Ozak Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi A.S.

1 Ekim 2014 tarihi itibariyle birlesme sonrasi
doneme ait konsolide olmayan finansal durum tablosu
ve secilmis notlar



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

1 Ekim 2014 tarihli ara donem konsolide olmayan finansal durum tablosu

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Dipnot
Varhklar referanslari 1 Ekim 2014
Dénen varhklar 318.129.334
Nakit ve nakit benzerleri 1 74.156.504
Ticari alacaklar 9.181.438
- ligkili taraflardan ticari alacaklar 14 2.869.665
- igkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3 6.311.773
Diger alacaklar 2.432.780
- iskili taraflardan diger alacaklar 14 1.523.298
- liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 4 909.482
Stoklar 5 203.324.326
Pesin 6denmis giderler 6 5.542.958
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 378.701
Diger dénen varliklar 7 23.112.627
Duran varliklar 1.196.503.358
Finansal varliklar 9 98.181.850
Musterek faaliyetler 9 154.000.000
Diger alacaklar 277.654
- iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 4 277.654
Yatirnm amagh gayrimenkuller 8 549.272.854
Maddi duran varlklar 10 286.341.249
Maddi olmayan duran varhklar 11 15.616.359
Pesin 6denmis giderler 6 92.813.392

Toplam varlklar

1.514.632.692

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

1 Ekim 2014 tarihli ara déonem konsolide olmayan finansal durum tablosu (Tiim tutarlar Tirk

Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Dipnot
Kaynaklar referanslan 1 EKim 2014
Kisa vadeli yiikiimluliikler 482.872.424
Kisa vadeli borglanmalar 2 66.586.419
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 2 166.588.961
Ticari borglar 28.246.151
- lligkili taraflara ticari borglar 14 14.076.665
- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 3 14.169.486
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 245.508
Diger borglar 22.736.642
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 4 17.490.748
- lliskili taraflara ticari olmayan borglar 14 5.245.894
Ertelenmis gelirler 6 197.778.341
Diger kisa vadeli yukimlGlUkler 238.035
Kisa vadeli karsiliklar 452.367
- Diger kisa vadeli karsiliklar 452.367
Uzun vadeli ylkimlilikler 253.909.182
Uzun vadeli borglanmalar 2 140.024.505
Diger borglar 92.271.110
- lligkili taraflara diger borglar 14 64.090.276
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 4 28.180.834
Ertelenmis gelirler 6 21.460.936
Uzun vadeli karsiliklar 152.631
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
kargiliklar 152.631
Ozkaynaklar 777.851.086
Odenmis sermaye 13 157.000.000
Paylara iliskin primler 146.712.969
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 235.318.236
Yeniden degerleme ve élglim kazanglar 235.318.236
Kardan ayriimis kisitlanmis yedekler 5.707.365
Finansal varlik deger artis fonu 25.786.265
Gegmis yillar karlari 207.326.251

Toplam kaynaklar

1.514.632.692

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

1 Ekim 2014 dénemine ait
konsolide olmayan notlar
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Nakit ve nakit benzerleri
1 Ekim 2014
Kasa 57.421
Bankadaki nakit 74.099.083
Vadesi Gi¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 22.789.000
Vadesiz mevduatlar 51.310.083
74.156.504
Vadeli mevduatlarin déviz ve nominal faiz detaylari asagida sunulmustur:
Para birimi Faiz orani (%) 1 Ekim 2014
ABD Dolari %2,05 22.789.000
22.789.000
2. Finansal borglar
Finansal borglar 1 Ekim 2014
Kisa vadeli borglanmalar 66.586.419
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 166.588.961
Uzun vadeli bor¢lanmalar 140.024.505
373.199.885
Finansal borglar 1 Ekim 2014
Banka kredileri 373.032.124
Finansal kiralama islemlerinden borglar 167.761
373.199.885
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 Ekim 2014 dénemine ait

konsolide olmayan notlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal borglar (devami)

Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir:

1 Ekim 2014
1 yil igerisinde 6denecek 233.007.619
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 140.024.505
373.032.124
Banka kredilerinin doviz ve nominal faiz detaylari asagida sunulmustur:
Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %10,5 - %14,4 113.906.423 125.981.576
ABD Dolari %0,41 - %6 119.101.196 14.042.929
233.007.619 140.024.505
1 Ekim 2014 tarihi itibari ile kullanilan krediler i¢in verilen ipotek bulunmamaktadir.
3. Ticari alacak ve borglar
a) iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar:
Kisa vadeli ticari alacaklar 1 Ekim 2014
Alacak senetleri 6.311.773
Supheli ticari alacaklar 15.000
Supheli ticari alacaklar karsilidi (-) (15.000)
6.311.773
b) iliskili olmayan taraflara ticari borglar:
Kisa vadeli ticari borglar 1 Ekim 2014
Ticari borglar 13.452.431
Borg senetleri 733.664
Borg reeskontu (-) (16.609)
14.169.486

(4)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

1 Ekim 2014 dénemine ait
konsolide olmayan notlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

4, Diger alacaklar ve borglar
a) iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar
Kisa vadeli diger alacaklar 1 Ekim 2014
Bloke mevduat 642.480
Verilen depozito ve teminatlar 26.923
Diger cesitli alacaklar 240.079
909.482
Uzun vadeli diger alacaklar 1 Ekim 2014
Verilen depozito ve teminatlar 277.654
277.654
b) iliskili olmayan taraflara diger borglar
Kisa vadeli diger borglar 1 Ekim 2014
Alinan depozito ve teminatlar 1.057.170
Diger (*) 16.433.578
17.490.748

(*)  Aktay Turizm Yatinmlari ve isletmeleri AS (Aktay Turizm) hisselerinin alimi ile alakali Aytur
Turizm Yatinm Isletme San. ve Tic. A.S.’ye 15.656.044 TL tutarinda bor¢ diger borglar

hesabinda muhasebelestirilmistir.

Uzun vadeli diger borclar:

Uzun vadeli diger borglarin 15.555.394 TL'lik kismi Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur
Turizm Yatirim Igletme San. Ve Tic. A.$’ye olan borgtan, 12.625.440 TL'lik kismi ise Eyup ilgesi

Goktlrk mahallesindeki tagsinmazin alimi ile alakali borgtan olugsmaktadir.

5. Stoklar
1 Ekim 2014
Tamamlanan proje stoklari 173.936.934
Konut projeleri arsa bedeli ve stoklar 26.941.070
Ilk madde ve malzeme 2.443.143
Diger stoklar 3.179
203.324.326

(%)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 Ekim 2014 dénemine ait

konsolide olmayan notlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

6. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmisg gelirler

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 1 Ekim 2014
Taseronlara verilen avanslar 3.757.247
Verilen siparis avanslari 1.296.941
Gelecek aylara ait giderler 488.770
5.542.958
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 1 Ekim 2014
Verilen avanslar (*) 92.071.221
Gelecek yillara ait giderler 417.095
Sabit kiymet alimi igin verilen avanslar 325.076
92.813.392

*) Gergeklestirilecek projeler ile alakali Emlak Planlama insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. ve

Emlak Konut GYO A.S.’ye vermis olan proje avanslarindan olugsmaktadir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 1 Ekim 2014
Alinan siparis avanslari (*) 196.182.341
Gelecek aylara ait gelirler (**) 1.596.000

197.778.341

* Alinan siparis avanslari, Atasehir Bulvar 216 ve Bayrampasa projeleri igin alinan avanslar ile
Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakh@i AS (Ozak GYO veya Sirket) ninkira bedeline iligkin almig
oldugu avans tutarindan olugmaktadir.

(**)  Pesin alinan kira gelirlerinden olusmaktadir.

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 1 Ekim 2014
Uzun vadeli ertelenmig gelirler 21.142.800
Alinan siparis avanslari (*) 318.136

21.460.936

* Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin Ozak GYO’nun kira bedeline iliskin almis oldugu avans
tutarindan olusmaktadir.

7. Diger varliklar

Diger donen varliklar 1 Ekim 2014
Devreden KDV 23.061.237
is avanslari 29.412
Diger dénen varliklar 21.978

23.112.627

(6)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

1 Ekim 2014 dénemine ait
konsolide olmayan notlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

8. Yatinnm amaglh gayrimenkuller

Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2014 itibariyle agilig bakiyesi 98.811.328 288.813.526 387.624.854
Alimlar (*) 21.829.844 - 21.829.844
Transfer (*)(**) 8.266.544 64.057.727 72.324.271
Makul deder artisindan kaynaklanan kazang 5.503.612 61.990.273 67.493.885
1 Ekim 2014 itibariyle kapanig bakiyesi 134.411.328 414.861.526 549.272.854
™*) Sirket'in 6292 sayili kanun kapsaminda satin alma bagvurusunda bulundugu, "istanbul ili Eyiip Ilgesi

Goktirk Mahallesindeki 2/B kapsamindaki tasinmazin alimi 20 Mayis 2014 tarihinde tamamlanmistir.
Alim igleminin tamamlanmasina istinaden, ilgili arsanin alimi ile alakali 2013 yilinda 6denen 8.266.544
TL tutarindaki muvafakat bedeli maddi olmayan duran varliklardan yatirim amagch gayrimenkullere
siniflanmigtir.

(**) Atasehir iicesi Kiigiikbakkalkdy mah. 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki 43
adet bagimsiz bolimin insaati tamamlanmis, ilgili bolimler kiralama faaliyetine konu olmalarindan
otard yatirrm amagch gayrimenkul olarak siniflanmistir.

1 Ekim 2014 tarihi itibariyle, yatirnrm amaglh gayrimenkullerin ger¢gege uygun deger seviyesi 2.
seviyedir. Mevcut dénemde 1. seviye ve 2. seviye arasinda herhangi bir gegis olmamistir.

Yatinm amach gayrimenkullerin gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:

1 Ekim 2014

ikitelli Bina 188.735.958
Glnegsli Bina 86.930.928
Bayrampasa Arsa 69.273.084
Bayrampasa Bina 13.146.640
Balmumcu Arsa(*) 6.818.798
Bagcilar Arsa 22.719.446
Eyip Arsa 35.600.000
Atasehir Bina(**) 126.048.000

549.272.854

(*) 20 Arahk 2013 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” igerisinde bulunan 198 parsel
numaral gayrimenkuliin cins tashihli yapi oldugu ve “Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin
Belgesi” bulunmadigi belirtiimistir ve s6z konusu gayrimenkulliin gayrimenkul yatirnm ortakhgi
portféylinde yer almasi icin; lizerinde yer alan yapiya iligkin olarak “Yapi Kullanimi izin
Belgesi’'nin alinmasi veya otel projesi kapsaminda yikilmasi éngdrulen binanin yikim
islemlerinin makul bir siire igerisinde tamamlanarak “cins tashihi” yapiimasi ve gayrimenkulin
arsa niteligine kavusturulmasinin gerekli oldugunun disunGldiagi ifade edilmistir.

(**) Atasehir ligesi Kligiikbakkalkdy mah. 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216
projesindeki 43 adet bagimsiz bélim icin SPK’nin 11 Eylul 2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi
geredi SPK mevzuati geregi dederleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmis olan REEL
Gayrimenkul Degerleme A.S tarafindan 9 Ekim 2014 tarihinde yapilan degerleme raporuna
gbre s6z konusu tagsinmazin degeri 126.048.000 TL olarak belirlenmigtir.

1 Ekim 2014 tarihi itibari ile yatirrm amaclh gayrimenkuller Gzerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: 53.500.000 ABD Dolari tutarinda ipotek bulunmaktadir).
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

1 Ekim 2014 dénemine ait
konsolide olmayan notlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

9. Finansal varliklar
Hisse 1 Eyliil
Baglh ortakliklar orani (%) 2014
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. %2100,00 64.096.794
Aktay Otel Isletmeleri A.S. %95,00 34.074.600
Diger 10.456
98.181.850
Hisse 1 Eyliil
Musterek faaliyetler orani (%) 2014
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakhdi (*) %55,00 154.000.000
154.000.000

(***) Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satisi Karsilidi Gelir
Paylagimi isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakhigr'nin kurulmasi adina 2 Nisan
2014 tarihinde ortak girisim sézlegmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik igletmesinde %54
pay oranina sahip olmustur. Delta Proje Insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.$'nin sahip oldugu %1 hisse
28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakligin adi Ozak GYO-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakhig
olarak degigmistir. “Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylagimi isi” ile ilgili prosediirler
tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakhi§i arasinda 9
Nisan 2014 tarihinde s6zlesme imzalanmistir. Sirket, mevcut adi ortakliktaki payr TFRS 11 “Muisterek
Anlagsmalar” standardi kapsaminda degerlendirmis olup Adi Ortaklik bir misterek faaliyet niteligi

tasimaktadir.

10. Maddi duran varliklar

2014

1 Ocak itibariyle
Maliyet
Birikmis amortisman

336.903.211
(42.630.855)

Net kayith deger 294.272.356
Donem basi net kayith deger 294.272.356
Girigler 374.630
Cikiglar (18.406)
Cikislar amortisman 18.406
Cari dénem amortismani (8.305.737)
Dénem sonu net kayith deger 286.341.249
1 Ekim itibariyle

Maliyet 337.259.435

Birikmis amortisman

(50.918.186)

Net kayith deger

286.341.249

1 Ekim 2014 tarihi itibariyle Grup’un maddi duran varliklari Gzerinde verilen herhangi bir ipotek

bulunmamaktadir
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 Ekim 2014 dénemine ait

konsolide olmayan notlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

11. Maddi olmayan duran varhklar

2014
1 Ocak itibariyle
Maliyet 25.108.872
Birikmis amortisman (2.582.893)
Net kayith deger 22.525.979
Donem basi net kayith deger 22.525.979
Girisler 2.211.764
Transferler (*) (8.266.544)
Cari dénem amortismani (854.840)
Doénem sonu net kayith deger 15.616.359
1 Ekim itibariyle
Maliyet 19.054.092
Birikmis amortisman (3.437.733)
Net kayith deger 15.616.359

*) Eylp arsasinin alimina iliskin Milli Emlak ile yapilan satis s6zlesmesine istinaden 6denen
8.266.544 TL tutarindaki muvafakat bedeli, ilgili arsanin aliminin tamamlanmasina istinaden
yatirim amagh gayrimenkullere siniflanmigtir.

12. Karsiliklar, kosullu varhik ve yakumlullikler

Ozak GYO, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20. maddesi kapsaminda gergeklestirilen, kismi boliinme
islemlerine istinaden; bélinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin
bdélinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan devraldigi varliklarin gercege
uygun degerleri ile sinirli olarak muteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usult
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; boélinme halinde bdllinen
hikmi sahsin varliklarini devralan hikmi sahislar, béliinen hilkmi sahis ve sahislarin yerine
gececeginden, Ozak GYO’nun Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.'nin amme
borglarindan da sorumlu tutulmasi s6z konusudur.

Sirket aleyhine ac¢ilmis ve devam etmekte olan diger dava tutarlari 1 Ekim 2014 tarihi itibariyle 452.367

TL’dir ve 442.411 TL tutarindaki kismina karsilik ayriimisti. Sirket ydnetimi, karsilik ayrilanlar disindaki
davalarin lehte sonuglanacagini tahmin etmektedir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 Ekim 2014 dénemine ait

konsolide olmayan notlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

13.  Ozkaynaklar

1 Ekim 2014 tarihleri itibariyle 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

% 1 Ekim 2014
Ahmet Akbalik 48 74.882.185
Urfi Akbalik 26 41.183.109
Cemal Akbalik <1 203.292
Filiz Akbalik <1 418.178
Elif Akbalik <1 847.950
Aynur Akbalik <1 214.886
Dursun Ali Alp <1 100
Serif Eren <1 100
Okay Ayran <1 100
Tamer Eyerci <1 100
BiSTde iglem géren kisim (*) 25 39.250.000
Nominal sermaye 100 157.000.000

™*) 19 Aralik 2011 tarihinde Ozak GYO’nun sermayesi 157.000.000 TL'ye ¢ikarilmistir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kismi Sirket'in B Grubu hamiline yazili pay ihra¢ etmesiyle arttiriimis
olup ilgili tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012 tarihinde halka arz
edilmesiyle nakden édenmistir. Sirket sermayesinin %25’i BiST'te islem gérmekte olup, halka arz edilen
hisselerin %9,41’lik kismini Ozak Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S., %6,71'lik kismini Ahmet Akbalik,
%5,16’lik kismini Urfi Akbalik, %3,73'lik kismini ise diger hissedarlar almistir. Sirket'in 2014 yilindaki
sermayesi 157 milyon adet hisseden olugsmaktadir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yoénetim kurulu Gyelerinin 4 adedi (tamami 6
kisiden olugsmaktadir) A grubu pay sahiplerinin gogunlukla gosterecedi adaylar arasindan olmak tizere
genel kurul tarafindan segilir. Cikarilmis sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan
156.000.000 TL tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yénetim kurulu Gyelerinin 2 adedi de sermaye
piyasasi mevzuatinin 6n goérdigu bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay
sahiplerinin gogunlukla gésterdigi adaylar arasindan olmak tzere genel kurul tarafindan segilir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

1 Ekim 2014 dénemine ait
konsolide olmayan notlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

14. lligkili taraf agiklamalari
1 Ekim 2014
Alacaklar Borglar
lligkili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadeli Kisa vadeli
Kisa vadeli ticari  Kisa vadeli ticari  Uzun vadeli
ticari olmayan ticari olmayan ticari olmayan
Ortaklar - - 5.722.325 5.245.894 9.988.356
Diger iligkili sirketler
Int-er Yapi insaat Turizm San. Tic. A.S. - - 7.549.581 - 12.124.065
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. (*) - - - - 41.977.855
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 159.715 - - - -
Ozak Global Holding A.S. 2.356 - 735.270 - -
Ozak-Yeniglin-Ziylan Adi Ortakligi - - - - -
Aktay Otel Isletmeleri A.S. 2.696.625 - - - -
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. 1.139 1.523.298 13.921 - -
Diger 9.830 - 55.568 - -
2.869.665 1.523.298 14.076.665 5.245.894 64.090.276

* Grup’un bagli ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili
sirketlerden olan Ozak Tekstil'den satin alinmistir. Ozak Tekstil'e olan 42.513.282 TL tutarindaki
uzun vadeli ticari olmayan borg¢ bu hisse alimina iliskindir. Borcun vadesi 3 yil olup, ilk iki yil
sadece faiz Gglincl yil faiz ve anapara 6demesi seklindedir. Borca isletilen faiz yillik %8,30’dur.
Bilango tarihi itibariyle 5.920.500 TL tutarindaki kisa vadeli ticari olmayan borg, Sirket'in bagl
ortakliklarindan Arstate’te ait finansal kiralama borglarinin Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve
Ticaret A.S. (“Ozak Tekstil”) tarafindan 6denmesi sonucu ortaya ¢ikan borca iliskindir, yillik %8,30

faiz orani uygulanmaktadir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Doénem igerisinde Ust dlzey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir;

1 Ocak —

1 Eyliil 2014

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

106.207

106.207
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 Ekim 2014 dénemine ait

konsolide olmayan notlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

15. Yabanci para pozisyonu

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yikumlaltklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

1 Eylul 2014

TL karsihgi

(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolari Avro
1. Ticari alacak 253.404 100 34.029 60.693
2. Parasal Finansal Varliklar 63.657.644 1.095 27.918.802 10.183
3. Diger 12.306 3.135 1.785
4. Donen varliklar 63.923.354 1.195 27.955.966 72.661
5. Toplam varliklar 63.923.354 1.195 27.955.966 72.661
. Ticari borglar 2.118.006 - 81.753 668.085
7. Finansal yakimlulGkler 119.101.196 - 52.262.581 -
8. Kisa vadeli yukumliiliikler 121.219.202 - 52.344.334 668.085
9. Finansal yaktumltlGkler 14.042.928 - 6.162.152 -
10. Parasal olan diger yokumlulukler 7.829.061 - 3.435.456 -
11. Uzun vadeli yukiimlilukler 21.871.989 - 9.597.608 -
12. Toplam yikiimlilikler 143.091.191 - 61.941.942 668.085

13. Net yabanci para varlk / yiukiimliiliik

pozisyonu (79.167.837) 1.195 (33.985.976) (595.424)

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azaliga olan duyarliligini
gdstermektedir. %10’luk oran, Ust dizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran ydnetimin ddviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece bilango tarihlerindeki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin bilancgo tarihlerindeki %10’luk kur degisiminin etkilerini gdsterir. Bu
analiz, dis kaynakh krediler ile birlikte Grup igindeki yurt disi faaliyetler igin kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif de@er, kar/zararda
ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artigi ifade eder.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

1 Ekim 2014 dénemine ait
konsolide olmayan notlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

15. Yabanci para pozisyonu (devami)
1 Ekim 2014
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik / yakimlulagi (7.745.064) 7.745.064
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (7.745.064) 7.745.064
Avro’nun TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde
1- Avro net varhk / yakimlalagu (172.160) 172.160
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (172.160) 172.160
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yakimlGlagu 441 (441)
8- Diger ddviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger doviz varliklari net etki (7+8) 441 (441)
Toplam (3+6+9) (7.916.783) 7.916.783

16. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 Ekim 2014 dénemine ait

konsolide olmayan notlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki llgili
Diizenleme 1 Ekim 2014
A. Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 74.156.504
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar Md. 24/(a) 847.553.921
C.  lstirakler Md. 24/(b) 98.181.850
lligkili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) -
Diger varliklar 494.740.417
D.  Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.514.632.692
E. Finansal borglar Md. 31 373.032.123
F. Diger finansal yukimlGlikler Md. 31 -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 167.762
H. iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 64.090.276
I. Ozkaynaklar Md. 31 777.851.086
Diger kaynaklar 299.491.445
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.514.632.692
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki ilgili
Diizenleme 1 Ekim 2014

A1. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan

kisim Md. 24/(b) -
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katilma Hesabi ve TL

cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/(b) 74.156.504
A3. Yabanci sermaye piyasas! araclari Md. 24/(d) -
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d) -
B2. Atil tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 35.600.000
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) -
C2. isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 34.074.600
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri Md. 22/e 285.303.640
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) -
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 Ekim 2014 dénemine ait

konsolide olmayan notlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Ek dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Portfdy Sinirlamalari Tebligdeki llgili Asgari / Azami
dizenleme 1 Ekim 2014 Oran

1. Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli

arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) % 18,84 %10
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar Dayali Md. 24/(a), (b) % 55,96 %51
3. Para ve Sermaye Piyasas! Araglari ile Istirakler Md. 24/(b) % 11,38 %49
4, Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) % 0,00 %49
5.  Atl Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 2,35 %20
6. lIsletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) % 2,25 %10
7. Borglanma Siniri Md. 31 % 47,96 %500
8. Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima

Hesabl ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) % 4,90 %10
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

Yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) % 0,00 %10

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nde degisiklik yapan Seri:
VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yurirlige girmesiyle birlikte 30 Eylal 2011 tarihli
finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak Uizere, gayrimenkul yatirim ortakliklari tarafindan portféy
tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim
2011 tarih ve 34/972 sayil Karari ile portfdy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portféy
Sinirlamalarina Uyumun Kontroll Tablosu”nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll Tablosu’nda yer verilen bilgiler, SPK’'nin Seri: Il, No: 14.1
saylill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi’nin 16’inci maddesi uyarinca
finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: lll, No: 48.1 sayil “Gayrimenkul

Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hidkimleri gcergevesinde hazirlanmigtir.
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