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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHLI KONSOLIDE BILANCO

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem Gecmis Donem

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik

Referanslari 2012 2011

VARLIKLAR

Donen Varhiklar 139.968.546 21.380.946
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 41.854.579 7.726.696
Ticari Alacaklar 8 6.281.458 7.801.336
-1ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 28 170.966 2.082.986
-Diger Ticari Alacaklar 6.110.492 5.718.350
Diger Alacaklar 9 3.993 56.956
Stoklar 10 82.953.914 1.083.886
Diger Dénen Varliklar 18 8.874.602 4.712.072
Duran Varliklar 717.592.075 760.027.331
Finansal Yatirimlar 5 4.224 4.224
Ozkaynak Yonetimiyle Degerlenen Yatirimlar 6 28.785.840 -
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 11 373.992.222 423.580.000
M addi Duran Varliklar 12 285.161.777 313.618.867
M addi Olmayan Duran Varliklar 13 14.557.878 14.526.075
Ertelenen Vergi Varligt 26 4.065.781 8.262.684
Diger Duran Varliklar 18 11.024.353 35.481
TOPLAM VARLIKLAR 857.560.621 781.408.277

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHLI KONSOLIDE BILANCO

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Ticari Borglar
-fligkili Taraflara Ticari Borglar
-Diger Ticari Borglar
Diger Borglar
-iligkili Taraflara Diger Borglar
-Diger Borglar
Donem Kar1 Vergi Yiikiimliiligi
Borg¢ Karsiliklart
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikkler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Calisanlara Saglanan Fay dalara liskin Karsihiklar
Ertelenmis Vergi Yikimliligi

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Cikarilmig Sermaye
Hisse Senedi Thrag Primleri
Sermaye Rezervleri
M addi Duran Varlik Yeniden Degerleme Fonu
Kardan Ayrilan Kisitlannmig Yedekler
Gegmis Yillar Karlar1 / (Zararlari)
Net Donem Kari

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Cari Donem

Gecmis Donem

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslarn 2012 2011
63.553.798 107.356.816

7 38.216.987 93.250.501
8 7.932.336 4.232.740
28 4.993.230 -
2.939.106 4.232.740

9 2.784.832 3.244.930
28 1.500.000 1.887.911
1.284.832 1.357.019

26 - 776.915
15 504.851 -
17 1.016.352 628.306
18 13.098.440 5.223.424
136.150.924 54.471.741

7 71.554.357 1.180.562
18 20.384.859 -
17 100.330 122.730
26 44.111.378 53.168.449
657.855.899 619.579.720

532.628.750 492.663.853

19 157.000.000 141.483.500
22.322.361 -

124.390.608 124.390.608

100.574.161 111.878.913

2.569.141 53.036

111.301.075 (46.784.714)

14.471.404 161.642.510

125.227.149 126.915.867

857.560.621 781.408.277

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN
YILA AIT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Satis Gelirleri
Satislarin M aliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Yatirim Amagh Gayrimenkul Degerleme Farklari
Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Ozkaynak Yoéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Kar/Z ararlarindaki Pay lar

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet D1s1) Finansal Giderler (-)

VERGIi ONCESi KAR

Vergi Gelir / (Gideri)
Donem Vergi Gideri
Ertelenmis Vergi Geliri

DONEM KARI

Donem Kar1 Dagilim
Kontrol Giicli Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Hisse basina kazanc

Diger Kapsamh (Gider) / Gelir
Duran Varliklar Deger Artis Fonundaki Degisim

TOPLAM KAPS AMLI (GIDER) / GELIiR

Toplam Kapsamli (Giderin) / Gelirin Dagilim
Kontrol Giicli Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar1

Cari Donem Ge¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslan 2012 2011
20 77.043.573 76.431.595
20 (49.167.330) (44.411.839)
27.876.243 32.019.756

21 (10.043.970) (9.733.892)
21 (8.089.525) (2.680.177)
11 3.896.434 151.350.000
23 105.590 5.030.355
23 (346.564) (561.989)
13.398.208 175.424.053

6 71.896 -
24 19.727.437 13.834.817
25 (16.289.551) (24.329.214)
16.907.990 164.929.656

(778.217) (3.015.405)

26 (676.668) (3.742.633)
26 (101.549) 727.228
16.129.773 161.914.251

1.658.369 271.741

14.471.404 161.642.510

16.129.773 161.914.251

27 0,093 1,191
(19.846.865) 196.292.383
(19.846.865) 196.292.383

(3.717.092) 358.206.634

(6.883.744) 84.685.211

3.166.652 273.521.423

(3.717.092) 358.206.634

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN
YILA AIT KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak 2011 itibariyle bakiye

Donem kart

Diger kapsaml gelir (vergi sonrast)
Transferler

Sermaye artisi

Bagli ortaklik ¢ikist

Kontrol giicii olmayan paylardaki
degisimler

31 Aralik 2011 itibariyle bakiye

1 Ocak 2012 itibariyle bakiye

Dénem kar1
Diger kapsaml gelir (vergi sonrast)

Temettii 6demesi

Transferler

Hisse senedi ihrag primleri

Sermaye artigt 19

Maddi Duran
Varlik Kardan

Hisse Senedi Yeniden Ayrilan Gegmis Yillar Kontrol Giicii

Cikarilmig Ihrag Sermaye Degerleme  Kisitlanmig Net Dénem Karlar1 Ana Ortakliga Olmayan
Dipnot Sermaye Primleri Rezervleri Fonu Yedekler Kar1 /(Zararlar1) ~ Ait Ozkaynaklar Paylar Toplam
106.731.750 - 124.390.608 - 53.036 9.428.094  (50.677.544) 189.925.944  33.363.263  223.289.207
- - - - - 161.642.510 - 161.642.510 271.741  161.914.251
- - - 111.878.913 - - - 111.878.913  84.413.470  196.292.383
- - - - - (9.428.094) 9.428.094 - - -
34.751.750 - - - - - - 34.751.750 8.886.294 43.638.044
- - - - - - (3.087.864) (3.087.864) (18.901) (3.106.765)
- - - - - - (2.447.400) (2.447.400) - (2.447.400)
141.483.500 - 124.390.608 111.878.913 53.036 161.642.510 (46.784.714) 492.663.853 126.915.867 619.579.720

Maddi Duran
Varlik Kardan

Hisse Senedi Yeniden Ayrilan Gegmis Yillar Kontrol Giicii

Cikarilmig Ihrag Sermaye Degerleme  Kisitlanmig Net Dénem Karlar1 Ana Ortakliga Olmayan
Dipnot Sermaye Primleri Rezervleri Fonu Yedekler Kar1 /(Zararlar1)  Ait Ozkaynaklar Paylar Toplam
141.483.500 - 124.390.608 111.878.913 53.036  161.642.510 (46.784.714) 492.663.853 126.915.867 619.579.720
- - - - - 14.471.404 - 14.471.404 1.658.369 16.129.773
- - - (11.304.752) - - - (11.304.752)  (8.542.113) (19.846.865)
- - - - - - (635.591) (635.591) - (635.591)
- - - - 2516.105 (161.642.510) 158.721.380 (405.025) 405.025 -
- 22.322.361 - - - - - 22.322.361 - 22.322.361
15.516.500 - - - - - - 15.516.500 4.790.001 20.306.501
157.000.000 22.322.361 124.390.608 100.574.161 2.569.141 14.471.404 111.301.075 532.628.750 125.227.149  657.855.899

31 Aralik 2012 itibariyle bakiye

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN

YILA AIT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

isletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlari

Vergi 6ncesi donem kari

- Faiz giderleri

- Faiz gelirleri

- Kidem tazminat1 karsiliklar

- Izin karsihiklari (net)

- Yatirmm amacgh gayrimenkullerin degerlemesinden
kaynaklanan kazang

- Bagh ortaklik satigmndan kaynaklanan kazang
- Stipheli alacak karsihg:

- Dava karsiliklar

- Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmmlarm
karlarmdaki paylar

- Stok deger diisiikliigi (iptali) / kargiligt

- Duran varliklarin amortisman ve itfa paylar

Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
- Ticari alacaklardaki azalig / (art1s)
- Stoklardaki artig
- Diger alacaklar ve
donen varliklardaki azalig / (artis)
- Ticari borglardaki (azalig) / artis
- Diger yiikiimliiliiklerdeki (azalig) / artig
- Diger borglar ve gider
tahakkuklarmdaki artig

Odenen gelir vergisi
Odenen faizler

Alnan faizler

Odenen kidem tazminatlar

Faaliyetlerde elde edilen nakit

Cari Donem

Gecmis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Aralik 31 Arahk
Referanslari 2012 2011
16.907.990 164.929.656

25 6.258.030 2.926.681
24 (1.540.555) (628.275)
17 333.159 330.213
17 183.399 40.186
11 (3.896.434) (151.350.000)
23 - (3.260.934)
8,21 145.873 87.036
15,21 504.851 -
6 (71.896) -
10 (184.936) 184.936
12,13 8.968.455 8.127.295
27.607.936 21.386.794

8 1.519.878 (4.775.466)
10 (9.149.988) (18.992)
9 7.950.289 (734.351)
8 (1.293.634) 3.106.329
18 (10.024.332) 1.106.913
9 23.324.667 72.361.422
39.934.816 92.432.649

26 1.453.583 (2.965.718)
25 (6.258.030) (2.926.681)
24 1.540.555 628.275
17 (355.559) (262.790)
36.315.365 86.905.735

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN
YILA AIT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem

Ge¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen Dipnot 31 Aralik 31 Aralik

nakit akimlari Referanslari 2012 2011
Maddi duran varlik alimlar 12 (4.931.033) (1.850.538)
Yatmrim amacgh gayrimenkul alimi
icin yapilan 6demeler 11 (19.197.311) (77.645.032)
Yatinnm amagh gayrimenkul satisindan elde
edilen nakit 11,23 - 13.710.934
Istirak alimindan kaynaklanan nakit ¢ikis1 5 (28.713.944) -
Maddi olmayan duran varhk alim
amacityla yapilan 6demeler 13 (420.716) (77.398)

Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit

Finansman faaliyetlerinden elde edilen

nakit akimlari
Hisse senedi ihracindan elde edilen nakit 27
Alnan krediler 7
Kredi geri 6demeleri 7

Iliskili taraflardan alinan krediler

Sermaye artirnmi

Bagl ortaklik etkisi

Temettii 6demesi

Kontrol giicli olmayan paylardaki degisim

Finansman faaliyetlerinden elde edilen / (kullanilan)
net nakit

Nakit ve nakit benzerlerindeki artis
Do6nem basi nakit ve nakit benzerleri 4

Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4

(53.263.004)

(65.862.034)

22.322.361 -
135.940.679 80.744.497
(126.858.428) (75.126.115)
- (65.604.505)

15.516.500 34.751.750

- (2.293.231)

(635.591) -
4.790.001 8.886.294
51.075.522 (18.641.310)
34.127.883 2.402.391
7.726.696 5.324.305
41.854.579 7.726.696

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakhign A.S.’nin (“Sirket”veya Ozak GYO) faaliyet konusu Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun (SPK/ Kurul) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili
amag¢ ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarma, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.
Sirket baslangicta Ozak Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil edilmis ve 7
Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan
edilmistir. Daha sonra Sirket ticari tinvanini 1 Haziran 2009 tarihinde yaptig1 olaganiistii genel kurul
ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari iinvan1 3 Haziran 2009
tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 250 —
254. sayfalarinda yayimlanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S., bagh ortakliklarinin ve istiraklerinin (“Grup”) personel
sayist detay: 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. nin personel
sayis1 23 (31 Aralik 2011: 6), Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin 31 Aralik 2012 tarihi
itibariyle ortalama personel sayis1 8 (31 Aralik 2011: 6), Aktay Otel Isletmeleri A.S.’nin 31 Aralik
2012 tarihi itibariyle ortalama personel sayis1 448 (31 Aralik 2011: 458), Ozak GYO Int-Er Adi
Ortakligi'min personel sayisi 10; Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S$.'nin personel sayisi 1
kisidir.

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Istanbul Basaksehir Ikitelli OSB Atatiirk Bulvar1 13. Cadde
34 Portall Plaza 2.Bd No:1 Istanbul/Tiirkiye’dir.

SPK tarafindan ‘Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde yapilan 31 Aralik
2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim
ortakligina doniisen ortakliklara halka arz i¢in sermayeye bagli siire verilmesi uygulamasindan
vazgecilerek, ortakliklarin, kuruluglarinin veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini
takip eden 3 ay ic¢inde c¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarmin halka arz
edilmesi ve tiim paylarinin kayda alinmasi talebiyle Kurula bagvurma zorunlulugu getirilmistir.
Bununla birlikte heniiz paylar1 halka arz edilmemis mevcut gayrimenkul yatirim ortakliklarinin anilan
Teblig degisikligi karsisindaki durumunu diizenleyen Gegici Madde’de, sd6z konusu Teblig
degisikliginin yayim tarihinden once kurulus ve doniisiim suretiyle gayrimenkul yatirim ortaklig
statiisiinii kazanmig ortakliklarin, Teblig degisikliginin yayim tarihinden once kendilerine taninan
stirelerde, ¢ikarilmig sermayelerinin asgari %251 oranindaki paylarimin halka arz edilmesi talebiyle
SPK’ya bagvuruda bulunmalar1 dngoriilmiistiir. Sermaye Piyasast Kurulu'nun 2 Subat 2012 tarih ve
GYO0.90/111 sayili kayda alma belgesi ile Grup’un cikarilmis sermayesi 15.516.500 TL nakden
kargilanmak suretiyle 141.483.500 TL den 157.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir.

Grup’un ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Sirket’in bagl ortakliklarinin detay1 asagida verilmektedir:

Esas faaliyet
Bagh Ortakliklar Faaliyet Tiirleri konulari Sahiplik Orani

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Aktay Turizm Yatirmmlari ve Isletmeleri A.S. Turizm Otelcilik %57 %57
Aktay Otel Isletmeleri AS. (% Turizm Otelcilik %95 %95
Ozak GYO Int-Er Yapt Adi Ortakligi (**)  Insaat Taahbhiit igleri %99 -

(*) Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri
isletmek, kiralamak, yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus
olup, Grup’un Antalya/Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Aktay Turizm Yatirimlart ve
Isletmeleri A.S.’den kiralayarak isletmektedir.

(**) Ozak GYO Int-Er Yapt Adi Ortaklig1 isletmesi, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi
yapilan "Istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satis1 Karsiligi Hasilat Paylagim Isi"
icin Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhign A.S. ve Int-Er Yapi Insaat Turizm San. ve Tic. A.S.
tarafindan 12 Haziran 2012 tarihinde kurulmustur.

Sirket’in istirakinin detay1 asagida verilmektedir:

Sermayedeki pay orani

Kurulus ve
Istirak faaliyet yeri 31 Aralik 2012 31 Aralk 2011 Ana faaliyeti
Arstate Turizm Pazarlama ve  Balmumcu/ Gayrimenkul
Ticaret A.S. (*) Istanbul %45,2 - Yatirmu

(*) Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. tinvanli sirketin hisselerinin %45,2'lik kism1 24 Agustos
2012 tarihinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakli§1 A.S. tarafindan devir almmstir. S6z konusu
sirketin hisselerinin geriye kalan %54,8'lik kismu da grup sirketlerine aittir. Ekteki finansal tablolarda
istirakin faaliyet sonuglar1 ile varlik ve yikiamlilikleri, o6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.

Grup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.



2.1

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

Grup yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasast Kurumu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslart belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gecerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig” yiiriirlikten kaldirilmistir.
Bu teblige istinaden, igletmeler finansal tablolarinit Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”) gore hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlar
Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“TMSK?) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Rapor tarihi itibariyla, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS / UFRS*“nin UMSK tarafindan
yayimlananlardan farklari TMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden dolayi, ilisikteki finansal
tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili Teblig’i ¢ergevesinde UMS / UFRS’ye gore hazirlanmis olup,
finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 660 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu G6zetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun Hiitkmiinde Kararname’nin Gegici 1.
maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler yiiriirliige girinceye
kadar, bu hususlara iligkin mevcut diizenlemelerin uygulanmasina devam edilecektir. Bu nedenle, s6z
konusu durum, raporlama tarihi itibartyla, bu finansal tablo dipnotunda agiklanan ‘Finansal Tablolarin
Hazirlanma ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

Konsolide finansal tablolar, bazi duran varliklar ve finansal araglarin (yatirim amagli gayrimenkuller
ve binalar) yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi
maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin &denen tutarin gercege uygun degeri esas
alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
SPK Muhasebe Standartlari'na (UMS/UFRS uygulamasini benimseyenler dahil) uygun olarak finansal
tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon
muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK
tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“UMS/TMS 29”) uygulanmamigtir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve énemli farkliliklar agiklanir. Grup, 6nceki yil finansal tablolarinda 466.608
TL tutarindaki personel borglar kalemini, cari yilda kisa vadeli ¢aligsanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar kaleminde sunmustur.

Ayrica daha once yaymlanan 31 Aralik 2012 konsolide finansal tablolarinda genel yonetim

giderlerinde yer alan 5.5410.817 TL tutarindaki stok maliyeti niteligi tasiyan disaridan saglanan
hizmet ve faydalar stoklar altinda aktiflestirilmistir.

Konsolidasyona iliskin Esaslar

Sirket’in bagli ortakliklarinin 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle detaylar1 asagidaki gibidir:

Bagh Ortakliklar Faaliyet Tirleri  Esas faaliyet ~ Sahiplik Oram
Aktay Turizm Yatirmlari ve Isletmeleri A.S. Turizm Otelcilik %57
Aktay Otel Isletmeleri A.S. Turizm Otelcilik %95
Ozak GYO Int-Er Yapt Adi Ortakhg Insaat Taabhbhiit isleri %99

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket’in bagl ortakliklar1 tarafindan kontrol edilen igletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal
ve operasyonel politikalari tizerinde kontrol giiciiniin olmasi ile saglanir.

Y1l i¢inde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagh ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra
veya elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Kontrol giicii
olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklik hissedarlarina ve
kontrol giicli olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Sirket’in izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakliklarm finansal tablolarinda muhasebe politikalartyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tiim Grup i¢i islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Grup 'un mevcut bagl ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagli ortakliklarindaki sermaye paymda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler
0zkaynak iglemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un pay1 ile kontrol giicli olmayan paylarin defter
degerleri, bagli ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii
olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen bedelin gercege uygun degeri arasindaki
fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagl ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i)
alman satis bedeli ile kalan paymn gercege uygun degerlerinin toplamu ile ii) bagli ortakligin varlik
(serefiye dahil) ve ylikiimliilikklerinin ve kontrol giicii olmayan paylarin onceki defter degerleri
arasindaki fark olarak hesaplanir. Bagli ortakligin varliklarin gercege uygun deger ile veya yeniden
degerlenmis tutarlari ile degerlenmesi ve buna iligkin birikmis kazancin/zararin diger kapsamli gelir
icinde muhasebelestirilmesi ve Ozkaynakta toplanmasi durumunda, diger kapsamli gelir icinde
onceden muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmis oldugu
varsayimi iizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili UFRS
standartlar1 uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan geg¢mis yil karlarina transfer). Bagh
ortakligin satis1 sonrasi kalan yatirimin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gergege uygun degeri, UMS
39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen baslangig
muhasebelestirmesinde gercege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak
ya da miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baslangic muhasebelestirmesindeki
maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Istirakler:

Grup’un 6nemli derecede etkide bulundugu, bagl ortaklik ve miisterek yonetime tabi tesebbiislerin
disinda kalan isletmelerdir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin finansal ve operasyonel
politikalarina iligkin kararlarina miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma
giiciiniin olmasidir. 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibartyla Grup’un istiraklerinin detay1 asagidaki
gibidir:

Sermayedeki pay orani

Kurulus ve
Istirak faaliyet yeri 31 Aralk 2012 31 Aralk 2011  Ana faaliyeti
Arstate Turizm Pazarlama ve  Balmumcu/ Gayrimenkul
Ticaret A.S. Istanbul %45,2 - Y atirmm

11



2.1

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Konsolidasyona iliskin Esaslar (devami)

Istirakler (devami):

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuglar1 ile varlik ve yiikiimlilikleri, UFRS 5
standard1 uyarinca satilmak iizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler disinda, 6zkaynak
yontemi kullanilarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yéntemine gore konsolide bilangoda istirakler,
maliyet bedelinin istirakin net varliklarindaki alim sonras1 donemde olusan degisimdeki Grup’un pay1
kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, istirakte olusan herhangi bir deger diisiikligiiniin
diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar {izerinden gosterilir. Istirakin, Grup’un istirakteki paymmi
(6ztinde Grup’un istirakteki net yatiriminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirimi da
iceren) asan zararlari kayitlara alinmaz. Ilave zarar ayrilmasi ancak Grup’un yasal veya zimni
kabulden dogan yiikiimliilige maruz kalmis olmasi ya da istirak adina 6demeler yapmis olmasi
halinde s6z konusudur.

Satin alim bedelinin, istirakin satin alinma tarihindeki kayitli belirlenebilir varliklarinimn,
yiikiimliiliiklerinin ve sarta bagli borglarinin gercege uygun degerinin iizerindeki kismi serefiye olarak
kaydedilir. Serefiye, yatinmin defter degerine dahil edilir ve yatinmin bir parcasi olarak deger
diisiikliigii agisindan incelenir. Istirakin satin alinma tarihindeki kayitli tamimlanabilir varliklarmin,
yiikiimliiliiklerinin ve sarta bagli bor¢larin gercege uygun degerinin satim alim bedelini asan kismi
yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gelir tablosuna kaydedilir.

UMS 39 standardinda yer alan kurallar, Grup’un bir istirakteki yatirimu ile ilgili bir deger diistkligii
karsiliginin muhasebelestirilmesinin gerekli olup, olmadigi belirlemek amaciyla uygulanir. Deger
diisiikliigii gostergesi olmasi durumunda, istirak yatirmminin geri kazanilabilir tutar1 (kullanim degeri
ile gercege uygun degerinden satis maliyetlerinin diislilmesi sonucu bulunan tutardan biiyiik olani) ile
defter degeri karsilastirilarak yatirimin tiim defter degeri UMS 36’ya gore deger diisiikliigii agisindan
tek bir varhk gibi test edilir. Istirakteki yatirimun geri kazanmilabilir tutarmin sonradan artmasi
durumunda, s6z konusu deger diisiikliigli zarar1t UMS 36 uyarinca iptal edilir.

Grup, bir istirakine ait hisselerin bir boliimiini satarak istirak tizerindeki 6nemli etkiyi kaybettiginde,
kalan payini, gercege uygun degeriyle hesaplar. Kalan paym gercege uygun degeri, UMS 39 uyarinca
bir finansal varlik olarak baslangicta muhasebelestirilen gercege uygun deger olarak kabul edilir.
Gergege uygun deger ile kayithh deger arasindaki fark kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Grup,
istirakteki yatirima iligkin daha once diger kapsamli gelirde muhasebelestirdigi tiim tutarlar yatirrm
yapilan igletmenin varlik ya da borglarin1 dogrudan elden ¢ikarmasi ile ayni esaslara uygun olarak
muhasebelestirir. Bu kapsamda istirake iliskin diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen tiim tutarlar,
Grup’un istiraki lizerindeki 6nemli etkiyi kaybetmesi durumunda 6zkaynaklardan kar/zarara aktarilir.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda ger¢eklesen islemler neticesinde olusan kar ve
zararlar, Grup’un ilgili istirakteki pay1 oraninda elimine edilir.
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2.4

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari y1l igerisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarin Seri: XI No: 29 sayili Teblig’e uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin
uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarimi etkileyen kararlar, tahminler
ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir. Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden
gecirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin
yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de
gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari donem igerisinde muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar etkileyen UFRSlerde yapilan degisiklikler
Yoktur.

(b) 2012 yihindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal Varliklarin Transferi

UFRS 7°de yapilan degisiklikler, finansal varliklarin transferine iliskin dipnot agiklamalarimi
arttirmay1 amaglamigtir. UFRS 7°de yapilan degisiklikler finansal varliklarin transferini igeren
islemlere iliskin ek dipnot yiikiimliiliikleri getirmektedir. Bu degisiklikler bir finansal varlik transfer
edildigi halde transfer edenin hala o varlik iizerinde etkisini siirdiirdiigiinde maruz kalinan riskleri daha
seffaf olarak ortaya koyabilmek adina diizenlenmistir. Bu degisiklikler ayrica finansal varlik
transferlerinin doneme esit olarak yayilmadigi durumlarda ek agiklamalar gerektirmektedir.

UFRS 7’de yapilan bu degisiklikler Grup’un dipnotlar iizerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir. Fakat
gelecek donemlerde Grup diger tiirlerde finansal varlik transferi islemleri yaparsa, bu transferlere
iliskin verilecek dipnotlar etkilenebilecektir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

(b) 2012 yihindan itibaren gegerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 12 (Degisiklikler) Ertelenmis Vergi — Mevcut Aktiflerin Geri Kazanimi

UMS 12’de yapilan degisiklikler, 1 Ocak 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali
donemlerden itibaren gecerlidir. UMS 12 uyarinca varligin defter degerinin kullanimi ya da satist
sonucu geri kazanilip, kazanilmamasina bagli olarak varlikla iliskilendirilen ertelenmis vergisini
hesaplamasi gerekmektedir. Varligin UMS 40 Yatirirm Amagli Gayrimenkuller standardinda belirtilen
gercege uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara alindigi durumlarda, defter degerinin geri
kazanilmasi islemi varligin kullanimi ya da satisi ile olup olmadiginin belirlenmesi zorlu ve subjektif
bir karar olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu durumlarda varligin geri kazanilmasinin satig
yoluyla olacagi tahmininin secilmesini sOyleyerek pratik bir ¢6ziim getirmistir. Grup’un yatirim
amacgh gayrimenkulleri, Kurumlar vergisine tabi olmayan Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
bilinyesinde bulundugundan standarttaki degisikligin konsolide finansal tablolara etkisi olmamustir.

(c) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamustir:

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu®

UMS 1 (Degisiklikler) Karsilastirmal Bilgi Sunumuna Iliskin Yiikiimliiliiklerin
Netlestirilmesi®

UFRS 9 Finansal Araclar’®

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar®

UFRS 11 Miisterek Anlasmalar®

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin A¢iklamalar 3

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimleri®

UFRS 7 (Degisiklikler) sunum — Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi®

UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) UFRS 9 ve Gegis A¢iklamalart igin Zorunlu Yiiriirlik Tarihi®

UFRS 10, UFRS 11 Konsolide Finansal Tablolar, Miisterek Anlasmalar ve

ve UFRS 12 (Degisiklikler) Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin A¢iklamalar: Gegis
Kurallar:®

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar®

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar®

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarndaki Yaturimlar®

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varhik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi’

UFRSlere Yapilan Degisiklikler UMS 1’e Yapilan Degisiklikler Disindaki Yillik Lyilestirmeler
2009/2011 Dénemi’®

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat

(Dekapaj) Maliyetleri®

1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

2 Mayis 2012°de yayimlanan Yillik lyilestirmeler 2009-2011 Dénemi*nin bir pargast olarak 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.

%1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

* 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

® 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.
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24

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)

(c) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsaml Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gecgerlidir. S6z konusu degisiklikler, kapsaml
gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tanimlamaktadir. UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca
‘kapsamli gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu’ ve ‘gelir tablosu’
ifadesi ‘kar veya zarar tablosu” olarak degistirilmistir. UMS 1’de yapilan degisiklikler uyarinca kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayr1 tabloda
sunumuna izin veren agiklamalar ayni kalmistir. Ancak UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca diger
kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak
kalemler ve (b) bazi 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilacak
kalemler. Diger kapsamli1 gelir kalemlerine iliskin vergiler de aym sekilde dagitilacak olup s6z konusu
degisiklikler, diger kapsamli gelir kalemlerinin vergi 6ncesi ya da vergi diisiildiikten sonra sunumu ile
ilgili agiklamalar1 degistirmemistir. Bu degisiklikler geriye doniik olarak uygulanabilir. Yukarida bahsi
gecen sunum ile ilgili degisiklikler haricinde, UMS 1’deki degisikliklerin uygulanmasinin kar veya
zarar, diger kapsaml gelir ve toplam kapsamli gelir lizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

UMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu
(Mayis 2012°de yaymmlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dinemi’nin bir parcasi olarak)

Mayis 2012°de yaymmlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir parcast olarak yayimlanan
UMS 1°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden
itibaren gecerlidir.

UMS 1 standardi uyarinca muhasebe politikasinda geriye doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
doniik olarak finansal tablolarii yeniden diizenleyen ya da simiflandiran bir isletmenin bir dnceki
dénemin basi icin de finansal durum tablosunu (iiglincii bir finansal durum tablosu) sunmasi gerekir.
UMS 1°deki degisiklikler uyarinca bir isletmenin sadece geriye doniik uygulamanin, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden siniflandirma isleminin ii¢lincli finansal durum tablosunu olusturan
bilgiler tizerinde 6nemli etkisinin olmas1 durumunda {igiincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir
ve ilgili dipnotlarin ti¢iincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmasi zorunlu degildir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

(¢) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)
UFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°’da yaymlanan UFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmas: ve olgiimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siniflandirilmasi ve 6l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

UFRS 9’un getirdigi énemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 9, UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢me standardi kapsaminda
kayitlara alinan tiim varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya
gercege uygun degeri iizerinden Olciilmesini gerektirir. Belirli bir bicimde, s6zlesmeye bagh
nakit akislarinin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerinin yapilmasina yonelik
nakit akislarina yol agan borglanma araglar1 yatirimlar1 genellikle sonraki donemlerde itfa
edilmis maliyet {izerinden Ol¢iiliirler. Buna ek olarak, UFRS 9 standardi uyarinca isletmeler
diger kapsamli gelir igindeki (alim satim amagli olmayan) 6zkaynak yatirimlarinin gercege
uygun degerinde sonradan meydana gelen degisimlerin yalnizca kar veya zarar iginde
mubhasebelestirilen temettii geliri ile birlikte diger kapsamli gelir i¢cinde gosterilmesine yonelik
sonradan degistirilmesine izin verilmeyen bir se¢im yapilabilir.

UFRS 9’un finansal borg¢larin siiflandirilmasi ve 6lgiimii iizerine olan en 6nemli etkisi, finansal
borcun (gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanmig borglar) kredi
riskinde  meydana  gelen  degisikliklerle iligkilendirilebilen = degisim  tutarinin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarmca, finansal borcun gercege uygun degerinde
meydana gelen ve s6z konusu borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen degisim tutari, tanimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerin muhasebelestirme yonteminin, kar veya zararda yanlis muhasebe eslesmesi
yaratmadikca ya da artirmadikca, diger kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun gercege
uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara smiflandirilmaz. Halbuki UMS 39 uyarinca,
gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflandirilan borglara iliskin
gercege uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutar1 kar veya zararda sunulmaktaydi.

Grup yonetimi UFRS 9 uygulamasinin ileride Grup’un finansal varlik ve yliktimliiliikleri tizerinde
onemli derecede etkisi olacagini tahmin etmektedir. Ancak, detayli incelemeler tamamlanincaya kadar,
s0z konusu etkiyi, makul diizeyde, tahmin etmek miimkiin degildir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(¢) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

Konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili yeni ve revize edilmis
standartlar

Mayis 2011°de konsolidasyon, miisterek anlagmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili olarak
UFRS 10, UFRS 11, UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak iizere bes standart
yayimlanmistir.

Bu bes standardin getirdigi onemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar standardinin konsolide finansal tablolar
ile ilgili kisminin yerine getirilmistir. UFRS 10’un yayimlanmasiyla SIC-12 Konsolidasyon — Ozel
Amacl Isletmeler yorumu da yiiriirliikten kaldirilmistir. UFRS 10’a gore konsolidasyon icin tek bir
esas vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, ii¢ unsuru icerecek sekilde kontrolii yeniden tanimlamaktadir:
(a) yatirim yaptigi isletme tizerinde giice sahip olmasi (b) yatirim yaptigi isletmeyle olan iliskisinden
dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi veya bu getirilerde hak sahibi olmasi (c) elde edecegi
getirilerin miktarin etkileyebilmek i¢in yatirim yaptigi isletme lizerindeki giiciinii kullanma imkanina
sahip olmasi. Farkli 6rnekleri icerek sekilde UFRS 10°nun ekinde uygulama rehberi de bulunmaktadir.

UFRS 11, UMS 31 Is Ortakliklarindaki Paylar standardinin yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya
daha fazla tarafin miisterek kontrolii oldugu miisterek anlagmalarin nasil siniflanmasi gerektigini
agiklamaktadir. UFRS 11’in yayimlanmasi ile UFRYK 13 Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler -
Ortak Girisimcilerin Parasal Olmayan Katilim Paylari yorumu yurirliikten kaldirilmistir. UFRS 11
kapsaminda miisterek anlagmalar, taraflarin anlagsma {izerinde sahip olduklar hak ve yiikiimliiliiklerine
bagli olarak miisterek faaliyet veya is ortakligi seklinde simiflandirilir. Buna karsin UMS 31
kapsaminda {i¢ c¢esit miigterek anlasma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen isletmeler,
miigtereken kontrol edilen varliklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler. Buna ek olarak, UFRS 11
kapsamindaki i ortakliklarinin 6zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmesi gerekirken, UMS
31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya Ozkaynak yoOntemiyle ya da oransal
konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

UFRS 12 dipnot sunumuna iligkin bir standart olup bagl ortakliklari, miisterek anlasmalari, istirakleri
ve/veya konsolide edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler i¢in gecerlidir. UFRS 12’ye gore
verilmesi gereken dipnot aciklamalari genel olarak yiiriirliikteki standartlara goére c¢ok daha
kapsamlidir.

UFRS 10, 11 ve 12°de yapilan degisiklikler, bu standartlarin ilk kez uygulanmasi sirasinda bazi gegis
kurallarina agiklama getirmek amaciyla Haziran 2012 tarihinde yayinlanmistir.

Grup Yonetimi, UFRS 10 standardinin uygulanmasinin konsolide finansal tablolar tizerindeki etkisini
belirlemek i¢in daha detayl bir analiz yapacaktir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(¢) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olciimleri

UFRS 13, gercege uygun deger dl¢iimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 iceren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, gercege uygun deger tamimini yapar, gergege uygun
degerin 6l¢iimiiyle ilgili genel cerceveyi cizer, gercege uygun deger hesaplamalar ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13’iin kapsami genistir; finansal kalemler ve UFRS’de diger
standartlarin gercege uygun degerinden Ol¢limiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler i¢in de gecerlidir. Genel olarak, UFRS 13’iin gercege uygun deger hesaplamalan ile ilgili
aciklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gore daha kapsamlidir. Ornegin, su anda UFRS 7
Finansal Araglar: Agiklamalar standardiin acgiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar icin
istenen {ig-seviye gergege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar,
UFRS 13 kapsamindaki biitiin varliklar ve yiikiimliiliikler izin zorunlu hale gelecektir.

UFRS 13 erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemlerden itibaren gecerlidir.

Grup yonetimi, UFRS 13’iin Grup’un konsolide finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren uygulanacagini, bu yeni standardin
uygulanmasinin finansal tablolar1 etkileyebilecegini ve finansal tablolarla ilgili daha kapsamli
dipnotlarin verilmesine neden olacagini tahmin etmektedir.

UFRS 7 ve UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi ve
Bunlarla 1igili Aciklamalar

UMS 32’deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borg¢larin netlestirilmesine yonelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularia agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari donemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve &deme’
ifadelerine aciklik getirir.

UFRS 7°deki degisiklikler uyarinca isletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme s6zlesmesi ya da
benzer bir s6zlesme kapsamindaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakki ve ilgili sdzlesmelere
iligkin bilgileri (6rnegin; teminat génderme hiikiimleri) agiklamasi gerekir.

UFRS 7’deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden
itibaren gecerlidir. Bu degisiklikler tiim karsilagtirilabilir donemler icin geriye doniik olarak
uygulanmalidir. Ancak, UMS 32’deki degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmasi sart1 ile 1 Ocak
2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gecerli olacaktir.

Grup yonetimi UFRS 7 ve UMS 32’deki degisikliklerin uygulanmasinin finansal varlik ve finansal
borglarin netlestirilmesiyle 1ilgili olarak gelecek donemlerde daha fazla agiklama yapilmasi
gerektirecegini diislinmektedir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)

(¢) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 19’a yapilan degisiklikler tanimlannmis fayda planlari ve isten ¢ikarma tazminatinin
muhasebesini degistirmektedir. En onemli degisiklik tanmimlanmis fayda yiikiimliilikleri ve plan
varliklarin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tanimlanmis fayda yiikiimliiliiklerinde ve
plan varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara
alimmasini gerektirmekte ve boylece UMS 19’un 6nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yontemi’ni
ortadan kaldirmakta ve geg¢mis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasini hizlandirmaktadir.
Degisiklikler, konsolide bilangolarda gosterilecek net emeklilik varligir veya yilikiimliiliigiiniin plan
acig1 ya da fazlasinin tam degerini yansitabilmesi i¢in, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda
diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, UMS 19’un bir
onceki baskisinda agiklanan plan varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarina
iligkin faiz gideri yerine tanimlanmis net fayda yiikiimliiliigline ya da varligina uygulanan indirim
orani sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutari kullanilmigtir. UMS 19’a yapilan degisiklikler geriye
doniik olarak uygulanmalidir. Ancak, detayli incelemeler tamamlanincaya kadar, s6z konusu etkiyi,
makul diizeyde, tahmin etmek miimkiin degildir.

Mayis 2012°de yayimlanan Yullik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi

Yillik lyilestirmeler 2009-2011 Dénemi birgok UFRS’ye yapilan degisiklikleri icermektedir. Bu
degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren
gecerlidir. UFRS’lere yapilan degisiklikler asagidaki gibidir:

e  UMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar, ve
e  UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum
UMS 16 (Degisiklikler)

UMS 16’daki degisiklikler, yedek pargalarin, donanim ve hizmet donanimlarinin UMS 16 uyarinca
maddi duran varlik tanimini karsilamalart durumunda maddi duran varlik olarak siniflandirilmasi
gerektigi konusuna agiklik getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak simiflandirilmalidir. Grup
yonetimi UMS 16°daki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar {izerinde
onemli bir etkisi olmayacagini diisiinmektedir.

UMS 32 (Degisiklikler)

UMS 32°deki degisiklikler, 6zkaynak araglari sahiplerine yapilan dagitimlar ve 6zkaynak iglemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin UMS 12 Gelir Vergisi standardi uyarinca muhasebelestirilmesi
gerektigini belirtir. Grup yonetimi UMS 32°deki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda
raporlanan tutarlar lizerinde 6nemli bir etkisi olmayacagini diisiinmektedir.
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2.5

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

(c) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafiiyat (Dekapaj) Maliyetleri nde
yer alan agiklamalar maden iiretimi sirasinda olusan yeriistii maden faaliyetleri ile ilgili atik temizleme
maliyetleri (iiretim asamasindaki hafriyat (dekapaj) maliyetleri) igin gegerlidir. ilgili yorum uyarinca
madene erisimi saglayan bu atik temizleme faaliyetine (dekapaj) iliskin maliyetler belirli kurallara
uyulmasi sartiyla duran varlik olarak (dekapaj faaliyetleri ile ilgili varlik) muhasebelestirilir. Devam
eden olagan isletme dekapaj faaliyetleri ile iliskili maliyetler ise UMS 12 Stoklar standardi uyarinca
muhasebelestirilir. Dekapaj faaliyetleri ile ilgili varliklar mevcut bir varligin iyilestirilmesi ya da
ilavesi olarak muhasebelestirilir ve mevcut varligin olusturdugu kismin 6zelliklerine bagli olarak
maddi duran ya da maddi olmayan duran varlik olarak siiflandirilir.

UFRYK 20, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren
gecerlidir. UFRYK 20°yi ilk defa uygulayan isletmeler i¢in 6zel gegis hiikiimleri bulunmaktadir.
Ancak, sunulan en erken dénemde ya da bu tarih sonrasinda olusan iiretim agamasindaki hafriyat
(dekapaj) maliyetleri icin UFRYK 20°de belirtilen agiklamalar uygulanmalidir. Bu tiir faaliyetler
gergeklestirilmediginden Grup yonetimi UFRYK 20’nin Grup’un finansal tablolar1 {izerinde herhangi
bir etkisi olmayacagini diislinmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri iizerinden oSlgiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri ve otelcilik gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir;
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar
giivenilir bir sekilde dlgiilebiliyorsa gerceklesir.

Turizm (otelcilik) gelirleri icerisinde, acentelere kiralanan ya da erken rezervasyon yoluyla satilan
odalara ait gelirler, hizmetin verildigi tarihe kadar kazanilmamig gelir olarak bilangoda
muhasebelestirilmektedir.

Oda kiralamalarindan elde edilen kazanglar, yiyecek ve icecek satiglarindan gelen kazanglar, otel
icinde kiralanan magazalardan gelen kazanglar ve otel i¢i miisterilere saglanan diger hizmetlerden
elde edilen kazanglar gelir olarak nitelendirilmektedir. Odalar tutuldugunda ve odalara verilen
hizmetler saglandiginda gelir muhasebelestirilmektedir.

Faiz geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili dénemde tahakkuk ettirilir.
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olami ile degerlenmektedir. Sabit ve
degisken genel iiretim giderlerinin bir kismini da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa
uygun olan ydnteme gore ve c¢ogunlukla ilk-giren-ilk-¢ikar yontemine goére degerlenir. Net
gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek igin yliklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina
distiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda gelir
tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden
olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir
degerde artis oldugu kanmitlandig1 durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsilig: iptal edilir. iptal edilen
tutar onceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile sinirlidir.

“Gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ve rezidans insaat projeleri”, direk maliyetler,
projeye konu igle iliskisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham
maddeleri ve proje ile ilgili bor¢glanma maliyetlerini icermektedir.

Maddi Duran Varliklar

Uretim ya da mal veya hizmetin verilmesinde veya idari amaglar i¢in kullammda tutulan binalar,
yeniden degerlenmis tutarlariyla ifade edilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde
tespit edilen ger¢ege uygun degerden sonraki donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis
deger disiikligii diistilerek tespit edilir. Yeniden degerlemeler bilango tarihinde belirlenecek gercege
uygun degerin defter degerinden 6nemli farklilik gostermeyecek sekilde diizenli araliklarla yapilir.

S6z konusu binalarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artis, 6zkaynaktaki yeniden degerleme
fonuna kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran varlikla ilgili daha
onceden gelir tablosunda gosterilen bir deger diistikliigliniin olmasi durumunda 6ncelikle s6z konusu
deger diigiikliigii nispetinde gelir tablosuna kaydedilir. Bahse konu arazi ve binalarin yeniden
degerlemesinden olusan defter degerindeki azalis, s6z konusu varhigin daha Onceki yeniden
degerlemesine iliskin yeniden degerleme fonunda bulunan bakiyesini asmasi durumunda gelir
tablosuna kaydedilir.

Yeniden degerlenen binalarin amortismani gelir tablosunda yer alir. Yeniden degerlenen gayrimenkul
satildiginda veya hizmetten ¢ekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan bakiye dogrudan
dagitilmamis karlara transfer edilir. Varlik bilango dis1 birakilmadik¢a, yeniden degerleme fonundan
dagitilmamus karlara transfer yapilmaz.

21



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
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Kiralama veya idari amach ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kaybi diisiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli
Olclide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu tiir
varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Binalar, Grup’un turizm otelcilik hizmetlerini yiiriittiikleri binalardan olugmaktadir.

Makine ve ekipmanlar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar disinda, maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis
tutarlari, beklenen faydali omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana
tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan
degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gézden gegcirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali dmrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla aym sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazan¢ veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
gelir tablosuna dahil edilir.

Grup, 30 Eyliil 2011 tarihinden itibaren maddi duran varliklar igerisindeki binasini1 yeniden degerleme
metoduna gore muhasebelestirmeye baslamistir. Bu degisikligin nedeni, Grup y6netiminin yeniden
degerleme metodunun maliyet metoduna gére daha giivenilir bir bilgi sunacagim diistinmesidir. Grup
bu muhasebe politikas1 degisikligini UMS 8 paragraf 17’ye istinaden ileriye doniik uygulamistir.

Finansal Kiralama islemleri

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O0demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir.

Finansal kiralama ddemeleri, finansman gideri ve finansal kiralama ytikiimliigiindeki azalis1 saglayan
ana para 6demesi olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi ilizerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Grup’un yukarida ayrintilarina yer verilen genel
borglanma politikas1 kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kism1 haricindeki bolimii gelir
tablosuna kaydedilir. Kosullu kiralar olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari i¢in yapilan édemeler (kiralayandan kira isleminin gerceklesebilmesi igin alinan
veya aliacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir. Faaliyet kiralamasi altindaki
kosullu kiralar olustuklar1 dénemde gider olarak kaydedilir.
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmiir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gézden gegirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Grup’un maddi olmayan duran varliklar1 arasinda, Tiirkiye’deki arsa parsel kesin tahsis bedeli ve
altyapt katilim bedeli tutarlar1 bulunmaktadir. S6z konusu varliklar, kiralama siiresi boyunca itfa
edilmektedir.

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Diisiikliigii

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigli olup olmadigini belirlemek i¢in maddi
olan ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigi olmasi
durumunda, deger diislikliigii tutarin belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar
Olciiliir. Bir varligin geri kazanilabilir tutarinin 6l¢iilemedigi durumlarda Grup, varlikla iliskili nakit
yaratan birimin geri kazanilabilir tutarin1 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esast belirlenmesi halinde
sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadig1 durumlarda, Grup varliklari
makul ve tutarh bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en kii¢lik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz ekonomik 0mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az
bir kez ya da deger diislikliigii gostergesi olmas1 durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiilmiis gercege uygun
degeri ile kullamim degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan
birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akiglarinin bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlart tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgii riskleri yansitan vergi dncesi
iskonto orani kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir.
llgili varhigin yeniden degerlenen tutarla 6lciilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan
kar/zarar i¢cinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikliigli zarar1 yeniden degerleme deger
azalis1 olarak dikkate alinir.

Deger diisiikliigli zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk
gelecek sekilde artirtlir. Arttirllan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in
onceki donemlerde varlik icin deger diislikligii zararinin ayrilmanmis olmasi durumunda ulasacag
defter degeri asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar lizerinden gosterilmedikge, deger
disiikliigii zararma iligkin iptal islemi dogrudan kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Yeniden
degerlenmis bir varligin deger diisiikliigii zararmin iptali, yeniden degerleme artig1 olarak dikkate
alinir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli dl¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya liretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Grup, yatirim amagh gayrimenkullerini kullanima hazir hale getirene kadar karsilastigi bor¢lanma
maliyetlerini, varligin maliyetine dahil etmektedir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklart donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirnm amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile olgiiliirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyla
piyasa kosullarimi yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklart donemde
gelir tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar.
Yatirnm amagh gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar: dsnemde gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirrm amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirnm amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul siifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirim amagli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini
uygular.

Finansal Araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gercege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 {izerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan
bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya satigi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.
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Finansal varliklar (devami)

9% ¢

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve alacaklar” olarak
siniflandirilir. Smiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve Ozelligine bagli olarak, ilk
kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin
iligkili oldugu doneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen Omrii
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini
nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veva zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden g¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s0z konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma aract olarak
belirlenmemis olan tiirev tiriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da ger¢ege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme
planina sahip, sabit vadeli borg¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
siniflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diistikliigli tutar1 diisiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak simiflandirilan ya da (a)
krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar veya (c) gergege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilmayan tiirev olmayan finansal
varliklardir.
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Finansal varliklar (devami)

Satilmaya hazir finansal varliklar (devami)

Grup tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada igslem goren borsaya kote 6zkaynak araglari ile bazi
bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak smiflandirilir ve gergege uygun
degerleriyle gosterilir. Grup’un aktif bir piyasada islem goérmeyen ve borsaya kote olmayan fakat
satilmaya hazir finansal varlik olarak smiflanan 6zkaynak araglari bulunmakta ve gercege uygun
degerleri giivenilir olarak oOlgiilemedigi icin maliyet degerleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna
kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla
ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki, gercege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang ve zararlar diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis
fonunda biriktirilir. Yatirmrmin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigline ugramasi durumunda,
finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna siniflandirilmaktadir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarina iligkin temettiller Grup’un temettii alma hakkinin olustugu
durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gergege uygun degeri ifade
edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama doénemi sonundaki gecerli kurdan
cevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari, parasal varligin itfa
edilmis maliyet degeri lizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglari ve zararlari, diger
kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmektedir.

Aktif bir piyasada cari piyasa degeri olmayan ve gercege uygun degeri giivenilir bir sekilde
belirlenemeyen satilmaya hazir 6zkaynak araclari ile bu tiir 6zkaynak araglartyla iligkili olan ve

O0demesi bu tir varliklarin satisi yoluyla yapilan tiirev araglari, maliyet degerinden her raporlama
donemi sonunda belirlenen deger diisiikliigii zararlari diisiilmiis tutarlariyla degerlenir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti {izerinden deger disiikligi
disiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin 6nemli olmadig1 durumlar haricinde etkin faiz oram
yontemine gore hesaplanarak kayitlara alinir.

Finansal varliklarda deger diistikltigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigmma dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varhigin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigline ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diistikliigii zarar1 olusur.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari i¢in gergege uygun degerin 6nemli ve siirekli bir diisiis ile maliyetin
altina inmesi objektif bir deger diistikliigii gostergesi sayilir.
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Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlariin finansal varligin etkin faiz oram {izerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Maliyet degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger disiikliigii tutari gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin benzer bir finansal varlik i¢in olan cari faiz oranlari ile iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Bu tiir bir deger diisiikliigii sonraki
donemlerde iptal edilemez.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger dusiikligii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglariin ger¢ege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin, deger diisiikliigii zarar1 sonraki dénemde
azalirsa ve azalig deger diisiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarar1, deger diistikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirimin deger diisiikliigli higbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 agsmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari i¢in daha onceki donemlerde kar/zarar iginde muhasebelestirilen
deger diisiikliigii zarar1, kar/zarar icinde iptal edilmez. Deger diisiikliigli zarar1 sonucunda olusan
gercege uygun deger artisi, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve yatirimlara iliskin yeniden
degerleme karsilig1 bashigi altinda toplanir. Satilmaya hazir bor¢lanma senetleri i¢in deger diisiikliigii
zarar1, yatirimin ger¢ege uygun degerindeki artisin deger diisiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi
sonrasinda ortaya ¢ikan bir olayla iligkilendirilmesinin s6z konusu olmasi durumlarda, sonraki
donemlerde kar/zarar i¢inde iptal edilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir. Grup’un nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde siiflandirilmaktadir.
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Finansal varliklarin bilanco disi birakilmasi

Grup, finansal varliga ait nakit akislarina iligkin sézlesmeden dogan haklarinin siiresinin dolmasi1 veya
ilgili finansal varlig1 ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 baska bir tarafa
devretmesi durumunda séz konusu varligi bilango dis1 birakir. Varligin miilkiyetinden dogan tiim
risklerin ve kazanimlarin bagka bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Grup tarafindan elde
bulunduruldugu durumlarda, Grup, varlikta kalan payini ve bu varliktan kaynaklanan ve ddenmesi
gereken yiikiimliiliikleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un devredilen bir varligin
miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlari elde tutmasi durumunda, finansal varligin
muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler icin transfer edilen finansal varlik
karsisinda teminata baglanan bir borg tutar1 da muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliilikler

Grup’un finansal yiikiimlilikleri ve 6zkaynak araglari, sézlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Grup’un tiim
borg¢lar diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 agsagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikler gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yilikiimliilikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veva zarara yansitilan finansal viikiimliiltikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikkler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen
faiz tutarin1 da kapsar.

Diger finansal viikiimliiliikler

Diger finansal yilikiimliiliikkler, finansal, ticari ve diger borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden
arindirilmis gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.
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Isletme satin alimlari, satin alim yontemi kullanilarak muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde
transfer edilen bedel, gercege uygun degeri iizerinden Olgiiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme
tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme tarihindeki gercege uygun degerlerinin, edinen isletme
tarafindan edinilen isletmenin Onceki sahiplerine karsi {istlenilen borglarin ve edinen isletme
tarafindan ¢ikarilan 6zkaynak paylarmin toplami olarak hesaplanir. Satin alima iligkin maliyetler
genellikle olustuklar1 anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satin alinan tanimlanabilir varliklar ile istlenilen yilikiimliiliikler, satin alim tarihinde gercege uygun
degerleri lizerinden muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez:

e Ertelenmis vergi varliklar1 ya da yiikiimliiliikkleri veya ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin varlik
ya da yiikiimliiliikler, sirastyla, UMS 12 Gelir Vergisi ve UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standartlari uyarinca hesaplanarak, muhasebelestirilir;

e Satm alinan isletmenin hisse bazli 6deme anlagmalari1 ya da Grup’un satin alinan isletmenin hisse
bazli 6deme anlagmalarinin yerine ge¢mesi amaciyla imzaladig1 hisse bazli 6deme anlagmalari ile
iliskili yiikiimliiliikler ya da 6zkaynak araglari, satin alim tarihinde UFRS 2 Hisse Bazli Odeme
Anlagmalar1 standardi uyarinca muhasebelestirilir; ve

e UFRS 5 Satis Amaclh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardi uyarinca
satig amagl elde tutulan olarak siniflandirilan varliklar (ya da elden ¢ikarma gruplar1) UFRS 5°de
belirtilen kurallara gére muhasebelestirilir.

Serefiye, satin alim i¢in transfer edilen bedelin, satin alinan isletmedeki varsa kontrol giicii olmayan
paylarin ve, varsa, asamali olarak gerceklesen bir isletme birlesmesinde edinen igletmenin daha
onceden elinde bulundurdugu edinilen isletmedeki Ozkaynak paylarinin gercege uygun degeri
toplaminin, satin alinan isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarinin ve {istlenilen
tanimlanabilir ylikiimliiliklerinin net tutarini asan tutar olarak hesaplanir. Yeniden degerlendirme
sonrasinda satin alinan isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarimin ve iistlenilen
tanimlanabilir ylikiimliiliklerinin net tutarinin, devredilen satin alma bedelinin, satin alinan
isletmedeki kontrol giicii olmayan paylarin ve, varsa, satin alma Oncesinde satin alinan isletmedeki
paylarin gercege uygun degeri toplamini asmasi durumunda, bu tutar pazarlikli satin almadan
kaynaklanan kazang olarak dogrudan kar/zarar i¢cinde muhasebelestirilir.

Hissedar paylarimi temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda isletmenin net varliklarinin belli bir
oranda pay hakkini veren kontrol giicii olmayan paylar, ilk olarak ya gercege uygun degerleri
iizerinden ya da satin alinan isletmenin tanimlanabilir net varliklarinin kontrol giicii olmayan paylar
oraninda muhasebelestirilen tutarlar1 {izerinden 6lgiiliir. Ol¢iim esas1, her bir isleme gore belirlenir.
Diger kontrol giicii olmayan pay tiirleri gercege uygun degere gore ya da, uygulanabilir oldugu
durumlarda, bir bagska UFRS standardinda belirtilen yontemler uyarinca olgiiliir.
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Bir igletme birlesmesinde Grup tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de igerdigi
durumlarda, kosullu bedel satin alim tarihindeki gercege uygun deger iizerinden Ol¢iiliir ve isletme
birlesmesinde transfer edilen bedele dahil edilir. Olgme dénemi igerisinde ortaya ¢ikan ek bilgilerin
sonucunda kosullu bedelin ger¢cege uygun degerinde diizeltme yapilmasi gerekiyorsa, bu diizeltme
serefiyeden gecmise doniik olarak diizeltilir. Olgme dénemi, birlesme tarihinden sonraki, edinen
isletmenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdigi gecici tutarlar1 diizeltebildigi donemdir. Bu
donem satin alim tarihinden itibaren 1 yildan fazla olamaz.

Olgme donemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeyen kosullu bedelin gercege uygun degerindeki
degisiklikler icin uygulanan sonraki muhasebelestirme islemleri, kosullu bedel icin yapilan
simflandirma sekline gore degisir. Ozkaynak olarak siniflandirilmis kosullu bedel yeniden 6lciilmez ve
buna iligkin sonradan yapilan 6deme, 6zkaynak igerisinde muhasebelestirilir. Varlik ya da borg olarak
siniflandirilan kosullu bedelin Finansal arac¢ niteliginde olmast ve UMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda bulunmasi durumunda, s6z konusu kosullu bedel
gercege uygun degerinden oSlciiliir ve degisiklikten kaynaklanan kazang ya da kayip, kar veya zararda
ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir. UMS 39 kapsaminda olmayanlar ise, UMS 37
Karsiliklar veya diger uygun UFRS’ler uyarinca muhasebelestirilir.

Asamali olarak gerceklesen bir isletme birlesmesinde Grup’un satin alinan igletmede 6nceden sahip
oldugu 6zkaynak pay1 gercege uygun degere getirmek icin satin alim tarihinde (yani Grup’un kontrolii
ele aldig1 tarihte) yeniden Oolgiilir ve, varsa, ortaya c¢ikan kazang/zarar kar/zarar icinde
muhasebelestirilir. Satin alim tarihi 6ncesinde diger kapsamli gelir i¢inde muhasebelestirilen satin
alman isletmenin payindan kaynaklanan tutarlar, s6z konusu paylarin elden ¢ikarildigi varsayimi
altinda kar/zarara aktarilir.

Isletme birlesmesi ile ilgili satin alma muhasebesinin birlesmenin gerceklestigi raporlama tarihinin
sonunda tamamlanamadigi durumlarda, Grup muhasebelestirme isleminin tamamlanamadigi kalemler
i¢in gegici tutarlar raporlar. Bu gecici raporlanan tutarlar, 6l¢iim déneminde diizeltilir ya da satin alim
tarihinde muhasebelestirilen tutarlar iizerinde etkisi olabilecek ve bu tarihte ortaya c¢ikan olaylar ve
durumlar ile ilgili olarak elde edilen yeni bilgileri yansitmak amaciyla fazladan varlik veya
yiikiimliiliik muhasebelestirilir.

Serefiye

Satin alim isleminde olusan serefiye tutari, varsa, deger diistikliigii karsiliklar diistildiikten sonra satin
alim tarihindeki maliyet degeriyle degerlenir.

Deger diigiikliigii testi i¢in serefiye, Grup’un birlesmenin getirdigi sinerjiden fayda saglamayi
bekleyen nakit iireten birimlerine (ya da nakit {ireten birim gruplarina) dagitilir.
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Serefiyenin tahsis edildigi nakit {ireten birimi, her yi1l deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Birimin
deger diisiikliigline ugradigini gosteren belirtilerin olmas1 durumunda ise deger diisiikliigii testi daha
sik yapilir. Nakit tireten birimin geri kazanilabilir tutar1 defter degerinden diisiik ise, deger diistikliigii
karsilig1 ilk olarak birime tahsis edilen serefiyeden ayrilir, ardindan birim i¢indeki varliklarin defter
degeri diistiriiliir. Serefiye icin ayrilan deger diisiikliigii karsiligi, dogrudan konsolide kapsamli gelir
tablosundaki kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Serefiye deger dusikligi karsiligi sonraki
donemlerde iptal edilmez.

Ilgili nakit iireten birimin satis1 sirasinda, serefiye icin belirlenen tutar, satis isleminde kar/zararin
hesaplamasina dahil edilir.

Grup'un istirak satin alim sonucu ortaya ¢ikan serefiye igin uyguladigi politika, Istirakler basligi
altinda agiklanmustir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum birimi
olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliliikler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanc1 para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya
iliskin muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak
amaciyla gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

e Yurtdisi faaliyetindeki net yatirnmin bir par¢asini olusturan, ¢evrim yedeklerinde
muhasebelestirilen ve net yatirimin satisinda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti
ya da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan
kur farklarr.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kur Degisiminin Etkileri (devami)

Grup’un yabanci faaliyetlerindeki varlik ve yiikiimliiliikler, konsolide finansal tablolarda bilango
tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak TL cinsinden ifade edilir. Gelir ve gider kalemleri, islemlerin
gerceklestigi tarihteki kurlarin kullanilmasi gereken donem igerisindeki doviz kurlarinda 6nemli bir
dalgalanma olmadig: takdirde (6nemli dalgalanma olmasi halinde, islem tarihindeki kurlar kullanilir),
doénem igerisindeki ortalama kurlar kullanilarak g¢evrilir. Olusan kur farki diger kapsamli gelirde
mubhasebelestirilir ve 6zkaynagin ayri bir bileseninde biriktirilir.

Yurtdisindaki isletmenin elden c¢ikarilmasinda, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis ve
O0zkaynagin ayr1 bir bileseninde biriktirilmis s6z konusu isletmeye ait birikmis kur farklari, elden
¢ikarmadan kaynaklanan kazang veya kayip muhasebelestirildiginde, 6zkaynaktan kar veya zarara
aktarilarak (yeniden siniflandirmaya iliskin bir diizeltme olarak) yeniden siniflandirilir.

Yurtdisinda bir igletmesi olan bir bagl ortakligin kismen elden ¢ikarilmasinda igletme, diger kapsamli
gelirde muhasebelestirilen birikmis kur farklarinin oransal payini, s6z konusu yurtdisi isletmedeki
kontrol giicli olmayan paylarla yeniden iliskilendirebilir. Yurtdisindaki isletmenin diger herhangi bir
elden ¢ikariminda isletme, sadece diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen birikmis kur farklarinin
oransal payini, kar veya zararda yeniden siniflandirir.

Yurtdisindaki isletmenin iktisabinda ortaya ¢ikan serefiye ve yine bu iktisap sirasinda aktif ve
pasiflerin defter degerlerine yapilan ger¢ege uygun deger diizeltmeleri, yurtdisindaki isletmenin aktif
ve pasifleri olarak dikkate alinir. Bundan dolay1, yurtdigindaki isletmenin gegerli para birimi cinsinden
ifade edilirler ve donem sonu kurundan c¢evrilirler. Olusan kur farklar1 6zkaynak altinda
muhasebelestirilir.

Hisse Basina Kazang

Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, yi1l boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, sz konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimut i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler goz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikiimliiligiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut ylikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli
tahmini nakit akimlarin1 kullanarak 6l¢lilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili
nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢cin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi1 ya da tamaminin tiglincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Zarara sebebiyet verecek sozlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut yiikiimliiliikler, karsilik olarak
hesaplanir ve muhasebelestirilir. Grup’un, sozlesmeye bagl yiikiimliilikklerini yerine getirmek igin
katlanilacak kacinilmaz maliyetlerin bahse konu sdzlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen
ekonomik faydalar1 asan sozlesmesinin bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek sézlesmenin
varoldugu kabul edilir.

Durdurulan Faaliyetler

Elden ¢ikarilacak faaliyetler, bir Grup’un elden c¢ikardifi veya satilmaya hazir deger olarak
simiflandirdig, faaliyetleri ile nakit akimlart Grup’un biitiiniinden ayr1 tutulabilir bir boliimiidiir. Elden
cikarilacak faaliyetler; ayr1 bir faaliyet alan1 veya cografi faaliyet bolgesini ifade eder, satis veya elden
cikarmaya yonelik ayr1 bir planin pargasidir veya satma amaciyla alinmis bir Bagli Ortaklik’tir.
Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir.

Devlet Tesvik ve Yardimlari

Devlet tesvigi, isletmenin tesvigin elde edilmesi i¢in gerekli kosullar1 yerine getirecegine ve tesvigin
elde edilecegine dair makul bir giivence olmadan finansal tablolara yansitilmaz.

Devlet tesvikleri, bu tesviklerle karsilanmasi amaglanan maliyetlerin gider olarak muhasebelestirildigi
donemler boyunca sistematik sekilde kar veya zarara yansitilir.  Bir finansman aract olan devlet
tesvikleri, finanse ettikleri harcama kalemini netlestirmek amaciyla kér veya zararda
muhasebelestirilmek yerine, kazanilmamis gelir olarak finansal durum tablosu (bilanco) ile
iligkilendirilmeli ve ilgili varliklarin ekonomik omrii boyunca sistematik sekilde kar veya zarara
yansitilmalidir.

Onceden gergeklesmis gider veya zararlar1 karsilamak ya da isletmeye gelecekte herhangi bir maliyet
gerektirmeksizin acil finansman destegi saglamak amaciyla verilen devlet tesvikleri, tahsil edilebilir
hale geldigi donemde kar ya da zararda muhasebelestirilir.

Devletten piyasa faiz oranindan diigiik bir oranla alinan kredinin faydasi, devlet tesvigi olarak kabul
edilir. Diisiik faiz oranmin yarattigi fayda, kredinin baslangictaki defter degeri ile elde edilen
kazanimlar arasindaki fark olarak 6l¢iiliir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagh ortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina
izin vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildig1 lizere, vergi karsiliklar1 her bir
isletme bazinda ayr1 olarak hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig statiisiinii kazanmis olan Grup’un gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15’inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym simirlar dahilinde {iglincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 tizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar1 geregi
GVK’nun 94 {incii maddesinin birinci fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda %0 vergi oraninda vergi
tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2)
hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Cari vergi

Cari y1l vergi ylikiimliiliigli, donem karmin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen
kérdan farklilik gosterir. Grup’un cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyle yasallagmis ya da
onemli dlgilide yasallagmig vergi orani kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi ylikiimliliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlart ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici
farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlari dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin
tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar
etkilemeyen isleme iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Grup’un gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi
ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiligimin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh
ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir
gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir
gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde
etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili
farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.
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31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Ertelenmis vergi (devami)

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyle gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varligimin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig1 dl¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve ylikiimliiliikkleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallasmis veya onemli
Olclide yasallasmig vergi oranlart (vergi diizenlemeleri) ilizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklar ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyle varliklarinin
defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin
vergi sonuglart dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklart ve ylkiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve
yiikiimliilikklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dénem cari_ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde,
serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik,
yiikiimliiliik ve sarta bagli bor¢lariin gercege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini
asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi géz 6niinde bulundurulur.

Cahisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca séz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati ylikiimliiliigi, tiim ¢alisanlari emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmig ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmustir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un kira ve otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akimlarim gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
karariin alindigi dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Portfoy Sitmirlamalarina Uyumun Kontrolii

Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde (Seri:VI, No:11 sayili Teblig)
degisiklik yapan Seri: VI, No:29 sayil1 Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiriirlige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eylil 2011 tarihinden baglamak {izere,
gayrimenkul yatirim ortakliklan tarafindan portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis,
portfoyle ilgili tiim bilgilerin Seri XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya agiklanan finansal raporlari araciliiyla
yatirimeilarla paylasilmas1 ongoriilmiistiir. Konuyla ilgili olarak, Seri:VI, No:11 sayil1 Teblig’in 42.
Maddesinin ikinci fikrasinda finansal tablolarda, alinan Teblig’de belirtilen portfoy sinirlamalarinin
kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle,
Kurulca belirlenen sekilde yer verilecegi hususu hitkme baglanmistir. Bu kapsamda Kurul Karar
Organt’min 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karari ile 30 Eyliil 2011 tarihli finansal tablolardan
itibaren gecerli olmak {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklarimin finansal tablolarinda, portfoy
smirlamalarinin kontroliine iligkin bilgilere yer verilmesine karar verilmistir (Not 31).

Dipnot 31°deki Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI,
No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”’nin 17. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin” portfdy sinirlamalarma uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmigtir. Anilan bilgiler konsolide olmayan veriler
olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile UFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan geg¢ici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve yukiimliligi
muhasebelestirmektedir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutari
mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari,
cari donemlerde olusan =zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklariin son
kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri géz Oniinde
bulundurulmustur. Elde edilen veriler 1s18inda, Grup’un gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar
ertelenmis vergi varliklarinin tamamini kargilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve
bir kismina karsilik ayrilir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirirm amaglh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme, benzer gayrimenkuller
ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasiyla tespit edilmistir. Yatinm amach
gayrimenkullerin gergege uygun degeri, bagimsiz degerleme uzmanlar: tarafindan gesitli tahmin ve
varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlarda gelecekte ortaya gikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda
onemli dlciide etkiye neden olabilir.
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31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, UFRS 8’1 1 Ocak 2009’dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iliskin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gbzden gecirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet

boliimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve
boliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla sonuglart ve faaliyetleri faaliyet konusu
bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet boliimlerinin konu
bazinda dagilimi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortaklig1.

Grup’un faaliyet boliimlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Satig Gelirleri
Satiglarin M aliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Yatirim Amagh Gayrimenkul Degerleme Farklar
Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarm
Kar/Zararlarindaki Paylar

Esas Faaliyet Dig1 Finansal Gelirler

Esas Faaliyet Dis1 Finansal Giderler (-)

VERGI ONCESi KAR

Vergi geliri
Donem Vergi Gelir/(Gideri)
Ertelenmis Vergi Geliri

DONEM KARI

Donem Karinin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar1

1 Ocak - 31 Arahik 2012
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Gayrimenkul Konsolidasyon

Yatirim Turizm - ve UFRS
Ortakhig1 Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
12.357.808 85.733.233 (21.047.468) 77.043.573
(2.511.697) (52.395.431) 5.739.798 (49.167.330)
9.846.111 33.337.802 (15.307.670) 27.876.243
(53.562) (5.123.066) (4.867.342) (10.043.970)
(5.123.904) (17.369.791) 14.404.170 (8.089.525)
- - 3.896.434 3.896.434
12.105.439 1.135.444 (13.135.293) 105.590
(115) (346.448) 1) (346.564)
16.773.969 11.633.941 (15.009.702) 13.398.208
- - 71.896 71.896
14.158.362 6.153.699 (584.624) 19.727.437
(7.787.907) (6.733.687) (1.767.957)  (16.289.551)
23.144.424 11.053.953 (17.290.387) 16.907.990
- (721.802) (56.415) (778.217)
- (721.802) 45.134 (676.668)
- - (101.549) (101.549)
23.144.424 10.332.151 (17.346.802) 16.129.773
1.658.369
14.471.404
16.129.773



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

VARLIKLAR
Dénen Varliklar
Cari Olmayan / Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Duran varlik alimlar1
(finansal arag¢ ve ertelenmis vergi
harig)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yikiimliiliikkler
Uzun Vadeli Yiiktimliiliikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

31 Aralik 2012

Gayrimenkul

Konsolidasyon ve

Yatirnm Turizm- UFRS
Ortakhigy Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
37.210.473 52.835.666 49.922.407 139.968.546
340.958.907 74.950.101 301.683.067 717.592.075
378.169.380 127.785.767 351.605.474 857.560.621
19.877.897 4.671.163 - 24.549.060

31 Aralik 2012

Gayrimenkul Konsolidasyon ve

Yatirnm Turizm- UFRS
Ortaklig1 Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
63.192.897 16.618.404 (16.257.503) 63.553.798
102.806.441 11.063.120 22.281.363 136.150.924
212.170.042 100.104.243 345.581.614 657.855.899
378.169.380 127.785.767 351.605.475 857.560.621
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

1 Ocak - 31 Arahik 2011

Gayrimenkul

Konsolidasyon

Satis Gelirleri
Satislarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Yatirim Amagh Gayrimenkul Degerleme Farklar
Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Esas Faaliyet Dis1 Finansal Gelirler
Esas Faaliyet Dis1 Finansal Giderler (-)

VERGI ONCESi KAR

Vergi Gideri
Donem Vergi Gideri
Ertelenmis Vergi Gideri

DONEM KARI

Donem Karinin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Yatirim Turizm - ve UFRS
Ortaklig: Otelcilik  Diizeltmeleri Toplam
8.195.395 82.000.470 (13.764.270) 76.431.595
(1.612.843)  (47.993.588) 5.194.592  (44.411.839)
6.582.552 34.006.882 (8.569.678) 32.019.756
- (5.634.113) (4.099.779) (9.733.892)
(1.548.450) (12.995.414) 11.863.687 (2.680.177)
- - 151.350.000 151.350.000
3.261.656 1.776.134 (7.435) 5.030.355
(40.058) (520.854) (1.077) (561.989)
8.255.700 16.632.635 150.535.718 175.424.053
1.176.784 11.163.940 1.494.093 13.834.817
(2.594.289) (9.225.807) (12.509.118) (24.329.214)
6.838.195 18.570.768 139.520.693 164.929.656
- (3.742.633) 727.228 (3.015.405)
- (3.742.633) - (3.742.633)
- - 727.228 727.228
6.838.195 14.828.135 140.247.921 161.914.251
271.741
161.642.510
161.914.251
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

VARLIKLAR

Donen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Duran varlik alimlar1
(finansal arag ve ertelenmis vergi
haric)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yikiimliliikler
Uzun Vadeli Yiiktimliiliikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

31 Arahik 2011

Gayrimenkul

Konsolidasyon ve

Yatirim Turizm- UFRS
Ortakhig: Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
5.563.286 55.889.841 (40.072.181) 21.380.946
265.019.270 64.817.921 430.190.140 760.027.331
270.582.556 120.707.762 390.117.959 781.408.277
77.792.869 1.780.099 - 79.572.968

31 Aralik 2011

Gayrimenkul Konsolidasyon ve

Yatirim Turizm- UFRS
Ortakligl Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
120.035.551 21.455.478 (34.134.213) 107.356.816
1.299.445 4.920.279 48.252.017 54.471.741
149.247.560 94.332.005 376.000.155 619.579.720
270.582.556 120.707.762 390.117.959 781.408.277

Amortisman ve itfa paylarin boliimlere gore dagilimi asagidaki gibidir:

Amortisman/itfa Paylari

Turizm - Otelcilik
Gayrimenkul Yatirimlari

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Arahk
2012 2011
8,903,543 8,100,091
64,912 27,204
8,968,455 8,127,295
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligskin agiklamalar 29. notta agiklanmustir.

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Kasa 58.740 136.026
Bankadaki nakit 41.795.839 7.590.670
Vadesi li¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 39.532.677 4,714.235
Vadesiz mevduatlar 2.263.162 2.876.435
41.854.579 7.726.696

31 Aralik

Para birimi Faiz orani (%) Vade 2012
ABD Dolar1 %2,80 29 Ocak 2013 891.577
ABD Dolar1 %3,10 8 Ocak 2013 1.840.457
ABD Dolar1 %3,10 21 Ocak 2013 4.461.101
ABD Dolar1 Giinliik Degisken Faizli - 4.976.077
ABD Dolar1 %3,05 14 Ocak 2013 7.143.079
ABD Dolar1 %3,05 4 Ocak 2013 17.863.200
Avro %3,00 7 Ocak 2013 2.357.186
39.532.677

31 Aralk

Para birimi Faiz orani (%) Vade 2011
ABD Dolar1 %0,50 1 Ocak 2012 1.604.735
ABD Dolari %1,00 2 Ocak 2012 1.887.600
Avro %1,00 2 Ocak 2012 1.221.900
4.714.235
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralk 31 Aralk
2012 2011
Satilmaya hazir finansal varlhklar (*) 4.224 4.224

(*) Yukarida goriilen 4.224 TL tutarindaki kote edilmis piyasa degeri olmayan ve tahmini deger
araliklarinin  biiyiilk olmasi ve tahmini degerlere iliskin olasiliklarin giivenilir bir bigimde
Olciilememesi nedeniyle ger¢ege uygun degeri giivenilir bir sekilde tahmin edilemeyen, borsada islem
gérmeyen satilmaya hazir hisse senedi yatirimlari; maliyet degerleri lizerinden, varsa, deger diistikligii
karsilig1 diisiilerek gosterilmektedir. S6z konusu tutar, Belek Turizm Yatirimcilar: Ortak Girigimi igin
O0denen tutardan olusmaktadir.

OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Grup’un 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla Grup’un istiraklerinin detay1 agagidaki gibidir:
Sermayedeki pay oram

Kurulus ve 31 Aralik 31 Aralik

Istirak faaliyet yeri 2012 2011  Ana faaliyeti
Arstate Turizm Pazarlama Basaksehir/ Gayrimenkul
ve Ticaret A.S. Istanbul %45,20 - Y atirmmu
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Toplam varlklar 67.343.850 -
Toplam yiikiimliikiikler (15.628.377) -
Net varliklar 51.715.473 -
Istiraklerin net varhklarmda Grup’un pay1 23.375.394 -
Serefiye tutar1 (*) 5.410.446 -
Toplam istirak tutari 28.785.840 -
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Donem kari 159.062 -
Doénem karmda Grup'un pay1 71.896 -

(*) Grup, 24 Agustos 2012 tarihinde, Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin (Arstate) %45,2
lik kismini 28.713.944 TL o6deyerek satin almugtir. Arstate’in 6zkaynaklarindan Grup’a diisen pay
23.303.498 TL olup, kalan 5.410.446 TL tutarindaki kisim serefiye olarak finansal tablolara
yansitilmistir (Bkz: Not 2, 14). Arstate’nin alim tarihinden sonraki donem karindan Grup’a diisen pay
71.896 TL dir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLAR

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle finansal bor¢larin detay1 asagida verilmistir:

31 Arahk 31 Aralk

Finansal Borglar 2012 2011

Banka kredileri 109.771.344 94.431.063
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.

31 Arahk 31 Aralk

2012 2011

1 yil igerisinde 6denecek 38.216.987 93.250.501

1 - 2 yil igerisinde 6denecek 38.676.434 1.180.562

2 - 3 yiligerisinde 6denecek 32.877.923 -

109.771.344 94.431.063
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLAR (devam)

Finansal borglarin gergege uygun degerlerine asagida yer verilmistir:

Agirlikh ortalama 31 Aralk 2012
Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL - 269.801 -
ABD Dolan 22,95 - %6,00 37.947.186 71.554.357
38.216.987 71.554.357

Agirlikh ortalama 31 Arahk 2011
Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolan %1,91 - %6,00 91.192.487 1.180.562
Avro %72,67 2.058.014 -
93.250.501 1.180.562

Grup, kullanilan krediler karsiliginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S. Antalya
Belek arsasini 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD Dolari tutarinda ipotek ettirmistir (31 Aralik 2011:

7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar).

Grup’un Bayrampasa projesinin finansmani igin kullandigi 40.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredi
kapsaminda, kredinin teminati olarak ayni projenin arsasi iizerinde 53.500.000 ABD Dolar1 tutarinda

ipotek tesis edilmistir.

Uzun vadeli borglarin gergege uygun degeri, defter degerlerine yakindir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Aralk
Kisa vadeli ticari alacaklar 2012 2011
Alacak senetleri 3.453.807 3.568.240
Ticari alacaklar 3.440.584 2.789.398
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Bkz: Not 28) 170.966 2.082.986
Diger ticari alacaklar 9.250 7.988
Stipheli ticari alacaklar karsihgi (-) (793.149) (647.276)

6.281.458 7.801.336

Grup’un ticari alacaklarma iliskin ortalama vade siireleri 7 ila 30 giin arasinda degismektedir (31
Aralik 2011: 7 ila 30 giin).

Grup’un siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
Siipheli ticari alacak karsiligi hareketleri 2012 2011
Acihg bakiyesi (647.276) (859.696)
Donem gideri (Not 21) (145.873) (87.036)
Tahsil imkam kalmayan alacaklar - 299.456
Kapanis bakiyesi (793.149) (647.276)

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 29. notta verilmistir.
b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari borglarinin detay1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralk
Kisa vadeli ticari borglar 2012 2011
Iliskili taraflara ticari bor¢lar (Not 28) 4.993.230 -
Ticari borglar 2.542.093 4.232.740
Borg senetleri 397.013 -
7.932.336 4.232.740

Grup’un ticari borglarina iliskin ortalama vade siireleri 45 giindiir (31 Aralik 2011: 45 giin).
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger Alacaklar

31 Aralk 31 Aralk
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2012 2011
Diger ¢esitli alacaklar 3.993 56.956
Diger cesitli alacaklar, agirlikli olarak vergi dairelerinden alacaklardan olusmaktadir.
b) Diger Borglar

31 Arahk 31 Arahk
Kisa Vadeli Diger Borglar 2012 2011
Ortaklara borg¢lar (Not 28) 1.500.000 1.887.911
Odenecek vergi ve fonlar 540.818 350.665
Alman depozito ve teminatlar 515.055 500.979
Odenecek SSK kesintileri 228.811 505.375
Diger 148 -

2.784.832 3.244.930
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10.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

STOKLAR
31 Aralbk 31 Aralk
2012 2011
Bayrampasa konut projesi arsa bedeli (Bkz: Not 11) 78.130.857 -
Ruhsat, vergi, resim ve har¢ giderleri (*) 3.240.280 -
Ik madde ve malzeme 1.554.193 1.262.845
Diger stoklar 22.470 -
Ticari mallar 6.114 5.977
Stok deger diisiikligii karsiligi (-) - (184.936)
82.953.914 1.083.886

(*) Grup’un Bayrampasa ve Atasehir konut projeleri igin gerceklestirdigi ruhsat, vergi, resim ve harg

giderlerinden olugmaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralik

Stok deger diisiikligi karsihgi hareketleri 2012 2011
Acilis bakiyesi (184.936) -
Donem gideri - (184.936)
Iptal edilen karsilik 184.936 -
Kapanis bakiyesi - (184.936)
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11.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arazive

Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2012 itibari ile agilis bakiyesi 227.317.822  196.262.178  423.580.000
Alm sonrasi yapilan harcamalar 19.197.311 - 19.197.311
Makul deger degisikliginden kaynaklanan 3.896.434 - 3.896.434
Stoklara transferler (*) (72.681.523) - (72.681.523)
31 Aralik 2012 itibari ile kapanis bakiyesi 177.730.044  196.262.178  373.992.222
31 Aralik 2012 itibari ile net defter degeri 177.730.044  196.262.178  373.992.222

(*) Grup, yatirim amagh gayrimenkulleri arasinda bulunan Bayrampasa arazisi {izerinde kiralanabilir
alan (Metro Gross Market) ve konut projelerine baslamistir. Proje sonunda, Metro Gross Market
tarafindan kullanilacak olan kisim, kiraya verileceginden, yatirim amagli gayrimenkuller hesabinda
muhasebelestirilmistir. Bayrampasa arazisinin, konutlar ile ilgili olan kismi ise, konutlarin satisa
sunulacak olmasi sebebi ile stoklara simiflanmistir (Not 10). Metro Gross Market ile yapilan kira
sOzlesmesi geregi, Metro Gross Market binasina iliskin tiim altyapi, hafriyat, kaz1 ve dolgu, elektrik ve
mekanik isleri, Grup tarafindan iistlenilmistir. Ilgili harcamalar, yatirm amacli gayrimenkuller
hesabinda muhasebelestirilmis olup, alim sonrasi yapilan harcamalar seklinde sunulmustur.

Arazi ve

Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2011 itibari ile agilis bakiyesi (Y eniden
Diizenlenmis) 82.097.790  122.937.178  205.034.968
Almlar (*) 64.046.943 13.598.089 77.645.032
Cikslar (**) - (10.450.000)  (10.450.000)
Makul deger degisikliginden kaynaklanan
kazang 81.173.089 70.176.911  151.350.000
31 Aralk 2011 itibari ile kapanis bakiyesi 227.317.822 196.262.178  423.580.000

(*) 25 Mart 2011 tarihinde Bayrampasa il¢esinde arsa vasifli gayrimenkuliin alimindan

kaynaklanmaktadir.

(**) 24 Haziran 2011 tarihinde Grup’un %99 sahibi bulundugu ve 31 Aralik 2010 mali tablolarina
konsolide edilen Belen Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. nin satisindan kaynakli binalarinin ¢ikisidir.

Grup, yatirnm amagli gayrimenkullerin maliyetine 372.108 TL tutarinda finansman maliyeti
aktiflestirmistir (Not 25).

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.S., Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na gore yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklasimi, maliyet yaklasimi ve gelirlerin
kapitalizasyonu yontemleri dikkate alinmstir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Yatirim amagli gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarinin indirgenmesi (INA) / gelirlerin
kapitalizasyonu yontemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan baglica varsayimlar asagidaki
gibidir:

31 Aralhk 31 Aralk

2012 2011

Iskonto oran1 (%) %9 %10,5
Doluluk orani (%)(*) %86,6 %380,8
Kira artig orani (%) %3 %2-%4

(*)Doluluk Orani, INA tablosundaki ortalama degeri gostermektedir.
Grup’un yatirrm amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2012 2011

Gergcege Uygun  Gergege Uygun

Degeri Degeri
Bagcilar Arsa 22.719.446 21.717.000
Bayrampasa Arsa (*) 81.026.895 138.538.000
Gilinesli Bina 83.586.353 81.890.000
Ikitelli Bina 186.659.528 181.435.000
373.992.222 423.580.000

(*) Grup, yatinm amagh gayrimenkulleri arasinda bulunan Bayrampasa arazisi iizerinde kiralanabilir
alan (Metro Gross Market) ve konut projelerine baslamistir. Proje sonunda, Metro Gross Market
tarafindan kullanilacak olan kisim, kiraya verileceginden, yatirim amagli gayrimenkuller hesabinda
muhasebelestirilmistir. Bayrampasa arazisinin, konutlar ile ilgili olan kismu ise, konutlarin satisa
sunulacak olmasi sebebi ile, stoklara siniflanmistir (Not 10).

Grup, 12.357.808 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirnm amagh
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (31 Aralik 2011: 8.903.860 TL) Ddnem i¢inde yatirim amagli
gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 2.511.697 TL’dir (31 Aralik
2011: 1.612.843 TL).

Grup’un, yatirim amagl gayrimenkulleri arasinda bulunan Ikitelli Bina (34 Portall Plaza) ve Giinesli
Binalar1 (Isistanbul 34) igin, yerine koyma maliyeti bilgileri dikkate alinarak, sigorta degeri revize
edilmis ve 12 Nisan 2012 tarihinde “Teminat ilave/artis zeyilnamesi” diizenlenmistir. ikitelli Bina
110.489.087 TL bedel iizerinden, Giinesli Bina 47.800.000 TL bedel iizerinden sigortalanmistir.

Grup’un Bayrampasa projesinin finansmani igin kullandig1 40.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredi

kapsaminda, kredinin teminati olarak ayni projenin arsasi iizerinde 53.500.000 ABD Dolar1 tutarinda
ipotek tesis edilmistir.

51



12.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi
Almlar
Yeniden degerleme fonu (*)

31 Aralk 2012 itibarivle kapanis bakivesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2012 itibariyle acilig bakiyesi
Donem gideri

31 Arahk 2012 itibariyle kapanis bakiyesi
31 Aralik 2012 itibariyle net defter degeri

(*) Grup’un bilango tarihi itibariyle binalarinin gergege uygun degeri, Grup ile iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Subat 2013 tarihli degerleme raporuna istinaden gerceklesen deger diisiisii yeniden degerleme fonundan

diistilmiistiir.

Grup, kullanilan krediler karsihginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S. Antalya Belek arsasin1 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD

Arazive Tesis makine

arsalar Binalar ve cihazlar Tasitlar ~ Demirbaslar Toplam
- 313.040.713 7.156.275 817.210 20.174.870 341.189.068
- 1.606.783 369.195 - 2.955.055 4.931.033
- (24.808.581) - - - (24.808.581)
- 289.838.915 7.525.470 817.210 23.129.925 321.311.520
- (10.139.740) (3.434.237) (499.173)  (13.497.051) (27.570.201)
- (5.751.778) (545.622) (123.624) (2.158.518) (8.579.542)
- (15.891.518) (3.979.859) (622.797)  (15.655.569) (36.149.743)
- 273.947.397 3.545.611 194.413 7.474.356 285.161.777

Dolar1 tutarinda ipotek ettirmistir (31 Aralik 2011: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar).
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

1 Ocak 2011 itibariyle acilig bakiyesi
Almlar

Transferler (**)

Yeniden degerleme fonu (*)

31 Aralk 2011 itibarivle kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2011 itibariyle acilig bakiyesi
Donem gideri

31 Aralk 2011 itibarivle kapanis bakivesi

31 Arahk 2011 itibarivle net defter degeri

Arazi ve Tesis makine
arsalar Binalar ve cihazlar Tasitlar ~ Demirbaslar Toplam
345.000 67.295.090 7.141.995 509.748 18.681.224 93.973.057
- 35.150 14.280 307.462 1.493.646 1.850.538
(345.000) 345.000 - - - -
- 245.365.473 - - - 245.365.473
- 313.040.713 7.156.275 817.210 20.174.870 341.189.068
Arazive Tesis makine
arsalar Binalar ve cihazlar Tasitlar ~ Demirbaslar Toplam
- (5.987.379) (2.847.837) (376.184)  (10.626.927) (19.838.327)
- (4.152.361) (586.400) (122.989) (2.870.124) (7.731.874)
- (10.139.740) (3.434.237) (499.173)  (13.497.051) (27.570.201)
- 302.900.973 3.722.038 318.037 6.677.819 313.618.867

(*) Grup 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle binalarini yeniden degerlenmis tutarlari ile ifade etmeye baglamustir.

(**) Arazi ve arsalar icerisindeki tutar, maddi duran varliklarin yeniden degerlenmesi uygulamasi ile birlikte binalarin yeniden degerlenmis tutar1 kapsaminda

dikkate alinmustir.
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MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)
Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 35-50 yil
Tesis,makina ve cihazlar 9-14 yil
Tasitlar 4-5 yil
Demirbaslar 8-10 y1l

Amortisman giderlerinin 8.152.036 TL’si (31Aralik 2011: 7.547.065 TL) Satilan Malin Maliyetine,
427.506 TL’si (31 Aralik 2011: 184.809 TL) Genel Yonetim Giderlerine dahil edilmistir.

Grup’un binasi, Subat 2013 tarihi itibari ile bagimsiz bir ekspertiz tarafindan degerlenmistir. Standart
Gayrimenkul Degerleme Uygulamalart A.S., Sermaye Piyasasit Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Degerlemeler maliyet yaklasimi ve piyasa emsal degeri dikkate
almarak tespit edilmistir. Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden degerleme fonu, kapsamli gelir
tablosunda gosterilmektedir.

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gore degerlenmis olmasi durumundaki net defter
degerine asagida yer verilmistir:

31 Aralk 31 Aralk
2012 2011
Maliyet 67.330.240 67.330.240
Birikmis amortisman (8.863.838) (7.536.200)
Net defter degeri 58.466.402 59.794.040
MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Diger maddi
olmayan duran
Haklar (*) varhklar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi 16.159.630 154.557 16.314.187
Almlar 417.826 2.890 420.716
31 Aralk 2012 itibariyle kapanis bakiyesi 16.577.456 157.447 16.734.903
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi (1.676.083) (112.029) (1.788.112)
Donem gideri (361.160) (27.753) (388.913)
31 Aralik 2012 itibariyle kapanis bakiyesi (2.037.243) (139.782) (2.177.025)
31 Aralik 2012 itibariyle net defter degeri 14.540.213 17.665 14.557.878

(*) Grup’un Antalya — Tiirkiye’deki Ela Quality Resort Otel’e iliskin arsa parsel kesin tahsis bedeli ve
altyapi katilim bedeli tutarlaridir.
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MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devami)

Diger maddi
olmayan duran
Haklar varliklar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2011 itibariyle agilig bakiyesi 16.145.073 91.716 16.236.789
Almlar 14.557 62.841 77.398
31 Aralik 2011 itibariyle kapanis bakiyesi 16.159.630 154.557 16.314.187
Birikmis Itfa Paylar
1 Ocak 2011 itibariyle acihs bakiyesi (1.345.669) (47.022) (1.392.691)
Donem gideri (330.414) (65.007) (395.421)
31 Aralk 2011 itibariyle kapanig bakiyesi (1.676.083) (112.029) (1.788.112)
31 Aralk 2011 itibariyle net defter degeri 14.483.547 42.528 14.526.075

Itfa paylarinin 388.913 TL’si (31 Aralik 2011: 395.421 TL) satilan malin maliyetine dahil edilmistir.
Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri agsagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Haklar 49 vl
Diger maddi olmayan duran varhklar 3yl
SEREFIYE
31 Aralk 31 Aralk
Maliyet degeri 2012 2011

Do6nem bas1 maliyet degeri - -
Ozkaynaktan pay alma ydnetmiyle degerlenen yatirmmlar (Not 6) 5.410.446 -
Kapams degeri 5.410.446 -

Grup, 24 Agustos 2012 tarihinde, Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin (Arstate) %45,2 lik
kismmi 28.713.944 TL o&deyerek satin almistir. Arstate’in Ozkaynaklarindan Grup’a diisen pay
23.303.498 TL olup, kalan 5.410.446 TL tutarindaki kisim serefiye olarak finansal tablolara
yansitilmistir (Bknz: Not 6).
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KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup’un bagh ortakliklarindan, Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’nin (“Aktay A.S.”)
ortaklarindan Ahmet Akbalik, Urfi Akbalik ve Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S. nin
(Ozak Tekstil) miilkiyetinde olan paylarmin bir kism1 hisse devri bir kismida kismi béliinme sureti ile
2010 yil1 igerisinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ne (Ozak GYO A.S.) devredilmistir
(%17). Bu hisselerin devrine iliskin olarak, ana sézlesmede yer alan diizenlemelere aykirilig1 iddiasi
ile, Subat 2011°de, Aktay A.S.’nin diger ortaklarindan Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve
Ticaret A.S., (“Aytur A.S.”) Aktay A.S.’nin yukarida bahsi gecen devrin onayina iliskin 14 Aralik
2010 giin ve 2010/5 sayili Yonetim Kurulu Kararmin hiikiimsiizliigiiniin tespiti ve 6n alim hakkinin
kullanilarak devre konu paylarin Aytur A.S. adma tescili talepli Bakirkdy 5. Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 2011/118 sayili dosyas: ile Aktay A.S. ve Ozak GYO A.S. aleyhine dava agmustir.
Devredilen paylara iligkin Subat 2011°de mahkeme tarafindan hisselerin devir ve temlikine iliskin
ihtiyati tedbir karar1 verilmistir. 7 Kasim 2012 tarihli mahkeme karar1 ile dava kismen kabul edilmis
olup, anilan Yonetim Kurulu Karari’nin hiikiimsiizliigiiniin tespiti ile kaydin diizeltilmesine, 6n alim
hakkinin kullanilarak devre konu paylarim Aytur A.S. adina tescili talebinin reddine karar vermistir.
Karar taraflarca aleyhlerine olan kisimlar yoniinden temyiz edilmis olup dosya halen Yargitay
asamasindadir. Kararin icrasi icin Aytur A.S. tarafindan Aktay A.S. aleyhine Istanbul 35. lcra
Miidiirliigii’niin 2013/1462 esas sayili dosyasinda icra takibi baglatilarak pay defterine kaydin
diizeltilmesi talep edilmistir. Aktay A.S. icra takibinin iptali talebiyle Istanbul 6. Icra Hukuk
Mahkemesi’nin 2013/95 esas sayili dosyasi ile sikayet yapilmigtir. Mahkeme’nin 18 Subat 2013 tarihli
ve 2013/115 k. sayili karariyla sikayetin kabuliiyle takibin iptaline karar verilmistir. Dosya Yargitay
asamasindadir.

Bakirkdy 2. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/145E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine 27 Ocak 2011 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan tiim kararlarin iptali talepli
olarak dava agilmustir. 17 Ocak 2013 tarihinde davanin kismen red ve kismen kabuliine karar verilmis
olup denetci azline iliskin kismin iptali disindaki davaci talepleri reddedilmistir. Karar taraflarca
aleyhlerine olan kisimlar yoniinden temyiz edilmis olup dosya halen Yargitay asamasindadir.

Bakirkoy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/174E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine 28 Subat 2011 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan tiim kararlarin iptali talepli
olarak dava a¢ilmistir. 11 Eyliil 2012 tarihli karar ile davanin reddine karar verilmistir. Karar, teblig
asamasindadir.

Bakirkoy 5. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/248E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine 11 Nisan 2011 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda alinan esas sermayenin 50
Milyon TL’den 60 Milyon TL’ye ¢ikarilmasima iligkin kararin ve ydnetim kurulu iiyeliklerinin
secimine iligskin diger kararlarin iptali talepli olarak dava acilmuistir. 20 Kasim 2012 tarihli karar ile
davanin reddine karar verilmistir. Karar, davaci tarafindan temyiz edilmis olup dosya Yargitay
agsamasindadir.

Bakirkdy 6. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/580E. sayili1 dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine 14 Temmuz 2011 tarihli olaganiistli genel kurul toplantisinda alinan ana sézlesmenin 3.
maddesinin tadiline iliskin karar ile esas sermayenin 60 Milyon TL’den 75 Milyon TL’ye
¢ikarilmasina iliskin kararin iptali talepli olarak dava agilmistir. 27 Mart 2012 tarihli karar ile davanin
reddine karar verilmistir. Karar, Aytur A.§. tarafindan temyiz edilmis olup dosya Yargitay
asamasindadir.
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KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)

Bakirkdy 8. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2012/4E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine davacinin artirilan sermayeye istirak etmedigi i¢in 1skatina iligkin 27 Aralik 2011 tarihli
yonetim kurulu kararmin hiikiimsiizliigiiniin tespiti talepli olarak dava acilmistir. Dosya tahkikat
asamasinda olup bilirkisiye tevdi edilmistir. Dosya halen bilirkisidedir.

Bakirkoy 7. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2012/460E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine 22 Mayis 2012 tarihli genel kurul toplantisinda alinan kararlar ile ertelenen 25 Haziran
2012 tarihli genel kurul toplantisinda alinan tiim kararlarm iptali talepli olarak dava acilmuistir.
Dosyada 6n inceleme yapilmis olup tahkikat asamasindadir.

Bakirkdy 7. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2012/434E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. Yonetim ve Denetim Kurulu aleyhine sirketi zarara ugratmak nedeniyle 14.572.977 TL’nin
davalilardan alinarak Aktay A.S$.’ne 6denmesi talepli olarak dava agilmistir. Dosyada 6n inceleme
yapilmig olup tahkikat agamasindadir.

Bakirkdy 4. Asliye Ticaret Mahkemesi, 2012/574E. dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Ozak GYO A.S.
aleyhine 18 Mayis 2012 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan tiim kararlarin iptali talepli
olarak agilmistir. Dosya delillerin toplanmasi asamasindadir. Aytur A.S. tarafindan agilan davaya,
10.000 TL tutarinda zararin alacag talepli olarak Grup tarafindan karsi dava acilmistir. Dosya tahkikat
agsamasindadir.

Bakirkody 2. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2012/400E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine Aktay A.S.’nin hakli sebeplerle feshi, fesih kabul edilmez ise davacinin paydasliktan
cikartilmasi talepli olarak dava acilmigtir. 6 Kasim 2012 tarihinde davacinin davali sirkete kayyum
atanmasi ve 0zel denetgi tayini taleplerinin reddine karar verilmistir. Dosya tahkikat asamasinda olup
bilirkisiye tevdi edilmistir. Dosya halen bilirkigidedir.

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin hissedar1 oldugu Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret
A.S. aleyhine Istanbul 8. Icra Miidiirliigii’niin 2013/6224E. sayili dosyasinda borcun sebebi olarak
Tasimmmaz Satis Vaadi Sozlesmesi gosterilen 887.383 TL bedelli icra takibi baslatilmis olup takip
konusu borca ve tiim ferilerine 25 Mart 2013 tarihinde itiraz edilmistir. Takip su anda durdurulmustur.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK) ve Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB) onaylarini almis olan
ve 8-9-10 Subat 2012 tarihlerinde talep toplayarak 15 Subat 2012 tarihinde halka arz karari alan
Sirket’in istiraklerinden Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin yiizde 32 hissedar1 olan
Aytur Turizm Yatirrm Isletme Sanayi ve Ticaret A.S., halka arzin durdurulmasi ve iptali davasi
agnustir. Ankara 9. Idare Mahkemesi’nce 7 Subat 2012 tarihinde halka arza iliskin SPK karar1 igin
yiiriitmenin durdurulmasi karar1 verilmistir. Akabinde Sirket’in hisse senetlerinin halka arz1 ile ilgili
SPK kararinin yiiriitmesinin durdurulmasi karari, SPK’nin yaptig1 itiraz sonucunda kaldirilarak halka
arz islemi gerceklesmistir. S6z konusu dava reddedilmis olup, Danistay asamasindadir.

Aytur A.S. tarafindan Ozak GYO A.S.’nin 300 Milyon TL olan kayith sermaye tavani igerisinde
¢ikarilmis sermayesinin 106.731.750 TL’inda 141.483.500 TL na artirilmasina izin verilmesine iliskin
SPK’nun 4 Subat 2011 tarihli 4/113 sayili kararmin iptali maksadiyla Ankara 17. Idare
Mahkemesi’nde 2011/1595 esas sayili dosyasi ile dava acilmistir. Ag¢ilan bu dava mahkemesince
reddedilmis olup, Danistay asamasindadir.
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S6z konusu davalar, rapor tarihi itibar1 ile devam etmekte olup, dava sonucu hakkinda belirsizlik
bulunmaktadir. Ancak Grup yonetimi tarafindan s6z konusu davalarin Sirket lehine sonuglanmasi
beklenmektedir

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. Maddesi kapsaminda gergeklestirilen, kismi bdliinme
islemlerine istinaden; béliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin
boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borclarindan devraldig: varliklarin gergege
uygun degerleri ile sinirl olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarimin Tahsili Usulii
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; boliinme halinde boliinen
hiikmi sahsin varliklarini devralan hiikmi sahislar, boliinen hiikmi sahis ve sahislarin yerine
gececeginden, Sirket’in Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin amme borglarindan da
sorumlu tutulmasi s6z konusudur.

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin hissedar1 oldugu Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret
A.S. aleyhine 887.394 TL bedelli icra takibi baglatilmig olup takip konusu borca ve tiim ferilerine
itiraz edilmistir. Takip su anda durdurulmustur.

Grup aleyhine agilmig ve devam etmekte olan diger dava tutarlart 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle,
867.167 TL dir (31 Aralik 2011 : 1.601.473 TL). Grup ydnetimi, s6z konusu davalarin 504.851 TL
tutarindaki kismina karsilik ayirmistir. Grup yonetimi, karsilik ayrilanlar disindaki davalarin lehte
sonuc¢lanacagini tahmin etmektedir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 31 Aralk

2012 2011
Acilig bakiyesi - -
Donem gideri (504.851) -
Kapanis bakiyesi (504.851) -

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

31Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle alinmis olan teminat tutarlari asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2012 2011

Alnan teminat mektuplari 4.136.663 3.620.412
Alnan teminat senet/gekleri 2.110.360 536.896
6.247.023 4.157.308
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kisa Vadeli Cahsanlara Saglanan Faydalar

31 Aralk 31 Aralk
2012 2011
Kullanilmayan izin karsilig 345.097 161.698
Personele Borglar 671.255 466.608
1.016.352 628.306

Izin karsiliklarmin hareket tablosu asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 31 Aralk
2012 2011
1 Ocak itibartyla karsilik 161.698 121.512
Izin karsihiklar1 iptali - (121.512)
Dénem gideri 183.399 161.698
31 Aralik itibartyla karsihk 345.097 161.698

Uzun Vadeli Calisanlara Saglanan Faydalar

31 Arahk 31 Arahk
2012 2011
100.330 122.730
Kidem tazminati karsihg 100.330 122.730

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hiikkmii geregince kidem
tazminatin1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarii 6deme yiikiimliiligi
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlartyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 May1s
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmigtir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, aylik 3.033,98 TL (31 Aralik 2011: 2.731,85
TL) tavanmina tabidir. Kidem tazminati yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.
Kidem tazminat1 karsiligi, Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
yiikiimliilik tutarmmn  bugiinkii  degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19
(“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin ytikiimliilikklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda
aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini  6ngortir. Bu dogrultuda, toplam
yiiktimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

61



17.

18.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orami ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili bilanco tarihlerindeki karsiliklar, yillik % 4,98 enflasyon
ve % 7,53 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik % 2,43 olarak elde edilen reel iskonto oranmi
kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2011: % 4,66). Kidem tazminati tavani alt1 ayda bir revize
edilmekte olup, Grup’un kidem tazminat1 karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren
gecerli olan 3.129,25 TL tavan tutar1 dikkate alinmigtir (1 Ocak 2012: 2.917,27 TL).

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2012 2011

1 Ocak itibartyla karsilik 122.730 55.307
Hizmet maliyeti 318.829 327.635
Faiz maliyeti 5.735 2.578
Odenen kidem tazminatlari (355.559) (262.790)
Aktiieryal kayip 8.595 -
31 Aralik itibartyla karsilik 100.330 122.730

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle donem giderinin tamami genel yonetim giderlerine dahil
edilmistir.

DiGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Aralk 31 Aralik
Diger D6nen Varliklar 2012 2011
Verilen siparis avanslari 1.038.811 399.718
Devreden KDV 6.064.687 3.172.243
Gelecek aylara ait giderler 622.840 932.007
Pesin 6denen vergi ve fonlar 604.531 40.742
Taseronlara verilen avanslar 447.150 -
Diger KDV 74.866 69.657
Is avanslar 12.149 83.602
Personel avanslari 9.568 14.103

8.874.602 4.712.072
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

DiGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER (devami)

31 Arahk 31 Aralhk

Diger Duran Varlklar 2012 2011
Verilen avanslar (*) 11.024.353 24.753
Gelecek yillara ait giderler - 10.728
11.024.353 35.481

(*) Verilen avanslar igerisindeki 10.440.000 TL tutarindaki kisim, Istanbul Atasehir Bati Bolgesi 1.
Kisim 5. Bolge hasilat paylagimi projesine istinaden, Emlak Konut GYO A.S.’ye verilen avanslardan
olugmaktadir. 23 Mayis 2012 tarihinde imzalanan sézlesmeye istinaden ofis ve ticaret alanlar1 insaa
edilecek ve elde edilen hasilat tutar1 Emlak Konut GYO A.S. ile Grup arasinda sozlesme hiikiimlerine
uygun olarak paylasilacaktir (Grup, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "Istanbul
Atasehir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylagimi Isi" ihalesini Arsa Satist
Karsilig1 Satis Toplam Geliri 145.000.000 TL+KDV, Arsa Satig1 Karsiligi Sirket Pay1 Toplam Geliri
52.200.000 TL+KDV ve % 36 Arsa Satis1 Karsiligi Sirket Pay1 Gelir Orani teklif ederek kazanmustir).

31 Aralk 31 Aralik

Diger Kisa Vadeli Yikimlilikler 2012 2011
Gelecek aylara ait kira gelirleri (*) 8.272.517 731.224
Alnan siparig avanslari (**) 3.606.763 2.570.296
Gider tahakkuklar1 1.219.160 1.921.904
13.098.440 5.223.424

(*) Grup’un portféylinde bulunan yatirim amagli gayrimenkullerine iligkin pesin alinan Kkira
bedellerinden olusmaktadir.

(**) Alinan siparis avanslari esas olarak, Grup’un turizm otelcilik faaliyeti kapsaminda, acentalardan
aldig1 erken rezervasyon avanslarindan olusmaktadir.

31 Aralik 31 Aralk

Diger Uzun Vadeli Yiikiimlulikler 2012 2011
Alman siparig avanslari (*¥*%) 20.295.169 -
Gelecek yillara ait gelirler 89.690 -
20.384.859 -

(***) Ozak GYO’nun Metro Gross Market Bakirkdy Alisveris Hizm. Tic. Ltd. Sti.’den 6 yillik kiraya
iligkin almis oldugu kira avansindan olusmaktadir. Bakiye, 9.000.000 Avro’luk avansin uzun déneme
diisen kismudir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Aralik
Ortaklar % 2012 % 2011
Ahmet Akbalk %48 74.882.185 %73 103.917.733
Urfi Akbalk %26 41.183.109 %25 35.881.061
Cemal Akbalik <%1 203.292 %0 203.292
Filiz Akbalik <%1 418.178 %0 418.178
Elif Akbalk <%1 847.950 %1 847.950
Aynur Akbalk <%1 214.886 <%l 214.886
Dursun Ali Alp <%1 100 <%1 100
Serif Eren <%l 100 <%1 100
Okay Ayran <%1 100 <%1 100
Tamer Eyerci <%l 100 <%1 100
IMKB'de islem goren kisim (*) %25,0 39.250.000 %0 -
Nominal sermaye %100 157.000.000 %100 141.483.500
Toplam sermaye 157.000.000 141.483.500

(*) 19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kism1 Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihra¢ etmesiyle
arttirtlmig olup 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle ddenmemis sermayedir. Artirillan sermaye olan
15.516.500 TL’lik tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarihinde halka arz edilmesiyle nakden &denmistir. Sirket sermayesinin %25’i IMKB’de islem
gbérmekte olup, halka arz edilen hisselerin 10.529.473TL’lik kismin1 Akmet Akbalik, 8.094.665 TL’lik
kismini ise Urfi Akbalik almustir.

Sirket’in 2012 yilindaki sermayesi 157 milyon adet hisseden olusmaktadir (2011: 141 milyon 483 bin
500 adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL’dir (2011: hisse bagma 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasast Mevzuati ¢ercevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavam ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A Grubu Nama Yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A Grubu Paylarin Yonetim Kurulu
Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi bulunmaktadir. Yénetim Kurulu iiyelerinin 4 adedi
(tamam 6 kisiden olugmaktadir) A Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gdsterecegi adaylar arasindan
olmak tiizere genel kurul tarafindan segilir. Cikarilmis Ssermayenin B grubu paylarin tamamini
olusturan 156.000.000 TL tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yonetim Kurulu Uyelerinin 2 adedi
de sermaye piyasasi mevzuatinin 6n gordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu
Pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere genel kurul tarafindan segilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZKAYNAKLAR (devami)
Sermaye artisi ve Sermaye Rezervieri:

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Sirket sermayesi, 1 Subat 2008 tarihinde 2.000.000 TL olan kurulus
sermayesi iizerine 2008 yilinda ger¢ege uygun degeri 14.952.776 TL’lik arsa ve binalarin ayni
sermaye olarak mevcut ortaklar tarafindan eklenmesi ile 16.952.776 TL’ye ¢ikmustir.

2009 yili igerisinde Sirket sermayesi mevcut ortaklarin 5 Subat 2009 tarihinde 63.992.644 TL ortak
alacaklarinin sermayeye eklenmesi ve nakdi arttirnmlari ile 80.945.420 TL ye ¢ikarilmustir.

2010 yilinda ise Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S maliyet degeri 16.208.687 TL,
gercege uygun degeri 56.650.000 TL olan bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gercege uygun
degeri 122.900.000 TL olan binay1 (kismi boliinme sureti ile) ayni sermaye olarak koymuslardir. S6z
konusu binalar, sirket ortaklarindan Ahmet Akbalik’a bor¢lanilarak yapildig1 i¢in, ortaklara borglar
tutar1 diisiildiikten sonra kalan sirasi ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlar ayni sermaye olarak
konulmustur. Bu binalarin maliyet degerleri ile gergege uygun degerleri arasindaki fark olan
124.390.608 TL “Sermaye Rezervleri” adiyla 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. 29 Aralik
2010 tarihinde ayrica mevcut ortaklar ortak kontrol altinda bulunan Aktay Turizm’in 5.001.460 TL
kayitli degerindeki hisselerini kismi boliinme suretiyle Sirket sermayesine eklemislerdir. Tim bu
islemler sonucunda Sirket’in 6denmis sermayesi 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 106.731.750 TL’ye
¢ikmustir.

2 Mart 2011 tarihinde Sirket’in O6denmis sermayesi nakdi arttirimlart ile 141.483.500 TL’ye
cikarilmustir.

19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye c¢ikarilmistir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kismu Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihra¢ etmesiyle
arttirllmig olup 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 6denmemis sermayedir. Artirilan sermaye olan
15.516.500 TL lik tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarihinde halka arz edilmesiyle nakden 6denmistir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “geg¢mis yillar zarari”’nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iliskin diizenlemeleri ¢ercevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamig gegmis yil
karlar1, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganiistii yedek akgceler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, Emisyon Primi, Yasal
Yedekler, Statii Yedekleri, Ozel Yedekler ve Olaganiistii Yedekler” kalemlerine bilancoda kayith
degerleri ile yer verilmekte ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu
iginde “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar” hesabinda yer almaktaydi. Tiim 6zkaynak
kalemlerine iliskin “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar1” sadece bedelsiz sermaye artirimi veya
zarar mahsubunda, olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar
dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZKAYNAKLAR (devami)

Sermaye artisi ve Sermaye Rezervieri (devamu):

1 Ocak 2008 itibariyla yiiriirliige giren Seri: XI, No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gére “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlannms yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmas1 esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan
farliliklar gibi):

- “Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar1” kalemiyle;

1999

“Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”’nden kaynaklanmakta ve
heniiz kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamissa “Gegmis yillar kar/zarariyla”,

iligkilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari
cercevesinde degerlenen tutarlar ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.
Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslart ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem géren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagitiminin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayilt “ Sermaye Piyasast1 Kanununa Tabi Olan Halka Agcik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avans1 Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya
aciklanmis olan kar dagitim politikalari ¢ercevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karari ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigli bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar
tutarini, Seri:XI No:29 Tebligi cercevesinde hazirlaylp kamuya ilan edecekleri konsolide finansal
tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate alarak hesaplamalar1 gerektigi diizenlenmistir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyle yasal kayitlarinda donem kar1 23.148.090 TL (31 Aralik 2011 kart:

6.838.195 TL) olup, yasal kayitlarinda kar dagitimina konu olabilecek kaynaklar toplami1 30.511.415
TL’dir (31 Aralik 2011: 7.764.060 TL).
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satis gelirleri

Yurtici satiglar
Kira gelirleri

Diger gelirler

Satig iadeleri (-)
Satis iskontolar1 (-)
Diger Indirimler (-)

b) Satislarm maliyeti

Personel giderleri
Amortisman ve itfa paylar1 giderleri (Not 12,13)
Yiyecek icecek giderleri
Bakim onarmm giderleri
Temizlik giderleri

Elektrik giderleri

Ciro pay1 giderleri

Yakat giderleri

Gosteri giderleri

Isletme malzemesi giderleri
Irtifak hakki bedeli

Su giderleri

Orman kéyliileri kalkmma fonu
Temsil agrlama giderleri
Vergi ve harg giderleri
Seyahat giderleri

Sigorta giderleri

Kiy1 kenar kira giderleri
Haberlesme giderleri
Aidat giderleri

Yatrim onarim giderleri
Diger
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1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 31 Aralk
2012 2011
57.786.006 66.581.519
18.509.665 10.387.229
867.364 489.196
(26.544) (173.047)
(92.918) (132.489)

- (720.813)
77.043.573 76.431.595
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 31 Aralk
2012 2011
(15.273.681) (15.034.588)
(8.540.949) (7.942.486)
(9.407.923) (8.519.981)
(3.788.155) (1.831.287)
(1.957.433) (809.333)
(1.492.664) (1.750.040)
(970.560) (704.442)
(921.817) (987.156)
(801.706) (597.387)
(783.660) (759.237)
(597.166) (531.194)
(493.507) (441.602)
(353.232) (353.232)
(328.463) (268.392)
(300.288) (337.623)
(291.167) (291.701)
(237.267) (158.345)
(227.535) (444.723)
(121.325) (112.555)
(110.516) (79.850)
(57.099) (81.671)
(2.111.217) (2.375.014)
(49.167.330) (44.411.839)




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERIi, GENEL YONETIM GiDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri(-) (10.043.970) (9.733.892)
Genel yonetim giderleri (-) (8.089.525) (2.680.177)
(18.133.495) (12.414.069)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri 2012 2011
Reklam giderleri (8.960.693) (8.592.856)
Personel giderleri (446.199) (428.217)
Haberlesme giderleri (105.755) (41.637)
Seyahat giderleri (119.253) (105.090)
Ofis giderleri (64.364) (75.197)
Danigmanlik giderleri (93.214) (127.028)
Komisyon giderleri - (9.692)
Diger (254.492) (354.175)
(10.043.970) (9.733.892)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Genel Yonetim Giderleri 2012 2011
Disandan saglanan fayda ve hizmetler (1.454.011) -
Personel giderleri (1.423.323) (745.836)
Hukuk ve miisavirlik giderleri (491.315) (467.558)
Amortisman giderleri (Not 12) (427.506) (184.809)
Halka arz aracilik gideri (627.933) -
Dava karsilik giderleri (Not 15) (504.851) -
Bina y6netim giderleri (466.553) (187.845)
Ofis giderleri (385.221) (229.104)
Ulasim giderleri (361.753) (109.174)
Sermaye Piyasasi1 Kurulu kayit iicret giderleri (330.663) (96.219)
Danigmanlik giderleri (296.329) (40.875)
Sigorta giderleri (217.485) (80.068)
Emlak vergisi giderleri (199.888) (125.396)
Stipheli alacak kargilik gideri (Not 8) (145.873) (87.036)
Temsil ve agirlama giderleri (137.068) (81.431)
Vergi ve harglar (122.779) (83.509)
Sunum Giderleri (82.082) -
Etiit Giderleri (47.339) -
Huzur hakki ve denet¢i 6demeleri (43.815) -
Tescil ve ilan giderleri (36.980) (49.634)
Haberlesme giderleri (29.892) (8.438)
Kira giderleri (10.457) (32.321)
Ekspertiz giderleri - (3.500)
Diger (246.409) (67.424)
(8.089.525) (2.680.177)
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22.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NIiTELIKLERINE GORE GiDERLER

Personel giderleri

Yiyecek icecek giderleri
Amortisman giderleri (Not 12)
Reklam giderleri

Bakim onarm giderleri
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler
Temizlik giderleri

Elektrik giderleri

Ciro pay1 giderleri

Yakat giderleri

Gosteri giderleri

Isletme malzemesi giderleri
Halka arz aracilik gideri

Irtifak hakki bedeli

Dava karsilik giderleri (Not 15)
Su giderleri

Hukuk ve miisavirlik giderleri
Bina y6netim giderleri

Sigorta giderleri

Ofis giderleri

Vergi ve harclar

Seyahat giderleri

Danismanlik giderleri

Orman kéyliileri kalkmma fonu
Ulasm giderleri

Sermaye Piyasas1 Kurulu kayit licret giderleri
Temsil agrlama giderleri
Haberlesme giderleri

Kiy1 kenar kira giderleri

Emlak vergisi giderleri

Stipheli alacak gideri (Not 8)
Temsil ve agrlama giderleri
Aidat giderleri

Yatirmm onarmm giderleri

Tescil ve ilan giderleri

Kira giderleri

Komisyon giderleri

Diger

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralk
2012 2011
(17.143.203) (16.208.641)
(9.407.923) (8.519.981)
(8.968.455) (8.127.295)
(8.960.693) (8.592.856)
(3.788.155) (1.831.287)
(1.454.011) -
(1.957.433) (809.333)
(1.492.664) (1.750.040)
(970.560) (704.442)
(921.817) (987.156)
(801.706) (597.387)
(783.660) (759.237)
(627.933) -
(597.166) (531.194)
(504.851) -
(493.507) (441.602)
(491.315) (467.558)
(466.553) (187.845)
(454.752) (238.413)
(449.585) (304.301)
(423.067) (421.132)
(410.420) (396.791)
(389.543) (167.903)
(353.232) (353.232)
(361.753) (109.174)
(330.663) (96.219)
(328.463) (268.392)
(256.972) (162.630)
(227.535) (444.723)
(199.888) (125.396)
(145.873) (87.036)
(137.068) (81.431)
(110.516) (79.850)
(57.099) (81.671)
(36.980) (49.634)
(10.457) (32.321)

- (9.692)
(2.785.354) (2.800.113)
(67.300.825) (56.825.908)




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
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23.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

DiGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren donemlere ait diger faaliyetlerden gelirlerin detay:
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2012 2011

Sigorta hasar gelirleri 41.192 79.038
Konusu kalmayan kargihklar 11.332 158.289
Bagh ortaklik satis karlar1 (*) - 3.260.934
Sosyal Giivenlik Kurumu tesvik gelirleri - 590.452
Diger 53.066 941.642
105.590 5.030.355

(*) 24 Haziran 2011 tarihinde Grup’un %99 sahibi bulundugu ve 31 Aralik 2010 mali tablolarina
konsolide edilen Belen Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S.’nin satisindan kaynakli kar rakamidir.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren donemlere ait diger faaliyetlerden giderlerin detay:
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2012 2011

Bagslar (236.674) (203.725)
Diger kanunen kabul edilmeyen giderler (66.005) (201.538)
Ozel iletisim vergisi (24.720) (18.316)
Motorlu tasitlar vergisi (7.064) (6.408)
6111 Sayil yasadan yararlanilan vergi borglari - (39.333)
Diger (12.101) (92.669)
(346.564) (561.989)
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24.

25.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL GELIiRLER

Kur farki geliri
Faiz geliri
Reeskont faiz geliri

FiNANSAL GiDERLER

Kur farki giderleri

Eksi: duran varlklarm maliyetine dahil edilen
Banka kredileri faiz giderleri

Eksi: duran varlhklarm maliyetine dahil edilen
Reeskont faiz gideri
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1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 31 Aralk
2012 2011
18.186.882 13.206.542
1.062.521 613.307
478.034 14.968
19.727.437 13.834.817

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 31 Aralk
2012 2011
(10.031.521) (22.344.836)
- 942.303
(6.218.429) (3.297.068)
- 372.108

(39.601) (1.721)
(16.289.551) (24.329.214)




26.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI  VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL)

31 Aralik 31 Aralik

Cari vergi viikvimliilii o : 2012 2011
Cari kurumlar vergisi karsilig 676.668 3.742.633
Eksi: Pegin 6denen vergi ve fonlar (676.668) (2.965.718)
- 776.915

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Vergi gideri asagidakilerden olusmaktadir: 2012 2011
Cari vergi gideri 676.668 3.742.633
Ertelenmis vergi geliri 101.549 (727.228)
Toplam vergi gideri 778.217 3.015.405

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiinii kazanmig olan ana ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden
istisna edilen s6z konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15’
inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde iiglincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimma gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Kurumlar Veraqisi

Sirket bagli ortakliklari, Tirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem
faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi yiikiimliiliikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar
ayrilmigtir. Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklar1 konsolide ettigi finansal
tablolar1 iizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide
finansal tablolara yansitilar1 vergi yiikiimliiliikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler i¢in
ayr1 ayr1 hesaplanmustir.

Vergiye tabi kurum kazanci tlizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orami ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih
edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildikten sonra kalan matrah {izerinden
hesaplanmaktadir.
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26.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI  VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIiS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL) (devami)

Kurumlar Vergisi (devami)

2012 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %20’dir (2011: %20).

Tiirkiye’de gegici vergi tiger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2012
yili kurum kazanglarmin gecici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglari tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani1 %20°dir. (2011: %20). Zararlar gelecek
yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan
zararlar geriye doniik olarak dnceki yillarda olusan karlardan diistilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri
arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna
baz olan muhasebe kayitlar1 5 y1l i¢erisinde incelenerek degistirilebilir.

Gelir Verqisi_Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak {izere kar paylar1 iizerinden ayrica gelir vergisi stopajt
hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda
tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731
sayil1 Bakanlar Kurulu Karan ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen
kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

24 Nisan 2003 tarihinden Once alinmig yatirim tesvik belgelerine istinaden yararlanilan yatirim
indirimi tutar1 lizerinden %19,8 vergi tevkifati yapilmas1 gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan

tesvik belgesiz yatirim harcamalarindan vergi tevkifati yapilmamaktadir.

Yatirim Indirimi Uygulamast

1 Agustos 2010 Tarihli ve 27659 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 6009 sayili
Kanun’un 5. maddesi ile Anayasa Mahkemesinin 8 Ocak 2010 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan
2009/144 sayili Karari ile iptal edilen 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun gegici 69. maddesindeki
“sadece 2006, 2007 ve 2008 yillarina ait” ibaresi yeniden diizenlenmistir. Yeni diizenleme ile,
kazancin yetersiz olmasi nedeniyle indirilemeyen ve sonraki donemlere devreden yatirim indirimi
istisnasindan yil sinirlamasi olmaksizin yararlanilmaya devam edilmesi saglanmaktadir. Yapilan
degisiklikle, yatirnm indirimden yararlanacak olanlarin kurumlar vergisi oranmin %30 degil
yiriirlikteki oran %20 olmas1 esas1 benimsenmistir. Vergi matrahlarinin tespitinde yatirim indirimi
istisnasi olarak indirim konusu yapilacak tutar i¢in 6ngoriilen ve ilgili y1l kazang tutarinin azami %25’i
olarak belirlenen oran Anayasa Mahkemesi tarafindan 9 Subat 2012’de iptal edilmistir.
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26.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Vl_gR(_;i VARLIK  VE YUKUMLULUKLERIi
YUKUMLULUKLER DAHIL) (devami)

(ERTELENMIS VARLIK VE

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile UFRS’ye gore hazirlanmug finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varligi ve ylkiimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas finansal tablolar ile UFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %20’dir (2011 :%20).

Tiirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi
varliklart1 olan bagl ortakliklar, ertelenmis vergi yiikiimliililkleri olan bagli ortakliklar ile

netlestirilmez ve ayr1 olarak gosterilir.

31 Aralk 31 Aralk
Ertelenmis vergi (varlklar)/yiikiimliliikleri: 2012 2011
Maddi duran varliklara iliskin yeniden degerleme farklari 44.111.378 49.073.095
Maddi varliklarm amortisman /
maddi olmayan varlklarm itfa farklar 2.824.580 3.902.294
Yatrm indirimi (6.715.889) (7.684.933)
Kullamlmanus izin kargihklar (62.267) (31.377)
Kidem tazminati karsihiklari (18.068) (52.718)
Diger (94.137) (300.596)
40.045.597 44.905.765
Ertelenmis vergi (varliklari) (4.065.781) (8.262.684)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri 44.111.378 53.168.449
40.045.597 44.905.765

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle sona eren yil igindeki ertelenmis vergi (aktifleri)/ pasiflerinin hareketi

asagida verilmistir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Ertelenmis vergi viikkiimliliigi hareketleri: 2012 2011
1 Ocak itibartyla acihis bakiyesi 44.905.765 (3.440.102)
Ozkaynak altmda muhasebelestirilen (4.961.717) 49.073.095
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 101.549 (727.228)
31 Aralik itibariyle kapams bakiyesi 40.045.597 44.905.765
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26.

217.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Vl_gR(_;i VARLIK  VE
YUKUMLULUKLER DAHIL) (devami)

Dénem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

YUKUMLULUKLERIi

(ERTELENMIS

Vergi karsihgmm mutabakati:

Vergi dncesi kar
Gelir vergisi oran1 %20 (2011: %20)

Vergi etkisi:

- vergiye tabi olmayan gelirler

- kanunen kabul edilmeyen giderler
- kullanilan yatrmm indirimi etkisi

- yatrim amach gayrimenkullere iliskin yeniden degerlemeler (*)

- diizeltme kayitlar etkisi

Gelir tablosundaki vergi karsihg gideri

VARLIK VE

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralk
2012 2011
16.907.990 164.929.656
3.381.598 32.985.931
345.167 -
133.999 68.699
(1.560.922) -
(785.061) (30.270.000)
(736.564) 230.775
778.217 3.015.405

(*) Grup’un yatirrm amagl gayrimenkulleri, Kurumlar vergisine tabi olmayan Ozak Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. biinyesinde bulundugundan vergi etkisi bulunmamaktadir.

HISSE BASINA KAZANC

Doénem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri)

Ana sirket hissedarlarma ait net donem kar1

Hisse basina kazang
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1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralk
2012 2011
155.172.029 135.755.190
14.471.404 161.642.510
0,093 1,191



28.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket’in iligkili taraflar1 olan bagli ortakliklari arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon
sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamustir.

Mliskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden ve turizm
otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogasi geregi

teminatsizdir ve faiz isletilmemektedir.

Mliskili taraflara olan ticari borglar genellikle turizm/otelcilik faaliyetlerinden dogmaktadir ve yaklagik
vadeleri 1 aydir. Borglara faiz igletilmemektedir.
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28.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

31 Aralhk 2012

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari

Tliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan (*) Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - - - - -
Urfi Akbalik - - - - - - - -
Diger iliskili sirketler
Avytur Turizm Yat. Isl. San. Tic. A.S. - - - - - 1.500.000 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 139.695 - - - 129.828 R - -
Int-er Yap1 Insaat Turizm San. Tic. A.S. 888 - - - 4.450.356 - - .
Aktur Ara¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 2.096 - - - 82.788 - - -
G79 Teks. San. ve Tic. Ltd. Sti. 9.829 - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 356 - - - 102.725 - - -
Diger 18.102 - - - 227.533 - - -

170.966 - - - 4,993.230 1.500.000 - -

(*) Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.nin ortaklarindan Aytur Turizm Yatinm Isletmeleri San. Tic. A.S.’nin sermaye katilimlarma iliskin
yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine getirmemesinden o&tiirii, 0nceden sermaye olarak yatirdig1 tutarin iade edilmesine karar verilmis ve ilgili tutar bu sirkete

borg olarak kayitlara alinmugtir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

31 Aralk 2012

Hizmet Hizmet Faiz Sabit kiymet

Iligkili taraflarla olan islemler alimlan satiglari giderleri Kira geliri Kira gideri satiglari
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - - -
Urfi Akbalik - - - - - -
Diger iliskili sirketler
Aytur Turizm Yat. Isl. San. Tic. A.S. - - - - - -
Ana ortak tarafindan yodnetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 26.630 113.638 - 1.434.044 - 6.631
Int-er Yap1 Insaat Turizm San. Tic. A.S. 6.053.364 4513 - 68.711 - 2.096.470
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.§. 24.203 60.664 192.606 5.959.718 31.616 -
G79 Teks. San. ve Tic. Ltd. Sti. - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 1.228.945 1.812 - 27.585 - -
Diger 431.006 11.200 - 12.121 - -

7.764.148 191.827 192.606 7.502.179 31.616 2.103.101
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

31 Aralik 2011

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari
Mliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan (*) Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik 149.060 - - - - 65.365 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. 21.040 - - - - 163.474 - -
Int-er Yap1 Insaat Turizm San.Tic.A.S 906.730 - - - - 1.349.941 - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. 996.326 - - - - 48.126 - -
G79 Teks. San. ve Tic. Ltd. Sti. 9.830 - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. - - - - - 261.005 - -
2.082.986 - - - - 1.887.911 - -

(*) Ticari olmayan kisa vadeli borglar, sirkete yatirim amagh gayrimenkullere iliskin kullanilmak {izere ortaklar tarafindan saglanan kaynaklardan ve Aktay
Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S. nin hisselerinin Aralik 2010°da devralinmasina iliskin borglarindan olusmaktadir.
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28.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

31 Aralik 2011

Hizmet Hizmet Faiz Sabit kiymet
Iliskili taraflarla olan islemler alimlan satislar giderleri Kira geliri Kira gideri satislar
Ortaklar
Ahmet Akbalik - 133.264 - - - -
Urfi Akbalik - 22.465 - - - -
Ana ortak tarafindan yodnetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. 2.325 20.000 - - - -
Int-er Yap1 Insaat Turizm San. Tic. A.S. - - - 906.730 - -
Aktur Ara¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 11.938 - - 096.326 - -
G79 Teks. San. ve Tic. Ltd. Sti. - - - 0.830 - -
Ozak Global Holding A.S. 158.400 - - - - R
172.663 175.729 - 1.912.886 - -
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28.

29.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 31 Aralk

2012 2011

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1.667.744 1.368.653

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye Risk Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapist 7. notta aciklanan kredileri de iceren borglar, ve sirasiyla nakit ve nakit
benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile gegmis yil kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden
olusmaktadir.

Grup’un Yonetim Kurulu sermaye yapisini yilda iki kez olmak iizere inceler. Bu incelemeler sirasinda
Kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye siifiyla iligskilendirilen riskleri degerlendirir.
Grup, Kurul’un yaptig1 6nerilerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut
olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin geri
satin alim1 yollariyla dengede tutmayi amaglamaktadir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi
faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grupun risk yonetimi
program1 genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine
boliimii tarafindan yiiriitiilmektedir. Risk politikalarina iliskin olarak ise Grup’un hazine boliimii
tarafindan finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon {initeleri ile birlikte ¢alismak
suretiyle riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Bankalardaki

31 Aralik 2012 Mliskili Taraf Diger Taraf Iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariy le maruz kalman azami kredi riski (*) 170.966 6.110.492 - 3.993 41.795.839
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altia almmis kismi - 18.695 - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigline ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 170.966 4.175.721 - - 41.795.839
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramanus
varliklarm net defter degeri - 1.934.771 - 3.993 -
- teminat, vs ile giivence altma alinnmig kismu - 18.695 - - -

C. Deger diistikliigiine ugray an varliklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 793.149 - - -
- Deger disukligii (-) (793.149) - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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29.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2011

Alacaklar

Raporlama tarihi itibariy le maruz kalinan azami kredi riski (*)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigiine ugramamis finansal varliklarm net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigine ugramamis
varliklarm net defter degeri
- teminat, vs ile giivence altia alinmig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugray an varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
- Deger diisukliigii (-)

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Hiskili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf

2.082.986 5.718.350 - 56.956
2.082.986 2.551.699 - -
- 3.109.695 - 56.956
- 647.276 - -
- (647.276) - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.
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29.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiIGi VE DUZEYIi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1 Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliiglinli yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, iglemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir. Grup’un maruz kaldigi kredi riskleri ve
miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve
risk yonetimi kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan sinirlar araciligiyla kontrol
edilmektedir.

Vadesi gegen alacaklarin yaglandirmasi asagidaki gibidir:

Alacaklar

31 Arahk 2012 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Toplam

Vadesi lizerinden 1-30 giin ge¢cmis 739.738 - 739.738
Vadesi lizerinden 1-3 ay ge¢mis 915.714 - 915.714
Vadesi lizerinden 3-12 ay gecmis 187.928 - 187.928
Vadesi lizerinden 1-5 yil gegmis 91.391 3.993 95.384
Toplam vadesi gecen alacaklar 1.934.771 3.993 1.938.764
Teminat, vs ile glivence altma alnmis kismi 18.695 - 18.695
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29.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiIGi VE DUZEYIi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devamu):

Vadesi gecen alacaklarin yaglandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011

Vadesi tlizerinden 1-30 giin ge¢cmis
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis
Vadesi lizerinden 3-12 ay gecmis
Vadesi lizerinden 1-5 yil gecmis
Toplam vadesi gegen alacaklar

Teminat, vs ile giivence altina alnnug kismi

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Toplam
362.386 - 362.386
2.407.269 - 2.407.269
257.473 - 257.473
82.567 56.956 139.523
3.109.695 56.956 3.166.651
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29.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ti:im tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir) . . . L. . .
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, Yonetim Kurulu’na aittir. Yonetim kurulu, Grup
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarimi diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve
bor¢lanma rezervinin devamini saglamak suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yikiimliliiklerinin vade
dagilimim1 gdstermektedir. Tirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve Odemesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikkler tizerinden 6denecek
faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2012
Sozlesme
uyarinca nakit
aikislar toplami 3 aydan 3-12 1-5wil
So6zlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (111110 kisa (I) ay arasi (II) arasi (I1T)
Banka kredileri 109.771.344 118.247.464 25.888.352 16.438.541  75.920.571
Ticari borglar 7.932.336 8.431.979 3.438.749 4.993.230 -
Diger borglar 2.015.055 2.015.055 127.144 1.887.911 -
Toplam yiikiimliliik 119.718.735 128.694.498 29.454.245 23.319.682  75.920.571
31 Arahk 2011
Sozlesme
uyarinca nakit
aikislar toplami 3 aydan 3-12 1-5wil
So6zlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (111D kisa (I) ay arasi (II) arasi (I1T)
Banka kredileri 94.431.063 95.133.699 79.622.901 14.319.508 1.191.290
Ticari borglar 4.232.740 4.236.738 - 4.236.738 -
Diger borglar 2.388.890 2.388.890 - 2.388.890 -
Toplam yiikiimliliik 101.052.693 101.759.327 79.622.901 20.945.136 1.191.290
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29.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ti:im tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir) . . . L. . .
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sodzlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

TL Karsi1ig:
(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolan Avro
1. Ticari Alacak 5.361.225 40.591 1.375.508 1.187.530
2. Parasal Finansal Varliklar 41.114.257 14.513 21.530.085 1.146.401
3. DONEN VARLIKLAR 46.475.482 55.104 22.905.593 2.333.931
4. Parasal Finansal Varliklar - - - -
5. DURAN VARLIKLAR - - - -
6. TOPLAM VARLIKLAR 46.475.482 55.104 22.905.593 2.333.931
7. Ticari Borglar (734.811) - (253.895) (120.006)
8. Finansal Yiikiimliiliikler (37.947.186) - (21.287.550) -
9. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikkler -
10. KISA VADELI YOKUM LULUKLER (38.681.997) - (21.541.445) (120.006)
11. Finansal Yiktumliliikler (71.554.357) - (40.140.445)
12. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
13. UZUN VADELI YOKUM LULUKLER (71.554.357) - (40.140.445) -
14. TOPLAM YUKUMLULUKLER (110.236.354) - (61.681.890) (120.006)
15. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisy onu (63.760.872) 55.104 (38.776.297) 2.213.925
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29.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiIGi VE DUZEYIi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

. Ticari Alacak

. Parasal Finansal Varliklar
. Diger

. DONEN VARLIKLAR

A W N

5. TOPLAM VARLIKLAR

6. Ticari Borglar

7. Finansal Yiktimliliikler

8. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

9. Finansal Yiikimlilikler

10. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
11. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

12. TOPLAM YUKUMLULUKLER

13. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

31 Aralik 2011

TL Karsihig

(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolan Avro
3.752.972 45.624 1.328.202 490.427
11.436.981 10.822 4.581.333 1.134.495
396.946 - 13.346 151.705
15.586.899 56.446 5.922.881 1.776.627
15.586.899 56.446 5.922.881 1.776.627
(2.529.930) (583) (1.320.000) (14.730)
(93.250.501) - (48.278.091) (842.137)
(95.780.431) (583) (49.598.091) (856.867)
(1.180.562) - (625.000) -
(5.022.032) - (2.145.829) (396.422)
(6.202.594) - (2.770.829) (396.422)
(101.983.025) (583) (52.368.920)  (1.253.289)
(86.396.126) 55.863 (46.446.039) 523.338
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29.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYIi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10°luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, {ist diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Bu analiz,
dis kaynakli krediler ile birlikte Grup i¢indeki yurt dis1 faaliyetler i¢in kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artig1 ifade eder.

31 Arahk 2012

Kar / Zarar

Yabanci1 paranin Yabanc1 paranmn

deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar’'nin TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolar1 net varlik / yikiimliligii (4.351.836) 4.351.836
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar net etki (1+2) (4.351.836) 4.351.836
Avronun TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiikiimliiliik 221.393 (221.393)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 221.393 (221.393)
Diger doviz kurlarmmn TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yikimHiligii 5.510 (5.510)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger Doviz Varliklan net etki (7+8) 5.510 (5.510)
TOPLAM (3+6+9) (4.124.933) 4.124.933
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29.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiIGi VE DUZEYIi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi(devami)

Kur riskine duyarlilik (devami)

31 Arahk 2011

ABD Dolar'nin TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolari net varhk / yiikkiimliliigi
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar net etki (1+2)

Avro'nun TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlk / yiikiimliiliik
5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarmm TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yikimliligi
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)

9- Diger Doviz Varliklan net etki (7+8)

TOPLAM (3+6+9)
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Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
(4.646.946) 4.646.946
(4.646.946) 4.646.946
49.684 (49.684)
49.684 (49.684)
5.586 (5.586)
5.586 (5.586)
(4.591.676) 4.591.676



29.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ti:im tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir) . . . L. . .
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orant duyarlilig:

Grup’un faiz oranina duyarli finansal araglarinin dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Sabit Faizli Araclar
Finansal Yiikiimliiliikler 109.771.344 90.717.313
Degisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Yiikiimliiliikler - 3.713.750

Grup’un 31 Aralik 2012 tarihi itibari ile, finansal yiikiimliiliikleri sabit faizli araglar olmasi sebebi ile,
faiz degisim etkisi riski bulunmamaktadir ( 31 Aralik 2011 : 3.713.750 TL).

31 Aralik 2011 tarihinde TL para birimi cinsinden olan faiz 5 baz puan yiiksek/diisiik olsaydi ve diger
tim degiskenler sabit kalsaydi, vergi ve ana ortaklik dis1 paylar oncesi kar 185.688 TL daha
diisiik/yiliksek olacakti.
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29.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

31 Aralik 2012

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Tliskili taraflardan alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar

Ticari borglar
Mliskili taraflara diger borglar

31 Aralik 2011

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Mliskili taraflardan alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar

Ticari borglar
Mliskili taraflara diger borglar

Grup yonetimi, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini diisiinmektedir.

Krediler ve itfa edilmis
alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen Dipnot
nakit benzerleri dahil) finansal yukiimliilikler Defter degeri Referanslari
41.854.579 - 41.854.579 4
6.110.492 - 6.110.492 8
170.966 - 170.966 8, 28
- 109.771.344 109.771.344 7
- 7.932.336 7.932.336 8
- 1.500.000 1.500.000 28
Krediler ve itfa edilmis
alacaklar (nakit ve degerinden go6sterilen Dipnot
nakit benzerleri dahil) finansal yukiimliiliikler Defter degeri Referanslari
7.726.696 - 7.726.696 4
5.718.350 - 5.718.350 8
2.082.986 - 2.082.986 8, 28
- 94.431.063 94.431.063 7
- 4.232.740 4.232.740 8
- 1.887.911 1.887.911 28
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30.

31.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup, 5 Nisan 2013 tarihinde Istanbul ili Besiktas Ilcesi, Mecidiye Mahallesi 198 Parsel 637 Ada

tizerinde bulunan apartmani 9.000.000 TL bedelle satin almustir.

Davalara iligkin bilango tarihinden sonra gergeklesen gelismelere Not 15°te yer verilmistir.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Para ve Sermaye Piyasasi Araclar

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler,
Gayrimenkule Dayah Haklar

Istirakler

Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)

Diger Varlklar

Toplam Varhklar (Aktif Toplami)
Finansal Borg¢lar

Diger Finansal Yiikiimliiliikkler

Finansal Kiralama Borglar1

Iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan)
Ozkaynaklar

Diger Kaynaklar

Toplam Kaynaklar

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz
Isletmeci Sirkete Istirak

95

31 Arahk 31 Arahk
2012 2011
5.288.410 1.682.972
466.181.298 423.580.000
344.913.740  315.209.796
7.891.620 4,284,130
824.275.068 744.756.898
109.501.543 90.782.338

- 1.673.868
679.486.658  624.922.066
35.286.867 27.378.626
824.275.068 744.756.898
31 Arahk 31 Aralk
2012 2011
5.288.410 1.682.972
8.550.000 -



31.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Portfoy Simirlamalan
31 Aralk 31 Aralk Asgari/

2012 2011 Azami Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miikiyeti Ortakliga

Ait Olmayan Ipotekli Arsanmn Ipotek Bedelleri %0 %0 %10 en fazla
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler,

Gayrimenkule Dayah Haklar %57 %57 %50 en az
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler %42 %43 %50 en fazla
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar,

Istirakler,Sermaye Piyasasi Araglari %0 %0 %49 en fazla
Atil Tutulan Arsa / Araziler (¥) %0 %0 %20 en fazla
Isletmeci Sirkete Istirak %1 %0 %10 en fazla
Borglanma Smnir1 %16 %15 %500 en fazla
Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz %1 %0 %10 en fazla

(*) Grup’un elinde bulundurdugu arsalarin iktisap tarihleri sirasiyla 22 Ocak 2009 ve 29 Mart
2011°dir.

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde” degisiklik
yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28.07.2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte 30.09.2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklari tarafindan
portfoy tablosu hazirlanmasi uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organt’nin 14.10.2011 tarih ve 34/972 sayili Karan ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portf0y Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portféy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’'nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin” portfdy sinirlamalarma uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu'nda yer alan bilgiler konsolide olmayan veriler
olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle 6rtismeyebilir.
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