M A Y A T n B R & (2] K A T A R

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

01.01.2014-31.03.2014
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU



Icindekiler

1o GENEI BIIGIIET ...ttt ettt ettt et e b et et e te b et e e et e st et ese et ese b e b e b et e s b et e seebeae b es e bt e b ebeseebens b ese b ete b ete s ereanaaas 2
1.1, RAPOIUN DONEMIL..viiieuirietieeiei sttt ettt ettt b et a et b st se bt e b et se e st b e st s b st s ke e e b e st beae s e b e s b e e s b e st e b st na st s e b e e e b et et et s s st s 2
A 2 oo TR 2
1.3 TIKEIBFIMIZ ..o 3
1.4 OFTAKIK YAPISI ....vcvivieiietiieetitete ettt sttt ettt ettt et et etese et eae s s ete s et essebeseesessebese s et essebeseebeasabesessetenseteseebessssese s esenbebessetensabeneane 4
1.5, IMEIYAZI PAYIAE «.....eooeeeeeeceeeeceee ettt s s s s s ss s s s s st ss s eesssssaeessessesssesssnnsenens 4
1.6, YONEEIM KUFUIU ..ottt bbb bbb bbbttt bbbttt 4
1.7, KOMUEEIET ...ttt bbb bbb et h bbbttt bbb bbbt 5
1.8, USE DUZEY YONEHICHET .....e.veeeeeeeeeveeeeeetee sttt ssss s s et s s st ss s s ees s ss e ss s s sss s s ssse s st sssseessessaesssesssenssnens 6
1.9, K& DAGIEIM PONLIKASI .......cveveeisivcieiictsiie ettt sttt bbbt bbb bbbk bbb bbb bbb bbbt bbbt 6
1.10. BaG OrtaKIKIGIIMIZ .....cvcveviiiieiececectetete ettt s sttt b bbb s et b e b b e s st s e s et et et bbb s s snansntees 6

2. Faaliyet DONEMI 1€ TIGli GEISMEIET .............oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et s s 9
2.1, EKONOMIAEKI GEISMIEIET ...ttt bbbkttt b bbbt b bbb bbbttt et ebenes 9
2.2, GAYFIMENKUI PIYASASI .......cviviietiieteiieiee ettt ettt ettt ettt et e etese st ete et ete s etessebess et eseesess s et esseseassseseesese s ese s eteasebensesessasesesesensaras 10
2.3. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari ve SeKtOrdeki YEIMIZ..........c.coiiviieieeeeeeeeee ettt 13
2.4, MEVZUAL DEGISIKIIKIENT ..ottt et ss s st bbbt bss et et st b st ses 13

B FAAIIYELIET ... bbbkt b b bR £ R bk kRt E b bbbttt b bbbttt bebenn 15
3.1. 2014 BirinCi CeYreK FA@lIYELIEI ........cvcveueeeiirieieeec ettt ettt e et b s s s ettt esene e s s esesanen 15
3.2. Paylarimizin Performansing IISKIN BIlGIEE ............oviveoieeeeeeeeeeeee oot e eeeeesese e seese s s e ss e s s eees s st sesese s e ss e seeseeans 18
3.3. Kurumsal YOnetim TIKEIEriNg UYUM RAPOIU ............ovvueveeveeeeeeeeseeesseesseesssssssesssesseessssssssss s sssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssnsons 18
3.4. Risklere Iliskin DEGEIIENGIIMEIET ............ovveeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e ses s s ee s eseeeree e 19

L 0 1= =T T TP 21
4. 1. DEVAM EAEN PrOJEIET .......eeeieieitetee ettt bbbtttk bbbttt b bbbttt etk b et ettt et benn 21

HAYAEEEPE PrOJESI ... oottt ettt et e st et e et e st e e b e b e st eneeseasees e et e b e s enseseeseese et e ss e s ensansenteseesessensesbentenseneans 21
BUIVAE 216 PrOJESI .....cveveveieiiiieieteteteisis sttt ettt ettt ettt e s e st e bt e s ase e s s esesas e s e et et et e s esene e s et esesesene e et e s et esesene st naesases e e s esee 23
4.2, HEAEFIENEN PrOJEIEE ...ttt bbbkttt A bbbt e b e bbb etttk kb ettt ebebenn 25
KZIIGESIME PrOJESI. ... cuecveeiiietiietiietite ettt ettt ettt ettt et e b et e s ete e e s e s e e s ese s et e s ese s et eseebeseases e b esesseseseesansebaseebese s esensebansesasensesessasesee 25
BalMUMICU PrOJESI......ccveveieiiiiiieicteteieists ettt sttt sttt b et et e s e e s s e ae s e s e s e et et et e s e s ene e s e s e s e s e s eae e et e b et esesene et naesases e e e nsee 26
Izmir Alsancak Projesi (EPP A.S. = Hasllat PayIagimIl)...........coc.uvvueeueceeeeeeseeeeeeeeessesseessseesses s ssesssessses s s ssssssss s ssessssnsses 27
DiAIM PrOJESI.....cuvivieietiieieetee ettt ettt ettt b et b et e s et e s e e b e se s ese b ese s ebese et eseeb et e b ete b esese et ensebese et ese b ebensetensebese et eneabeseaee 28
DIBIMIE PrOJESI ... ecviviieieiieeeste ettt ettt ettt ettt et et e s e s e e st et e es e st e e b e s e st esseseaseeseab e b et esseseesees e et e ss et ensaseensesaasesaeesebensenseneans 29
MANMUEDEY PROJESI ...ttt b bbbt b4 4ot e s e e e e et et et e e e e e ene e e e et et et et et et e enen 30
GOKEUTK PrOJESI .....veveeiietiietee ettt ettt ettt et ettt e te s s e te et ese e s ese e b eae b e s e ss et essebeseebese b esessebessebaseebese s esessebensebeseesesesesessetens 30

5. Portfoyimiz Ve DEGEIEME RAPOIIGIT..........couevirevevciieeeeectete ettt ettt sttt ettt st as st st s e st e b s sasasast et etesesesesnaes 31

6. Rapor Tarihinden SONIaKi GEIISMEIET ............ ettt sttt e s e s e b et e et s e e e enennees 43

7. FINANSAI TAbIO V& DIPNOLIAK ...ttt ettt b bbb e et e s e e et s e e neannes 45

1



1. Genel Bilgiler

1.1. Raporun DOonemi

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.'nin (Ozak GYO, Sirket) 01.01.2014-31.03.2014 faaliyet dénemine iliskin
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, GUmrik ve Ticaret Bakanhdi’'nin 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik”i
ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13.06.2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete'de yaymnlanan “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ve 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de

yayinlanan “Kurumsal Yonetim Tebligi” uyarinca hazirlanmistir.

1.2. Sirket Profili

Sirket Unvani :  Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i Anonim Sirketi
Kurulus Tarihi : 01.02.2008

GYO DOniisiim Tarihi :  03.06.2009

Halka Arz Tarihi : 15.02.2012

Kurulus Sermayesi : 2.000.000 TL

Kayith Sermaye Tavani : 300.000.000 TL

Cikarilmis Sermaye : 157.000.000 TL

Ticaret Sicil No ! 654110

Vergi Dairesi : Ikitelli

Vergi Sicil No : 662077 5167

Ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34 Portall Plaza No:1D/18

Merkez Adresi Basaksehir - Istanbul

Telefon No : 0212486 36 50
Faks No : 021248601 21
Internet Adresi i  www.ozakgyo.com
E-Posta Adresi :  info@ozakgyo.com

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (Ozak GYO,Sirket) 03.06.2009 tarihinde Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S.
invanli sirketin, tiim aktif ve pasifleriyle gayrimenkul yatinm ortakligina déniismesiyle kurulmustur. Ozak GYO,
gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim yapan bir portfdy yénetim sirketidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmek (zere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalar ve portféy
yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayall sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatinm yapabilir, belirli projeleri gergeklestirmek
lizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.
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Ozak GYO, gerceklestirdigi yatinmlar basta olmak lizere tim faaliyetlerinde, yatinmcilarina en uygun risk-getiri
dengesini saglamak hedefine odaklidir. Yeni yatinm projelerini, nitelikli portfoylinden sagladigi stirdiiriilebilir kira
gelirleriyle ve giiclii finansal yapisiyla hayata gecirme odakli calisan Ozak GYO, sektdrde en kisa siirede lider
konuma gelmeyi ve siirdirilebilir biiyiimeyi hedeflemektedir.

1.3. Ilkelerimiz
> Ilkelerimiz

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin
dizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslara gore yatinm yapmak Uzere kurulmus bir portféy ydnetim sirketidir.

OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakligi, 1984 yilindan bu yana insaat, turizm ve tekstil sektorlerinde faaliyet
gosteren Ozak Global Holding sirketleri arasinda yer almaktadir. Grubun insaat sektoriindeki giiclii ve giivenilir
sirketi Inter Yapi'nin birikimlerinden destek alan Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, Sermaye Piyasasi Mevzuati
gergevesinde, gayrimenkul sektdriinde arazi gelistirme, proje gelistirme, kentsel donisim ve getiri potansiyeli
yiiksek gayrimenkul projelerine odaklanarak insan yasamina deder katmayi hedeflemektedir.

Ozak Global Holding ilkelerine tamamen bagli olan sirket; diiriist, giivenilir ve seffaf isletme yapisi, yenilikgi
vizyonu, kiresel bakis agisi ve yliksek 6ngorisi ile istirakgileri icin karli ve dederli yatinmlar sunmayi
hedeflemektedir.

> Yatirim Ilkelerimiz

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi, gayrimenkul sektoriindeki itibar ve karliigini, titizlikle korudugu yatirm
ilkelerine borgludur. Bu ilkeler yatirmlarinin gergevesini belirlemektedir.

0ZAK Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi “Yasama Deger Katan Projeleri” destekler.

Bir gayrimenkul projesinin OZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi tarafindan desteklenmesinin baslica sart;; modern
kent mimarisine ve insanlarin yasam bicimlerine deger katiyor olmasidir.

0ZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi tiim muhataplanyla “seffaf ve acik bir iliski” kurar.

Ister yatinmai, ister proje uygulayicisi, ister kurum ici calisanlar... OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi, karsilikl
glivenin eksiksiz bicimde saglanabilmesi icin tiim asamalarda tam bir aciklik politikasi izlemektedir.

0ZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, yatinma “beklentilerini maksimum diizeyde karsilar”.

OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortaklig, istirakgilerinin kisa, orta ve uzun vadedeki karlilik beklentilerini tam olarak
karsilamak amaciyla fizibilite, arsa alim ve uygulama sireclerine kadar her asamada alaninin en iyilerinden olusan
profesyonel ekiplerden yararlanir.

0ZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, gayrimenkul sektoriine “ufuk acacak projeler gelistirir”.

OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i, gayrimenkul sektériinii Tiirkiye pazarinin étesinde, kiiresel bir bakis acisi ile
degerlendirir. Yeni teknolojiler, uygulamalar ve miisteri beklentileri, OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakligi
projelerine bir bitiin olarak yansir.
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1.4. Ortaklik Yapisi

Sirketimizin 31/03/2014 tarihi itibariyle ortaklik yapisi asagida yer almaktadir.

Adi Soyadi Sermayedeki Payi (TL) Sermayedeki Pay: (%)

Ahmet AKBALIK 74.882.185 47,70
Urfi AKBALIK 41.183.109 26,23
Cemal AKBALIK 203.292 0,13
Filiz AKBALIK 418.178 0,27
Elif AKBALIK 847.950 0,54
Aynur AKBALIK 214.886 0,14
Diger 400 0,00
Halka Agik 39.250.000 25,00
Toplam 157.000.000 100

1.5. Imtiyazh Paylar

Sirketin sermayesi her biri 1 TL nominal dederli 157.000.000 adet paydan olusmakta olup; paylar A ve B grubu
olarak ikiye ayrilmistir. A grubu paylar nama yazili olup, Esas Sézlesme’nin 8.maddesi uyarinca yénetim kurulu
Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazina sahiptir. Sermayenin 1.000.000 TL'lik kismi nama yazih A grubu
imtiyazli paylardan olugsmaktadir. Kalan 156.000.000 TL'lik B grubu paylar ise hamiline yazilidir.

Yonetim Kurulu Gyelerinin doért adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecedi adaylar arasindan, iki adedi
Sermaye Piyasasl mevzuatinin 6ngordigi bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmak kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak (zere Genel Kurul tarafindan secilir. Esas Sozlesme’nin 9.maddesi
geregince Yonetim Kurulu lyelerinin seciminde aday gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet gikarilamaz.

1.6. Yonetim Kurulu

Yénetim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) mevzuati
cercevesinde Sirket Esas S6zlesmesi'nin 19. maddesinde belirtilen yetkileri haizdir.

Sirketimizin Yonetim Kurulu 6 Gyeden olusmakta olup, lyeler 20/05/2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
toplantisinda 1 (bir) yil siireyle gérev yapmak lizere segilmiglerdir. 31 Mart 2014 tarihi itibariyla Yonetim Kurulu
Uyeleri asadida yer almaktadir.

QOZAKGYD
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Gorev

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ g_c')rev_ Bagimsizlik Durumu
L. iiresi
Tarihi
Ahmet AKBALIK Yénetim Kurulu Bagkani 20.05.2013 1yl
Urfi AKBALIK ) [ (B 20.05.2013 1yl
Yardimcisi

Prof.Dr. D. Dursun Ali ALP Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2013 1yl Bagimsiz Uye

Kemal SOGUKCESME Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2013 1yl

Serif EREN Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2013 1yl Bagimsiz Uye

Tamer EYERCI Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2013 1l

1.7. Komiteler

Sirketin icinde bulundugu durum ve gereksinimlere uygun olarak Yénetim Kurulunun goérev ve sorumluluklarini
saglikh bir bicimde yerine getirmesini teminen Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur.

Komiteler gorevlerini Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis yazili gérev ve calisma esaslari cercevesinde ifa
etmektedirler. Buna badl olarak Denetimden Sorumlu Komite ve Kurumsal Yonetim Komitesi yilda en az 4 kez,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ise yilda en az 6 kez olmak tzere gerekli olan her durumda toplanmaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ikiser tyeden; Kurumsal Yonetim Komitesi ise
lic Gyeden olusmaktadir. Denetimden Sorumlu Komitenin Gyelerinin ikisi de bagimsiz yénetim kurulu Gyeleridir.
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi baskanlari bagimsiz yonetim kurulu tyeleri olup,
diger (yeleri bagimsiz olmamakla birlikte icraci olmayan ydnetim kurulu Gyeleridir. Kurumsal Yonetim
Komitesi'nde ayrica SPK Kurumsal Yénetim Tebligi’'nin 11.maddesi geredince Yatinman Iliskileri Yoneticisi de yer
almaktadir.

Komitelerin calisma esaslari internet sitemizin (www.ozakgyo.com) Yatinmai iligkileri bélimiinde yer almaktadir.

> Denetimden Sorumlu Komite
Serif EREN Komite Bagkani (Bagimsiz Uye)
Prof.Dr. D.Ali ALP Komite Uyesi  (Bagimsiz Uye)

> Kurumsal Yonetim Komitesi
Prof.Dr. D.Ali ALP Komite Baskani (Bagimsiz Uye)
Serif EREN Komite Uyesi  (Bagimsiz Uye)
Hilal YILDIZ GELIK Komite Uyesi  (Yatinimai ligkileri Yéneticisi)

> Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Prof.Dr. D.Ali ALP Komite Baskani (Bagimsiz Uye)
Tamer EYERCI Komite Uyesi  (icraci Olmayan Uye)
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1.8. Ust Diizey Yoneticiler

Genel Mudir : Kemal SOGUKCESME
Sfo?zlgg?girn \a(ggﬁnasu Imar, Mevzuat ve . Ozgiir COBAN

Genel Midir Yardimasi, Is Geligtirme : M. Fatih KERESTECI

Gayrimenkul Degerleme Midiiri : Nadi NAZMANOGLU

Pazarlama Muduiri : Ozgiir TUNCEL

Mali Isler Muiduirii : Z.Yesim CELIK

1.9. Kar Dagitim Politikasi

Yonetim Kurulumuzun 25.04.2014 tarih ve 2014-18 sayili kararn ile Sirketimizin Kar Dagitim Politikasi’'nin,
Sermaye Piyasasl Kurulu'nun 23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirirlige giren Kar
Payr Tebligi (1I-19.1) dogrultusunda asadida vyer alan sekilde gincellenerek, 20.05.2014 tarhinde
gerceklestirilecek olan 2013 yii Olagan Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin onayina sunulmasina karar
verilmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.'nin_genel kurul onayina sunulmak iizere belirlenen Kar
Dagitim Politikas: :

“Sirketimiz Tlrk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri, Vergi Diizenlemeleri ve diger ilgili
diizenlemeler ile Esas Sozlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi gergevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Yonetim Kurulu tarafindan, sirketin uzun dénemli biyiimesinin gerektirecedi yatinm ve sair fon ihtiyaglari, karllik
ve nakit durumu ile ekonomik kosullardaki olaganisti gelismelerin getirecedi 6zel durumlar gibi hususlar dikkate
alinarak, Sermaye Piyasasl Diizenlemeleri ve ilgili dijer mevzuat gergevesinde hesaplanan net dagitilabilir donem
karinin asgari %10’unun nakit ve/veya bedelsiz pay vermek suretiyle dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi
esastir.

Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisini takiben en geg (g ay iginde yapilmasi amaglanmaktadir. Ancak nihai kar
dagitim tarihine, en geg Genel Kurul toplantisinin yapildidi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla, Genel Kurul karar
vermektedir.

Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine uygun olarak kar
payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Sirketimiz, Tlrk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger yasal mevzuat hikimleri ile Esas
Sozlesmemiz ve Genel Kurul Karar dogrultusunda kar payl avansi dagitimi karari alabilir ve kar payl avansi
dagitimi yapabilir.”

1.10.Bagh Ortakhiklarimiz

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (Seri: 111-48.1, Mad.: 28) uyarinca,
Ortakliklar sadece;

o Igletmeci sirketlere,
e Diger gayrimenkul yatirim ortakliklarina,

QOZAKGYD
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e Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

e Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirl olarak
faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,

e Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu
mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az % 75'ini olusturdugu Turkiye'de kurulu sirketlere,

e Portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayal hak veya
gayrimenkul projelerine iliskin altyapi hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar
geredi yalnizca bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirl olarak kurulmus veya kurulacak
sirketler tarafindan yapilmasinin zorunlu olmasi halinde, bu sirketlere istirak edebilirler.

Ancak ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda hazirlayip
kamuya agikladiklari finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin % 10'undan fazla olamaz.

Sirketimiz Tebligin bu hiikiimlerini g6z 6éniinde bulundurarak faaliyetini yiiritmekte olup, 01.01.2014-31.03.2014
dénemi itibariyle paylarina sahip oldugumuz bagh ortakliklarimiz ve istiraklerimiz asagidaki gibidir:

e Aktay Turizm Yatinmlari Ve Isletmeleri A.S.

o Aktay Otel Isletmeleri A.S.

e Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.

o Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakhigi Isletmesi

> Aktay Turizm Yatirnmlan ve Isletmeleri A.S.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina liskin Seri: II1-48.1, Mad.: 28 (d) bendi GYO'larin, “Gayrimenkullerin ya da
gayrimenkule dayali haklarin dederinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az % 75'ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu
sirketlere,” istirak edebileceklerini diizenlemektedir. Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.'nin malik oldugu
Ela Quality Resort Oteli, sirketin finansal tablo aktifinin %75'ini olusturmaktadir. Bu nedenle, Aktay Turizm
Yatinmlar ve Isletmeleri A.S. istirak konumunda olup, anilan tebligin 28. Maddesi ve 24. Maddesine uygun
olarak yasakli herhangi bir islemin varligi s6z konusu degildir.

Ozak GYO A.S., 2014 yili Ocak ayinda Aktay Turizm Yatinmlar ve Isletmeleri A.S. paylarindan sermayesinin
%32'lik kismini Aytur Turizm A.S.'den; %5,68'lik kismini Ahmet Akbalik'tan ve %1,94'lik kismini Urfi Akbalik’tan
satin almistir. Satin almalarla birlikte Aktay Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S. sermayesindeki 31.12.2013
tarihinde %57 olan pay oranimiz, %96,62'ye ylikselmistir.

Sirket Merkezi : Atatiirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza, Ikitelli O.S.B., Basaksehir, istanbul
Faaliyet Alani : Turizm Yatinmlari

Ozak GYO Hissesi : %96,62

Sermayesi 1 75.000.000 TL

> Aktay Otel Isletmeleri A.S.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Seri: I1I-48.1 Numarali Tebligin Madde 28 (a) bendi GYO'larin,
“Isletmeci sirketlere” istirak edebileceklerini diizenlemektedir. Yine ayni tebligin 27.maddesinde Isletmeci Sirket
su sekilde tarif edilmistir: “Ortaklik portféyinde kira geliri elde etme amacina yodnelik gayrimenkuller olmasi
halinde, sdz konusu gayrimenkullere veya onlarin bagimsiz bolimlerine iliskin olarak giivenlik, temizlik, genel
idare ve buna benzer nitelikteki temel hizmetler kiracilara ortaklik tarafindan sunulabilecedi gibi, ortaklik ile bir
isletmeci sirket arasinda bu tiir hizmetlerin sunulmasi amacina yonelik bir sdzlesme yapilmasi da mimkindir.
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Ortaklik portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerinin pazarlanmasina ve degerinin
artirlmasina yonelik olarak yapilacak reklam ve promosyon faaliyetleri temel hizmet kapsamindadir.”

Tebli§ hiikiimlerine uyarinca, Aktay Otel Isletmeleri A.S. ile 16/01/2012 ve 01/07/2012 tarihli “isletme
Sozlesmeleri” akdedilmistir. Boylece, Aktay Otel Isletmeleri A.S. tebligin 28. maddesi kapsaminda Isletmeci Sirket
saylimakta olup, Sirketimiz s6z konusu tebligin 24. maddesindeki sinirlamalara uygun hareket ettiginden dolayi,
yasakli herhangi bir islemin varligi séz konusu degildir.

Sirket Merkezi : Atatiirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza, ikitelli O.S.B., Basaksehir, Istanbul
Faaliyet Alani : Turizm ve Otel Isletmeciligi

Ozak GYO : %95

Sermayesi : 9.000.000 TL

> Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Seri: III1-48.1 Numarali Tebligin 28 maddesinin (d) bendinde
“Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin dederinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu mevzuat
hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az % 75'ini
olusturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere”, istirak edebilecedi belirtiimektedir. Arstate Tur.Paz.ve Tic.A.S.'nin sahip
oldugu gayrimenkuller finansal tablo aktif toplaminin %75'ini olusturmaktadir.

Ozak GYO A.S., Ozak Tekstil A.S. ‘ye ait olan 5.916.635 adet ARSTATE A.S. hissesini 27.06.2013 tarihinde 5,936
TL/pay dederi ile satin alarak sirketin %100 ‘line sahip olmustur. Dolayisiyla 27.06.2013 tarihine kadar istirakimiz
olan Arstate A.S. bu tarihten sonra bagh ortakligimiz olmustur.

Sirket Merkezi : Atatiirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza, ikitelli 0.S.B., Basaksehir, Istanbul
Faaliyet Alani : Gayrimenkul

Ozak GYO : %100

Sermayesi 1 10.796.780 TL

> Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakhigi Isletmesi

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina liskin Seri: I11-48.1 Numarali Tebligin Adi Ortaklik olusturmak baglikl 33.
maddesinde “Ortakliklar miinhasiran bir projeyi gergeklestirmek maksadiyla, gergeklestirecedi projenin ingaat
islerinin yiritilebilmesini saglamak Uzere bir veya birkac ortakla adi ortaklik olusturabilir. Ortakigin bu amagla
adi ortakliga katihmi istirak kapsaminda degerlendiriimez” denilmektedir. Bu kapsamda Emlak Konut GYO A.S.
tarafindan ihalesi yapilan "Istanbul Atasehir Bati Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satisi Karsiigi Hasilat Paylasimi
Isi" icin Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (%99) ve Int-Er Yapi Insaat Turizm San. ve Tic. A.S. (%1) ortak
girisim grubu tarafindan "Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakhigi Isletmesi" kurulmus ve kurulusu 12.06.2012 tarihi
itibaryla Istanbul Ticaret Odasi, Ticaret Sicil Memurlugu'nda tescil ve ilan olmustur.

07/01/2014 itibariyle ise, Emlak Konut A.S. 19.08.2013 tarihinde ihale yolu ile ortakigimiza satisini yapmis oldugu
bu arsanin tapusunu Ozak GYO&inter Yapi Ortakligi'nin ortaklarina paylari oraninda devretmistir. Bu devir islemini
takiben Inter Yapi A.S. ise, anilan arsa lizerindeki %1'lik payini Ozak GYO A.S'ye satmis olup; Ozak GYO A.S. sbzii
edilen projenin tamamina sahip olmustur.

QOZAKGYD

AYATA DECER KATA

8



2. Faaliyet Dénemi ile Ilgili Gelismeler

2.1. Ekonomideki Gelismeler

> Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

Kiresel blyimedeki gelismis Ulkeler kaynakli ihmh toparlanma 2014 yilinin ilk aylarinda da devam etmekte olup;
Uluslararasi Para Fonu (IMF) tarafindan 9 Nisan 2014 tarihinde yayinlanan diinya ekonomik gériiniim raporunda,
gelismis ekonomiler kaynakl kiiresel ekonomik aktivitedeki gliclenmenin kirllganda olsa 2014 yilinin devaminda ve
2015 yilinda devam edecedi belirtilmistir.

18-19 Mart tarihlerinde yapilan Amerika Merkez Bankasi (FED) Acik Piyasa Komitesi toplantisinda aylk tahvil
alimlari 10 milyar dolar disirilerek 65 milyar dolardan 55 milyar dolara indirilmistir. Son donem biyime ve
istihdam verileri, parasal cikis siirecinde ekonominin toparlanmaya devam ettigine yonelik sinyaller vermektedir.

Avrupa Merkez Bankasi (ECB) Mart ayinda para politikasinda degisiklik gerceklestirmezken, Euro Alani'nda Mart
ayinda yillik enflasyonun %0,5 ile Kasim 2009'dan bu yana en disik seviyede gerceklesmesi, onitimuzdeki
donemde ECB’nin ekonomiye destedini artiracagina yonelik beklentileri desteklemistir.

Gelismekte olan ekonomiler, ticaret baglantilari nedeniyle kiiresel ekonominin dider aktorlerindeki ekonomik
gelismelerden etkilenmeye devam etmektedirler. ABD ve Bati Avrupa ile glicli ticaret iliskileri bulunan gelismekte
olan ekonomiler bu iki bélgedeki ilimh toparlanmadan olumlu etkilenirlerken, Cin‘deki yavaslama bu tlkeye ihracat
yapan gelismekte olan ekonomileri olumsuz etkilemektedir. FED’in tahvil alimini azaltmaya devam etmesi de bu
tlkelerin ekonomik performansini zayiflatan diger bir etkendir.

Japonya mevcut para politikasini degistirmeyerek devam karari almistir. 1 Nisan’da uygulamaya giren tiiketim
vergisi artiglarinin, yeterince ivme kazanmayan biyilme Gzerinde olumsuz etki yaratmasi beklenmektedir.

Gin'de 2014 yilinin ilk aylarinda devam eden ekonomik gdstergelerdeki yavaslama Mart ayinda da devam etmistir.
Sanayi Uretiminde Ocak ve Subat aylarinda son alti ayin en dusik artisinin gerceklesmesinin ardindan PMI
(Purchasing Manager Index) endeksinde kismi artis yasanirken hizmetler sektérii PMI endeksinde yavaslama
gerceklesmistir. Ihracat ve ithalatta diistisler devam etmis, tiiketici fiyatlari endeksi ic tiiketimdeki artisin istenilen
seviyede olmamasindan 6tiru yillik hedefin altinda seyretmistir.

Kinm 6zerk boélgesinde meydana gelen kanigikliklarin ardindan Rusya’nin bdlgeye asker cikarmasiyla Ukrayna
sorunu uluslararasi boyuta tasinmis, Avrupa Birligi (AB), ABD ve Rusya arasindaki Ukrayna kaynakli politik
gerginlik kiresel piyasalar (zerinde etkili olmustur. Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Moody's de
Rusya'nin “Baal” olan kredi notunu diisiirmek iizere gézden gecirme karari aldigini duyurmustur.

» Tiurkiye Ekonomisindeki Gelismeler

Tiirkiye ekonomisi yilin son geyredinde beklentilerin bir miktar lzerinde bliylimistir. 2013 yilinda biiylime %4
olarak gergeklesmistir. Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch Tirkiye'nin kredi notunu BBB- olarak
teyit ederken, duragan olan gériinimi degistirmemistir.

Sanayi Uretimi Aralik ayinin ardindan Ocak ayinda da hizli bir artis sergilemistir. Aralik ayinda yillik bazda %7
artan takvim etkilerinden arindiriimis sanayi tretim endeksi, Ocak ayinda da %7,3 artis kaydetmistir.

2014 yihnin ilk ayinda cari agik bir énceki yilin ayni ayina goére %16 oraninda daralmis ve 4,9 milyar USD diizeyine
gerilemistir.
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TCMB Para Politikasi Kurulu'nun (PPK) 18 Mart 2014 tarihli toplantisinda yapilan degerlendirmelerde son
ddénemde ortaya c¢ikan risklerin ve yasanan belirsizliklerin uzun dénemli olmasi halinde TCMB'nin elindeki araglar
dengeleyici yonde degerlendirebilmesine vurgu yapilmistir. PPK toplantisinda, faiz oranlarinda herhangi bir
degisiklik gerceklestirmemistir. 26 Mart 2014 tarihinde yapilan diizenleme ile zorunlu karsiliklara TCMB tarafindan
tespit edilen usul ve esaslara gore faiz 6denebilmesine imkan taninmistir.

2014 yili Mart sonu itibariyla BIST 100 endeksi aylik bazda ylizde 11,5 oraninda yikselirken, yillik bazda yiizde
18,8 oraninda azalmistir. Reel bazda getiri incelendiginde, 2014 yili Mart ayi itibariyla, TUFE’ye gére yilik bazda
yiizde 25,1; UFE'ye gére ise yillik bazda yiizde 27,7 reel kayip gerceklesmistir. BIST 100 endeksi dolar bazinda
aylik yiizde 14,4 oraninda ylkselirken, yillik bazda ylizde 31,9 oraninda gerilemistir.

2.2. Gayrimenkul Piyasasi

> Ofis Pazari Goriiniimii

Bircok ulusal ve uluslararasi sirkete ev sahipligi yapan istanbul, Tiirkiye'nin en gelismis ve en hareketli ofis pazari
olma &zelligini korumaktadir. Ayrica Istanbul Ortadodu ve Kuzey Afrika Bolgesi ile Badimsiz Devletler
Toplulugu'nda faaliyet gésteren pek ¢ok sirketin bélgesel operasyon merkezi Istanbul'da konumlanmaktadir.

2012 yilina benzer bir egilimle, bircok ulusal ve
uluslararasi firmanin Istanbul ofis pazarina
giris yapmasi ile ofis talebi 2013 yilinda da
glcli  bir gorinim sergilemeye devam | e
etmistir.  Ulusal  birgok  firmanin  da
kurumsallagsma yolunda adimlar atmasi kalitesi | “* Oy
yuksek ofis alanlarina olan talebin artmasini | |

tetiklemistir. Ozellikle, verimli tasarim ve
altyapiya sahip A sinifi ofis binalarina olan | ¢

Birincil Kira Orani (EUR / m? | ay)

LE ]

talebin  6nemli  bir artis  gosterdigi
gorilmektedir. 2013  yiinda uluslararasi | “* E E 2 8 8 &2 82822z EEEaEEEaEEE
firmalarin calisma alanindaki verimliligi ve Hr xRy ELREREYER YYD

iletisimi arttirmak icin yatay ofisleri tercih ettigi | Kaynak: Jones Lang LaSalle
gbzlemlenmistir.

Gergeklesen islemlere dayanarak birincil kira oranlarinin 3C 2012'den beri EUR 35 m2/ay seviyesinde sabit kaldig
goriilmektedir. 2014 yilinda Istanbul ofis pazarina giris yapmasi beklenen yeni ofis arzina ragmen, ayni oranda
artmasi beklenen talep dolayisiyla birincil kira seviyesinin EUR 35 m2/ay seviyesinde kalacagi éngorilmektedir.
Fakat Euro ve Dolar'daki dalgalanmalar sebebiyle, mal sahiplerinin kira ve ortak alan giderleri icin kur sabitlemeye
basladiklari g6zlemlenmektedir.
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> Otel Pazari Goruniimii

Tiirkiye'ye Gelen Yabanc: Ziyaretgiler Haziran 2013 olaylari, tatil  sezonunun

40,000,000 baslangicindan  itibaren  sektérde  etkisini

gostermeye basglamistir. Politik olaylar iki haneli
biyime rakamlan Ustlinde etkisini gosterse de,
2008

3C 2013'Gn, 2012 wyihimin ayni doénemi ile

kiyaslandiginda biiylime gosterdigi goriilmektedir.

Istanbul'daki lilks otel pazarinda doluluk

oranlarinda bir dislis yasanmistir. Bu disisin

USD ve EUR kurlarindaki yikselig ile kismen telafi
2008

35,600,060

8 I
T

Kaynak: Killir ve Turzm Bakanhd
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edilmesi beklenmektedir.

.
i

smte | oot | stz | a2 | ao13 2013yariyil itibariyle lkeye giris yapan turist

KasmTDK2smYTE | sayilarinda  beklenti  disik de olsa, Kasim
sonunda bu rakamin 2012 toplam rakaminin
tUstiinde gergeklestigi goriilmektedir. Bu biiylimeye en cok katkida bulunan tlkeler %46 artis gosteren Orta Dogu
Ulkeleridir. Ancak Suriyeli sifinmacilarin bu artistaki etkisinin biylik oldugu disindlmektedir. Gliney Amerika
Ulkeleri ve Eski Sovyetler Birligi tilkeleri de iki haneli bliylime rakamlar gosteren (lkeler olmuslardir.

> Konut Sektorii

2013 yilinin Gglinct ceyrek doneminde alinan yapi ruhsatlari ile yapi kullanim izin belgeleri daire sayilar bir énceki
yihn Gglinci geyrek dénemine goére artmistir. 2013 yilinin ilk dokuz ayinda bir énceki yila gére belediyeler
tarafindan Yapi Ruhsati verilen yapilarin bina sayisi %13,4, Yapi Kullanma izin Belgesi verilen yapilarin bina sayisi
ise %24,4 artis gostermistir.

Alman Konut Yap Ruhsat ve Kullamm Izin Belgeleri
- YAPI RUHSATI YAPI KULLANIM IZIN BELGESI
bt 2 DAIRE SAVISI DAIRE SAVISI

2011 Q4 220,049™ 165,155
2012 01 115.637 108.798
2012 Q2 231.966 129.562
2012 Q3 168.116 123.645
2012 Q4 225.873 177.980
2013 Q1 158.4656 149,220
2013 Q2 223.233 152.020
2013 Q3 367.781 338.970

KAYMNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURLMU,

Tirkiye’de konut piyasasi son yillarda hizla ii¢ biiyiik il disindaki sehirlere dogru genislemektedir. Ug biiyiik il
disindaki sehirlerdeki konut satiglari 2010 yilinda (g blyik ildeki konut satiglarini gegmis olup, ilerleyen yillarda
aradaki farki agmaya baglamistir. 2013 yili iglincli ceyreginde (g biyiik ilde konut satislari ikinci ceyrege gore
gerilerken, diger illerde satislar artisini sirdirmiistiir. Diger sehirlerde ekonomik ve sosyal gelisme yani sira
kentsel donlsiim, yenileme ve standart konutlara olan ihtiyag konut piyasasinin gelisimini ve konut satislarindaki
artisi desteklemektedir.

Tiirkiye Konut Satislan

Dénem Istanbul Ug Biiyiik Il Diger Iller
2008 103.503 217.217 209.888
2009 140.573 279.676 275.508
2010 153.897 299.605 307.493
2011 169.015 331.799 376.476
2012 167.110 319.558 382.063
2013 234.789 444.983 712.207
2014 Q1 52.328 98.827 _159.026
Kaynak : Tiirkiye Istatistik Kurumu
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Yeni konut fiyatlan Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore % 12,99 artmistir. Bir 6énceki aya gore ise artis %
0,41 olmustur. Son bir yilda yeni konut fiyatlarinda en yiiksek artis % 14,78 ile 1+1 tipi konutlarda

gerceklesmistir.
REIDIN-GYODER YENI KONUT FiYAT ENDEKSI (OCAK 2010=100)
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> Tiirkiye Insaat ve Gayrimenkul Sektorii

Tirkiye'de Insaat ve Gayrimenkul Sektorii agirlikli olarak niifus yapisindan, ilkenin refah diizeyinden, faiz
oranlarindan ve konut sektdriine yodnelik mevzuat dizenlemelerinden etkilenmekte olup; 2014 yilinin ilk
ceyredinde Merkez Bankasi'nin faiz artinm karari, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK)'nun kredi
sinirlamasi getirmesi ve konutta KDV diizenlemesi sektdrii olumsuz ydnde etkilemistir.

Bununla birlikte Ulkemizde hizli nifus artisi, kentsel dénidsim projeleri, Gglincli kdprid projesi ile yeni konut
alanlarinin 6n plana ¢ikmasl ve mutekabiliyet yasasi ile yabanciya konut satisinda beklenen artis sektéri hala
cazip kilmaktadir.

Insaat sektorii giiven endeksi 2013 Mart ayindan itibaren geriledikten sonra 2014 Ocak ayinda énemli bir artis
gostermistir. Subat ayinda ise insaat sektérii gliven endeksi Ocak ayina gére 3,1 puan gerilemistir. Mart 2014
itibariyle ingaat sektdrii gliven endeksi yeniden ylikselmistir. Ancak giiven endeksi gegen yilin Mart ayina gére ve
yllsonuna gére halen geride bulunmaktadir.

Insaat Sektorii Giiven Endeksi

iNsAAT SEKTORD GUWEM ENDEKSI

2RIER8EER

=

Kaynak : Tiirkiye istatistik Kurumu (2010=100)

2012 OCAK
MART
MAYIS

= =
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2014 yilinin Ocak ayinda konut satislarn gegen yilin Ocak ayina gére yizde 0,2 artmisti. Subat ayinda ise konut
satislari gegen yilin ayni ayina gore ylizde 5,5 gerilemisti. Mart ayinda ise konut satislarindaki gerileme ylizde
10,6'ya yiikselmistir. Boylece yilin ilk ¢ ayinda konut satislari gecen yilin ilk ic ayina gore yizde 5,9 diserek
257.853 adet olarak gergeklesmistir.

Aylik Konut Satislari

2014-2013
DONEM 2013 2014 DEGisiM

%
OCAK 87.444 87.639 0,2
SUBAT 88.519 82.597 -55
MART 97.956 87.617 -10,6
NiSAN 95.381
MAYIS 103.261

HAZIRAN 96.424
TEMMUZ 106.636
AGUSTOS 84.480

EYLUL 102.280
EKim 76.344
KASIM 102.681
ARALIK 115.784

Kaynak : Tiirkiye Istatistik Kurumu

2.3. Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklarn ve Sektordeki Yerimiz

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari 1992 vyilinda Sermaye Piyasasi Kanunu ve Vergi Kanunlari'nda yapilan
diizenlemelerle ilk kez hukuk sistemimize girmistir. 13.05.1992 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige
giren 3794 saylli Sermaye Piyasasi Kanunu'nda yapilan degisikliklerle, Yatirim Ortakliklarinin Faaliyetlerinin
Kapsamini belirleyen 35‘inci madde, "Yatinm Ortakliklari sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul, altin ve diger
kiymetli madenler portféylerini isletmek amaciyla kurulan anonim ortakliklardir." ibaresiyle Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarinin kurulmasina olanak sadlamistir. 22.7.1995 tarih ve 22351 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi ile bu hiikiimler cercevesinde Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kuruluslarina, faaliyet ilke ve kurallarina, hisse senetlerini halka arz etmelerine iliskin esaslari
dizenlemistir.

2013 4.ceyrek sonu itibar ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 30 adet GYO'nun toplam piyasa dederi yaklasik
18.632 milyon TL'dir. Ozak GYO faaliyet gésteren 30 adet GYO arasinda piyasa degeri olarak 13., aktif biyiikliik
olarak ise 8. sirada yer alarak hedeflerine dogru hizla ilerlemektedir. Hedefimiz &niimiizdeki ddnemlerde
gerceklestirecedimiz yeni projelerle portfoy biylkligind artirmak ve GYO sektoriinde ilk (¢ sira igerisine
ylikselmektir.

Sirketimizin 31.03.2014 tarihli portfdy tablosu verilerine gore portfdy degerimiz 1.383.326.708 TL (yaklasik
640.547.650 USD)dir.

2.4. Mevzuat Degisiklikleri

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) I11.48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde yer
alan GYO faaliyetlerine iliskin esaslardan bazilar asagida sunulmus olup, buna gére;

e GYO'larin portfdy sinirlamalarinin hesaplanmasi ve kontroliinde, konsolide olmayan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplami esas alinir.
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e GYO'lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara ve gayrimenkule dayali projelere aktif toplamlarinin en az
%>51'i oraninda yatinm yapmak zorundadir. Bunlar disinda kalan varliklara (sermaye piyasasi araglari, nakit
varliklar, istirakler vb.) aktif toplamlarinin en fazla %49’u tutarinda yatinm yapabilirler. Bununla birlikte bu
varliklar icerisinde yer alan yatinm amach Tiirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para
cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 0zel cari ve katilma hesabina ise en fazla aktif toplaminin %10°u
oraninda yatinm yapabilirler.

Ortakligin portfoylinde yer alan veya almasi planlanan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimekule
dayall haklara iliskin olarak yapilacak alim satim, kiralama ve benzeri islemler tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alinarak gergeklestirilir.

e GYO'lanin gayrimenkullerin ingaat iglerini Ustlenmesi ve bu amacgla personel ve ekipman edinmeleri
yasaklanmustir.

¢ GYO'lar konsolide olmayan 6zsermayelerinin bes katina kadar kredi kullanabilirler.

Dénem icinde Meydana Gelen Mevzuat Degisiklikleri

6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu'nu (6362 sayili SPKn) ile verilen yetki uyarinca ve yurtdisinda yaygin bir
finansman araci olan altyapi fonlarina benzer bir sekilde, altyapi yatinrm ve hizmetlerine yatinm yapacak
gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin esaslarin belirlenmesi amaciyla hazirlanan III-48.1a sayili “Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” (Teblig) 23.01.2014 tarih ve
28891 sayill Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Yeni diizenleme ile yliksek miktarda sermaye gerektiren projelerin finansmaninda “gayrimenkul yatirim ortakhigi”
modeli alternatif bir finansman araci olarak diizenlenmis; ayrica yabanci yatirimcilarin bu modele ilgisinin
artirlmasi maksadiyla s6z konusu yapida nitelikli yatirnmciya satis imkani da getirilmistir. Bu modelin kullanilmasi
durumunda, blylk projelerin kamu biitcesine yiik getirmeden sermaye piyasalarn kanaliyla finanse edilmesi ve bu
projelerin gelirinin de yatinmcilara aktariimasi miimkiin olacaktir. Teblig ile;

e Altyap yatinm ve hizmetleri; tarim, sulama, madencilik, imalat, enerji, ulastirma, haberlesme, bilgi
teknolojileri, turizm, konut, kiiltiir, kentsel ve kirsal altyapi, belediye hizmetleri, kentsel dénlisiim, gevre,
arastirma-gelistirme hizmetleri ile egitim, saglik, adalet, glivenlik, genel idare altyapisi ve benzeri yatirnm
ve hizmetler ile bu yatirm ve hizmetlere iligkin projeler ve bunlara dayal haklar olarak tanimlanmig,

e Altyapr yatinm ve hizmetlerinden olusan portfoyl isletecek ortakliklarin miinhasiran bu faaliyette
bulunmalar ve aktif toplamlarinin en az %75'inin altyapi yatinm ve hizmetleri ile projelerinden ve bunlara
dayall haklardan olusmasi 6ngérilmds,

e Minhasiran altyapi yatinm ve hizmetlerinden olusan portféyu isletecek ortakliklarin kurulusta baslangig
sermayesinin, dénisimde ise mevcut édenmis veya cikariimig sermayesi ile 6z sermayesinin her birinin
100.000.000 TL'den az olmayacad; 6te yandan ortaklik sermayesinin asgari %20’sinin kamu kurum ve
kurulusu niteliginde bir tiizel kisiye ait olmasi halinde ise bu tutarin en az 5.000.000 TL olmasi gerektigi
hususlari diizenlenerek, halka arza/nitelikli yatinmciya satisa iliskin azami sureler belirlenmis,

e Gayrimenkul yatinm ortakliklarinin istirak satin alma ve satma islemlerinde, Kurulun degerlemeye iliskin
diizenlemeleri gergevesinde, Kurulca nitelikleri belirlenen kuruluslara degerleme yaptiriimasi hususu
hikim altina alinmigtir. 23.01.2014 tarih ve 28891 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan II1.48.4 sayil
Altyapi Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri:VI, No: 24)'nin Yiiriirlikten
Kaldinimasina Dair Tebli§ ile de Seri:VI, No:24 sayili Altyapi Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi yirirlikten kaldirlmistir.
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3. Faaliyetler

3.1. 2014 Birinci Ceyrek Faaliyetleri

Ozak GYO gayrimenkul gelistirme ve yatinm faaliyetlerini insaat, finansman ve pazarlama alaninda deneyim ve
uzmanlik gerektiren, kurumsal bir yapida profesyonelce yiritiilmesi zorunlu olan, verimli ve karli bir gelir kaynadi
olarak gérmektedir. Ozak GYO, stratejik olarak basta Istanbul olmak iizere metropol sehirlerde orta ve orta-iist
gelir grubuna hitap eden, belirli bir konsept yaklasimi olan, mimari olarak 6zgiin ve finansal olarak erisebilir konut
gelistirme projeleriyle dizenli, disik riskli ve yiiksek kira getirileri saglayabilecek ticari gayrimenkullere ve
gelistirme projelerine yaptinm yapmay hedeflemistir.

Gelistirilecek projelerde satig esas olmakla birlikte, diizenli kira getirisi olabilecek ticari alanlar da planlanmaktadir.
Boylece diizenli ve yiliksek kira getirisi olan ticari gayrimenkullerden sagdlanan gelirler ile satilabilir
gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin dengeli bir sekilde portféyde yer almasi amacglanmakta, bu sekilde satis
ve kiralama kaynakl gelirlerin yatinm gesitlendirmesi esas alinarak bolimlendirilmesi yapiimaktadir.

Dider yandan halihazirdaki turizm yatinmi ve kiralanabilir gayrimenkuller ile gelistirme projeleri arasinda da belirli
bir dengenin saglanmasi, bu sekilde ortakidin her zaman sadlam bir likidite akisina sahip olmasi yaninda,
gelistirme projelerinin saglayabilecedi yiiksek gelistirme karlarindan ve bliyiime potansiyelinden de yararlaniimasi
amaglanmaktadir.

Gayrimenkul ve turizm yatinmlarinda esas alinan gesitlendirme kriteri cografi farklliktir. Bu amagla ortaklik
portfoylni olusturan gayrimenkullerin ve otellerin yurt icinde farkli bolgelerde konumlanmasina calisiimakta,
bélgelerin tagidiklar risklerin dengelenmesi hedeflenmektedir.

Ortaklik portféylinde bulunan yatirmlar igin her zaman verimlilik ve likidite prensipleri goézetilir. Portféydeki
gayrimenkullerin verimi disenler igin getirilerini ylkseltmeye yodnelik tedbirler alinir, gerekirse satis imkanlari
dederlendirilir. Likidite her zaman kuvvetli tutulurken portféyde bulunan ve kira getirisi olan gayrimenkuller ile
turizm yatinmlar profesyonel bir anlayisla yonetilir. Yatinmlarda her zaman alternatif yatinm imkanlarinin ve
kaynak maliyetinin lzerinde bir getiri saglanmasi hedeflenmektedir.

Gelistirilen konut projelerinde belirli bir mimari konseptin ve en Ust seviyede yasam alanlarinin olmasi, sinifinin
kalite standartlarini bir adim 6teye tasimasi ve finansal olarak da ulasilabilir olmasi amaclanmaktadir.

Ticari projelerde ise yaratici fikirler ve onci tasarimlar yardimiyla ticari gayrimenkuliin degerinin artiriimasi
hedeflenir. Bu amacla ortakligimiz gerek yurt ici ve gerekse yurt disi sektorel gelismeleri yakindan takip ederek,
yeniliklerin uygulanmasinda 6ncii rol Ustlenir.

Yonetim Kurulumuzun bu dogrultuda ilgili mevzuat ve sirket diizenlemeleri geregi dénem iginde yapmis oldugu
faaliyetler asadida yer almaktadir.

> Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi Ihalesi

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin olusturdugu ortak girisim grubu Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm
Ortakhdr A.S. (Emlak Konut GYO) tarafindan dlzenlenen "Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satisi Karsiigi Gelir
Paylasimi Isi" ihalesine katilmis olup; 16.01.2013 tarihinde de 2.oturuma davet edilmistir.

OZAK GYO ve konsorsiyum ortaklaridan olusan Ortak Girisim Grubu 16/01/2013 tarihinde pazarlik /acik arttirma
yontemiyle diizenlenen ihaleye katilmis ve en yiiksek fiyat teklifini vermistir.
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Verilen teklif ;

Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 4.240.000.000,00 TL,
Arsa Satisl Karsilidi Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG) 1.568.800.000,00 TL,
Arsa Satisi Karsiligr Sirket Payi Gelir Orani %?37,00

olarak gergeklegmistir.

Emlak Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S. 13.03.2014 tarihinde Is Ortakligi'na génderdigi yazi ile bu ihaleyi
kazandi§imizi resmi olarak onayladiklarini bildirmislerdir.

> Didim ve Demre Turizm Tahsisli Gayrimenkulleri igin Yatinm Tesvik Belgesi
Alinmasi

Istiraklerimizden Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.'nin Aydin Didim ve Antalya Demre'de bulunan turizm
tahsisli gayrimenkulleri icin Ekonomi Bakanligi'ndan Yatinm Tesvik Belgesi alinmistir.

> Bulvar 216 Projesi Is Ortakligi Feshi

Istanbul Atasehir Bati Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylagimi Isi" (Bulvar 216 Projesi) nde,
onaylanan proje kapsaminda yapilacak olan badimsiz bélimler 19/08/2013 tarihinde ihale yolu ile Emlak Konut
GYO AS.' den Ozak GYO&Int- Er Yapi Ortakligi tarafindan satin alinmisti. 07/01/2014 itibariyle ise, Emlak Konut
A.S. 19.08.2013 tarihinde ihale yolu ile ortakhi§imiza satisini yapmis oldugu bu arsanin tapusunu Ozak GYO&inter
Yapi Ortakligi'nin ortaklarina paylari oraninda devretmistir. Bu devir islemini takiben Inter Yapi A.S. ise, anilan
arsa Uzerindeki %1'lik payini Ozak GYO A.S'ye satmis olup; Ozak GYO A.S. sozii edilen projenin tamamina sahip
olmustur.

> Bagh Ortakhklarimizdan Aktay Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S.
paylarinin satin alinmasi

22/01/2014 tarihinde bagli ortakhgimiz Aktay Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S 'nin diger ortaklarindan Aytur
Turizm Yatinm Igletme San. ve Tic. A.S'nin elinde bulunan tiim Aktay Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S
paylarinin satin alinmasi konusunda 6n gorismelere baslanmistir.

24/01/2014 tarihi itibariyle ise bu goriismeler sonuglanarak bagh ortakidimiz Aktay Turizm Yatirnmlari ve
Isletmeleri A.S.'nin diger ortaklarindan Aytur Turizm Yatinm Isletme San. Ve Tic. AS. elinde bulunan paylarin
tamami (%32) sirketimiz tarafindan satin alinmistir.

Bu satin alma iglemiyle birlikte Ozak GYO A.S.'nin, Aktay Turizm Yatinmlari ve Isletmeleri A.S.'ndeki ortaklik payi
%89 ‘a ylkselmistir.

Bu gelismenin ardindan Aktay Turizm Yatinmlan ve Igl. A.S.'nin; sermayesinin %5,68'ine tekabiil eden paylar
Sn.Ahmet AKBALIK'tan, sermayesinin %1,94'line tekabiil eden paylar Sn.Urfi AKBALIK'tan 31.01.2013 tarihinde
Sirketimiz tarafindan satin alinmigtir. Bu satin alma islemiyle birlikte Ozak GYO A.S.'nin, Yatinmlari ve isletmeleri
A.S.'nde ki ortaklik payr %96,62've yiikselmis olup; Aktay Turizm A.S.nin kalan paylari da Ozak Grubu'na ait
oldugundan, sirket paylarinin %100'i Ozak Grubu’'na gecmis bulunmaktadir.

Bu satin alma ile birlikte, Aytur Turizm A.S., Ozak GYO A.S. ve Aktay Turizm A.S. aleyhine acmis oldugu tiim
davalardan ilgili mahkemeler nezdinde feragat etmistir.
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> Kayith Sermaye Tavani Giincellenmesi

Sirketimizin kayith sermaye tavani olan 300.000.000 TL igin Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan 2013-2017 yillar igin
izin alinmis olup; kayith sermaye tavani 24.12.2013 tarihli Olaganisti Genel Kurul Toplantisinda ortaklar
tarafindan onaylanmis ve 31.12.2013 tarihinde tescil edilmistir.

> Degerleme Firmasi Secimi

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 35.
maddesi geredince, 2014 yili icin sirket portfdyiinde yer alan varliklara degerleme yapilmasi icin Reel Gayrimenkul
Dederleme A.S.'den dederleme hizmeti alinmasina ve 2014 yili icerisinde sirketimiz portfoyiine alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme hizmetinin Reel Gayrimenkul Dederleme Uygulamalari A.S. ve
Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. firmalarindan alinmasina karar verilmistir.

> Kredi Kullanimi

Sirketimiz, Istanbul, Kazlicesme projesi finansmaninda kullanmak iizere, 19.03.2014 tarihinde Yapi Kredi Bankasi
A.S.'den, 100.000.000 TL tutarinda 2 yil vadeli kredi kullanmistir.

> Yatinmai Iliskileri Yoneticisi Atanmasi

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1 sayil Kurumsal Yonetim Tebligi (Teblig) 11.maddesi uyarinca, Yatirimci
Tliskileri Yoneticisi olarak Hilal YILDIZ CELIK atanmustir.

> Portfoyde Yer Alan Varliklara ili§kin Kira Bilgileri

Ortakhgimiz faaliyet dénemi icerisinde kiralama konusu gayrimenkullerini sektoriinde s6z sahibi ve finansal
yapilari gugli firmalara kiralama yapmistir. Bu nedenle, kira gelirlerinin tahsilatinda herhangi bir sorun
bulunmamakta olup, faaliyet dénemi icerisinde tahsil edilemeyen ve icra safhasinda bulunan kira alacagimiz
bulunmamaktadir.

2011 yil basinda kurulan Is ve Arazi Gelistirme Departmanlari ile gerek Istanbul ici, gerekse Istanbul disinda
alternatif arsa, bina, turizm ve diger gayrimenkul yatirimlari konularinda projelendirme ve gelistirme faaliyetleri
sirketimizin yatinm politikalari gercevesinde devam etmektedir.

Ki Ekspertiz Gergeklesen Kira

B ira Raporuna Gore Geliri . Doluluk

GAYRIMENKULLER E"Ts‘a"r?;f'z Yillik Kira Bedeli  01.01.2014- Kiraci 0[,2“'
(%100 Doluluk) 31.03.2014

34Portall Plaza 20.12.2013 12.739.677,00 TL 2.842.939,42 TL Muhtelif Kiracilar 100%

Isistanbul34 20.12.2013 5.867.838,00 TL 1.170.943,43 TL Muhtelif Kiracilar 71%

Metro Grossmarket
4.825.260,00 TL 1.206.315,00 TL Bakirkdy Aligveris 100%
Ltd.Sti.

Bayrampasa-Metro
Grossmarket

TOPLAM 23.432.775,00 TL  5.220.197,85TL
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3.2. Paylarimizin Performansina Iliskin Bilgiler

BIST Kurumsal Uriinler Pazar’'nda islem géren Sirketimiz paylarinin (OZKGY) 2014 yilinin ilk ¢eyreginde giinliik
ortalama islem hacmi 1.485.898 TL olarak gerceklesmistir. 31.03.2014 kapanis fiyati ise 2,12 TL'dir.
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3.3. Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu

Komitemiz, Ydnetim Kurulu tarafindan hazirlanarak lger aylik periodlar halinde yayinlanan Faaliyet Raporu’na
eklenmek (izere, dénem icerisinde Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu’nda yapilan degisiklik ve
glincellemeleri Yonetim Kurulu'na sunmaktadir.

Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu'nun bir bdlimii olan Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporu, yillik faaliyet
raporlarda timdiyle yer alirken, ara doénem faaliyet raporlarinda ise sadece gincellemeler yer almakta,
degismeyen bollimler tekrardan yayimlanmamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi'nin eki olan Kurumsal Yénetim ilkelerinde
yer alan zorunlu uygulamalarin tiimi{; zorunlu olmayan diger uygulamalarin ise bilyiik bir bélimi Sirketimizce
uygulanmaktadir. 2014/03 aylik faaliyet déneminde kurumsal yénetim uygulamalarina iliskin olarak; yatirimc
iliskileri bolim, genel kurul toplantilari ve kér payl hakki konularinda degisiklik ve glincellemeler bulunmakta
olup, Kurumsal Yénetim Ilkeleri Uyum Raporu’nun degdisen maddeleri asadida yer almaktadir.

Yatinma iliskileri Boliimii

Sirketimiz Subat 2012'de halka acilmis olup, ayni dénemde Yatinmai iligkileri Bélimii olusturulmustur. 24.03.2014
tarihinde ise Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisansi ile Kurumsal Yénetim Derecelendirme Uzmanligi
Lisansi'na sahip Boélim Ydneticisi atanmistir.

Bolimin baslica gorevleri;

e Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli, glivenli ve glincel olarak tutulmasini saglamak,

e Pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazil bilgi taleplerini, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde karsilamak,
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e  Genel Kurul toplantilarinin usuline uygun sekilde yapilmasini izlemek,
e Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerine sunulacak dokiimanlari hazirlamak,
e Toplanti tutanaklarinin usuliine uygun tutulmasi amaciyla gerekli calismalari yapmak,

e Kurumsal yénetim uygulamalarinda sirket ici koordinasyonu sadlamak ve ilgili bakanliklar ile SPK, BIST,
MKK v.b. diizenleyici kuruluslar ile iligkileri ytritmek,

e Finansal raporlama ve 6zel durumlarin kamuya acgiklanmasi gibi mevzuatin gerektirdigi her tiirli kamuyu
aydinlatma ylkimliliklerini yerine getirmek, ayrica bilgilendirme politikasi kapsaminda kamuoyunu
aydinlatma ile ilgili diger fonksiyonlari gerceklestirmek,

e Bist'de islem géren OZKGY paylarindaki yerli/yabanc kompozisyonunu, islem hacmindeki 6nemli
degisiklikleri takip ederek, gerektiginde tist makama bilgi ve 6neri sunmak,

e MKK kayitlar esas alinarak pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli, givenli ve giincel olarak tutulmasini
saglamak, sermaye artirimi ve temettli 6demeleri gibi sermaye piyasasi faaliyetlerini yiritmek.

Bolim yoneticisi, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) II-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 11. maddesi
geregince yonetim kuruluna yilda en az 1 kez, yiiriitilen faaliyetlerle ilgili “Yatirnma Iliskileri Faaliyet Raporu”nu
sunmaktadir. 2014'in ilk 3 aylik déneminde bolime telefon ve e-mail araciliiyla 39 adet basvuru yapilmis olup,
kamuya agiklanmamis, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler haric olmak Uzere pay sahiplerinin tiim sorulari
yanitlanmistir.

Yatinma iliskileri Yoneticisi

Hilal YILDIZ CELIK

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisansi : 205295
Kurumsal Yonetim Derecelendirme Uzmanlhd Lisansi : 700622
Tel : 212-486 36 50

Faks 1 212-486 02 51

e-mail : yatirimci.iliskileri@ozakgyo.com

3.4. Risklere Iliskin Degerlendirmeler

Ortakhgimizda temelde bir sermaye piyasasl kurumu olarak risk yonetimine 6nem vermekte ve gelistirmek igin
calismalarina devam etmektedir. Sirketimiz risk ydnetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi ile
strddrdlebilir bir bliyime saglamak igin toplam risk yonetimi uygulamak igin calismalarini siirdirmektedir. Risk
yonetiminin sirekli gelistiriimesi gereken bir slireg oldugundan hareketle risk anayasasi ve altyapisi caligmalarinda
devam etmektedir. Risk yonetimi gerek yeni ‘Tiirk Ticaret Kanunu’, gerekse yeni ‘Kurumsal Yénetim Ilkeleri'nin
tamamlayic unsuru oldugundan ‘Kurumsal Risk Yonetimi’ ile ilgili galismalarimiz da yasal diizenleme geregine
gore sekillendirilmektedir.

Yatirnm Riski

Isletmemiz, yatinm ve projelerinde dncelikli Istanbul daha sonraki asamalarda ise Istanbul’a yakin diger sehirleri
bilahare Izmir gibi gelismekte olan pazarlara yénelmeyi planlamaktadir. Portfdyiimiizde yer alan Bayrampasa
arsasi Istanbul sehrinin gelisme potansiyeli en yiiksek ilcelerinden biridir. Sehrin icinde olmasi sayesinde dogal bir
ilgi alani olusturmaktadir. Portféylimiizde yer alan Bagh Ortakliklarimiz ve Otel sektoriiniin en 6nemli
oyuncularindan biridir. Portféylimizde yer alan cesitlendirilmis proje ve yatirimlar sayesinde yatirima bagh riskler
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onemli olclide azaltlmistir. Yatinm ve proje kararlarmizda verim oranlari da farkli senaryolar dahilinde test
edilmekte ve en randimanl sartlarda yatinm karari alinmaktadir. Yatinm ve proje siiresince de hangi is modeli
uygulaniyorsa uygulansin planlamalara ne derecede uyulup uyulmadigi da siirekli izlienmektedir.

Piyasa Riski
Isletmemizin faaliyetleri esnasinda ortaya cikabilecek belli basli piyasa riskleri ile ilgili olarak;

a) Kur Riski: Ortakligimizin, kayda deger bir boyutta olmasa bile, yonetilebilir bir kur riski bulunmaktadir.
Ortakligimizin olabilecek kur risklerine karsi cesitli risk azaltici ve koruma saglayici islemleri yapabilecek esneklikte
olup, bu konuda ortakigimiza Ozak Global'in finansal altyapisi ve nitelikli personeli de destek vermektedir.

b) Faiz Orani Riski: Onemli bir makro degisken olan faiz oraninin varlik ve yiikiimliiliiklere etkisi faiz orani riski ile
ifade edilmektedir. Bu risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklari benzer tipte yikimlGliklerle karsilamak
suretiyle yonetilmektedir. Ortakhidimizin finansal ylikimlillkleri sabit faizli araclar olmasi sebebi ile, faiz degisim
etkisi riski bulunmamaktadir. Boyle oldugu halde, faiz riskine maruz kalmamak icin gerekli planlamalar yapilmakta
olup, bu tip durumlar icin gesitli senaryolar yapilmakta ve savunmaya dayal 6nlemler alarak portféyliimiiz idare
edilmektedir.

Likidite Riski

Ortakligimiz nakit akimlarini dizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yikiumldliklerin vadelerinin
eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini sadlamak suretiyle likidite riskini
ybnetmektedir.

Likit fazlasi da ilgili mevzuat geregi bankalar Ustiinden yapilan, riski az yatinm araglari ile degerlendirilmektedir.
Likit kaynaklarimizi, uygun sartlar haiz olmasi durumunda, olasi gayrimenkul kazanimlari ve projeleri icinde
degerlendirebilmekteyiz.

Sirket'in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili
gerekli 6dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur.

Komite toplantilari, komitenin gorevlerini etkili bir sekilde yerine getirebilmesini saglamak amaciyla 2 ayda bir
Yonetim Kurulu toplantilari ile uyumlu zamanlarda gerceklestirilir. Her toplanti sonrasinda Komite Karari, Yonetim
Kurulu’na sunulur.

Komitenin galisma esaslari internet sitemizde (www.ozakgyo.com) yer almaktadir.
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4. Projelerimiz

4.1. Devam Eden Projeler

Hayattepe Projesi

Istanbul’un gelismekte olan ve cazibe merkezi haline gelen bdlgelerinden Bayrampasa’da yer alan karma proje;
31.828,39m?2 arsa uzerinde konumlandiriimistir. Yaklagik 72.739 m2’lik satis alanina sahip olacak konut bloklari ile
Istanbul gayrimenkul sektdriine Tago Mimarli§in mimarisiyle 6zgiin ve farkli bir yasam alani sunacaktir.

Projenin gerceklestirildigi alan, Istanbul’'un en biiyiik AVM’si olan Forum Istanbul, Tirkiye'nin ilk kentsel e§lence
merkezi ORA ISTANBUL ile Bauhaus Yapi Marketi ve CarrefourSA Hipermarketinin de bulundugu Istanbul'un
alisveris vadisi Bayrampasa’da yer almaktadir.

Bayrampasa’daki Anadolu Oto Yolunun giineyinde, Forum Istanbul AVM ve Yorum Istanbul Evleri, dogusunda
Istanbul otogari, CarrefourSA Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi, giineybatisinda Ferhat Pasa Ciftli§i, batisinda
otel, temal park, edlence merkezi ve kongre merkezinin yer aldigi ORA projesinin yer aldigi arsanin lokasyonu,
kent merkezinin igerisinde, kentin rayl sistem tagimacii§inin merkezi aktarma noktasina olan yakinhdi, cevre
karayolunun kesistigi, cok 6nemli bir nokta olmak 6zelligi tasimaktadir.

Istanbul'un tarihi yarimadaya olan yakinli§i ve kent is merkezleri olan ikitelli, Yenibosna ve Maslak bélgesine olan
ulasim kolaylidi ile ev yasami ve is yasami arasinda bir koprii nitelijinde olacaktir.

Projeyi hayata gegirilirken tasarim asamasindan baslayarak Istanbul'un degerinin farkinda olarak projeyi ele
alinmaktadir. Projenin 23 katli konut bélimlerinde genis ailelerin ihtiyaclarina gére 100 m2’den 400 m2‘ye kadar
farkl tipte toplam 546 (nite yer almaktadir.

Ozak GYO, Bayrampasa g
Projesi'nin kalitesi, 6zgtin mimari
yapisi, sahip oldugu yesil alanlari
ve canli Istanbul manzarasi ile
yiksek yatirnm dederi olacak bir
proje olarak ©6n plana cikmasi
beklenmektedir.

i
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Projenin bu farkl &zelliklerinden
dolayr yatirm degeri proje
baslangicindan evvel
degerlendirmeye alinmis ve Proje
kapsaminda  bulunan ticaret
alaninda, dinyanin 6nde gelen
perakende zinciri Metro Toptanci
Marketle 30 yil sireli kiralama
anlasmasi yapilmistir.

E
E

T N P N NN W T R RTR AW AW,
i

QOZAKGYD

HAYATA DECER KATAR

21




Bayrampasa, Istanbul'un Avrupa yakasinda, son yirmi yilda hizli gelisme géstermis isci niifusunun yogun oldugu
bir ilcedir. Istanbul ili'nin bati yakasinda, Catalca Yarimadasi'nda yer almaktadir. Dogusunda Eyiip, giineyinde
Zeytinburnu, batisinda Esenler ve kuzeyi ve kuzeydodusunda Gaziosmanpasa ilceleri ile cevrilidir. Bu alan
icerisinde yaklasik yizolcimi 961.31 ha'dir. Kuzeybati-Glineydodu uzaniml alanin KB-GD dogdrultusunda uzanimi
yaklasik 6,7 km, GB-KD dogrultusunda uzanimi ise 760 m ile 2,46 km arasinda degismektedir.

Bayrampasa Ilcesi, 20.05.1990 tarihinde yiiriirliige giren 3644 sayili kanunla kurulmustur. Bu tarihe kadar Eyiip
Tlcesi'nin bir semti olarak gelismesini siirdiirmiistiir. Giiniimiizde mahallelerden olusan bir yapiya sahiptir. Bagli
bucak ve kéyii yoktur. Bu mahalleler; Altintepsi, Cevatpasa, Ismetpasa, Kartaltepe, Kocatepe, Muratpasa, Orta,
Terazidere, Vatan, Yenidogan ve Yildirnm mahalleleridir.

Ilce sinirlari dahilinde, Bayrampasa, Sagmalcilar, Kocatepe, Otogar, Terazidere Metro Istasyonlari yer almaktadir.
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S6z konusu Gayrimenkul, Istanbul'un en biyiik AVM’'si olan Forum Istanbul, Tirkiye'nin ilk kentsel edlence
merkezi ORA Istanbul ve Liitfii Kirdar'dan sonra ikinci biiyiik kiiltiir kompleksi olan Balkan Kiiltiir Merkezi gibi
metropoliten 6lcekteki hizmetlerin yer sectigi Bayrampasa Ilcesi'nde yer almaktadir. Dederlemeye konu tasinmaz
Anadolu Oto Yolunun giineyinde yer almakta olup, yakin cevresinde, Forum Istanbul AVM, kuzeyinde ORA
Istanbul Projesi, dogusunda Istanbul Otogari, CarrefourSA Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi gibi cazibe
merkezleri ile glineybatisinda tarihsel bir kimlik 6gesi olan Ferhat Pasa Ciftligi yer almaktadir. Ayrica Bayrampasa
Belediyesi'nin yakin zamanda hayata gecirecedi kentsel doniisiim projelerinin de boélgeye hareket getirecegi
aciktir.

Ozak Hayat Tepe'de essiz tarihi yarmada manzarasi, aligveris merkezleri ve sosyal alanlara yiirime mesafesinde
konum, yliksek yatirnm potansiyeli, deprem yonetmeligine uygun, farkli mimari konsept, 24 saat giivenlik, tim
dairelere 6zel katlarla baglantili kapali otoparklar, zengin sosyal donatilar, kapall ylizme havuzu, fitness, sauna,
buhar banyosu, yoga, pilates, aerobik salonu, kafeler, ok amach atélyede 6zel kurslar, ylrlyls parkurlari, kapali
basketbol sahalari, satranc alani, cocuk kulliibli, tirmanma duvari, aclk ve kapal cocuk oyun alanlan
bulunmaktadir.

Bulvar 216 Projesi

Sirketimiz, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "Istanbul Atasehir Bati Bolgesi 1. Kisim 5. Bélge Arsa
Satisi Karsiigi Gelir Paylagimi Isi" ihalesini Arsa Satisi Karsihigi Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 145.000.000,00
TL+KDV, Arsa Satisi Karsilhdi Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG) 52.200.000,00 TL+KDV ve % 36 Arsa Satisi
Karsilidi Sirket Pay1 Gelir Orani (ASKSPGO)teklif ederek kazanmistir.

Ihale sartnamesine uygun olarak Emlak Konut GYO A.S. ile sirketimiz arasinda 23.05.2012 tarihinde sézlesme
imzalanmistir.

S6z konusu proje icin 28.12.2012 tarihinde yapi ruhsati alinmis olup proje ile ilgili bilgiler ve gorseller asagida
paylasilmistir.

15.08.2013 tarihinde ise Emlak Konut GYO A.S ile Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakiiginin Sirket payi olarak
56.880.000 TL +KDV Emlak Konut GYO A.S ‘ye ddemesi kosuluyla satis yoluyla devralinmasi ve asil
sozlesmenin karsilikli olarak tasfiyesi konusunda bir protokol imzalanmig ve KAP'da yayinlanmistir.

07/01/2014 itibariyle ise, Emlak Konut A.S. 19.08.2013 tarihinde ihale yolu ile ortaklidimiza satisini yapmis oldugu
bu arsanin tapusunu Ozak GYO&dnter Yapi Ortakligi'nin ortaklarina paylari oraninda devretmistir. Bu devir islemini
takiben Inter Yapi A.S. ise, anilan arsa (izerindeki %1'lik payini Ozak GYO A.S'ye satmis olup; Ozak GYO A.S. sozii
edilen projenin tamamina sahip olmustur.

Bulvar 216 Projesi A, B, C olmak (izere 3 blok ve 69 adet bagimsiz béliimden olusan 46.035 m2’lik alana sahiptir.
Projede yer alan 69 bagimsiz bélimiin 34'U ofis, 35 ise diikkan niteligindedir.
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4.2. Hedeflenen Projeler

Kazlicesme Projesi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. tarafindan ihalesi yapilan ve 13.03.2014 tarihinde Ozak GYO ve
konsorsiyum ortaklarinin ihaleyi kazandigini resmi olarak onayladiklari "Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi
Karsiigi Gelir Paylagimi Isi" ile ilgili olarak, ihaleye katilan ortaklar arasinda ortak girisim sézlesmesi imzalanmis ve
adi ortaklik isletmesi kurulmustur.

Gelinen asamada "Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylagimi Isi" ile ilgili prosediirler
tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO ile ortaklar arasinda sézlesme imzalanmistir. Adi ortaklik icinde Ozak
Gayrimenkul Yatinrm Ortakhidi A.S. % 55 payiyla konsorsiyum lideri olurken; Ziylan Gayrimenkul Yatirim ve
Yénetim A.S'nin pay! % 30 ve Yenigiin insaat San.ve Tic.A.S.'nin pay! % 15 olarak gerceklesmistir.

Ihaleyi 4.240.000.000 TL bedel ile kazanan ve Emlak Konut GYO ile sbzlesme imzalayan Ozak GYO ve
konsorsiyum ortaklari, bunun 1.568.800.000 TL'sini arsa satis karsilidi sirket payr toplam geliri olarak
paylasacaktir. Istanbul’da en iyi lokasyonlardan biri olarak gésterilen deniz cepheli Kazligesme'deki arazi 111 bin
262 metrekarelik alana sahiptir. Otel, konut, rezidans, ofis, perakende, edlence ve kiltiir alanlarindan olusacak,
uluslararasi mimarlarin sececedi, sehre deder katacak bir karma projenin gelistiriimesi dngériilen arazi, Marmaray
ve arach tiip gegit istasyonlarina olan yakinlidi ile de dikkat cekmektedir.
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Balmumcu Projesi

BALMUMCU
PROJESI

&) Essiz Bojaz manzarasi
3 6900 m? arsa buyuklGgd

& Insaat baslangict:
Ekim 2014

o
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Izmir Alsancak Projesi (EPP A.S. - Hasilat Paylasimli)
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IZMIR ALSANCAK

133.500 m? arsa
bilyikligii

v

> Sehrin merkezi
Alsancak bolgesinde

v

Acik konseptli AVM,
konut, ofis, otel,
kiiltiir merkezi ve
o0zel hastaneden
olusan karma proje
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Didim Projesi

DIDIM
PROJES

g 164.000 m? arazi
g; Liks otel projes

& Insaat baslangici:
2014

3 Faaliyet baslangici:
2016
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Demre Projesi

DEMRE
PROJESI

_} 71.000 m? arazi
& Liks otel projesi
;" TUI isbirlion

& Insaat baslangics:
2015

& Faaliyet baslangicr:
2017
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Mahmutbey Projesi

MAHMUTBEY
PROJESI

G

‘,"-': Insaat baslangici:

2015
AN R

Goktiirk Projesi

Sirketimiz “Istanbul 1li Eyiip Ilcesi Goktiirk Mahallesi 963 parsel numarali 17.403,25 m2 yiizélglimiinde” kullanicisi
oldugu 2/B kapsamindaki tasinmaz igin 6292 sayili kanun kapsaminda satin alma basvurusunda bulunmus olup,
bu kapsamda Milli Emlak Dairesi Baskanhdi ile 6292 sayili kanun uyarinca Taksitli Taginmaz Satis Sozlesmesi
imzalanmistir. Arazide liiks konut projesi gergeklestiriimesi planlanmaktadir.
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5. Portfoyiimiiz ve Degerleme Raporlari

. Ekspertiz
Tiir Lokasyon Acgiklama Degeri
y Istanbul ili, Bagcilar ilcesi, 4 parselden
Arsa Bagcilar,Mahmutbey Arsasi olusan toplam 6.682,19 m?2 arsa 22.719.446,00
. _ Istanbul 1li, Bahgesehir Ilgesi 25.371 m?2
Bina Basaksehir, Ikitelli Is Merkezi arsa lizerinde 77.291,25 m2 7 Kat Is 188.735.958,00
Merkezi
. . s . Istanbul ili, Bagcilar Ilcesi 6.586,09 m?2
Bina Badcilar, Glinegli Is Merkezi arsa lizerinde 25.515 m2 10 Kat Is Merkezi 86.930.928,00
Istanbul ili, Besiktas Ilcesi, Mecidiye
Bina Besiktas, Balmumcu Apartman Mahallesi, 42 pafta, 63.7 .?d?’ 1.9 8 parsel 6.818.797,00
numarali, 744,65m2 yiizolglimli arsa
Uzerinde konumlu Bahgeli Kargir Apartman
Istanbul ili, Bayrampasa Ilcesi, Parsel No:1
Arsa Bayrampasa Arsasl Ada No:524 Toplam 32.676,85 m2 arsa ve 207.593.296,00
Uzerindeki yapilar
Bagli Ortaklik Aktay Turizm Yat.Isl.A.S. Turizm Yatirimlari 322.693.408,40
Bagh Ortaklik Aktay Otel Isletmeleri A.S. Otel Isletmeciligi 34.074.600,00
Bagli Ortakik ~ Arstate Turizm Paz. Ve Tic. A, .ngaat Taahht Isleri-Gayrimenkul 64.096.776,00

Yatirmlari

o
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Bagcilar Mahmutbey Arsa

S rP

8. SONUC
8.1. Nibal Dejer Takdirl

15 be Raper; OZAK GYO AS'n yarh talehi (xerie Sirket portfSylnde yer sl ve tapu laydnna
piee; Istanbal 31, Bagodar Dgesl, Mahmutbey Ky, 2048 ada, 22, 23, 25 ve 27 rumanal parselierin,
yasal deremlaresn irdelessmesi, adl piyasa deferlerinin ve GYO portfiyinde yer
mwmuunmqﬁammmmgmmu
. Raporem 7.4Gnci bilimdnde belirtildi)i dzere dejecieme komusu 22, 23, 25 ve
27 nuenarah parselierin GYO portfiyinde yer almalannda herhangi bir sakinca
bulunmadipy

. Takyldatier didate abnabson, dedetleome tarihi Ribariyle ve pegin dejer esasina
gdee;

» 22 nusarah parselin adil piynsa (rayic) dejerining
o KDV hari¢ 2.913.256,00TL
o KDV dihil 3.437.642,08TL

» 23 pumarah parsclin adil (rayic) degerinin;
o KDV hari¢
o KDV dihil 7.334.497 68TL

» 25 nesvarah parselin adil piyasa (rayic) dederining
o KDV harig 9.229.640,00TL
o KDV dihil 10.890.975,20TL

» 27 nemarah parselin adil piyasa (rayic) degerinin;
o

KDV hari¢ 4.360.874,00ML
o KDV dihil 5145831 32TL

> Gayrinmakullerin toplans adil piyasa (rayic) dederinin;
o KDV 22.719.446,00TL
o KDV dihil 26.808.946,28TL

oldugu hanaatine vardmiste,
Sayglarareia
o
=1a
o dy—7 : ", ,L, ;"*.""‘ ,/"' ||
(,./.,_-4 o ho 3 AN w8
“Farma KOG KESEN Y Yiser TURANW
SP Lisans No.: 402238

G. Degerieme Uoman rumpa Detjeriemes Lanay
K Lisans Mo 400471
\ J
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ikitelli 34 Portall Plaza

S »P

8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri

I5 bu Rapor; OZAK GYO. A.§. (Milgteri)'nin yank talebi (zerine, tapuda; Istanbul 1, Bagakgehir
Deesi, 588 ada, 1 numarali parselde kayth, toplam 7 bafdemscz bdlémden olugan ana
gayrimenkulin, yasal durumunun irdelenmesi, adil plyasa deferl, rayls kira bedell ve
Gayrimenkul Yatwrim Ortakhs portféylnde yer almasnda herhangl bir st okp oimadijnin
tespitine yénelk yapdan caliymalar sonucunda, takyidatiar dikkate shnmaksan,

L Rapor‘un ligii bdlimlerinde belirtildijl dzere deferieme konusu gayrimenkuliin
GYO portfoyliinde yer almasinda herhangl bir sakinca olmadif,

II. Gayrimenkulin toplam adil plyasa dederinin, filll deferieme tarihl Rtibariyle ve
pegin degor esasina gore;

» KDV Harig 188.735.958,00TL
» KDV Dahll 222.708.430,44TL

II1. Gayrimenkulin toplam Yillik Rayic Kira Bedelinin;

» KDV Harlg 12.739.677,00TL
» KDV Dahil 15.032.818,867TL

oldulu kanaatine vanimigtir,
Saygianmaia
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“Fatms KOG KESEN
G. Deaderieme Urman
S P.K Lisans No.: 402238
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Bagcilar-Giinegli Isistanbul Is Merkezi

S rP

8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri

I3 bu Rapor, OZAK GYO. A.$.'nin yazh talebl (zerine, tapuda, lstanbl I8, Badalar Bicesi, 3138 ada,
12 parsel numarasinda kayth gayrmenkulln yasal durumunun irdelenmesi, adll plyasa deferl,
raylg kira bedell ve Gayrimenkul Yatinm Ortakhfs portfiylnde yer almasinda herhangi bir kst
ohup oimadiimin tespitine yonellk yapidan calgmalar sonucunda, takyidatiar dikkate alinmaksion,

I) Raporun ligili bélimlerinde belirtiidijl (zere, gayrimenkulin GYO portféylinde yeor
almasinda herhangl bir salkinca olmadif,

11) Gayrimenkuliin toplam adil (raylg) plyasa dederinin, filll dederleme tarihi itibariyle,
pesin doder esasina gore;

o KDV Harig 86.930.928,00TL
o KDV Dahil 102.578.495,04TL

111) Gayrimenkuléin toplam rayig yillk kira bedelinin;

o KDV Harig 5.867.838,00TL/Yd
o KDV Dahil 6.924.048,84TL/Yd

oldudu kanaatine vanimigtyr.
Saygianmezia

,;'/ b J\Ju ’1«\ /]

fm KOG KESEN
G. Dedarieme Uman Dz\'kﬂeme Uzman
S.P.XK Lisans No.: 402238 K/ Lisans No.: 400471
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Bayrampasa Hayattepe Konut Projesi - Market

S »P

8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri

I3 bu Rapor; Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhfs AS. (Migteri)nin talebl (zerine, tapuda;
Istanbul 18, Bayrampaga lgesi, Esenler Mahallesi, 4 pafta, 524 ada, 1 parsel numarali, 31.828,39 m*
ydichmil, arsa vasfh guyrimenkulln tamaminin yasal durumunun irdelenmesi, adil plyasa
deferinin ve Gayrimenkul Yatinm Ortakhifs portfdyinde yer almasinda herhangl bir kst olup
olmadifinen tespitine yénelk clarak hazrianmg olup, yapdan ¢aliymalar sonucunda;

1) Rapor'un 7.4%incid bSlimiinde bolirtildi§l Gzere, deferieme konusu
gayrimenkuliin GYO portféyiine alinmasinda herhangl bir sakinca olmadif,

1I)  Metro Grossmarketin adil plyasa (raylg) dederinin, deferieme tarihi itibariyle
ve pegin dedor esasina gore;
o KDV haric 82.419.724,00TL
o KDV dahil 97.2585.274,327L

III) Konut Projesinin 945,50 tamamianma oramint temsil eden mevout durumuna
gore adil plyasa (rayls) dederinin, dejerieme tarihi itibariyle ve pegin deer
esasina gore;

o KDV harig 125.173.573,00TL
o KDV dahil 147.704.816,147L

IV) 524 ads, 1 parsel ve Gzerindeki yapdann toplam adil plyasa (raylg) dejerinin,
dederieme tarihi itibariyle ve pegin defer esasina gore;
o KDV harig 207.593.296,00TL
o KDV dahil 244.960.089,28TL

oidufu kanaatine vanimigtyr.

Saygianmaia,

'l/ ‘h ; L ' L/\ /.
1y / ’

“Hatrms KOG KESEN \mu TURAN
G. Dederleme Uzmens Oqs)»:deﬂw Uzmans
S.P.K. Usans No.: 402238 x Lisans No.: 400471
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Besiktas Balmumcu Bahgeli Kargir Apartman - Arsa(Sayfal)

S »P

8. SONUC
8.1. Nihail Deger Takdiri

I3 bu rapor, Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhifs AS. (Migterl) yethilllerinin yaxd talepleri
Uzerine;
7 Migterinin igtiaki Arstate Turizm Pazariama ve Tic. AS aktifinde ve miliiyetinde yer alan
tapuda; Istanbul I, Begiitas licesi, Mecidiye Mahallesi, 42 pafta, 637 ada,
o 150 parsel numarsh, 4.088,-m’ ylzSikcimil arsa,
o 151 parsel numarsh, 2.224,-m’ yliz8icimid arsa,
o 199 parsel numarsh, 547,70m? ylzSkimil arsa,
o 197 parsel numarsh, 744,65m% ylzSkimnil bes kath kargir apartman,

v Mikiyeti Ozak Gayrimenkud Yatinm Ortakbdy A.S.ye akt clan, tapuda; Istanbul I, Begiktag
Digesi, Mecidiye Mahallesi, 42 pafta, 637 ada, 198 parsel numarsh, 744,65m’ ylzSicimil arsa
(zerinde konumiu *Bahseli Kargir Apartman”,

vaufh gayrimenkullerin yasal durumunun irdelenmesi, adll piyasa dejerinin ve Malk Sicket (Igtirak)
hisselerinin GYO portfdylnde yer almasinda herhangl bir kst bulunup bulunmaddy hususunun
tespitine yonelik olarak hanrfanmig olup, yapdan cakgmalar sonucunda;

I) Rapor’un 7.4.'Gncil bélimiinde belirtiidi§l Gizere, OZAK GYO A.S.'nin igtiraki Arstate
Yurizm Pazarlama ve Tic. A.§ hisselerinin GYO portfoyilinde yer almasmnda herhangl
bir sakinca olmadsf,

I1) Migterl milikiyetinde yer alan deferleme konusu 198 numarali parselin GYO
portféylinde yer alablimesi igin, Rapor'un 7.4%Gnci bélimiinde belirtilon gerekll

sartiann yerine getiritmesi gerektidl,

{stirakinin

I1I) Misteri Sirketin aktifinde bulunan  dederleme

gayrimenkullerin, dederleme tarihl Ribarlyle ve pegin defer esasina gore,

takyidatiar dikkate alinmaksizin;
KDV Harlg Dejer
TL ABOS
150 37.434.020| 18.396.000 4172144 21.707.280
151 20.365.279 | 10.008.000 24.031.029 11.809.440
197 6.818.797 3.350.925 8.046.181 3.954.092
199 5.015.316 2.464.650 5.918.073 2.908.287

aaaaaaaaaaaaaaaa
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Besiktas Balmumcu Bahgeli Kargir Apartman - Arsa (Sayfa2)

S »P

IV) Migteri milikiyetinde yor alan dederieme konusu 198 numarak parselin, dederleme
tarthi itibarfyle ve pegin deder esasina gore, takyldatiar dikkate alinmaksczin;

198 6.818.797 3.350.925 8.046.181 3.954.092

olarak kabuliindin uygun olacaf kanaatine variimigtir,

Saygilanmcl,
- 4 J
- '\ / { . “ 1 /\ 'A
7 ) , . L
.“‘ 1 o 1
{ v i J |
“Fatma KOG KESEN Yuss Yaser TURAN
G. Dederieme Uzman S)(':':‘; Dederieme Uzmanrs |

SPX Lisans No,: 402238 S&.K.I Lisans No.: 400471
\J
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Ela Quality Resort Hotel — Antalya (Sayfal)

S »rP

8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri

I35 bu Rapor; OZAK GYO AS. yetidilerinin yazh taleplen (zerine, Migterinin gtraki Aktay Turtzm
Yatinmian Ve lgletmeleri A.$. nin sktfinde bulunan, tapuc; Antalys I8, Serik licesi,

7 Belek Koyy, lzkele Meviilnde yer alan, 480 parsel numarah, 90.150,-m’ yUzélclimil “Kamu
Arazainin Turizm Yatirmisnna Tahsisi Makionds Yénetmehdn 161nc maddesi geredince Aktay
Turizm Yabtrmlan AS. lehine stifak haklu yolu ile kesin tahsis yapden arsa Gzerinde
konumiandinlan “Ela Quality Resort Hotel” fe,

7 Cumah Kéyd, Boysh Mezarik Meviiinde yer alan 5 parsel numarall, 8.562,-m° ylzélcimit
arsa ve Uzennde yer alan binann,

dejerieme tanhindel hak, parsel ve yapdazma deferlernden cluzan adil plyasa dederinin tespiti
ve Malik Srket Aktay Turizm Yatinmlan Ve [gletmeleri AS. hizselennin Gayrimenkul Yatinm
Ortakh@t portféyinde yer almaznda herhangi bir ket okp olmadfnn tespdti amacyla hazrlaneng
ohp, yepdan salymalar sonucunda, takyidatiar dkkate alnmaksain, il deferieme tarihi mibani ile,

1) Raporun 7.4.Uncld biliminde detayfan venldifi (zere, dederleme konusu
gayrmenkullenin Maliki olan Sirket hisselerinin GYO portfoyinde yer almasinda
herhangl bir sakinca olmadigs,

11)  Migter! Sirket Igtiraki Aktay Turizm Yatnmian Ve lgletmeleri AS.
mulidyetindeki gayrimenkulierin, filll dederleme tarthi Rtibariyle ve pegin deder
©33%Ina gore;

< 480 Numarah parselde yer alan tla Quality Resort Hotel'in;
o 480 numarah parsele ar Ust hakky bedelnn
o KDV hang 128.734.200,-TL,
o KDV cahil 151.906.356,-TL
o Maliyet Yaklagmu sonucy bulunan buginkd yap: dedernin
o KDV haric 157.680.037,00TL
o KDV dahi 1806.062.443,00TL
o Gayrmenkultn kularem (Ust) hakio ve yapt toplam deferinn ize,
o KDV haric 286.414.237,00TL
o KDV cdahi 337.968.799,66TL

nnnnnnnnnnnnnnn



Ela Quality Resort Hotel — Antalya (Sayfa2)

S »rP

< 5 Numarah Parselde yer alan gayrimenkulun (lojman);

o Emsal Kargdagbrma Yaklagime sonucunda bulunan parsel dederinin
o KDV hang 5.137.200,-TL,
o KDV cahi 6.061.896,-TL

o Malyet Yakiagmu sonucunda bulunan yapim maliyetinin
¢ KDV bharic 6.159.206,00TL,
o KDV cdahi 7.267.863,08TL

o Gayrmenkulin, arsa ve bugunku yage deferinden olugan toplam deferinin ise
o KDV haric 11.296.406,00TL,
o KDV cdahi 13.329.759,08TL

Olarak kabulunun uygun olacad! kanaatine vaninugtir,

Sayglanmuia,

nnnnnnnnnnnnnnn



Aktay Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S.

3 | ot
Fraxity .

Mauubnu—f_.\_n NS S

Net ARRd Oeer yordemi gin srhetio sahip chduu arsa, Ust hakis ve yaps dederinin rayy; Sefen olari,
Sundart  Gaynmentid  Dedeclerne  Uygidemalan AL Wrafindan 20122013 b e
SvP_13_OZAXGYO 06 numanah Deferleme Rapory' nda tespit ediien deperieri olen 480 noly parsel Ust
hakis igin 128.734200 TRL, Uterinded Sinalar igin 157480037 TRL, ve 5 rols parsel ve Loerindedi
Binaler ign 11296408 TRL clmuk wrw toplem 297.710643 TRL dederi bulandmigte. SOakonusy
dederiern Kaydl degert e 61452000 TAL'dr. Arscali fark olen 236248554 THL net aktif deder
duzeitmes olarak eklermigtir,

$riet’in 20 By 2013 tarhi EReciple Net Akt Deper Yontemine gore degert JI5 952 8o Tirk Lirew

clarsk hesaghanmgtr

Aktifier Kxegf Doferd Digeltmeler Rayig Ompert

Maor Degerier 3480 0 34380
Tl Nacakhar ER o) 0 E B4 o)
Diper aktifier 129 0 1296
Maddi Ouwran Varislr, rat £2.320 236.249 198 568
Toplam 101.183 236249 3745
Sazfac EndiDeger! DUpeitmeler Ryl Degert
Mk Borghar 0 0 0
Tican Borglar ] 0 ™
O yiamNduhhr 2667 0 2.667
Toplam 3449 95092924 1440
_SIRKET WISSE DEGERS [NET AKTIF DEGER) 33.5028in TRL_|
9. GENEL DIGERLENDIRME VE SONUS

Yagdan deferiemeinr woneounda, Attay Turgm Yatmmian ve fletmeden A5 ‘nin Insingeamy Nebit
Amiany metoduna ve Net At Deder mescduna pdce dodorinin hsiplinmauna ragmern; Srket’'in
muhatap oMdudu davelenn $irket ortathh yapm ve geiecetted! Wra sodegmest sartianngy muhtemed
etiienindeti belisuier mdintyde ndrgenmiy Nakit Atmibasn metodu ulasarsk elde edben dejen
gerren deeri dogru seklde yanstmaacady dolayeyia Sirket Sujedin gercele on yalm bigimde Made

ettigint dUgindigimuz Net ALDE Deder metcduna pive Sidet Deder’nin 333.982 Bin TL oldudy tespit
edimigte.
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Aktay Otel Isletmeleri A.S.

BAGIMSIZ
DENETIM

AKTAY OTEL ISLETMELERI A.$. ‘nin hisse senetlerinin olmast gerekll degerinin (Sirket Defieri) tespiti
amaaiyla, sirket deferiemelerinde genel kabul gormis ¢ ana yontemle gergeklestivilen ¢alismalar
sonucunda;

8. GENEL DEGERLENDIRME ve SONUC

* Piyasa Carpanian Yontemi, Rapor'un 7.1 boluminde belirtilen gerckgelerle anlamsiz bulunarak
kullamimams,

Degerleme tarihi itibariyle ve pesin degerle olmak Gzere, vergiler harig

« Diizeltilmis Ozvarhk Yontemi ile 16.537 bin TLve
indirgenmis Nakit Akimi Analizi Yontemi ile, 35.868 bin TL
degerlere ulagilmigtir.
Sonug olarak ;

Dizeltilmis Oxvarhik Yontemi ile hesaplanan Sirket degerinin, Sirketin tasfiye degeri olarak
degerlendirilmesi gerektigi ve difier yontemlerle bulunacak degerler igin bir alt simr olusturacafh
digincesiyle,

Sirket'in gelecekte beklenen getirilerini ve gelismeleri de igeriyor olmas sebebiyle, indirgenmis Nakit
Akimlan Analizi yontemi kullamlmak suretiyle hesaplanan 35.868 bin TL ik Sirket 0z kaynak

degerinin, Sirket'in adil pivasa degeri olarak kabuliinin uygun olacagy,

Sirket'in 2.137.500,-TL mevcut sermayesini temsil eden her 1,-TL nominal degerli bir payimn
olmasi gereken degerinin ise 16,78 TL oldugu,

kanaatine vanimistir,
Saygplanmezla,

Tayfun SENOL
Sorumlu Ortak Bagdenetgi

A ’K\r
r’ L"\)\ﬁ&‘\ ) '{,'\
= I

1.5
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Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.

Arstace Tunzm Pazarlama ve Ticaret Anosim Sirken
Sirkec Degerieme Raporu

(Ake bebralmadabge mtscter Tk Lo “TL" ched belartionnpar )

6. SONUC
S=ker'iz iy projeksiyoniznmn bugicke degecind yezaon ledisgeamiy Nakit Akwnlar Yocremins gore
buluzen deger ol 63.035 225.-TL do sldaki gvni = pivasy dederienii vezann Nt AktS
Degaci Yoaremine Gore balazas 63.158.325.-Tl nin snitmesk octalamas: olan 65096266 -TL'miz
$ker 22500 degenunin tespetinde a4l ve mivkul bir dayanek olugthuracag: atcuytndeyiz
Deper Takdari ian Bulzpan . Sirkec Dejenze
ecilen Yontee Dejer Akl Kada
%m 63.035.229 e 32517633
Neot Aknf 63.1358.323 P 31.59.16
Nise Sy, Adet 10198 780
Hizze Sesedinw Fivac TL Adet 59367

Degaclomns kozusa ket sammayesinin 10.796.780 TL oldaju dikkase almarsk | TL szl degech
pavizrayg dejenzin 5,5367 TL oldugn serngomdeyz.

Rapocunmz Ozek GYO tecsdederzden dogradan ahimes ve gortgmeleciziz snsnds oraye ¢koan
bilgpler dograiraruzda bazsisemngtr. Bize suzalan bilgles, dogre ve aksiksiz olarzk kebul edlmijes.
Yapumy cldguanz 1pin kapsazz. barzaogs bir sistaczin geveaiikigi ve fzansel veys djer lglcin
dojru olarak ymsmnldih: balicnds bor pocuy beyan emoeyi kapsamuamuaktadir. Azcek aldiguuz
bilplans olds emtigitmiz vanlerls rutarkhin mtkes cldugu di;ads kootrol edilmiges.

Degaclomas Foporn bozzlazorkesn belull vamspyuclans dikkas abumon w melecege 2ijkin

prosekayonivs bu varsyyimles Doz aloersk yaplmas: kaguulmasder Olaianz versayumisda

captculdoga gibi pargeklopmsnzesi, cogdrtien S¢ perpek scauglar aramds fxck clugtuzacekis i bu

Sarilar Szemli olebdir Sokenimiz Segertien sccuglauno dajans Eususunds bachengl bir sosumiuk
: doodi

48 Yodtepe Bagimaiz Dezotuz A 5.
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6. Rapor Tarihinden Sonraki Gelismeler

> Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi i§i

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. tarafindan ihalesi yapilan ve 13.03.2014 tarihinde Ozak GYO ve
konsorsiyum ortaklarinin ihaleyi kazandigini resmi olarak onayladiklari "Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi
Karsihigi Gelir Paylagimi Isi" ile ilgili olarak, ihaleye katilan ortaklar arasinda ortak girisim sézlesmesi imzalanmis ve
adi ortaklik isletmesi kurulmustur.

Gelinen asamada "Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi Isi" ile ilgili prosediirler
tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO ile ortaklar arasinda sozlesme imzalanmistir. Adi ortaklik icinde Ozak
Gayrimenkul Yatinm Ortakid A.S. % 55 payiyla konsorsiyum lideri olurken; Ziylan Gayrimenkul Yatirm ve
Yénetim A.S'nin payi % 30 ve Yenigiin Insaat San.ve Tic.A.S.'nin payl % 15 olarak gerceklesmistir.

Ihaleyi 4.240.000.000 TL bedel ile kazanan ve Emlak Konut GYO ile sbzlesme imzalayan Ozak GYO ve
konsorsiyum ortaklar, bunun 1.568.800.000 TL' sini arsa satis karsiigi sirket payr toplam geliri olarak
paylasacaktir. Otel, konut, rezidans, ofis, perakende, eglence ve kiiltlir alanlarindan olusan karma projenin
gelistirilecedi arazi, 111.262 m2 'lik alana sahiptir.

Istanbul Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi Isi'nin yer teslimi, Emlak Konut Gayrimenkul
Yatinm Ortakhdi A.S. tarafindan Is Ortakli§i'na 18.04.2014 Cuma giinii yapilmistir.

> Didim Turizm Tahsisli Gayrimenkulii Icin Kesin Tahsis Asamasina Gelinmesi

Istiraklerimizden Aktay Turizm Yatinmlari ve igletmeleri A.S.'nin Aydin Didim, Giilliidam ve Mercimek Mevkiinde
bulunan turizm tahsisli gayrimenkuli icin kesin tahsis agsamasina gelinmis olup; Kiiltlir ve Turizm Bakanhgi'nin
Aktay Turizm'e gondermis oldudgu yaziya istinaden, sosyal teknik altyapi katilim payr olan 1.450.000 TL
15.04.2014 tarihinde Kdiltlir ve Turizm Bakanlgi hesabina yatiriimistir.

» Eyup, Goktiirk’te Bulunan 2/B Kapsaminda Tasinmaz Alimi

Sirketimizin 6292 sayili kanun kapsaminda satin alma bagvurusunda bulundudu, " Istanbul ili Eyiip Ilcesi Goktiirk
Mahallesi'de bulunan 17.403,25 m2 yizdlgimiinde" 2/B kapsamindaki tasinmazin, satigi ile ilgili onay Milli Emlak
Dairesi Baskanlig tarafindan 15/01/2014 tarihinde Sirketimize teblig edilmisti.

Sirketimizin sectigi 6deme bicimine goére 27.230.118,75 TL olan alim bedelinin, pesinat kismi 17/04/2014
tarihinde 6denmis olup; Milli Emlak Dairesi Baskanhdi ile 6292 sayili kanun uyarinca Taksitli Tasinmaz Satig
Sézlesmesi imzalanmistir.

> Kredi Kullanimi

Sirketimiz tarafindan Yapi Kredi Bankasi A.S.'den, 35.000.000 TL tutarinda 2 yil vadeli isletme kredisi
kullanilmustir.
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> Komite Uyeliklerinin Diizenlenmesi
Yonetim Kurulumuz 17.04.2014 tarihli karari ile;

1.Sirketimizin yatinma iliskileri bolimi yéneticisi Hilal YILDIZ CELIK'in 1I-17.1 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yonetim Tebligi (Teblig)'in 11.maddesi uyarinca Kurumsal Yonetim Komitesi'nde gorevlendirilmesine,

2.Komite Uyelikleri ve gdérev dagiimlarinin SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri geredince asagidaki sekilde
glincellenmesine,

Denetimden Sorumlu Komite :
Serif EREN (Bagkan)
Prof.Dr. D.Ali ALP (Uye)

Kurumsal Yonetim Komitesi :
Prof.Dr. D.Ali ALP (Baskan)

Serif EREN (Uye)

Hilal YILDIZ CELIK (Uye)

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi :
Prof.Dr. D.Ali ALP (Baskan)
Tamer EYERCI (Uye)

3.Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 4.5.1. maddesi uyarinca Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi gdrevlerinin
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getiriimesine,

4.Komite calisma esaslarinin ekteki sekilde belirlenmesine, karar verilmistir.

> Olagan Genel Kurul ve Kar Dagitim

Sirketimizin 2013 yili faaliyetlerine iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi'nin 20.05.2014 Sal giini Saat:14.00°de
Ikitelli OSB Mahallesi Ozak Caddesi 34Portall Plaza No:1D/18 Basaksehir / Istanbul adresindeki 34Portall Plaza
Konferans Salonu'nda yapilmasina karar verilmistir.

Yonetim Kurulumuzun 20.05.2014 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda ortaklarimizin onayina sunulacak kar
dagitim 6nerisine iliskin 22.04.2014 tarihli karari asagida yer almaktadir :

“SPK'nin "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi" (II-14.1) hiikiimleri dahilinde, "Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu" tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlan ve
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar'na uygun olarak hazirlanan; sunum esaslari SPK'nun konuya iliskin
kararlari uyarinca belirlenen, bagimsiz denetimden gecmis, 01.01.2013-31.12.2013 hesap dénemine ait finansal
tablolara gore; (4.234.495) TL tutarinda "Net Ddnem Zarar" olustugu anlasildigindan SPK'nin kar dagitimina
iliskin diizenlemeleri dahilinde; 01.01.2013-31.12.2013 hesap doénemine iliskin olarak herhangi bir kar dagitimi
yapllamayacagl hususunda pay sahiplerinin bilgilendiriimesine ve bu hususun Genel Kurul'un onayina
sunulmasina, karar verilmistir.”
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7. Finansal Tablo ve Dipnotlar

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi (1I-14.1) uyarinca,
Uluslararas! Finansal Raporlama Standartlari cercevesinde hazirlanan ve sunum esaslari SPK diizenleme ve
kararlari uyarinca belirlenen 01.01.2014-31.03.2014 dénemine ait ara dénem konsolide finansal tablolarimiz ekte
sunulmustur.
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OZAK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHI
ITIBARIYLE UC AYLIK
ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLAR
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARTHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
Mliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Miskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Mliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Doénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
Mliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Tligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

1

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecgmis

Cari Donem  Onceki Dénem

Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslari 2014 2013
514.269.075 412.923.304

4 190.912.776 125.205.400
6 30.468.580 24.168.468
17 1.728.047 343.407
28.740.533 23.825.061

7 2.812.921 1.391.574
2.812.921 1.391.574

8 248.910.388 221.418.818
9 3.937.688 6.985.148
574.566 237.666

10 36.652.156 33.516.230
867.894.521 864.997.532

10.474 10.474

6 7.130 28.580
7.130 28.580

7 111.339 111.339
111.339 111.339

11 457.258.266 457.258.266
12 294.415.467 296.709.462
13 25.587.863 23.673.221
9 84.217.019 82.586.110
1.354.896 2.255.983

10 4.932.067 2.364.097
1.382.163.596 1.277.920.836




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARTHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
Mligkili Taraflara Ticari Borglar
Miskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Mliskili Taraflara Diger Borglar
Mliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Doénem Kart Vergi Yikimlilagi
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Cari Dénem Vergisiyle lgili Borglar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar
Mliskili Taraflara Ticari Borglar
Mligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikiimliliigi

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Paylara iligkin Primler
Sermaye Rezervleri
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanglart
Kardan Ayrilmis Kisitlanmig Yedekler
Gegmis Yillar Karlari
Net Donem (Zarari) / Kari
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Donem  Onceki Dénem

Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslari 2014 2013
477.556.982 339.806.747

5 54.523.000 34.178.843
5 182.420.176 116.072.147
6 44.433.544 20.188.922
17 11.905.351 8.126.882
32.528.193 12.062.040

1.245.541 1.002.837

7 833.156 2.441.103
17 - 1.500.000
833.156 941.103

9 192.434.487 163.678.340
215.286 215.286

1.091.332 1.145.316

490.507 544.491

600.825 600.825

360.460 883.953

316.588.325 271.014.169

5 175.837.003 153.086.548
6 73.691.576 50.211.653
17 58.786.311 50.211.653
14.905.265 -

9 19.686.247 20.345.209
83.942 79.538

83.942 79.538

47.289.557 47.291.221

588.018.289 667.099.920

578.022.870 532.793.984

15 157.000.000 157.000.000
146.712.969 146.712.969

181.904.485 107.305.348

181.904.485 107.305.348

7.348.312 4.459.980

87.497.701 121.550.182

(2.440.597) (4.234.495)

9.995.419 134.305.936

1.382.163.596 1.277.920.836




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Yeniden
Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden incelemeden
Gecmenmis Gecmemis
Cari Donem Cari Donem
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2014 2013

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 10.894.987 7.878.913
Satiglarin Maliyeti (-) (10.500.099) (7.837.414)
BRUT KAR 394.888 41.499
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.404.347) (2.899.024)
Pazarlama Giderleri (-) (4.638.697) (2.615.615)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12.514.945 1.536.132
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (4.224.240) (1.230.590)
ESAS FAALIYET KARI 2.642.549 (5.167.598)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - (40.217)
FINANSMAN GIDERi ONCESI FAALIYET KARI 2.642.549 (5.207.815)
Finansman Giderleri (-) (4.673.142) (2.897.842)
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) (2.030.593) (8.105.657)
Vergi Geliri / (Gideri) (728.449) 77.335
Doénem Vergi Gideri - (261.027)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (728.449) 338.362
DONEM KARI (2.759.042) (8.028.322)
DiGER KAPSAMLI GIDER (VERGI SONRASI) - -
TOPLAM KAPSAMLI GiDER (2.759.042) (8.028.322)
Toplam Kapsamh Gelir / (Giderin) Dagilim: (2.759.042) (8.028.322)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (318.445) 457.311
Ana Ortaklik Paylari (2.440.597) (8.485.633)
Pay Basina (Kayip) / Kazang 16 (0,016) (0,054)
Pay Basina (Kayip) / Kazang (0,016) (0,054)

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak 2013 itibariyle bakiye

Transferler
Toplam Kapsamli Gelir

31 Mart 2013 itibariyle bakiye

1 Ocak 2014 itibariyle bakiye

Transferler
Toplam Kapsamli Gelir
Temettiiler

Bagli Ortakliktaki Pay Orani
Degisikligine Bagli Artis/(Azalis) (*)
31 Mart 2014 itibariyle bakiye

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve

Giderler Birikmis Karlar
Kardan Ayrilmis

Odenmis Paylara fliskin ~ Yeniden Degerleme ve Kisitlanmig Gegmis Yillar Net Donem Ana Ortakhga Kontrol Giici Toplam
Sermaye Primler Olgiim Kazanglari Yedekler Karlar (Zarar) / Kar1  Ait Ozkaynaklar  Olmayan Paylar Ozkaynaklar
157.000.000 146.712.969 107.305.348 2.569.141 111.301.075 14.471.404 539.359.937 130.305.037 669.664.974
- - - - 14.471.404 (14.471.404) - - -

- - - - - (8.485.633) (8.485.633) 457.311 (8.028.322)
157.000.000 146.712.969 107.305.348 2.569.141 125.772.479 (8.485.633) 530.874.304 130.762.348 661.636.652
157.000.000 146.712.969 107.305.348 4.459.980 121.550.182 (4.234.495) 532.793.984 134.305.936 667.099.920
- - - 2.447.544 (6.767.480) 4.234.495 (85.441) 85.441 -

- - - - - (2.440.597) (2.440.597) (318.445) (2.759.042)

- - - - (758.711) - (758.711) (26.486) (785.197)

- - 74.599.137 440.788 (26.526.290) - 48.513.635 (124.051.027) (75.537.392)
157.000.000 146.712.969 181.904.485 7.348.312 87.497.701 (2.440.597) 578.022.870 9.995.419 588.018.289

(*) Grup’un bagh ortakliklarindan Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’nin hisselerinin %32’lik kism1 24 Ocak 2014 tarihinde Aytur Turizm Yatirim isletme San. Ve
Tic. A.S.’den, %7,63’liik kism1 31 Ocak 2014 tarihinde Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tan satin alimmistir. Grup’un sermayedeki pay oran1 %57°den %96,63e yiikselmistir.

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Yeniden
Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Cari Dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2014 2013
A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen
Nakit Akislar:
Dénem Kari (2.759.042) (8.105.657)
Dénem Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
- Amortisman ve Itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 12-13 2.742.421 2.364.861
- Kargiliklar ile Ilgili Diizeltmeler 120.829 (78.873)
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 3.026.616 2.531.516
- Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklar ile [lgili Diizeltmeler 4.708.892 -
- Istiraklerin Dagitilmanus Karlar ile ilgili Diizeltmeler - 40.217
- Vergi Gideri/Geliri ile Tlgili Diizeltmeler 728.449 -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 8.568.165 (3.247.936)
- Stoklardaki Artig/Azalisla Tlgili Diizeltmeler (31.473.457) (11.592.167)
- Ticari Alacaklaridaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler (6.449.071) (13.868.688)
- Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler (3.140.722) (12.285.995)
- Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 1.288.015 538.593
- Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artig/Azalisla {lgili Diizeltmeler 28.899.955 34.640.667
(10.875.280) (2.567.590)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (2.307.115) (5.815.526)
Odenen Faiz (4.177.316) (3.921.386)
Alinan Faiz 683.534 1.389.870
Vergi Odemeleri (689.419) (715.607)
(6.490.316) (9.062.649)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislar:
Bagli Ortaklik Ilave Pay Edinimi i¢in Yapilan Nakit Cikislar: (31.268.875) -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklart Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglari 12-13 (2.363.068) (2.209.141)
(33.631.943) (2.209.141)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 124.176.790 6.147.661
Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari (17.561.958) (1.701.563)
Odenen Temettiiler (785.197) -
105.829.635 4.446.098
YABANCI PARA CEViRiM FARKLARININ ETKIiSiINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIiT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS (A+B+C) 65.707.376 (6.825.692)
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D) 65.707.376 (6.825.692)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKiIT BENZERLERI 125.205.400 41.854.579
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 4 190.912.776 35.028.887

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”veya “Ozak GYO”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayal1 haklara yatirim yapmaktir. Sirket baslangicta Ozak Yap: Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat
2008 tarihinde tescil edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin
577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari tinvanini 1 Haziran 2009
tarihinde yaptig1 olaganiistii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. olarak
degistirmis ve Sirket ticari tinvani 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve
7327 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 250 — 254. sayfalarinda yayimlanmustir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S., ve bagh ortakliklarinin (“Grup”) personel sayisi detay: su
sekildedir: 31 Mart 2014 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin personel sayisi
30 (31 Aralik 2013: 22), Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’nin personel sayis1 7 (31 Aralik
2013: 6), Aktay Otel Isletmeleri A.S. nin personel sayis1 576 (31 Aralik 2013: 490) ve Arstate Turizm
Pazarlama ve Ticaret A.S.'de galigsan personel bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza No:1D/18
34494 Basaksehir, Istanbul/Tiirkiye’dir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren BIST te islem gormektedir.
Grup’un ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.
Sirket’in bagli ortakliklarinin detay1 asagida verilmektedir:

Grup'un sermayedeki pay
orani ve oy kullanma hakki
orant (%)

Kurulus ve 31 Mart 31 Aralik
Bagli Ortakliklar Ana faaliyeti faaliyet yeri 2014 2013
Aktay Turizm Yatirimlari ve
Isletmeleri A.S. Otelcilik Istanbul %96,63 %57
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (*) Otelcilik Istanbul %95 %95
Ozak GYO - int-Er Yap1 Adi
Ortaklig1 (*¥*) Taahhiit isleri Istanbul - %99
Arstate Turizm Pazarlama ve
Ticaret A.S. (**%*) Gayrimenkul Yatirimi Istanbul %100 %100

(*) Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri
kiralamak, yapmak, satin almak, onarmak, igletmek veya iglettirmek amaci ile kurulmus olup, Grup’un
Antalya/Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri
A.S.’den kiralayarak isletmektedir.



2.1

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

(**) Ozak GYO - Int-Er Yap1 Adi Ortakhig1 Isletmesi, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi
yapilan "Istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 5. Bélge Arsa Satis1 Karsiligi Hasilat Paylagim Isi"
igin Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Int-Er Yapi Insaat Turizm San. ve Tic. A.S.
tarafindan 12 Haziran 2012 tarihinde kurulmustur. "Istanbul Atasehir Bat1 Bélgesi 1. Kisim 5. Bélge
Arsa Satist Karsihg Gelir Paylasimu Isi"nde (Bulvar 216 Projesi), onaylanan proje kapsaminda
yapilacak olan bagimsiz boliimler 19 Agustos 2013 tarihinde ihale yolu ile Emlak Konut GYO A.S.'
den Ozak GYO - Int- Er Yap1 Adi Ortaklig tarafindan satn alinmistir. 7 Ocak 2014 tarihi itibariyle,
Emlak Konut A.S. 19 Agustos 2013 tarihinde ihale yolu ile satisin1 yapmis oldugu bu arsanin tapusunu
Ozak GYO — Int-Er Yap1 Adi Ortakligi'nin ortaklarina paylari oraninda devretmistir. Bu devir islemini
takiben Inter Yap1 A.S., amilan arsa iizerindeki %1'lik paym1 568.800 TL + KDV bedel karsiliginda
Ozak GYO A.S.'ye satmustir. Bu islem sonucunda Ozak GYO A.S., sozii edilen projenin tamamina
sahip olmustur. Bu kapsamda, 9 Ocak 2014 tarihli sézlesme ile ortakligin tasfiye edilmesine karar
verilmistir.

(***) Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin hisselerinin %45,2' lik kism1 24 Agustos 2012
tarihinde Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. tarafindan satin alinnustir. Séz konusu sirketin
hisselerinin geriye kalan %54,8'lik kism1 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak
Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’den satin alinmustir.

Grup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 12 Mayis 2014 tarihinde yayinlanmasi
i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyam

31 Mart 2014 tarihinde sona eren doneme iliskin ara donem oOzet konsolide finansal tablolari,
TFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak
hazirlanmistir. Ayrica, 31 Mart 2014 tarihi itibariyle ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, 31
Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir.
Dolayisiyla, bu ara donem 6zet konsolide finansal tablolar1 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik baglh ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.



2.1

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

TMS’ye Uygunluk Beyani (devami)

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirim amagli gayrimenkuller ve bina haricinde maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in &denen tutarin gercege

uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
Tirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir. Cari donemde Grup, SPK’nin 7 Haziran 2013
tarihli aciklanan formatma uyum saglamak amaciyla 6nceki donem finansal tablolarinda bazi
siiflamalar yapmustir. Siniflamalarin niteligi, nedeni ve tutarlar1 asagida agiklanmigtir:

- 31 Mart 2013 tarihinde sona eren yila ait kar veya zarar tablosunda “Finansal gelirler” igerisinde olan
1.417.721 TL tutarindaki faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri, cari dénemde, Grup yonetimi
tarafindan “Esas faaliyetlerden diger gelirler”e siniflanmistir.

- 31 Mart 2013 tarihinde sona eren yila ait kar veya zarar tablosunda “Finansal giderler” igerisinde
olan 1.051.395 TL tutarindaki faaliyetlerden kaynaklanan kur farki gideri, cari donemde, Grup
yOnetimi tarafindan “Esas faaliyetlerden diger giderler’e simiflanmustir.

- 31 Mart 2013 tarihinde sona eren yila ait kar veya zarar tablosunda “Ozkaynak ydntemiyle
degerlenen yatirnmlarin kar/zararlarindaki paylar” igerisinde olan 40.217 TL, cari donemde, Grup
yonetimi tarafindan “Yatirim faaliyetlerinden giderler”e siniflanmisgtir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Konsolidasyona iliskin Esaslar

Sirket’in bagl ortakliklarinin 31 Mart 2014 tarihi itibariyle detaylar1 asagidaki gibidir:

Kurulus ve Sahiplik
Bagli Ortakliklar Ana faaliyeti faaliyet yeri Orani
Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. Otelcilik Istanbul %96,63
Aktay Otel Isletmeleri A.S. Otelcilik Istanbul %95
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. Gayrimenkul Yatirimi Istanbul %100

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklar: tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:

e  vyatirim yapilan sirket/varlik lizerinde giicliniin olmast;

e yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere
hakki olmasi; ve

e  getiriler {izerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya g¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin iizerinde kontrol giiciiniin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatirnmin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde kontrol giicii vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil
olmak {izere, ilgili yatirimdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak i¢in yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlar1 géz dniinde bulundurur:

e  Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilagtirilmast;

e  Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklart;

e  Sozlesmeye bagh diger anlasmalardan dogan haklar; ve

e  Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢cmis donemlerdeki
genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giicliniin olup
olmadigin gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagh ortaklik tizerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin aliman veya elden c¢ikarilan
bagl ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.



2.1

2.2

2.3

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona iliskin Esaslar (devami)

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii
olmayan paylara aittir. Kontrol giicli olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagli ortakliklarin
toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmast halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakliklarm finansal tablolarinda muhasebe politikalartyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tiim grup i¢i varliklar ve ylikiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iligkin nakit akiglar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Grup 'un mevcut bagh ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler
0zkaynak iglemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol giicii olmayan paylarin defter
degerleri, bagli ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii
olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen bedelin ger¢ege uygun degeri arasindaki
fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagli ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i)
alman satis bedeli ile kalan paymn gercege uygun degerlerinin toplamu ile ii) bagli ortakligin varlik
(serefiye dahil) ve ylikiimliiliklerinin ve kontrol giicii olmayan paylarin onceki defter degerleri
arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir i¢inde bagh ortaklik ile ilgili onceden
mubhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmis oldugu varsayimi
iizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda almir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS standartlar
uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan ge¢mis yil karlarina transfer). Bagl ortakligin satisi
sonrasi kalan yatirimin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TMS 39 Finansal
Araglar:  Muhasebelestirme — ve  Olciim  standardi  kapsaminda  belirlenen  baslangic
muhasebelestirmesinde gercege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir igtirak
ya da miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baslangic muhasebelestirmesindeki
maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki

donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari yil i¢erisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamigtir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlar1 etkileyen TMS’lerde yapilan
degisiklikler

Bulunmamaktadir.

(b) 2014 yihindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler)  Yatirim Sirketleri*

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi*

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar igin Geri Kazanilabilir Deger
Aciklamalart*

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev  Uriinlerin ~ Yenilenmesi ve Riskten Korunma
Muhasebesinin Devamliligi*

TFRS Yorum 21 Har¢lar ve Vergiler*

1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler) Yatirim Sirketleri

Bu degisiklik ile TFRS 10’a eklenen hiikiimler ¢er¢evesinde yatirim isletmesi tanimini kargilayan
isletmelerin tiim bagli ortakliklarimi gergege uygun deger farkimi kar veya zarara yansitarak olgmesi
zorunlu olup, konsolide finansal tablo sunmalarina iligkin istisna getirilmistir.

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢clarin Netlestirilmesi

TMS 32°deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarin netlestirilmesine yonelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari donemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve &deme’
ifadelerine aciklik getirir.

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar icin Geri Kazanilabilir Deger Aciklamalar:

TFRS 13 “Gergege Uygun Deger Olgiimii” Standardinin bir sonucu olarak deger diisiikliigiine ugramig
varliklarin geri kazanilabilir tutariin ol¢timiine iliskin agiklamalarda bazi degisiklikler yapilmistir. Bu
degisiklik finansal olmayan varliklarla sinirlt tutulmus olup, TMS 36’nin 130 ve 134 iincii paragraflar
degistirilmistir.

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev Uriinlerin Yenilenmesi ve Riskten Korunma Muhasebesinin

Devamhlig1

TMS 39’da yapilan bu degisiklikle, hangi durumlarda finansal riskten korunma aracinin vadesinin
dolmasmin veya sonlandirilmasinin s6z konusu olmayacagina, dolayisiyla finansal riskten korunma
muhasebesinin uygulanmasina son verilmeyecegine agiklik getirilmistir.

TFRS Yorum 21 Harglar ve Vergiler

TFRS Yorum 21, vergi benzeri yiikiimliiliklerin 6denmesini ortaya ¢ikaran mevzuatta tanimlanan bir
faaliyet gerceklestiginde, isletmelerin vergi ve vergi benzerinin 6denmesine iliskin olarak bir borg
muhasebelestirmesi gerektigine aciklik getirmektedir.
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2.4

2.5

2.6

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

(c) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut oOnceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen agsagidaki
degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamustir:

TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yayimlanan TFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmasi ve olglimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siniflandirilmasi ve 6l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gecis A¢iklamalari icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

Kasim 2013’te TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2017 tarihinden 6nce olmamak kaydiyla
ertelenmistir. Bu degisiklik KGK tarafindan heniiz yaymlanmamustir.

Grup, standartlarin finansal durum ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

31 Mart 2014 tarihi itibariyle ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2013 tarihinde
sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayistyla,
bu ara donem 06zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait konsolide
finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Portfoy Sitmirlamalarina Uyumun Kontrolii

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: 1I,
No: 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’nci
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No:
48.1 sayill “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy simirlamalarina

uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmugtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortiismeyebilir.

12



2.7

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gére hazirlanmuis finansal tablolar arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. Grup’un bagli ortakliklarmin gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek
kullanilmamis mali zararlar1 ve diger indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari
bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut
kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari
donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi
tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri goz oniinde bulundurulmustur. Elde
edilen veriler 1s181nda, Grup’un gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin
tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varligimin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir.
Grup, ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle séz konusu ertelenmis vergi varliklarindan
yararlanmas1 muhtemel oldugundan, ertelenmis vergi varlhigini kayitlara almustir.

Yatirim Amaclh Gayrimenkuller

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme, benzer gayrimenkuller
ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasiyla tespit edilmistir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degeri, bagimsiz degerleme uzmanlar tarafindan gesitli tahmin ve
varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda
onemli dlciide etkiye neden olabilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, TFRS 8’1 1 Ocak 2009’dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iligkin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gbzden gecirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet

boliimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; bolimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin al
boliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla sonuglart ve faaliyetleri faaliye

1nmasl ve
t konusu

bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet boliimlerinin konu

bazinda dagilimi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortaklig1.

Grup’un faaliyet bdliimlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Mart 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - TFRS
Ortakhg: Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 5.226.381 14.560.730 (8.892.124) 10.894.987
Satiglarin Maliyeti (-) (662.821) (17.646.327) 7.809.049 (10.500.099)
BRUT KAR / (ZARAR) 4.563.560 (3.085.597) (1.083.075) 394.888
Genel Yonetim Giderleri (-) (80.354) (700.676) (623.317) (1.404.347)
Pazarlama Giderleri (-) (91.418) (1.854.327) (2.692.952) (4.638.697)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22.508.303 181.104 (10.174.462) 12.514.945
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) - (24.772) (4.199.468) (4.224.240)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 26.900.091 (5.484.268) (18.773.274) 2.642.549
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -
FINANSMAN GIDERi ONCESi
FAALIYET KARI / (ZARARI) 26.900.091 (5.484.268) (18.773.274) 2.642.549
Finansman Giderleri (-) 4.320.590 2.571.197 (11.564.929) (4.673.142)
VERGI ONCESI KAR / (ZARAR) 31.220.681 (2.913.071) (30.338.203) (2.030.593)
Vergi Geliri / (Gideri) - - (728.449) (728.449)
Donem Vergi Gideri - - -
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) - - (728.449) (728.449)
DONEM KARI / (ZARARI) 31.220.681 (2.913.071) (31.066.652) (2.759.042)
Doénem Karmin / (Zararmin) Dagihim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (318.445)
Ana Ortaklik Paylar (2.440.597)
(2.759.042)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)
FINANSMAN GIDERi ONCESi
FAALIYET KARI / (ZARARI)

Finansman Giderleri (-)
VERGI ONCESI KAR / (ZARAR)
Vergi Geliri / (Gideri)

Donem Vergi Gideri

Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri)
DONEM KARI / (ZARARI)

Doénem Karmin / (Zararmin) Dagihim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

VARLIKLAR

Dénen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Duran varlik alimlar
(finansal arag ve ertelenmis vergi
harig)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yikiimlilikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

1 Ocak - 31 Mart 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - TFRS
Ortakhg Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
4.335.546 10.906.077 (7.362.710) 7.878.913
(501.324) (11.163.164) 3.827.074 (7.837.414)
3.834.222 (257.087) (3.535.636) 41.499
(698.316) (4.904.710) 2.704.002 (2.899.024)
(150.936) (1.319.262) (1.145.417) (2.615.615)
68.041 174.658 1.293.433 1.536.132
- (179.195) (1.051.395) (1.230.590)
3.053.011 (6.485.596) (1.735.013) (5.167.598)
- - (40.217) (40.217)
3.053.011 (6.485.596) (1.775.230) (5.207.815)
(291.197) 631.395 (3.238.040) (2.897.842)
2.761.814 (5.854.201) (5.013.270) (8.105.657)
- - 77.335 77.335
- - (261.027) (261.027)
- - 338.362 338.362
2.761.814 (5.854.201) (4.935.935) (8.028.322)
457.311
(8.485.633)
(8.028.322)
31 Mart 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatinnm Ortakh@g  Turizm- Otelcilik  TFRS Diizeltmeleri Toplam
394.100.579 72.836.019 47.332.477 514.269.075
630.304.209 109.052.081 128.538.231 867.894.521
1.024.404.788 181.888.100 175.870.708 1.382.163.596
2.132.251 230.817 - 2.363.068

31 Mart 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Ortakhi@i  Turizm- Otelcilik ~ TFRS Diizeltmeleri Toplam
520.802.821 82.724.326 (125.970.165) 477.556.982
252.778.256 64.104 63.745.965 316.588.325
250.823.711 99.099.670 238.094.908 588.018.289
1.024.404.788 181.888.100 175.870.708 1.382.163.596
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

VARLIKLAR

Dénen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Duran varlik alimlari
(finansal arag ve ertelenmis vergi
harig)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikkler

Uzun Vadeli Yikiimliilikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

Amortisman ve itfa paylarinin béliimlere gore dagilimi asagidaki gibidir:

Turizm - Otelcilik
Gayrimenkul Yatirimlari

31 Arahk 2013
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Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirnm Ortakhigt ~ Turizm- Otelcilik ~ TFRS Diizeltmeleri Toplam
234.189.450 70.561.539 108.172.315 412.923.304
628.784.146 88.788.477 147.424.909 864.997.532
862.973.596 159.350.016 255.597.224 1.277.920.836
10.526.698 4.072.299 - 14.598.997

31 Arahk 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatinnm Ortakh@  Turizm- Otelcilik  TFRS Diizeltmeleri Toplam
469.002.800 33.122.285 (162.318.338) 339.806.747
195.615.919 2.024.617 73.373.633 271.014.169
210.266.401 103.465.348 353.368.171 667.099.920
874.885.120 138.612.250 264.423.466 1.277.920.836
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2014 2013
3.093.749 2.327.695
126.176 37.166
3.219.925 2.364.861




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 31 Aralik

2014 2013

Kasa 92.004 64.243
Bankadaki nakit 190.820.772 125.141.157
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 179.867.183 108.611.701
Vadesiz mevduatlar 10.953.589 16.529.456
190.912.776 125.205.400

31 Mart

Para birimi Faiz orani (%) Vade 2014
ABD Dolar1 %0,49 1 Nisan 2014 35.679.347
ABD Dolar1 %0,25 1 Nisan 2014 12.043.984
ABD Dolar1 %0,10 1 Nisan 2014 4.379.612
ABD Dolar1 %0,35 1 Nisan 2014 3.285.163
ABD Dolar1 %0,25 1 Nisan 2014 3.065.720
Avro %0,25 1 Nisan 2014 4.210.080
Tirk Liras: %8,87 1 Nisan 2014 117.203.277
179.867.183

31 Aralik

Para birimi Faiz oram (%) Vade 2013
ABD Dolar1 %0,20 1 Ocak 2014 48.022.277
ABD Dolar1 %3,00 10 Ocak 2014 13.156.427
ABD Dolar1 %3,50 28 Ocak 2014 12.010.988
ABD Dolar1 %2,85 3 Ocak 2014 4.325.359
ABD Dolar1 %3,00 27 Ocak 2014 2.562.546
ABD Dolar 92,30 3 Ocak 2014 2.138.390
ABD Dolar1 %2,50 20 Ocak 2014 1.495.358
ABD Dolar 93,00 28 Ocak 2014 1.494.632
Avro %3,40 28 Ocak 2014 2.545.484
Tirk Liras1 96,25 3 Ocak 2014 15.243.704
Tirk Liras1 %5,00 1 Ocak 2014 5.616.536
108.611.701
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle finansal bor¢larin detay1 asagida verilmistir:

31 Mart 31 Aralik
Finansal Borglar 2014 2013
Banka kredileri 411.126.811 302.679.824
Finansal kiralama islemlerinden borglar 1.653.368 657.714
412.780.179 303.337.538
Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir.

31 Mart 31 Aralik
2014 2013
1 yil igerisinde 6denecek 235.289.808 149.593.276
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 175.837.003 153.086.548
411.126.811 302.679.824

Finansal borglarin gergege uygun degerlerine asagida yer verilmistir:

31 Mart 2014
Para birimi Faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %0,00 - %14,40 78.330.971 125.000.000
ABD Dolar1 %0,41 - %6,00 156.958.837 50.837.003
235.289.808 175.837.003
31 Aralik 2013

Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %0,00 - %11,40 23.565.761 80.000.000
ABD Dolar1 %0,41 - %6,00 126.027.515 73.086.548
149.593.276 153.086.548

Grup, kullanilan krediler karsiliginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S. Antalya
Belek arsasini 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD Dolari tutarinda ipotek ettirmistir (31 Aralik 2013:
7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar1).

Grup’un Bayrampasga projesinin finansmani igin kullandig1 40.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredi

kapsaminda, kredinin teminati olarak ayni projenin arsasi iizerinde 53.500.000 ABD Dolar1 tutarinda
ipotek tesis edilmistir (31 Aralik 2013: 53.500.000 ABD Dolar1).
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ticari alacaklar 2014 2013
Alacak senetleri 23.414.855 22.870.285
Ticari alacaklar 6.422.654 1.881.343
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 17) 1.728.047 343.407
Siipheli ticari alacaklar karsilig (-) (1.096.976) (926.567)
30.468.580 24.168.468
Grup’un siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Siipheli ticari alacak karsiligi hareketleri 2014 2013
Acilis bakiyesi (926.567) (793.149)
Donem gideri (170.409) -
Tahsil imkam kalmayan alacaklar - 86.188
Kapanig bakiyesi (1.096.976) (706.961)
31 Mart 31 Aralik
Uzun vadeli ticari alacaklar 2014 2013
Alacak senetleri 7.130 28.580
7.130 28.580
b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari bor¢larimn detay1 asagidaki gibidir:
31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2014 2013
Ticari borglar 10.354.199 9.580.587
Borg senetleri 21.302.157 1.568.711
[liskili taraflara ticari bor¢lar (Not 17) 11.905.351 8.126.882
Gider tahakkuklar1 1.385.452 1.216.839
Borg senetleri reeskontu (-) (513.615) (304.097)
44.433.544 20.188.922
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

b) Ticari Borglar (devami):

31 Mart 31 Aralik
Uzun vadeli ticari borglar 2014 2013
Mliskili taraflara ticari borglar (Not 17) 42.509.861 43.522.662
[liskili taraflara verilen borg senetleri (Not 17) 19.300.927 8.266.544
Diger taraflara verilen bor¢ senetleri 15.054.875 -
Borg senetleri reeskontu (-) (3.174.087) (1.577.553)
73.691.576 50.211.653
DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Diger Alacaklar
31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli diger alacaklar 2014 2013
Bloke mevduat 2.648.678 1.240.853
Verilen depozito ve teminatlar 90.027 76.505
Diger cesitli alacaklar 74.216 74.216
2.812.921 1.391.574
31 Mart 31 Aralik
Uzun vadeli diger alacaklar 2014 2013
Verilen depozito ve teminatlar 111.339 111.339
111.339 111.339
b) Diger Borglar
31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli diger borglar 2014 2013
Alman depozito ve teminatlar 833.008 646.613
Ortaklara borglar (Not 17) - 1.500.000
Diger 148 294.490
833.156 2.441.103
STOKLAR
31 Mart 31 Aralik
2014 2013
Konut projeleri arsa bedeli ve stoklar1 245.068.862 219.497.234
[k madde ve malzeme 3.795.639 1.871.797
Diger stoklar 33.205 36.641
Ticari mallar 12.682 13.146
248.910.388 221.418.818
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 2014 2013
Taseronlara verilen avanslar 2.142.478 4.058.045
Verilen siparis avanslari 1.154.189 2.270.297
Gelecek aylara ait giderler 641.021 656.806
3.937.688 6.985.148

31 Mart 31 Aralik

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 2014 2013
Verilen avanslar (*) 82.200.000 82.200.000
Sabit kiymet alim igin verilen avanslar 2.017.019 361.894
Gelecek yillara ait giderler - 24.216
84.217.019 82.586.110

(*) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle verilen avanslar, Izmir ili Konak ilgesinde bulunan arsa alanlari
iizerinde, “Arsa Satig1i Karsiligi Gelir Paylasimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye
istinaden Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.’ye verilen avanstan olusmaktadir. 9
Eyliil 2013 tarihinde imzalanan s6zlesmeye istinaden konut, residence, AVM, ofis ve hastane insa
edilecek ve elde edilen hasilat tutar1 Emlak Planlama Insaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. ile Grup
arasinda sozlesme hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan sézlesmeye gore, projeden elde
edilecek asgari 1.350.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'lik boliimii Ozak GYO A.S."nin, %37'lik
boliimii ise Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.’nin olacaktir.

31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Alnan siparis avanslari (¥) 186.614.500 157.557.910
Gelecek aylara ait gelirler (**) 5.819.987 6.120.430

192.434.487 163.678.340

(*) Alinan siparis avanslar1 esas olarak, Atasehir Bulvar 216 projesinden yapilan 31 adet bagimsiz
boliim satisina iligkin ve Bayrampasa konut projesine istinaden aldigi avanslar ile Metro Gross Market
Bakirkdy Alisveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den almig oldugu kira avansmin kisa vadeli kismindan
olusmaktadir.

(**) Grup’un portféyiinde bulunan yatirrm amagli gayrimenkullerine iliskin pesin fatura bedellerinden
olusmaktadir.
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10.

11.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devam)

31 Mart 31 Aralik

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Alnan siparis avanslari (¥) 19.686.247 20.345.209
19.686.247 20.345.209

(*) Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin biiyiik kismi1 Ozak GYO’nun Metro Gross Market Bakirkdy
Aligveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den kiraya iligkin almis oldugu avans tutarindan olugmaktadir.

DIiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklar

Devreden KDV

Diger KDV
Is avanslar1

Personel avanslari

Diger duran varliklar

Gelir tahakkuklar1 (*)

31 Mart 31 Aralik
2014 2013
36.572.226 33.467.425
44.789 39.021
33.066 6.639
2.075 3.145
36.652.156 33.516.230
31 Mart 31 Aralik
2014 2013
4.932.067 2.364.097
4.932.067 2.364.097

(*) Gelir tahakkuklari, Izmir ili Konak ilgesinde bulunan arsa alanlari iizerinde, “Arsa Satis1 Karsiligi
Gelir Paylasimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye istinaden Emlak Planlama Ingaat
Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.’ye verilen avans tutarina istinaden sozlesme hiikiimleri uyarinca
hesaplanan gelir tahakkuku tutarindan olugmaktadir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

1 Ocak 2014 itibari ile agilis bakiyesi
31 Mart 2014 itibari ile kapanis bakiyesi

1 Ocak 2013 itibari ile agilig bakiyesi
31 Mart 2013 itibari ile kapanis bakiyesi
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Arazi ve
Arsalar Binalar Toplam
247.358.494 209.899.772  457.258.266
247.358.494 209.899.772  457.258.266

Arazi ve
Arsalar Binalar Toplam
177.730.044 196.262.178  373.992.222
177.730.044 196.262.178  373.992.222




11.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na gore yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklasimi ve maliyet yaklasimi yontemleri
dikkate alinmustir.

31 Mart 2014 tarihi itibariyle, Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun deger
seviyesi 2. seviyedir (31 Aralik 2013: 2. seviye). Mevcut donemde 1. seviye ve 2. seviye arasinda

herhangi bir gecis olmamustir.

Grup’un yatirim amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

2014 2013

Ikitelli Bina 188.735.958 188.735.958
Ginesli Bina 86.930.928 86.930.928
Bayrampasa Arsa 82.419.724 82.419.724
Balmumcu Arsa (*) 76.452.210 76.452.210
Bagcilar Arsa 22.719.446 22.719.446

457.258.266 457.258.266

(*) 20 Aralik 2013 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” igerisinde bulunan 198 parsel
numarali gayrimenkuliin cins tashihli yap1 oldugu ve “Yap: Ruhsat1 ve Yap: Kullanma Izin Belgesi”
bulunmadigi belirtilmistir ve s6z konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatirim ortakligi portféyiinde
yer almasi icin; iizerinde yer alan yapiya iliskin olarak “Yapi Kullaninmi izin Belgesi”nin alinmasi,
veya otel projesi kapsaminda yikilmasi 6ngoriilen binanin yikim islemlerinin makul bir siire i¢erisinde
tamamlanarak “cins tashihi” yapilmasi ve gayrimenkuliin arsa niteligine kavusturulmasimin gerekli
oldugunun diistiniildiigii ifade edilmistir.

Grup, 5.220.198 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirim amacgl
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (31 Mart 2013: 4.335.546 TL) Donem iginde yatirim amagl
gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 662.821 TL dir (31 Mart 2013:
501.324 TL).

Grup’un, yatirrm amagcl gayrimenkulleri arasinda bulunan Ikitelli Bina (34Portall Plaza) ve Giinesli
Binalar1 (Isistanbul 34) 5 Ekim 2013 tarihinde tanzim edilen police ile sirastyla 81.317.125 TL ve
14.675.000 TL bedel iizerinden sigortalanmstir.

Grup’un Bayrampasa projesinin finansmani i¢in kullandigi 40.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredi

kapsaminda, kredinin teminat1 olarak ayni projenin arsas1 iizerinde 53.500.000 ABD Dolar1 tutarinda
ipotek tesis edilmistir.
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12.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDi DURAN VARLIKLAR

Yer alt1 ve Tesis, Yapilmakta
yeriistii makine ve olan
Maliyet Degeri diizenleri Binalar cihazlar Tasitlar ~ Demirbaglar yatirimlar Toplam
1 Ocak 2014 itibariyle acilig bakiyesi 204.964 305.267.266 7.761.816 1.004.238 26.532.226 228.313  340.998.823
Alimlar - - 12.562 - 174.756 293.936
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 204.964  305.267.266 7.774.378 1.004.238 26.638.844 403.069 341.292.759
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2014 itibariyle agilis bakiyesi (5.901) (21.367.553)  (4.556.997) (633.687) (17.725.223) - (44.289.361)
Doénem gideri (2.674)  (1.752.171) (136.562) (35.085) (661.439) - (2.587.931)
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi (8.575) (23.119.724)  (4.693.559) (668.772) (18.386.662) - (46.877.292)
31 Mart 2014 itibariyle net defter degeri 196.389  282.147.542 3.080.819 335.466 8.252.182 403.069 294.415.467

Grup, kullanmilan krediler karsiiginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’ye ait olan ve Antalya Belek’te bulunan arsasin1 7.792.000
Avro ve 15.592.000 ABD Dolari tutarinda ipotek ettirmistir (31 Aralik 2013: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar1).
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12.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Yer alt1 ve Tesis, Yapilmakta
yeriistii makine ve olan
Maliyet Degeri diizenleri Binalar cihazlar Tasitlar ~ Demirbaglar yatirimlar Toplam
1 Ocak 2013 itibariyle acilig bakiyesi - 289.838.915 7.525.470 817.210 23.129.925 - 321.311.520
Alimlar - 662.508 47.606 183.546 27.878 2.184.022
31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi - 290.501.423 7.573.076 1.000.756 24.392.409 27.878  323.495.542
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi - (15.891.518)  (3.979.859) (622.797)  (15.655.569) - (36.149.743)
Doénem gideri - (1.632.100) (141.396) (23.137) - (2.308.567)
31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi - (17.523.618)  (4.121.255) (645.934) (16.167.503) - (38.458.310)
31 Mart 2013 itibariyle net defter degeri - 272.977.805 3.451.821 354.822 27.878  285.037.232
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12.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR (devami)
Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 35-50 y1il
Tesis,makina ve cihazlar 9-14 yil
Tasitlar 4-5 yil
Demirbaglar 8-10 y1l
Yer alt1 ve yeriistii diizenleri 15-22 yil

Grup’un binasinin gergege uygun degeri, Grup ile iligskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme
Uygulamalar1 A.S., Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmig bir gayrimenkul degerleme
sirketidir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklagimi
ve maliyet yaklagimi yontemleri dikkate alimmustir. Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden
degerleme fonu, kapsamli gelir tablosunda gdsterilmektedir.

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gore degerlenmis olmasi durumundaki net defter
degerine asagida yer verilmistir:

31 Mart 31 Aralik

2014 2013

Maliyet 69.949.031 69.949.031
Birikmis amortisman (11.198.697) (10.758.214)
Net defter degeri 58.750.334 59.190.817
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13.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger maddi
olmayan duran
Maliyet Degeri Haklar (*) varliklar Toplam
1 Ocak 2014 itibariyle agilig bakiyesi 26.111.530 175.521 26.287.051
Alimlar 2.025.633 43.499 2.069.132
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 28.137.163 219.020 28.356.183
Birikmis itfa Paylar1
1 Ocak 2014 itibariyle agilis bakiyesi (2.456.328) (157.502) (2.613.830)
Ddonem gideri (148.259) (6.231) (154.490)
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi (2.604.587) (163.733) (2.768.320)
31 Mart 2014 itibariyle net defter degeri 25.532.576 55.287 25.587.863

(*) Tutarin 16.145.073 TL’lik kismu (31 Aralik 2013: 16.145.073 TL) Grup’un Antalya, Tiirkiye’deki
Ela Quality Resort Otel’e iligkin arsa parsel kesin tahsis bedeli ve altyapi katilim bedelinden

olusmaktadir.
Diger maddi
olmayan duran
Maliyet Degeri Haklar varliklar Toplam
1 Ocak 2013 itibariyle acilig bakiyesi 16.577.456 157.447 16.734.903
Alimlar 16.802 8.317 25.119
31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi 16.594.258 165.764 16.760.022
Birikmis itfa Paylar1
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi (2.037.243) (139.782) (2.177.025)
Doénem gideri (50.728) (5.566) (56.294)
31 Mart 2013 itibariyle kapanig bakiyesi (2.087.971) (145.348) (2.233.319)
31 Mart 2013 itibariyle net defter degeri 14.506.287 20.416 14.526.703

Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Haklar 49 y1l
Diger maddi olmayan duran varliklar 3yl
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gergeklestirilen, kismi bdliinme
islemlerine istinaden; béliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin
boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan devraldigi varliklarin gercege
uygun degerleri ile sinirlt olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; boliinme halinde boliinen
hilkmi sahsin varliklarii devralan hilkmi sahislar, bdliinen hilkmi gsahis ve sahislarin yerine
gececeginden, Sirket’in Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin amme borglarindan da
sorumlu tutulmas1 s6z konusudur.

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. nin hissedar1 oldugu Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret
A.S. aleyhine Istanbul 8. icra Miidiirliigii’niin 2013/6224 esas sayili dosyasinda Taginmaz Satis Vaadi
So6zlesmesinden kaynaklanan 887.384 TL alacagin tahsili i¢in icra takibi baglatilmis olup takip konusu
borca ve tiim ferilerine 25 Mart 2013 tarihinde itiraz edilmistir. Su an takip durmustur.

Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. ve Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye karst
Subat 2011 tarihi itibariyle Aytur Turizm Yatirim Isletme San.ve Tic. A.S tarafindan agilmis olan dava
ile baglayan ve detaylar1 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablo dipnotlarinda agiklanan hukuki ihtilaf
stirecine iligkin tim davalardan karsilikli sulh neticesinde Ocak 2014 itibariyle taraflarca feragat
edilmistir.

Grup aleyhine ag¢ilmig ve devam etmekte olan diger dava tutarlar1 31 Mart 2014 tarihi itibariyle,
746.309 TL’dir ve 600.825 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir (31 Aralik 2013: 746.309
TL’dir ve 600.825 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir). Grup yonetimi, karsilik ayrilanlar
disindaki davalarin lehte sonuglanacagini tahmin etmektedir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapist asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Ortaklar % 2014 % 2013
Ahmet Akbalik %48 74.882.185 %48 74.882.185
Urfi Akbalik %26 41.183.109 %26 41.183.109
Cemal Akbalik <%1 203.292 <%1 203.292
Filiz Akbalik <%1 418.178 <%1 418.178
Elif Akbalik <%1 847.950 <%1 847.950
Aynur Akbalik <%1 214.886 <%1 214.886
Dursun Ali Alp <%l 100 <%l 100
Serif Eren <%1 100 <%1 100
Okay Ayran <%1 100 <%1 100
Tamer Eyerci <%l 100 <%l 100
BiST'te islem goren kistm (*) %25 39.250.000 %25 39.250.000
Nominal sermaye %100 157.000.000 %100 157.000.000

(*) 19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye c¢ikarilmistir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kism1 Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihra¢ etmesiyle
arttirtlmis olup 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 6denmemis sermayedir. Artirilan sermaye olan
15.516.500 TL’lik tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarihinde halka arz edilmesiyle nakden ddenmistir. Sirket sermayesinin %25°i BIST te islem gérmekte
olup, halka arz edilen hisselerin 10.529.473 TL’lik kismin1t Ahmet Akbalik, 8.094.665 TL’lik kismini
ise Urfi Akbalik almistir.

Sirket’in 2014 yilindaki sermayesi 157 milyon adet hisseden olusmaktadir (2013: 157 milyon adet
hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL’dir (2013: hisse basina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasast Mevzuati c¢ercevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavam ile
kurulmustur. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu liyelerinin 4 adedi (tamami 6
kisiden olugmaktadir) A grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak iizere
genel kurul tarafindan segilir. Cikarilmis sermayenin B grubu paylarm tamamini olugturan
156.000.000 TL tutarindaki kismu ise hamiline yazilidir. Yonetim kurulu tyelerinin 2 adedi de
sermaye piyasasi mevzuatinin 6n gordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere genel kurul tarafindan segilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
OZKAYNAKLAR (devami)
Sermaye Artisi ve Sermaye Rezervlieri:

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Sirket sermayesi, 1 Subat 2008 tarihinde 2.000.000 TL olan kurulusg
sermayesi iizerine 2008 yilinda gercege uygun degeri 14.952.776 TL’lik arsa ve binalarin ayni
sermaye olarak mevcut ortaklar tarafindan eklenmesi ile 16.952.776 TL’ye ¢ikmustir.

2009 yili igerisinde Sirket sermayesi mevcut ortaklarin 5 Subat 2009 tarihinde 63.992.644 TL ortak
alacaklarinin sermayeye eklenmesi ve nakdi arttirnmlari ile 80.945.420 TL’ye ¢ikarilmustir.

2010 yilinda ise Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S maliyet degeri 16.208.687 TL,
gercege uygun degeri 56.650.000 TL olan bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gercege uygun
degeri 122.900.000 TL olan binay1 (kismi bdliinme sureti ile) ayni sermaye olarak koymuslardir. S6z
konusu binalar, sirket ortaklarindan Ahmet Akbalik’a borglanilarak yapildigi i¢in, ortaklara borglar
tutar1 diisiildiikten sonra kalan sirasi ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlar1 ayni sermaye olarak
konulmustur. Bu binalarin maliyet degerleri ile gercege uygun degerleri arasindaki fark olan
124.390.608 TL “Sermaye Rezervleri” adiyla 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. 29 Aralik
2010 tarihinde ayrica mevcut ortaklar ortak kontrol altinda bulunan Aktay Turizm’in 5.001.460 TL
kayitli degerindeki hisselerini kismi bdliinme suretiyle Sirket sermayesine eklemislerdir. Tim bu
islemler sonucunda Sirket’in 6denmis sermayesi 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 106.731.750 TL’ye
¢ikmustir.

2 Mart 2011 tarihinde Sirket’in 6denmis sermayesi nakdi arttirimlart ile 141.483.500 TL’ye
cikartlmistir.

19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye c¢ikarilmistir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kismu Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihra¢ etmesiyle
arttirllmig olup, 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 0denmemis sermayedir. Artirilan sermaye olan
15.516.500 TL Ilik tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarihinde halka arz edilmesiyle nakden 6denmistir.

Kar Dagitimi:

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli karar1 geregince 2010 yili faaliyetlerinden elde edilen karlarin dagitim
esaslart ile ilgili olarak paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, asgari kar dagitim
zorunlulugu uygulanmayacaktir. S6z konusu Kurul Karar1 ile kar dagittiminin, SPK’nin paylarn
borsada islem goren anonim ortakliklarin kar dagitim esaslarii diizenledigi Seri: IV, No: 27
Tebligi’nde yer alan esaslara, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimlere ve sirketler
tarafindan kamuya aciklanmis olan kar dagitim politikalarma gore, sirketlerin genel kurullarinda
alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek
paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasi ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gerceklestirilmesine ya da s6z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde
birakilabilmesine imkan verilmistir. Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karar1 ile konsolide finansal
tablo diizenleme yiikiimliiligii bulunan sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan
karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarimi, TMS’ye uygun olarak hazirlayip kamuya ilan
edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate alarak hesaplamalarina
karar verilmistir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2014 2013

Do6nem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 157.000.000 157.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net dénem kar1 / (zararr) (2.440.597) (8.485.633)
Pay basina kazang (0,016) (0,054)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket’in iligkili taraflar1 olan bagli ortakliklari arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon
sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamustir.

Iliskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden ve turizm
otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogas1 geregi

teminatsizdir ve faiz isletilmemektedir.

Mliskili taraflara olan ticari borglar genellikle hizmet alimlarindan dogmaktadir ve yaklasik vadeleri 1
aydir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
31 Mart 2014

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik (*) - - - - - - 9.584.227 -
Urfi Akbalik (**) - - - - - - 6.692.223 -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. (**¥) 1.483.305 - - - 6.190.359 - 42.509.861 -
Int-er Yap1 Insaat Turizm San. Tic. A.S. 85.970 - - - 4.936.136 - - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 3.357 - - - 311 - - -
Ozak Global Holding A.S. 56.190 - - - 439.251 - - -
Diger 99.225 - - - 339.294 - - -
1.728.047 - - - 11.905.351 - 58.786.311 -

(*) Ahmet Akbalik’a olan uzun vadeli ticari bog tutar;, Ahmet Akbalik’in Grup’un bagli ortakliklarindan Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’deki
hisselerinin satin alinmasina yoneliktir.

(**) Urfi Akbalik’a olan uzun vadeli ticari borg tutar Istanbul, Goktiirk Koyii'nde bulunan 963 parsel numarali tasinmazin 6292 sayili Kanun kapsaminda
satin alinmasina ve Urfi Akbalik’in Grup’un baglh ortakliklarindan Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’deki hisselerinin satin alinmasina ydneliktir.

(***) Grup’un bagli ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kisnu 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin almmustir.
Ozak Tekstil’e olan uzun vadeli ticari borg tutar1 Ozak Tekstil’den satin alinan Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. hisselerine iliskindir. Borcun vadesi
2 y1l olup, ilk y1l sadece faiz ikinci y1l faiz ve anapara 6demesi seklindedir. Borca isletilen faiz yillik %8,30°dur.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2013

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari

Tliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - - - - -
Urfi Akbalik (*) - - - - - - 6.688.991 -
Diger iliskili sirketler
Aytur Turizm Yat. Isl. San. Tic. A.S. (**) - - - - - 1.500.000 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. (***) 259.835 - - - 5.991.937 - 43.522.662 -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 41.537 - - - 1.769.261 - - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 505 - - - 311 - - -
Ozak Global Holding A.S. 19.364 - - - 105.867 - - -
Diger 22.166 - - - 259.506 - - -

343.407 - - - 8.126.882 1.500.000 50.211.653 -

(*) Urfi Akbalik’a olan uzun vadeli ticari borg tutar Istanbul, Goktiirk K&yii’nde bulunan 963 parsel numarali tasginmazin 6292 sayili Kanun kapsaminda satin
alimmasina yoneliktir.

(**) Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Aytur Turizm Yatirim Isletmeleri San. Tic. A.S.’nin sermaye katilimlarina iliskin
yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine getirmemesinden kaynaklanan s6z konusu tutar 24 Ocak 2014’te 6denmistir.

(***) Grup’un bagli ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin almmustir.
Ozak Tekstil’e olan uzun vadeli ticari bor¢ tutar1 Ozak Tekstil’den satin alinan Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. hisselerine iliskindir. Borcun vadesi
2 y1l olup, ilk y1l sadece faiz ikinci y1l faiz ve anapara 6demesi seklindedir. Borca isletilen faiz yillik %8,30°dur.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2014

Hizmet Hizmet Sabit kiymet

[liskili taraflarla olan islemler alimlari satiglar1 ~ Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlari Hisse alimi
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - - - 11.302.820
Urfi Akbalik - - - - - - 3.864.835
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 4.297 43.986 1.037.429 997.375 - - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 9.673.999 1.483 - 35.296 - - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. - 97 - 2.309 - - -
Ozak Global Holding A.S. 537.721 1.244 - 29.613 - - -
Diger 554.778 767 - 18.254 - - -

10.770.795 47.577 1.037.429 1.082.847 - - 15.167.655
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2013

Hizmet Hizmet Sabit kiymet

[liskili taraflarla olan islemler alimlari satiglar1 ~ Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlari Hisse alimi
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - - - -
Urfi Akbalik - - - - - - -
Diger iliskili sirketler
Aytur Turizm Yat. Isl. San. Tic. A.S. - - - - - - -
Ana ortak tarafindan yOnetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 43.999 49.476 - 878.447 - - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. - 2.256 - 42.058 - 1.602.539 -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 313.987 906 - 16.430 - - -
Diger 198.458 2.366 - 6.963 - - -

556.444 55.004 - 943.898 - 1.602.539 -
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde list diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

YABANCI PARA POZiSYONU

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart

2014 2013
503.568 587.642
503.568 587.642

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig

politikalara dayali olarak yapilan vadeli déviz alim/satim s6zlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi agagidaki gibidir:

1. Ticari Alacak
2. Parasal Finansal Varliklar
3. DONEN VARLIKLAR

4. TOPLAM VARLIKLAR

. Ticari Borglar

. Finansal Yiikiimliilikler

. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

R 3 N W

9. Finansal Yukumlilikler
10. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

11. TOPLAM YUKUMLULUKLER

12. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

31 Mart 2014

TL Karsihig
(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolan Avro
20.707.028 3.213 7.039.922 1.755.563
73.694.441 164.699 29.288.123 2.981.578
94.401.469 167.912 36.328.045 4.737.141
94.401.469 167.912 36.328.045 4.737.141
(1.797.692) (6.400) (549.773) (192.379)
(156.958.837) - (71.677.248) -
(21.661.192) (170.848) (6.019.271)  (2.613.487)
(180.417.721) (177.248)  (78.246.292)  (2.805.866)
(50.837.003) - (23.215.364)
(50.837.003) - (23.215.364)
(231.254.724) (177.248)  (101.461.656) (2.805.866)
(136.853.255) (9.336) (65.133.611) 1.931.275
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31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

31 Arahk 2013

TL Karsihig:

(Fonksiyonel

para birimi) Diger ABD Dolan Avro
1. Ticari Alacak 21.522.969 13.394 8.694.320 994.300
2. Parasal Finansal Varliklar 91.275.422 61.120 40.749.575 1.394.143
3. Diger 4.283 - 1.411 433
4. DONEN VARLIKLAR 112.802.674 74.514 49.445.306 2.388.876
5. TOPLAM VARLIKLAR 112.802.674 74.514 49.445.306 2.388.876
6. Ticari Borglar (1.855.922) - (769.893) (72.446)
7. Finansal Yiukimliilikkler (126.027.515) (59.048.641)
8. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (127.883.437) - (59.818.534) (72.446)
9. Finansal Yikiimliiliikler (73.086.548) - (34.243.803) -
10. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler (17.162.703) - (6.454.311)  (1.153.505)
11. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (90.249.251) - (40.698.114)  (1.153.505)
12. TOPLAM YUKUMLULUKLER (218.132.688) - (100.516.648)  (1.225.951)
13. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (105.330.014) 74.514 (51.071.342) 1.162.925

Kur riskine duyarhilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, {ist diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yi1l sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve soz konusu kalemlerin y1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gdsterir. Bu analiz,
dis kaynakli krediler ile birlikte Grup i¢indeki yurt dig1 faaliyetler i¢in kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.
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18.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Kur riskine duyarlilik (devami)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigi

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiikiimliiliik

5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

31 Mart 2014

7- Diger doviz net varlik / yiikimliiliga
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Doviz Varlhiklari net etki (7+8)

TOPLAM (3+6+9)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolar1 net varlik / yiikimliiliiga

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avronun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiikkiimliilitk

5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yiikiimliiligi

8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)

9- Diger Doviz Varlhiklar net etki (7+8)

TOPLAM (3+6+9)
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Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanc1 paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
(14.262.958) 14.262.958
(14.262.958) 14.262.958
341.493 (341.493)

341.493 (341.493)

25.662 (25.662)

25.662 (25.662)
(13.895.803) 13.895.803

31 Arahk 2013

Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
(10.900.157) 10.900.157
(10.900.157) 10.900.157
341.493 (341.493)
341.493 (341.493)
25.662 (25.662)

25.662 (25.662)
(10.533.002) 10.533.002



19.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Emlak Konut GYO A.S. ile tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satis1 Karsilig
Gelir Paylasimu Isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakliginin kurulmasi
adina 2 Nisan 2014 tarihinde ortak girisim sozlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik
isletmesinde %54 pay oranina sahip olmustur. "Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satis1 Karsiligr Gelir
Paylasimu Isi" ile ilgili prosediirler tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-
Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakligi arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde sbzlesme imzalanmigtir.
Sozlesmeye istinaden ilk taksit olan 235.320.000 TL ortaklik tarafindan Emlak Konut GYO A.S.’ye
ddenmistir. Isin yer teslimi 18 Nisan 2014 tarihinde gerceklesmistir.

“Istanbul 1li Eyiip ilgesi Goktiirk Mahallesi 963 parsel numarali 17.403,25 m2 yiizdlgiimiinde” 2/B
kapsamindaki taginmaz i¢in 6292 sayili kanun kapsaminda yapilan satin alma bagvurusunda Milli
Emlak Dairesi Bagkanligi tarafindan 15 Ocak 2014 tarihinde gelen onay yazisina istinaden, pesinat
bedeli olan 5.446.024 TL, 17 Nisan 2014 tarihinde Milli Emlak Dairesi Bagkanligi’na 6denmistir. 6
May1s 2014 tarihi itibariyle s6z konusu tasinmaz ile ilgili olarak Milli Emlak Dairesi Baskanligi ile
Taksitli Tasinmaz Satis S6zlesmesi imzalanmis ve tapu islemlerine baslanmistir.

Sirket, 35.000.000 TL tutarinda 2 y1l vadeli isletme kredisi kullanmustir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki Ilgili 31 Mart 31 Aralik
Kalemleri Diizenleme 2014 2013
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Md. 24/(b) 180.031.028 82.024.969
B  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 723.226.544 617.743.805
C  Istirakler Md. 24/(b) 420.898.183 288.541.116

Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -

Diger Varliklar 59.170.951 127.431.666
D  Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.383.326.706 1.115.741.556
E  Finansal Borglar Md. 31 386.818.819 302.393.272
F  Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md. 31 - -
G  Finansal Kiralama Borglar1 Md. 31 - -
H  1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31 653.954.142 573.171.158

Diger Kaynaklar 342.553.745 240.177.126
D  Toplam Kaynaklar Md. 3/(p) 1.383.326.706 1.115.741.556

Tebligdeki flgili 31 Mart 31 Aralik

Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme 2014 2013
Al Parave Sermaye Piyasas1 Araclarinin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi Md. 24/(b) - -
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-

Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /

Katilma Hesab1 Md. 24/(b) 180.031.028 82.024.969
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(d) - -
B2 At Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/(c) 22.719.446 22.719.446
Cl Yabana Istirakler Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K  Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miilkiyeti Ortakliga Ait

Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md. 22/(e) 246.550.000 246.550.000
L  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari

Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) - -
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Tebligdeki Ilgili 31 Mart 31 Aralik  Asgari /
Portfoy Sinirlamalari Diizenleme 2014 2013 Azami Oran

1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti

Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin

Ipotek Bedelleri Md. 22/(e) %18 %22 %10 en fazla
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1

Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md. 24/(a), (b) %52 %55 %Slenaz
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile

Istirakler Md. 24/(b) %43 %33 %49 en fazla
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglari Md. 24/(d) %0 %0 %49 en fazla
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) %2 %2 %20 en fazla
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) %2 %3 %10 en fazla
7 Borglanma Sinir Md. 31 %59 %53 %500 en fazla
8 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat

/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL

Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma

Hesab1 Md. 24/(b) %13 %7 %10 en fazla
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye

Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) 0% 0% %10 en fazla

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte 30
Eyliil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklar
tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Karar
Organt’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karar ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II, No:
14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’mc1 maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayih
“Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy smmirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmugtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortiismeyebilir.
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