Ozak Gayrimenkul
Yatirnm Ortakhg: A.S.

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla birlesme sonrasi doneme ait konsolide olmayan finansal
durum tablosu ve secilmis notlar



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.
30 Haziran 2016 tarihli birlesme sonrasi konsolide olmayan finansal tablolar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR Dipnot 34 | aziran 2016
referanslari

Doénen Varhklar 68.994.475
Nakit ve nakit benzerleri 1 16.541.080
Ticari alacaklar

- lliskili taraflardan ticari alacaklar 13 1.834.139
- liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3 3.187.147
Diger alacaklar 39.190
Stoklar 5 25.687.785
Pesin 6denmis giderler 6 12.498.126
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 130.032
Diger donen varliklar 7 9.076.976
Duran Varhklar 1.665.168.676
Finansal yatirnmlar 8 79.985.672
Diger alacaklar 33.272
Devam eden proje stoklar1 5 72.548.613
Yatirim amagli gayrimenkuller 9 1.259.962.968
Maddi duran varliklar 10 11.359.349
Maddi olmayan duran varliklar 323.520
Pesin 6denmis giderler 6 240.955.282

TOPLAM VARLIKLAR 1.734.163.151




Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
30 Haziran 2016 tarihli birlesme sonrasi konsolide olmayan finansal tablolar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR DIpnot - o, |1 -ziran 2016
referanslari
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 201.966.252
Kisa vadeli bor¢lanmalar 2 --
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 2 144.582.452
Ticari borglar
- Mliskili taraflara ticari borglar 13 7.391.816
- Miskili olmayan taraflara ticari borglar 3 14.222.332
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 521.226
Diger borglar
- Miskili taraflara diger borclar 13 4.064.124
- Mliskili olmayan taraflara diger borglar 4 1.905.471
Ertelenmis gelirler 6 28.750.627
Kisa vadeli karsiliklar 528.204
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 290.624.670
Uzun vadeli borglanmalar 2 253.239.666
Ticari borglar
- Miskili olmayan taraflara ticari borglar 3 9.219.518
Diger borglar
- Miskili taraflara diger borclar 13 20.369.375
Ertelenmis gelirler 6 7.694.614
Uzun vadeli karsiliklar 101.497
Ozkaynaklar 1.241.572.229
Odenmis sermaye 12 250.000.000
Paylara iligkin primler 146.712.969
Geri alinmig paylar (600.625)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
- Finansal varlik deger artis fonu 90.441.556
- Maddi Duran varlik deger artis fonu 245.365.479
Kardan ayrilmig kisitlanmig yedekler 16.299.223
Ortak kontrole tabi isletmeleri i¢eren birlesme etkisi (119.842.284)
Gecgmis yillar karlar 590.961.732
Net donem kari 22.234.179
TOPLAM KAYNAKLAR 1.734.163.151
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHLi BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL

TABLOLARA iLIiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran
2016
Kasa 20.432
Bankadaki nakit 16.520.462
-Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 3.721.043
-Vadesiz mevduatlar 12.799.605
16.541.080
NOT 2 — FINANSAL BORCLAR
30 Haziran
2016
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlar1 144.582.452
Uzun vadeli bor¢lanmalar 253.239.666
397.822.118
NOT 3 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR
. 30 Haziran
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2016
Ticari alacaklar 3.101.680
Alacak senetleri 1.372.306
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.286.839)
3.187.147
. 30 Haziran
Iligkili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borg¢lar 2016
Ticari borglar 9.373.385
Gider tahakkuklar1 (*) 4.925.276
Borg senetleri -
Ticari borg reeskontu (-) (76.329)
14.222.332

* Gider tahakkuklari, Sirket’in gayrimenkul projeleri ile alakali heniiz faturalanmamis hakedis bedelleri
ile satis1 gerceklesen fakat heniiz tapu devri gergeklesmeyen gayrimenkuller ile alakali tapu harci

giderlerinin tahakkuklarindan olugmaktadir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHLi BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL

TABLOLARA iLIiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 3 — TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR (Devam)

' 30 Haziran
Iligkili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borglar 2016
Ticari borglar (*) 11.279.085
Ticari borg reeskontu (-) (2.059.567)
9.219.518

* Uzun vadeli ticari borg¢larm 10.892.048 TL’lik kismi Grup’un Eyiip ilgesi Goktiirk mahallesindeki
taginmazin alimu ile alakali borcundan olusmaktadir.

NOT 4 — DIGER BORCLAR

' 30 Haziran

Iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglar 2016
Alman depozito ve teminatlar 989.108
Odenecek vergiler 916.363
1.905.471

NOT 5 - STOKLAR

30 Haziran

2016
Tamamlanan proje stoklari(*) 25.687.785
Kisa vadeli stoklar 25.687.785
Devam eden proje stoklari(**) 72.548.613
Uzun vadeli stoklar 72.548.613

* Sirket’in portfoyiinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe konut projesi ile alakali olarak heniiz satisi
yapilmamis konut stoklaridir.

** Bakiyenin biiyiik kismu, Sirket’in portfdyiinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe rezidans projesi ve
Izmir’de gelistirilen konut projesine ait devam eden proje maliyetleridir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHLi BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL

TABLOLARA iLIiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 6 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 2016
Verilen is avanslari 6.531.059
Verilen siparis avanslar1 4.144.927
Taseronlara verilen avanslar 554.058
Gelecek aylara ait giderler 1.268.082
12.498.126
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Proje avanslari (¥) 240.764.933
Pesin 6denen giderler 190.349
240.955.282

* 3() Haziran 2016 tarihi itibariyle proje avanslari, izmir ili Konak ilgesinde ve Istanbul Zeytinburnu
Ilgesinde bulunan arsa alanlari iizerinde, “Arsa Satis1 Karsihg Gelir Paylasimi” is modeline dayali
olarak yapilacak olan projeye istinaden Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.’ye ve
Emlak Konut GYO AS’ye verilen avanslardan olusmaktadir. izmir projesinde, 9 Eyliil 2013 tarihinde
imzalanan s6zlesmeye istinaden konut, AVM, ofis ve hastane insa edilecek ve elde edilen hasilat tutari
Emlak Planlama insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. ile Grup arasinda sdzlesme hiikiimlerine uygun
olarak paylasilacaktir. Anilan sozlesmeye gore, projeden elde edilecek asgari 1.350.000.000 TL
tutarindaki hastlatin %63'lik bolimii Ozak GYO’nun, %37'lik béliimii ise Emlak Planlama Insaat Proje
Yonetimi ve Ticaret A.S.’nin olacaktir. Bu proje ile alakali olarak 6denen avans bedeli (faiz dahil)
111.036.978 TL’dir

Bunun disinda Istanbul Zeytinburnu Ilgesi Kazligesme Mahallesindeki 111.262,55 m? arsa alanlari
iizerinde, “Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasim1” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye
istinaden Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakhigi kurulmus, ortakhigin hisse yapisi Ozak GYO %55,
Yenigiin %15, Ziylan %30 oraninda belirlenmistir. Emlak Konut GYO ile 8 Nisan 2014 tarihinde
imzalanan sozlesmeye istinaden konut, rezidans, AVM, ofis insa edilecek ve elde edilen hasilat tutari
taraflar arasinda sozlesme hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan sdzlesmeye gore, projeden
elde edilecek asgari 4.240.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'liik boliimii Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi
Ortakligi'min geliri olacaktir. S6zlesme imzalanmadan 6nce Emlak Konut GYO’ya 235.320.000 TL
avans verilmistir ve Ozak GYO kendi paymi avans olarak 6demistir. Ozak GYO’nun bu proje igin
Emlak Konut GYO’ya 6dedigi avans bedeli 129.446.396 TL dir.

30 Haziran

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2016
Almnan siparis avanslari (*) 25.483.037
Gelecek aylara ait gelirler 3.267.590
28.750.627

* Alinan siparis avanslar esas olarak, Bayrampasa konut projesine istinaden alinan avanslar ile Aktay
Otel ve Metro Gross Market Bakirkdy Aligveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den alinan kira avanslarinin kisa
vadeli kismindan olusmaktadir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHLi BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL

TABLOLARA iLIiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 6 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

30 Haziran
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2016
Alinan siparis avanslari (*) 7.690.560
Gelecek yillara ait gelirler 4.054
7.694.614
NOT 7 - DIGER VARLIKLAR
30 Haziran
Diger donen varliklar 2016
Devreden KDV 9.032.544
Diger 44.432
9.076.976
NOT 8 — FINANSAL YATIRIMLAR
Hisse 30 Haziran
Bagli ortakliklar Orani (%) 2016
Aktay Otel Isletmeleri A.S. 95 79.947.698
Biiyiikyali Otel Isletmeciligi 55 27.500
Betuyap- Detuyap 100 10.474
79.985.672

Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla finansal yatirnmlarinin ger¢ege uygun degerleri, Sirket ile iligkisi
bulunmayan Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan gerceklestirilen degerleme c¢alismalari
neticesinde elde edilmistir.

Degerleme c¢alismalarinda Arstate turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin ger¢ege uygun degeri
Diizeltilmis Ozkaynak Degeri Metodu ile yapilmistir. Bu ydnteme gore Sirket’in sahip oldugu Besiktas,
Balmumcu ’da bulunan yatirnm amach gayrimenkul ve diger varliklarin piyasa degerinden, Sirket’ in
tim borglarinin diigiilmesi sonucunda kalan deger hesaplanmistir. S6z konusu degerleme g¢alismast
yapilirken Sirket’in sahip Balmumcu ‘da yatirim amagh gayrimenkuliiniin degeri i¢in Reel Gayrimenkul
Degerleme Sirket’inin tespit ettigi degerleme raporundan tespit edilen deger kullanilmigtir.

Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri
kiralamak, yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup, Sirket’in
Antalya / Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Ozak GYO’dan kiralayarak isletmektedir.
Aktay Otel’in gercege uygun degeri indirgenmis nakit akim ydntemiyle belirlenmektedir. Indirgenmis
nakit akimlar1 yonteminde kullanilan iskonto orani agirlikli ortalama sermaye maliyeti esas alinarak
hesaplanmaktadir. Ortalama sermaye maliyeti hesaplanirken kullanilan %2,85 risksiz faiz orani,
30 yillik dolar cinsinden ABD devlet tahvili faizidir. Ozsermaye piyasa risk primi %9,05 olarak
kullanilmustir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHLi BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL
TABLOLARA iLIiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 9 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

1 Ocak 2016 itibariyle acilis bakiyesi 1.159.746.857
Alimlar 8.455.988
Isletme birlesmesinden gelen (*) 91.760.123
30 Haziran 2016 itibariyle kapams bakiyesi 1.259.962.968

* Arstate Turizm ve Pazarlama Ticaret A.S ile birlesmeden gelen Besiktas Balmumcu’da bulunan
arsalar

Sirket’in yatirim amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri ve gercege uygun deger seviyeleri
asagida sunulmustur.

Kullanilan yontem Seviye 30 Haziran 2016

Ikitelli Bina Emsal Karsilastirma 2 251.200.000
Giinesli Bina Emsal Karsilagtirma 2 116.946.000
Bayrampasa Arsa & Bina Yeniden inga etme 3 94.138.249
Balmumcu Arsa Emsal Karsilastirma 2 105.000.000
Bagcilar Arsa Emsal Karsilastirma 2 29.682.000
Eyiip Arsa Emsal Karsilagtirma 2 56.450.000
Atasehir Bina Gelir Indirgeme 3 226.360.824
Ela Resort Quality Otel Emsal Karsilagtirma 2 380.185.895

1.259.962.968

30 Haziran 2016 itibariyla yatinm amacglhi gayrimenkullerin ger¢cege uygun degerleri, 31 Aralik 2015
tarihli ekspertiz rapor degerlerini ve bu tarihten itibaren 30 Haziran 2016 tarihine kadar yatirim amacli
gayrimenkuller i¢in yapilmig harcamalari icermektedir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.§, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerlemede,
emsal karsilagtirma, gelir indirgeme ve yeniden insa yontemleri dikkate alinmistir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin degerleme raporlarinda seviye degisikligi bulunmamaktadir.

Sirket, 28.718.679 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamas: altinda kiralanan yatirim amagh
gayrimenkullerinden elde etmektedir.

30 Haziran 2016 tarihi itibari ile Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri iizerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHLi BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL

TABLOLARA iLIiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak itibariyle 2016
Maliyet 30.888.100
Birikmis amortisman (19.539.243)
Net kayith deger 11.348.857
Doénem basi net kayith deger 11.348.857
Girigler 862.823
Cikiglar --
Cari donem amortismant (852.331)
Cikiglarin amortismant --
Donem sonu net kayith deger 11.359.349
30 Haziran itibariyle

Maliyet 31.750.923
Birikmis amortisman (20.391.574)
Net kayith deger 11.359.349

NOT 11 —- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

30 Haziran 2016 tarihi itibariyle Sirket’in teminat/ipotek/rehin (TRI) pozisyonuna iliskin tablolar:
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar 168.724.127
Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar1 -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3 .kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari -
i. Ana ortak rehine vermis oldugu TR1’lerin toplam tutari -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar1 -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3 kisiler lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutari -

© >

Toplam 168.724.127

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin detay1 asagidaki gibidir.

30 Haziran 2016

Déviz tutarn  Doviz tutar: Toplam

ABD Dolan Avro TL

Teminat mektubu 143.856 3.807.002 168.724.127
143.856 3.807.002 168.724.127

Sirket aleyhine a¢ilmis ve devam etmekte olan dava tutarlar1 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla 862.219
TL’dir ve 390.838 TL karsilik ayrilmistir
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHLi BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL
TABLOLARA iLIiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 12 - SERMAYE

Sirket’in 30 Haziran 2016 tarihindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:
% 30 Haziran 2016

Ahmet Akbalik 47,70 119.239.142
Urﬁ Akbalik 26,23 65.578.195
BIST’de islem goren kisim 25,00 62.500.010
Diger 1,07 2.682.653
Nominal sermaye 100,00 250.000.000

Sirket’in 30 Haziran 2016 yilindaki sermayesi 250 milyon adet hisseden olusmaktadir. Hisselerin itibari
degeri hisse bagina 1 TL’dir.

20 Mayis 2015 tarihinde gergeklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in 2014 yili dénem
karindan, ¢ikarilmis sermayesinin %359,24’tine denk gelen 93.000.000.-TL’nin sermayeye ilave
edilmesine, ilave edilen tutar kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara dagitilmasina karar verilmistir.

Genel Kurul Toplantisi’nda alinan karar geregi Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 300.000.000.-TL kayith
sermaye tavani igerisinde tamami 2014 yili donem karindan karsilanmak {iizere 93.000.000.-TL
artirllarak 157.000.000.-TL’den 250.000.000.-TL ye ¢ikarilmistir. Bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle
ihrag edilecek 93.000.000.-TL nominal degerli paylara iliskin ihra¢ belgesi, Sermaye Piyasasi
Kurulunun 23 Haziran 2015 tarih ve 16/809 sayili karar ile onaylanmis olup, bedelsiz paylarin
dagitimina 8 Temmuz 2015 tarihinde baglanmistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati c¢ercevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar (1.592.357
TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde
aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu tiiyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden
olugmaktadir) A grubu pay sahiplerinin gogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak {izere genel
kurul tarafindan segilir. Cikarilmig sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 248.407.643 TL
tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yonetim kurulu iiyelerinin 2 adedi de sermaye piyasasi
mevzuatinin 6n gordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere genel kurul tarafindan segilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHLI BIRLESME SONRASI KONSOLIiDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 13 — ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

30 Haziran 2016

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari olmayan  Ticari Ticari olmayan
Ortaklar -- -- -- -- 7.713.662
Diger iliskili sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S. -- 6.899.464 -- -- --
Akyon Tesis Yonetim Hiz.A.S. 1.551.436 571
Int-er Yap1 insaat Turizm San. Tic. A.S. 77.146 -- -- -- -
Ozak Global Holding A.S. 171.175 492.352 - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. (*) -- - 4.063.553 - 12.655.713
Diger 34.382 - - - -

1.834.139 7.391.816 4.064.124 -- 20.369.375

(*) Grup’un bagl ortakliklarindan Arstate hisselerinin %354,8'lik kism1 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin
almmistir. Ozak Tekstil’e olan toplam 16.719.266 TL tutarindaki ticari olmayan bor¢ bu hisse alimina iliskindir. Borcun vadesi 2 yildir. Borca
isletilen faiz y1llik %11 dir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHLI BIRLESME SONRASI KONSOLIiDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 13 — ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak — 30 Haziran 2016

Hizmet ahmlar1  Hizmet Satislar1  Faiz giderleri Kira geliri Sabit kiymet Hisse alim1
alimlari

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S -- -- -- -- 5.988.631 --
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 64.081 -- 817.943 2.776.487 -- --
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 2.054.449 98.429 -- -- -- --
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 960.437 618.264 402.411 -- -- --
Ozak Global Holding A.S. 856.164 82.581 -- -- -- --
Diger 6.355 31.031 -- -- -- --
3.941.486 830.305 1.220.354 2.776.487 5.988.631 --

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

1 Ocak —
30 Haziran 2016

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

178.587

178.587
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHLi BIRLESME SONRASI KONSOLIiDE OLMAYAN FiNANSAL

TABLOLARA iLIiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlarinin toplami

Md. 22/(1)

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap Tebligdeki ilgili
kalemleri Diizenleme 30 Haziran 2016
A. Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 16.541.080
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 1610.383.463
C. Ilstirakler Md. 24/(b) 79.985.672
Mliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) --
Diger varliklar 27.252.936
D. Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.734.163.151
E. Finansal borglar Md. 31 397.822.118
F. Diger finansal yiikiimliiliikler Md. 31 --
G. Finansal kiralama borglar1 Md. 31 -
H. Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 24.433.499
I. Ozkaynaklar Md. 31 1.241.572.229
Diger kaynaklar 70.335.305
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.734.163.151
Tebligdeki
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tlgili 30 Haziran
Diizenleme 2016
Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul
Odemeleri i¢in tutulan kisim Md. 24/(b) --
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katilma
Hesab1 ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesab1 16.541.080
Md. 24/(b)
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d) --
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d) N
B2. Atil tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 134.682.000
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) --
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 79.590.253
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 --
K. Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 243.767.118
Md. 22/e
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHLi BIRLESME SONRASI KONSOLIiDE OLMAYAN FiNANSAL
TABLOLARA iLIiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Ek dipnot: Portfoy sinmirlamalarina uyumun kontrolii (Devami)

Portfoy Simirlamalari Tebligdeki Ilgili 30 Haziran Asgari/ Azami
diizenleme 2016 Oran
1. Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) % 14* %10 en fazla
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler,
Gayrimenkule Dayal: Haklar Dayali Md. 24/(a), (b) % 93 %51 en az
3. Parave Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md. 24/(b) %6 %49 enfazla

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) %0 %49 en fazla
5. Aul Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) %8 %20 enfazla
6. Isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1(a) %5 %10 en fazla
7. Borglanma Sinirn Md. 31 % 34 %500 en fazla
8. Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /

Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden

Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md. 24/(b) %0  %10en fazla
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi

Araglar1 Yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) %0  %10en fazla

(*) “Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsa bedelleri” oram 30
Haziran 2016 tarihi itibariyla %14 olup, bu oran tebligde belirtilen %10 oraninin iizerindedir.
131.250.000 TL ve 38.384.821 ABD Dolari tutarindaki iizerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedeli, Sirket’in Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret
A.S. ile miilkiyeti kamuya ait arsalar ile ilgili olarak imzaladig1 Arsa Karsiligi Hasilat Paylagimi
Sozlesmesi’nden kaynaklanmakta olup, esasen ipotegin teminat altina aldig1 alacak tutar1 30 Haziran
2016 tarihi itibariyla 14.742.218 TL olup, ilgili ipotek tutarinin azalan borg¢ tutarina paralel olarak
azaltilmas1 hususunda Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S tarafindan bankaya
miiracaatta bulunulmus olup goriismeler devam etmektedir.

Seri: VI, No:11 sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria iliskin Esaslar Tebligi”nde degisiklik yapan
Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiiriirlige girmesiyle birlikte 30 Eyliil 2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak lizere, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan
portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfoy
Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosunda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II, No: 14.1
say1l1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’nc1 maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy simirlamalarina uyumun

kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.



