H A Y A T K ”n T A R

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

01.01.2015-31.03.2015
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

11 Mayis 2015



Icindekiler

1. Genel Bilgiler......ccoieiiieiiimirienresirsr s anannnnnn 2
L= T 2= o To U g I Do) 1< o o TSRS 2
D, KISACA OZAK GYO.......oooeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeseesesseesosssssee s ssss s s ssses s sss s ssses s sssns s ssesasanons 2
C. VizyONUMUZ & MISYONUIMUZ .......c.eruimiitinirteieteietert ettt sttt sttt st be et et be et e e b et e b e seebe st esesbenestenensene 3
Ao TIKEIEFIMUZ ... es s sasnsens 3
€. Ortaklik Yapist V& IMEYAZII PAYIAT............cc.covvirvieeeeeeeeeeveeeee e sse s ss s sesnsnns 3
o YONEEIM KUFUIU ...ttt ettt ettt ettt e st ebenene 4
e KOMUEEIEE ...ttt e e aeete e teeteebe s be st essensesseseebeebesbeebesbensensensensesens 4
h. Kar DAagitim POILIKASI...........cviueueieieiiiciceiee sttt sttt s s s 5
i.  Baglh OrtakliKlar & I§ OFtAKIKIAI............c.oveieeeeeeeeeeeeeeeee e ee e 5

2. Faaliyet Donemine Iliskin GeliSMeEler........ucorrrerrsserrssnnrssnersssssssssssssnssssnssssnssssssssssnsessnnenss 7
3. ONE CIKAN GEIISMEIET ...t s e es s se s enene 7
o TR =71 17 1 = USSR 8
C. Esas SOZIESME DEGISIKIIKIEN ...........cocvoveveeeieeeieeeieeeeeeeeee ettt ettt ettt se e aeaeas 8
d. Risklere Iliskin DEFErlENAIFMEIET ............cooieveveieeeeeeeeeeeee et 15
€. HISSE PEITOIMANSI ...ttt ettt 17
f. Dederleme RAPOMAI OZEti...........c..oouiueeeeeeeeeeeee e se st es s essessesneenes 18

3. Gayrimenkul SeKtOIril .uc.ureireusrasrmsmresmsssmasmnssmasmnssmassssssasssssmsssssssassnsssasssassassnnssnnsnnssnnsnnssnnss 20

R o o 1= (= 1 2 24
a. Tamamlanan ProOJEIEIMIZ ........c.oovoieieee ettt aenesens 24
b. Devam Eden ProjJEIEIMIZ..........coouciiiieieiceeeeeee ettt ettt s b s ese s aenes 27
C. GEIECEK PrOJEIEIMIZ ...ttt et s et e s e s ese s esessenesens 28

5. Portfoyiimiiz ve Degerleme RapoOrlar .....ccccivirmeirmmssimmssssmsssssmssssssssssssssssssnsssssnnsssennsssenns 31

6. Rapor Tarihinden Sonraki Gelismeler..........ccuumimmimmeimeimmeme s 33

7. Finansal Tablo ve Dipnotlar.......ccocuremmamnsmmemsssmasmsssmssmsssmssssssmsssnsssssssassassnssssssnassnssnnssnnns 35

P OZAKGYO



1. Genel Bilgiler

a. Raporun Donemi

Ozak Gayrimenkul Yatirm Ortakidi A.S.’nin (Ozak GYO, Sirket) 01.01.2015-31.03.2015 faaliyet dénemine iliskin
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Gumrik ve Ticaret Bakanldi’'nin 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik”i
ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13.06.2013 tarih ve 28676 sayli Resmi Gazete'de yayinlanan “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ve 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de

yayinlanan “Kurumsal Yonetim Tebligi” uyarinca hazirlanmistir.

b. Kisaca 0ZAK GYO

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. (Ozak GYO,Sirket) 03.06.2009 tarihinde Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S.
invanli sirketin, tiim aktif ve pasifleriyle gayrimenkul yatinm ortakidina doéniismesiyle kurulmugstur. Ozak GYO,
gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirrm yapan bir portfdy yonetim sirketidir.

Sirket, Sermaye Piyasasl Kurulu'nun gayrimenkul yatirm ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmek (izere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalar ve portfoy
ybnetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatinm yapabilir, belirli projeleri gergeklestirmek
lizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Teblidin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Ozak GYO, gergeklestirdigi yatinmlar basta olmak iizere tiim faaliyetlerinde, yatinmcilarina en uygun risk-getiri
dengesini saglamak hedefine odaklidir. Yeni yatinm projelerini, nitelikli portféylinden sagladigi sirdiirdlebilir kira
gelirleriyle ve giiclii finansal yapisiyla hayata gecirme odakli calisan Ozak GYO, sektdrde en kisa siirede lider
konuma gelmeyi ve sirdurilebilir bliyimeyi hedeflemektedir.

0zZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Sirket Kiinyesi

Kurulus Tarihi 01.02.2008
GYO Doniisiim Tarihi 03.06.2009
Cikarilmis Sermayesi 157.000.000 TL
Kayith Sermaye Tavani 300.000.000 TL

Halka Arz Tarihi ve Halka Arz Fiyati 15.02.2012 / 2,45

Sirket Merkezi Istanbul

Ticaret Sicil Memurlugu ve No Istanbul / 654110
Vergi Dairesi ve No ikitelli / 662 077 5167
BIST islem Kodu OZKGY

Ikiteli OSB Mah. Ozak Cad. 34 Portall Plaza

Merkez Adresi No:1D/18 Basaksehir - Istanbul
Web Sitesi www.0zakgyo.com
E-Posta Adresi yatirimci.iliskileri@ozakgyo.com
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¢. Vizyonumuz & Misyonumuz

Vizyonumuz: Hayata, cevreye ve yatinmcisina deger katan, nitelikle ve trend belirleyen projeler reterek takip
edilen bir marka olmak.

Misyonumuz: Farkli alanlarda, ihtiyaci dogru tespit eden, gayrimenkul projelerinin bastan sona tasarlayan ve
isleten 6nci, 6zglin ve dogru modeller kurup gelistirerek *OZAK PROJESI' algisi olusturmak.

d. Ilkelerimiz
“Yasama Deger Katan Projeleri” desteklemek

Bir gayrimenkul projesinin OZAK GYO tarafindan desteklenmesinin baslica sart;; modern kent mimarisine ve
insanlarin yasam bicimlerine deger katryor olmasidir.

Tum muhataplariyla “seffaf ve acik bir iliski” kurmak

OZAK GYO, ister yatirmai, ister proje uygulayicisi, ister kurum ici calisanlar olsun, tim muhataplariyla karsilikli
glivenin eksiksiz bigimde saglanabilmesi icin her asamada tam bir aciklik politikasi izlemektedir.

e. Ortaklik Yapisi ve Imtiyazh Paylar
Sirketimizin 31/03/2015 tarihi itibariyle ortaklik yapisi asadida yer almaktadir.

Sermayedeki Payi

Adi Soyadi Nominal Deger (TL) (%)
Ahmet AKBALIK 83.761.658 53,35
Urfi AKBALIK 48.877.774 31,13
Ozak Tekstil A.S. 10.625.198 6,77 = AFmet AKBALK
Diger 13.735.370 8,75 mOrfiakEaLK

W Ozak Tekstil AS.
Toplam 157.000.000 100,00

Diger

Sermayeyi temsil eden paylardan 39.250.000 adedi (sermayenin %?25'i) borsada islem géren pay statlsiinde
olup; Borsa Istanbul A.S. Kurumsal Uriinler Pazari'nda islem gérmektedir.

Sirket ortaklarindan; Ahmet Akbalik’in 10.529.472,83 TL nominal degerli, Urfi Akbalik’in 8.094.665,00 TL nominal
degerli, Ozak Tekstil Konfeksiyon San.ve Tic.A.S.’nin 10.725.197,71 TL nominal degerli borsada islem géren
nitelikteki paylarinin satisi amaciyla hazirladiklari pay satis bilgi formlarina Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
02/10/2014 tarihinde onay verilmistir.

SPK onayinin ardindan Ahmet Akbalik tarafindan 1.650.000 TL nominal degerli, Urfi Akbalik tarafindan 400.000
TL nominal degerli ve Ozak Tekstil Konfesiyon San. ve Tic. A.S. tarafindan 4.225.000 TL nominal degerli olmak
lizere toplam 6.275.000 TL nominal degerli OZAK GYO hisse senedinin satis islemi gergeklestirilmistir.
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Imtiyazh Paylar:

Sirketin sermayesi her biri 1 TL nominal dederli 157.000.000 adet paydan olusmakta olup; paylar A ve B grubu
olarak ikiye ayriimistir. A grubu paylar nama yazili olup, Esas Sézlesme'nin 8.maddesi uyarinca yonetim kurulu
lUyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazina sahiptir. Sermayenin 1.000.000 TL'lik kismi nama yazil A grubu
imtiyazli paylardan olusmaktadir. Kalan 156.000.000 TL'lik B grubu paylar ise hamiline yazilidir.

Yonetim Kurulu Gyelerinin dort adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecedi adaylar arasindan, iki adedi
Sermaye Piyasasi mevzuatinin 6ngordigi bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmak kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin
codunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere Genel Kurul tarafindan secilir. Esas S6zlesme’nin 9.maddesi
geredince Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet cikarilamaz.

f. Yonetim Kurulu

Yénetim Kurulu Uyeleri Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) mevzuati
cercevesinde Sirket Esas Stzlesmesi’'nin 19. maddesinde belirtilen yetkileri haizdir.

Sirketimizin Yonetim Kurulu 6 liyeden olusmakta olup, lyeler 20/05/2014 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
toplantisinda 1 (bir) yil streyle gérev yapmak Uzere segilmislerdir. 31 Mart 2015 tarihi itibariyla Yénetim Kurulu
Uyeleri asadida yer almaktadir.

Gorev Gorev

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ . Bagimsizlik Durumu
L. Siiresi

Tarihi
Ahmet AKBALIK Yonetim Kurulu Bagkani 20.05.2014 1yl
(rfi AKBALIK VEREHIT KL 2EEE 20.05.2014 1yl

Yardimcisi

Kemal SOGUKCESME Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2014 1wyl
Tamer EYERCI Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2014 1l
Prof.Dr. D.Ali ALP Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2014 1yl Bagimsiz Uye
Serif EREN Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2014 1yl Bagimsiz Uye

g. Komiteler

Sirketin icinde bulundugu durum ve gereksinimlere uygun olarak Yénetim Kurulunun goérev ve sorumluluklarini
saglikli bir bigimde yerine getirmesini teminen Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur.

Komiteler goérevlerini Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis yazili gérev ve calisma esaslari gercevesinde ifa
etmektedirler. Buna badl olarak Denetimden Sorumlu Komite ve Kurumsal Yonetim Komitesi yilda en az 4 kez,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ise yilda en az 6 kez olmak Gzere gerekli olan her durumda toplanmaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ikiser Gyeden; Kurumsal Yonetim Komitesi ise
dort Gyeden olusmaktadir. Denetimden Sorumlu Komitenin Gyelerinin ikisi de bagimsiz yonetim kurulu Gyeleridir.
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi baskanlari bagimsiz yénetim kurulu tyeleri olup,
diger Uyeleri bagimsiz olmamakla birlikte icraci olmayan yonetim kurulu (yeleridir. Kurumsal Yonetim
Komitesi'nde ayrica SPK Kurumsal Yénetim Tebligi'nin 11.maddesi geregince Yatinma Iligkileri Yoneticisi de yer
almaktadir.
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Komitelerin calisma esaslari internet sitemizin (www.ozakgyo.com) Yatinma ligkileri bélimiinde yer almaktadir.

> Denetimden Sorumlu Komite
Serif EREN Komite Bagkani (Bagimsiz Uye)
Prof.Dr. D.Ali ALP Komite Uyesi  (Bagimsiz Uye)

> Kurumsal Yonetim Komitesi
Prof.Dr. D.Ali ALP Komite Bagkani (Bagimsiz Uye)
Serif EREN Komite Uyesi  (Bagimsiz Uye)
Hilal YILDIZ CELIK Komite Uyesi  (Yatinmai ligkileri Yoneticisi)

> Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Prof.Dr. D.Ali ALP Komite Bagkani (Bagimsiz Uye)
Tamer EYERCI Komite Uyesi  (icraci Olmayan Uye)

h. Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz'in Kar Dagitim Politikasi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiriirlige giren Kar Payi Tebligi (II-19.1) dogrultusunda, Yonetim Kurulumuzun 25.04.2014 tarih ve
2014-18 sayil karari ile asadida yer alan sekilde gilincellenerek, 20.05.2014 tarihinde gerceklestirilen 2013 yili
Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda ortaklar tarafindan onaylanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. Kar Dadgitim Politikasi :

“Sirketimiz Tlrk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri, Vergi Diizenlemeleri ve diger ilgili
diizenlemeler ile Esas Sozlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi gergevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Yonetim Kurulu tarafindan, sirketin uzun dénemli biyiimesinin gerektirecedi yatinnm ve sair fon ihtiyaglari, karllik
ve nakit durumu ile ekonomik kosullardaki olaganisti gelismelerin getirecedi 6zel durumlar gibi hususlar dikkate
alinarak, Sermaye Piyasasl Diizenlemeleri ve ilgili dijer mevzuat gergevesinde hesaplanan net dagitilabilir donem
karinin asgari %10’unun nakit ve/veya bedelsiz pay vermek suretiyle dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi
esastir.

Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisini takiben en geg (¢ ay iginde yapilmasi amaglanmaktadir. Ancak nihai kar
dagitim tarihine, en geg Genel Kurul toplantisinin yapildidi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla, Genel Kurul karar
vermektedir.

Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine uygun olarak kar
payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Sirketimiz, Tlrk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger yasal mevzuat hikimleri ile Esas
Sozlesmemiz ve Genel Kurul Karar dogrultusunda kar payl avansi daditimi karari alabilir ve kar payl avansi
dagitimi yapabilir.”

i. Bagh Ortakliklar & Is Ortakliklari

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (Seri: 111-48.1, Mad.: 28) uyarinca,
Ortakliklar sadece;

o Isletmeci sirketlere,
e Diger gayrimenkul yatirim ortakliklarina,
e Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,
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e Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirli olarak
faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,

e Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu
mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az % 75'ini olusturdugu Turkiye'de kurulu sirketlere,

e Portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayal hak veya
gayrimenkul projelerine iliskin altyapi hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar
geredi yalnizca bu hizmetlerin yerine getiriimesi amaciyla sinirli olarak kurulmus veya kurulacak
sirketler tarafindan yapilmasinin zorunlu olmasi halinde, bu sirketlere istirak edebilirler.

Ancak ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda hazirlayip
kamuya acikladiklari finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin % 10'undan fazla olamaz.

Sirketimiz Tebligin bu hikiimlerini gdéz 6nlinde bulundurarak faaliyetini yliritmekte olup, 31.03.2015 tarihi
itibariyle bagl ortakliklarimiz ve is ortakliklarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Odenmis/Cikanimi Sirketin Sirketin Sirket Ile Olan
Ticaret Unvani Faaliyet Konusu Ser?na esi s Sermayedeki Sermayedeki Iliskinin
Y Pay! Payi (%) Niteligi
Aktay Otel isletmeleri A.S. Uik (il 9.000.000 TL 8.550.000 TL 95  Bagli Ortakilk
Isletmeciligi
. Gayrimenkul ve
ﬁ.r state Turizm Pazarlama Ve Gayrimenkule Dayall 10.796.780 L 10.796.780 TL 100 Bagh Ortakik
icaret A.S. -
Projeler
OZAK-YENIGUN-ZIYLAN Adi Kazligesme. Sahilyolu 300.000.000 TL  165.000.000 TL 55 {5 Ortakigi
Ortakhdi Projesi
Birlesme

Sirketimizin bagli ortakligi Aktay Turizm Yatinmlari ve Isletmeleri A.S., biinyesinde Antalya Belek'te Ela Quality
Resort Otel, Antalya-Demre ve Aydin-Didim turizm yatinm tahsisleri bulunan, grubumuzun turizm yatirm
sirketidir. Yonetim Kurulumuzun 01.07.2014 tarihli karari ile Sirketimiz ile bagh ortakigimiz Aktay Turizm
Yatinmlar ve Isletmeleri A.S.'nin, sirketimiz catisi altinda birlestirilmesi icin calismalara baslanismis olup;bu
amacla Aktay Turizm A.S.'nin bagh oldugu mevzuati geregince T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanhgi'ndan birlesme
islemi igin izin alinmigtir.

Kdltlr ve Turizm Bakanligi onayi ardindan, 21.10.2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na miiracaat edilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 13.03.2015 tarihli karan ile birlesme islemine ve birlesme nedeniyle hazirlanan
duyuru metnine onay verilmesine iligkin talebimiz olumlu karsilanmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
verilen onay dodrultusunda, s6z konusu birlesme islemi 23.03.2015 tarihi itibariyle ticaret sicilinde tescil
edilmistir.
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2. Faaliyet Donemine Iliskin Gelismeler

a. One Cikan Gelismeler

Antalya, Demre Kesin Tahsis Islemleri

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay Turizm Yatirimlari
ve Isletmeleri A.S.'nin, Antalya ili Demre ilgesinde bulunan turizm tahsisli gayrimenkuliiniin kesin tahsis islemleri
kapsaminda 2015 Ocak ayinda 5.134.400 TL tutarindaki teminat mektubu Kiiltiir ve Turizm Bakanlidi'na teslim
edilmis olup, kesin tahsisin yirirlige girmesi icin basvuruda bulunulmustur.

Kultlr ve Turizm Bakanligi tarafindan Aktay Turizm A.S. lehine kesin tahsis yapilmasi uygun gorilmis olup; Subat

2015'te Aktay Turizm A.S. tarafindan, irtifak hakki tesis islemlerinin saglanabilmesi icin Maliye Bakanligi Milli
Emlak Genel Midirligi'ne basvuruda bulunulmustur.

Aydin, Didim Kesin Tahsis Islemleri

Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda yayinlanan 25.07.2014, 22.09.2014, 25.11.2014 ve 27.01.2015 tarihli
aciklamalarimiz ile; 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigimiz Aktay Turizm
Yatinmlari ve Isletmeleri A.S. (Aktay Tuzim) tarafindan, Aydin ili Didim ilgesinde bulunan turizm tahsisli
gayrimenkuli ile ilgili olarak irtifak hakki tesis islemlerinin saglanabilmesi icin Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel
Midirligid'ne (Milli Emlak) basvuruda bulunuldudu; basvuru ile ilgili olarak Milli Emlak tarafindan Aktay Turizm'e;
Kiltir ve Turizm Bakanlidi ile Milli Emlak arasinda konuyla ilgili olarak yazismalarin devam ettigi ve sonug
hakkinda Aktay Turizm'in ayrica haberdar edilecedi bilgisi verildigi bildirilmistir. Gelinen agsamada islemler devam
etmektedir.

Bununla birlikte yapilan imar uygulamasi ile ilgili olarak; Didim Ilce Mal Mudirligi tarafindan Aydin 1. idare
Mahkemesine 2013/886 Esas sayili dosyasindan imar uygulamasinin iptal edilmesi dogrultusunda dava agilmis
olup, Aydin 1.idare Mahkemesinin 2014/180 sayili Karariyla dava konusu islemlerin iptaline karar vermistir. Didim
Belediyesi 2014/6260 Esas numarasi ile Aydinl.idare Mahkemesinin iptal kararini Temyiz etmistir. Dava siireci
devam ettiginden dolay Ust hakki kurulamamakta ve yapi ruhsati icin miiracaat edilememektedir.

Yukarida yapilan aciklamalar sebebiyle Aktay Turizm Subat 2015te, "Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatinmlarina
Tahsisi Hakkinda Yonetmelik"in 17. maddesinin 7. fikrasinca, yatinm slresinin dondurulmasi igin Kiltlir ve Turizm
Bakanlidi'na bagvuruda bulunmustur.

Dedgerleme Sirketi Secimi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Teblig'inin 35. Maddesi
geregince; 2015 yil igin Sirket portféylinde yer alan her bir varlik icin degerleme hizmetinin Reel Gayrimenkul
Dederleme A.S.'den alinmasina; Sirket portféyline 2015 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar icin ise dederleme hizmetinin Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. ve Yetkin Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanlik A.S.'den alinmasina karar verilmistir.

Kredi Kullanimi

2015 Ocak ayinda Tirkiye Halk Bankasi A.S.'den, 30 milyon TL tutarinda 2 yil vadeli ve %10,80 faiz oranh kredi
kullaniimigtir. Kredinin kullanim amaci; 21,5 milyon TL'si ile 15.04.2014 tarihinde kullanilan 2 yil vadeli kredinin
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15.04.2015 tarihli ilk taksidinin vadesinden dnce erken kapama opsiyonu kullanilarak kapatiimasi, kalan tutarin
ise isletme finansmani amach olarak kullanilmasidir.

2015 Subat ayinda ise Tirrkiye Is Bankasi'ndan, 16.300.000 TL ile 5.700.000 Euro tutarinda 4 yil vadeli ve Tiirk
Lirasi icin %10,55, Euro icin %3,15 faiz oranh kredi kullanilimistir. Kullanilan bu kredi, sirketin mevcut kaynaklari
ile birlestirilerek Yapi ve Kredi Bankasi'na olan kredi borcumuzun 65.448.000 TL'lik kismi vadesinden dnce erken
kapama opsiyonu kullanilarak kapatilmustir.

2015 Mart ayinda ise Sirketimiz, Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O.'dan devam eden projelerin finansmani amaci ile
3 ay vadeli ve 2,90 faiz oranli 3 milyon USD kredi kullanmustir.

Kiralamalara iliskin Bilgiler

Dedgerleme Raporu  01.01.2015-

Gayrimenkul Ek;(';;artiz Sonucuna Gére 31.03.2015  Doluluk
Tarihi Yillik Kira Bedeli Gergeklesen Orani %
(%100 Doluluk) Kira Geliri
34 Portall Plaza 31.12.2014 12.521.184 TL 3.243.012TL  100%
Is istanbul 34 Plaza 31.12.2014 5.927.400 TL 1.081.090 TL 68%
Metro Gross Market 31.12.2014 5.112.000 TL 1.297.080 TL  100%
Bulvar 216 * 31.12.2014 11.961.600 TL 2.171.734 TL 87%

Sirketimiz 23.03.2015 tarihi itibariyle Aktay Turizm Yatinmlari A.S. ile birlegsmistir. Birlesme sonucu olarak daha
once Aktay Turizm A.S.'nin aktifinde yer alan Ela Quality Resort Hotel'in artik Sirketimiz portféyiinde yer alacak
olmasi sebebiyle; yonetim kurulunun 24.03.2015 tarihli toplantisinda Aktay Turizm A.S. ile isletmeci sirket Aktay
Otel Isletmeleri A.S. arasindaki mevcut kira sdzlesmesindeki sartlarin (yillik 8 milyon USD sabit kira + %5 ciro
pay!) devam ettirilerek, Aktay Otel Isletmeleri A.S.'ye kira faturalarinin 24 Mart 2015 tarihinden itibaren Sirketimiz
tarafindan tanzim edilmesine karar verilmistir. Yenilenen kira sdzlesmesi kapsaminda 2015 yilinin ilk tic ayinda Ela
Quality Resort Hotel'den elde edilen gelir 5,6 milyon TL olarak gerceklesmistir.

b. Birlesme

Sirketimizin bagh ortakligi Aktay Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S., biinyesinde Antalya Belek'te Ela Quality
Resort Otel, Antalya-Demre ve Aydin-Didim turizm yatinm tahsisleri bulunan, grubumuzun turizm yatirm
sirketidir. Yonetim Kurulumuzun 01.07.2014 tarihli karari ile Sirketimiz ile bagh ortakligimiz Aktay Turizm
Yatinmlar ve Isletmeleri A.S.'nin, sirketimiz catisi altinda birlestiriimesi icin calismalara baglanismis olup;bu
amagla Aktay Turizm A.S.'nin bagh oldugu mevzuati geredince T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanlidi'ndan birlesme
islemi igin izin alinmistir.

Kiiltlir ve Turizm Bakanligi onayi ardindan, 21.10.2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na miiracaat edilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 13.03.2015 tarihli karari ile birlesme islemine ve birlesme nedeniyle hazirlanan
duyuru metnine onay verilmesine iliskin talebimiz olumlu karsilanmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
verilen onay dodrultusunda, s6z konusu birlesme islemi 23.03.2015 tarihi itibariyle ticaret sicilinde tescil
edilmistir.

c. Esas Sozlesme Degisiklikleri

Esas s6zlesme tadili amaciyla 28/05/2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuruda bulunulmustur. Esas
sozlesme degisikligine Sermaye Piyasasi Kurulu ile Glimriik ve Ticaret Bakanlidi tarafindan izin verilmis olup; tadil
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metni 2014 yili faaliyetlerine iliskin 20.05.205 tarihli olagan genel kurul toplantisinda ortaklarimizin onayina
sunulacaktir. Esas sozlesme dedisikligi kapsaminda resmi makamlarca onaylanan revize tadil metnine iliskin
Yonetim Kurulu'nun ;

Karar Tarihi : 13/11/2014

Karar No.su :2014-46

Karan : "Yonetim Kurulumuzun 28.05.2014 tarih ve 2014-24 sayili ve 12.06.2014 tarih ve 2014-25 sayili
kararlari ile Sermaye Piyasasi Kurulunun III-48.1 sayil "Gayrimenkul Yatinim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”
ve bu teblidde dedisiklik yapan, III-48.1a sayili “"Gayrimenkul Yatinm Ortaklikiarina Iliskin Esaslar Teblidinde
Dedisiklik Yapiimasina Dair Teblig” hiikimlerine uyum saglamak amaciyla hazirlanarak onaylanan Esas Sozlesme
Tadil Metni‘nin revize edilerek;

1. Sirketimizin Esas SOzlesmesinin; "Sirketin Merkez ve Subeleri” baslkli 3.maddesinin, “Sirketin Amaci ve
Faaliyet Konusu” bashkil 5.maddesinin, "Faaliyet Kapsami, Faalivet Yasakiari, Yatirim Sinirlamalari” basikir
6.maddesinin, “Portfdy Sinirlamalar ve Portfoyin Idaresi” bashkli 10.maddesinin, "Yonetim Kurulu
Toplantilar” bashkii 15.maddesinin, “Ozellik Arz Eden Kararlar” bashkii 16.maddesinin, "Yoneticilere Iliskin
Yasaklar” bashkli 21.maddesinin, “llanlar” bashkli 30.maddesinin, “Ana Sozlesme Dedisikligi” basiiki
37.maddesinin ve "Kurumsal Yénetim Ilkeleri” bashkli 38.maddesinin tadil edilmesine,

2. Esas sozlesme dedisikligi ile ilgili 28.05.2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kuruluna yaptigimiz mliracaata
istinaden, revize edilen esas sozlesme tadil metninin Sermaye Piyasasi Kurulu'na yeniden gonderilmesine
ve Kurul'un onayini takiben Gimriik ve Ticaret Bakanligi'na izin igin basvurulmasina,

3. Bakanlik onayinin ardindan konunun oladandisti genel kurul toplantisinda gordisiilmesi igin gerekli
hazirfiklarin yapiimasina, karar verilmistir.”

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ESAS SOZLESME TADIL METNI

Eski Metin Yeni Metin
SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI
Madde 3: Madde 3:

Sirketin merkezi Atatiirk Bulvari 13. Cadde 34 Portall Plaza | Sirketin merkezi kitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall
Kat: 2-3 ikitelli OSB 34494 Basaksehir/istanbul'dur. Adres | Plaza No: 1/D18 Basaksehir/istanbul 'dur. Adres
degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil ve Tirkiye | degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil ve Tirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan ettirilir ve ayrica Sermaye | Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan ettirilir ve ayrica Sermaye
Piyasasi Kurulu'na ve Gimriik ve Ticaret Bakanligi'na | Piyasasi Kurulu'na ve Gimriik ve Ticaret Bakanligi'na bildirilir.
bildirilir. ~ Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat | Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirket'e yapilmis
Sirket'e yapilmig sayilir. Tescil ve ilan edilmis adresinden | sayilir. Tescil ve ilan edilmis adresinden ayrilmis olmasina
ayrilmis olmasina ragmen yeni adresini siiresi icinde tescil | ragmen yeni adresini siiresi iginde tescil ettirmemis sirket igin
ettirmemis sirket icin bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket, | bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu
Sermaye Piyasasi Kurulu ile Gimriik ve Ticaret Bakanhidr'na | (Kurul) ile Gimriik ve Ticaret Bakanligi'na bilgi vermek

bilgi vermek sartiyla sube ve temsilcilik agabilir. sartiyla sube ve temsilcilik agabilir.
SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSU SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSU
Madde 5: Madde 5:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim | Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemeleriyle belirlenmis usul ve | Ortakliklarina iliskin duzenlemeleriyle belirlenmis usul ve
esaslar gergevesinde, gayrimenkullere, gayrimenkule dayall | esaslar gergevesinde, gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasl araglarina, gayrimenkul projelerine, | sermaye  piyasasi  araglari,  gayrimenkul  projeleri,
gayrimenkule dayal haklara ve sermaye piyasasi araglarina | gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar ve
yatinim yapabilen, belirli projeleri gerceklestirmek (lizere adi | Kurul’ca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
ortaklk  kurabilen ve Sermaye Piyasasi  Kurulu | portfoyii isletmek amaciyla paylarimi ihrag etmek
diizenlemelerinde izin verilen dider faaliyetlerde bulunabilen | iizere kurulan, belirli projeleri gergeklestirmek lizere adi

bir sermaye piyasasi kurumudur. ortaklik kurabilen ve Sermaye Piyasasi Kanunu’'nun 48’inci
maddesinde siniri cizilen faaliyetler cercevesinde
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olmak kaydi ile Kurul'un Gayrimenkul Yatirnm
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde izin verilen
diger faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi
kurumudur.

FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI, YATIRIM
SINIRLAMALARI

Madde 6:

Sirket'in faaliyet esaslar, yapamayacadi igler, yatirm
faaliyetleri, yatinm yasaklari, yonetim sinirlamalari, portféy
yatinm politikalar, portféy sinirlamalari  ve  portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri
hususlarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemeleri ile
ilgili mevzuata uyulur ve Sirket bu mevzuata uygun olarak
her tiirll faaliyeti yapabilir.

Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin ayni ve sahsi
her turll teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi
dairelerinde ve benzeri kamu ve 06zel kuruluslar nezdinde
tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir ve sermaye
piyasasi mevzuatinin izin verdigi hallerle sinirli olmak tizere
ipotek alabilir, fekkedebilir, ipotek verebilir.

Sirket, Sermaye Piyasasl Mevzuati geredi izin verilen menkul
kiymetleri, arsa, arazi, konut, is merkezi, aligveris merkezi,
hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve bunlari tekrar kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis
edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis
olan ipotekleri kaldirabilir, portfdyiinde bulunan varliklar
Uzerinde, irtifak, intifa, kat irtifaki, st hakki, insaat hakki
tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, bunlar haricinde,
gayrimenkuller (zerinde Sirket lehine sdzlesmeden dogan
sufa, vefa ve istira haklari ile gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri ve Medeni Kanun hiikiimlerine uygun olarak
diger ayni haklar tesis edebilir, yola veya yesile terk, parka
terk, taksim, takas, birlestirme (tevhit), parselasyon,
badislama islemleri dahil yatinmlarin gerektirdigi tim
islemleri yapabilir, bu haklari tescil, devir ve ferag edebilir,
hukukun cevaz verdigi tim islemleri ifa ve icra edebilir, bu
haklan tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar kaldirabilir.

Yatirm amaci niteliinde olmamak ve faaliyet amaci ile
baglantili olmak kaydiyla fikri dederi, patent, lisans, marka,
know-how ve dider sinai miilkiyet haklarini satin alabilir,
satabilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde
portféylinden ayr, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve
dederde tasinir ve taginmaz mal satin alabilir veya
kiralayabilir.

Sirket, huzur hakk, Ucret, kar payr gibi faaliyetlerinin
gerektirdigi 6demeler disinda mal varlifindan ortaklarina,
ybnetim ve denetim kurulu lyelerine, personeline ya da
Uclinc kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan ileride yapilacak diizenlemelerin farklihk tagimasi
halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yapilacak
diizenlemelere uyulur.

FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI, YATIRIM
SINIRLAMALARI

Madde 6:

Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirnm politikalan
ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket'in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklari, yatirbm
faaliyetleri, yatinm yasaklari, yonetim sinirlamalari,
portfoy sinirlamalari ve portfoy cesitlendirmesi ile
ayni haklarin tesisi ve tapu islemleri hususlarinda
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ile ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini icin ayni ve sahsi
her tiirli teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi
dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde
tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir ve sermaye
piyasasli mevzuatinin izin verdigi hallerle sinirl olmak (zere
ipotek alabilir, fekkedebilir, ipotek verebilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati geredi izin verilen menkul
kiymetleri, arsa, arazi, konut, is merkezi, aligveris merkezi,
hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve bunlar tekrar kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis
edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis
olan ipotekleri kaldirabilir, portféylinde bulunan varlklar
lzerinde, irtifak, intifa, kat irtifaki, Ust hakki, insaat hakki
tesis edebilir, devir ve ferad edebilir, bunlar haricinde,
gayrimenkuller (izerinde Sirket lehine stzlesmeden dodan
sufa, vefa ve istira haklari ile gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri ve Medeni Kanun hiikiimlerine uygun olarak
diger ayni haklar tesis edebilir, yola veya yesile terk, parka
terk, taksim, takas, birlestirme (tevhit), parselasyon,
bagislama islemleri dahil yatinmlarin gerektirdigi tim
islemleri yapabilir, bu haklari tescil, devir ve ferag edebilir,
hukukun cevaz verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu
haklan tesis edebilir, tesis edilmis olan haklan kaldirabilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde
portfoylinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve
dederde tasinir ve tasinmaz mal satin alabilir veya
kiralayabilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
bagh kalinmasi, sermaye piyasasi mevzuatinin ortilii
kazan¢ aktarimi diizenlemelerine aykirihk teskil
edilmemesi, kendi amag ve konusunun
aksatilmamasi, gerekli 6zel durum acgiklamalarinin
yapilmasi ve yil icinde yapilan bagislarin genel
kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi sartiyla gesitli
amaglarla kurulmus olan kurum, vakif ve dernekler ile
diger cesitli kurum ve kuruluslara badis yapabilir.
Yapilacak bagislarin iist sinirnin  genel kurul
tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu sinin
asan tutarda badis dagitilamaz. Sermaye Piyasasi
Kurulu bagis tutarina iist sinir getirmeye yetkilidir.

Sirket, huzur hakki, Ucret, kar payr gibi faaliyetlerinin
gerektirdigi 6demeler disinda mal varlidindan ortaklarina,
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yonetim kurulu liyeleri ve denetgilere, personeline ya da
tclinci kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan ileride yapilacak diizenlemelerin farklilik tagimasi
halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yapilacak duzenlemelere
uyulur.

isbu madde kapsaminda Sirket tarafindan
gerceklestirilen is, islem ve faaliyetler bakimindan
yatinmcilarin  yatinrm kararlarini  etkileyebilecek

nitelikteki islemlerde sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca yatinmcilarin aydinlatiimasini  teminen
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kamunun
aydinlatilmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca

yapilmasi zorunlu agiklamalar yapilacaktir. Ayrica s6z
konusu is, islem ve faaliyetler bakimindan Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun ortiilii kazang aktarimi yasagina
iliskin diizenlemeleri sakhdir.

PORTFOY SINIRLAMALARI VE PORTFOYUN IDARESI
Madde 10:

Sirket portféyliniin  olusturulmasinda ve yonetiminde
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve diizenlemelerde
yer alan sinirlamalara uyulur. Portféyiin sektér, bdlge ve
gayrimenkul bazinda cesitlendirilmesi ve uzun vadeli
ybnetilmesi esastir.

PORTFOY SINIRLAMALARI VE PORTFOYUN IDARESI
Madde 10:

Sirket portfoyliniin  olusturulmasinda ve yonetiminde
Sermaye Piyasasl Kurulu diizenlemelerine ve diizenlemelerde
yer alan sinirlamalara uyulur. Portfoylin sektér, bolge ve
gayrimenkul bazinda cesitlendiriimesi ve uzun vadeli
yonetilmesi esastir.

Sirket portfoyiiniin para ve sermaye piyasasi
araglarindan olusan kisminin tebligde belirtilen orani
asmasi halinde, Kurul’'un lisanslama diizenlemeleri
cercevesinde lisans belgesine sahip yeterli sayida
tarafindan yonetebilecegi gibi, Kurul'un onayini
almak kaydiyla ve imzalanacak bir so6zlesme
kapsaminda, portfoy yonetim sirketlerinden portfoy
yonetimi veya yatirnm danismanligi hizmeti alinabilir.
Bu durumlarda Kurul'un portfoy yoneticiligine ve
yatinrm damgmanhgmma iliskin diizenlemelerine
uyulur.

YONETIM KURULU TOPLANTILARI

Madde 15:

Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli goriilen
zamanlarda bagkan veya bagkan vekilinin cagrisiyla toplanir.
Yonetim Kurulu lyelerinden her biri de, baskan veya bagkan
vekiline, toplanti tarihinden en az 2 is glini 6nce yazil olarak
basvurup Kurulun toplantiya cagriimasini talep edebilir.
Bagkan veya baskan vekili yine de Kurulu toplantiya
cadirmazsa lyeler de re'sen cadri yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her lyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen
kullaniir. ~ Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde
bulunmadikga, bir Uyenin yaptigi 6neriye, diger Uyelerin
muvafakatlarini yazil olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir.

Yonetim Kurulunun toplanti giindemi Yonetim Kurulu baskani
tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu karari ile glindemde
degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu, karar
almak sarti ile bagka bir yerde de toplanabilir.

Yonetim kurulu en az 4 Kkisi ile toplanir ve kararlarini

YONETIM KURULU TOPLANTILARI

Madde 15:

Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli gorilen
zamanlarda bagkan veya baskan vekilinin cagrisiyla toplanir.
Yénetim Kurulu tyelerinden her biri de, baskan veya bagkan
vekiline, toplanti tarihinden en az 2 is giini énce yazili olarak
basvurup Kurulun toplantiya cagrilmasini talep edebilir.
Bagkan veya baskan vekili yine de Kurulu toplantiya
cagirmazsa Uyeler de re'sen ¢agr yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her Uyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen
kullanilir.

Yénetim Kurulunun toplanti giindemi Yoénetim Kurulu baskani
tarafindan tespit edilir. Yénetim Kurulu karari ile glindemde
degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu, karar
almak sarti ile bagka bir yerde de toplanabilir.

Yonetim kurulu en az 4 kisi ile toplanir ve kararlarini
toplantiya katilanlarin ¢ogunlugu ile alr. Oylarda esitlik
olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu
toplantida da esit oy alan 6neri reddedilmis sayilir.
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toplantiya katilanlarin  gogunlugu ile alir. Oylarda esitlik
olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu
toplantida da esit oy alan 6neri reddedilmis sayilir.

Yonetim Kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red
oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.

Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir mazerete
dayanmadikga, yazili olarak veya baska bir surette oy
kullanamazlar.

Yonetim Kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red
oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.

Sirket’in yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina
sahip olanlar bu toplantilara, TTK'nin 1527 nci
maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir.
Sirket, Giimrilkk ve Ticaret Bakanhginin, “Ticaret
Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullari Disinda
Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda
Tebligi” hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu
toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy
vermelerine imkan taniyacak Elektronik Toplanti
Sistemini kurabilecegi gibi bu amag icin olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
toplantilarda sirket esas sdzlesmesinin bu hiikmii
uyarinca kurulmus olan sistem iizerinden veya destek
hizmeti alinacak sistem iizerinden hak sahiplerinin
ilgili mevzuatta belirtilen haklarini ilgili Bakanhk
Tebligi hiikiimlerinde belirtilen cercevede
kullanabilmesi saglanir.

Yonetim kurulunun elektronik ortamda yapildig:
hallerde bu esas sozlesmede Ongoriilen toplant: ile
karar nisaplarina iliskin hiikiimler aynen uygulanir.

Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir mazerete
dayanmadikga, yazih olarak veya baska bir surette oy
kullanamazlar.

Yonetim Kurulu iiyelerinden biri miizakere isteginde
bulunmadik¢a Yénetim Kurulu kararlarini, iglerinden
birinin belirli bir hususa dair yaptig: teklife en az iiye
tam sayisinin gogunlugunun yazihi onaylari alinmak
suretiyle de verebilir. Bu sekilde alinacak kararlar,
yukarida belirtilen sekilde ve sayida yonetim kurulu
ilyesinin yazili onayi alinmak sureti ile verilebilir. Ayni
onerinin tiim Yonetim Kurulu iiyelerine yapilmis
olmasi, bu yolla karar alinabilmesi igin bir gecerlilik
sartidir. Onaylarin aynmi kagitta bulunmasi sart
degildir; ancak onay imzalarinin bulundugu kagitlarin
tiimiiniin yonetim kurulu karar defterine
yapistiriimasi veya kabul edenlerin imzalarini igeren
bir karara doniistiiriiliip karar defterine gegirilmesi
kararin gecerliligi icin gereklidir.

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR

Madde 16:

Ortaklik ile asadida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda,
(B) bendinde sayilan hususlardaki Yénetim Kurulu kararlari
oybirligi ile alinmadidi takdirde kararin gerekgeleri ile birlikte
Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri gergevesinde kamuya acgiklanmasi, ayrica
yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinin giindemine alinarak
ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A- Taraflar

a) Ortaklikta sermayenin %10 veya lizerinde paya veya
bu oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta Yénetim Kuruluna aday gdsterme imtiyazini
iceren pay sahibi ortaklar,

c) Ortakliga danismanlik hizmeti veren sirket,

d) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %10’dan fazla paya
veya bu oranda oy hakkina sahip olduklari diger
sirketler,

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR

Madde 16:

Sirket ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar
arasinda olan ve (B) bendinde sayilan islemlere iliskin
olan yonetim kurulu kararlarinin Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina
iliskin diizenlemeleri cergevesinde kamuya
aciklanmasi, ayrica karar oybirligi ile alinmadig
takdirde vyapilacak ilk genel kurul toplantisinin
giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A- Taraflar

a) Sirkette sermayenin %20 veya lzerinde paya veya bu
oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Sirkette Yonetim Kuruluna aday gosterme imtiyazini
iceren pay sahibi ortaklar,

c) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %?20’den fazla paya
veya bu oranda oy hakkina sahip olduklar diger sirketler,

¢) Sirketin istirakleri,
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e) Ortakligin istirakleri,
f)  Ortaklida isletmecilik hizmeti veren sirketler

B- Ozellik arz eden kararlar

a) Ortaklik portféyiinden varlik alinmasi, satiimasi,
kiralanmasi veya kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Ortakhigin portféylindeki varliklarin pazarlanmasi isini
istlenecek sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,

¢) Kredi iligkisi kurulmasina iligskin kararlar,

d) Ortakligin paylarinin  halka arzinda, satin alma
taahhiidiinde bulunan araci kurulusun belirlenmesine
iliskin kararlar,

e) Ortak yatinm yapilmasina iligkin kararlar,

f) Ortakhida mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti
verecek gercek veya tlizel Kkisilerin belirlenmesine
iliskin kararlar,

g) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik
hizmeti verecek gergek veya tiizel kisilerin
belirlenmesine iligkin kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag ettigi menkul
kiymetlerin ~ Sirket portfdyline alinmasina iliskin
kararlar,

i) Ortakliga isletmecilik hizmeti verecek gercek ve tiizel
kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar

j)  Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine sonug dogurucu
nitelikteki kararlar.

Sirketin her tarli iliskili taraf islemlerinde ve Gglincl kisiler
lehine teminat, rehin ve ipotek verilmesine iliskin ydnetim
kurulu kararlarinda bagimsiz Uyelerin gogunlugunun onayi
aranir. Bagimsiz Gyelerin gogunlugunun séz konusu islemi
onaylamamasi halinde, bu durum isleme iliskin yeterli bilgiyi
icerecek sekilde kamuyu aydinlatma  diizenlemeleri
gercevesinde kamuya duyurulur ve islem genel kurul onayina
sunulur. S8z konusu genel kurul toplantilarinda, islemin
taraflan ve bunlarla iliskili kisilerin oy kullanamayacaklari bir
oylamada karar alinarak diger pay sahiplerinin genel kurulda
bu tiir kararlara katilmalari sadlanir. Bu maddede belirtilen
durumlar icin yapilacak genel kurul toplantilarinda toplanti
nisabi aranmaz. Oy hakki bulunanlarin adi ¢ogunlugu ile
karar alimir. Bu fikrada belirtilen esaslara uygun olarak
alinmayan yonetim kurulu ile genel kurul kararlari gegerli
sayllmaz.

Sirket'in; varliklarinin timini veya onemli bir bolimani
devretmesi veya lzerinde ayni hak tesis etmesi veya kiraya
vermesi, onemli bir varligi devir almasi veya kiralamasi
islemleri ile ilgili ydnetim kurulu kararlarinda bagimsiz
Uyelerin gogunlugunun onayl aranir.  Badimsiz Uyelerin
¢ogunlugunun onaylamasi halinde bu tiir islemler, kamuyu
aydinlatma diizenlemeleri gergevesinde kamuya duyurulur.
Bu fikrada belirtilen esaslara uygun olarak alinmayan
yonetim kurulu kararlarn gegerli sayilmaz.

Sirket'te imtiyaz Ongorilmesi veya mevcut imtiyazlarin
kapsam veya konusunu dedistirmesi veya borsa kotundan
gikmasi islemleri genel kurul onayl olmaksizin icra edilemez.
Su kadar ki bu tir islemler bagimsiz tiyelerin cogunlugunun
onay! olmaksizin genel kurul onayina sunulamaz. Bagimsiz
tyelerin gogunlugunun onaylamasi halinde bu tiir islemler,
kamuyu aydinlatma dizenlemeleri gercevesinde kamuya
duyurulur ve genel kurul onayina sunulur. Bu tir islemlere
taraf olanlarin iliskili taraf olmasi durumunda, genel kurul
toplantilarinda iligkili taraflar oy kullanamaz. Bu maddede

d) Sirkete isletmecilik hizmeti veren sirketler,

e) Sirkete portfoy yonetim hizmeti veren sirketler,

f) Sirkete danismanhik hizmeti veren sirketler,

g) Sirkete insaat hizmeti verecek miiteahhitler,

g) Sirketin ortak oldugu bir adi ortakhigin diger
ortaklari,

h) Sirketin Tiirkiye Muhasebe Standartlan
cercevesinde Kurulca belirlenen diizenlemelerde yer
alan iliskili taraflari.

B- Ozellik arz eden kararlar

a) Sirket portfdytinden varlik alinmasi, satilmasi, kiralanmasi
veya kiraya verilmesine iligkin kararlar,

b) Sirketin portfdylindeki varliklarin pazarlamasim
gerceklestirecek sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,
c) Kredi iligkisi kurulmasina iliskin kararlar,

¢) Sirketin paylarinin halka arzinda, satin alma taahhudiinde
bulunan yatinm kuruluslarinin belirlenmesine iligkin
kararlar,

d) Ortak yatinm yapilmasina iliskin kararlar,

e) Sirkete mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti
verecek gercek veya tilzel kisilerin belirlenmesine iliskin
kararlar,

f) Sirkete proje gelistirme, kontrol veya miteahhitlik,
isletmecilik veya portfoy yonetimi hizmeti verecek
gercek veya tiizel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

g) (A) bendinde yer alan tlizel kisilerin ihrag ettigi sermaye
piyasasi araglarinin ortakhk portféyiine alinmasina iliskin
kararlar,

g) Adi ortakhk kurulmasina veya mevcut bir adi
ortakligin faaliyetlerine son verilmesine iliskin
kararlar,

h) Sirket ile Tiirkiye Muhasebe Standartlan
cercevesinde Kurulca belirlenen diizenlemelerde yer
alan iligkili taraflar arasinda mal ve hizmet alimina
dayanan islemlere iliskin kararlar,

1) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine sonug dodurucu
nitelikteki kararlar.

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 17 nci maddesinin
ugiincii fikrasi kapsaminda giren bir iliskili taraf
isleminde bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinin
olumsuz oy vermesi nedeniyle oybirliginin
saglanamamis olmasi halinde anilan kanun maddesi
hitkkmii uygulanir.
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belirtilen yukimliligin yerine getirilmesi igin yapilacak genel
kurul toplantilarinda toplanti nisabi aranmaz ve karar, oy
hakkl bulunanlarin adi c¢ogunlugu ile almr. Bu fikrada
belirtilen esaslara uygun olarak alinmayan genel kurul
kararlari gegerli sayilmaz.

YONETICILERE ILISKIN YASAKLAR

Madde 21:

Yonetim kurulu Gyelerinin, yonetim kurulunun alacad
kararlarda taraf olan kimselerden Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun  Kurumsal Yénetim Ilkelerinde tanimlanan
anlamda bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu
gerekgeleri ile birlikte yénetim kuruluna bildirmek ve toplanti
tutanadina isletmekle ylkimlidir. Bu hususta TTK'nin
"Mizakerelere istirak edilmemesi" baslikll 332 nci maddesi
hikma sakhdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri kisisel menfaatlerine veya usul ve
furuu ile es dahil Uglincti dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarinin - menfaatlerine olan hususlarin  miizakeresine
istirak edemez. Bu hiikkme aykiri hareket eden Uye, Sirketin,
ilgili oldudu islem sonucu dodan zararini tazmin etmek
zorundadir.

Yonetim Kurulu Gyeleri, Genel Kuruldan izin almaksizin
kendileri veya baskalari nhamina bizzat ya da dolayli olarak
Sirketle sirket konusuna giren bir ticari islem
yapamayacaklari gibi, Sirketin konusuna giren bir ticari iglemi
kendileri veya baskalari hesabina yapamazlar ve ayni tir
ticari islemlerle mesgul bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak
sifatiyla giremezler.

Yonetim kurulu Gyelerinin sirketle muamele yapma ve
rekabet yasagina iliskin Tirk Ticaret Kanunu’nun 334 ve
335'inci maddeleri hiikiimleri sakhdir.

YONETICILEREILISKIN YASAKLAR

Madde 21:

Yonetim kurulu Gyeleri, ydnetim kurulunun alacagi kararlarda
taraf olan kimselerden Kurul tarafindan belirlenen
Kurumsal Yénetim Ilkelerine gére bagimsiz olmamasi
durumunda, bu hususu gerekgeleri ile birlikte ydnetim
kuruluna bildirmek ve toplanti tutanadina isletmekle
yukimlidir. Bu hususta TTK'nin “Miizakereye Katilma
Yasag1” bashkh 393'iincii maddesi hiikmi saklidir.

Yoneticilere iliskin yasaklarin belirlenmesinde ve
uygulanmasinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin uygulanmasi zorunlu
ilkelerine ve Tirk Ticaret Kanunu'nun ilgili
maddelerine uygun hareket edilir.

ILANLAR

Madde 30:

Sirkete ait ilanlar, Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve Sirket
merkezinin bulundugu yerde gikan bir gazete ile Tirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen siirelere
uymak kaydiyla yapilir.

Genel Kurulun toplantiya cadriimasina ait ilanlarin  Tirk
Ticaret Kanunu'nun 368. maddesi hiikiimleri geredince, ilan
ve toplanti glinleri haric olmak (izere en az 2 hafta evvel
yapilmasi zorunludur. Tirk Ticaret Kanunu'ndan ve Sermaye
Piyasasi mevzuatindan kaynaklanan diger ilan yikimlilGkleri
saklidir.

ILANLAR

Madde 30:

Sirket tarafindan yapilacak ilanlarda TTK, sermaye
piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
uyulur.

Genel Kurul toplanti ilani, mevzuat ile ©6ngdriilen
usullerin yani sira, miimkiin olan en fazla pay
sahibine ulasmayi saglayacak, elektronik haberlesme
dahil, her tiirlii iletisim vasitasi ile genel kurul
toplanti tarihinden asgari ii¢ hafta 6nce yapilir.

ANA SOZLESME DEGISIKLiGI

Madde 37:

Bu ana sdzlesmede yapilacak dedisikliklerin Genel kurul'da
gorisllebilmesi icin Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan ve
GUmriik ve Ticaret Bakanhdi'ndan izin alinmasi sarttir.

Ana sozlesmedeki degisiklikler usulline uygun olarak tasdik
ve Ticaret Siciline tescil ettirildikten sonra ilan olunur ve bir
nisha da Sermaye Piyasasi Kurulu’na génderilir.

ESAS SOZLESME DEGISIKLiGI

Madde 37:

Bu esas soOzlesmede degisiklik yapilmasi ve
uygulanmasi Giimriik ve Ticaret Bakanhgi’'nin izni ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun uygun godriisiine
baghdir. Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan uygun goriis
ve Giimriik ve Ticaret Bakanhgi'ndan izin alindiktan
sonra, TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu ve esas
sozlesmede belirtilen hiikiimler cergevesinde esas
sozlesme degisikligine karar verilir. Degisiklikler
usuliine uygun olarak onaylanan Ticaret Siciline tescil
ettirildikten sonra ilan tarihinden baslayarak gegcerli
olur.

KURUMSAL YONETIM ILKELERI
Madde 38:

KURUMSAL YONETIM ILKELERI
Madde 38:
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Sirket'in ydnetiminde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yénetim Ilkelerinin zorunlu hiikiimlerine uyulur. Uygulamasi
zorunluluk arz etmeyen ilkelere uyulmamasi halinde, bu
durum gerekgesiyle birlikte kamuya agiklanir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamasi
zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyulur.
Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve
alinan yonetim kurulu kararlar gecersiz olup esas

sozlesmeye aykiri sayilir.

Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin
sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore
tespit edilir.

d. Risklere Iliskin Degerlendirmeler

Ozak GYO, temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk ydnetimine énem vermekte ve gelistirmek icin
calismalarina devam etmektedir. Sirket, risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi ile
strddrilebilir bir bliylime sagdlamak igin kurumsal risk ydnetimi uygulamak igin calismalarini stirdiirmektedir. Bu
galismalar ile ilgili olarak 2013 yilinda Yonetim Kurulu'na bagh olarak Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
olusturulmus ve calisma esaslari belirlenmistir.

Komitemiz tarafindan risk 6nleme kapsaminda Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disiirebilecek
risklerin teshisi ve erken tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
calismalar yapilmaktadir. Komite her iki ayda bir toplanarak durumu dederlendirir ve varsa tehlikeler ve careleri
hakkinda yonetim kurulunu bilgilendirir. Bu kapsamda Sirketin risk yonetim sistemleri en az yilda 1 kez gézden
gegirilir.

Risk yonetimi gerek tirk ticaret kanunu, gerekse kurumsal yonetim ilkelerinin tamamlayici unsuru oldugundan
kurumsal risk ydnetimi ile ilgili calismalarimiz da yasal diizenleme geregine gére sekillendiriimektedir.

Sirketin faaliyetlerinden dolayl maruz kalabilecegi riskler 3 grup altinda toplanmistir : Yatinm Riski, Stratejik ve
Dis Cevre Riskleri, Finansal Riskler.

Yatirim Riski

Gayrimenkul yatinm ortakliklari, portféylerini yeterli derecede gesitlendiremedikleri durumda yatinm riskine maruz
kalabilirler.

Sirketimiz, yatirim ve projelerinde dncelikli olarak Istanbul daha sonraki asamalarda ise Izmir gibi gelismekte olan
pazarlara ydnelmis bulunmaktadir. Portfdyde yer alan Bayrampasa arsasi Istanbul sehrinin gelisme potansiyeli en
yliksek ilgelerinden biridir. Sehrin iginde olmasi sayesinde dodal bir ilgi alani olusturmaktadir. Portféyde yer alan
Bagh Ortakliklar ve Otel sektoriiniin en &nemli oyuncularindan biridir. Cesitlendirilmis proje ve yatirmlar
sayesinde yatirnma bagh riskler énemli dlclide azaltilmistir. Yatinm ve proje kararinda verim oranlari da farkli
senaryolar dahilinde test edilmekte ve en randimanl sartlarda yatirnm karari alinmaktadir. Yatinm ve proje
siresince de hangi is modeli uygulaniyorsa uygulansin planlamalara ne derecede uyulup uyulmadigi da siirekli
izlenmektedir.

Stratejik ve Dis Cevre Riskleri

Stratejik riskler; Sirketin stratejik hedefleri (izerinde olumsuz etkiler doguran i ve dig kaynakl risklerdir. Dis gevre
riskleri ise dis kaynakli olan ve Sirket tarafindan kontrol edilmesi giic ya da imkansiz olan risklerdir. Bu riskler
Sirketin faaliyetlerinden badimsiz olarak ortaya gikmakla birlikte, tercihlere bagl olarak Sirketi etkileyen risklerdir.

Yasa ve Diizenlemelerden Kaynaklanan Risk :
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o Imar mevzuati basta olmak (izere sirket faaliyetlerini ilgilendiren mevzuat ve imar uygulamalarindaki olasi
degisiklikler,
e Ruhsat ve izinlerle ilgili gecikmeler.

Politik Risk:
e Siyasi istikrarsizlik ve siyasi gerginlik

Sektérel Risk:
e Gayrimenkullere olan talebin azalmasi ve fiyatlarin diismesi,
e  Gayrimenkul sektoriindeki daralmaya bagli olarak yeni yatirim olanaklarinin azalmasi,
e Kiracl sayisinda diisiis yasanmasi ve/veya kira ve diger 6demelerin zamaninda tahsil edilememesi.

Dodal Afet Riski:
e Deprem

Stratejik ve dis gevre riskleri yonetimi kapsaminda ;

Sektordeki gelismeler sonucunda ortaya gikan belirsizlik ve risk yaratabilecek durumlar dederlendirilip, yanlis
alinabilecek is kararlarindan kaynaklanabilecek ve sirket gelirlerini veya 6zkaynaklarini kayiplara ugratabilecek
olumsuz gelismeler dnlenerek, firsatlarin zamaninda belirlenip stratejik hedeflere ulasmaya katkida bulunacak
dogrultuda kullaniimasi saglanmaktadir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye distirebilecek derecede stratejik ve dis cevre riski bulunmadidi
dastindlmektedir. Bununla birlikte, ileride ortaya cikabilecek bu risklerden korunmak icin Sirketin dikkat etmesi
gereken en 6nemli husus portfoy cesitliligidir. Sirket portfoyl, gayrimenkul ve gayrimenkule dayal haklar,
istirakler ile para ve sermaye piyasasl araglarn arasinda, yasal sinirlar dahilinde olmak kaydiyla, yeterince
cesitlendirilmektedir.

Sirketimiz portféyde yer alan kiralanabilir varliklari finansal yapilar giiclii kurumlara kiralanmaktadir.
Dodal afet ve yangin, hirsizlik gibi diger dis cevre risklerine karsi, ortaklik portféylinde yer alan gayrimenkuller
mevzuatta da 6ngorilen sekilde sigortalanmaktadir. Portféyde yer alan varliklarin olasi bir depremden asgari

diizeyde etkilenmelerini teminen, ortaklik portféytnd olusturan gayrimenkullerin ve otellerin yurt iginde farkh
bélgelerde konumlanmasina 6zen gosterilerek, bolgelerin tasidiklar risklerin dengelenmesi hedeflenmektedir.

Finansal Riskler

Sirketin gelecekte karsilasabilecedi finansal riskler piyasa riski (kur riski, faiz riski), likidite riski ve kredi riski
olarak belirlenmistir.

Piyasa Riski :
e  Kur Riski

Kur riski, finansal enstriimanlarin degerinde, doviz kurlarindaki degisimlere bagh olarak olusabilecek
dalgalanmalardan kaynaklanir. Sirketin kayda deder bir boyutta olmasa dahi, yabanci para birimi ile yaptidi
operasyonlari nedeniyle, yonetilebilir bir déviz kuru riski bulunmaktadir. Sirket ABD Dolari cinsinden kur riskine
maruz kalabilir. Bu riskin yonetimindeki temel prensip, kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde ddviz
pozisyonu seviyesinin korunmasidir. Sirket bu amagla kur riskini yabanci para birimlerinin Tirk Lirasi'na karsi
pozisyonlarini toplam 6zkaynak tutarina oranlarini belli sinirlar iginde tutarak ydnetmektedir. Sirketin doviz
cinsinden kullandigi kredilere bakildiginda, toplam kredilerinin %42'sinin ABD Dolar cinsinden oldugu
gorilmektedir. Sirketin TL cinsinden kredi kullanimina adirlik vererek (toplam krediler icinde %58 oraninda TL
kredi bulunmaktadir) kur degisiminin olumsuz etkilerini asgariye indirmeye calismaktadir. Bununla birlikte, doviz
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yukimliliklerine karsilik olarak, satislarin  bir kisminin ABD Dolan cinsinden gerceklestiriimesi  kur
dalgalanmalarina karsi bir dnlem olarak gérilmektedir.

e Faiz Riski
Onemli bir makro degisken olan faiz oraninin varlik ve yikimliiliiklere etkisi faiz orani riski ile ifade edilmektedir.
Bu risk, faiz dedisimlerinden etkilenen varliklari benzer tipte yukimlillklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.
Ortakligin finansal yiikiimlilUkleri sabit faizli araglar olmasi sebebi ile, faiz dedisim etkisi riski bulunmamaktadir.
Bununla birlikte, faiz riskine maruz kalmamak icin bu tip durumlar ile ilgili gesitli senaryolar Uretilmekte ve
savunmaya dayal dnlemler alarak portfdyiin idare edilmesi planlanmaktadir.

Likidite Riski :

Likidite riski, sirketin net fonlama yukamliliklerini yerine getirememe ihtimalidir. Ortaklik nakit akimlarini diizenli
olarak takip etmek ve finansal varlik ve yikimliliklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve
borclanma rezervinin devamini saglamak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Likit fazlasi da ilgili mevzuat geredi bankalar {stlinden yapilan, riski az yatirim araclari ile, uygun sartlar haiz
olmasi durumunda, olasi gayrimenkul kazanimlari ve projeleri icinde dederlendiriimektedir.

Kredi Riski :

Kredi riski, bir finansal islemde karsi tarafin kendine diisen yukimliligl yerine getirememesi durumunda maruz
kalinan risktir ve uygulamada genellikle alacaklarin tahsilinde karsilagilan gugliikler bigiminde ortaya gikmaktadir.
Ortaklik, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirmekte ve mimkiin oldugu durumlarda,
yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calisarak kredi riskini yénetmektedir. Ayrica, kredi
derecelendirmesi yiiksek banka ve finans kuruluslariyla calismak nakit fonlarla ilgili maruz kalinabilecek kredi
riskini sinirlandirmaktadir.

Sirket'in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili
gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur.

Komite toplantilari, komitenin gérevlerini etkili bir sekilde yerine getirebilmesini saglamak amaciyla 2 ayda bir
Yonetim Kurulu toplantilari ile uyumlu zamanlarda gerceklestirilir. Her toplanti sonrasinda Komite Karari, Yonetim
Kurulu’na sunulur.

Komitenin 31.03.2015 tarihli raporunun sonug kisminda “Rapor tarihi itibariyle, pay senetleri borsada islem géren
Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ile ilgili olarak, Tirk Ticaret Kanunu'nun 378.maddesi kapsaminda
sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisirebilecek kapsamda bir bulguya rastlaniimamistir.” ifadesi
yer almaktadir.

Komitenin calisma esaslari internet sitemizde (www.ozakgyo.com) yer almaktadir.

e. Hisse Performansi

OZAK GYO hisseleri 16 Subat 2012'de Borsa Istanbul’da (BIST) OZKGY koduyla islem gérmeye baslamistir.
Cikarilmis sermayesi 157.000.000 TL nominal dederde olup, her bir hisse senedi 1 TL nominal dederli ve
157.000.000 adet hisseyi igermektedir.

OZAK GYO’nun 31.03.2015 tarihi itibariyle piyasa degeri 427 milyon TL olmustur. Sirket hisselerinde 2015 yilinin
ilk Ug ayinda ortalama islem hacmi 1,2 milyon TL olarak gergeklesmistir.
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f. Degerleme Raporlari Ozeti

OZAK GYO ve Baglh Ortakliklan Portfdyiinde Yer Alan Varliklarin
Degerleme Rapor Ozetleri

. . . Ekspertiz
Degerleme Konusu Raporu Diizenleyen Rapor Tarihi ve o
Gayrimenkul Agiklama Degerleme Sirketi Numarasi Degeri (KPV

Harig)
Istanbul li Basaksehir ficesi'nde Yer Alan
588 Ada 1 Parsel Uzerindeki 7 Adet Reel Gayrimenkul 31.12.2014 /

34 Portall Plaza

Bagimsiz Boliim Gayrimenkul Dederleme
Raporu

Degerleme A.S.

0ZGY-1410004

194.001.038 TL

is istanbul 34 Plaza

Istanbul li Bagcilar figesi'nde Yer Alan is
Istanbul 34 Plaza (26 Adet Bagimsiz Bolim)
Gayrimenkul Dederleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2014 /
0ZGY-1410002

89.712.000 TL

Ela Quality Resort Hotel

Antalya {li Serik Iigesi'nde Yer Alan 480
Parsel Uzerindeki Ela Quality Resort Hotel
Tesisi Gayrimenkul Degerleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

25.12.2014 /
0ZGY-1410005-
REV

302.091.695 TL

Bulvar 216

istanbul ili Atagehir Ilcesinde; 3394 Ada 1
Parsel Uzerindeki Bulvar 216 Projesinde Yer
Alan 43 Adet Bagimsiz Bolim (Bina)
Gayrimenkul Dederleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2014 /
0ZGY-1410001

171.804.493 TL
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Ozak Hayat Tepe

istanbul li Bayrampasa ilgesi'nde Yer Alan
524 Ada 1 Parsel Uzerindeki Hayat Tepe
Konut Projesi & Metro Gross Market
Gayrimenkul Degerleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2014 /
0ZGY-1410006

276.848.000 TL

Metro Gross Market

istanbul li Bayrampasa Ilgesi'nde Yer Alan
524 Ada 1 Parsel Uzerindeki Hayat Tepe
Konut Projesi & Metro Gross Market
Gayrimenkul Degerleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2014/
0ZGY-1410006

84.220.502 TL

Sahil Yolu Projesi

Istanbul Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satisi
Karsiigi Gelir Paylagimi Isi Sézlesmesine
Dayal Gayrimenkule Bagh Hakkin
Degerleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2014/
0ZGY-1410009

Arsa Degeri

910.297.000 TL

Gayrimenkule
Bagl Hakkin
Degeri
399.045.000 TL

Izmir 1li Konak Iigesi Arsa Satisi Karsiligi
Gelir Paylagimi Isi S6zlesmesi ile Olusan

Reel Gayrimenkul

31.12.2014 /

Arsa Degeri

501.859.000 TL_

Izmir Alsancak Projesi Gayrimenkule Dayall Hak ve Fayda Degerleme A.S. 0ZGY-1410008 Ggyrvilmﬁnllzﬁle
Degerleme Raporu agli FlakKin

Degeri

288.427.000 TL

Balmumcu Arsasi Istanbul Ili Begiktas Ilgesi'nde Yer Alan 5 Reel Gayrimenkul 31.12.2014 / 2.893.000 TL

Adet Parsel Gayrimenkul Dederleme Raporu

Degerleme A.S.

0ZGY-1410007

Mahmutbey Arsasi

Istanbul Ili Bagcilar Ilcesi Goztepe
Mahallesi'nde Yer Alan 4 Adet Arsa
Gayrimenkul Degerleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2014/
0ZGY-1410003

24.799.000 TL

Goktiirk Arsasi

istanbul ili Eyiip Ilcesi Goktiirk Merkez
Mahallesi'nde Yer Alan 1 Adet Arsa
Gayrimenkul Dederleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2014 /
0ZGY-1411001

35.940.000 TL

Demre Arsasi, On izni Alinmis
Ust Hakki *

Antalya ili Demre Ilgesi'nde Yer Alan 194
Ada 338 Parsel Numarali Taginmaza Ait On
izni Alinmig Ust Hakki Gayrimenkul
Degerleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

25.12.2014/
0ZGY-1411002

16.295.000 TL

Didim Arsasl, Kesin Tahsisi
Yapilmig Ust Hakki *

Aydin 1li Didim Ilcesi'nde Yer Alan 2567 Ada
1 Parsel Numarali Arsaya Ait Kesin Tahsisi
Yapilmig Ust Hakki Gayrimenkul Degerleme
Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

25.12.2014/
0ZGY-1411003

45.628.000 TL

*23/03/2015 tarihi itibariyle OZAK GYO — Aktay Turizm A.S. birlesme islemi gerceklesmis olup; OZAK GYO tarafindan Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi'na mevcut tahsislerin OZAK GYO lehine yapilmasi konusunda bagvuruda bulunulacaktir.
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- Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.

Degerleme Konusu Raporu Diizenleyen Rapor Tarihi ve Ek§pe_rt 1z
Gayrimenkul Agiklama Degerleme Sirketi Numarasi Degeri TL
(KDV Harig)

istanbul ili Besiktas Ilcesi'nde Yer Alan 5 Reel Gayrimenkul 31.12.2014/
Balmumcu Arsasi Adet Parsel Gayrimenkul Degerleme Raporu Degerleme A.S. 0ZGY-1410007 71.210.000 TL

- Aktay Otel isletmeleri A.S.

Degerleme Konusu Raporu Diizenleyen Rapor Tarihi ve Eks:pe_rt 1z
Gayrimenkul Agiklama Degerleme Sirketi Numarasi Degeri TL
(KDV Harig)
Antalya ili Serik Ilgesi'nde Yer Alan 148 Ada
Ela Quality Resort Hotel 5 Parsel Uzerindeki Ela Quality Resort Reel Gayrimenkul 26.12.2014 / 7.194.000 TL
Personel Lojman Binasi Hotel'in Personel Lojman Binasi Gayrimenkul Degerleme A.S. 0ZGY-1412001 U

Degerleme Raporu

3. Gayrimenkul Sektori

Tum dinyada gayrimenkul sektorii tlke ekonomilerinin blyimesi ile dogrudan iliskilidir. Tirkiye'de istikrarl
ekonomik biiyimeye paralel olarak, gayrimenkul sektoriinde konut, ofis ve ticari yapi yatirimlari 2008 yilindan
beri 6n plana cikmaya baslamistir. Kira verim oranlari, perakende ve konut satis fiyatlar gectigimiz g yil boyunca
artmaya devam etti. Oniimiizdeki dénemde 6zellikle sehrin merkezinde yer alan ticari amacl gayrimenkuller ve
konut projelerinin yatinmci ilgisini cekmeye devam etmesi, ayni zamanda diistk faiz ortami sayesinde sektériniin
daha da canlanmasi beklenmektedir.

Insaat ve Gayrimenkul Sektérii, GSYIH biiyiimesi, faiz oranlari, enflasyon gibi makro ekonomik degiskenlerin yani
sira, niifus artisi ve yapisi gibi demografik etkenker ve mevzuatsal degisikliklerden temel olarak etkilenmektedir.
Kamunun yiriitmekte oldugu biylk projeler, hizli niifus artisi, kentsel déniisiim projeleri ile olusan yeni konut
ihtiyaci ve sayilari hizla artan konut proje alanlari, tim bunlarin yaninda yabanciya konut satisinda beklenen artig
sayesinde gayrimenkul sektéri Tirkiye'de ekonominin itici glicli olarak éne cikmaktadir.

Biiyiime Hizlari - GSYH/insaat

30
20
10

-10
-20
-30

GSYH (%) emmwinsaat Sektorii(%)

Kaynak: TUIK
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Insaat sektorii 2014 yilininda yavaslayan ekonomik biiyiimenin etkilerini hissetmeye baslamistir. Sektdr, senenin
ilk ceyredinde %5,8, ikinci ceyreginde %3,4, Uclinci ceyredinde %2,0, son ceyredinde ise %2,0 kigilme
gosterdi ve bdylece senenin tamaminda %?2,2 bliyldd.

> Konut Piyasasi

2014 yilinda alinan yapi ruhsatlari ile yapi kullanim izin belgeleri daire sayilari 2013 yilina gére sirasiyla %21 ve
%6 artis gdstermistir. Diger taraftan 2014 yilinda Yapi Ruhsati verilen yiizélciimii %24 ve Yapi Kullanma izin
Belgesi verilen yizolglimi %9 artis gostermistir.

Yapi izin istatistikleri (bin adet)

1.200
1.000
800

600

400

200
0

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

HYapi Ruhsati 14 Yapi Kullanma izin Belgesi

Kaynak : TUIK

fllere gére konut satiglarindan en biiyiik payr %19 ile istanbul almakta olup, ardindan Ankara, izmir ve Antalya
gelmektedir.

illere Gére Konut Satislari
2015 1.Ceyrek

istanbul
19%

Ankara
12%

izmir
6%

Antalya
5%

Kaynak : TUIK

Tirkiye'de yeni konut fiyat endeksi 2010 — 2014 yillari arasinda yilda ortalama %11,9 oraninda artis gostermis
olup, Istanbul sézkonusu dénemde %16,4 oranindaki artigla en yiiksek artisin yasandigi il olmustur. Istanbul'u
takiben yeni konut fiyatlari 2010 — 2014 yillari arasinda ortalama Ankara’da %11,1 ve Izmir'de %11,6 oraninda
artmistir.
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Konut Satislan (bin adet)
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> Ofis Piyasasi

Bircok ulusal ve uluslararas sirkete ev sahipligi yapan Istanbul, ayrica Ortadogu ve Kuzey Afrika Bélgesi ile
Bagimsiz Devletler Toplulugu'nda faaliyet gosteren pek cok sirketin bolgesel operasyon merkezi konumundadir.
Bu sebeple Istanbul, Tiirkiye'nin en gelismis ve en hareketli ofis pazari olma 6zelligini korumaktadir. Kiracilar igin
cogunlukla gelir ve calisan basina kira gideri, toplu tasimaya ulasim gibi parametreler etkenler dnemlidir.

Bolgelere Gore Kira Ortalamalari

ST H A Sinifi
2014 Dérdiincii Ceyrek
L4 B Sinifi
4505 | = &
o0
400$ | 7
3509 °
30,0 S = o o
~ ~ o~
25,08 ~ o~
20,05
1505
10,0$
50$
0,0$
Levent Etiler Maslak  Zincirlikuyu/ Begiktas/ Taksim/ Sigli/ Fulya  Havaalani | Kozyatag  Altunizade Kavacik Umraniye
Esentepe/ Balmumcu | Nisantasi Otim
Gayrettepe
MiA MIiA Digi-Avrupa MIA Disi-Asya

Kaynak: Propin

Propin tarafindan hazirlanan Istanbul Ofis Piyasasi raporu dogrultusunda 2014 yilinda Merkezi Is Alani (MIA)'daki
kira ortalamasi A Sinifi ofis binalarinda aylik 33,0 $/m2; B Sinifi ofis binalarinda ise aylk 16,6 $/m2 olarak
belirlendigi gorilmektedir.

MIA Digi-Avrupa’da kira ortalamalari A Sinifi ofis binalarinda aylik 20,3 $/m2; B Sinifi ofis binalarinda aylik 13,6
$/m2 olarak goriiliirken; MIA Disi-Asya’da kira ortalamalari ise A Sinifi ofis binalarinda aylik 22,0 $/m2; B Sinifi
ofis binalarinda aylik 14,4 $/m2 olarak belirlenmistir.
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Genel Bosluk Oranlari- Istanbul
2014 Dérdiincii Ceyrek HA Sinifi
9 4B Sinifi
25,0% 22,3% 20,6%
0,
20,0% 15,2%
15,0% 12,7%
10,0% 8,8% 8,4%
5,0%
0,0%
MiA MiA Disi-Avrupa MiA Disi-Asya

Kaynak : Propin

Propin tarafindan hazirlanan rapora gére Istanbul ofis piyasasi 2014 yilindaki genel bosluk oranlarin A sinifi ofis
binalarinda MIA %22,3, MIA Digi-Avrupa %12,7, MIA Disi-Asya %15,2 oldugu gériiliirken; B sinifi ofis
binalarindaki bosluk oranlarinin  MIA %8,8, MIA Disi-Avrupa %?20,6, MIA Disi-Asya %8,4 olarak gerceklestigi
gorilmektedir.

» Turizm piyasasi — Oteller

Karsilastirmali gelen turist sayllarina goére dinya turizm siralamasina goére Turkiye, dinyanin 6nde gelen
destinasyonlari arasina girerek 6. Siraya yukselmistir. (World Tourism Organisation, UNWTO) Trkiye, 2000
yilinda gelen turist sayisi bakimindan diinyada 20. sirada yer alirken, 2011 yilinda Ingiltere’yi gecerek 6. siraya
yiikselmistir. (TURSAB, 2012).

Gelen turist sayisi 2005 — 2014 yillari arasinda yillik ortalama %6.4 artisla 35.9 milyona yiikselmistir. (TURSAB)
Dider taraftan Tirkiye'deki Turizm Yatirim Belgeli tesis sayisi 2013 yili itibariyle 1.056'ya ulasmis olup, yatak sayisi
301.862dir.

Tirkiye'nin 2013 Turizm Strateji Raporu’na gore, 2023 yili itibariyle 63 milyon turist, 86 milyon ABD Dolari turizm
geliri ve ziyaretci basina 1.350 ABD Dolari harcama rakamlarina ulasilmasi hedeflenmekte olup, rakamlar turizm
sektoriindeki belirgin biiylime potansiyeline isaret etmektedir. Bu konuda devletin gdstermis oldugu destek ve
¢abalarin yaninda Tirkiye'nin turizm destinasyonlari arasindaki cazip pozisyonu, llkede yiksek kalitedeki tesis
ihtiyacini da artirmaktadir.

Sektordeki Yerimiz

Gayrimenkul Yatinrm Ortakliklari 1992 vyilinda Sermaye Piyasasi Kanunu ve Vergi Kanunlar’nda yapilan
diizenlemelerle ilk kez hukuk sistemimize girmistir. 13.05.1992 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige
giren 3794 saylli Sermaye Piyasasi Kanunu’'nda yapilan dedisikliklerle, Yatinm Ortakliklarinin Faaliyetlerinin
Kapsamini belirleyen 35‘inci madde, "Yatinm Ortakliklari sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul, altin ve diger
kiymetli madenler portfoylerini isletmek amaciyla kurulan anonim ortakliklardir." ibaresiyle Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kurulmasina olanak saglamistir. 22.7.1995 tarih ve 22351 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi ile bu hiikiimler cercevesinde Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kuruluslarina, faaliyet ilke ve kurallarina, hisse senetlerini halka arz etmelerine iligkin esaslari
diizenlemistir.

2014 yili sonuclan itibari ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 31 adet GYO'nun toplam piyasa dederi yaklasik
21,7 milyar TL'dir. Ozak GYO’nun piyasa degeri ayni donemde 431,8 milyon TL olarak gercekleserek ile 2013
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yilsonuna gére %100’e yakin bir artis gdstermistir. Ayrica OZAK GYO, ayni dénemde sdzkonusu sirketler arasinda
konsolide olamayan aktif bliyikligiinde 6. siradadir. 2014 yilinda sektdrde yer alan GYO'larin toplam aktif
biyikliigi bir dnceki déneme gore %14 oraninda artis gostermis olup, OZAK GYO ayni ddnemde aktif
buyUklGgand 1,5 milyar TL ile %38 oraninda artirmayl basararak sektér ortalamasindan daha iyi bir yikselis
kaydetmistir. Hedefimiz &nlimiizdeki ddnemlerde gerceklestirecedimiz yeni projelerle portfoy blyukliguni
artirmak ve GYO sektoriinde ilk Ug sira igerisine yikselmektir.

Sirketimizin 31.03.2015 tarihli konsolide aktif blyukligd 1.398.140.825 TL'ye ulagmistir.

4. Projelerimiz

a. Tamamlanan Projelerimiz
34 Portal Plaza, Istanbul

34 Portal Plaza, Istanbul’un iiretim, is ve lojistik merkezlerinden biri olan Ikitelli‘de yeni nesil bir
endiistri merkezi olarak modern teknoloji ile insaa edilmis bir is merkezidir.

Proje OZAK GYO tarafindan gelistirilmis ve Inter Yapi tarafindan insa edilmistir. Dikkatle yapilan zemin etiitleri
sonucunda bina, biyiik bir kaya blogunun oyulmasiyla insa edilmistir. Kot farkinin getirdigi avantajlar sonucunda
her katta tir dolasimi yapilabilmekte ve her kata bagimsiz giris gikis yapilabilmektedir.

34 Portall Plaza, hidrofonik sistemle yagmur sularinin direnajini saglama ve yenilenebilir enerji alt yapisina sahip
olma gibi ayricaliklara sahip bir projedir. icindeki atik yag toplama alani, liretim tesisleri aritma sistemi, elektrik
enerjisi kullanimini giin 1sigina ve calisan yogunluguna gore ayarlayan 6zel aydinlatma sistemi ile bu bina, yarinin
akilli binalarina glicli bir 6rnek teskil etmektedir.

Bina teknolojisinin sagladigi konfor sayesinde caddas is yasaminin entegre lretim ve lojistik ihtiyaclarini tek bir
noktadan yonetmek isteyen sirketlere biiylik olanaklar saglamaktadir. Bunun yani sira E-5 ve TEM otoyollarina
yakinhgi nedeniyle avantajli bir konuma sahiptir. 2010 yili Haziran ayinda insaati tamamlanan 77.291m?2
kiralanabilir alana sahip 34 Portal Plaza’da doluluk orani %100°d(r.

Proje Detaylan

Sahiplik OZAK GYO (%100)
Tanim Endustriyel Ofis Binasi
Konum Istanbul, ikitelli
Satin Alma/Gelistirme Maliyeti 53,0mn TL
Ekspertiz Degeri 194,0mn TL

Kira Getiri Orani 27%

Doluluk Orani 100%

Portfoye Girisi 2010

Arsa Alani 25.371 m2
Kiralanabilir Alan 77.291 m?2

Onemli Kiracilar

Aras Kargo,LC Waikiki, Coats Turkiye, Ozak Tekstil, Intem Triko
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Is istanbul 34, istanbul

En son teknoloji kullanilarak "A" Sinifi Ofis Konsepti ile insa edilmis olan 10 kath binanin gerek
tasarimi ve altyapisi, gerekse kullanicilarina sundugu olanaklari bulundugu bodlgede fark
yaratmaktadir.

Glinegli-Basin Ekspres Bolgesinde birgok ulusal ve uluslararasi markanin ofisleri ve konut alanlarinin bulundugu
merkezde yer alan Is Istanbul 34, Inter Yapi tarafindan insa edilmis bir Ozak GYO projesidir. 6.586m?2 arsa
tizerine kurulu, 21.778m?2 kiralanabilir alana sahip Is Istanbul 34, cagdas is yasaminin tiim beklentilerini fazlasiyla
karsilayacak detaylara sahiptir. Modiler mimarisi sebebiyle farkl metrekarelerde ofis ve VIP Ofis secenekleri
sunabilen projenin doluluk orani %67'dir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO (%100)
Tanim Ofis & Ticari
Konum Istanbul, Giinegli
Satin Alma/Gelistirme Maliyeti 21,5mn TL
Ekspertiz Degeri 89,7mn TL

Kira Getiri Orani %21

Doluluk Orani %67

Portfoye Girisi 2010

Arsa Alani 6.586 m2
Kiralanabilir Alan 21.778 m2
Onemli Kiracilar SGS Supervise, Odeabank

Ela Quality Resort Hotel, Antalya

Ela Quality Resort Hotel, yasama deger katma anlayisinin turizm sektoriine sik bir yansimasi olarak
dikkat cekmektedir.

Antalya Belek iskele Mevkii'nde yer alan Ela Quality Resort, alti katinda 650 oda ve 1.500 yatakla hizmet
vermektedir. Ela Quality Resort, sekiz ayr toplanti salonundan olusan Kongre Merkezi, Avrupa SPA Birligi
tarafindan onaylanmis SPA & Wellness Merkezi, zengin igerikli restoranlari ve gok 6zel rekreatif alanlari ile Glkemiz
mimarisini kiiresel capta temsil etmektedir. Tirk ve Osmanli mimarisinin modernize edilerek glnimiz
ihtiyaclarina gore yeniden diizenlendigi bu gorkemli yapi, Glke kiiltlirimiizi birbirinden seckin turistlere yansitarak
6nemli bir rol Ustlenmektedir.

270 metrelik 6zel kum plajina ve 1.100 metrekarelik iskele alanina sahip olan Ela Quality Resort, ayni zamanda
6.630 metrekarelik agik havuz alani ile birlikte bes adet su kaydiragina, 210 metrekarelik bir kapal havuza ve
kapali cocuk havuzuna sahiptir. Ela Quality Resort'ta genislikleri 35-45 metre arasinda dedisen 388 standart
odanin yani sira farkli ihtiyaglara yonelik suitler de bulunmaktadir. Gol Evleri ve Villalar ise Ela’nin Tirk turizmine
katmis oldugu en nadide konaklama alternatiflerindendir.
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Proje Detaylari

Sahiplik Ozak GYO & Aktay Otel
Tanim Turizm
Konum Antalya, Belek

Otel Kapasitesi

1.500 oda / 650 oda

Satin Alma/Gelistirme Maliyeti 123,9mn TL
Ekspertiz Degeri 302,1imn TL
Kira Getiri Orani 22%

Yilhik Ortalama Doluluk Orani

%65 (12 aylik)

Portfoye Girisi 2007
Arsa Alani 98.712 m?

Bayrampasa Metro Gross Market, Istanbul

Metro Toptanci Market ile 30 yillik kira s6zlesmesi imzalanmistir.

2011 yilinda faaliyete gegirilen ve toplam 8,470 m2 market alanina sahip perakende projesinde, Tirkiye'de 1990
yllindan bu yana faaliyet gdsteren ve 13 ilde 24 magdaza ile hizmet veren Metro Toptanci Market ile 30 yillik kira
sbzlesmesi imzalanmistir. Projenin yakin cevresinde Forum Istanbul AVM ve Yorum Evleri, dogusunda istanbul
otogari, CarrefourSA Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi, giineybatisinda Ferhat Pasa Ciftligi, batisinda otel,
temall park, edlence merkezi ve kongre merkezinin yer aldigi ORA projesi yer almaktadir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO (%100)
Tanim Perakende

Konum istanbul,Bayrampasa
Satin Alma/Gelistirme Maliyeti 34,7mn TL
Ekspertiz Degeri 84,2mn TL

Kira Getiri Orani 15%

Doluluk Orani 100%

Portfoye Girisi 2012

Arsa Alani 15.130 m2
Kiralanabilir Alan 19.280 m2

Market Alani 8.470 m?

Onemli Kiracilar Metro Gross Market

Bulvar 216, Istanbul

Bulvar 216 projesi, 2014 yil Kasim ayinda tamamlandi. Projenin 4 kati OPET Petrolciiliik A.S.'ye
Temmuz 2014'te 53.100.000 ABD Dolari'na satildi.

Istanbul Atasehir'de bulunan Bulvar 216 projesi, finans merkezinin yeni cazibe merkezi Bati ve Dogu Atasehir’in
tam ortasinda 5.873 m2 alan icerisinde diinya markalarinin goriinen en prestijli ylizii olacak ofis secenekleri
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sunmaktadir. Ayni alan igerisinde sosyal hayati zenginlestirecek aligveris merkezi, restoran, cafe ve aktivite
alanlariyla dikkati gekmektedir.

Proje dahilinde 90 ila 2000 metrekarelik 6zel isletmeler, (st kisimlarda 100 m2 den baslayan ve 2000 m2 ye kadar
secenekleri bulunan alternatif ofis katlari, 600 araglik otopark, 24 saat giivenlik, her cepheden arag girisi ve
ofislere 0zel teraslar yer almaktadir. Bulvar 216, mimari planlarn ve sosyal yasam standartlariyla sahiplerine
zengin bir hayat sunmaktadir.

Proje, merkezi konumuyla Atasehir'in en ugrak noktalarindan biri olmaya aday olup, her tiirli ihtiyaci karsilayan
yeni bir aligveris tarzi yaratmaktadir. Ayrica, alisveris alanlarinda ziyaretgilerinin konforunu artirmaya yonelik tiim
ayrintilari diistinen mimari yapisi, zamanin verimli sekilde kullanildidi bir ortam olusturmaktadir.

Proje Detaylar

Sahiplik OZAK GYO (%100)
Tanim Ofis & Perakende
Konum Istanbul, Atasehir
Satin Alma/Gelistirme Maliyeti 68,9mn TL
Ekspertiz Degeri (Perakende) 171,8mnTL

Kira Getiri Orani 19%

Doluluk Orani 87%

Portfoye Girisi 2014

Arsa Alani 10.650 m?2
Perakende Kiralanabilir Alan 11.250 m2

Baslica Kiracilar

P.F.Changs’s, Caribou, Harvard Cafe, Carrefour, Vatan
Bilgisayar

b. Devam Eden Projelerimiz

OZAK Hayat Tepe, istanbul

0zZAK GYO'nun ilk konut projesi olan OZAK Hayat Tepe'de yer alan konutlarin hak sahiplerine
teslimine Eyliil 2014'te baslandi. 31.03.2015 tarihi itibariyle dairelerin %81'i satildi.

OZAK Hayat Tepe ile ayni arazi iizerinde yer alan Hayat Tepe Suites’in ise Aralik 2015'te
tamamlanmasi planlanmaktadir.

‘Mutluluk sehrin merkezinde’ sloganiyla ilk konut projesini tarihi yarimadada Bayrampasa alis veris vadisi iginde
gerceklestiren OZAK GYO'nun Hayat Tepe projesi, konumu ve yiksek yatinm potansiyeli ile dne cikiyor. OZAK
Hayat Tepe, ruha hitap eden mimari tasarimlari ile her ihtiyaca ve zevke uygun yasam alanlar yaratmaktadir.

TEM ve E-5ten kolaylikla ulagilabilen OZAK Hayat Tepe, tarihi yarimada'nin merkezi Bayrampasa’nin kalbinde yer
aliyor. Forum Istanbul, Ikea, Bauhaus, Carrefour ve Ora Aligveris ve Eglence Merkezi'nin yani basinda
konumlaniyor. Alig veristen kiiltirel ve sportif etkinliklere kadar yasam igin gerekli tim ihtiyaglarin
karsilanmasinda lokasyon avantajini kullanan Hayat Tepe projesinde ‘modern ve provence’ olmak Uzere iki farkli
ic mekan segenegi sunuluyor.

OZAK Hayat Tepe'de yer alan 546 badimsiz bélime iliskin yapi kullanma izin belgesi Ekim 2014'te alinmistir.
31.03.2015 tarihi itibariyle 423 adet dairenin teslimi gerceklestirilmistir.
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Kasim 2014'te baglanan Hayat Tepe Suites’de ise, 1+1 ve 2+1 segeneklerinden olusan 66 daire ve 2 diikkan
olmak Uizere toplam 68 bagimsiz bélim bulunuyor.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO(100%)
Tanim Konut ve Rezidans
Konum Istanbul, Bayrampasa
Satin Alma / Gelistirme Maliyeti 210,0mn TL

Arsa Alani 16.698 m?2
Satilabilir Alan 78.533 m2

Satis Orani (31.03.2015 itibariyle) %81

Toplam Daire Sayisi 614

c. Gelecek Projelerimiz

Sahilyolu Projesi, istanbul

Emlak Konut GYO ile Emlak Konut GYO'nun %37 payinin oldugu arsa satisi karsiligi gelir paylasimi
seklinde tasarlanan projeye 2015 yilinda baslanmasi planlanmaktadir.

Zeytinburnu Kazligesme sahilde Konut, Rezidans, Ofis, Otel ve Ticari Unite Karma Projesi olarak 111.263 m2'lik
arsa alani (izerine yapilmasi planlanan projede OZAK GYO %55, Ziylan Gayrimenkul %30 ve Yeniglin Insaat %15
paya sahiptir. Emlak GYO ile gelir paylasim modeli seklinde kurulan yapida Emlak GYO’nun gelirden alacagi pay
%37'dir.

Marmara Denizi kiyisinda, kesintisiz Adalar ve Kadikdy manzarasinin bulundugu, Bakirkdy-Zeytinburnu sahil
hattinda, tarihi yarimada kiyisinda konumlanan proje, gelistirme asamasindadir. Avrupa ile Anadolu yakalarini
baglayacak Yenikapi-Goztepe lastik tekerlekli arag tiineli’'nin baslangic noktasi ve yapimi devam eden Marmaray
Zeytinburnu Istasyonu ile direkt baglantiya sahip olmasi sebebiyle ulasim agisindan oldukca avantajli bir konumda
bulunan projenin ofis, rezidans, otel ve ticari alanlari barindiran bir cazibe merkezi olmasi planlanmaktadir.

Proje Detaylan

Sahiplik OZAK GYO (%55)
Ziylan Gayrimenkul (%30)
Yenigiin Insaat (%15)
Tanim Karma
Konum Kazligesme
Proje Baslangig Tarihi 2015
Proje Bitis Tarihi 2019
Arsa ve ingaat Maliyeti 2.768.800.000 TL
Beklenen Gelir 4.240.000.000 TL
Arsa Alani 111.200 m?
O OZAKGYD
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Izmir Alsancak Projesi, Izmir

Izmir'in sehir merkezi Alsancak’ta OZAK GYO'nun tamamina sahip oldugu Izmir Aslancak Projesi,
Izmir'in yeni cazibe merkezi olmaya aday.

Izmirin sehir merkezi Alsancak'ta 75.467 m?2 arsa alani iizerinde, 264.136 m? emsale dahil ingaat alani {izerine
kurulmasi planlanan projede konut, rezidans, ofis, otel ve AVM yer alacaktir. Protféy stratejisinin satis ve kiralama
seklinde olusturuldugu projenin 1. etabinin 2018 vyilinda, 2. etabinin da 2020 yiinda tamamlanmasi
planlanmaktadir. Karayolu ve metro sistemi ile desteklenen kolay yaya/arac ulasilabilirliginin bulundugu ve
kesintisiz deniz manzarasinin oldugu Izmir Alsancak Projesi, Izmir'in yasam ve eglence merkezi Kordon Boyu'na,
Cruise Limani'na, Fuar Alani'na ve is merkezlerine yliriime mesafesindedir.

Proje Detaylan

Sahiplik OZAK GYO (%100)

Tanim Karma

Konum Izmir Sehir Merkezi — Alsancak
Proje Baslangig Tarihi 2015

Proje Bitis Tarihi 1. Etap 2018 -2. Etap 2020
Arsa ve Insaat Maliyeti 1.814.000.000 TL

Beklenen Gelir 2.200.000.000 TL

Arsa Alani 133.360 m?

Goktiirk Arsasi, istanbul

Goktiirk Arsasi, sehrin yeni gelisen konut bédlgesinde, 3.Havalimani‘na 15 km, TEM Otoyolu
baglantisina 12 km mesafededir.

Konum: Istanbul

Tanim: Eylp Goktiirk'te Konut Projesi
Arsa Alani: 17,403 m?2

Ekspertiz Degeri: 35.9mn TL

Portfdy Stratejisi: Satis

Mevcut Durum: Gelistirme Asamasinda

Balmumcu Arsasi, Istanbul

Balmumcu Arsasi, sehir merkezinde, Istanbul Merkezi Is Alani olarak tanimlanan bélgenin dogrusal
uzantisinda, Bogazici Kopriisii'ne, E-5 Otoyoluna ve sahil yoluna yakinliginin yaninda kesintisiz
bogaz manzarasi ile 6ne cikmakta.

Konum: Istanbul

Tanim: Besiktas Balmumcu’da Otel ve Rezidans Projesi
Arsa Alani: 8.349 m?

Ekspertiz Degeri*: 79,1mn TL

Portféy Stratejisi: Satis & Kiralama

Mevcut Durum: Gelistirme Asamasinda

* OZAK GYO'nun %100%ine sahip oldudu Arstate iizerinden yapilan dederleme.
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Mahmutbey Arsasi, Istanbul

Mahmutbey Arsasi, TEM Otoyolu baglantisina 0,9 km uzaklikta, mevcut ve planlanan 7 ana ulasim
hattin kesisim noktasinda yer almaktadir.

Konum : Istanbul

Tanim : Bagcilar Mahmutbey’de Is Merkezi Projesi
Arsa Alani : 6.682 m2

Ekspertiz Degeri : 24,8mn TL

Portfdy Stratejisi : Satis & Kiralama

Mevcut Durum : Gelistirme Asamasinda

Aydin Didim Arsasi, Aydin

OZAK GYO’'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gergeklestirdigi Aktay
Turizm Yatirnmlari'na 49 yilligina ©on tahsisli arazi Izmir Havalimani’'na 135 km, Bodrum
Havalimani’'na 81 km mesafede.

e Konum: Aydin
e Tanim: 5 Yildizli Otel
e Arsa Alani: 164.000 m?

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay Turizm Yatirimlari
ve Isletmeleri A.S.'nin Aydin ili Didim ilgesi, Giillidam ve Mercimek Mevkii'nde bulunan turizm tahsisli
gayrimenkuli icin, Kiltlr ve Turizm Bakanhd tarafindan, Aktay Turizm lehine 28.04.2014 tarihinde kesin tahsis
yapilmasi uygun gordlmistir. Turizm tahsisli s6zkonusu gayrimenkul ile ilgili olarak irtifak hakki tesis islemlerinin
saglanabilmesi igin Maliye Bakanlhidi Milli Emlak Genel Madirligi'ne 25.07.2014 tarihinde basvuruda bulunmus
olup; basvuru ile ilgili olarak Milli Emlak tarafindan Aktay Turizm'e; Kiltlir ve Turizm Bakanhidi ile Milli Emlak
arasinda konuyla ilgili olarak yazismalarin devam ettigi ve sonug hakkinda Aktay Turizm'in ayrica haberdar
edilecedi bilgisi verildigi bildirilmistir.

Bununla birlikte yapilan imar uygulamasi ile ilgili olarak; Didim Ilge Mal Mudirliigi tarafindan Aydin 1. idare
Mahkemesine 2013/886 Esas sayili dosyasindan imar uygulamasinin iptal edilmesi dogrultusunda dava acilmig
olup, Aydin 1.idare Mahkemesinin 2014/180 sayili Karariyla dava konusu iglemlerin iptaline karar vermistir. Didim
Belediyesi 2014/6260 Esas numarasi ile Aydinl.idare Mahkemesinin iptal kararini Temyiz etmistir. Dava siireci
devam ettiginden dolay lst hakki kurulamamakta ve yapi ruhsati icin miiracaat edilememektedir.

Tim bunlar sebebiyle Aktay Turizm, "Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik"in
17. maddesinin 7. fikrasinca, yatirim siresinin dondurulmasi i¢in Kiltir ve Turizm Bakanhgi'na basvuruda
bulunmustur.

Antalya Demre Arsasi, Antalya

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay
Turizm Yatinmlari’'na 49 yilligina on tahsisli arazi koy icinde ve giiney kiyilarindaki acik deniz
etkisinden uzakta.

e Konum: Antalya
e Tanim: 5 Yildizli Otel
e Arsa Alani: 71.000 m?

Antalya-Dalaman Otoyolu’nun bdélgeye sagladigi katki, bélgedeki artan turizm trafigi ve altyapi gelisimini takiben
projelendiriimesi hedeflenmektedir.

OZAK GYO’nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay Turizm Yatirimlari
ve Isletmeleri A.S.'nin Antalya ili Demre ilgesinde bulunan turizm tahsisli gayrimenkulii icin, Kiiltiir ve Turizm
Bakanhdi tarafindan, Aktay Turizm lehine kesin tahsis yapilmasi 20.08.2014 tarihinde uygun goriimis olup,
irtifak hakki tesis islemlerinin saglanabilmesi icin Maliye Bakanhdi, Milli Emlak Genel Midirligi'ne basvuruda
bulunmustur.
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5. Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

. . Tebligdeki
torsr::lc:? olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap igili 31.03.2015 31.12.2014
alemie Diizenleme
A. Para ve sermaye piyasasl araglari Md. 24/(b) 424.934 105.371.829
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Md. 24/(a) 1.077.434.621 1.080.266.851
Dayali Haklar
C. Istirakler Md. 24/(b) 98.181.850 98.181.850
Tliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) 3.666.154 2451684
Diger varliklar 263.955.633 268.735.110
D. Toplam varhklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.443.663.192 1.555.007.324
E. Finansal borglar Md. 31 363.721.728 417.868.218
F. Dider finansal ylikimllikler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 - -
H. 1liskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 49.154.578 61.744.093
1. Ozkaynaklar Md. 31 919.058.152 920.157.242
Diger kaynaklar 111.728.734 155.237.771
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.443.663.192 1.555.007.324
Tebligdeki
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Ilgili 31.03.2015 31.12.2014
Diizenleme
51. Para ve _Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul Md. 24/(b) } B
O6demeleri igin tutulan kisim
A2. Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katilma
Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/(b) 424.934 105.371.829
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d) - -
B1. \_(abana gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, Md. 24/(d) } B
gayrimenkule dayali haklar
B2. Atil tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 103.902.000 103.902.000
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 -
!(. Uzerinde proje_ geligtirilecek, mUIkiyeti ortakliga ait olmayan Md. 22/e 307.699.520 288.007.640
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclari yatirrmlarinin Md. 22/(1)
toplami
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Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

. FR— Asgari /
Portfoy Sinirlamalan Tebllg_(-lekl Llgili 31.03.2015 31.12.2014 Azami
diizenleme

Oran
— - — — — S

_1. U_zerlnde proje gellstlrllcek muilkiyeti ortakliga ait olmayan Md. 22/(e) 21% 19% %10 en

ipotekli arsalarin ipotel bedelleri fazla
1 i i i 0,

2.  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler, Gayrimenkule Md. 24/(a), (b) 75% 69% %51 en

Dayali Haklar Dayali az
. 0,

3. Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md. 24/(b) 7% 13% /04'% ;2

4.  Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o o %49 en

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) 0% 0% fazla
0,

5. Al Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 7% 7% /°2f(; o
. . 0,

6. isletmedi Sirkete istirak Md. 28/1(a) 2% 2% /°1fg e

0,

7. Borglanma Sinin Md. 31 45% 52% %300 en

fazla

8.  D¢viz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- o o %10 en

Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) 0% 7% fazla
. . . o

9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md. 22/(1) 0% 0% %10 en

Yatirnmlarinin toplami fazla

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik yapan Seri:
VI, No:29 sayih Teblig'in 28 Temmuz 2011 tarihinde yirirliige girmesiyle birlikte 30 Eylil 2011 tarihli
finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak (zere, gayrimenkul yatinm ortakliklan tarafindan portfdy tablosu
hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim 2011 tarih ve
34/972 sayili Karar ile portfdy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii
Tablosu”nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK'nin Seri: II, No:14.1 sayil
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi"nin 16'nci maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretiimis 6zet bilgiler nitelijinde olup, SPK'nin Seri: III, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cercevesinde
hazirlanmigtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
Ortlismeyebilir.
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6. Rapor Tarihinden Sonraki Gelismeler

Genel Kurul Toplantisi

Sirketimizin 2014 yilina iligkin Olagan Genel Kurul Toplantis’'nin, 20/05/2015 Carsamba giinii saat 14.00'de ikitelli
OSB Mahallesi Ozak Caddesi 34Portall Plaza No:1D/18 Basaksehir / Istanbul adresindeki 34Portall Plaza
Konferans Salonu'nda gerceklestiriimesine karar verilmistir.

20 MAYIS 2015 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMi

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Agilis ve Toplanti Baskanlidi'nin segilmesi,

Toplanti Bagkanligina Genel Kurul Toplanti Tutanagini imzalama vyetkisi verilip verilmeyecedinin karar
baglanmasi,

2014 faaliyet yihna iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi,

2014 faaliyet yilina iliskin Bagimsiz Dis Denetim Kurulusu Raporu’nun okunmasi,

2014 faaliyet yili Finansal Tablolarinin okunmasi, miizakeresi ve onaya sunulmasi,

Yénetim Kurulu Uyelerinin 2014 yili faaliyetlerinden dolayi ayri ayri ibra edilmeleri,

Yoénetim Kurulu’nun 2014 hesap dénemi kar dagitimina iliskin dnerisinin okunmasi, gériisiilmesi ve onaya
sunulmasi,

Gorev siireleri dolmus bulunan Yénetim Kurulu Uyelerinin tekrar secilmeleri veya degistirilmeleri ve gérev
slresinin tayini,

Yonetim Kurulu dyelerinin huzur hakkinin tespiti,

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri cercevesinde 2015 yili icin Yonetim
Kurulunca yapilan Bagimsiz Denetim Kurulusu seciminin goriisiilmesi ve onaya sunulmasi,

Sermaye Piyasas! Kurulu diizenlemeleri kapsaminda iligkili taraflarla 2014 yili igerisinde yapilan iglemler
hakkinda Genel Kurula bilgi verilmesi,

Dederleme Raporlarinda belirlenen Kira ekspertiz dederi altinda bulunan kiralamalar ile ilgili Genel Kurul'a
bilgi verilmesi,

2014 yih icinde Ugilncl kisiler lehine verilen teminat, rehin ve ipotekler ve elde edilen gelir veya
menfaatler hakkinda ortaklarin bilgilendirilmesi,

2014 yili iginde yapilan badis ve yardimlar hakkinda ortaklara bilgi sunulmasi ve 2015 yilinda yapilacak
badislar icin Gst sinir belirlenmesi,

Ticaret ve Glmriik Bakanhdi ile Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan izinlere istinaden; Sirket Esas
Sozlesmesinin "3, 5, 6, 10, 15, 16, 21, 30, 37, ve 38'inci maddelerin degistiriimesi" hususunun goérisilip
karara baglanmasi,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin
37. Maddesinin birinci fikrasi kapsaminda ekspertiz dederinden daha yiiksek fiyatla gergeklestirilen
islemler hakkinda ortaklara bilgi verilmesi,

2014 yiinda gergeklestirilen kolaylastiriimis usulde birlesme islemleri ile ilgili ortaklara bilgi verilmesi,

Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu Gyelerine, Ust diizey yoneticilere
ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina, sirket veya badl ortakliklar ile gikar
catismasina neden olabilecek nitelikte islem yapabilmesi ve rekabet edebilmesi icin Kurumsal Yonetim
Ilkeleri Tebligi ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddeleri uyarinca izin verilmesinin Genel Kurul
onayina sunulmasi ve sz konusu islemler hakkinda Genel Kurul'a bilgi verilmesi,

Dilek, temenniler ve kapanis.

QL OZAKGYD

HAYATA DEGCER KATA
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Kar Dagitim Onerisi

Yonetim Kurulu'muzun 22.04.2015 tarihli karari ile,

Sirketimizin Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore hazirlanan konsolide finansal tablolarinda ve yasal kayitlarinda
31.12.2014 tarihi itibariyle olusan sirasiyla 220.260.368.-TL ve 152.450.902,76 TL net donem karlarindan
mevzuat geredi yapilan indirimler disildiikten sonra ulasilan net dagitilabilir donem karinin, Sirket kar dagritim
politikasi ve esas sOzlesmesi kapsaminda, gikarilmis sermayenin %59,24 oraninda, 93.000.000 TL'nin bedelsiz
hisse senedi olmak (zere daditiimasi, kalan tutarin olaganistii yedekler hesabina alinmasi hususunun Genel
Kurul'un onayina sunulmasina karar verilmistir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Adaylan

Sirketimizde Aday Gosterme Komitesi'nin gorevlerini de Ustlenmis olan Kurumsal Yénetim Komitesi'nin karari
degerlendirilerek, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) hikimleri dogrultusunda,
20.05.2015 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda ortaklarin onayina sunulmak {zere Sayin Doc. Dr. Saim
KILIC ve Sayin Serif EREN'in "Bagimsiz Yénetim Kurulu Uye Aday!" olarak belirlenmelerine karar verilmistir.

Bagimsiz Denetim Sirketi Secimi

Sermaye Piyasasi Kanunu, Tirk Ticaret Kanunu'nun 399. Maddesi ve ilgili mevzuat gercevesinde Sirketimizin 2015
yill hesap ve islemlerinin denetimi icin, Denetimden Sorumlu Komite tarafindan &nerilen GUNEY BAGIMSIZ
DENETIM VE SMMM A.S.'nin (a member firm of Ernst & Young Global Limited), genel kurulda onaya sunulmak
lizere, bagimsiz denetgi olarak segilmesine karar verilmistir.

Kredi Kullanimi

Sirketimiz 02.04.2015 tarihinde Akbank Gilnegli Subesi'nden 4 yil vadeli, %11.25 faiz oranh, 70.000.000 TL
tutarinda nakit kredi kullanmistir. Alinan bu distik maliyetli kaynak ile sirketimizin Yapi Kredi Bankasi'na olan 1 Yil
vadeli, %14,40 faiz oranh toplam 68.747.790 TL (Anapara+Faiz) tutarindaki kredi borcu, normal vade tarihinden
1 yil erken kapatiimistir.

QL OZAKGYD

AYATA DECER KATHA
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7. Finansal Tablo ve Dipnotlar

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi (1I-14.1) uyarinca,
Uluslararas! Finansal Raporlama Standartlari cercevesinde hazirlanan ve sunum esaslari SPK diizenleme ve
kararlari uyarinca belirlenen 01.01.2015-31.03.2015 ara dénem finansal tablolarimiz ekte sunulmustur.

L OZAKGYD

HAYATA DEGCER KATAR
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihli ara donem
konsolide finansal durum tablosu

(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gegmis donem
Bagimsiz
denetimden
gecmis

Dipnot
Varliklar referanslari 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Ddnen varlhklar 130.324.566 258.830.314
Nakit ve nakit benzerleri 4 37.405.490 148.654.203
Ticari alacaklar 9.860.978 6.416.249
- igkili taraflardan ticari alacaklar 17 1.560.292 1.030.888
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 8.300.686 5.385.361
Diger alacaklar 11.994.810 756.939
- igkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 11.994.810 756.939
Stoklar 8 50.474.548 69.782.649
Pesin 6denmis giderler 9 4.058.333 6.155.337
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 648.906 1.423.646
Diger donen varliklar 10 15.881.501 25.641.291
Duran varlklar 1.267.816.259 1.264.483.239
Finansal yatirimlar 10.474 10.474
Diger alacaklar - 276.983
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 - 276.983
Devam eden proje stoklari 8 36.515.470 32.156.620
Yatirim amagli gayrimenkuller 11 679.335.684 679.580.033
Maddi duran varliklar 12 322.340.829 326.670.627
Maddi olmayan duran varlklar 13 408.846 482.218
Pesin 6denmis giderler 9 226.992.076 224.741.851
Ertelenmis vergi varhg 2.212.880 564.433

Toplam varliklar

1.398.140.825

1.523.313.553

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihli ara donem
konsolide finansal durum tablosu

(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari dbnem  Gegmis dénem
Bagimsiz
denetimden
gecmis
Dipnot
Kaynaklar referanslari 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Kisa vadeli yukiamlulikler 343.616.736 407.918.726
Kisa vadeli bor¢lanmalar 5 9.663.385 77.988.996
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 222.550.507 190.490.376
Ticari borglar 36.029.805 45.695.124
- fligkili taraflara ticari borglar 17 13.684.138 16.734.316
- fligkili olmayan taraflara ticari borclar 6 22.345.667 28.960.808
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 1.660.173 1.296.986
Diger borglar 49.055.899 53.773.713
- fligkili taraflara diger borclar 17 29.892.702 35.961.204
- fligkili olmayan taraflara diger borglar 7 19.163.197 17.812.509
Ertelenmis gelirler 9 24.015.080 38.031.792
Kisa vadeli karsiliklar 641.739 641.739
- Diger kisa vadeli kargiliklar 641.739 641.739
Diger kisa vadeli yukimltlukler 148 -
Uzun vadeli yakumlulikler 203.715.168 298.405.893
Uzun vadeli bor¢lanmalar 5 150.391.608 172.182.713
Ticari borglar 15.079.928 14.449.202
- fligkili taraflara ticari borglar 17 3.699.677 3.706.400
- fligkili olmayan taraflara ticari borclar 6 11.380.251 10.742.802
Diger borglar 26.304.524 48.463.015
- fligkili taraflara diger borclar 17 26.304.524 32.616.757
- fligkili olmayan taraflara diger borglar 7 - 15.846.258
Ertelenmis gelirler 9 11.111.410 11.830.252
Uzun vadeli karsiliklar 827.698 663.454
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun
vadeli kargiliklar 827.698 663.454
Ertelenmis vergi yukimlulaga - 50.817.257
Ozkaynaklar 850.808.921 816.988.934
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 850.406.307 816.248.418
Odenmis sermaye 15 157.000.000 157.000.000
Paylara iligkin primler 15 146.712.969 146.712.969
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler 15 251.172.413 200.941.472
- Yeniden degerleme ve 6l¢cim kazanglar/ 251.571.093 201.256.874
- Tan/mlanmig fayda planlars yeniden dlgim
kazanclars / kayiplari (398.680) (315.402)
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 9.625.672 8.832.313
Gecgmis yillar karlar 301.968.305 82.501.296
Net dénem (zarari)/kari (16.073.052) 220.260.368
Kontrol giicii olmayan paylar 402.614 740.516

Toplam kaynaklar 1.398.140.825 1.523.313.553

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ¢ aylik ara déneme ait
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari dénem

Gecmis dénem

Bagimsiz
denetimden

gecmis

Dipnot
referanslari

31 Mart 2015

31 Mart 2014

Hasilat
Satiglarin maliyeti

39.987.243
(34.273.312)

10.894.987
(10.500.099)

Brut kar 5.713.931 394.888
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (2.190.664) (4.638.697)
Genel yonetim giderleri (-) (2.676.011) (1.404.347)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 8.773.174 12.514.945
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (1.378.110) (4.224.240)
Esas faaliyet kari 8.242.320 2.642.549
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - -
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 8.242.320 2.642.549
Finansman gelirleri 2.382.783 -
Finansman giderleri (-) (29.096.348) (4.673.142)
Vergi 6ncesi zarar (18.471.245) (2.030.593)
Vergi gideri 2.065.769 (728.449)
- D6nem vergi gideri (64.897) -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 2.130.666 (728.449)
Net dénem zarari (16.405.476) (2.759.042)
Dénem zararinin dagilimi
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim (16.073.052) (2.440.597)
Kontrol giicli olmayan paylar (332.424) (318.445)
Net dénem zarari (16.405.476) (2.759.042)
Pay basina kayip 16 (0,102) (0,016)
Diger kapsamh gider:
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Maddi duran varlik deger artis fonu (*) 50.314.219 -
Ertelenmis vergi etkisi - -
Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktueryal kayip (109.575)
Ertelenmis vergi etkisi 20.819
Toplam kapsamli gelir / gider 33.819.987 (2.759.042)
Toplam kapsamli gelirin dagilimi
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 34.157.891 (2.440.597)
Kontrol giict olmayan paylar (337.904) (318.445)
*) Aktay Turizm Yatinmlari ve isletmeleri A.S.0zak GYO ile birlesmesinden dolayi vergi muafiyeti kapsamina girmistir.

Birlesme nedeniyle ertelenmis vergiler ters ¢evrilmistir.

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihinde sona eren G¢ aylik ara déneme ait
konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacakbirikmig diger
kapsamli_gelirler veya giderler

Tanimlanmig

Yeniden fayda planlari

Kardan ayriimig

Odenmig Paylarailigkin degerleme ve yeniden él¢lim kisittanmig  Gecmis yillar Net dénem Ana ortakhiga ait Kontrol gici Toplam

sermaye primler Olguim kazanglari kayiplari yedekler karlari kari/(zarari) Ozkaynaklar olmayan paylar  6zkaynaklar
1 Ocak 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 107.305.348 - 4.459.980 121.550.182 (4.234.495) 532.793.984 134.305.936 667.099.920
Transferler - - - - 2.447.544 (6.767.480) 4.234.495 (85.441) 85.441 -
Temettiler - - - - - (758.711) - (758.711) (26.486) (785.197)
Kontrol glicli olmayan paylar ile gergeklestirilen
islemler (Not 1) - - 74.599.137 - 470.788 (26.526.290) - 48.543.635 (124.051.027) (75.507.392)
Net donem kar/ - - - - - (2.440.597) (2.440.597) (318.445) (2.759.042)
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - - - - (2.440.597) - - -
31 Mart 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 181.904.485 - 7.378.312 87.497.701 (2.440.597) 578.052.870 9.995.419 588.048.289
1 Ocak 2015 157.000.000 146.712.969 201.256.874 (315.402) 8.832.313 82.501.296 220.260.368 816.248.418 740.516 816.988.934
Transferler - - - - 793.359 219.467.009 (220.260.368) - - -
Net donem karr - - - - - - (16.073.052) (16.073.052) (332.424) (16.405.476)
Diger kapsamli gelir - - 50.314.219 (83.278) - - - 50.230.941 (5.478) 50.225.463
Toplam kapsamli gelir / (gider) 50.314.219 (83.278) - - (16.073.052) 34.157.889 (337.902) 33.819.987
31 Mart 2015 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 251.571.093 (398.680) 9.625.672 301.968.305 (16.073.052) 850.406.307 402.614 850.808.921

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ¢ aylik ara déneme ait
konsolide nakit akig tablosu
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari dénem

Gecmis donem

Bagimsiz
denetimden

gecmis

Dipnot
referanslari

31 Mart 2015

31 Mart 2014

A. Isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akiglar

Donem kari (16.405.476) (2.759.042)
Dénem kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 12-13 5.408.798 2.742.421
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 79.575 120.829
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 9.317.916 3.026.616
Gerceklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili duzeltmeler 618.392 4.708.892
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler (2.065.769) 728.449
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayip/kazanclar ile ilgili

dizeltmeler 27.642 -
Isletme sermayesinde gerceklesen degigimler (3.018.922) 8.568.165
Stoklardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 15.193.600 (31.473.457)
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (3.444.729) (6.449.071)
Faaliyetlerleilgili diger alacak ve varliklardaki artis/azaligla ilgili dizeltmeler 1.306.443 (3.140.722)
Ticari borclardaki artig/azalisla ilgili dizeltmeler (9.034.593) 1.288.015
Faaliyetlerleilgili diger borc ve yukumluluklerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (41.273.430) 28.899.955
Faaliyetlerde kullanilan / elde edilen nakit akiglari (40.271.631) (2.307.115)
Odenen faiz - (4.177.316)
Alinan faiz 939.627 683.534
Vergi 6demeleri/ iadeleri 709.843 (689.419)

1.649.470 (4.183.201)

B. Yatinim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari
Bagl ortaklik ilave pay edinimi igin yapilan nakit ¢ikiglar - (31.268.875)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklari alimindan kaynaklanan nakit cikislar 12-13 (1.033.270) (2.363.068)
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit cikiglari (1.033.270) (33.631.943)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 73.082.867 124.176.790
Odenen faiz (5.615.939) -
Bor¢ ddemelerine iliskin nakit ¢ikiglar (139.060.210) (17.561.958)
Odenen temettiiler - (785.197)
Finansman faaliyetlerinden saglanan nakit girigleri (71.593.282) 105.829.635
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS /AZALIS (111.248.713) 65.707.376
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 148.654.203 125.205.400
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 37.405.490 190.912.776

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A.S.’nin (“Sirket” veya “Ozak GYQ”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin dizenlemelerinde
yazil amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmaktir. Sirket baglangicta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil
edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nin 577, 578 ve 579.
sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari Gnvanini 1 Haziran 2009 tarihinde yaptigi
olaganustii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@: A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari
Unvani 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayili Tirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’'nin 250 — 254. sayfalarinda yayimlanmigtir.

Ozak GYO ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak isimlendirilecektir) personel sayisi detay!
su sekildedir: 31 Mart 2015 tarihi itibariyle Ozak GYO'nun personel sayisi 34 (31 Aralik 2014: 32),
Aktay Otel Igletmeleri A.S.’nin personel sayisi 564 (31 Aralik 2014: 479), Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi
Ortakhgi'nda ve Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.$.'de calisan personel bulunmamaktadir (31
Aralik 2014: bulunmamaktadir).

Sirket'in adresi ve baslica faaliyet merkezi ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza No:1D/18
34494 Basaksehir, Istanbul/Turkiye'dir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren Borsa istanbul’da (“BiST”) islem gérmektedir.
Grup’un ana ortagi ile esas kontroll elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik'tir.

Grup Turkiye'de faaliyet gostermektedir.
Bagh ortakliklar:

Sirket'in bagh ortakhklarinin detayi asagida verilmektedir:

Sirket'in sermayedeki pay orani ve oy
kullanma hakki orani (%)

Kurulus ve
Baglh ortakliklar Ana faaliyeti faaliyet yeri 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Aktay Turizm Yatirimlari ve isletmeleri A.S. () Otelcilik istanbul - 100
(Aktay Turizm)
Aktay Otel isletmeleri A.S. (**) ( Aktay Otel) Otelcilik istanbul 95 95
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. Gayrimenkul )
(Arstate) yatirimi Istanbul 100 100

*) Sirket ve Aktay Turizm Yatinmlari ve isletmeleri A.S. (Aktay Turizm)'in 01/07/2014 tarihli kararlari ile Aktay Turizm
tarafindan, tabi oldugu mevzuatlar geregince birlesme iglemine 6n izin alinmak igin T.C. Kiltur ve Turizm Bakanligi'na 6n
izin amaciyla bagvurulmus olup; Bakanligin 09/09/2014 tarihli yazisi ile birlesme islemine 6n izin alinmistir.

Bakanliktan alinan izinin ardindan Sirketin 17/10/2014 tarihli yonetim kurulu karari ile Sirketin sermayesine %100 oraninda
istirak ettigi Aktay Turizm’i Sermaye Piyasasi Mevzuati, 6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu'nun 155. maddesinin 1.fikrasinin a
bendi ve 156. maddesi hiikimleri ile Kurumlar Vergisi Kanununun 18,19 ve 20. ilgili diger maddeleri ile 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanununun 11-23.2 sayili Birlesme ve Bdlunme Tebligi (Birlesme Tebligi) maddeleri uyarinca kolaylastiriimig
birlesme hikumlerine gore butiin aktif ve pasifleriyle birlikte devir almak suretiyle birlestiriimesine ve birlesmenin 30.06.2014
tarihli bilanco degerleri Uizerinden yapilmasina karar verilerek, 21/10/2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na (SPK)
bagvuruda bulunulmustur.

Bununla birlikte birlesme onay surecinde Sirketin 30/09/2014 tarihinde sona eren finansal tablolarini yayinlamis olmasi

sebebiyle, 15/01/2015 tarihli yonetim kurulu karart ile birlesme isleminin 30/09/2014 tarihli finansal tablolar tGzerinden
gerceklestiriimesine karar verilmis olup, 16/01/2015 tarihinde SPK'ya basvuruda bulunulmustur.

(6)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup'un organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)

SPK 13/03/2015 tarih ve 7/318 sayil toplantisinda Sirketin, TTK ve Birlesme Tebligi hikiimleri ¢cergevesinde sermayesinin
%2100'tne sahip oldugu Aktay Turizm ile kolaylastirimis usulde birlesme hikimlerine gére devralmak suretiyle birlesme
islemine ve birlesme nedeniyle hazirlanan duyuru metnine onay verilmesine iligkin talebin olumlu karsilanmasina karar
vermistir.

SPK onayinin ardindan Sirket, birlesmenin tescili igin Birlesme Sozlesmesi ve diger eklerle birlikte istanbul Ticaret Sicil
Mudurligi’'ne bagvurmustur. Birlesme islemi 23/03/2015 tarihinde ticaret sicilinde tescil edilmis olup, 27/03/2015 tarih ve
8788 no.lu T.T.S.G.'de yayinlanmistir. Sirket ve Aktay Turizm 3 hafta sureyle 27/03/2015, 03/04/2015 ve 10/04/2015 tarihli
T.T.S.G.de yayinlanan ilanlar ile alacaklilara ¢agri ilaninda bulunmus olup; ¢cagrilar ayrica www.ozakgyo.com ve
www.aktay.com.tr adresli internet sitelerinde yayinlanmistir.

**) Aktay Otel isletmeleri A.S., (Aktay Otel) turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her turli turistik tesisleri kiralamak,
yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya iglettirmek amaci ile kurulmus olup, Grup’un Antalya/Trkiye'deki oteli
“Ela Quality Resort Otel"ini Ozak GYO'dan kiralayarak isletmektedir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

Musterek faaliyetler:

Sirket'in musterek faaliyetinin detayi asagida verilmektedir:

Sirket'in sermayedeki pay orani

(%)
Kurulus ve
Musgterek faaliyetler Ana faaliyeti faaliyet yeri 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi .
Ortakligi Taahht igleri  Istanbul 55 55

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsihgi Gelir
Paylagimi Isi” ile ilgili olarak ©zak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakhgi’nin kurulmasi adina 2
Nisan 2014 tarihinde ortak girisim stzlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik
isletmesinde %54 pay oranina sahip olmustur. Delta Proje insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S’nin
sahip oldugu %1 hisse 28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakhgin adi Ozak GYO-
Yenigln-Ziylan Adi Ortakligi olarak degismistir. “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satigl Karsiligi Gelir
Paylagimi isi” ile ilgili prosedirler tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-Yenigiin-
Delta-Ziylan Adi Ortakhgi arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde s6zlesme imzalanmistir. Sirket, mevcut adi
ortakliktaki payr TFRS 11 “Musterek Anlagsmalar” standardi kapsaminda degerlendirmis olup Adi
Ortaklik bir miusterek faaliyet niteligi tagsimaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 11 Mayis 2015 tarihinde yayinlanmasi icin
yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1 Sunumailigkin temel esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket, bagh ortakliklari ve misterek faaliyetleri, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Ttrk
Ticaret Kanunu (“TTK”") ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il
14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine
uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar Kurumu (“KGK?”) tarafindan yirirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari /
Tarkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas
alinmistir. Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
aciklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilen yatinm amach gayrimenkuller ve
bina haricinde maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar icin 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile hazirlanmaktadir. Her igletmenin finansal durumu
ve faaliyet sonuclari, Sirket'in gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar icin sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

SPK'nin 17 Mart 2005 tarihve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve
Tiarkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No'lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

Konsolidasyona lliskin Esaslar

Sirket'in bagl ortaklik ve musterek faaliyetlerinin 31 Mart 2015 tarihi itibariyle detaylar asagidaki
gibidir;

Kurulus ve faaliyet Sahiplik orani
Bagli Ortakliklar Ana faaliyeti yeri (%)
Aktay Otel Otelcilik Istanbul 95
Arstate Gayrimenkul Yatirimi  Balmumcu/istanbul 100
N Kurulus ve faaliyet Sahiplik orani
Musterek faaliyetler Ana faaliyet yeri (%)
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakli§i  Taahhiit igleri istanbul 55

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket'in bagli ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket'in asagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

e yatinm yapilan sirket/varlik izerinde giciniin olmasi;

e yatinm yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere
hakki olmasi; ve

e  getiriler Uizerinde etkisi olabilecek sekilde gtctni kullanabilmesi.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatinminin izerinde kontrol gliciiniin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Sirket'in yatirrm yapilan sirket/varlik Gzerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatinnmin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yénetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatinm yapilan sirket/varlik tizerinde kontrol giicii vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil
olmak Gzere, ilgili yatinmdaki oy ¢cogunlugunun kontrol giicii saglamak icin yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tim olaylari ve sartlari g6z éntinde bulundurur:

Sirket'in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastiriimasi;
Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklart;

Sodzlesmeye bagli diger anlagsmalardan dodan haklar; ve

Sirket'in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri ydnetmede (ge¢mis dénemlerdeki
genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak tizere) mevcut giiciiniin olup
olmadigini gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagh ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket'in bagl ortaklik tizerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Yil icinde satin alinan veya elden ¢ikarilan
bagl ortakhklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna dahil edilir.

Konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol
glci olmayan paylara aittir. Kontrol glicti olmayan paylar ters bakiye ile sonug¢lansa dahi, bagl
ortakliklarin toplam kapsamh geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicti olmayan paylara
aktarihr.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagli
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili dizeltmeler yapilmistir.

Tam grup ic¢i varliklar ve yukumlilikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iliskin nakit akiglari konsolidasyonda elimine edilir.

Grup’un mevcut bagll ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakhklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak
islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un pay! ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri,
bagli ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin
dizeltildigi tutar ile alinan veya ddenen bedelin gercede uygun degeri arasindaki fark, dogrudan
0zkaynaklarda Grup’un payi olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagh ortakligindaki kontrol kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan
satis bedeli ile kalan payin gercege uygun degerlerinin toplami ile ii) bagh ortakhdin varlik (serefiye
dahil) ve yikiamluliklerinin ve kontrol glicii olmayan paylarin 6nceki defter degerleri arasindaki fark
olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir icinde bagli ortaklik ile ilgili énceden muhasebelestirilen ve
6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket'in ilgili varliklar satmis oldugu varsayimi izerine kullanilacak
muhasebe yontemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS standartlari uyarinca, kar/zarara
aktariimasi ya da dogrudan gecmis yil karlarina transfer). Bagli ortakligin satisi sonrasi kalan yatinmin
kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gergcege uygun degeri, TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme
ve Olgum standardi kapsaminda belirlenen baslangic muhasebelestirmesinde gercege uygun deger
olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da musterek olarak kontrol edilen bir
isletmedeki yatirrmin baslangic muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Musterek faaliyetlerin muhasebelestiriimesi

Grup musterek faaliyet katilimcisi olarak, mugterek faaliyetteki payina iligkin olarak asagidakileri
muhasebelestirir:

- Mustereken elde bulundurulan varliklardaki payi da dahil olmak tGzere varliklarini,

- Mustereken katlanilan borglardaki payi da déahil olmak tizere borglarini,

- Musterek faaliyetten kaynaklanan ¢iktiya iliskin payinin satisindan dogan hasilatini,

- Musterek faaliyet tarafindan ¢iktinin satisindan dogan hasilattan kendine diisen payi ve
- Mustereken katlanilan giderlerdeki payi da dahil olmak Gizere giderlerini.

Musterek faaliyet ve grup sirketleri arasindaki varliklar ve yukumlilukler, 6zkaynaklar, gelir ve
giderler ve bu sirketler arasindaki islemlere iligkin nakit akislari konsolidasyonda elimine edilir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye dénik olarak uygulanmakta ve dnceki
donem finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari yil icerisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamistir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnmzca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
doénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir.

2.4  Gec¢mis donem finansal tablolarinda yapilan siniflamalar

Grup’un 31 Mart 2015 tarihli konsolide finansal durum tablosunda yapilan siniflamalar asagidaki

gibidir:

- Maddi duran varliklar altinda demirbaslar kaleminde muhasebelestirilen 1.541.942 TL
tutarindaki kojenerasyon kalemi tesis, makine ve cihazlar kalemine siniflanmistir.

2.5 TMS/TFRS'deki Degisiklikler

1 Ocak - 31 Mart 2015 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari, asagida belirtilen 1 Ocak 2015 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
standartlar ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi (“UFRYK?”) yorumlari diginda, 31
Aralik 2014 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar ile tutarl olarak uygulanmistir.

1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:
- TMS 19 — Tanimlanmis Fayda Planlar: Calisan Katkilar (Degisiklik)

S8z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi tzerinde herhangi bir etkisi
olmamistir.

(10)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Yayimlanan ancak yurirlige heniiz girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar,
degisiklikler ve iyilestirmeler:

- TFRS 9 - Finansal Araglar - Siniflandirma ve Agiklama

- TFRS 11 - Musterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

- TMS 16 ve TMS 38 - Kabul edilebilir Amortisman ve Itfa Yontemlerinin A¢ikliga Kavusturulmasi
(TMS 16 ve TMS 38'deki Degisiklikler)

- TMS 16 - Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler (Degisiklikler)

- TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yontemi (TMS 27'de Degisiklik)

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglan veya
Katkilart — Degisiklikler ]

- TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatinm Isletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28'de Degisiklik)

- TMS 1: Aciklama Inisiyatifi (TMS 1'de Degisiklik)

- Yilhk iyilestirmeler - 2012 - 2014 D6nemi

S0z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki
muhtemel etkileri degerlendiriimektedir.

Uluslararasr Muhasebe Standartlarr Kurumu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK
tarafmdan yaymmlanmamig yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar:

- Yillk lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

- Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

- UFRS 15 - Musterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat
- UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

Sz konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki
muhtemel etkileri degerlendiriimektedir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

31 Mart 2015 tarihi itibariyle ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2014 tarihinde sona
eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla
tutarl olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara dénem
Ozet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar
ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.7 Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun KontrolU” baslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’'nin Seri: 1, No:
14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16’nci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretiimis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: lll, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatinim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun
kontroltne iliskin hikiumleri ¢ercevesinde hazirlanmistir. Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan

veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle drtismeyebilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.8 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Yatirm Amacli Gayrimenkuller ve Binalarin gercege uygun degder tespitleri

Grup’un bilanco tarihi itibariyle yatirim amacli gayrimenkullerinin ve binalarinin gergcege uygun degeri,
Grup ile iliskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye
gore elde edilmistir. Uluslararasi Dederleme Standartlari’'na gore yapilan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasi ve gelir indirgeme ydntemleriyle
tespit edilmis olup bu hesaplamalarda cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal
degerleri, vb.) kullaniimaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler
Grup’un konsolide finansal tablolarinda énemli él¢iide etkiye neden olabilir.

Ertelenmis Verqi

Grup, vergiye tabi Bagli Ortakliklarinin vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS'ye gore
hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkhliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin
ertelenmis vergi varligi ve yakimlaligi muhasebelestirmektedir. Grup’un bagh ortakliklarinin
gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek kullanilmamis mali zararlari ve diger indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da
tamamen geri kazanilabilir tutari mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda,
gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger
vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama
stratejileri g6z éniinde bulundurulmustur. Elde edilen veriler 1siginda, Grup’un gelecekte elde edilecek
vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin tamamini kargilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi
varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrlir. Grup, ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z
konusu ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi muhtemel oldugundan, ertelenmis vergi varligini
kayitlara almistir.

Supheli Alacak Karsiliklari

Sipheli alacak karsiliklari, Grup yénetiminin bilanco tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari kargilayacagina
inandigi tutarlari yansitmaktadir. Dava konusu edilmis olan alacaklara iliskin olarak Grup yonetimi
hukuk musavirlerinin goérislerini de degerlendirmektedir. Alacaklarin deger diistkliguine ugrayip
ugramadigi degerlendirilirken iligkili kurulus ve anahtar musteriler diginda kalan borg¢lularin gegmis
performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve bilanco tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine
kadar olan performanslari ile yeniden gortsilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutar
belirlenirken bilanco tarihi itibariyle elde bulunan teminatlarin diginda yine finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar gecen sire zarfinda edinilen teminatlar da g6z 6éniinde bulundurulmaktadir.

Borclanma maliyetleri

Grup projelerin finansmanini saglamak amaciyla TL para birim haricinde ABD Dolari ve Avro
cinsinden finansal borglanmalar gerceklestirmektedir. Ozellikli varliklarin elde edilmesi ile dogrudan
iligkili yabanci para cinsiden kredilerden kaynaklanan borglanma maliyetlerinin tutarini belirlenmesi
esnasinda birtakim varsayimlar yapilmasi gerekmektedir. Bu kapsamda projeler ile alakali alinan
yabanci para birimi cinsinden krediler ile ilgili olusan bor¢lanma maliyetleri TL kredi faizleri ile
karsilastinimakta ve hesaplanan borglanma maliyetleri kimile yonteme gore mali aktiflestiriimektedir.

2.9 lIgletmenin surekliligi

ilisikte sunulan konsolide finansal tablolar isletmenin siirekliligi esasina gére diizenlenmistir. Grup’un
31 Mart 2015 tarihi itibariyle kisa vadeli yukumltltkleri dénen varliklarindan 213.292.171 TL fazla olup
devam eden projeler ve mevcut proje stoklarindan gergeklesecek satislar, yatirrm amacli
gayrimenkullerin kira sdzlesmeleri uyarinca elde edilen nakit akislari ile gerektiginde yeni finansal
borclanmalar vasitasiyla nakit akis yonetimi saglanmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Bolumlere gére raporlama

Grup, TFRS 8'i 1 Ocak 2009'dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iliskin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gézden gecirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet
bolumlerini belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; bolimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve
bélimlerin performansinin degerlendiriimesi amaciyla sonugclari ve faaliyetleri faaliyet konusu bazinda
ve Vergi Usul Kanunu hikiimlerince hazirlanan rakamlarla incelemektedir. Grup’un faaliyet
bélimlerinin konu bazinda dagihmi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatinm ortakhigi.
Grup’un tim faaliyetlerinin Turkiye'de olmasindan 6tiirii cografi bolim bulunmamaktadir.

Grup’un faaliyet bolimlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Mart 2015

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
yatinim ortakhgi Turizm otelcilik TFRS duzeltmeleri Toplam

Kar veya zarar kismi
Hasilat 40.114.704 5.523.053 (5.650.514) 39.987.243
Satiglarin maliyeti (-) (25.170.824) (14.772.738) 5.670.250 (34.273.312)

Brit (zarar) / kar 14.943.880 (9.249.685) 19.736 5.713.931
Genel yonetim giderleri (-) (2.424.674) 1.838.667 (2.090.004) (2.676.011)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (897.626) (1.293.038) - (2.190.664)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 8.368.533 3.224.678 (2.820.037) 8.773.174
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (516.927) (861.183) - (1.378.110)
Esas faaliyet (zarar)/kari 19.473.186 (6.340.561) (4.890.305) 8.242.320
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - - -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet (zarari)/kari 19.473.186 (6.340.561) (4.890.305) 8.242.320
Finansman gelirleri 3.033.396 749.413 (1.400.026) 2.382.783
Finansman giderleri (26.543.661) (2.705.780) 153.093 (29.096.348)
Sirdurulen faaliyetler vergi éncesi (zarari)/kar (4.037.077) (8.296.928) (6.137.240) (18.471.245)
Vergi Geliri / (Gideri)
Surdurulen faaliyetler vergi geliri/(gideri) (64.897) - - (64.897)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - 1.648.447 482.219 2.130.666
Dénem zarari (4.101.974) (6.648.481) (5.655.021) (16.405.476)

31 Mart 2014
Gayrimenkul Konsolidasyon ve
yatirim ortakhgi Turizm otelcilik TFRS duzeltmeleri Toplam

Kar veya zarar kismi
Hasilat 5.226.381 14.560.730 (8.892.124) 10.894.987
Satiglarin maliyeti (-) (662.821) (17.646.327 7.809.049  (10.500.099)

Brit kar 4.563.560 (3.085.597) (1.083.075) 394.888
Genel ydnetim giderleri (-) (80.354) (700.676) (623.317) (1.404.347)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (91.418) (1.854.327) (2.692.952) (4.638.697)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22.508.303 181.104 (10.174.462) 12.514.945
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) - (24.772) (4.199.468) (4.224.240)
Esas faaliyet (zarar)/kari 26.900.091 (5.484.268) (18.773.274) 2.642.549
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - - -
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-)
Finansman gideri 6ncesi faaliyet (zarari)/kari 26.900.091 (5.484.268) (18.773.274) 2.642.549
Finansman giderleri (-) 4.320.590 2.571.197 (11.564.929) (4.673.142)
Sirdurulen faaliyetler vergi éncesi (zarari)/kari 31.220.681 (2.913.071) (30.338.203) (2.030.593)
Vergi Geliri / (Gideri) - - (728.449) (728.449)
Doénem vergi geliri/(gideri) - - - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (728.449) (728.449)
Dénem (zarari)/kari 31.220.681 (2.913.071) (31.066.652) (2.759.042)
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)

(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Bolumlere gére raporlama (devami)

31 Mart 2015

Gayrimenkul

Konsolidasyon

yatirim Turizm- ve TFRS
Varliklar ortakhigi otelcilik dizeltmeleri Toplam
Donen varliklar 132.385.284 31.908.202 (33.968.920) 130.324.566
Cari olmayan / Duran varliklar 1.525.970.729 18.170.966 (276.325.436) 1.267.816.259
Toplam varliklar 1.658.356.013 50.079.168 (310.294.356) 1.398.140.825
31 Mart 2015

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirim Turizm- ve TFRS
Kaynaklar ortakhgi otelcilik dizeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yukimlalikler 347.932.172 30.441.413 (34.756.849) 343.616.736
Uzun vadeli yukumlilikler 186.555.456 17.154.228 5.484 203.715.168
Ozkaynaklar 1.123.868.386 2.483.527 (275.542.992) 850.808.921
Toplam kaynaklar 1.658.356.014 50.079.168 (310.294.357)  1.398.140.825
31 Aralik 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirim Turizm- ve TFRS
Varliklar ortakhgi otelcilik dizeltmeleri Toplam
Donen varliklar 594.441.596 32.338.943 (367.950.225) 258.830.314
Cari olmayan / Duran varliklar 784.454.274 116.475.459 363.553.506 1.264.483.239
Toplam varliklar 1.378.895.870 148.814.402 (4.396.719) 1.523.313.553
31 Aralik 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirim Turizm- ve TFRS
Kaynaklar ortakligi otelcilik dizeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yukimlalikler 497.748.292 40.203.852 (130.033.418) 407.918.726
Uzun vadeli yukumliltkler 203.081.240 2.709.169 92.615.484 298.405.893
Ozkaynaklar 678.066.338 105.901.381 33.021.215 816.988.934
Toplam kaynaklar 1.378.895.870 148.814.402 (4.396.719) 1.523.313.553
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

4. Nakit ve nakit benzerleri
31 Mart 31 Aralik
2015 2014
Kasa 62.171 64.402
Bankadaki nakit 37.343.319  148.589.801
Vadesi ¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 27.606.665  119.339.458
Vadesiz mevduatlar 9.736.654 29.250.343
37.405.490 148.654.203
Para birimi Faiz orani (%) 31 Mart 2015
Turk Lirasi 10,85 25.406.665
ABD Dolari 2,10 2.200.000
27.606.665
Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2014
Turk Lirasi 8,30-8,61 67.027.577
ABD Dolari 1,76 4.871.980
Avro 2,00 47.439.901
119.339.458

5. Finansal borglar

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle finansal borglarin detayr agagida verilmistir:

Finansal borclar

31 Mart 2015

31 Aralik 2014

Kisa vadeli bor¢lanmalar 9.663.385 77.988.996
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 222.550.507 190.490.376
Uzun vadeli bor¢lanmalar 150.391.608 172.182.713

382.605.500 440.662.085

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle finansal borglarin kirilimi asagida verilmigtir:

Finansal borclar

31 Mart 2015

31 Aralik 2014

Banka kredileri 382.605.500 440.357.396
Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar - 304.689
382.605.500 440.662.085
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

5. Finansal borglar (devami)

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle banka kredilerinin vadeleri agagdidaki gibidir.

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

1 yil icerisinde 6édenecek 232.213.892 268.174.683
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 90.679.828 129.538.666
2-5 yil icerisinde ddenecek 59.711.780 42.644.047
382.605.500 440.357.396
Banka kredilerinin déviz ve nominal faiz detaylari asagida sunulmustur:

31 Mart 2015
Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %11,84-%15,35 148.606.962 87.420.295
ABD Dolari %2,04-%6,49 68.827.995 -
Avro %3,46-%4,19 14.778.935 62.971.313
232.213.892 150.391.608

31 Aralik 2014
Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %11,22 - %15,06 127.243.742 139.620.069
ABD Dolari %4,06 - %6,49 131.125.977 -
Avro %4,19 9.804.964 32.562.644
268.174.683 172.182.713

31 Mart 2015 tarihi itibari ile kullanilan krediler karsiiginda Grup tarafindan verilen bir ipotek

bulunmamaktadir (31 Aralik 2014: bulunmamaktadir).

6. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari Alacaklar:

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2015

31 Aralik 2014

Ticari alacaklar 9.418.816 7.507.802
Alacak senetleri 384.217 915.867
Sipheli ticari alacaklar kargihgi (-) (1.502.347) (3.038.308)

8.300.686 5.385.361

Grup’un turizm sirketlerine istinaden ticari alacaklarina iliskin ortalama vade stireleri 7 ile 30 giin
arasinda degismektedir (31 Aralik 2014: 7 ile 30 giin). Grup’un diger ticari alacaklarina iligkin ortalama

vade suresi 100 gundir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

6. Ticari alacak ve borclar (devami)

Grup’un gipheli ticari alacaklar kargiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Sipheli ticari alacak kargihgi hareketleri 31 Mart 2015 31 Mart 2014
Acllig bakiyesi 3.038.308 926.567
Konusu kalmayan karsilik (2.138.035)
Donem gideri 602.074 170.409
Kapanis bakiyesi 1.502.347 1.096.976
b) Ticari Borglar:
Kisa vadeli ticari bor¢lar 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Ticari borclar 15.861.557 16.050.708
Gider tahakkuklari(*) 6.249.762 12.534.916
Borg senetleri 534.170 500.222
Bor¢ reeskontu (-) (299.822) (125.038)
22.345.667 28.960.808

(*)  Gider tahakkuklari, Grup’un gayrimenkul projeleri ile alakali heniiz faturalanmamis hakedis
bedelleri ile satisi gerceklesen fakat heniiz tapu devri gergceklesmeyen gayrimenkuller ile alakali
tapu harci giderlerinin tahakkuklarindan olusmaktadir.

Grup’un ticari borglarina iliskin ortalama vade siireleri 45 giindir (31 Aralik 2014: 30 gin).

Bilanco tarihi itibariyle Grup’un uzun vadeli ticari borclarinin detay! asagidaki gibidir:

Uzun vadeli ticari borglar 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Ticari borclar(*) 15.277.146 15.277.146
Borg reeskontu (-) (3.896.895) (4.534.344)

11.380.251 10.742.802

* Uzun vadeli ticari borglarin 15.248.867 TL'lik kismi1 Grup’un Ey(p ilgesi Goktirk mahallesindeki tasinmazin
alimi ile alakali borcundan olusmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

7. Diger alacaklar ve borglar

a) Diger Alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
KDV Alacaklar 10.014.597 -
Bloke mevduat - 388.207
Verilen depozito ve teminatlar 22.006 33.752
Diger 1.958.207 334.980
11.994.810 756.939

Uzun vadeli diger alacaklar 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Verilen depozito ve teminatlar - 276.983
- 276.983

b) Diger Borglar

Kisa vadeli diger borclar 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Alinan depozito ve teminatlar(*) 1.039.257 1.161.287
Odenecek vergiler 277.460 709.697
Diger(**) 17.846.480 15.941.525
19.163.197 17.812.509

*) Grup’un hakedis 6demeleri yaptigi tageron firmalarindan, édemelerden 6nce aldigi teminat bedellerinden olugsmaktadir.

**) Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatinm Isletme San. ve Tic. A.S.'ye 17.846.480 TL tutarinda borg
diger borclar hesabinda muhasebelestirilmistir.

Uzun vadeli diger borclar:

31 Aralik 2014 tarihi itbariyle 15.846.257 TL tutarindaki uzun vadeli diger borclar Aktay Turizm
hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatinm Isletme San. Ve Tic. A.S.’ye olan bor¢tan kaynaklidir.
31 Mart 2015 tarihi itibariyle Grup’un uzun vadeli bor¢ bakiyesi bulunmamaktadir.

(18)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

8. Stoklar
31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Tamamlanan proje stoklari(*) 48.622.987 68.001.714
Devam eden proje stoklari 26.260 -
Turizm faaliyetleri ile ilgili stoklar 1.825.301 1.780.935
Kisa vadeli stoklar 50.474.548 69.782.649
Devam eden proje stoklar (**) 36.515.470 32.156.620

36.515.470 32.156.620

*) Grup’un portféyiinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe konut projesi ile alakall olarak henliz satisi

yapiimamis konut stoklaridir.

(**)  Bakiyenin blyik kismi, Grup’un portfdylinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe rezidans projesi ve

izmir'de gelistirilen konut projesine ait devam eden proje maliyetleridir.

31 Mart 2015 tarihi itibariyle stoklarda kalan aktiflestirilmis finansman gideri tutari 4.152.327 TL'dir.
9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Taseronlara verilen avanslar 2.469.346 3.832.354
Verilen siparig avanslari 1.056.488 1.468.966
Gelecek aylara ait giderler 532.499 854.017
4.058.333 6.155.337
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Proje avansi (*) 226.991.006 224.180.033
Sabit kiymet alimi icin verilen avanslar - 363.865
Gelecek yillara ait giderler(**) 1.070 197.953
226.992.076 224.741.851
* 31 Mart 2015 tarihi itibariyle proje avanslari, izmir ili Konak ligesinde ve istanbul Zeytinburnu llcesinde bulunan arsa

alanlan tzerinde, “Arsa Satigi Karsilig1 Gelir Paylasimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye istinaden
Emlak Planlama ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.’ye ve Emlak Konut GYO A.S.’ye verilen avanslardan
olusmaktadir. izmir projesinde, 9 Eylill 2013 tarihinde imzalanan sézlesmeye istinaden konut, residence, AVM, ofis ve
hastane insa edilecek ve elde edilen hasilat tutari Emlak Planlama Insaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. ile Grup
arasinda s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan sdzlesmeye gére, projeden elde edilecek asgari

1.350.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'likk bélimii Gzak GYO’nun, %37'lik bélimii ise Emlak Planlama ingaat Proje

Yonetimi ve Ticaret A.$.'nin olacaktir.Bu proje ile alakali olarak ddenen avans bedeli 94.737.808 TL'dir.

Bunun disinda istanbul Zeytinburnu licesi Kazligesme Mahallesindeki 111.262,55 m2 arsa alanlari izerinde,"Arsa
Satigl Karsihdi Gelir Paylagimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye istinaden Ozak-Yenigiin -Ziylan Adi
Ortakh@i kurulmus, ortakligin hisse yapisi Ozak GYO %55 ,Yenigiin %15,Ziylan %30 oraninda belirlenmigtir. Emlak
Konut GYO ile 8 Nisan 2014 tarihinde imzalanan s6zlesmeye istinaden konut, rezidans, AVM, ofis insa edilecek ve

elde edilen hasilat tutar taraflar arasinda sézlesme hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan sézlesmeye gore,

projeden elde edilecek asgari 4.240.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'lik bélimi Ozak-Yenigin-Ziylan Adi
Ortakligi'nin geliri olacaktir. S6zlesme imzalanmadan énce Emlak Konut GYO'’ya 235.320.000 TL avans verilmistir ve
OZAK GYO kendi payini avans olarak édemistir. Ozak GYO’nun bu proje icin Emlak Konut GYO'ya 6dedigi avans
bedeli 129.442.225 TL'dir.

(**) OZAK GYO ’'nun Antalya’da kiraladigi arsalar ile ilgili olarak Kiiltir ve Turizm Bakanhg ile yapmig oldugu "Ust Hakki

Kullanim Sézlegmesi " geregince 6demek zorunda oldugu irtifak hakki bedeli her yil 6demektedir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

9. Pesin 6denmisg giderler ve ertelenmig gelirler (devami)

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31 Mart 2015

31 Aralik 2014

Alinan siparis avanslari (*) 17.896.787 31.668.487
Gelecek aylara ait gelirler (**) 6.118.293 6.363.305
24.015.080 38.031.792

(*)  Alinan siparis avanslari esas olarak, Bayrampasa konut projesine istinaden aldigi avanslar ile
Metro Gross Market Bakirkdy Alisveris Hiz. Tic. Ltd. $ti."den almis oldugu kira avansinin kisa
vadeli kismindan olusmaktadir.

(**)  Grup’un portféytinde bulunan yatirrm amach gayrimenkullerine iliskin pesin kesilen kira fatura
bedellerinden olugsmaktadir.

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 31 Mart 2015 31 Aralik 2014

Alinan siparis avanslari (*) 11.111.410

11.830.252

11.111.410 11.830.252

(*)  Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin bilyiik kismi Ozak GYO’nun Metro Gross Market
Bakirkdy Alisveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den kiraya iligkin almis oldugu avans tutarindan
olusmaktadir.

10. Diger varliklar

31 Mart 2015

Diger dénen varliklar 31 Aralik 2014

Devreden KDV 15.736.545 25.561.453
Diger KDV 61.961 53.460
Is avanslari 72.642 18.578
Diger 10.353 7.800
15.881.501 25.641.291

11. Yatinm amach gayrimenkuller
Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2015 itibariyle acihg bakiyesi 224.062.502 455.517.531 679.580.033
Alimlar - - -
Transfer - (244.349) (244.349)
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang - - -
31 Mart 2015 itibariyle kapanig bakiyesi 224.062.502 455.273.182 679.335.684
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

11. Yatinm amach gayrimenkuller (devami)

Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2014 itibariyle acilig bakiyesi 247.358.494 209.899.772 457.258.266
Alimlar - - -
Bagl ortaklik alimi - - -
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang - - -
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 247.358.494 209.899.772 457.258.266

Grup’un yatinm amaclh gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri, Grup ile iliskisi bulunmayan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerleme calismalari neticesinde elde
edilmistir. Reel Gayrimenkul Degerleme AS, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerlemede,
emsal karsilastirma ve gelir indirgeme ydntemleri dikkate alinmigtir.

Grup’un yatirm amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri ve gercege uygun deger seviyeleri
asagida sunulmus olup mevcut dénemde seviyeler arasinda herhangi bir gecis olmamistir.

Kullanilan ydntem Seviye 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
ikitelli Bina Emsal Karsilastirma 2 194.001.038 194.001.038
Gunesli Bina Emsal Karsilastirma 2 89.712.000 89.712.000
Bayrampasa Arsa & Bina Emsal Karsilastirma 2 84.013.903 84.220.503
Balmumcu Arsa (*) Emsal Karsilastirma 2 79.102.999 79.102.999
Bagcilar Arsa Emsal Karsilastirma 2 24.799.000 24.799.000
Eyilp Arsa Emsal Karsilastirma 2 35.940.000 35.940.000
Atasehir Bina(**) Gelir indirgeme 3 171.766.744 171.804.493

679.335.684 679.580.033

*) 31 Aralik 2014 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” icerisinde bulunan 197 parsel numarall
gayrimenkuliin cins tashihli yapi oldugu ve “Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma Izin Belgesi” bulunmadigi
belirtilmistir ve s6z konusu gayrimenkulin gayrimenkul yatirnnm ortakh@i portfdyiinde yer aimasi igin;
Uizerinde yer alan yapiya iliskin olarak “Yapi Kullanimi Izin Belgesi’nin alinmasi veya otel projesi
kapsaminda yikilmasi 6ngorilen binanin yikim islemlerinin makul bir sire igerisinde tamamlanarak “cins
tashihi” yapilmasi ve gayrimenkulln arsa niteligine kavusturulmasinin gerekli oldugunun distnuldigu
ifade edilmigtir. Ayrica 150 parsel numarali gayrimenkuliin tizerinde bulunan yapinin yikilarak
gayrimenkuliin durumunun arsa tescilli tapusuyla uyumlu hale getirildikten sonra arsa portféytine dahil
edilebileceginin dislinuldiigi ifade edilmistir.

(**)  Atasehir ligesi Kiigikbakkalkdy mahallesi 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki 43
adet bagimsiz bélim icin REEL Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 31 Aralik 2014 tarihinde yapilan
degerleme raporuna goére s6z konusu tasinmazin degeri 171.804.493 TL olarak belirlenmistir. Bagimsiz
bolumler ile alakali uzun vadeli kira sézlesmelerinin yapiimig olmasi ve AVM'nin hélihazirda agiimig
olmasindan 6tiir gergege uygun deger olarak Gelir Indirgeme Yaklagimi Yéntemi sonucunda ¢ikan
degerin kullaniimasi kararlastinimistir. Degerin belirlenmesi esnasinda tasinmazlardan elde edilecek kira
gelirinin yilhk %7 oraninda artacagdi éngorilerek 10 senelik periyotta elde edilecek nakit akislari
hesaplanmis ve hesaplanan tutar vergi éncesi %10,5 indirgeme orani ile i1skonto edilmistir. Olusmasi
beklenen yonetim ve igletme giderinin, benzer érneklerde bir AVM'de ortalama oran olan %4 olacagi
varsayllmaktadir.

Grup, 8.180.893 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirrm amagli
gayrimenkullerinden elde etmektedir (31 Mart 2014: 5.631.213 TL). Dénem icinde yatinm amach

gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutari 1.574.903 TL'dir (31 Mart 2014:
662.821 TL).

Grup’un yatinm amagli gayrimenkulleri Gzerinde herhangi bir teminat/rehin/ipotek bulunmamaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren t¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

12. Maddi duran varhiklar

Yer alti ve yer

Tesis, makine

Yapilmakta

isti dizenleri Binalar ve cihazlar Tasitlar Demirbaglar olan yatinmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2015 itibariyle agilig bakiyesi 204.964 340.201.303 9.391.021 1.122.660 29.525.047 3.106.378 383.551.373
Alimlar - - 141.353 99.312 778.100 3.061 1.021.826
Cikislar - - (129.701) - (2.552.278) - (2.681.979)
31 Mart 2015 itibariyle kapanig bakiyesi 204.964 340.201.303 9.402.673 1.221.972 27.750.869 3.109.439 381.891.220
Birikmig amortismanlar
1 Ocak 2015 itibariyle agihig bakiyesi (16.596) (30.915.608) (5.124.849) (616.319) (20.207.376) - (56.880.748)
Donem gideri (2.674) (3.988.433) (161.480) (74.551) (1.124.484) - (5.351.622)
Cikislar - - 129.701 - 2.552.278 - 2.681.979
31 Mart 2015 itibariyle kapanig bakiyesi (19.270) (34.904.041) (5.156.628) (690.870) (18.779.582) - (59.550.391)
31 Mart 2015 itibariyle net defter degeri 185.694 305.297.262 4.246.045 531.102 8.971.287 3.109.439 322.340.829

31 Mart 2015 tarihi itibariyle Grup’un maddi duran varliklari Gizerinde verilen herhangi bir ipotek bulunmamaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren t¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

12.  Maddi duran varhiklar (devami)

Yer alti ve yer

Tesis, makine

Yapilmakta

isti dizenleri Binalar ve cihazlar Tasitlar Demirbaglar  olan yatirimlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2014 itibariyle agilis bakiyesi 204.964 321.412.339 7.761.816 1.004.238 26.532.226 228.313 357.143.896
Alimlar - - 12.562 - 106.618 174.756 293.936
Yeniden degerleme deger artigi - - - - - - -
Cikiglar - - - - - - -
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 204.964 321.412.339 7.774.378 1.004.238 26.638.844 403.069 357.437.832
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2014 itibariyle acilig bakiyesi (5.901) (23.701.696) (4.556.997) (633.687) (17.725.223) - (46.623.504)
Donem gideri (2.674) (1.752.171) (136.562) (35.085) (661.439) - (2.587.931)
Cikiglar - - - - - - -
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi (8.575) (25.453.867) (4.693.559) (668.772) (18.386.662) - (49.211.435)
31 Mart 2014 itibariyle net defter degeri 196.389 295.958.472 3.080.819 335.466 8.252.182 403.069 308.226.397

31 Mart 2014 tarihi itibariyle Grup’un maddi duran varliklari tizerinde 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD Dolari tutarlarinda ipotek bulunmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

12.  Maddi duran varhiklar (devami)
Maddi duran varliklara ait amortisman sureleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omri

Binalar 35-50 yil
Tesis, makine ve cihazlar 9-14 yil
Tasitlar 4-5 yil
Demirbaslar 8-10 yil
Yer alti ve yeristu dizenleri 15-22 yil

Grup’un binasinin gercege uygun degeri Reel Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hesaplanmistir.
Yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklasimi ve maliyet yaklagimi yontemleri dikkate alinmistir.

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gére degerlenmis olmasi durumundaki net defter
degerine asagida yer verilmistir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

Maliyet 99.462.754 73.228.702
Birikmis amortisman (18.661.467) (11.939.388)
Net defter degeri 80.801.287 61.289.314
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

13.  Maddi olmayan duran varhklar

Diger maddi olmayan

Haklar duran varliklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2015 itibariyle agihg bakiyesi 568.986 220.747 789.733
Alimlar 7.020 4.424 11.444
Transfer - . )
Cikislar - (27.640) (27.640)
31 Mart 2015 itibariyle kapanig bakiyesi 576.006 197.531 773.537
Birikmig amortismanlar
1 Ocak 2015 itibariyle acihig bakiyesi (135.357) (172.158) (307.515)
Doénem gideri (52.026) (5.150) (57.176)
Cikiglar - - -
31 Mart 2015 itibariyle kapanig bakiyesi (187.383) (177.308) (364.691)
31 Mart 2015 itibariyle net defter degeri 388.623 20.223 408.846

Diger maddi olmayan

Haklar duran varliklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2014 itibariyle acilig bakiyesi 9.966.457 175.521 10.141.978
Alimlar 39.484 45.226 84.710
Transfer(*) (9.436.955) - (9.436.955)
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 568.986 220.747 789.733
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2014 itibariyle acilig bakiyesi (122.185) (157.502) (279.687)
Donem gideri (13.172) (14.656) (27.828)
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi (135.357) (172.158) (307.515)
31 Mart 2014 itibariyle net defter degeri 433.629 48.589 482.218

(*)  Eyup arsasinin aimina iligkin Milli Emlak ile yapilan satis s6zlesmesine istinaden 6denen
8.266.544 TL tutarindaki muvafakat bedeli, ilgili arsanin aliminin tamamlanmasina istinaden
yatinm amacl gayrimenkullere siniflanmistir. Ayrica 1.170.411 TL tutarinda proje stoklarina

transfer bulunmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar icinde bulunan Haklar 5 yil, diger maddi olmayan duran varliklar ise

3 yil stirede itfa edilmektedir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

14. Karsihiklar, kosullu varlik ve yukamlulukler

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Grup’un teminat/ipotek/rehin (TRI) pozisyonuna

iliskin tablolar asagidaki gibidir :

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar 138.480.153 248.762.627
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yirttilmesi amaciyla diger 3.kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari
i. Ana ortak rehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari ] - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3.kisiler lehine vermis oldugu TRI'lerin
toplam tutar - -
Toplam 138.480.153 248.762.627
Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin detay agagidaki gibidir.
31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Ddviz tutari Ddviz tutari Toplam Doviz tutari Doviz tutari Toplam
ABD Dolari Avro TL ABD Dolari Avro TL
Teminat mektubu 14.576.267 5.400.000 138.480.153 32.851.267 7.200.000 248.762.627
14.576.267 5.400.000 138.480.153 32.851.267 7.200.000 248.762.627

Grup aleyhine acilmis ve devam etmekte olan dava tutarlari 31 Mart 2015 tarihi itibariyle, 1.529.123
TL'dir ve 641.739 TL tutarindaki kismina karsilik aynimistir (31 Aralik 2014: 1.529.123 TL'dir ve
641.739 TL tutarindaki kismina karsilik ayriimistir). Grup yonetimi, karsilik ayrilanlar disindaki
davalarin lehte sonucglanacagini tahmin etmektedir.

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gerceklestirilen, kismi bolinme
islemlerine istinaden; béliinen kurum olan Ozak Tekstil'in boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve
edecek vergi bor¢larindan devraldidi varliklarin gercege uygun degerleri ile sinirh olarak miiteselsilen
sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu
kanunun tatbiki bakimindan; bolinme halinde bdlinen hilkmi sahsin varliklarini devralan hikmi
sahislar, boliinen hikmi sahis ve sahislarin yerine gegeceginden, Grup’'un Ozak Tekstil'in amme
borclarindan da sorumlu tutulmasi s6z konusudur.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

15. Ozkaynaklar

Sirket'in 31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

% 31 Mart 2015 % 31 Aralik 2014
Ahmet Akbalik 47,70 74.882.185 47,70 74.882.185
Urfi Akbalik 26,23 41.183.109 26,23 41.183.109
BIST'de islem goéren kisim (*) 25,00 39.250.000 25,00 39.250.000
Diger 1,07 1.684.706 1,07 1.684.706
Nominal sermaye 100 157.000.000 100 157.000.000

Sirket'in 31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle BIST'te islem géren hisselerinin detayi
asag@idaki gibidir:

% 31 Mart 2015 % 31 Aralik 2014
Ozak Tekstil (*) 6,77 10.625.198 6,77 10.625.198
Ahmet Akbalik 5,66 8.879.473 5,66 8.879.473
Urfi Akbalik 4,90 7.694.665 4,90 7.694.665
Diger 7,67 12.050.664 7,67 12.050.664
BIST'te islem goren hisse 25,00 39.250.000 25,00 39.250.000

(*)  Ana ortaklar tarafindan kontrol edilen sirket
Odenmis Sermaye:

Sirket'in 31 Mart 2015 yilindaki sermayesi 157 milyon adet hisseden olusmaktadir (2014: 157 milyon
adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL'dir (2014: hisse bagina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergcevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazil paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yénetim kurulu tyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu tyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden
olugsmaktadir) A grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak tizere genel
kurul tarafindan segilir. Cikarilmis sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 156.000.000 TL
tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yonetim kurulu Giyelerinin 2 adedi de sermaye piyasasi
mevzuatinin 6n gordigu bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere genel kurul tarafindan segilir.

Paylara iliskin primler:

2010 yilinda Ozak Tekstil maliyet degeri 16.208.687 TL, gercede uygun dederi 56.650.000 TL olan
bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gercege uygun degeri 122.900.000 TL olan binayi (kismi
bolinme sureti ile) ayni sermaye olarak koymuslardir. S6z konusu binalar, Sirket ortaklarindan Ahmet
Akbalik'a borclanilarak yapildidi icin, ortaklara borclar tutari distildiikten sonra kalan sirasi ile
12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlari ayni sermaye olarak konulmustur. Bu binalarin maliyet
degerleri ile gercege uygun degerleri arasindaki fark olan 124.390.608 TL Paylara iligkin Primler
hesabinda muhasebelestirilmistir. Ayrica Paylara iligkin Primler hesabinda 22.322.361 TL tutarinda
hisse senedi ihrag primi bulunmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

15. Ozkaynaklar (devami)

Kar dagitimi:

Halka acik sirketler, kar payi dagitimlarini SPK’'nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren ydrirlige giren II-

19.1 no’lu Kar Payi Tebligi'ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari ¢cergevesinde ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda,
20.05.2014 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda onaylanan Kar Dagitim Politikasi ¢ercevesinde,
asgari kar dagitim orani %10 olarak belirlenmistir. Sirketler esas s6zlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar payi 6derler. Ayrica, kar paylari esit veya farkli tutarh taksitler
halinde 6denebilecektir ve ara donem finansal tablolarda yer alan kar tizerinden nakden kar payi

avansi dagitilabilecektir.

TTK'ya gore ayrilmasi gereken yedek akceler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen kar payi ayriimadikca; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktariimasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu tyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kar

pay! nakden édenmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle birikmis diger kapsaml gelir veya gider detayi

asagidaki gibidir;

31 Mart 2015

31 Aralik 2014

Yeniden degerleme ve dl¢iim kazanclari 251.571.093 251.571.093
- vergi etkisi - (50.314.219)
Aktueryal kayip/kazang fonu (419.499) (394.253)
- vergi etkisi 20.819 78.851
251.172.413 200.941.472

16. Pay basinakazang
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 2015

31 Mart 2014

Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi

(tam degeri) 157.000.000 157.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net ddnem kari/(zarar) (16.073.052) (2.440.597)
Pay basina kazang (0,102) (0,016)
Seyreltilmis pay basina kazang (0,102) (0,016)
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17. lligkili taraf aciklamalari

Sirket ile Sirket'in iligkili taraflari olan bagl ortakliklari arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon
sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamistir.

iliskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden ve turizm otelcilik
faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogasi geregi teminatsizdir
ve faiz igletimemektedir.

iligkili taraflara olan ticari borclar genellikle hizmet alimlarindan dogmaktadir ve yaklasik vadeleri 1
aydir.

(29)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren t¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17. lligkili taraf aciklamalari (devami)

31 Mart 2015

Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
lligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari
Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan

Ortaklar
Ortaklara Borglar - - - - 3.767.796 7.407.271 3.699.677 6.768.940
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
G79 9.829 - - - - - - -
Ozak Tekstil (*) 1.329.181 - - - 83.061 16.110.638 - 19.535.584
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 89.142 - - - 8.580.066 6.374.793 - -
Ozak Global Holding A.S. 109.823 - - - 962.693 - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 13.922 - - - 290.522 - - -
Diger 8.395

1.560.292 - - - 13.684.138 29.892.702 3.699.677 26.304.524

* Grup’un bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi1 27 Haziran 2013 tarihinde ilikili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin alinmistir.
Ozak Tekstil’e olan toplam 28.364.142 TL tutarindaki ticari olmayan borg bu hisse alimina iligkindir. Borcun vadesi 2 yildir. Borca igletilen faiz yillik
%211'dir. Bilanco tarihi itibariyle 15.211.213 TL tutarindaki kisa vadeli ticari olmayan bor¢, Sirket'in bagh ortakliklarindan Arstate’te ait finansal kiralama
borclarinin Ozak Tekstil tarafindan 6denmesi sonucu ortaya ¢ikan borca iliskindir, yillik %11 faiz orani uygulanmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren t¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17. lligkili taraf aciklamalari (devami)
31 Aralik 2014
Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari
Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan

Ortaklar
Ortaklara Borglar - - - - 4.054.765 7.246.211 3.706.400 6.638.540
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Tekstil (*) 837.094 - - - 1.083.703 22.476.504 - 25.978.217
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 44.445 - - - 10.270.794 6.238.489 - -
Ozak Global Holding A.S. 107.814 - - - 843.598 - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 3.050 - - - 481.456 - - -
Diger 38.485 - - - - - - -

1.030.888 - - - 16.734.316 35.961.204 3.706.400 32.616.757

* Grup’un bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi1 27 Haziran 2013 tarihinde ilikili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin alinmistir.
Ozak Tekstil’e olan toplam 48.454.721 TL tutarindaki ticari olmayan borg bu hisse alimina iligkindir. Borcun vadesi 2 yildir. Borca igletilen faiz yillik
%8,89'dur. Bilanco tarihi itibariyle 6.833.868 TL tutarindaki kisa vadeli ticari olmayan borg, Sirket'in bagli ortakliklarindan Arstate’te ait finansal kiralama
borclarinin Ozak Tekstil tarafindan 6denmesi sonucu ortaya ¢ikan borca iliskindir, yillik %8,30 faiz orani uygulanmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren t¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17. lligkili taraf aciklamalari (devami)
1 Ocak — 31 Mart 2015

Hizmet Hizmet Faiz Kira Sabit kiymet Hisse alimi

alimlan satiglari giderleri geliri alimlan (*)
Ortaklar
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teksti_l 3.707 1.121.117 939.156 - - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 2.717.359 241.617 - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 180.322 9.113 100 - - -
Ozak Global Holding A.S. 871.237 788.756 - - - -
Diger 704.889 12.512 - - - -

4.477.514 2.173.115 939.256 - - -
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren t¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17. lligkili taraf aciklamalari (devami)
1 Ocak — 31 Mart 2014

Hizmet Hizmet . Faal K'r.? Sabit kiymet alimlari  Hisse alimi (*)

alimlan satislari giderleri geliri
Ortaklar
Ortaklar (*) - - - - - 15.167.655
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Tekstil 4.297 43.986 1.037.429 997.375 - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 9.673.999 1.483 - 35.296 - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 537.721 1.244 - 29.613 - -
Akyodn Ozel Giivenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd - - - - - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - 97 - 2.309 - -
Diger 554.778 767 - 18.254 - -

10.770.795 47.577 1.037.429 1.082.847 - 15.167.655

*) Ortaklar Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tan Aktay Turizm hisselerinin alimina ilikin tutardir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17. lligkili taraf aciklamalari (devami)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Yil icerisinde Ust duzey yoneticilere saglanan faydalar agagidaki gibidir:

1 Ocak —
31 Mart 2015

1 Ocak —
31 Mart 2014

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 377.233 503.568

377.233 503.568

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sézlesmeleri ile yonetiimektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yukimlultklerinin bilango tarihi itibariyle dagihmi asagidaki gibidir:

31 Mart 2015

TL karsihgi

(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolari Avro
1. Ticari alacak 25.600.534 8.228 8.130.689 1.535.215
2. Parasal Finansal Varliklar 6.310.896 3.532 2.332.454 74.216
3. Diger 630.986 - 15.758 208.363
4. Donen varliklar 32.542.416 11.760 10.478.901 1.817.794
5. Toplam varliklar 32.542.416 11.760 10.478.901 1.817.794
. Ticari borclar 24.721.502 - 9.452.991 16.710
7. Finansal yikiumllikler 88.226.649 - 26.696.902 6.550.000
8. Kisavadeli yukiamlaliukler 112.948.151 - 36.149.893 6.566.710
9. Finansal yukumlultkler 61.853.654 - 23.696.902 -
10. Parasal olan diger yukimlalukler 32.919.621  128.017 4.762.450 7.237.513
11. Uzun vadeli yukimlaltkler 94.773.275 128.017 28.459.352 7.237.513
12. Toplam yukuamlaltkler 207.721.426  128.017 64.609.245 13.804.223

13. Net yabanci para varlk /

yukUmlilik pozisyonu (175.179.010) (116.257) (54.130.344) (11.986.429)
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2014

TL karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolari Avro
14. Ticari alacak 11.071.577 2.108 3.596.965 965.361
15. Parasal Finansal Varliklar 81.310.095 13.981 16.731.634  15.057.012
16. Diger 129.109 - 55.677 -
17. Donen varliklar 92.510.781 16.089 20.384.276  16.022.373
18. Toplam varliklar 92.510.781 16.089 20.384.276  16.022.373
19. Ticari borglar 16.288.998 - 7.013.285 9.179
20. Finansal yokiumllikler 140.930.939 - 56.546.629 3.476.074
21. Kisavadeli yukiamlalukler 157.219.937 - 63.559.914 3.485.253
22. Finansal yukiumliltkler 32.562.646 - - 11.544.172
23. Parasal olan diger yukimlilikler 23.418.177 100 8.928.740 961.932
24. Uzun vadeli yukamlalikler 55.980.823 100 8.928.740 12.506.104
25. Toplam yukumlalikler 213.200.760 100 72.488.654 15.991.357
26. Net yabanci paravarlik /
yukUmlilik pozisyonu (120.689.979) 15.989 (52.104.378) 31.016
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kur riskine duyarllik

Grup, baglica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’'un ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’'luk artisa ve azalisa olan duyarlihgini
gostermektedir. %10'luk oran, Ust diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlihk analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Bu analiz,
dis kaynakli krediler ile birlikte Grup icindeki yurt disi faaliyetler icin kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artigi ifade eder.

31 Mart 2015

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolarr'nin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varhk / yakimlGligu (14.129.102) 14.129.102
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (14.129.102) 14.129.102
Avro’'nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yakimluluga (3.393.238) 3.393.238
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (3.393.238) 3.393.238
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yakimlGligu 4.439 (4.439)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger doviz varliklari net etki (7+8) 4.439 (4.439)
Toplam (3+6+9) (17.517.901) 17.517.901

Kur riski yonetimi

31 Aralik 2014

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolarr’'nin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varhk / yakimlaligu (12.082.484) 12.082.484
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (12.082.484) 12.082.484
Avro’'nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yakimluluga 8.749 (8.749)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 8.749 (8.749)
Diger doviz kurlarinin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yakimlGligu 4.738 (4.738)
8- Diger doéviz kuru riskinden korunan kisim (-)

9- Diger doviz varliklari net etki (7+8) 4.738 (4.738)
Toplam (3+6+9) (12.068.997) 12.068.997
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

19. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)

(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolt

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki llgili
Diizenleme 31 Mart 2015 31 Aralik 2014

A. Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 424934 105.371.829
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar Md. 24/(a) 1.077.434.621 1.080.266.851
C. lgtirakler Md. 24/(b) 98.181.850 98.181.850
iligkili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) 3.666.154 2.451.684
Diger varliklar 263.955.633 268.735.110
D.  Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.443.663.192 1.555.007.324
E. Finansal borglar Md. 31 363.721.728 417.868.218
F. Diger finansal yukimltlukler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borclari Md. 31 - -
H.  lligkili taraflara borclar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 49.154.578 61.744.093
I. Ozkaynaklar Md. 31 919.058.152 920.157.242
Diger kaynaklar 111.728.734 155.237.771
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.443.663.192 1.555.007.324
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki lgili

Diizenleme 31 Mart 2015 31 Aralik 2014

Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul

odemeleri igin tutulan kisim Md. 24/(b) - -
A2. Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katilma

Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/(b) 424934 105.371.829
A3. Yabanci sermaye piyasasi araclar Md. 24/(d) - -
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d) - -
B2. At tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 103.902.000 103.902.000
C1. Yabanci igtirakler Md. 24/(d) -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje geligtirilecek, miilkiyeti ortaklia ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/e 307.699.520 288.007.640
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari

yatinmlarinin toplami Md. 22/(1) - -
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren (¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(T4m tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolt (devamt)

Portfdy Sinirlamalari Tebligdeki
ilgili 31 Mart 31 Aralik Asgari /
dizenleme 2015 2014 Azami Oran
1. Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) % 21 % 19 %10 en fazla
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Dayali Md. 24/(a), (b) % 75 % 69 %51 en az
3. Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Md. 24/(b) %7 % 13 %49 en fazla
4, Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) % 0 % 0 %49 en fazla
5. Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 7 % 7 %20 en fazla
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) % 2 % 2 %10 en fazla
7. Borclanma Siniri Md. 31 % 45 % 52 %500 en fazla
8. Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) %0 %7 %10 en fazla
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) %0 %0 %10 en fazla

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde degisiklik yapan
Seri: VI, No:29 sayili Teblig'in 28 Temmuz 2011 tarihinde yurirlige girmesiyle birlikte 30 Eylil 2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak tzere, gayrimenkul yatinm ortakliklari tarafindan
portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfdy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portféy
Sinirlamalarina Uyumun Kontroll Tablosu’nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu’nda yer verilen bilgiler, SPK’'nin Seri: Il, No: 14.1
sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"nin 16’'inci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: lll, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun

kontroltine iliskin hikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmigtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortismeyebilir.
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