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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU
Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.$. Yoénetim Kurulu'na

Ozak Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi Anonim $irketi'nin 30 Haziran 2015 tarihi itibaniyla hazirlanan ara
dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh denetimden gegmis ara ddnem dzet
finansal tablolar ile tutarh clup olmadi§inin incelemesini yapmakla géreviendirilmig bulunuyoruz. Rapor
konusu ara dénem Faaliyet Raporu Sirket y&netiminin sorumlulugundadir. Sinirh denetim yapan
kurulus olarak iizerimize digen sorumiuluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin,
simirh denetimden gegmig ve 19 Adustos 2015 tarihli stirli denetim raporuna konu olan ara dénem
dzet finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarh olup olmadiina iligkin ulasilan sonucun
agiklanmasidir,

Sinirh denetim, Sinirll Bagimsiz Denetim Standard: (*SBDS") 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarintn Bagimsiz Denetimini Yiriten Denelgi Tarafindan S
Badimsiz Denetimi'ne uygun olarak yoritalmigtir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin simirlt denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak (Ozere ilgili kigilerin sorgulanmas ve
analitik prosedirler ile diger sinirlt denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olugur. Ara ddnem
finansal bilgilerin strurh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan
ve amacl finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla
énemli 6lciide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir
badimsiz denetimde belirlenebilecek tim onemli hususlara vakif olabilecedine iliskin bir glivence
saflamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gtris0 agiklanmamigtir.

Incelemelerimiz sonucunda, iligikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli
denetimden gecmis ara dénem &zet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim
onemli yénleriyle, tutarl olmadigina dair herhangi bir hususa rastlaniimamigtir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
A memberfimmuo t & Young Global Limited
e

Metin Canogulla
Sorumiu Denetgi |

19 Agustos 2015
istanbul, Tirkiye
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1. Genel Bilgiler

a. Raporun Donemi

Ozak Gayrimenkul Yatirm Ortakidi A.S.’nin (Ozak GYO, Sirket) 01.01.2015-30.06.2015 faaliyet ddnemine iliskin
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Glimriik ve Ticaret Bakanligi'nin 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik”i ile Sermaye
Piyasas! Kurulu’nun 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ve 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan “Kurumsal

Yonetim Tebligi” uyarinca hazirlanmistir.

b. Kisaca 0ZAK GYO

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakiigi A.S. (Ozak GYO,Sirket) 03.06.2009 tarihinde Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S.
invanli sirketin, tiim aktif ve pasifleriyle gayrimenkul yatinm ortakigina déniismesiyle kurulmustur. Ozak GYO,
gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim yapan bir portfdy yonetim sirketidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazi amag ve
konularla istigal etmek lzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portféy yatirim politikalari ve portféy yonetim
sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule
dayall haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri gergeklestirmek lizere adi ortaklk
kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Ozak GYO, gergeklestirdigi yatinmlar basta olmak iizere tiim faaliyetlerinde, yatinmcilarina en uygun risk-getiri
dengesini saglamak hedefine odaklidir. Yeni yatinm projelerini, nitelikli portféylinden sagladigi strdrlebilir kira
gelirleriyle ve giiclii finansal yapisiyla hayata gecirme odakli calisan Ozak GYO, sektérde en kisa siirede lider konuma
gelmeyi ve sirdirulebilir blylimeyi hedeflemektedir.

0ZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. Sirket Kiinyesi

Kurulus Tarihi 01.02.2008
GYO Do6niisiim Tarihi 03.06.2009
Cikarilmis Sermayesi 250.000.000 TL
Kayith Sermaye Tavani 300.000.000 TL

Halka Arz Tarihi ve Halka Arz Fiyati 15.02.2012 / 2,45

Sirket Merkezi Istanbul

Ticaret Sicil Memurlugu ve No Istanbul / 654110
Vergi Dairesi ve No Ikitelli / 662 077 5167
BIST islem Kodu OZKGY

ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34 Portall Plaza No:1D/18

Merkez Adresi Basaksehir - Istanbul

Web Sitesi www.0zakgyo.com
E-Posta Adresi yatirimci.iliskileri@ozakgyo.com
P OZAKGYD

2



http://www.ozakgyo.com/
mailto:yatirimci.iliskileri@ozakgyo.com

¢. Vizyonumuz & Misyonumuz

Vizyonumuz: Hayata, cevreye ve yatirrmacisina deder katan, nitelikle ve trend belirleyen projeler reterek takip
edilen bir marka olmak.

Misyonumuz: Farkli alanlarda, ihtiyaci dogru tespit eden, gayrimenkul projelerinin bastan sona tasarlayan ve
isleten 6nci, 6zglin ve dogru modeller kurup gelistirerek *OZAK PROJESI' algisi olusturmak.

d. Ilkelerimiz
“Yasama Deger Katan Projeleri” desteklemek

Bir gayrimenkul projesinin OZAK GYO tarafindan desteklenmesinin baslica sart;; modern kent mimarisine ve
insanlarin yasam bicimlerine deger katryor olmasidir.

Tum muhataplariyla “seffaf ve acik bir iliski” kurmak

OZAK GYO, ister yatirmai, ister proje uygulayicisi, ister kurum ici calisanlar olsun, tim muhataplariyla karsilikli
glivenin eksiksiz bigimde saglanabilmesi icin her asamada tam bir aciklik politikasi izlemektedir.

e. Sermaye Yapisi ve Imtiyazl Paylar

20 Mayis 2015 tarihinde gergeklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda Sirketimizin 2014 yili dénem karindan,
gikarilmis sermayemizin %59,24'line denk gelen 93.000.000.-TL'nin sermayeye ilave edilmesine, ilave edilen tutar
kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara dagitiimasina karar verilmistir.

Genel kurul toplantisinda alinan karar geregi Sirketimizin cikarilmis sermayesi 300.000.000.-TL kayith sermaye
tavani igerisinde tamami 2014 yi dénem karindan karsilanmak tzere 93.000.000.-TL artinlarak 157.000.000.-
TL'den 250.000.000.-TL'ye cikariimistir.

Bedelsiz sermaye artinnmi sebebiyle ihrag edilen 93.000.000.-TL nominal dederli paylara iliskin ihrag belgesi,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.06.2015 tarih ve 16/809 sayili karari ile onaylanmis olup, bedelsiz paylarin
dagitimina 08.07.2015 tarihinde baglanmistir.

Esas sOzlesmemizin sermaye maddesinin yeni sekli 24.07.2015 tarihinde tescil edilmis olup, bedelsiz sermaye
artinmi sonrasi glincel ortaklik yapimiz asagida yer almaktadir.

Adi Soyadi Nominal Deger (TL) Sermayedeki Payi (%)

Ahmet AKBALIK 119.239.142 47,70
Urfi AKBALIK 65.578.195 26,23
BIST'te islem Géren Kisim (*) 62.500.010 25,00
Diger 2.682.653 1,07
Toplam 250.000.000 100,00

(*) Sermayeyi temsil eden paylardan 62.500.010 adedi (sermayenin %25') borsada islem géren pay statiisiinde
olup; Borsa Istanbul A.S. Kurumsal Uriinler Pazar’'nda islem gérmektedir. BIST'te islem goren paylarin detayi
asadidaki gibidir.

QL OZAKGYD
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Adi Soyad Nominal Deger Sermayedeki Payi

(TL) (%)
Ahmet AKBALIK 12.743.196 5,10
Urfi AKBALIK 10.978.765 4,39
Ozak Tekstil 12.237.575 4,90
Diger 26.540.473 10,61
Toplam 62.500.010 25,00

Pay Alim / Satim islemleri :

Sirketimizin 01.09.2014 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'ta yayinlanan aciklamasinda, Sirketimizin
hakim ortaklar tarafindan kurumsal yatirrmci tabanimizin genisletiimesi ve %3,68 olan fiili dolasim oraninin
artirlmasi amaciyla satis yapilacagi duyurulmus olup; Sirket ortaklari Ahmet Akbalik, Urfi Akbalik ve Ozak Tekstil
Konf.San.ve Tic.A.S. tarafindan borsada islem goren nitelikteki paylarinin satigi amaciyla hazirladiklar pay satis bilgi
formlarina Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 02/10/2014 tarihinde onay verilmistir. SPK onayinin ardindan 2014
ve 2015 yillarinda Ahmet Akbalik tarafindan 2.910.000.-TL, Urfi Akbalik tarafindan 1.200.000.-TL ve Ozak Tekstil
tarafindan 7.165.000.-TL nominal degerli olmak (izere toplam 11.275.000.-TL nominal degerli OZAK GYO hisse
senedinin yerli/yabanci kurumsal yatirrmcilara borsada satis islemi gercgeklestirilmistir.

2014 ve 2015 yil icerisinde hakim ortaklar tarafindan kurumsal yatirimcilara yapilan satislar sonrasinda grup
sirketleri disinda fiili dolagim oranimiz %10,62'ye yiikselmistir. Fiili dolasim oranimizin %3,68'den %10,62'ye
yukselmis olmasi ve kurumsal yatirnmci tabanimizin 6nemli 6lclide genislemesi g6z éniinde bulundurularak, hakim
ortaklarimiz tarafindan bu yil icerisinde ilave bir satis diisiiniilmedigi Sirketimize bildirilmistir.

Ayrica Haziran ay! icerisinde Ahmet Akbalik tarafindan toplam 283.255.-TL nominal degerli pay alim islemi borsada
gerceklestrilmistir.

Imtiyazh Paylar:

Sirketin sermayesi her biri 1 TL nominal dederli 250.000.000 adet paydan olusmakta olup; paylar A ve B grubu
olarak ikiye ayrilmistir. A grubu paylar nama yazili olup, Esas Sézlesmenin 8.maddesi uyarinca yénetim kurulu
Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazina sahiptir. Sermayenin 1.592.356 TL'lik kismi nama yazih A grubu
imtiyazli paylardan olusmaktadir. Kalan 248.407.643 TL'lik B grubu paylar ise hamiline yazilidir.

Yonetim Kurulu Gyelerinin dort adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecegi adaylar arasindan, iki adedi
Sermaye Piyasasi mevzuatinin 6ngordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmak kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere Genel Kurul tarafindan secilir. Esas S6zlesme’nin 9.maddesi
geredince Yonetim Kurulu liyelerinin segiminde aday géstermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet gikarilamaz.

f. YOonetim Kurulu

Yénetim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) mevzuati
cercevesinde Sirket Esas Sozlesmesi’'nin 19. maddesinde belirtilen yetkileri haizdir.

Sirketimizin Yonetim Kurulu 6 Gyeden olusmakta olup, lyeler 20/05/2015 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
toplantisinda 1 (bir) yil siireyle gbrev yapmak lizere segilmiglerdir.

QL OZAKGYD
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Gorev

Adi Soyadi Gorevi Baslangig G?re\l_ Bagimsizlik Durumu
e Siiresi
Tarihi
Ahmet AKBALIK Y6netim Kurulu Bagkani 20.05.2015 1yl
Urfi AKBALIK Yonetim Kurulu Baskan 20.05.2015 1yl
Yardimcisi

Prof.Dr. D.Ali ALP Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2015 1yl

Kemal SOGUKCESME Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2015 1yl

Dog.Dr. Saim KILIG Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2015 1yl Bagimsiz Uye

Serif EREN Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2015 1 yil Bagimsiz Uye

g. Komiteler

Sirketin icinde bulundugu durum ve gereksinimlere uygun olarak Yénetim Kurulunun goérev ve sorumluluklarini
saglikh bir bicimde yerine getirmesini teminen Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin

Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur.

Komiteler gorevlerini Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis yazili gérev ve calisma esaslari cergevesinde ifa
etmektedirler. Buna badli olarak Denetimden Sorumlu Komite ve Kurumsal Yonetim Komitesi yilda en az 4 kez,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ise yilda en az 6 kez olmak Uzere gerekli olan her durumda toplanmaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ikiser tyeden; Kurumsal Yonetim Komitesi ise
dort Gyeden olusmaktadir. Denetimden Sorumlu Komitenin Gyelerinin ikisi de bagimsiz yonetim kurulu Gyeleridir.
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi baskanlari bagimsiz yonetim kurulu tyeleri olup,
diger lyeleri bagimsiz olmamakla birlikte icraci olmayan yonetim kurulu Gyeleridir. Kurumsal Yonetim Komitesi'nde

ayrica SPK Kurumsal Yénetim Tebligi'nin 11.maddesi geredince yatirmai iliskileri yoneticileri de yer almaktadir.

Komitelerin calisma esaslari internet sitemizin (www.ozakgyo.com) Yatinmai iligkileri bélimiinde yer almaktadir.

> Denetimden Sorumlu Komite

Dog.Dr.Saim KILIC Komite Baskani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Serif EREN Komite Uyesi  (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

> Kurumsal Yonetim Komitesi

Serif EREN Komite Baskani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Prof.Dr. D.Ali ALP Komite Uyesi  (icraci olmayan Yénetim Kurulu Uyesi)
Hilal YILDIZ CELIK Komite Uyesi  (Kidemli Yatinmai ligkileri Yoneticisi)
Alper GUR Komite Uyesi  (Kidemli Yatinma Iliskileri Yoneticisi)

> Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Dog.Dr.Saim KILIC Komite Baskani (Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi)
Kemal SOGUKGESME ~ Komite Uyesi  (icraci olmayan Yonetim Kurulu Uyesi)

h. Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz'in Kar Dagitim Politikasi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirirlige giren Kar Payi Tebligi (II-19.1) dogrultusunda, Yonetim Kurulumuzun 25.04.2014 tarih ve
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2014-18 sayil karari ile asadida yer alan sekilde giincellenerek, 20.05.2014 tarihinde gerceklestirilen 2013 yili
Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda ortaklar tarafindan onaylanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S. Kar Dagitim Politikasi :

"Sirketimiz Ttrk Ticaret Kanunu hiikimleri, Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri, Vergi Diizenlemeleri ve diger ilgili
diizenlemeler ile Esas Sozlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢ercevesinde kar daditimi yapmaktadir,

Yonetim Kurulu tarafindan, sirketin uzun donemii blyiimesinin gerektirecedi yatirim ve sair fon ihtiyaglari, karliik
ve nakit durumu ile ekonomik kosullardaki olagandistii gelismelerin getirecedi 6zel durumlar gibi hususlar dikkate
alinarak, Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat cercevesinde hesaplanan net dadgitilabilir dénem
kdrinin asgari %10unun nakit ve/veya bedelsiz pay vermek suretivle dagitimasinin Genel Kurula teklif edilmesi
esastir.

Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisini takiben en geg lg ay iginde yapiimasi amaglanmaktadir. Ancak nihai kar
dagitim tarihine, en gec Genel Kurul toplantisimin yapildigi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla, Genel Kurul karar
vermektedir.

Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Dizenlemelerine uygun olarak kér
payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Sirketimiz, Ttrk Ticaret Kanunu, Sermaye Pivasasi Kanunu ve ilgili diger yasal mevzuat hikimleri ile Esas
Sdézlesmemiz ve Genel Kurul Karar dogrultusunda kar payr avansi dagitimi karari alabilir ve kar payr avansi dagitimi
yapabilir.”

Sirketimiz kar dagitim politikasi kapsaminda, 20.05.2015 tarihli genel kurul toplantisinda Yonetim Kurulu'nun teklifi
Uzerine, Sirketin Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore hazirlanan konsolide finansal tablolarinda ve yasal kayitlarinda
31.12.2014 tarihi itibariyle olusan sirasiyla 220.260.368.-TL ve 152.450.902,76 TL net dénem karlarindan mevzuat
geredi yapilan indirimler distildikten sonra ulasilan net dagitilabilir donem karindan, kar dagitim tablosuna uygun
sekilde, cikariimis sermayenin %59,24 oraninda, 93.000.000 TL'nin sermayeye ilave edilmesine ve ilave edilen tutar
kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara dagitiimasina karar verilmistir.

i. Bagh Ortakliklar & Is Ortakliklan

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (Seri: 111-48.1, Mad.: 28) uyarinca,
Ortakliklar sadece;

o Isletmeci sirketlere,

e Diger gayrimenkul yatirim ortakliklarina,

e Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

e Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirl olarak
faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,

e Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu
mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az % 75'ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere,

e Portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayal hak veya
gayrimenkul projelerine iliskin altyapi hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi
yalnizca bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirli olarak kurulmus veya kurulacak sirketler
tarafindan yapilmasinin zorunlu olmasi halinde, bu sirketlere istirak edebilirler.

Ancak ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda hazirlayip
kamuya acikladiklari finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin % 10'undan fazla olamaz.
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Sirketimiz Tebligin bu hikiimlerini gbz 6niinde bulundurarak faaliyetini yiriitmekte olup, 30.06.2015 tarihi itibariyle
bagh ortakliklarimiz ve is ortakliklarina iliskin bilgiler agagidaki gibidir:

Bdenmis/ Cikanimi Sirketin Sirketin Sirket ile Olan
Ticaret Unvami Faaliyet Konusu Ser?na esi § Sermayedeki Sermayedeki iliskinin
Y Pay! Payi (%) Niteligi
Aktay Otel isletmeleri A.S. Turizm Otel 9.000.000 TL 8.550.000 TL 95  Bagh Ortakiik
Isletmeciligi
. Gayrimenkul ve
Arstate Turizm Pazarlama Ve Gayrimenkule Dayall 10.796.780 TL  10.796.780 TL 100 Bagh Ortakiik
Ticaret A.S. .
Projeler
OZAKYENIGUN-ZIYLAN Adi Kazligesme. Sahilyolu 300.000.000 TL  165.000.000 TL 55 s Ortakligi
Ortakhgi Projesi
Birlesme

Sirketimizin bagh ortakligi Aktay Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S., biinyesinde Antalya Belek'te Ela Quality
Resort Otel, Antalya-Demre ve Aydin-Didim turizm yatirim tahsisleri bulunan, grubumuzun turizm yatirim sirketidir.
Yonetim Kurulumuzun 01.07.2014 tarihli karari ile Sirketimiz ile bagl ortakligimiz Aktay Turizm Yatirimlar ve
Isletmeleri A.S.'nin, sirketimiz catisi altinda birlestirilmesi icin calismalara baslanismis olup;bu amacla Aktay Turizm
A.S.'nin badh oldugu mevzuati geregince T.C. Kiiltlr ve Turizm Bakanlidi'ndan birlesme islemi igin izin alinmistir.

Kdltiir ve Turizm Bakanligi onayi ardindan, 21.10.2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na miiracaat edilmistir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 13.03.2015 tarihli karari ile birlesme islemine ve birlesme nedeniyle hazirlanan duyuru

metnine onay verilmesine iliskin talebimiz olumlu karsilanmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen onay
dogrultusunda, s6z konusu birlesme islemi 23.03.2015 tarihi itibariyle ticaret sicilinde tescil edilmistir.

2. Faaliyet Donemine Iliskin Gelismeler

a. One Cikan Gelismeler

0ZAK GYO Tiirkiye'nin En Biiyiik 57. Sirketi

Forbes Dergisi’'nin ‘Tiirkiye'nin En Biiyiik 100 Sirketi’ siralamasinda OZAK GYO, bircok biiyiik holdingi, sanayi ve
hizmet kurumunu geride birakarak 57. sirada yer ald..

Tirk ekonomisinin dinamik sektérlerinden gayrimenkuliin énemli oyunculari arasinda yer alan Sirketimiz,
Tirkiye'nin en biyik 57. sirketi olmay basardi. Forbes Dergisi’'nin ‘Tirkiye'nin En Buiylik 100 Sirketi’ siralamasinda
tilkenin en biiyiik holdingleri, sanayi ve hizmet kurumlari ile yarisan OZAK GYO, 12 aylik bilanco kalemleri dikkate
alinarak hazirlanan raporda birgok énemli sirketi geride birakti.

Forbes Dergisi'nin satiglar, kar, aktifler ve piyasa dederi lzerinden yaptigi degerlendirmeye gére 2014 yil sonu
sonuglarina gore 220.260.368 TL net kar, 382.949.206 TL net satis, 1.523.313.553 TL aktif biylkligi ve
447.450.000 TL yilsonu piyasa degeri ile Sirketimiz Tiirkiye'nin en biyiik 57. sirketi olmayi basarmistir.
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Bedelsiz Sermaye Artirimi

20.05.2015 tarihli olagan genel kurul toplantisinda; Sirketin Sermaye Piyasasi Mevzuatina gére hazirlanan konsolide
finansal tablolarinda ve vyasal kayitlarinda 31.12.2014 tarihi itibariyle olusan sirasiyla 220.260.368.-TL ve
152.450.902,76.-TL net donem karlarindan mevzuat geredi yapilan indirimler disdldiikten sonra ulasilan net
dagitilabilir donem karindan, Sirket kar dagitim politikasi ve esas sozlesmesi kapsaminda, kar dagitim tablosuna
uygun sekilde, cikariimis sermayenin %59,24 oraninda, 93.000.000.-TL'nin sermayeye ilave edilmesine karar
verilmis olup, Yonetim Kurulu’nun 25.05.2015 tarih ve 2015-25 sayili karari ile,

-6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 18'inci maddesi ile Esas Sozlesme'nin 8'nci maddesinde yer alan
hikimlere gore, genel kurulda alinan kararla sermayeye eklenmesi icin ayrilan 93.000.000.-TL'nin kullanilarak
Sirketin gikariimis sermayesinin 300.000.00.-TL kayith sermaye tavani icerisinde 157.000.00.-TL'den 250.000.000.-
TL'ye gikariimasina,

-Artirilan 93.000.000.-TL igin ortaklara bedelsiz hisse senedi verilmesine,

-Konuyla ilgili islemler igin Sermaye Piyasasi Kurulu'na izin bagvurusunda bulunulmasina,

-Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygun goris verildiginde kararin tescil ve ilanina,

-Kararin tescilini takiben sermayenin artiriimasi nedeniyle olusan hisselerin mevcut pay sahiplerine Sirketimiz
sermayesine istirakleri nispetinde kayden daditiimasina, oybirligi ile karar verilmistir.

Sirketimiz 28.05.2015 tarihinde bedelsiz sermaye artirrmina iligkin ihrag belgesinin onayi igin Sermaye Piyasasi
Kurulu'na bagvuruda bulunmus olup, bedelsiz sermaye artirnmi Kurul'un 23.06.2015 tarih ve 16/809 sayili karari ile
onaylanmistir.

Doénem sonrasl sermaye artirimi tamamlanmis olup, bedelsiz paylarin pay sahiplerine dagitimi tamamlanmis ve
sermaye artirimi tescil edilmistir.

Aydin, Didim Kesin Tahsis Islemleri

Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda yayinlanan 25.07.2014, 22.09.2014, 25.11.2014 ve 27.01.2015 tarihli
agiklamalarimiz ile; 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gergeklestirdigimiz Aktay Turizm
Yatinmlari ve Isletmeleri A.S. (Aktay Tuzim) tarafindan, Aydin ili Didim ilcesinde bulunan turizm tahsisli
gayrimenkuli ile ilgili olarak irtifak hakki tesis islemlerinin saglanabilmesi icin Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel
Midirligid'ne (Milli Emlak) basvuruda bulunuldudu; basvuru ile ilgili olarak Milli Emlak tarafindan Aktay Turizm'e;
Kdltlr ve Turizm Bakanhdi ile Milli Emlak arasinda konuyla ilgili olarak yazismalarin devam ettigi ve sonug¢ hakkinda
Aktay Turizm'in ayrica haberdar edilecedi bilgisi verildigi bildirilmistir. Gelinen asamada islemler devam etmektedir.

Bununla birlikte yapilan imar uygulamasi ile ilgili olarak; Didim Ilce Mal Midirligi tarafindan Aydin 1. idare
Mahkemesine 2013/886 Esas sayill dosyasindan imar uygulamasinin iptal edilmesi dogrultusunda dava acilmis olup,
Aydin 1.idare Mahkemesinin 2014/180 sayili Karariyla dava konusu islemlerin iptaline karar vermistir. Didim
Belediyesi 2014/6260 Esas numarasi ile Aydinl.idare Mahkemesinin iptal kararini Temyiz etmistir. Dava siireci
devam ettiginden dolay! Ust hakki kurulamamakta ve yapi ruhsati icin miiracaat edilememektedir.

Yukarida yapilan agiklamalar sebebiyle Aktay Turizm Subat 2015te, "Kamu Taginmazlarinin Turizm Yatirimlarina
Tahsisi Hakkinda Yoénetmelik"in 17. maddesinin 7. fikrasinca, yatirnm siresinin dondurulmasi igin Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi'na basvuruda bulunmus olup; Bakanlik tarafindan, sz konusu alana iligkin imar uygulamasi islemi Aydin
1.Idare Mahkemesinin 2014/180 sayili Karariyla iptal edildiginden yatinma baslanamamasi nedeniyle, Kamu
Tasinmazlarinin Turizm Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda Yénetmelik"in 17. maddesinin 7. Fikrasi uyarinca, kesin
tahsis suresi, sdz konusu alana iliskin imar uygulamasi islemleri tamamlanincaya kadar dondurulmustur.
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Bununla birlikte Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Midarliga ile irtifak hakki kurulmasina iliskin siire¢ devam
etmektedir.

Antalya, Demre Kesin Tahsis i§IemIeri

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay Turizm Yatinmlari
ve Igletmeleri A.S.'nin, Antalya ili Demre ilgesinde bulunan turizm tahsisli gayrimenkuliiniin kesin tahsis islemleri
kapsaminda 2015 Ocak ayinda 5.134.400 TL tutarindaki teminat mektubu Kdltir ve Turizm Bakanhdi'na teslim
edilmis olup, kesin tahsisin yirirliige girmesi icin basvuruda bulunulmustur.

Kultlr ve Turizm Bakanlidi tarafindan Aktay Turizm A.S. lehine kesin tahsis yapilmasi uygun goériimds olup; Subat
2015te Aktay Turizm A.S. tarafindan, irtifak hakki tesis islemlerinin saglanabilmesi igin Maliye Bakanhgi Milli Emlak
Genel Midirligi'ne bagvuruda bulunulmustur. Milli Emlak Genel Midiirligi nezdinde irtifak hakki tesis islemleri
devam etmektedir.

Bununla birlikte, Sirketimizin 23.03.2015 tarihinde bagli ortakhigi Aktay Turizm Yatirmlar ve Isletmeleri A.S. (Aktay
Turizm A.S.) ile birlesmesine istinaden; Aydin ili Didim ilcesi ve Antalya ili Demre ilgesinde bulunan turizm tahsisli
gayrimenkuller icin daha 6nce Aktay Turizm A.S. tarafindan Kiiltlir ve Turizm Bakanhdi'na sunulmus olan teminat
mektuplari revize edilerek, Sirketimiz OZAK GYO tarafindan Bakanlida sunulmustur.

Degerleme ve Denetim Sirketi Secimi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Teblig'inin 35. Maddesi
geregince; 2015 yili icin Sirket portféylinde yer alan her bir varlik icin degerleme hizmetinin Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.'den alinmasina; Sirket portfoyline 2015 yili igerisinde alinabilecek ve dederleme gerektirecek
varliklar icin ise dederleme hizmetinin Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. ve Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'den alinmasina karar verilmistir.

Sermaye Piyasasl Kanunu, Tirk Ticaret Kanunu'nun 399. Maddesi ve ilgili mevzuat cergevesinde Sirketimizin 2015
yill hesap ve islemlerinin denetimi igin ise, Denetimden Sorumlu Komite tarafindan énerilen GUNEY BAGIMSIZ
DENETIM VE SMMM A.S.'nin (a member firm of Ernst & Young Global Limited), genel kurulda onaya sunulmak
Uzere, bagimsiz denetci olarak segilmesine karar verilmistir.

Kredi Kullanimi

2015 Ocak ayinda; 30 milyon TL tutarinda 2 yil vadeli faiz oranli kredi kullanilmigtir. Kredinin kullanim amaci; 21,5
milyon TL'si ile 15.04.2014 tarihinde kullanilan 2 yil vadeli kredinin 15.04.2015 tarihli ilk taksidinin vadesinden dnce
erken kapama opsiyonu kullanilarak kapatilmasi, kalan tutarin ise isletme finansmani amagli olarak kullaniimasidir.

2015 Subat ayinda; 16,3 milyon TL ile 5,7 milyon Euro tutarinda 4 yil vadeli kredi kullaniimistir. Kullanilan bu kredi,
sirketin mevcut kaynaklari ile birlestirilerek Yapi ve Kredi Bankasi'na olan kredi borcumuzun 65,4 milyon TL'lik kismi
vadesinden 6nce erken kapama opsiyonu kullanilarak kapatilmistir.

2015 Mart ayinda; Sirketimiz devam eden projelerin finansmani amaci ile 3 ay vadeli 3 milyon USD kredi
kullanmigtir.
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2015 Nisan ayinda; 4 yil vadeli 70 milyon TL tutarinda nakit kredi kullanmistir. Alinan bu distik maliyetli kaynak ile
sirketimizin mevcut olan 1 Yil vadeli toplam 68,7 milyon TL (Anapara+Faiz) tutarindaki kredi borcu, normal vade
tarihinden 1 yil erken kapatilmistir.

Kiralamalara iliskin Bilgiler

Kira Degerleme Raporu 01.01.2015-

Gayrimenkul Ekspertiz Sonucu_ma Gi:ire_ 30.06.2015 Doluluk
Tarihi Yillik Kira Bedeli Gergeklesen Orani %
(%100 Doluluk) Kira Geliri
34 Portall Plaza 30.06.2015 13.912.428 TL 6.748.073 TL 100%
Is istanbul 34 Plaza 30.06.2015 6.728.400 TL 2.270.153 TL 85%
Metro Gross Market 31.12.2014 5.112.000 TL 2.594.160 TL 100%
Bulvar 216 31.12.2014 11.961.600 TL 4.968.409 TL 91%

Sirketimiz 23.03.2015 tarihi itibariyle Aktay Turizm Yatirimlar A.S. ile birlesmistir. Birlesme sonucu olarak daha
once Aktay Turizm A.S.'nin aktifinde yer alan Ela Quality Resort Hotel'in artik Sirketimiz portféyiinde yer alacak
olmasi sebebiyle; ydnetim kurulunun 24.03.2015 tarihli toplantisinda Aktay Turizm A.S. ile isletmeci sirket Aktay
Otel Isletmeleri A.S. arasindaki mevcut kira sézlesmesindeki sartlarin (yillik 8 milyon USD sabit kira + %5 ciro pay!)
devam ettirilerek, Aktay Otel Isletmeleri A.S.'ye kira faturalarinin 24 Mart 2015 tarihinden itibaren Sirketimiz
tarafindan tanzim edilmesine karar verilmistir. Yenilenen kira sézlesmesi kapsaminda 2015 yilinin ilk yarisinda Ela
Quality Resort Hotel’den elde edilen gelir 11.349.458 TL olarak gergeklesmistir.

b. Birlesme

Sirketimizin bagl ortakhigi Aktay Turizm Yatinmlari ve Isletmeleri A.S., biinyesinde Antalya Belek'te Ela Quality
Resort Otel, Antalya-Demre ve Aydin-Didim turizm yatirim tahsisleri bulunan, grubumuzun turizm yatirim sirketidir.
Yoénetim Kurulumuzun 01.07.2014 tarihli karar ile Sirketimiz ile bagl ortakhdimiz Aktay Turizm Yatinmlari ve
Isletmeleri A.S.'nin, sirketimiz catisi altinda birlestiriimesi icin calismalara baslanismis olup;bu amacla Aktay Turizm
A.S.'nin bagh oldugu mevzuati geregince T.C. Kiltlir ve Turizm Bakanligi'ndan birlesme islemi igin izin alinmistir.

Kdltlr ve Turizm Bakanligi onayi ardindan, 21.10.2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na miiracaat edilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 13.03.2015 tarihli karari ile birlesme islemine ve birlesme nedeniyle hazirlanan duyuru
metnine onay verilmesine iliskin talebimiz olumlu karsilanmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen onay
dogrultusunda, s6z konusu birlesme islemi 23.03.2015 tarihi itibariyle ticaret sicilinde tescil edilmistir.

c. Genel Kurul

Sirketimiz'in 2014 yili faaliyetlerine iliskin olagan genel kurul toplantisi, 20.05.2015 tarihinde saat 14.00'de ikitelli
OSB Mahallesi Ozak Caddesi 34Portall Plaza No:1D/18 Basaksehir/Istanbul adresindeki 34Portall Plaza Konferans
Salonu'nda yapilmustir.

Genel kurul toplantisinda 6zetle asagidaki konular karara baglanmistir:

Kar Dagitimi : Sirketin Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore hazirlanan konsolide finansal tablolarinda ve yasal
kayitlarinda 31.12.2014 tarihi itibariyle olusan sirasiyla 220.260.368.-TL ve 152.450.902,76 TL net ddnem
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karlarindan mevzuat geredi yapilan indirimler disdldikten sonra ulasilan net dagitilabilir dénem karindan, Sirket
kar dagitim politikasi ve esas stzlesmesi kapsaminda, kar dagitim tablosuna uygun sekilde, ¢ikariimis sermayenin
%>59,24 oraninda, 93.000.000 TL'nin sermayeye ilave edilmesineg, ilave edilen tutar kadar bedelsiz hisse senedinin
ortaklara dagitilmasina, bu islemlerin siirecinin ve zamaninin Yoénetim Kurulu tarafindan belirlenmesine, kalan
tutarin olaganiistli yedekler hesabina alinmasina, oybirligiyle karar verilmistir.

Yonetim Kurulu : Yonetim Kurulu tyeliklerine 1 yil siire ile gdrev yapmak lizere Ahmet Akbalik, Urfi Akbalik, Prof.
Dr. Ali Alp, Kemal Sodukcesme ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine Dog. Dr. Saim Kilic ve Serif Eren'in
secilmelerine oy coklugu ile karar verilmistir.

Yonetim Kurulu lyeleri 2014 yili faaliyetleri ile ilgili olarak oy ¢oklugu ile ibra edilmistir.

Badimsiz Yonetim Kurulu lyelerine aylik net 2.500 TL huzur hakki 6denmesine, diger yonetim kurulu lyelerine ise
herhangi bir licret 6denmemesine oy birligi ile karar verilmistir.

Bagimsiz Denetim Sirketi Secimi : 2015 yili hesap donemindeki finansal tablolarinin uluslararasi muhasebe
standartlar yéninden denetlenmesi ve T.T.K. ve sermaye piyasas! kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsaminda
diger faaliyetleri yiiritmek (izere GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SMM A.S." nin (a member firm of Ernst& Young
Global Limited) secilmesine oy birlidi ile karar verilmistir.

Esas Sozlesme : Sirket Esas Sozlesmesi'nin "3, 5, 6, 10, 15, 16, 21, 30, 37, ve 38'inci maddelerinin Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) ve Giimrikk ve Ticaret Bakanhg I¢ Ticaret Genel Mudiirligi'nce onaylandigi sekliyle
dedistiriimesine oybirligi ile kabul edilmistir.

Diger kararlar ;
- 2014 faaliyet yilina iliskin Faaliyet Raporu, Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu miizakere edilip, finansal
tablolar oy birligi ile kabul edilmistir.

- Tligkili taraf islemleri, kira ekspertiz degerleri, ekspertiz degerlerinden farkli gerceklestirilen islemler, 3.kisiler lehine
verilen teminat, rehin ve ipotekler ile kolaylastiriimis usulde birlesme hakkinda genel kurula bilgi sunulmustur.

- Bagis ve yardimlar hakkinda bilgi verilerek, 2015 yili bagis ve yardimlar icin {st limitinin 500.000 TL olarak
belirlenmesine oy coklugu ile karar verilmistir.

Genel Kurul kararlari Istanbul Ticaret Sicili Mudirligi tarafindan 27/03/2015 tarihinde tescil edilmistir.

Sirketimizde Aday Gosterme Komitesi'nin gorevlerini de Ustlenmis olan Kurumsal Ydnetim Komitesi'nin karari
degerlendirilerek, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) hikimleri dogrultusunda
belirlenen Sayin Dog. Dr. Saim KILIC ve Sayin Serif EREN "Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi" olarak Olagan Genel
Kurul Toplantisi'nda oygoklugu ile segilmislerdir.

Genel Kurul Toplantisi'nin ardindan Yénetim Kurulunun 20.05.2015 tarih ve 2015-24 sayil karari ile ydnetim kurulu
gorev dadilimi asagidaki sekilde belirlenmistir.

Yonetim Kurulu Baskani
Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi

Ahmet Akbalik

Urfi Akbalik
Prof.Dr. Ali Alp
Kemal Sogukgesme
Dog.Dr. Saim Kilig
Serif Eren
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d. Esas Sozlesme Degisiklikleri

Esas sozlesme tadili amaciyla 28/05/2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuruda bulunulmustur. Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayil “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve bu tebligde
degisiklik yapan, I11-48.1a sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina

Dair Teblig”

hiikiimlerine uyum saglamak amaciyla yapilan esas stzlesme degisikligine Sermaye Piyasasi Kurulu ile

Gumrik ve Ticaret Bakanlidi tarafindan izin verilmis olup; tadil metni 2014 yili faaliyetlerine iliskin 20.05.2015 tarihli
olagan genel kurul toplantisinda onaylanmistir. Esas sozlesme tadilleri 27.05.2015 tarihinde tescil edilmistir.

Donem iginde ayrica 20.05.2015 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda karar verilen bedelsiz sermaye artirimi
sebebiyle esas sOzlesmemizin sermayeye iliskin maddesinin tadili igin Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuruda
bulunulmus olup, ilgili madde 24.07.2015 tarihinde tescil edilmistir.

Donem iginde tescil edilen esas sézlesme dedisiklikleri asadida yer almaktadir.

Sirketin merkezi Atatiirk Bulvarn 13. Cadde 34 Portall Plaza
Kat: 2-3 ikitelli OSB 34494 Basaksehir/Istanbul’dur. Adres
dedisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil ve Tirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan ettirilir ve ayrica Sermaye
Piyasasi Kurulu'na ve Gimrik ve Ticaret Bakanlidi'na
bildirilir.  Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat
Sirket'e yapilmis sayilir. Tescil ve ilan edilmig adresinden
ayriimis olmasina ragmen yeni adresini siiresi iginde tescil
ettirmemis sirket icin bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket,
Sermaye Piyasasi Kurulu ile Gimriik ve Ticaret Bakanlidi'na
bilgi vermek sartiyla sube ve temsilcilik agabilir.

Eski Metin Yeni Metin
SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI
Madde 3: Madde 3:

Sirketin merkezi Ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza
No: 1/D18 Basaksehir/Istanbul ‘dur. Adres degisikliginde yeni
adres, ticaret siciline tescil ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan
ettirilir ve ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu'na ve Gumrik ve Ticaret
Bakanhdi'na bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat
Sirket’e yapilmig sayilir. Tescil ve ilan edilmis adresinden ayrilmig
olmasina ragmen yeni adresini siiresi iginde tescil ettirmemis sirket
icin bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu
(Kurul) ile Gimrik ve Ticaret Bakanli§i'na bilgi vermek sartiyla
sube ve temsilcilik agabilir.

SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSU

Madde 5:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemeleriyle belirlenmis usul ve
esaslar gercevesinde, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasl araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina
yatinm yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek Uizere adi
ortakllk  kurabilen ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
bir sermaye piyasasi kurumudur.

SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSU

Madde 5:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemeleriyle belirlenmis usul ve esaslar
cercevesinde, gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasl araclari ve Kurul'ca belirlenecek diger varhk
ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarim
ihra¢g etmek iizere kurulan, belirli projeleri gerceklestirmek
lzere adi ortaklik kurabilen ve Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
48’inci maddesinde sinin cizilen faaliyetler cercevesinde
olmak kaydi ile Kurul'un Gayrimenkul Yatirnm
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumudur.

FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI,
YATIRIM SINIRLAMALARI
Madde 6:

Sirket'in faaliyet esaslari, yapamayacad isler, yatirm
faaliyetleri, yatinm yasaklari, ydnetim sinirlamalari, portféy
yatinm politikalari, portféy sinirlamalari  ve portfdy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri
hususlarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ile

FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI, YATIRIM
SINIRLAMALARI

Madde 6:

Sirket'in faaliyet esaslari, portféy yatirnm politikalan ve
yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.
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ilgili mevzuata uyulur ve Sirket bu mevzuata uygun olarak
her tirlii faaliyeti yapabilir.

Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin ayni ve sahsi
her tirlG teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi
dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde
tescil, terkin ve diger bitiin islemleri yapabilir ve sermaye
piyasasi mevzuatinin izin verdidi hallerle sinirli olmak {izere
ipotek alabilir, fekkedebilir, ipotek verebilir.

Sirket, Sermaye Piyasas| Mevzuati geredi izin verilen menkul
kiymetleri, arsa, arazi, konut, is merkezi, alisveris merkezi,
hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve bunlari tekrar kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis
edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis
olan ipotekleri kaldirabilir, portféylinde bulunan varliklar
lizerinde, irtifak, intifa, kat irtifaki, Gst hakki, insaat hakki
tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, bunlar haricinde,
gayrimenkuller (izerinde Sirket lehine sdzlesmeden dogan
sufa, vefa ve istira haklar ile gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri ve Medeni Kanun hikimlerine uygun olarak
diger ayni haklar tesis edebilir, yola veya yesile terk, parka
terk, taksim, takas, birlestirme (tevhit), parselasyon,
badislama islemleri dahil yatirmlarin gerektirdigi tim
islemleri yapabilir, bu haklar tescil, devir ve ferag edebilir,
hukukun cevaz verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu
haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar kaldirabilir.

Yatinm amaci nitelijinde olmamak ve faaliyet amaci ile
bagdlantill olmak kaydiyla fikri dederi, patent, lisans, marka,
know-how ve dider sinai milkiyet haklarini satin alabilir,
satabilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde
portféylinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve
dederde tasinir ve tasinmaz mal satin alabilir veya
kiralayabilir.

Sirket, huzur hakki, Ucret, kar pay gibi faaliyetlerinin
gerektirdigi 6demeler disinda mal varligindan ortaklarina,
yobnetim ve denetim kurulu Uyelerine, personeline ya da
Uclinct kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan ileride yapilacak diizenlemelerin farkllik tagimasi
halinde  Sermaye  Piyasasi  Kurulu'nca  yapilacak
diizenlemelere uyulur.

Sirket'in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklari, yatirhbm
faaliyetleri, yatinm vyasaklari, yonetim sinirlamalar,
portfoy sinirlamalan ve portfdy cesitlendirmesi ile ayni
haklarin tesisi ve tapu islemleri hususlarinda Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ile ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin ayni ve sahsi her
tlrll teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde
ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger
bitiin islemleri yapabilir ve sermaye piyasasi mevzuatinin izin
verdigi hallerle sinirll olmak tizere ipotek alabilir, fekkedebilir, ipotek
verebilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati geregi izin verilen menkul
kiymetleri, arsa, arazi, konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane,
otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkulleri
satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve bunlari
tekrar kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri
kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir,
portfdylinde bulunan varliklar Gizerinde, irtifak, intifa, kat irtifaki, ist
hakki, insaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, bunlar
haricinde, gayrimenkuller (izerinde Sirket lehine s6zlesmeden dogan
sufa, vefa ve istira haklari ile gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri
ve Medeni Kanun hiikiimlerine uygun olarak diger ayni haklar tesis
edebilir, yola veya yesile terk, parka terk, taksim, takas, birlestirme
(tevhit), parselasyon, badislama islemleri dahil yatirnmlarin
gerektirdigi tim islemleri yapabilir, bu haklar tescil, devir ve ferag
edebilir, hukukun cevaz verdidi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu
haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari kaldirabilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri gergevesinde
portfoyiinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve dederde
tasinir ve taginmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine bagh
kalinmasi, sermaye piyasasi mevzuatinin ortiilii kazang
aktarimi diizenlemelerine aykirilik teskil edilmemesi, kendi
amag ve konusunun aksatilmamasi, gerekli 6zel durum
aciklamalarinin yapilmasi ve yil iginde yapilan bagislarin
genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi sartiyla gesitli
amaglarla kurulmus olan kurum, vakif ve dernekler ile diger
cesitli kurum ve kuruluslara bagis yapabilir. Yapilacak
bagdislarin iist sinirinin genel kurul tarafindan belirlenmesi
gerekmekte olup, bu siniri asan tutarda bagis dagitilamaz.
Sermaye Piyasasi Kurulu bagis tutarina iist sinir getirmeye
yetkilidir.

Sirket, huzur hakki, Gcret, kar payi gibi faaliyetlerinin gerektirdigi
O0demeler diginda mal varligindan ortaklarina, yonetim kurulu
iiyeleri ve denetgilere, personeline ya da ugiinci kisilere herhangi
bir menfaat saglayamaz.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan ileride yapilacak diizenlemelerin farkllik tasimasi halinde
Sermaye Piyasas! Kurulu'nca yapilacak diizenlemelere uyulur.
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Isbu madde kapsaminda Sirket tarafindan gerceklestirilen
is, islem ve faaliyetler bakimindan yatinnmcilarin yatirbm
kararlarim etkileyebilecek nitelikteki islemlerde sermaye
piyasasi mevzuati uyarinca yatirnmcilarin aydinlatilimasini
teminen Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kamunun
aydinlatilmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca yapilmasi
zorunlu aciklamalar yapilacaktir. Ayrica s6z konusu is,
islem ve faaliyetler bakimindan Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun ortiillii kazang aktarimi vyasagina iliskin
diizenlemeleri sakhdir.

SERMAYE VE PAYLAR

Madde 8:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine gore
300.000.000 (Ugyiizmilyon) TL kayith sermaye tavanina
sahip olup, sermayesi her biri 1 TL itibari dederde
300.000.000 adet paya bélinmdsttir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca verilen kayith sermaye tavani
izni 2013-2017 yillari ( 5 yil) igin gegerlidir. 2017 yili sonunda
kayitl sermaye tavanina ulasiimamis olsa dahi, 2017
yiindan sonra yonetim kurulu tarafindan sermaye artirm
karari alinabilmesi igin; daha 6nce Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan izin verilen tavan ya da karar verilecek yeni kayith
sermaye tavani tutar igin Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin
almak suretiyle genel kuruldan yeni bir sire icin yetki
alinmasi zorunludur.

Sirketin cikarilmis sermayesi beheri 1.-TL itibari dederde
157.000.000 adet paya boélinmis 157.000.000.-TL
(Yizelliyedimilyon) olup sermayenin tamami muvazaadan
ari olarak taahhlt edilerek 6denmistir. Cikarilmis
sermayenin  39.751.854,04 TLllk kismi nakit olarak,
36.169.165,96 TLlk kismi ayni sermaye olarak,
6.131.680,00 TLlik kismi Maddi Duran Varlik Deger
Artiglarindan, 59.430.800,00 TLTk  kismi ortak
alacaklarindan ve 15.516.500,00 TL'lik kismi hisse senedi
ihrag primlerinden karsilanmistir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama
yazili  1.000.000 adet pay karsihd 1.000.000.- TL
(Birmilyon)'den; B grubu hamiline yazil 156.000.000 adet
pay karsilidi 156.000.000.-(Ylzellialtimilyon)'den
olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.

Yonetim Kurulu, 2013-2017 vyillan arasinda Sermaye
Piyasasi Kanunu hukiimlerine uygun olarak, kayitl sermaye
tavanina kadar yeni paylar ihrag ederek gikarilmis sermayeyi
arttirmaya, nominal degerinin Uzerinde veya altinda pay
¢ikarmaya, pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin
sinirlandiriimasi ile sermaye piyasasi mevzuati hukimleri
dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin lzerinde veya
altinda pay cikariimasi konusunda karar almaya yetkilidir.

SERMAYE VE PAYLAR

Madde 8:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 300.000.000
(Ugytizmilyon) TL kayith sermaye tavanina sahip olup, sermayesi
her biri 1 TL itibari degerde 300.000.000 adet paya bolinmistir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nca verilen kayith sermaye tavani izni
2013-2017 yillari ( 5 yil) igin gegerlidir. 2017 yili sonunda kayitli
sermaye tavanina ulagiilmamis olsa dahi, 2017 yilindan sonra
yonetim kurulu tarafindan sermaye artirm karari alinabilmesi igin;
daha énce Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan izin verilen tavan ya
da karar verilecek yeni kayith sermaye tavani tutar igin Sermaye
Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir
sure igin yetki alinmasi zorunludur.

Sirketin glkarlmis sermayesi beheri 1.-TL itibari degerde
250.000.000 adet paya bolinmis 250.000.000.-TL
(ikiyiizellimilyon) olup sermayenin tamami muvazaadan ari
olarak taahhiit edilerek Odenmistir. Cikarlmis sermayenin
39.751.854,04 TL'lik kismi nakit olarak, 36.169.165,96 TL'lik kismi
ayni sermaye olarak, 6.131.680,00 TL'lik kismi Maddi Duran Varlik
Deder Artislarindan,  59.430.800,00 TL'lk  kismi  ortak
alacaklarindan, 15.516.500,00 TL'lik kismi hisse senedi ihrag
primlerinden ve 93.000.000,00 TL'hk kismu 2014 yih kar
payindan kargilanmistir.

Cikanlmis sermayeyi temsil eden pay gruplar, A grubu nama yazili
1.592.356,69 adet pay karsihigi  1.592.356,69.-TL
(BirmilyonbesyiizdoksanikibiniigyiizellialtiTiirkLirasiAltmis
dokuzKurus) ‘den; B grubu hamiline yazili 248.407.643,31 adet
pay karsiigi 248.407.643,31.-TL (Ikiyiizkirksekizmilyon
dortyiizyedibinaltiyiizkirkii¢TiirkLirasiOtuzbirKurus) ‘den
olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.

Yonetim Kurulu, 2013-2017 vyillari arasinda Sermaye Piyasasi
Kanunu hikimlerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihrag ederek gikariimis sermayeyi arttirmaya, nominal
degerinin lizerinde veya altinda pay cikarmaya, pay sahiplerinin yeni
pay alma haklarinin sinirflandiriimasi ile sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri dahilinde imtiyazli veya nominal dederinin lizerinde veya
altinda pay cikariimasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay
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Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay sahipleri
arasinda esitsizlige yol acacak sekilde kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda A Grubu paylar karsiliginda A Grubu,
B Grubu paylar karsiiginda B Grubu vyeni paylar
¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni
pay alma hakkini kisitladigi takdirde, cikarllacak yeni
paylarin timi B Grubu ve hamiline yazili olarak gikarilr.

Cikarilmis sermaye miktarinin Sirket unvaninin kullanildigi
belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar
gercevesinde kayden izlenir.

kaydilestirme esaslari

Ayni Sermaye artirnmi karari sadece genel kurulda alinabilir.

A grubu paylarin yénetim kurulu Uyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin 4 adedi
A grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecedi adaylar
arasindan olmak tzere genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kuruluna (2) taneden az olmamak Uzere, Sermaye
Piyasas! Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkelerinde belirtilen
yonetim kurulu (yelerinin bagimsizigina iligkin esaslar
cercevesinde yeterli sayida badimsiz yonetim kurulu Gyesi
genel kurul tarafindan segilir.

alma hakkini kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol
acacak sekilde kullanilamaz.

Sermaye artinmlarinda A Grubu paylar karsihdinda A Grubu, B
Grubu paylar karsihdinda B Grubu yeni paylar gikarilacaktir. Ancak,
Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi
takdirde, cikarilacak yeni paylarin timi B Grubu ve hamiline yazili
olarak gikarilir.

Cikarilmis  sermaye miktarinin
belgelerde goésterilmesi zorunludur.

Sirket unvaninin  kullanildigi

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari ¢ergevesinde
kayden izlenir.

Ayni Sermaye artirnmi karari sadece genel kurulda alinabilir.

A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tyelerinin 4 adedi A grubu
pay sahiplerinin codunlukla gosterecedi adaylar arasindan olmak
tzere genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kuruluna (2) taneden az olmamak lzere, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Kurumsal Yénetim Ilkelerinde belirtilen ydnetim kurulu
tyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar cercevesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu tyesi genel kurul tarafindan segilir.

PORTFOY SINIRLAMALARI VE PORTFOYUN IDARESI
Madde 10:

Sirket portfdylinin olusturulmasinda ve ydnetiminde
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve
dizenlemelerde yer alan sinirlamalara uyulur. Portféyiin
sektdr, bolge ve gayrimenkul bazinda gesitlendiriimesi ve
uzun vadeli yonetilmesi esastir.

PORTFOY SINIRLAMALARI VE PORTFOYUN IDARESI
Madde 10:

Sirket portféylniin olusturulmasinda ve ydnetiminde Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve diizenlemelerde yer alan
sinirlamalara uyulur. Portféylin sektér, bdlge ve gayrimenkul
bazinda gesitlendirilmesi ve uzun vadeli yénetilmesi esastir.

Sirket portfoyiiniin para ve sermaye piyasasi araclarindan
olusan kisminin tebligde belirtilen orani asmasi halinde,
Kurul’'un lisanslama diizenlemeleri cergevesinde lisans
belgesine sahip yeterli sayida portfoy yoneticisini istihdam
etmek suretiyle Sirket tarafindan yonetebilecegi gibi,
Kurul’'un onayimi almak kaydiyla ve imzalanacak bir
sozlesme kapsaminda, portfoy yonetim sirketlerinden
portfoy yonetimi veya yatirrm danismanhgi hizmeti
alinabilir. Bu durumlarda Kurul’un portfoy yoneticiligine ve
yatirnm danismanhgina iliskin diizenlemelerine uyulur.

YONETIM KURULU TOPLANTILARI

Madde 15:

Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli goriilen
zamanlarda bagkan veya baskan vekilinin gagrisiyla toplanir.
Yonetim Kurulu tyelerinden her biri de, baskan veya baskan
vekiline, toplanti tarihinden en az 2 is giinii 6nce yazili olarak
bagvurup Kurulun toplantiya cadriimasini talep edebilir.

YONETIM KURULU TOPLANTILARI

Madde 15:

Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda
baskan veya baskan vekilinin gagrsiyla toplanir. Yénetim Kurulu
Uyelerinden her biri de, bagkan veya bagkan vekiline, toplanti
tarihinden en az 2 is glinii 6énce yazih olarak bagvurup Kurulun
toplantiya cagriimasini talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine
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Bagkan veya bagkan vekili yine de Kurulu toplantiya
cagirmazsa lyeler de re'sen gadri yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen
kullanilir.  Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde
bulunmadikca, bir lyenin yaptigi 6neriye, diger Uyelerin
muvafakatlarini yazil olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir.

Yonetim Kurulunun toplanti giindemi Yodnetim Kurulu
baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu karan ile
giindemde degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu, karar
almak sarti ile baska bir yerde de toplanabilir.

Yonetim kurulu en az 4 kisi ile toplanir ve kararlarini
toplantlya katilanlarin gogunlugu ile alir. Oylarda esitlik
olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu
toplantida da esit oy alan 6neri reddedilmig sayilir.

Yonetim Kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir.
Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak
imzalar.

Toplantiya katiimayan Uyeler, mesru bir mazerete
dayanmadikca, yazili olarak veya baska bir surette oy
kullanamazlar.

de Kurulu toplantiya cadirmazsa liyeler de re'sen gadri yetkisine
sahip olurlar.

Toplantilarda her Uyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen
kullanihr.

Yénetim Kurulunun toplanti giindemi Yonetim Kurulu bagkani
tarafindan tespit edilir. YOnetim Kurulu karar ile giindemde
degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak Yénetim Kurulu, karar almak
sarti ile baska bir yerde de toplanabilir.

Yénetim kurulu en az 4 kisi ile toplanir ve kararlarini toplantiya
katilanlarin gogunlugdu ile alir. Oylarda esitlik olmasi halinde o konu
gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy alan Oneri
reddedilmis sayilir.

Yénetim Kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu
veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.

Sirket’in yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip
olanlar bu toplantilara, TTK'nin 1527 nci maddesi uyarinca
elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Glimriik ve Ticaret
Bakanhginin, “Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel
Kurullari Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar
Hakkinda Tebligi” hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu
toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy
vermelerine imkan taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini
kurabilecegi gibi bu amag icin olusturulmus sistemlerden
de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket esas
sozlesmesinin bu hiikmii uyarinca kurulmus olan sistem
iizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem iizerinden
hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarini ilgili
Bakanlik Tebligi hiikiimlerinde belirtilen c¢ercevede
kullanabilmesi saglanir.

Yonetim kurulunun elektronik ortamda yapildig: hallerde
bu esas so6zlesmede 6ngoriilen toplanti ile karar nisaplarina
iliskin hiikiimler aynen uygulanir.

Toplantiya katilmayan Gyeler, mesru bir mazerete dayanmadikga,
yazil olarak veya bagka bir surette oy kullanamazlar.

Yonetim Kurulu iiyelerinden biri miizakere isteginde
bulunmadikc¢a Yonetim Kurulu kararlariny, iglerinden birinin
belirli bir hususa dair yaptigi teklife en az iiye tam sayisinin
cogunlugunun yazili onaylari alinmak suretiyle de verebilir.
Bu sekilde alinacak kararlar, yukarida belirtilen sekilde ve
sayida yonetim kurulu iiyesinin yazili onayi alinmak sureti
ile verilebilir. Ayn1 6nerinin tiim Yénetim Kurulu iiyelerine
yapilmis olmasi, bu yolla karar alinabilmesi igin bir
gegerlilik sartidir. Onaylarin aymi kagitta bulunmasi sart
degildir; ancak onay imzalarinin bulundugu kagitlarin
tiimiiniin yonetim kurulu karar defterine yapistiriimasi
veya kabul edenlerin imzalarimi igeren bir karara
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donistiiriiliip karar defterine gegirilmesi kararin gegerliligi
icin gereklidir.

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR

Madde 16:

Ortaklik ile asadida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda,
(B) bendinde sayilan hususlardaki Yonetim Kurulu kararlari
oybirligi ile alinmadidi takdirde kararin gerekgeleri ile birlikte
Kurulun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iligkin
dizenlemeleri gercevesinde kamuya aciklanmasi, ayrica
yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinin giindemine alinarak
ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A- Taraflar
a) Ortaklikta sermayenin %10 veya Uzerinde paya veya
bu oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta Yonetim Kuruluna aday gésterme imtiyazini
iceren pay sahibi ortaklar,

¢) Ortakida danismanlik hizmeti veren sirket,

d) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %10’dan fazla paya
veya bu oranda oy hakkina sahip olduklari diger
sirketler,

e) Ortakhdin istirakleri,

f)  Ortakliga isletmecilik hizmeti veren sirketler

B- Ozellik arz eden kararlar

a) Ortaklik portfoylinden varlik alinmasi, satilmasi,
kiralanmasi veya kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Ortakhdin portféylindeki varliklarin pazarlanmasi isini
Ustlenecek sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,

c) Kredi iligkisi kurulmasina iliskin kararlar,

d) Ortakigin paylarinin halka arzinda, satin alma
taahhidiinde bulunan araci kurulusun belirlenmesine
iliskin kararlar,

e) Ortak yatinm yapilmasina iliskin kararlar,

f) Ortaklida mali, hukuki veya teknik danismanlk
hizmeti verecek gercek veya tlzel Kkisilerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

g) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik
hizmeti verecek gercek veya tiizel Kisilerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag ettigi

menkul kiymetlerin Sirket portfdyline alinmasina
iliskin kararlar,
i) Ortakhda isletmecilik hizmeti verecek gergek ve tiizel
kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar
Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine sonug¢ dogurucu
nitelikteki kararlar.

)

Sirketin her tiirlu iliskili taraf islemlerinde ve Ugunci kisiler
lehine teminat, rehin ve ipotek verilmesine iliskin yonetim
kurulu kararlarinda bagimsiz {iyelerin gogunlugunun onayi
aranir. Bagimsiz lyelerin gogunlugunun séz konusu islemi
onaylamamasi halinde, bu durum isleme iliskin yeterli bilgiyi
icerecek sekilde kamuyu aydinlatma dizenlemeleri

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR

Madde 16:

Sirket ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda
olan ve (B) bendinde sayilan islemlere iliskin olan yonetim
kurulu kararlarinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun o6zel
durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin diizenlemeleri
cercevesinde kamuya aciklanmasi, ayrica karar oybirligi ile
alinmadigi takdirde yapilacak ilk genel kurul toplantisinin
giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A- Taraflar

a) Sirkette sermayenin %20 veya lizerinde paya veya bu oranda
oy hakkina sahip ortaklar,

b) Sirkette Yonetim Kuruluna aday gésterme imtiyazini igeren pay
sahibi ortaklar,

c) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %20’den fazla paya veya bu
oranda oy hakkina sahip olduklari diger sirketler,

¢) Sirketin istirakleri,

d) Sirkete isletmecilik hizmeti veren sirketler,

e) Sirkete portfoy yonetim hizmeti veren sirketler,

f) Sirkete danismanlik hizmeti veren sirketler,

g) Sirkete insaat hizmeti verecek miiteahhitler,

g) Sirketin ortak oldugu bir adi ortakligin diger ortaklari,
h) Sirketin Tiirkiye Muhasebe Standartlan cercevesinde
Kurulca belirlenen diizenlemelerde yer alan iliskili taraflari.

B- Ozellik arz eden kararlar

a) Sirket portfoyiinden varlik alinmasi, satiimasi, kiralanmasi veya
kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b)  Sirketin portféylindeki  varliklarin pazarlamasini
gercgeklestirecek sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,

c) Kredi iligkisi kurulmasina iliskin kararlar,

¢) Sirketin paylarinin halka arzinda, satin alma taahhidiinde
bulunan yatirnm kuruluslarinin belirlenmesine iliskin kararlar,

d) Ortak yatinm yapilmasina iliskin kararlar,

e) Sirkete mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti verecek
gercek veya tizel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

f) Sirkete proje gelistirme, kontrol veya miteahhitlik, isletmecilik
veya portfoy yonetimi hizmeti verecek gergek veya tiizel kisilerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

g) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrac ettigi sermaye
piyasasi araclarinin ortakhik portfoyiine alinmasina iligkin
kararlar,

g) Adi ortaklik kurulmasina veya mevcut bir adi ortakligin
faaliyetlerine son verilmesine iliskin kararlar,

h) Sirket ile Tiirkiye Muhasebe Standartlari ¢cergevesinde
Kurulca belirlenen diizenlemelerde yer alan iligkili taraflar
arasinda mal ve hizmet alimina dayanan islemlere iliskin
kararlar,

1) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan taraflardan
herhangi birisinin lehine sonug dogurucu nitelikteki kararlar.
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gercevesinde kamuya duyurulur ve islem genel kurul
onayina sunulur. Sz konusu genel kurul toplantilarinda,
islemin  taraflari  ve bunlarla iliskili kisilerin oy
kullanamayacaklari bir oylamada karar alinarak diger pay
sahiplerinin genel kurulda bu tiir kararlara katiimalari
saglanir. Bu maddede belirtilen durumlar igin yapilacak
genel kurul toplantilarinda toplanti nisabi aranmaz. Oy
hakki bulunanlarin adi gogunlugu ile karar alinir. Bu fikrada
belirtilen esaslara uygun olarak alinmayan yonetim kurulu
ile genel kurul kararlar gecerli sayilmaz.

Sirket'in; varliklarinin timind veya énemli bir bélimini
devretmesi veya (izerinde ayni hak tesis etmesi veya kiraya
vermesi, 6nemli bir varligi devir almasi veya kiralamasi
islemleri ile ilgili yonetim kurulu kararlarinda bagimsiz
Uyelerin g¢ogunlugunun onayi aranir. Bagimsiz Uyelerin
cogunlugunun onaylamasi halinde bu tir islemler, kamuyu
aydinlatma diizenlemeleri cercevesinde kamuya duyurulur.
Bu fikrada belirtilen esaslara uygun olarak alinmayan
y6netim kurulu kararlar gegerli sayilmaz.

Sirket'te imtiyaz 6ngorilmesi veya mevcut imtiyazlarin
kapsam veya konusunu degistirmesi veya borsa kotundan
¢gikmasi islemleri genel kurul onayi olmaksizin icra edilemez.
Su kadar ki bu tiir islemler bagimsiz tyelerin gogunlugunun
onay! olmaksizin genel kurul onayina sunulamaz. Bagimsiz
tyelerin cogunlugunun onaylamasi halinde bu tiir islemler,
kamuyu aydinlatma dlzenlemeleri gercevesinde kamuya
duyurulur ve genel kurul onayina sunulur. Bu tir islemlere
taraf olanlarin iliskili taraf olmasi durumunda, genel kurul
toplantilarinda iliskili taraflar oy kullanamaz. Bu maddede
belirtilen yukimlaligiin yerine getiriimesi igin yapilacak
genel kurul toplantilarinda toplanti nisabi aranmaz ve karar,
oy hakki bulunanlarin adi gogunlugu ile alinir. Bu fikrada
belirtilen esaslara uygun olarak alinmayan genel kurul
kararlari gegerli sayiimaz.

Sermaye Piyasasi Kanunu’'nun 17 nci maddesinin iigiincii
fikras1 kapsaminda giren bir iliskili taraf isleminde bagimsiz
yonetim kurulu iiyelerinin olumsuz oy vermesi nedeniyle
oybirliginin saglanamamis olmasi halinde anilan kanun
maddesi hitkmii uygulanir.

YONETICILERE ILISKIN YASAKLAR

Madde 21:

Yonetim kurulu Gyelerinin, yonetim kurulunun alacagi
kararlarda taraf olan kimselerden Sermaye Piyasasi
Kuruli'nun Kurumsal Yénetim Ilkelerinde tanimlanan
anlamda badimsiz olmamasi durumunda, bu hususu
gerekgeleri ile birlikte ydnetim kuruluna bildirmek ve toplanti
tutanagina isletmekle ylkiumltdir. Bu hususta TTK'nin
"Miizakerelere istirak edilmemesi" baslkli 332 nci maddesi
hiikmii sakhdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri kisisel menfaatlerine veya usul ve
furuu ile es dahil lglncli dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarinin menfaatlerine olan hususlarin muzakeresine
istirak edemez. Bu hiikkme aykiri hareket eden (iye, Sirketin,
ilgili oldudu islem sonucu dodan zararini tazmin etmek
zorundadir.

YONETICILEREILISKIN YASAKLAR

Madde 21:

Yonetim kurulu yeleri, yénetim kurulunun alacadi kararlarda taraf
olan kimselerden Kurul tarafindan belirlenen Kurumsal Yonetim
flkelerine gore bagimsiz olmamas durumunda, bu hususu
gerekgeleri ile birlikte yodnetim kuruluna bildirmek ve toplanti
tutanagina isletmekle yukimliddr. Bu hususta TTK'nin
“Miizakereye Katilma Yasagi” bashkh 393’lincii maddesi
hikmi sakhdir.

Yoneticilere iliskin yasaklarin belirlenmesinde ve
uygulanmasinda Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Kurumsal
Yénetim Ilkeleri’'nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve Tiirk
Ticaret Kanunu’nun ilgili maddelerine uygun hareket edilir.
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Yonetim Kurulu Uyeleri, Genel Kuruldan izin almaksizin
kendileri veya bagkalari namina bizzat ya da dolayl olarak
Sirketle sirket konusuna giren bir ticari islem
yapamayacaklari gibi, Sirketin konusuna giren bir ticari
islemi kendileri veya bagkalari hesabina yapamazlar ve ayni
tlr ticari islemlerle mesgul bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak
sifatiyla giremezler.

Yénetim kurulu Uyelerinin sirketle muamele yapma ve
rekabet yasadina iliskin Turk Ticaret Kanunu'nun 334 ve
335’inci maddeleri hiikiimleri sakhdir.

ILANLAR

Madde 30:

Sirkete ait ilanlar, Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve
Sirket merkezinin bulundugdu yerde gikan bir gazete ile Tirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen
surelere uymak kaydiyla yapilir.

Genel Kurulun toplantiya gagrilmasina ait ilanlarin Tirk
Ticaret Kanunu'nun 368. maddesi hiikiimleri geregince, ilan
ve toplanti glinleri harig olmak lizere en az 2 hafta evvel
yapilmasi zorunludur. Tiirk Ticaret Kanunu'ndan ve Sermaye
Piyasasi mevzuatindan kaynaklanan diger ilan
yukimlilikleri sakhdir.

ILANLAR

Madde 30:

Sirket tarafindan yapilacak ilanlarda TTK, sermaye piyasasi
mevzuati ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Genel Kurul toplanti ilani, mevzuat ile 6ngériilen usullerin
yani sira, miimkiin olan en fazla pay sahibine ulagsmayi
saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim
vasitasi ile genel kurul toplant1 tarihinden asgari ii¢ hafta
once yapilir.

ANA SOZLESME DEGISIKLIGI

Madde 37:

Bu ana sdzlesmede yapilacak degisikliklerin Genel kurul'da
gorigiilebilmesi igin Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan ve
Gilmrik ve Ticaret Bakanligi'ndan izin alinmasi sarttir.

Ana sozlesmedeki dedisiklikler usuliine uygun olarak tasdik
ve Ticaret Siciline tescil ettirildikten sonra ilan olunur ve bir
nisha da Sermaye Piyasasi Kurulu'na gonderilir.

ESAS SOZLESME DEGISIKLIGI

Madde 37:

Bu esas sozlesmede degisiklik yapilmasi ve uygulanmasi
Giimriik ve Ticaret Bakanligi’'nin izni ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun uygun goriisiine baghdir. Sermaye Piyasasi
Kurulu’'ndan uygun goériis ve Giimriik ve Ticaret
Bakanhgi'ndan izin alindiktan sonra, TTK, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve esas sozlesmede belirtilen hiikiimler
cercevesinde esas sozlesme degisikligine karar verilir.
Degisiklikler usuliine uygun olarak onaylanan Ticaret
Siciline tescil ettirildikten sonra ilan tarihinden baslayarak
gegerli olur.

KURUMSAL YONETIM ILKELERI

Madde 38:

Sirket'in  ybnetiminde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yénetim Ilkelerinin zorunlu hiikiimlerine uyulur.
Uygulamasi zorunluluk arz etmeyen ilkelere uyulmamasi
halinde, bu durum gerekgesiyle birlikte kamuya agiklanir.

KURUMSAL YONETIM ILKELERI

Madde 38:

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu
tutulan Kurumsal Yonetim ilkelerine uyulur. Zorunlu
ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan ydnetim
kurulu kararlan gegersiz olup esas sodzlesmeye aykin
sayilir.

Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve
nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime
iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.
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e. Risklere Iliskin Degerlendirmeler

Ozak GYO, temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk ydnetimine énem vermekte ve gelistirmek icin
calismalarina devam etmektedir. Sirket, risk yodnetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi ile
surdirdlebilir bir biiyiime sadlamak icin kurumsal risk yonetimi uygulamak icin calismalarini siirdirmektedir. Bu
galismalar ile ilgili olarak 2013 yilinda Yénetim Kurulu'na bagl olarak Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olugturulmus
ve calisma esaslar belirlenmistir.

Komitemiz tarafindan risk 6nleme kapsaminda Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disiirebilecek
risklerin teshisi ve erken tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
calismalar yapilmaktadir. Komite her iki ayda bir toplanarak durumu dederlendirir ve varsa tehlikeler ve gareleri
hakkinda yonetim kurulunu bilgilendirir. Bu kapsamda Sirketin risk yonetim sistemleri en az yilda 1 kez gdzden
gegirilir.

Risk yonetimi gerek tirk ticaret kanunu, gerekse kurumsal yonetim ilkelerinin tamamlayicl unsuru oldugundan
kurumsal risk yonetimi ile ilgili calismalarimiz da yasal diizenleme geredine gore sekillendiriimektedir.

Sirketin faaliyetlerinden dolay maruz kalabilecedi riskler 3 grup altinda toplanmistir : Yatinim Riski, Stratejik ve Dig
Cevre Riskleri, Finansal Riskler.

Yatinm Riski

Gayrimenkul yatinm ortakliklari, portfdylerini yeterli derecede cesitlendiremedikleri durumda yatirim riskine maruz
kalabilirler.

Sirketimiz, yatirm ve projelerinde dncelikli olarak istanbul daha sonraki asamalarda ise Izmir gibi gelismekte olan
pazarlara yonelmis bulunmaktadir. Portfdyde yer alan Bayrampasa arsasi Istanbul sehrinin gelisme potansiyeli en
yiiksek ilgelerinden biridir. Sehrin iginde olmasi sayesinde dodal bir ilgi alani olusturmaktadir. Portféyde yer alan
Bagli Ortakliklar ve Otel sektériiniin en 6nemli oyuncularindan biridir. Cesitlendirilmis proje ve yatirimlar sayesinde
yatinma bagl riskler 6nemli dlglide azaltiimistir. Yatinm ve proje kararinda verim oranlari da farkli senaryolar
dahilinde test edilmekte ve en randimanl sartlarda yatirim karari alinmaktadir. Yatirnm ve proje siiresince de hangi
is modeli uygulaniyorsa uygulansin planlamalara ne derecede uyulup uyulmadigi da strekli izienmektedir.

Stratejik ve Dis Cevre Riskleri

Stratejik riskler; Sirketin stratejik hedefleri izerinde olumsuz etkiler doguran i¢ ve dis kaynakli risklerdir. Dis cevre
riskleri ise dig kaynakli olan ve Sirket tarafindan kontrol edilmesi gii¢ ya da imkansiz olan risklerdir. Bu riskler
Sirketin faaliyetlerinden bagimsiz olarak ortaya cikmakla birlikte, tercihlere bagh olarak Sirketi etkileyen risklerdir.

Yasa ve Diizenlemelerden Kaynaklanan Risk :
o Imar mevzuati basta olmak iizere sirket faaliyetlerini ilgilendiren mevzuat ve imar uygulamalarindaki olasi
degisiklikler,
e Ruhsat ve izinlerle ilgili gecikmeler.

Politik Risk:
o Siyasi istikrarsizlik ve siyasi gerginlik

Sektérel Risk:
e Gayrimenkullere olan talebin azalmasi ve fiyatlarin diismesi,
e Gayrimenkul sektoriindeki daralmaya bagli olarak yeni yatirrm olanaklarinin azalmasi,
e Kiraci sayisinda diisiis yasanmasi ve/veya kira ve diger 6demelerin zamaninda tahsil edilememesi.

Dodal Afet Riski:
e Deprem
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Stratejik ve dis cevre riskleri yonetimi kapsaminda ;

Sektordeki gelismeler sonucunda ortaya cikan belirsizlik ve risk yaratabilecek durumlar degerlendirilip, yanlis
alinabilecek is kararlarindan kaynaklanabilecek ve sirket gelirlerini veya 6zkaynaklarini kayiplara ugratabilecek
olumsuz gelismeler dnlenerek, firsatlarin zamaninda belirlenip stratejik hedeflere ulasmaya katkida bulunacak
dogrultuda kullaniimasi saglanmaktadir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye distirebilecek derecede stratejik ve dis gevre riski bulunmadidi
dastindlmektedir. Bununla birlikte, ileride ortaya cikabilecek bu risklerden korunmak igin Sirketin dikkat etmesi
gereken en dnemli husus portfoy cesitliligidir. Sirket portfoy(, gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar, istirakler
ile para ve sermaye piyasasi araclar arasinda, yasal sinirlar dahilinde olmak kaydiyla, yeterince cesitlendirilmektedir.

Sirketimiz portfoyde yer alan kiralanabilir varliklari finansal yapilar gliclii kurumlara kiralanmaktadir.

Dodal afet ve yangin, hirsizlik gibi diger dis cevre risklerine karsi, ortaklik portféyliinde yer alan gayrimenkuller
mevzuatta da o6ngorilen sekilde sigortalanmaktadir. Portfoyde yer alan varliklarin olasi bir depremden asgari
dizeyde etkilenmelerini teminen, ortaklik portfdylini olusturan gayrimenkullerin ve otellerin yurt iginde farkli
bélgelerde konumlanmasina 6zen gosterilerek, bolgelerin tasidiklar risklerin dengelenmesi hedeflenmektedir.

Finansal Riskler

Sirketin gelecekte karsilasabilecedi finansal riskler piyasa riski (kur riski, faiz riski), likidite riski ve kredi riski olarak
belirlenmigtir.

Piyasa Riski :

e Kur Riski

Kur riski, finansal enstrimanlarin dederinde, doéviz kurlarindaki degisimlere bagdh olarak olusabilecek
dalgalanmalardan kaynaklanir. Sirketin kayda deder bir boyutta olmasa dahi, yabanci para birimi ile yaptidi
operasyonlari nedeniyle, yonetilebilir bir déviz kuru riski bulunmaktadir. Sirket ABD Dolar cinsinden kur riskine
maruz kalabilir. Bu riskin yonetimindeki temel prensip, kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde doviz
pozisyonu seviyesinin korunmasidir. Sirket bu amacla kur riskini yabanci para birimlerinin Tirk Lirasi'na karsi
pozisyonlarini toplam 6zkaynak tutarina oranlarini belli sinirlar iginde tutarak yonetmektedir. Sirketin déviz cinsinden
kullandigi kredilere bakildidinda, toplam kredilerinin %42'sinin ABD Dolari cinsinden oldugu gérilmektedir. Sirketin
TL cinsinden kredi kullanimina agirlik vererek (toplam krediler iginde %58 oraninda TL kredi bulunmaktadir) kur
dedisiminin olumsuz etkilerini asgariye indirmeye calismaktadir. Bununla birlikte, déviz yiikiimliliklerine karsilik
olarak, satislarin bir kisminin ABD Dolari cinsinden gergeklestiriimesi kur dalgalanmalarina karsi bir 6nlem olarak
gorilmektedir.

e Faiz Riski
Onemli bir makro degisken olan faiz oraninin varlik ve yikimliiliiklere etkisi faiz orani riski ile ifade edilmektedir.
Bu risk, faiz dedisimlerinden etkilenen varliklari benzer tipte yiikiimlillklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.
Ortakligin finansal yiikiiml{lUkleri sabit faizli araglar olmasi sebebi ile, faiz degisim etkisi riski bulunmamaktadir.
Bununla birlikte, faiz riskine maruz kalmamak icin bu tip durumlar ile ilgili gesitli senaryolar Uretilmekte ve
savunmaya dayali 6nlemler alarak portfoyiin idare edilmesi planlanmaktadir.

Likidite Riski :

Likidite riski, sirketin net fonlama ytkimldliklerini yerine getirememe ihtimalidir. Ortaklik nakit akimlarini diizenli
olarak takip etmek ve finansal varlik ve yukimlullklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve
borclanma rezervinin devamini saglamak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.
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Likit fazlasi da ilgili mevzuat geregi bankalar tstiinden yapilan, riski az yatirim araclari ile, uygun sartlar haiz olmasi
durumunda, olasi gayrimenkul kazanimlari ve projeleri icinde degerlendirilmektedir.

Kredi Riski :

Kredi riski, bir finansal islemde karsi tarafin kendine diisen yikimliligl yerine getirememesi durumunda maruz
kalinan risktir ve uygulamada genellikle alacaklarin tahsilinde karsilasilan giigliikler bigiminde ortaya cikmaktadir.
Ortaklik, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirmekte ve miimkiin oldugu durumlarda,
yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calisarak kredi riskini yonetmektedir. Ayrica, kredi
derecelendirmesi yiiksek banka ve finans kuruluslariyla calismak nakit fonlarla ilgili maruz kalinabilecek kredi riskini
sinirlandirmaktadir.

Sirket'in varhigini, gelismesini ve devamini tehlikeye diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili
gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin ydnetilmesi amaciyla Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur.

Komite toplantilari, komitenin goérevlerini etkili bir sekilde yerine getirebilmesini saglamak amaciyla 2 ayda bir
Yonetim Kurulu toplantilari ile uyumlu zamanlarda gergeklestirilir. Her toplanti sonrasinda Komite Karari, Yonetim
Kurulu'na sunulur.

Komite raporunun sonu¢ kisminda “Rapor tarihi itibariyle, pay senetleri borsada islem géren Ozak Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi A.S. ile ilgili olarak, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378.maddesi kapsaminda sirketin varligini, gelismesini
ve devamini tehlikeye diislrebilecek kapsamda bir bulguya rastlanilmamistir.” ifadesi yer almaktadir.

Komitenin calisma esaslari internet sitemizde (www.ozakgyo.com) yer almaktadir.

f. Hisse Performansi

OZAK GYO hisseleri 16 Subat 2012’de Borsa Istanbul’da (BIST) OZKGY koduyla islem gérmeye baslamistir. 2015
yilinda gerceklestirilen bedelsiz sermaye artirimi sonrasi gikariimis sermayesi 250.000.000 TL nominal dederde olup,
her bir hisse senedi 1 TL nominal dederli ve 250.000.000 adet hisseyi icermektedir.

OZAK GYO’nun 30.06.2015 tarihi itibariyle piyasa degeri 437,5 milyon TL olmustur. Sirket hisselerinde 2015 yilinin
ilk yarisinda ortalama islem hacmi 1,18 milyon TL olarak gergeklesmistir.
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g. Degerleme Raporlar Ozeti

0ZAK GYO Portfoyiinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Rapor Ozetleri

~187500,

Raporu
Degerleme Konusu Diizenleyen Rapor Tarihi - .. .
Gayrimenkul Agiklama Degerleme ve Numarasi Ekspertiz Degeri (KDV Haric)
Sirketi
Istanbul 1li Basaksehir Ilcesi'nde Reel 30.06.2015 /
34 Portall Plaza Yer Alan 34 Portall Plaza Gayrimenkul 0OZGY- 222.600.000 TL
Gayrimenkul Dederleme Raporu  Degerleme A.S. 1506003
istanbul ili Bagailar ilgesi'nde Reel 30.06.2015 /
Is Istanbul 34 Plaza  Yer Alan Is istanbul 34 Plaza Gayrimenkul 0ZGY- 102.795.000 TL
Gayrimenkul Degerleme Raporu Degerleme A.S. 1506001
Istanbul ili Atagehir lcesinde;
3394 Ada 1 Parsel Uzerindeki Reel 31.12.2014/
Bulvar 216 Bulvar 216 Projesinde Yer Alan Gayrimenkul 0zZGY- (*) 171.804.493 TL
43 Adet Bagimsiz Bolim (Bina) Degerleme A.S. 1410001
Gayrimenkul Dederleme Raporu
Istanbul ili Bayrampaga
Ozak Hayat Tepe L A P Gayrimenkul 0OZGY- 276.848.000 TL
Konut Projesi & Metro Gross Degerleme A.S 1410006
Market Gayrimenkul Degerleme 9 e
Raporu
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istanbul ili Bayrampasa
Ilcesi'nde Yer Alan 524 Ada 1

Parsel Uzerindeki Hayat Tepe Reel 31.12.2014/
Metro Gross Market L ¥ P Gayrimenkul 0ZGY- (*) 84.220.502 TL
Konut Projesi & Metro Gross Degerleme A.S 1410006
Market Gayrimenkul Degerleme 9 -
Raporu
Istanbul Zeytinburnu Kazlicesme
Arsa Satigl Karsiligi Gelir Reel 31.12.2014 / o
Sahil Yolu Projesi Paylagimi Isi S6zlesmesine Dayall  Gayrimenkul 0ZGY- _Arsa Deger|v910.297.000vTL_
. N N Gayrimenkule Bagh Hakkin Degeri
Gayrimenkule Bagh Hakkin Degerleme A.S. 1410009 399.045.000 TL
Degerleme Raporu o
Izmir 1li Konak Ilgesi Arsa Satisi
Karsiligi Gelir Paylagimi Isi Reel 31.12.2014/ .
izmir Alsancak Projesi  Sézlesmesi ile Olusan Gayrimenkul 0ZGY- _Arsa Deger1501.859.000vTL_
. N Gayrimenkule Bagh Hakkin Degeri
Gayrimenkule Dayali Hak ve Degerleme A.S. 1410008 288.427.000 TL
Fayda Degderleme Raporu e
Istanbul ili Besiktas Ilcesi'nde Reel 30.06.2015 /
Balmumcu Arsasi Yer Alan 5 Adet Parsel Gayrimenkul 0zZGY- 11.560.691 TL
Gayrimenkul Dederleme Raporu  Degerleme A.S. 1506005
:Sstt;:ebu; Il\/lhaiaagljliéil';;z;?ér Alan Reel 30.06.2015/
Mahmutbey Arsasi P ] Gayrimenkul 0zGY- 27.000.000 TL
4 Adet Arsa Gayrimenkul N
N Degerleme A.S. 1506002
Degerleme Raporu
erkes Manalesindo ver Aln 1 RSl 30062015
Gokturk Arsasi . Gayrimenkul 0ZGY- 50.000.000 TL
Adet Arsa Gayrimenkul o
N Degerleme A.S. 1506006
Degerleme Raporu
Antalya 1li Serik Ilcesi'nde Yer
Ela Quality Resort Alan 480 Parsel Uzerindeki Ela Reel 30.06.2015 /
Hotel Quality Resort Hotel Tesisi Gayrimenkul 0zZGY- 350.000.000 TL
Gayrimenkul Dederleme Raporu  Degerleme A.S. 1506004
/ Daimi ve Miistakil Ust Hakki
Antalya ili Demre Ilcesi'nde Yer
Demre Arsasi. On izni Alan 194 Ada 338 Parsel Reel 25.12.2014 /
Alnmis Cst H:’:lkkl Numarali Taginmaza Ait On izni Gayrimenkul 0ZGY- 16.295.000 TL
5 Alinmig Ust Hakki Gayrimenkul Degerleme A.S. 1411002
Degerleme Raporu
Aydin ili Didim Ilgesi'nde Yer
Didim Arsasi, Kesin Alan 2567 Ada 1 Parsel Numarali Reel 25.12.2014 /
Tahsisi Yapilmig Ust Arsaya Ait Kesin Tahsisi Yapilmis Gayrimenkul 0zZGY- 45.628.000 TL
Hakki Ust Hakki Gayrimenkul Dederleme A.S. 1411003

Dederleme Raporu

(*) Sinirh denetimden gegmis 30 Haziran 2015 tarihli SPK raporunda, bu gayrimenkullerden
(229.275) TL tutarinda stoklara transfer yapilmistir.
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Konsolidasyon Kapsamindaki Bagh Ortakligimizin Portféyiinde Yer
Alan Varliklarin Degerleme Rapor Ozetleri

- Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.

Raporu
Degerleme Konusu Diizenleyen Rapor Tarihi . .. .
Gayrimenkul Agiklama Degerleme ve Numarasi Ekspertiz Degeri TL (KDV Haric)
Sirketi
Istanbul 1li Besiktas lcesi'nde Reel 30.06.2015 /
Balmumcu Arsasi Yer Alan 5 Adet Parsel Gayrimenkul 0zGY- 79.464.696 TL
Gayrimenkul Dederleme Raporu  Degerleme A.S. 1506005
- Aktay Otel
Isletmeleri A.S.
Raporu
Degerleme Konusu Diizenleyen Rapor Tarihi . . .
Gayrimenkul Agiklama Degerleme ve Numarasi Ekspertiz Degeri TL (KDV Haric)
Sirketi
Antalya 1li Serik Ilcesi'nde Yer
Ela Quality Resort Alan 148 Ada 5 Parsel Uzerindeki Reel 26.12.2014 /
Hotel Personel Lojman Ela Quality Resort Hotel'in Gayrimenkul 0ZGY- 7.194.000 TL
Binasi Personel Lojman Binasi Degerleme A.S. 1412001

Gayrimenkul Degerleme Raporu

3. Gayrimenkul Sektoru

Tim diinyada gayrimenkul sektorii llke ekonomilerinin biylimesi ile dogrudan iliskilidir. Tirkiye'de istikrarl
ekonomik blyilimeye paralel olarak, gayrimenkul sektdriinde konut, ofis ve ticari yapi yatirimlari 2008 yilindan beri
on plana ¢ikmaya baslamistir. Kira verim oranlari, perakende ve konut satis fiyatlar gectigimiz g yil boyunca
artmaya devam etti. Oniimiizdeki dénemde 6zellikle sehrin merkezinde yer alan ticari amagh gayrimenkuller ve
konut projelerinin yatinmci ilgisini gekmeye devam etmesi sayesinde sektdriin daha da canlanmasi beklenmektedir.

Insaat ve Gayrimenkul Sektérii, GSYIH biiyiimesi, faiz oranlari, enflasyon gibi makro ekonomik degiskenlerin yani
sira, niifus artisi ve yapisi gibi demografik etkenker ve mevzuatsal degisikliklerden temel olarak etkilenmektedir.
Kamunun vyiriitmekte oldugu buyiik projeler, hizli niifus artisi, kentsel doniisim projeleri ile olusan yeni konut
ihtiyaci ve sayilari hizla artan konut proje alanlari, tim bunlarin yaninda yabanciya konut satisinda beklenen artis

sayesinde gayrimenkul sektéri Tirkiye'de ekonominin itici glicli olarak dne gikmaktadir.
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Biiyiime Hizlari - GSYH/insaat
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Kaynak: TUIK

Insaat sektdrii 2014 yilininda yavaslayan ekonomik biiylimenin etkilerini hissetmeye baslamistir. Sektor, 2014
yilinda %2,2 biiyiime kaydederken, 2015 yilinin ilk ceyredinde %3,5 daralmistir.

> Konut Piyasasi

2015 yilinda konut satislari hizlanarak siirerken, TUIK tarafindan rapor tarihi itibariyle aciklanmis bulunan ilk ceyrek
rakamlarina goére yapi ruhsatlari ile yapi kullanim izin belgeleri daire sayilari bazinda sirasiyla %41 ve %40 azalis
gostermistir. 2014 yilinin son ceyredi ile karsilastirldiginda ise yapi ruhsati verilen daire sayisi %13 ve yapi kullanma
izin belgesi verilen daire sayisi %20 azalis gostermistir.

Yapi izin istatistikleri (bin adet)
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Kaynak : TUIK

Illere gére konut satislarindan en biiyiik payl %19 ile Istanbul almakta olup, ardindan Ankara, izmir ve Antalya
gelmektedir.
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illere Gére Konut Satislari
2015 Birinci Yaryil

istanbul
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Kaynak : TUIK

Tirkiye'de yeni konut fiyat endeksi 2010 — 2014 yillari arasinda yilda ortalama %11,9 oraninda artis gostermis
olup, Istanbul sézkonusu dénemde %16,4 oranindaki artisla en yiiksek artisin yasandigi il olmustur. Istanbul’u
takiben yeni konut fiyatlari 2010 — 2014 yillari arasinda ortalama Ankara'da %11,1 ve Izmir'de %11,6 oraninda
artmigtir.

Konut Satiglar (bin adet)
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HTirkiye Histanbul L1Ankara ®izmir

Kaynak : TUIK

> Ofis Piyasasi

Bircok ulusal ve uluslararasi sirkete ev sahipligi yapan Istanbul, ayrica Ortadogu ve Kuzey Afrika Bolgesi ile Bagimsiz
Devletler Toplulugu'nda faaliyet gosteren pek cok sirketin bolgesel operasyon merkezi konumundadir. Bu sebeple
Istanbul, Tirkiye'nin en gelismis ve en hareketli ofis pazari olma 6zelligini korumaktadir. Kiracilar icin cogunlukla
gelir ve calisan basina kira gideri, toplu tagimaya ulasim gibi parametreler etkenler dnemlidir.
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Bolgelere Gore Kira Ortalamalari
2015 ikinci Geyrek
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MIA MIA Disi-Avrupa MIA Disi-Asya

Kaynak: Propin

Propin tarafindan hazirlanan Istanbul Ofis Piyasasi raporu dogrultusunda 2015'in ikinci ceyreginde Merkezi i Alan
(MIA)'daki kira ortalamasi A Sinifi ofis binalarinda aylik 32,1 $/m2; B Sinifi ofis binalarinda ise aylik 16,0 $/m?2 olarak
belirlendigi goriilmektedir.

MIA Disi-Avrupa’da kira ortalamalari A Sinifi ofis binalarinda aylik 18,2 $/m2; B Sinifi ofis binalarinda aylik 13,7
$/m2 olarak goriiliirken; MIA Disi-Asya’da kira ortalamalari ise A Sinifi ofis binalarinda aylik 21,9 $/m2; B Sinifi ofis
binalarinda aylik 13,4 $/m2 olarak belirlenmistir.

Genel Bosluk Oranlari- istanbul
2015 Ikinci Ceyrek HA Sinifi
25,0%
0 20,3% 20,9% L4 B Sinifi
20,0% 16,4%
15,0% 12,3%
10,3% 0,2%
10,0%
5,0%
0,0%
MIA MIA Digi-Avrupa MIA Digi-Asya

Kaynak : Propin

Propin tarafindan hazirlanan rapora gore Istanbul ofis piyasasi 2014 yilindaki genel bosluk oranlarin A sinifi ofis
binalarinda MIA %20,3, MIA Disi-Avrupa %12,3, MIA Disi-Asya %16,4 oldudu goriiliirken; B sinifi ofis binalarindaki
bosluk oranlarinin MiA %10,3, MIA Disi-Avrupa %20,9, MiA Disi-Asya %10,2 olarak gerceklestigi goriilmektedir.
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» Turizm piyasasi — Oteller

Tirkiye Seyahat Acentalar Birligi (TURSAB) tarafindan yayinlanan Incoming Turizm Raporu, Haziran 2015%e gére
T.C. Kiilttr ve Turizm Bakanldi'ndan alinan bilgiye gére; 2015 yilinin Ocak - Haziran déneminde Ulkemize gelen
yabanci ziyaretgi sayisi gegen yilin ayni donemine gore %2,25 oraninda azalarak 14 milyon 894 bin 754'e
gerilemistir. Haziran ayina bakildiginda ise %4,89 oraninda diisiis s6z konusudur.

Tiirkiye'ye Yilin Ilk Alti Ayinda Gelen Yabanci Turist Sayisi

Yillar % Degisim Orani

Aylar 2013 2014 2015 2014/2013 | 2015/2014
Haziran 4073 906 4335075 4123109 6,41 -4,89
Ocak- Haziran 14549 521 | 15238221 | 14 894 754 4,73 -2,25

Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhg

Bununla birlikte Turkiye'nin 2013 Turizm Strateji Raporu’na goére, 2023 yili itibariyle 63 milyon turist, 86 milyar ABD
Dolari turizm geliri ve ziyaretgi basina 1.350 ABD Dolari harcama rakamlarina ulasiimasi hedeflenmekte olup,
rakamlar turizm sektoriindeki belirgin biiylime potansiyeline isaret etmektedir. Bu konuda devletin géstermis oldugu
destek ve cabalarin yaninda Tiirkiye'nin turizm destinasyonlari arasindaki cazip pozisyonu, tlkede yiiksek kalitedeki
tesis ihtiyacini da artirmaktadir.

Sektordeki Yerimiz

Gayrimenkul Yatinrm Ortakliklari 1992 yilinda Sermaye Piyasasi Kanunu ve Vergi Kanunlar'nda yapilan
diizenlemelerle ilk kez hukuk sistemimize girmistir. 13.05.1992 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige
giren 3794 sayll Sermaye Piyasasi Kanunu'nda yapilan degisikliklerle, Yatirnm Ortakliklarinin Faaliyetlerinin
Kapsamini belirleyen 35‘inci madde, "Yatinm Ortakliklari sermaye piyasasl araclari, gayrimenkul, altin ve diger
kiymetli madenler portfoylerini isletmek amaciyla kurulan anonim ortakliklardir." ibaresiyle Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kurulmasina olanak saglamistir. 22.7.1995 tarih ve 22351 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ile bu hiikiimler cercevesinde Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarinin kurulusglarina, faaliyet ilke ve kurallarina, hisse senetlerini halka arz etmelerine iliskin esaslari
diizenlemistir.

2015 1.ceyrek sonuglari itibari ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 31 adet GYO’nun toplam piyasa dederi yaklasik
23 milyar TL'dir. Ozak GYO’nun piyasa degderi ayni dénemde 428 milyon TL olarak gercekleserek ile 2014 yilinin
ayni dénemine gére %30%a yakin bir artis gdstermistir. Ayrica OZAK GYO, ayni dénemde sozkonusu sirketler
arasinda konsolide olamayan aktif blyukligiinde 7. siradadir. 2015'in ilk geyredinde sektorde yer alan GYO'larin
toplam aktif biyiikligu bir 6nceki déneme goére %18 oraninda artis géstermis olup, OZAK GYO ayni dénemde
konsolide olmayan aktif blyukligini 1,44 milyar TL c¢karmistir. Hedefimiz o6nlimizdeki ddnemlerde
gerceklestirecedimiz yeni projelerle portfoy biylkligind artirmak ve GYO sektoriinde ilk (¢ sira igerisine
ylikselmektir.

Sirketimizin 30.06.2015 tarihli konsolide aktif bliytklGigl 1.519.980.140 TL'ye ulagmistir.
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4. Projelerimiz

a. Tamamlanan Projelerimiz
34 Portal Plaza, Istanbul

34 Portal Plaza, Istanbul'un iiretim, is ve lojistik merkezlerinden biri olan ikitelli'de yeni nesil bir
endiistri merkezi olarak modern teknoloji ile ingaa edilmis bir is merkezidir.

Proje OZAK GYO tarafindan gelistirilmis ve Inter Yapi tarafindan insa edilmistir. Dikkatle yapilan zemin etiitleri
sonucunda bina, biyiik bir kaya blogunun oyulmasiyla insa edilmistir. Kot farkinin getirdigi avantajlar sonucunda
her katta tir dolasimi yapilabilmekte ve her kata badimsiz giris cikis yapilabilmektedir.

34 Portall Plaza, hidrofonik sistemle yagmur sularinin direnajini saglama ve yenilenebilir eneriji alt yapisina sahip
olma gibi ayricaliklara sahip bir projedir. icindeki atik yag toplama alani, liretim tesisleri aritma sistemi, elektrik
enerijisi kullanimini giin 1sidina ve calisan yogunluguna gore ayarlayan 6zel aydinlatma sistemi ile bu bina, yarinin
akilli binalarina gugli bir érnek tegkil etmektedir.

Bina teknolojisinin sadladigi konfor sayesinde ¢addas is yasaminin entegre lretim ve lojistik ihtiyaglarini tek bir
noktadan yonetmek isteyen sirketlere biyiik olanaklar saglamaktadir. Bunun yani sira E-5 ve TEM otoyollarina
yakinligi nedeniyle avantajli bir konuma sahiptir. 2010 yili Haziran ayinda insaati tamamlanan 77.291m?2 kiralanabilir
alana sahip 34 Portal Plaza’da doluluk orani %100°dir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO (%100)
Tanim Enddstriyel Ofis Binasi
Konum Istanbul, Ikitelli
Satin Alma/Gelistirme Maliyeti 53,3mnTL
Ekspertiz Degeri 222,6 mn TL

Yillik Kira Geliri 14,2 mnTL

Kira Getiri Orani 27%

Doluluk Orani 100%

Portfoye Girisi 2010

Arsa Alani 25.371 m2
Kiralanabilir Alan 77.291 m2

Onemli Kiracilar Aras Kargo,LC Waikiki, Coats Turkiye, Ozak Tekstil, Intem Triko

Is istanbul 34, istanbul

En son teknoloji kullanilarak "A" Sinifi Ofis Konsepti ile insa edilmis olan 10 kath binanin gerek
tasarimi ve altyapisi, gerekse kullanicilarina sundugu olanaklari bulundugu bodlgede fark
yaratmaktadir.

Giinegli-Basin Ekspres Bolgesinde birgok ulusal ve uluslararasi markanin ofisleri ve konut alanlarinin bulundugu
merkezde yer alan s Istanbul 34, inter Yapi tarafindan insa edilmis bir Ozak GYO projesidir. 6.586m?2 arsa iizerine
kurulu, 21.405m2 kiralanabilir alana sahip Is Istanbul 34, cagdas is yasaminin tim beklentilerini fazlasiyla
karsilayacak detaylara sahiptir. Modiler mimarisi sebebiyle farkli metrekarelerde ofis ve VIP Ofis segenekleri
sunabilen projenin doluluk orani %85'dir.

L OZAKGYD

HAYATA DEGCER KATAR

30



Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO (%100)
Tanim Ofis & Ticari
Konum Istanbul, Giinesli
Satin Alma/Gelistirme Maliyeti 21,5mnTL
Ekspertiz Degeri 102,8 mn TL
Yillik Kira Geliri 4,4 mn TL

Kira Getiri Orani %21

Doluluk Orani %385

Portfoye Girisi 2010

Arsa Alani 6.586 m2
Kiralanabilir Alan 21.405 m2
Onemli Kiracilar SGS Supervise, Odeabank, Mexx

Ela Quality Resort Hotel, Antalya

Ela Quality Resort Hotel, yasama deger katma anlayisinin turizm sektoriine sik bir yansimasi olarak
dikkat cekmektedir.

Antalya Belek iskele Mevkiinde yer alan Ela Quality Resort, alti katinda 583 oda ve 1.200 yatakla hizmet
vermektedir. Ela Quality Resort, sekiz ayri toplanti salonundan olusan Kongre Merkezi, Avrupa SPA Birligi tarafindan
onaylanmis SPA & Wellness Merkezi, zengin igerikli restoranlari ve gok &zel rekreatif alanlari ile tlkemiz mimarisini
kiiresel capta temsil etmektedir. Turk ve Osmanli mimarisinin modernize edilerek giinimuz ihtiyaglarina gore
yeniden dizenlendigi bu gorkemli yapi, llke kiltiiriimiizii birbirinden seckin turistlere yansitarak énemli bir rol
Ustlenmektedir.

270 metrelik dzel kum plajina ve 1.100 metrekarelik iskele alanina sahip olan Ela Quality Resort, ayni zamanda
6.630 metrekarelik acik havuz alani ile birlikte bes adet su kaydiragina, 210 metrekarelik bir kapali havuza ve kapali
cocuk havuzuna sahiptir. Ela Quality Resort'ta genislikleri 35-45 metre arasinda dedisen 388 standart odanin yani
sira farkl ihtiyaclara yonelik suitler de bulunmaktadir. G&l Evleri ve Villalar ise Ela'nin Tirk turizmine katmis oldugu
en nadide konaklama alternatiflerindendir.

Proje Detaylan

Sahiplik Ozak GYO & Aktay Otel
Tanim Turizm
Konum Antalya, Belek
Otel Kapasitesi 1.200 yatak / 583 oda
Satin Alma/Gelistirme Maliyeti 123,9mn TL
Ekspertiz Degeri 350,0 mn TL
Yillik Kira Geliri 26,6 mn TL
O OZAKGYD
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Kira Getiri Orani 22%

Yillik Ortalama Doluluk Orani %65 (12 aylik)
Portfoye Girisi 2007

Arsa Alani 98.712 m2

Bayrampasa Metro Gross Market, Istanbul
Metro Toptanci Market ile 30 yillik kira s6zlesmesi imzalanmistir.

2011 yilinda faaliyete gegirilen ve toplam 8,470 m2 market alanina sahip perakende projesinde, Tirkiye'de 1990
yilindan bu yana faaliyet gosteren ve 13 ilde 24 madaza ile hizmet veren Metro Toptanci Market ile 30 yillik kira
sdzlesmesi imzalanmistir. Projenin yakin cevresinde Forum Istanbul AVM ve Yorum Evleri, dogusunda Istanbul
otogari, CarrefourSA Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi, giineybatisinda Ferhat Pasa Ciftligi, batisinda otel, temali
park, eglence merkezi ve kongre merkezinin yer aldigi ORA projesi yer almaktadir.

Proje Detaylan

Sahiplik OZAK GYO (%100)
Tanim Perakende

Konum Istanbul,Bayrampasa
Satin Alma/Gelistirme Maliyeti 34,7 mn TL
Ekspertiz Degeri 84,2 mn TL

Yillik Kira Geliri 52mnTL

Kira Getiri Orani 15%

Doluluk Orani 100%

Portfoye Girisi 2012

Arsa Alani 15.130 m2
Kiralanabilir Alan 19.280 m?2

Market Alani 8.470 m?

Onemli Kiracilar Metro Gross Market

Bulvar 216, Istanbul

Bulvar 216 projesi, 2014 yili Kasim ayinda tamamlandi. Projenin 4 kati OPET Petrolciilitkk A.S.'ye
Temmuz 2014'te 53.100.000 ABD Dolari'na satildu.

Istanbul Atasehir'de bulunan Bulvar 216 projesi, finans merkezinin yeni cazibe merkezi Bati ve Dodu Atasehir’in
tam ortasinda 5.873 m2 alan igerisinde diinya markalarinin goriinen en prestijli ylizii olacak ofis segenekleri
sunmaktadir. Ayni alan igerisinde sosyal hayati zenginlegtirecek aligverig merkezi, restoran, cafe ve aktivite
alanlaryla dikkati gekmektedir.

Proje dahilinde 90 ila 2000 metrekarelik 6zel isletmeler, Ust kisimlarda 100 m2 den baslayan ve 2000 m2 ye kadar
secenekleri bulunan alternatif ofis katlari, 600 araglik otopark, 24 saat giivenlik, her cepheden arag girisi ve ofislere
0Ozel teraslar yer almaktadir. Bulvar 216, mimari planlari ve sosyal yasam standartlariyla sahiplerine zengin bir hayat
sunmaktadir.
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Proje, merkezi konumuyla Atasehir'in en ugrak noktalarindan biri olmaya aday olup, her tirli ihtiyaci karsilayan
yeni bir aligveris tarzi yaratmaktadir. Ayrica, aligveris alanlarinda ziyaretgilerinin konforunu artirmaya yonelik tim
ayrintilari diisiinen mimari yapisi, zamanin verimli sekilde kullanildidi bir ortam olusturmaktadir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO (%100)

Tanim Ofis & Perakende

Konum Istanbul, Atasehir

Satin Alma/Gelistirme Maliyeti 73,9 mnTL

Ekspertiz Degeri (Perakende) 171,8 mnTL

Yillik Kira Geliri 12,9 mn TL

Kira Getiri Oranmi 18%

Doluluk Orani 91%

Portfoye Girisi 2014

Arsa Alani 10.650 m2

Perakende Kiralanabilir Alan 11.250 m2
P.F.Changs'’s, Caribou, Harvard Cafe, Carrefour, Vatan

Baglica Kiracilar Bilgisayar

b. Devam Eden Projelerimiz
OZAK Hayat Tepe, istanbul

OZAK GYO'nun ilk konut projesi olan OZAK Hayat Tepe'de yer alan konutlarin hak sahiplerine
teslimine Eyliil 2014'te baslandi. 30.06.2015 tarihi itibariyle dairelerin %85’i satildi.

OZAK Hayat Tepe ile aym arazi iizerinde yer alan Hayat Tepe Suites’in ise Aralik 2015'te
tamamlanmasi planlanmakta olup; 30.06.2015 tarihi itibariyle %53’ satildi.

*‘Mutluluk sehrin merkezinde’ sloganiyla ilk konut projesini tarihi yarimadada Bayrampasa alis veris vadisi icinde
gerceklestiren OZAK GYO'nun Hayat Tepe projesi, konumu ve yiiksek yatirim potansiyeli ile éne ¢ikiyor. OZAK Hayat
Tepe, ruha hitap eden mimari tasarimlari ile her ihtiyaca ve zevke uygun yasam alanlari yaratmaktadir.

TEM ve E-5'ten kolaylikla ulasilabilen OZAK Hayat Tepe, tarihi yarimada’nin merkezi Bayrampasa’nin kalbinde yer
aliyor. Forum Istanbul, Ikea, Bauhaus, Carrefour'un yani basinda konumlaniyor. Alis veristen kiiltiirel ve sportif
etkinliklere kadar yasam igin gerekli tim ihtiyaglarin karsilanmasinda lokasyon avantajini kullanan Hayat Tepe
projesinde ‘modern ve provence’ olmak Uzere iki farkl ic mekan secenegi sunuluyor.

OZAK Hayat Tepe'de yer alan 546 bagimsiz béliime iliskin yapi kullanma izin belgesi Ekim 2014'te alinmistir.
30.06.2015 tarihi itibariyle 466 adet dairenin teslimi gergeklestirilmistir.

Kasim 2014'te baslanan Hayat Tepe Suites'de ise, 1+1 ve 2+1 segeneklerinden olusan 66 daire ve 2 diikkan olmak
lizere toplam 68 bagimsiz bolim bulunuyor. Projede 30.06.2015 tarihi itibariyle 36 bagimsiz bolimiin 6n satis
gerceklestirilmistir.
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Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO(100%)

Tanim Konut ve Rezidans

Konum Istanbul, Bayrampasa

Satin Alma / Gelistirme Maliyeti 210,0mn TL

Arsa Alani 16.698 m?2

Satilabilir Alan 78.533 m2

Satig Orani (30.06.2015 itibariyle) %85 Ozak Hayat Tepe, %53 Hayat Tepe Suites
Toplam Daire Sayisi 614

c. Gelecek Projelerimiz

Sahilyolu Projesi, istanbul

Emlak Konut GYO ile Emlak Konut GYO'nun %37 payinin oldugu arsa satisi karsihigi gelir paylasimi
seklinde tasarlanan projeye 2015 yilinda baslanmasi planlanmaktadir.

Zeytinburnu Kazlicesme sahilde Konut, Rezidans, Ofis, Otel ve Ticari Unite Karma Projesi olarak 111.263 m2'lik arsa
alani Gizerine yapilmasi planlanan projede OZAK GYO %55, Ziylan Gayrimenkul %30 ve Yenigiin Insaat %15 paya
sahiptir. Emlak GYO ile gelir paylasim modeli seklinde kurulan yapida Emlak GYO’nun gelirden alacadi pay %37'dir.

Marmara Denizi kiyisinda, kesintisiz Adalar ve Kadikdy manzarasinin bulundugu, Bakirkdy-Zeytinburnu sahil
hattinda, tarihi yarimada kiyisinda konumlanan proje, gelistirme asamasindadir. Avrupa ile Anadolu yakalarini
baglayacak Yenikapi-Goztepe lastik tekerlekli arag tiineli’'nin baslangic noktasi ve yapimi devam eden Marmaray
Zeytinburnu Istasyonu ile direkt baglantiya sahip olmasi sebebiyle ulasim agisindan oldukga avantajli bir konumda
bulunan projenin ofis, rezidans, otel ve ticari alanlari barindiran bir cazibe merkezi olmasi planlanmaktadir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO (%55)
Ziylan Gayrimenkul (%30)
Yenigiin ingaat (%15)
Tanim Karma
Konum Kazligesme
Proje Baslangig Tarihi 2015
Proje Bitis Tarihi 2020
Arsa ve Insaat Maliyeti 2.768.800.000 TL
Beklenen Gelir 4.240.000.000 TL
Arsa Alani 111.200 m2
P OZAKGYD
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Izmir Alsancak Projesi, Izmir

Izmir'in sehir merkezi Alsancak’ta OZAK GYO'nun tamamina sahip oldugu izmir Aslancak Projesi,
izmir'in yeni cazibe merkezi olmaya aday.

Izmirin sehir merkezi Alsancak’ta 75.467 m?2 arsa alani iizerinde, 264.136 m? emsale dahil ingaat alani (izerine
kurulmasi planlanan projede konut, rezidans, ofis, otel ve AVM yer alacaktir. Protféy stratejisinin satis ve kiralama
seklinde olusturuldugu projenin 1. etabinin 2018 yilinda, 2. etabinin da 2020 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir.
Karayolu ve metro sistemi ile desteklenen kolay yaya/ara¢ ulasilabilirliginin bulundugu ve kesintisiz deniz
manzarasinin oldugu Izmir Alsancak Projesi, Izmir'in yasam ve eglence merkezi Kordon Boyu'na, Cruise Limani'na,
Fuar Alani'na ve is merkezlerine yiriime mesafesindedir.

Proje Detaylarn

Sahiplik OZAK GYO (%100)

Tanim Karma

Konum Izmir Sehir Merkezi — Alsancak
Proje Baslangig Tarihi 2016

Proje Bitis Tarihi 2021

Arsa ve Insaat Maliyeti 1.814.000.000 TL

Beklenen Gelir 2.200.000.000 TL

Arsa Alani 133.360 m?2

Goktiirk Arsasi, istanbul

Goktiirk Arsasi, sehrin yeni gelisen konut bédlgesinde, 3.Havalimani‘na 15 km, TEM Otoyolu
baglantisina 12 km mesafededir.

e Konum: Istanbul

e Tanim: Eylip Goktiirk'te Konut Projesi
e Arsa Alani: 17,403 m2

e Ekspertiz Degeri: 50,0 mnTL

e Portfdy Stratejisi: Satis

e Mevcut Durum: Gelistirme Asamasinda

Balmumcu Arsasi, Istanbul

Balmumcu Arsasi, sehir merkezinde, Istanbul Merkezi Is Alani olarak tanimlanan bélgenin dogrusal
uzantisinda, Bogazici Kopriisii'ne, E-5 Otoyoluna ve sahil yoluna yakinliginin yaninda kesintisiz bogaz
manzarasi ile 6ne cikmakta.

e Konum: Istanbul

e Tanim: Besiktas Balmumcu’da Otel ve Rezidans Projesi
e Arsa Alani: 8.349 m?

e  Ekspertiz Degeri*: 91,0 mnTL

o Portfdy Stratejisi: Satis & Kiralama

e Mevcut Durum: Gelistirme Asamasinda

* OZAK GYO'nun %100%ine sahip oldudu Arstate lizerinden yapilan dederfeme.
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Mahmutbey Arsasi, istanbul

Mahmutbey Arsasi, TEM Otoyolu baglantisina 0,9 km uzaklikta, mevcut ve planlanan 7 ana ulasim
hattin kesisim noktasinda yer almaktadir.

e Konum : Istanbul

e Tanim : Bagcllar Mahmutbey'de Is Merkezi Projesi
e Arsa Alani : 6.682 m2

e Ekspertiz Degderi : 27,0 mnTL

o Portfoy Stratejisi : Satis & Kiralama

e Mevcut Durum : Gelistirme Asamasinda

Aydin Didim Arsasi, Aydin

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay
Turizm Yatinmlar'na 49 yilhgina 6n tahsisli arazi Izmir Havaliman'na 135 km, Bodrum
Havalimani’na 81 km mesafede.

e Konum: Aydin
e Tanim: 5 Yildizli Otel
e Arsa Alani: 164.000 m?

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay Turizm Yatirimlari
ve Isletmeleri A.S.'nin Aydin ili Didim ilgesi, Giilliidam ve Mercimek Mevkii'nde bulunan turizm tahsisli gayrimenkuli
icin, Kiltlir ve Turizm Bakanhdi tarafindan, Aktay Turizm lehine 28.04.2014 tarihinde kesin tahsis yapilmasi uygun
gorilmistir. Turizm tahsisli sézkonusu gayrimenkul ile ilgili olarak irtifak hakki tesis islemlerinin saglanabilmesi igin
Maliye Bakanhgi Milli Emlak Genel Miidirligi'ne 25.07.2014 tarihinde basvuruda bulunmus olup; basvuru ile ilgili
olarak Milli Emlak tarafindan Aktay Turizm'e; Kdiltlir ve Turizm Bakanligi ile Milli Emlak arasinda konuyla ilgili olarak
yazismalarin devam ettigi ve sonuc¢ hakkinda Aktay Turizm'in ayrica haberdar edilecedi bilgisi verildigi bildirilmistir.

Bununla birlikte yapilan imar uygulamasi ile ilgili olarak; Didim ilce Mal Miidirliigi tarafindan Aydin 1. Idare
Mahkemesine 2013/886 Esas saylli dosyasindan imar uygulamasinin iptal edilmesi dogrultusunda dava agiimis olup,
Aydin 1.idare Mahkemesinin 2014/180 sayili Karariyla dava konusu islemlerin iptaline karar vermistir. Didim
Belediyesi 2014/6260 Esas numarasi ile Aydinl.Iidare Mahkemesinin iptal kararini Temyiz etmistir. Dava siireci
devam ettiginden dolay! Ust hakki kurulamamakta ve yapi ruhsati icin miiracaat edilememektedir.

Tim bunlar sebebiyle Aktay Turizm, "Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik"in
17. maddesinin 7. fikrasinca, yatirim siresinin dondurulmasi icin Kiltir ve Turizm Bakanhgi'na basvuruda
bulunmustur.

Antalya Demre Arsasi, Antalya

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay
Turizm Yatinmlar‘na 49 yilligina 6n tahsisli arazi koy icinde ve giiney kiyilarindaki acik deniz
etkisinden uzakta.

e Konum: Antalya
e Tanim: 5 Yildizli Otel
e Arsa Alani: 71.000 m?

Antalya-Dalaman Otoyolu’nun bdlgeye sagladigi katki, blgedeki artan turizm trafigi ve altyapi gelisimini takiben
projelendiriimesi hedeflenmektedir.
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OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay Turizm Yatirimlari
ve Isletmeleri A.S.'nin Antalya ili Demre ilcesinde bulunan turizm tahsisli gayrimenkulii icin, Kiltiir ve Turizm
Bakanhdi tarafindan, Aktay Turizm lehine kesin tahsis yapilmasi 20.08.2014 tarihinde uygun goérilmdis olup, irtifak
hakki tesis islemlerinin sadlanabilmesi icin Maliye Bakanhdi, Milli Emlak Genel Midirligi'ne basvuruda

bulunmustur.

5. Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana Tebligdeki ilgili

h " 30.06.2015 31.12.2014
hesap kalemleri Diizenleme
A. Para ve sermaye piyasasl araglari Md. 24/(b) 37.797.842 137.015.389
B. _Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md. 24/(a) 1.170.122.684 1.087.682.820
Gayrimenkule Dayal Haklar
C. Istirakler Md. 24/(b) 98.181.850 98.181.850
fligkili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) 1.803.297 1.574.298
Diger varlklar 198.234.197 206.733.670
D. Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.506.139.870 1.531.188.027
E. Finansal borglar Md. 31 335.988.139 417.868.218
F. Dider finansal ylkiimldliikler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 267.177 -
H. Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 39.231.729 61.744.093
i. Ozkaynaklar Md. 31 1.005.205.208 895.636.276
Diger kaynaklar 125.447.617 155.939.440
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.506.139.870 1.531.188.027

Tebligdeki ilgili

Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Diizenleme 30.06.2015 31.12.2014
@1. Para ve _Sermaye Piyasasi araclarinin 3 yilik gayrimenkul Md. 24/(b) ) )
O6demeleri igin tutulan kisim
A2. Ddviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-
Katilma Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma Md. 24/(b) 37.797.842 137.015.389
hesabi
A3. Yabanci sermaye piyasasl araglari Md. 24/(d)
B1. Yabana gayrimenkuller, gayrimenkule dayall projeler, Md. 24/(d) }
gayrimenkule dayali haklar
B2. Atll tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 118.025.387 103.902.000
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) -
C2. isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 -
K. Uzerln'de proje gellstlrlle_:cek, muilkiyeti .ortakllga ait Md. 22/e 312.843.880 288.007.640
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari Md. 22/(1)
yatinmlarinin toplami
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Asgari /

Tebligdeki Ilgili - 5, oc 5015 31.12.2014 Azami

Portfoy Sinirlamalari

diizenleme Oran
— - — — — S
1. Uze_rlnde proje gellstl_rllcek mulklyet_l ortakliga ait Md. 22/(e) 21% 19% %10 en
olmayan ipotekli arsalarin ipotel bedelleri fazla
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler, o o o
Gayrimenkule Dayal Haklar Dayali Md. 24/(a), (b) 78% /1% %51 en az
. S %49 en
3.  Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md. 24/(b) 9% 15% fazla
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali %49 en
Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar, Istirakler, Sermaye Md. 24/(d) 0% 0% 0 fazla
Piyasasi
0,
5.  Atl Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 8% 7% /021% ;‘Ig
. . 0,
6. isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1(a) 2% 2% X °1% e
0,
7. Borglanma Sinir Md. 31 37% 54% /0501%;2
8.  Dbviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- %10 en
Katiima Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md. 24/(b) 3% 9% ° fazla
Hesabi
i i i i 0,
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 22/(1) 0% 0% %10 en
Yatinmlarinin toplami fazla

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi"nde degisiklik yapan Seri: VI,
No:29 sayilli Teblig'in 28 Temmuz 2011 tarihinde yirirliige girmesiyle birlikte 30 Eylll 2011 tarihli finansal
tablolarindan itibaren gecerli olmak lizere, gayrimenkul yatinm ortakliklar tarafindan portféy tablosu hazirlanmasi
uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayil
Karari ile portfoy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu”nda
yer verilmesine karar verilmistir.

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK'nin Seri: II, No:14.1 sayil
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16 inci maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK'nin Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cercevesinde

hazirlanmigtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle drtiismeyebilir.
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6. Rapor Tarihinden Sonraki Gelismeler

Bedelsiz Sermaye Artirimi

Sirketimizin 300.000.000.-TL'lik kayith sermaye tavani icinde 157.000.000.-TL olan gikarilmig sermayesinin, tamami
2014 yili dénem karindan karsilanmak (izere 250.000.000.-TL'ye artiriimasi igin ihrac edilecek 93.000.000.-TL
nominal dederli paylara iliskin ihrag belgesi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.06.2015 tarih ve 16/809 sayili karari
ile onaylanmis olup; Kurul izin yazisi 03.07.2015 tarihinde Sirketimize ulasmistir.

Bedelsiz sermaye artinimi gergevesinde, ortaklarimiza verilecek bedelsiz paylarin dagitimina 08.07.2015 tarihinde
baslanmis olup, Merkezi Kayit Kurulusu nezdinde pay senetlerinin dagitimi 10.07.2015 tarihi itibariyle

tamamlanmustir.

Cikarilmis sermayenin %59,24'l oraninda gergeklestirilen bedelsiz sermaye aritimi sonrasi pay senetlerimiz borsada
1,79 TL fiyattan islem gérmeye baslamistir.

Kredi Kullanimi

2015 Temmuz ayinda; Sirketimiz tarafindan 15 milyon TL tutarinda 2 yil vadeli isletme kredisi kullanilmistir.

2015 Adustos ayinda; Sirketimiz tarafindan 4,65 milyon Euro tutarinda 1 yil vadeli kredi kullaniimis olup; kullanilan
bu kredi ile Sirketimiz tarafindan daha 6nce kullanilmis olan kredinin 5,1 milyon USD tutarli ikinci ve son taksidi
kapatilacakdtir.

7. Finansal Tablo ve Dipnotlar

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi (II-14.1) uyarinca,
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar gergevesinde hazirlanan ve sunum esaslari SPK diizenleme ve kararlari
uyarinca belirlenen 01.01.2015-30.06.2015 ara dénem finansal tablolarimiz ekte sunulmustur.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle alti aylik ara déneme
ait 6zet konsolide finansal tablolar ve sinirli denetim
raporu



igindekiler

Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim raporu

Ara dénem konsolide finansal durum tablosu

Ara dénem konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
Ara dénem konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu

Ara dénem konsolide nakit akis tablosu

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar



Ara Dénem Finansal Bilgilere iliskin Sinirli Denetim Raporu

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu’na

Giris

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A.S.’nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 30 Haziran 2015 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte
sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunun, 6zet konsolide 6zkaynak degisim tablosunun ve 6zet konsolide nakit akis tablosu ile
Onemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve aciklayici dipnotlarinin 6zetinin,  sinirli denetimini
yuratmis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Tirkiye Muhasebe
Standardi 34, Ara Doénem Finansal Raporlama Standardna (“TMS 34”) wuygun olarak
hazirlanmasindan ve gercede uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz,
yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonug
bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetgi Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuritlilmastiar. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak Uzere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik proseddrler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara doénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlar’’ na uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagdimsiz denetimin
kapsamina kiyasla énemli élcide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérusu bildirmemekteyiz.

Sonug
Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin, tim énemli yonleriyle,

TMS 34’e uygun olarak hazirlanmadidi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi gekmemigtir.



Diger hususlar

1. Portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii dipnotunda sunulan “Uzerinde proje gelistirilecek
mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri” orani 30 Haziran 2015 tarihi
itibariyle %21 olup bu oran tebligde belirtilen azami %10 oraninin tGzerindedir. 131.250.000 TL
ve 67.600.000 ABD Dolari tutarindaki Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedeli, Sirketin Emlak Planlama ingaat Proje Yénetimi ve
Ticaret AS ile mulkiyeti kamuya ait arsalar ile ilgili olarak imzaladigi Arsa Karsiligi Hasilat
Paylasimi Sozlesmesi’nden kaynaklanmakta olup esasen ipotegin teminat aldidi alacak tutar
30 Haziran 2015 tarihi itibariyle 71.626.860 TL olup ilgili ipotek tutarinin azalan borg tutarina
paralel olarak azaltilmasi hususunda Emlak Planlama insaat Proje Yonetimi ve Ticaret AS
tarafindan ilgili bankaya miracaatta bulunulmus olup gérismeler devam etmektedir.

2. Sirket, 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle ara donem 6zet konsolide olmayan finansal tablolarini
ayrica hazirlamis ve 19 Agustos 2015 tarihinde yayimlamistir. S6z konusu ara dénem o6zet
konsolide olmayan finansal tablolar Uzerindeki 19 Agustos 2015 tarihli sinirh denetim
raporumuzda 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin TMS 34’e uygun olarak
hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir hususun dikkatimizi
cekmedigi belirtilmistir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Metin Canogullari, SMMM
Sorumlu Denetgi

19 Agustos 2015
Istanbul, Turkiye
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihli ara donem
konsolide finansal durum tablosu

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis dénem
Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

Dipnot
Varlklar referanslan 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Donen varliklar 117.628.258 258.830.314
Nakit ve nakit benzerleri 4 41.147.690 148.654.203
Ticari alacaklar 9.952.838 6.416.249
- liigkili taraflardan ticari alacaklar 17 3.170.644 1.030.888
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 6.782.194 5.385.361
Diger alacaklar 794.848 756.939
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 794.848 756.939
Stoklar 8 41.601.213 69.782.649
Pesin 6denmis giderler 9 6.724.782 6.155.337
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 18 824.543 1.423.646
Diger dénen varliklar 10 16.582.344 25.641.291
Duran varliklar 1.402.351.882 1.264.483.239
Finansal yatirimlar 10.474 10.474
Diger alacaklar - 276.983
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 - 276.983
Devam eden proje stoklari 8 43.014.511 32.156.620
Yatirnm amagl gayrimenkuller 11 749.216.108 679.580.033
Maddi duran varliklar 12 376.048.374 326.670.627
Maddi olmayan duran varliklar 13 757.129 482.218
Pesin 6denmis giderler 9 229.778.407 224.741.851
Ertelenmis vergi varhgi 18 3.526.879 564.433

Toplam varliklar

1.519.980.140

1.523.313.553

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihli ara donem
konsolide finansal durum tablosu
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gegmis dénem

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot

Kaynaklar referanslan 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Kisa vadeli yiikiimliliikler 304.162.075 407.918.726
Kisa vadeli borglanmalar 5 790.935 77.988.996
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 176.055.701 190.490.376
Ticari borglar 37.673.211 45.695.124
- lligkili taraflara ticari borglar 17 18.598.379 16.734.316
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 19.074.832 28.960.808
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 2.050.558 1.296.986
Diger borglar 54.571.015 53.773.713
- lligkili taraflara diger borglar 17 34.396.409 35.961.204
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 7 20.174.606 17.812.509
Ertelenmis gelirler 9 31.564.390 38.031.792
Kisa vadeli karsiliklar 691.119 641.739
- Diger kisa vadeli karsiliklar 14 691.119 641.739
Diger kisa vadeli yukimlulikler 765.146 -
Uzun vadeli yakamlulikler 241.227.296 298.405.893
Uzun vadeli borglanmalar 5 195.718.882 172.182.713
Ticari borglar 9.292.403 14.449.202
- lligkili taraflara ticari borglar 17 - 3.706.400
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 9.292.403 10.742.802
Diger borglar 19.740.726 48.463.015
- lligkili taraflara diger borglar 17 19.740.726 32.616.757
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 7 - 15.846.258
Ertelenmis gelirler 9 15.312.838 11.830.252
Uzun vadeli karsiliklar 872.061 663.454

- Caligsanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
karsiliklar 872.061 663.454
Ertelenmis vergi yuokimlaluga 18 - 50.817.257
Diger uzun vadeli yakimlalkler 290.386 -
Ozkaynaklar 974.590.769 816.988.934
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 974.404.931 816.248.418
Odenmig sermaye 15 250.000.000 157.000.000
Paylara iligkin primler 15 146.712.969 146.712.969

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak

birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler 15 303.719.104 200.941.472
- Yeniden degerleme ve 6igiim kazanglar 304.071.935 201.256.874
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lglim kayiplari (352.831) (315.402)
Kardan ayriimig kisittanmis yedekler 17.248.217 8.832.313
Gecgmis yillar karlar 201.345.760 82.501.296
Net dénem kari 55.378.881 220.260.368
Kontrol giicii olmayan paylar 185.838 740.516

Toplam kaynaklar

1.519.980.140

1.523.313.553

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(Tum tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Sinirh Sinirli
denetimden  denetimden
gegmis gegmis
1 Ocak — 1 Ocak — 1 Nisan - 1 Nisan —
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2015 2014 2015 2014
Hasilat 19 82.779.027  40.943.678 42.791.784  30.048.691
Satiglarin maliyeti 19 (61.081.772) (32.085.996) (26.808.460) (21.585.897)
Brit kar 21.697.255 8.857.682  15.983.324 8.462.794
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 20 (4.454.279) (11.090.195) (2.263.615) (6.451.498)
Genel yonetim giderleri (-) (4.728.707)  (3.578.925) (2.052.696)  (2.174.578)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 81.286.784  23.914.317 72.513.610 11.399.372
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (1.818.188) (10.740.173) (440.078)  (6.515.933)
Faaliyet kan 91.982.865 7.362.706  83.740.545 4.720.157
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 26.377 - 26.377 -
Yatirim faaliyetlerinden giderler - - - -
Finansal gelirler 22 3.870.756 6.865.382 1.487.973 6.865.382
Finansal giderler (-) 22 (44.447.026) (14.064.775) (15.350.678)  (9.391.633)
Vergi oncesi kar 51.432.972 163.313  69.904.217 2.193.906
Vergi geliri/(gideri)
- Dénem vergi gideri 18 (64.897) - - -
- Ertelenmis vergi geliri 18 3.456.128 1.702.698 1.325.462 2.431.147
Net donem kari 54.824.203 1.866.011  71.229.679 4.625.053
Donem karinin dagilimi
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 55.378.881 2.345.455  71.451.933 4.786.052
Kontrol glict olmayan paylar (554.678) (479.444) (222.254) (160.999)
Net donem kari 54.824.203 1.866.011  71.229.679 4.625.053
Pay basina kazang 16 0,222 0,009 0,286 0,019
Diger kapsamli gelir:
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar
Maddi duran varlik deger artis fonu 52.500.842 - 52.500.842 -
Ertelenmis vergi etkisi (*) 18 50.314.219 - - -
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgum kazanglar /
kayiplari (46.785) (367.084) 62.790 -
Ertelenmis vergi etkisi 18 9.356 73.417 (11.463) -
Toplam kapsamli gelir 157.601.835 1.572.344 123.781.848 4.625.053
Toplam kapsamli gelirin dagilimi
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 158.156.513 2.051.788 123.998.622 4.786.052
Kontrol glict olmayan paylar (554.678) (479.444) (216.774) (160.999)
Toplam kapsamli gelir 157.601.835 1.572.344 123.781.848 4.625.053
™* Aktay Turizm Yatinmlari ve isletmeleri AS. Ozak GYO ile birlesmesinden dolayi vergi muafiyeti kapsamina girmistir.

Birlesme nedeniyle ertelenmis vergiler ters ¢evrilmistir.

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara doneme ait

konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu

(Tuim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

Kar veya zararda yeniden

smiflandiriimayacak birikmis diger kapsamls
gelirler veya giderler

Tanimlanmig Kardan

Paylara Yeniden fayda planlari ayrilmis
Odenmis iligkin degerleme ve yeniden 6lgiim kisitlanmig Gegmig Net donem Ana ortakliga ait Kontrol giicii Toplam
sermaye primler olgiim kazanglan kayiplari yedekler yillar karlari kari/(zarari) ozkaynaklar olmayan paylar ozkaynaklar
1 Ocak 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 107.305.348 - 4.459.980 121.550.182 (4.234.495) 532.793.984 134.305.936 667.099.920
Transferler - - - - 3.808.583 (8.128.519) 4.234.495 (85.441) 85.441 -
Temettiler - - - - - (758.711) - (758.711) (26.486) (785.197)

Kontrol glici olmayan paylar ile

gerceklestirilen iglemler (Not 1) - - 74.599.137 - 440.788 (26.526.290) - 48.513.635 (124.051.027) (75.537.392)
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - (293.667) - - 2.345.455 2.051.788 (479.444) 1.572.344
30 Haziran 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 181.904.485 (293.667) 8.709.351 86.136.662 2.345.455 582.515.255 9.834.420 592.349.675
1 Ocak 2015 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 201.256.874 (315.402) 8.832.313 82.501.296 220.260.368 816.248.418 740.516 816.988.934
Transferler - - - - 8.415.904 211.844.464 (220.260.368) - - -
Sermaye artirimi (Not 15) 93.000.000 - - - - (93.000.000) - - - -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - 102.815.061 (37.429) - - 55.378.881 158.156.513 (554.678) 157.601.835
30 Haziran 2015 itibariyle bakiye 250.000.000 146.712.969 304.071.935 (352.831) 17.248.217 201.345.760 55.378.881 974.404.931 185.838 974.590.769

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait

konsolide nakit akis tablosu
(Tlim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis dénem
Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak — 1 Ocak —

referanslan 30 Haziran 2015

30 Haziran 2014

A. Isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akislari

Donem kari 54.824.203 1.866.011
Dénem kari mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 12-13 6.369.231 6.723.910
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 472.817 185.864
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili duzeltmeler 21,22 14.878.388 5.612.591
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklar ile ilgili dizeltmeler 12.457.178 (5.288.514)
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler 18 (3.391.231) (1.702.698)
Yatirrm amach gayrimenkuller makul deger artisi 11 (69.865.350) (5.503.612)
Duran varliklarin elden gikarilmasindan kaynaklanan kayip/kazanglar ile ilgili
duizeltmeler - 27.723
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 15.745.236 1.921.275
Stoklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 17.457.819 (53.251.590)
Ticari alacaklardaki artis/azaligla ilgili dizeltmeler (3.012.043) (4.573.365)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azaligla ilgili dizeltmeler 9.902.406 (143.319.489)
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (13.785.414) (91.926.408)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler (29.073.524) 143.830.071
Faaliyetlerde kullanilan / elde edilen nakit akiglar (2.765.520) (147.319.506)
Alinan faiz 1.764.198 1.554.466
Cari yil gelir vergisi 6demeleri 18 (889.440) (118.161)
Kidem tazminati 6demeleri (119.232) (169.028)
755.526 1.267.277
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari
Bagl ortaklik ilave pay edinimi igin yapilan nakit ¢ikislari - (31.268.875)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklari alimindan kaynaklanan nakit gikiglari 12-13 (3.812.960) (5.453.892)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satimindan kaynaklanan nakit girigleri 12-13 291.913 -
Yatirim amagli gayrimenkul alimlarindan nakit gikiglar - (5.446.024)
(3.521.047) (42.168.791)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 211.425.960 180.289.190
Odenen faiz (6.576.105) (5.023.191)
Borg 6demelerine iligkin nakit gikislar (306.825.327) (30.980.482)
Odenen temettiler - (785.197)
(101.975.472) 143.500.320
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / (AZALIS) (A+B+C) (107.506.513) (44.720.700)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 148.654.203 125.205.400
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 4 41.147.690 80.484.700

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara doneme ait
o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ A.S.’nin (“Sirket” veya “Ozak GYQ”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin dizenlemelerinde
yazil ama¢ ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasas! araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmaktir. Sirket baslangicta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil
edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nin 577, 578 ve 579.
Sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari unvanini 1 Haziran 2009 tarihinde yaptigi
olaganustii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari
unvani 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayili Turkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nin 250 — 254. Sayfalarinda yayimlanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S., bagli ortakliklari ve misterek faaliyetinin (“Grup”) personel
sayisi detayl su sekildedir: 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg
A.S.’nin personel sayisi 39 (31 Aralik 2014: 37), Aktay Otel isletmeleri A.S.’nin personel sayisi 719
(31 Aralik 2014: 479), Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortaklig'nin personel sayisi 18 ve Arstate Turizm
Pazarlama ve Ticaret A.S.’de calisan personel bulunmamaktadir (31 Aralik 2014: Bulunmamaktadir).

Sirket'in adresi ve baglica faaliyet merkezi ikiteli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza No:1D/18
34494 Basaksehir, Istanbul/Tdrkiye’dir. Grup Turkiye'de faaliyet géstermektedir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren Borsa Istanbul'da (BIST) islem gormektedir.
Grup’un ana ortag ile esas kontroll elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.

Bagli ortakliklar:

Sirket'in bagli ortakliklarinin detayr asadida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani ve oy
kullanma hakki orani (%)

Kurulus ve
Bagli ortakliklar Ana faaliyeti faaliyet yeri 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Aktay Turizm Yatirimlari ve isletmeleri A.S. () Otelcilik istanbul - 100,00
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (**) Otelcilik Istanbul 95,00 95,00
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. Gayrimenkul yatirimi  Istanbul 100,00 100,00
™* Sirket ve Aktay Turizm Yatinmlari ve isletmeleri A.S. (Aktay Turizm) 1 Temmuz 2014 tarihinde birlesme karari almistir.

Buna istinaden, Aktay Turizm tarafindan, tabi oldugu mevzuatlar geregince birlesme islemine 6n izin alinmak icin T.C.
Kiltdr ve Turizm Bakanlirna bagvurulmus olup; Bakanligin 9 Eylul 2014 tarihli yazisi ile birlesme islemine ilgili izin
alinmigtir. Bakanliktan alinan izinin ardindan, 17 Ekim 2014 tarihli ydnetim kurulu toplantisinda Sirketin, sermayesine %100
oraninda igtirak ettigi Aktay Turizm'i Sermaye Piyasasi Mevzuati, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 155. maddesinin
1.fikrasinin a bendi ve 156. maddesi hikimleri ile Kurumlar Vergisi Kanununun 18,19 ve 20. ilgili diger maddeleri ile 6362
sayill Sermaye Piyasasi Kanununun [1-23.2 sayili Birlesme ve Bolinme Tebligi (Birlesme Tebligi) maddeleri uyarinca
kolaylastirilmis usulde birlesme hiikiimlerine gore butin aktif ve pasifleriyle birlikte devir almasi suretiyle, iki sirketin
birlestiriimesine ve birlesmenin 30 Haziran 2014 tarihli bilango degerleri izerinden yapilmasina karar verilmis olup, bu karar
dogrultusunda 21 Ekim 2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na (SPK) basvuruda bulunulmustur.
Bununla birlikte birlesme onay siirecinde Sirket'in 30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren finansal tablolarini yayinlamis olmasi
sebebiyle, 15 Ocak 2015 tarihli yonetim kurulu karar ile birlesme igleminin 30 Eylul 2014 tarihli finansal tablolar tizerinden
gerceklestirimesine karar verilmis olup, bu konu ile ilgili 16 Ocak 2015 tarihinde SPK’ya basvuruda bulunulmustur.
SPK 13 Mart 2015 tarih ve 7/318 sayili toplantisinda Sirketin, TTK ve Birlesme Tebligi hikimleri gergevesinde
sermayesinin %100'Une sahip oldugu Aktay Turizm ile kolaylastirimis usulde birlesme hiikimlerine gére devralmak
suretiyle birlesmesi islemine ve birlesme nedeniyle hazirlanan duyuru metnine onay verilmesine karar vermistir.
SPK onayinin ardindan Sirket, birlesmenin tescili icin Birlesme Sézlesmesi ve diger eklerle birlikte Istanbul Ticaret Sicil
Mudurligid’'ne bagvurmustur. Birlesme islemi 23 Mart 2015 tarihinde ticaret sicilinde tescil edilmis olup, 27 Mart 2015 tarih
ve 8788 no.lu T.T.S.G.de yayinlanmistir. Sirket ve Aktay Turizm 3 hafta slreyle 27 Mart 2015, 3 Nisan 2015 ve 10 Nisan
2015 tarihli T.T.S.G.'de yayinlanan ilanlar ile alacakllara ¢agri ilaninda bulunmus olup; ¢agrilar ayrica www.ozakgyo.com
ve www.aktay.com.tr adresli internet sitelerinde yayinlanmistir.

(**) Aktay Otel Isletmeleri A.S. (Aktay Otel) turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tirlii turistik tesisleri kiralamak,
yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya iglettirmek amaci ile kurulmus olup, Grup’un Antalya/Turkiye’'deki oteli
“Ela Quality Resort Otel”ini Ozak GYO’dan kiralayarak isletmektedir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)

Miisterek faaliyet:

Sirket'in misterek faaliyetinin detayl asagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani

(%)
Kurulug ve
Miisterek faaliyet Ana faaliyeti  faaliyet yeri 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi _
Ortaklig: Taahhit igleri  Istanbul %55 %55

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satisi Karsihdr Gelir
Paylasimi Isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakligrnin kurulmasi adina 2
Nisan 2014 tarihinde ortak girisim sbzlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik
isletmesinde %54 pay oranina sahip olmustur. Delta Proje insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S’nin
sahip oldugu %1 hisse 28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakhgin adi Ozak GYO-
Yenigun-Ziylan Adi Ortakhdi olarak degismistir. “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satigi Karsgiligi Gelir
Paylagimi isi” ile ilgili prosediirler tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-Yenigiin-
Delta-Ziylan Adi Ortakhgi arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde s6zlesme imzalanmigstir. Sirket, mevcut adi
ortakliktaki payr TFRS 11 “Muisterek Anlasmalar® standardi kapsaminda degerlendirmis olup Adi
Ortaklik bir musterek faaliyet niteligi tasimaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 19 Agustos 2015 tarihinde
yayinlanmasi igin yetki verilmistir. Genel Kurul’'un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma lliskin temel esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket, bagl ortakliklari ve musterek faaliyetleri, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I,
14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikkiimlerine
uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlan Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari /
Tarkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar (“TMS/TFRS”) esas
alinmigtir. Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
actklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilen yatirnm amacl gayrimenkuller ve

bina haricinde tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Kullanilan para birimi

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile hazirlanmaktadir. Her igletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket'in gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar igin sunum para birimi
olan TL cinsinden ifade edilmigtir.

Yiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Dizeltiimesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve Turkiye
Muhasebe Standartlari’'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

Konsolidasyona iliskin esaslar

Sirket'in bagh ortakliklarinin ve miusterek faaliyetinin 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle detaylar
asagidaki gibidir:

Sahiplik orani
Bagh Ortakliklar Ana faaliyeti Kurulus ve faaliyet yeri (%)
Aktay Otel Otelcilik Istanbul 95
Arstate Gayrimenkul Yatirrmi  Balmumcu/Istanbul 100

Sahiplik orani
Musterek faaliyetler Ana faaliyeti Kurulus ve faaliyet yeri (%)
Ozak-Yenigln-Ziylan Adi Ortakhidi Taahhiit isleri istanbul 55

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket'in bagh ortakliklar tarafindan kontrol edilen igletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket'in agagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

- yatinm yapilan sirket/varlik tGzerinde glcunun olmasi;

- yatinm yapilan gsirket/varliktan elde edecedi dedisken getirilere acik olmasi ya da bu
getirilere hakki olmasi ve

- getiriler Gzerinde etkisi olabilecek sekilde glictinu kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatirnminin Uzerinde kontrol gicindn olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Bir bagh ortakhdin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket'in bagh ortaklik Gzerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliini kaybetmesiyle sona erer. Y1l igcinde satin alinan veya elden g¢ikarilan
bagh ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden gikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsaml gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol gicu
olmayan paylara aittir. Kontrol glicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagl ortakliklarin
toplam kapsaml geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giici olmayan paylara aktarilr.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakhklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili dizeltmeler yapilmistir.

Tim grup ici varliklar ve yikumlulikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iligskin nakit akislari konsolidasyonda elimine edilir.

Miusterek faaliyetlerin muhasebelestiriimesi

Grup musterek faaliyet katihmcisi olarak, musterek faaliyetteki payina iliskin olarak asagidakileri
muhasebelestirir:

- Mustereken elde bulundurulan varliklardaki payi da dahil olmak Gzere varliklarini,

- Mustereken katlanilan borglardaki payi da dahil olmak Gzere borglarini,

- Miusterek faaliyetten kaynaklanan ciktiya iliskin payinin satisindan dodan hasilatini,

- Musterek faaliyet tarafindan ciktinin satisindan dogan hasilattan kendine diisen payi ve
- Mustereken katlanilan giderlerdeki payl da dahil olmak Gzere giderlerini.

Misterek faaliyet ve grup sirketleri arasindaki varlklar ve yikumlilikler, 6zkaynaklar, gelir ve
giderler ve bu sirketler arasindaki igslemlere iliskin nakit akiglari konsolidasyonda elimine edilir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye dénik olarak uygulanmakta ve dénceki
dénem finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir. Grup, cari yil igerisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamistir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildid1 cari
dénemde, gelecek ddnemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildidi dénemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir.

2.4  Gegmis donem finansal tablolarinda yapilan siniflamalar

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihli konsolide finansal durum tablosunda yapilan siniflamalar asagidaki
gibidir:

- Maddi duran varliklar altinda demirbaslar kaleminde muhasebelestirilien 1.541.942 TL
tutarindaki kojenerasyon kalemi tesis, makine ve cihazlar kalemine siniflanmistir.

2.5 Yeni ve dizeltiimis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2015 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile
tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
i) 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TMS 19 Tanimlanmis Fayda Planlari : Calisan Katkilari ( Degisiklik)
- TMS/TFRS’lerde Yillik iyilestirmeler

- Yillik iyilegtirmeler - 2010-2012 D6nemi

- Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

S0z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi lizerinde hicbir etkisi olmamistir.
i) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara donem O6zet konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari
raporlama doénemi igin henlz yuarirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya
baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtiimedikge yeni
standart ve yorumlarin yururlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Aciklama

- TFRS 11 — Musterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

- TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yéntemlerinin Acikhiga
Kavusturulmasi (TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

- TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler (Degisiklikler)

- TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi (TMS 27’de Degisiklik)

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci igletmenin istirak veya is Ortakli§ina Yaptig1 Varlik Satislari
veya Katkilari - Degisiklikler

- TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatirim isletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28'de Degisiklik)

- TMS 1: Agiklama inisiyatifi (TMS 1’de Degisiklik)

- TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi

Grup, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini standardin diger safhalari da
yayinlandiktan sonra degerlendirecektir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi igin hentz yurirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/'yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. Grup konsolide
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yurirlige
girdikten sonra yapacaktir.

- UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii- Karar Gerekgeleri

- Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

- UFRS 15 - Musgterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dodan Hasilat
- UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

S0z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un finansal durumu ve performansi Uzerinde
o6nemli bir etkisi olmayacaktir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.6 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle ara donem konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2014 tarihinde
sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu
ara donem konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.7 Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolt

“Portféy sinirlamalarina uyumun kontroll™ baslikii ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’'nin Seri: II, No:
14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 16’nci maddesi
uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: Ill, No: 48.1 sayil

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontrollne iliskin hikiimleri gergevesinde hazirlanmistir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortismeyebilir.

2.8 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Yatirrm Amach Gayrimenkuller ve Binalarin gercede uygun deder tespitleri

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatinm amagh gayrimenkullerinin ve binalarinin gergege uygun degeri,
Grup ile iligskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestiriien degerlemeye
gére elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlar’na goére yapilan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasi ve gelir indirgeme ydntemleriyle
tespit edilmis olup bu hesaplamalarda gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal
degerleri, vb.) kullaniimaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler
Grup’un konsolide finansal tablolarinda 6nemli 6l¢tide etkiye neden olabilir.

Ertelenmis Verqi

Grup, vergiye tabi Bagl Ortakliklarinin vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS'ye goére
hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin
ertelenmis vergi varhgi ve yukimliligi muhasebelestirmektedir. Grup’'un bagh ortakliklarinin
gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek kullanilmamis mali zararlarn ve diger indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da
tamamen geri kazanilabilir tutari mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Dederlendirme sirasinda,
gelecekteki kar projeksiyonlari, cari ddnemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger
vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama
stratejileri g6z 6ntinde bulundurulmustur. Elde edilen veriler 1s1§ginda, Grup’un gelecekte elde edilecek
vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi
varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir. Grup, ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z
konusu ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi muhtemel oldugundan, ertelenmis vergi varligini
kayitlara almigtir.
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ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Supheli alacak karsiliklari

Supheli alacak karsiliklari, Grup yénetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina inandigi
tutarlan yansitmaktadir. Dava konusu edilmis olan alacaklara iligkin olarak Grup yonetimi hukuk
mugavirlerinin gorlslerini de degerlendirmektedir. Alacaklarin deder dugukligune ugrayip ugramadig
degerlendirilirken iliskili kurulus ve anahtar musteriler diginda kalan borglularin gegmis performanslari
piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan
performanslari ile yeniden goérisulen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutari belirlenirken
bilango tarihi itibariyle elde bulunan teminatlarin diginda yine finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar
gecen siire zarfinda edinilen teminatlar da g6z 6niinde bulundurulmaktadir.

Borclanma maliyetleri

Grup projelerin finansmanini saglamak amaciyla TL para birim haricinde ABD Dolari ve Avro cinsinden
finansal borglanmalar gergeklestirmektedir. Ozellikli varliklarin elde edilmesi ile dogrudan iligkili yabanci
para cinsiden kredilerden kaynaklanan borglanma maliyetlerinin tutarini belirlenmesi esnasinda birtakim
varsayimlar yapilmasi gerekmektedir. Bu kapsamda projeler ile alakali alinan yabanci para birimi
cinsinden krediler ile ilgili olusan borglanma maliyetleri TL kredi faizleri ile kargilastirimakta ve hesaplanan
borclanma maliyetleri kimule yonteme uygun olarak aktiflestiriimektedir.

2.9 lgletmenin siirekliligi

ilisikte sunulan konsolide finansal tablolar igletmenin sirekliligi esasina gére diizenlenmistir. Grup’un
30 Haziran 2015 tarihi itibariyle kisa vadeli yikimlilikleri dénen varliklarindan 186.533.817 TL fazla
olup devam eden projeler ve mevcut proje stoklarindan gergeklesecek satislar, yatinrm amagli
gayrimenkullerin kira sozlesmeleri uyarinca elde edilen nakit akiglari ile gerektiginde yeni finansal
borclanmalar vasitasiyla nakit akis yénetimi saglanmaktadir. Kazligesme ve izmir projelerinde 2016 yili
icerisinde 6n satiglar baglayacak olup, 6n satislarin basladi§i déneme kadar Sirket dzkaynaklari,
stoktaki dairelerin satiglari ve bankalar nezdindeki mevcut nakit/gayrinakit kredi limitleri ile finansal
durumunu koruyacaktir.

Aktay Otel 30 Haziran 2015 tarihiyle biten dénemde sezon heniz baglamadigindan zarar etmistir.
Ayrica, Turkiye’de turizm sektdrinde genel anlamda donemsel bir sikinti s6z konusudur. Rusya’daki
ekonomik kriz ve dolar karsisinda ciddi deger kaybeden ruble, Rus turist sayisinda dustse neden
olmustur.

Fakat, Grup her yil ortalama 5 milyon TL yatirrmina devam etmekte, blnyesinde olusturdugu “Ela
Academy”de kendi elemanlarini yetistirmekte, misafir memnuniyetini %93’lere ¢ikarmig bulunmaktadir.
Grup 2015 yih igerisinde turizm, reklam ve tanitimla ilgili agirhdini Rusya’nin yani sira diger gelismis
Avrupa ulkelerinde de arttirmistir. Yonetim beklentisi, dncelikle 2015 Yaz déneminin geligiyle birlikte
sirket karlihk rakamlari pozitif ydnde ivme kazanmasidir. Takip eden yillarda Rusya krizinin etkilerinin
azalmasi ve mevcut siyasi belirsizligin sona ermesi ile birlikte Grup eski karlilik seviyelerini
yakalayacaktir.

3. Boélumlere gore raporlama

Grup, TFRS 8i 1 Ocak 2009'dan itibaren uygulamaya baglamis olup, Grup’un faaliyetlerine iligkin
karar almaya yetkili merci tarafindan dizenli olarak gbézden gegirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet
bolimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; bélimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve
bélimlerin performansinin degerlendiriimesi amaciyla sonuglari ve faaliyetleri faaliyet konusu
bazinda ve Vergi Usul Kanunu hikimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet bdélimlerinin konu
bazinda dagilimi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortakligr.

(14)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Boliimlere gore raporlama (devami)

Grup’un faaliyet béluimlerine iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

1 Ocak — 30 Haziran 2015

Gayrimenkul Segmentler Konsolidasyon ve
yatirim ortakhgi Turizm otelcilik arasi gelirler  TFRS diizeltmeleri Toplam

Kar veya zarar kismi
Hasilat 70.743.633 25.661.010 (13.625.616) - 82.779.027
Satislarin maliyeti (-) (38.332.114) (36.328.836) 13.625.616 (46.438)  (61.081.772)

Brat kar 32.411.519 (10.667.826) - (46.438) 21.697.255
Pazarlama giderleri (-) (2.011.673) (2.442.606) - - (4.454.279)
Genel yonetim giderleri (-) (3.621.116) (1.181.836) - 74.245 (4.728.707)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 72.593.364 6.908.662 - 1.784.758 81.286.784
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (321.573) (2.015.331) B 518.716 (1.818.188)
Esas faaliyet (zarar)/kari 99.050.521 (9.398.937) - 2.331.281 91.982.865
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 26.377 B B - 26.377
Finansman gideri 6ncesi faaliyet

(zarari)/kari 99.076.898 (9.398.937) - 2.331.281 92.009.242
Finansman gelirleri 5.428.781 828.467 B (2.386.492) 3.870.756
Finansman (giderleri) (40.761.149) (3.824.744) - 138.867 (44.447.026)
Surdurulen faaliyetler vergi 6ncesi

(zarari)/kari 63.744.530 (12.395.214) B 83.656 51.432.972
Sdrdurilen faaliyetler vergi geliri/(gideri) (64.897) B B - (64.897)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - 2.631.297 - 824.831 3.456.128
Doénem (zarari)/kari 63.679.633 (9.763.917) - 908.487 54.824.203

1 Nisan — 30 Haziran 2015
Gayrimenkul Segmentler Konsolidasyon ve
yatirim ortakhgi Turizm otelcilik arasi gelirler  TFRS diizeltmeleri Toplam

Kar veya zarar kismi
Hasilat 30.628.929 20.137.958 (7.975.103) - 42.791.784
Satiglarin maliyeti (-) (13.161.290) (21.556.098) 7.975.103 (66.175) (26.808.460)

Briit kar 17.467.639 (1.418.140) (66.175) 15.983.324
Pazarlama giderleri (-) (1.114.047) (1.149.568) - - (2.263.615)
Genel yonetim giderleri (-) (1.196.442) (3.020.503) - 2.164.249 (2.052.696)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 64.224.831 3.683.984 - 4.604.795 72.513.610
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 195.354 (1.154.148) - 518.716 (440.078)
Esas faaliyet (zarar)/kari 79.577.335 (3.058.375) - 7.221.585 83.740.545
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 26.377 - - - 26.377
Finansman gideri 6ncesi faaliyet

(zarari)/kari 79.603.712 (3.058.375) - 7.221.585 83.766.922
Finansman gelirleri 2.395.385 79.054 - (986.466) 1.487.973
Finansman (giderleri) (14.217.488) (1.118.964) - (14.226) (15.350.678)
Surdirilen faaliyetler vergi 6ncesi

(zarari)/kari 67.781.609 (4.098.285) - 6.220.893 69.904.217
Sirdurulen faaliyetler vergi geliri/(gideri) - - - - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - 982.850 - 342.612 1.325.462
Dénem (zarari)/kari 67.781.609 (3.115.435) - 6.563.505 71.229.679
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Boliimlere gore raporlama (devami)
1 Ocak — 30 Haziran 2014
Yeniden diizenlenmis (*)
Gayrimenkul Turizm Segmentler Konsolidasyon ve
yatirim ortakligi otelcilik arasi gelirler TFRS duizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismi
Hasilat 21.666.584 38.710.929 (19.158.470) (275.365) 40.943.678
Satiglarin maliyeti (-) (4.451.753) (43.089.897) 19.158.470 (3.702.816) (32.085.996)
Briit kar 17.214.831 (4.378.968) - (3.978.181) 8.857.682
Pazarlama giderleri (-) (218.713) (6.929.677) - (3.941.805) (11.090.195)
Genel yonetim giderleri (-) (1.141.293) (573.237) - (1.864.395) (3.578.925)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 8.850.908 4.558.657 - 10.504.752 23.914.317
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (4.055.868) (4.115.531) - (2.568.774) (10.740.173)
Esas faaliyet (zarar)/kari 20.649.865 (11.438.756) - (1.848.403) 7.362.706
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22.491.380 - - (22.491.380) -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet (zarari)/kari 43.141.245 (11.438.756) - (24.339.783) 7.362.706
Finansman gelirleri 6.839.243 1.442.441 - (1.416.302) 6.865.382
Finansman (giderleri) (3.848.177) (3.625.776) - (6.590.822) (14.064.775)
Sirdurulen faaliyetler vergi dncesi
(zarari)/kari 46.132.311 (13.622.091) - (32.346.907) 163.313
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - - - 1.702.698 1.702.698
Dénem (zarari)/kari 46.132.311 (13.622.091) - (30.644.209) 1.866.011
1 Nisan — 30 Haziran 2014
Yeniden diizenlenmis (*)
Gayrimenkul Turizm Segmentler Konsolidasyon ve
yatirim ortakligi otelcilik arasi gelirler TFRS dizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismi
Hasilat 11.693.417 28.896.985 (10.541.711) - 30.048.691
Satiglarin maliyeti (-) (2.438.886) (26.793.616) 10.541.711 (2.895.106) (21.585.897)
Briit kar 9.254.531 2.103.369 - (2.895.106) 8.462.794
Pazarlama giderleri (-) (125.060) (5.077.585) - (1.248.853) (6.451.498)
Genel yonetim giderleri (-) (692.258) (273.255) - (1.209.065) (2.174.578)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2.927.147 2.239.154 - 6.233.071 11.399.372
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (2.490.135) (2.433.153) - (1.592.645) (6.515.933)
Esas faaliyet (zarar)/kari 8.874.225 (3.441.470) - (712.598) 4.720.157
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - - - -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet (zarari)/kari 8.874.225 (3.441.470) - (712.598) 4.720.157
Finansman gelirleri 3.579.329 849.433 - 2.436.620 6.865.382
Finansman (giderleri) (2.379.098) (3.483.367) - (3.529.168) (9.391.633)
Sirdurulen faaliyetler vergi 6ncesi
(zarari)/kari 10.074.456 (6.075.404) - (1.805.146) 2.193.906
Sdrdurulen faaliyetler vergi geliri/(gideri)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - - - 2.431.147 2.431.147
Dénem (zarari)/kari 10.074.456 (6.075.404) - 626.001 4.625.053

™* Gayrimenkul yatirm ortakli§i segmenti altinda gosterilen Ozak GYO, 27 Mart 2015 tarihi itibariyle, Aktay Turizm ile
birlesmistir. Bélimlere gore raporlama dipnotunda daha 6nce Turizm otelcilik segmenti altinda gosterilen Aktay Turizm
30 Haziran 2015 itibariyle Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi segmenti altinda gosterilmeye baglamistir. Sirketin ana faaliyeti
sabit kiymetlerinde duran otelin kiralamaktir. Cari ddnem bélimlere gére raporlama sunumu ile uygunluk saglanmasi

acisindan karsilastirmal bolimlere gére raporlama notu yeniden siniflan
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Boliimlere gore raporlama (devami)

30 Haziran 2015

Gayrimenkul

Konsolidasyon

yatirhm Turizm- ve TFRS
Varliklar ortakhg otelcilik diuzeltmeleri Toplam
Dénen varliklar 108.213.881 44.363.362 (34.948.985) 117.628.258
Cari olmayan / Duran varliklar 1.658.753.596 20.461.611 (276.863.325) 1.402.351.882
Toplam varliklar 1.766.967.477 64.824.973 (311.812.310)  1.519.980.140
30 Haziran 2015

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirhm Turizm- ve TFRS
Kaynaklar ortakhgi otelcilik diizeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yakumliltkler 302.649.269 35.482.281 (33.969.475) 304.162.075
Uzun vadeli yukimlulukler 211.242.127 29.979.684 5.485 241.227.296
Ozkaynaklar 1.253.076.081 (636.992) (277.848.320) 974.590.769
Toplam kaynaklar 1.766.967.477 64.824.973 (311.812.310) 1.519.980.140
31 Aralik 2014
Yeniden duzenlenmis (*)

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirnm Turizm- ve TFRS
Varliklar ortakligi otelcilik duzeltmeleri Toplam
Dénen varliklar 278.731.348 34.954.553 (54.855.587) 258.830.314
Cari olmayan / Duran varliklar 1.689.081.711 7.736.801 (432.335.273)  1.264.483.239
Toplam varliklar 1.967.813.059 42.691.354 (487.190.860) 1.523.313.553
31 Aralik 2014
Yeniden dizenlenmis(*)

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirnm Turizm- ve TFRS
Kaynaklar ortakligi otelcilik duzeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yukamliltkler 412.788.423 33.480.524 (38.350.221) 407.918.726
Uzun vadeli yakamldlikler 282.000.730 78.823 16.326.340 298.405.893
Ozkaynaklar 1.273.023.906 9.132.007 (465.166.979) 816.988.934
Toplam kaynaklar 1.967.813.059 42.691.354 (487.190.860) 1.523.313.553

*) Gayrimenkul yatirm ortakligi segmenti altinda gdsterilen Ozak GYO, 27 Mart 2015 tarihi itibariyle, Aktay Turizm ile
birlesmistir. Bélimlere gore raporlama dipnotunda daha 6nce Turizm otelcilik segmenti altinda gosterilen Aktay Turizm
30 Haziran 2015 itibariyle Gayrimenkul Yatirim Ortakligi segmenti altinda gosterilmeye baglamistir. Sirketin ana faaliyeti
sabit kiymetlerinde duran otelin kiralamaktir. Cari donem bdlimlere gore raporlama sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilastirmal bolimlere gore raporlama notu yeniden siniflandinimistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

4. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 31 Aralik
2015 2014
Kasa 43.805 64.402
Bankadaki nakit 41.103.885 148.589.801
Vadesi Gi¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 32.868.554 119.339.458
Vadesiz mevduatlar 8.235.331 29.250.343
41.147.690 148.654.203

Grup’un vadeli mevduatlarinin detayi asagidaki gibidir;
Para birimi Faiz orani (%) 30 Haziran 2015
Tirk Lirasi 11,70 10.449.500
ABD Dolari 2-2,2 22.419.054
32.868.554
Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2014
Tirk Lirasi 8,30-8,61 67.027.577
ABD Dolari 1,76 4.871.980
Avro 2,00 47.439.901
119.339.458

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin faiz oranlari sabittir ve vade sureleri 28 gun ile 33
glin arasinda degismektedir.(31 Aralik 2014: 33 giin). 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri
itibariyle Grup’un herhangi bir blokeli mevduat hesabi bulunmamaktadir.

5. Finansal borglar

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle finansal borglarin detayi asagida verilmigtir:

Finansal borglar 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Kisa vadeli borglanmalar 790.935 77.988.996
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 176.055.701 190.490.376
Uzun vadeli bor¢lanmalar 195.718.882 172.182.713

372.565.518 440.662.085

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle finansal borglarin kirilimi asagida verilmistir:

Finansal borclar 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Banka kredileri 372.298.341 440.357.396
Finansal kiralama iglemlerinden borglar 267.177 304.689

372.565.518 440.662.085
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

5. Finansal borglar (devami)

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.

30 Haziran 2015

31 Aralik2014

1 yil igerisinde édenecek 176.579.459 268.174.683
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 106.352.054 129.538.664
2-5 yil igerisinde 6denecek 89.366.828 42.644.049
372.298.341 440.357.396
Banka kredilerinin doviz ve nominal faiz detaylari asagida sunulmustur:

30 Haziran 2015
Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %11,22-%12,70 123.742.223 117.811.697
ABD Dolari %4,86-%6,49 32.929.342 -
Avro %3,46-4,19 19.907.894 77.907.185
176.579.459 195.718.882

31 Aralik 2014
Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %11,22 - %15,06 127.243.744 139.620.067
ABD Dolari %4,06 - %6,49 131.125.977 -
Avro %3,46-%4,19 9.804.962 32.562.646
268.174.683 172.182.713

30 Haziran 2015 tarihi itibari ile kullanilan krediler karsiliginda Grup tarafindan verilen herhangi bir

ipotek bulunmamaktadir. (31 Aralik 2014: Bulunmamaktadir).

6. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari Alacaklar:

Ticari alacaklar 30 Haziran 2015

31 Aralik 2014

Ticari alacaklar 5.514.749 7.507.802
Kisa vadeli alacak senetleri 2.336.798 915.867
Uzun vadeli alacak senetleri 1.561.225 -
Sipheli ticari alacaklar karsih@ (-) (2.630.578) (3.038.308)

6.782.194 5.385.361

Grup'un turizm sirketlerine istinaden ticari alacaklarina iliskin ortalama vade sureleri 7 ile 30 gin
arasinda degismektedir (31 Aralik 2014: 7 ile 30 giin). Grup’un diger ticari alacaklarina iligskin ortalama

vade suresi 12 gindr.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

6. Ticari alacak ve borglar (devami)

Grup’un slpheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Supheli ticari alacak karsiligi hareketleri 30 Haziran 2015 30 Haziran 2014
Aclilis bakiyesi (3.038.308) (926.567)
Kayitlardan silinenler 482.287 -
Doénem gideri (74.557) (80.634)
Tahsilatlar - 43.376
Kapanis bakiyesi (2.630.578) (963.825)
b) Ticari Borglar:
Kisa vadeli ticari borglar 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Ticari borglar 15.917.097 16.050.708
Gider tahakkuklari(*) 3.149.185 12.534.916
Borg senetleri 208.723 500.222
Ticari borglar reeskontu (-) (200.173) (125.038)
19.074.832 28.960.808

* Gider tahakkuklari, Grup’un gayrimenkul projeleri ile alakali heniz faturalanmamis hakedis
bedelleri ile satisi gerceklesen fakat henliz tapu devri gergceklesmeyen gayrimenkuller ile alakali
tapu harci giderlerinin tahakkuklarindan olugsmaktadir.

Grup’un ticari borglarina iliskin ortalama vade sureleri 45 glndur (31 Aralik 2014: 30 gun)

Uzun vadeli ticari borglar 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Ticari borglar(*) 13.070.457 15.277.146
Borg reeskontu (-) (3.778.054) (4.534.344)

9.292.403 10.742.802

™* Uzun vadeli ticari borglarin 13.070.457 TL'lik kismi Grup’un Eyup ilgesi Goktlirk mahallesindeki tasinmazin
alimi ile alakali borcundan olugsmaktadir.(31 Aralik 2014: 15.248.867 TL)
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

7. Diger alacaklar ve borglar

a) Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2015

31 Aralik 2014

KDV alacaklari 731.687 -
Bloke mevduat - 388.207
Verilen depozito ve teminatlar 23.971 33.752
Diger 39.190 334.980

794.848 756.939

Uzun vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2015

31 Aralik 2014

Verilen depozito ve teminatlar

276.983

276.983

b) Diger Borglar

Kisa vadeli diger borglar

30 Haziran 2015

31 Aralik 2014

Alinan depozito ve teminatlar(*) 770.475 1.161.287
Odenecek vergiler 160.012 709.697
Diger(**) 19.244.119 15.941.525
20.174.606 17.812.509
™* Grup’un hakedis 6demeleri yaptidi taseron firmalarindan, 6demelerden 6nce aldigi teminat bedellerinden olusmaktadir.
(**)  Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatirim Isletme San. ve Tic. A.S.'ye 18.423.504 TL tutarinda borg

diger borclar hesabinda muhasebelestirilmistir. (31 Aralik 2014: 15.940.823 TL)

Uzun vadeli diger borglar:

31 Aralik 2014 tarihi itbariyle 15.846.258 TL tutarindaki uzun vadeli diger borglar Aktay Turizm
hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatirim Igletme San. Ve Tic. A.$.'ye olan bor¢tan kaynaklidir.

(30 Haziran 2015 -Yoktur)

8. Stoklar

30 Haziran 2015

31 Aralik 2014

Tamamlanan proje stoklari(*) 39.341.427 68.001.714
Devam eden proje stoklari 15.636 -
Turizm faaliyetleri ile ilgili stoklar 2.244.150 1.780.935
Kisa vadeli stoklar 41.601.213 69.782.649
Devam eden proje stoklari (**) 43.014.511 32.156.620
Uzun vadeli stoklar 43.014.511 32.156.620

* Grup’un portféyinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe konut projesi ile alakali olarak henlz satigi

yapilmamig konut stoklaridir.

(**)

izmirde gelistirilen konut projesine ait devam eden proje maliyetleridir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmisg gelirler
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Taseronlara verilen avanslar 2.779.428 3.832.354
Verilen siparis avanslari 3.031.214 1.468.966
Gelecek aylara ait giderler 914.140 854.017
6.724.782 6.155.337
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Proje avansi (*) 229.629.786 224.180.033
Sabit kiymet alimi igin verilen avanslar - 363.865
Gelecek yillara ait giderler(**) 106.192 197.953
Diger 42.429 -
229.778.407 224.741.851

*

*

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle proje avanslari, izmir ili Konak llgesinde ve Istanbul Zeytinburnu Ilgesinde bulunan arsa
alanlari UGzerinde, “Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye istinaden
Emlak Planlama ingaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S.’ye ve Emlak Konut GYO A.S.’ye verilen avanslardan
olusmaktadir. izmir projesinde, 9 Eyliil 2013 tarihinde imzalanan s6zlesmeye istinaden konut, residence, AVM, ofis ve
hastane insa edilecek ve elde edilen hasilat tutari Emlak Planlama Ingaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. ile Grup
arasinda sozlesme hikumlerine uygun olarak paylagilacaktir. Anilan sézlesmeye goére, projeden elde edilecek asgari
1.350.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'liik bslimii Ozak GYO’nun, %37'lik bélimii ise Emlak Planlama Insaat Proje
Yonetimi ve Ticaret A.$.’nin olacaktir. Bu proje ile alakali olarak 6denen avans bedeli(faiz dahil) 100.183.390 TL'dir.
Bunun diginda stanbul Zeytinburnu ilgesi Kazligesme Mahallesindeki 111.262,55 m2 arsa alanlari (izerinde,“Arsa Satigi
Karsiligi Gelir Paylagimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye istinaden Ozak-Yenigiin -Ziylan Adi Ortakligi
kurulmus, ortakigin hisse yapisi Ozak GYO %55, Yenigiin %15,Ziylan %30 oraninda belirlenmistir. Emlak Konut GYO
ile 8 Nisan 2014 tarihinde imzalanan so6zlesmeye istinaden konut, rezidans, AVM, ofis insa edilecek ve elde edilen
hasilat tutari taraflar arasinda s6zlesme hikimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan s6zlesmeye gore, projeden
elde edilecek asgari 4.240.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'lik bdlimi Ozak-Yenigin-Ziylan Adi Ortakhdi'nin geliri
olacaktir. Sézlesme imzalanmadan énce Emlak Konut GYQ’ya 235.320.000 TL avans verilmistir ve OZAK GYO kendi
payini avans olarak 6demistir. ©zak GYO’nun bu proje icin Emlak Konut GYQO’ya &dedigi avans bedeli 129.446.396
TL'dir.

OZAK GYO’nun Antalya’'da kiraladigi arsalar ile ilgili olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi ile yapmis oldugu "Ust Hakki
Kullanim Sézlesmesi " geregince 6demek zorunda oldugu irtifak hakki bedeli her yil 6demektedir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Alinan siparis avanslari (*) 27.335.343 31.668.487
Gelecek aylara ait gelirler (**) 4.229.047 6.363.305
31.564.390 38.031.792
*) Alinan siparis avanslari esas olarak, Bayrampasa konut projesine istinaden alinan avanslar ile Metro

*)

Gross Market Bakirkdy Ahgveris Hiz. Tic. Ltd. $ti.’den alinan kira avansinin kisa vadeli kismindan
olugmaktadir.

Grup’un portfdylinde bulunan yatinm amagh gayrimenkullerine iliskin pesin kesilen kira fatura
bedellerinden olusmaktadir.
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9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmisg gelirler (devami)

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Alinan siparis avanslari (*) 15.312.838 11.830.252
15.312.838 11.830.252

* Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin buyik kismi Ozak GYO’nun Metro Gross Market
Bakirkdy Aligveris Hiz. Tic. Ltd. $ti’den kiraya iliskin almis oldugu avans tutarindan
olugsmaktadir.

10. Diger varliklar

Diger dénen varliklar 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Devreden KDV 16.459.879 25.561.453
Diger KDV 64.889 53.460
is avanslari 43.883 18.578
Diger 13.693 7.800

16.582.344 25.641.291

11. Yatinnm amagh gayrimenkuller

Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2015 itibariyle agilis bakiyesi 224.062.502 455.517.531 679.580.033
Transfer (*) (191.526) (37.749) (229.275)
Makul deg@er artisindan kaynaklanan kazang 28.183.388 41.681.962 69.865.350
30 Haziran 2015 itibariyle kapanis bakiyesi 252.054.364 497.161.744 749.216.108

*) 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle transfer rakaminin tamami Bayrampasa Hayattepe ve Atasehir
projeleri ile ilgili yatirim amacli gayrimenkullerden stoklara ¢ekilen tutarlardan olugsmaktadir.

Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2014 itibariyle acilis bakiyesi 168.444.740 288.813.526 457.258.266
Alimlar 21.829.844 - 21.829.844
Transfer 8.266.544 - 8.266.544
Makul deger artisindan kaynaklanan kazang 5.503.612 - 5.503.612
30 Haziran 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 204.044.740 288.813.526 492.858.266

Grup’un yatirnm amagch gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri, Grup ile iligkisi bulunmayan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestiriien degerleme calismalari neticesinde elde
edilmistir. Reel Gayrimenkul Degerleme A, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degderleme Standartlar’na gore yapilan degerlemede,
emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yontemleri dikkate alinmistir.

Grup’un yatinnm amagcli gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri ve gergege uygun deger seviyeleri
asagida sunulmus olup mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir gegis olmamistir.
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11. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)

Grup’un yatirirm amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Kullanilan yéntem Seviye 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

ikitelli Bina Emsal Kargilastirma 2 222.600.000 194.001.038
Glnesli Bina Emsal Kargilastirma 2 102.795.000 89.712.000
Bayrampasa Arsa & Bina Emsal Kargilastirma 2 84.028.977 84.220.503
Balmumcu Arsa Emsal Kargilastirma 2 91.025.387 79.102.999
Bagcilar Arsa Emsal Kargilastirma 2 27.000.000 24.799.000
Eyup Arsa Emsal Kargilagtirma 2 50.000.000 35.940.000
Atasehir Bina Gelir Indirgeme 3 171.766.744 171.804.493
749.216.108 679.580.033

Grup, 13.623.065 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirrm amacglh
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (30 Haziran 2014: 8.126.607 TL) Dénem iginde yatirrm amacl
gayrimenkulleri ile iligskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutari 3.459.312 TL’dir (30 Haziran
2014: 943.566 TL).

30 Haziran 2015 tarihi itibari ile Grup’un yatirnrm amach gayrimenkulleri Uzerinde verilen herhangi bir
ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2014:Bulunmamaktadir).

Degerleme raporuyla ilgili detaylar asagidaki gibidir;
ikitelli Bina

Tasinmazlar, istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Ikitelli Organize Sanayi Sitesi'nde yer alan, 7 adet bagimsiz
béliumdur ve 588 ada 1 parsel’de konumludur.

30 Haziran 2015 tarihli degerleme raporuna gore, emsal kargilastirma ydntemine gdre tasinmazlarin
degeri belirlenirken satihk bina ve isyeri emsalleri arastiriimistir. Emsal kargilastirma ydnteminde
kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlari 3.500-6.000 TL araligindadir. Bina emsallerinin
uyumlastiriimasi sonucu, binanin birim satis degeri 2.880 TL/m2 olarak kabul edilmis, bu yéntemle
binanin butln olarak degeri yaklasik 222.600.000 TL olarak hesaplanmistir.

Dogrudan kapitalizasyon yoéntemine goére tasinmazlarin deger tespiti icin emsal karsilastirma
yaklagimina goére belirlenen birim kira degerleri kullaniimistir. Buna goére, binanin tamami igin 15
TL/m2/ay birim kira degeri takdir edilmistir. Dodrudan kapitalizasyon orani %6 kabul edilmistir. . Bu
yontemle tasinmazin degeri 231.800.000 TL olarak hesaplanmigtir. Bagimsiz bdlimlerin ayri ayri
degerleri hesaplandiktan sonra toplam degerlerinin 201.105.702 TL oldugu bilgisi verilmigtir.

Degerleme raporunda tasinmazin nihai degerini belirlemek icin emsal deger kabul edilmistir. Bunun
sebebi olarak, Turkiye’de yasanan ani ve hizli ekonomik degisiklikler, tagsinmazlarin dzellikleri, mulk
sahiplerinin kendi o©ngoérulerine gbére talep ettikleri kira degerlerindeki asiri degiskenlikler ve
tasinmazlarin degerlerine yansiyabilecek bircok unsurlar nedeniyle piyasadan elde edilebilecek
kapitalizasyon oraninda da degisiklikler olusmasi oldugu belirtiimistir.

3. Képrii baglantill Kuzey Anadolu Otoyolunun Ikitelli bélgesinden gegiyor olmasi ve 3. Havalimaninin
da bu bdlgeye yakin olmasi nedeniyle bdlgede bdlgede énemli deger artigi gerceklesmistir.
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11.  Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)
Giinesli Bina

Tasinmaz, Istanbul Bagcilarda konumlu Is istanbul 34 projesinde yer alan 26 adet bagimsiz
bolimdur. 30 Haziran 2015 dederleme raporunda, emsal karsilastirma ve dogrudan kapitalizasyon
yontemleri kullaniimistir.

Degerleme raporu kapsamindaki emsal arastirmasina gore; boélgede ofislerin 3.699-4.167 TL/m2
araliginda; binalarin ise 4.000-4.295 TL/m2 aralidinda birim satis bedellerine sahip oldugu belirtilmistir.
Emsallerde belirtilen ofis kira rakamlari ise 15-34 TL/m2/ay arahi§inda degiskenlik géstermektedir.

Binanin nihai degeri hesaplanirken, Emsal karsilastirma yontemine gore birim satis degeri (TL/m2)
3.850 TL olarak alinmisg, birim kira degeri (TL/m2/ay) 21 TL olarak kabul edilmistir.

Rapor kapsaminda emsal karsilastirma ve dogrudan kapitalizasyon yoéntemleriyle deger takdiri
yapilmistir;

Emsal karsilastirma yaklasimina gore;
- Bagimsiz boluimler toplam degeri: 92.176.640 TL
- Bina bazinda toplam deger: 102.795.000 TL (kullanilan deger)

Dogrudan kapitalizasyon yaklagimina gére;
- Bagimsiz bélumler toplam degeri: 93.403.707 TL
- Bina bazinda toplam deger: 103.513.846 TL deger takdir edilmistir.

Dogrudan kapitalizasyon ydnteminde; binanin toplam yillik kira geliri bina bazinda 26.700 m2 igin
6.728.400 TL(21 TL/m2/ay), bagimsiz bolim bazinda 12.030, 15 m2 igin 6.071.241 TL(42 TL/m2/ay)
olmaktadir. Dogrudan kapitalizasyon orani %6 alinmigtir.

Binanin nihai degeri takdir edilirken emsal bedeli baz alinmigtir. Bunun ilgili olarak, degerleme sirketi,
Tarkiye'de yasanan ani ve hizli ekonomik degisiklikler, tasinmazlarin 6zellikleri, milk sahiplerinin kendi
ongorulerine gore talep ettikleri kira degerlerindeki asir degiskenlikler ve tasinmazlarin degerlerine
yanslyabilecek birgok unsurlar nedeniyle piyasadan elde edilebilecek kapitalizasyon oraninda da
degisiklikler olusmasina neden oldugu dusiunmektedir. Bu nedenlere bagli olarak tasinmazin sonug
bélimuinde deger takdir edilirken emsal karsilastirma yonteminden yararlanmistir.

Bayrampasa Arsa & Bina

31 Aralik 2014 tarihli dederleme raporunda, gayrimenkuliin nihai degder tespiti emsal degerleme
yontemiyle yapilmistir. Farkh metrekarelerdeki emsaller 3.000-4.700 TL/m2 arahdindadir.
Gayrimenkuliin degerlemesinde metrekare fiyati olarak 4.000 TL kullaniimistir.

Balmumecu arsa

Tasinmazin, istanbul Besiktag'ta yer alan 3 adet arsa, 2 adet apartman vasifli gayrimenkuldir.
Degerleme calismasinda, emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yaklagimi yontemleri kullaniimistir. 30
Haziran 2015 tarihli degerleme raporuna goére, Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal karsilastirma
ve gelir indirgeme yaklagimi uygulanmis,

- Emsal kargilagtirma yontemine 91.025.387 TL (kullanilan deger)
- Gelir Indirgeme yaklasimina gére 90.405.083 TL olarak degerlenmisgtir.
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11. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)

Gayrimenkulin gergege uygun degerinin bulunmasinda emsal karsilastirma yontemi kullaniimistir. Bina
emsallerinin uyumlastiriimasi sonucu, binanin ortalama birim satis degeri 16.000 TL/m2 olarak kabul
edilmistir. Emsal karsilastirma yonteminde kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlari
10.644 - 30.436 TL araligindadir.

Yerli ve yabanci yatirrmcilarin her zaman ilgi gosterdikleri Besiktas ilgesine duyulan yogun talep, bu
talebe karsilik arsa arzinin az olmasi, mevcut arsalarin degerinin hizla artmasina sebep olmustur.
Ayrica arsanin yakin gevresinde bu blyUkllkte olan ve tamami deniz manzarali olan tek arsa olmasi da
deger artisina neden olmustur.

30 Haziran 2015 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” igerisinde bulunan 197 parsel numarali
gayrimenkuliin cins tashihli yapi oldugu ve “Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmadig
belirtiimistir ve s6z konusu gayrimenkulin gayrimenkul yatirrm ortakhidi portféyiinde yer almasi igin;
Uzerinde yer alan yapiya iliskin olarak “Yapi Kullanimi izin Belgesi’nin alinmasi veya otel projesi
kapsaminda yikilmasi 6ngoériilen binanin yikim islemlerinin makul bir sire igerisinde tamamlanarak
‘cins tashihi” yapilmasi ve gayrimenkulin arsa niteligine kavusturulmasinin gerekli oldugunun
disindldiaga ifade edilmisti. Bu acgiklamalar uyarinca, Sirket bu gayrimenkuli arsa degeriyle
tasimaktadir. Herhangi bir bina degeri bulunmamaktadir. Ayrica 150 parsel numarali gayrimenkulln
Uzerinde bulunan yapinin yikilarak gayrimenkulin durumunun arsa tescilli tapusuyla uyumlu hale
getirildikten sonra arsa portfoyline dahil edilebileceginin diisiintldigi ifade edilmigtir.

Bagcilar arsa

Tasinmazlar, istanbul Bagcilarda konumlu 4 adet arsadir. 30 Haziran 2015 tarihli degerleme raporuna
g6re, Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yaklasimi uygulanmis,

- Emsal Karsilagtirma yaklagimina gére: 27.000.000 TL (kullanilan deger)
- Gelir Indirgeme yaklagimina gore: 28.395.041 TL deger takdiri yapiimistir.

Gayrimenkulun nihai degerinin bulunmasinda emsal karsilastirma yontemi kullaniimistir. Bina
emsallerinin uyumlastiriimasi sonucu, binanin ortalama birim satis degeri 3.938 TL/m2 olarak kabul
edilmistir. Emsal karsilastirma yonteminde kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlari
2.600-5.000 TL arahgindadir.

Koépri baglantii Kuzey Anadolu Otoyolunun Mahmutbeyden gegiyor olmasi ve Mecidiyekdy
Mahmutbey metro hattinin yine ayni bolgeden gegecek olmasi nedeniyle bu bolgedeki arsa fiyatlarinda
onemli deger artisi gergeklesmistir

Eyiip Arsa

Tasinmaz Istanbul Goktiirk'te yer alan, 17.403,25m2 yizolgimli, tarla vasifli tasinmazdir.
Gayrimenkul, 28.01.2015 t.t’li 1/1000 Olgekli Eyip ilgesi Gokturk Yerlesmesinin bir kismina ait
Uygulama imar Plani kapsaminda, kismen konut alani (E:1,10, Hmax:5 kat), kismen cami alaninda,
kismen yol alaninda, kismen dere koruma bandi ve park alaninda kalmaktadir. imar Planrnin aski
suresinin doldugu, aski slresinde yapilan itirazlarin degerlendirilecedi planlarin Belediye Meclisi'nde
karar asamasinda oldugu belirtilmigtir. Ayrica Boélgede 18. Madde uygulamasinin yapilacag: ve
ortalama %30-40 arasinda DOP kesintisi yapilacagi belirtiimigtir. 30 Haziran 2015 tarihli degerleme
raporuna gore, raporda yaklasik %35 DOP kesintisi yapilacagr 6ngdrilmdis olup, kesintiler sonrasi net
parsel alaninin 11.312,11 m2 olacagi 6ngérulmustir. Bu durum dolayisi ile gayrimenkul “arazi” olarak
portfdyde yer alabilecektir.

Gayrimenkuluin degeri belirlenirken, emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yaklagimi uygulanmis,

- Emsal karsilagtirma yéntemine gére 50.000.000TL, (kullanilan deger)
- Gelir indirgeme yaklagimina goére 45.915.000TL deger takdiri yapiimistir.
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11. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)
Degerleme raporunda yer alan ve dederlemeye baz olan bilgiler agagidaki gibidir;

Bolgede 2B alanindan cikarilarak hak sahiplerine satisi gerceklesmis ve 1/1000 olgekli planlari
askidan indirilmis arazilerinin satis degerlerinin hisseli olup olmamasi, imar plani kapsamindaki
fonksiyonlari, konumu, blyUkligi, merkeze ve projelere uzakligi gibi faktorlere bagh olarak ortalama
brit birim m2 bedellerinin 2.500 TL ile 3.000 TL arasinda degistigi gézlemlenmistir. Degerleme konusu
tasinmazin tek hak sahibinin bulunmasi, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda, Géktiirk
merkezde yer almasi nedeni ile ortalama birim m2 degerinin 2.873 TL/m2 olabilecedi kanaatine
variimigtir.” Yine raporda “Bélgede planlarin yeni agiklanmis olmasi nedeni ile emlak piyasasi henliz
tam olusmamis olup istenen rakamlar ile gerceklesen rakamlar arasinda farkhlik bulunmaktadir.”
oldugu belirtilmistir.

Degerleme raporunda belirtilen bilgilere gore; deger farkini olusturan etkenlerin 31 Aralk 2014
hazirlanma déneminde tasinmazlarin bulundudu bdlgede 2B uygulamasindan c¢ikarilan parsellerin
yeni islem goriyor olmasi, gerceklesmis satis bulunmamasi, hak sahiplerinin parselleri heniz
Uzerlerine almamis olmasi, 1/1000 Olgekli planlarin bulunmamasi ve boélgedeki 3. Kopri baglant
yollarinin agilmamis olmasi durumlari etkili olmustur.

Atasehir Bina

Atasehir ilgesi Kiigiikbakkalkdy mahallesi 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki
43 adet bagimsiz bolim icin REEL Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 31 Aralik 2014 tarihinde
yapilan degerleme raporuna gore s6z konusu tasinmazin degeri 171.804.493 TL olarak belirlenmisgtir.
Bagimsiz bélumler ile alakali uzun vadeli kira sézlesmelerinin yapiimis olmasi ve AVM’nin hélihazirda
aclimis olmasindan étiirii gergege uygun deger olarak Gelir indirgeme Yaklagimi Yéntemi sonucunda
cikan degerin kullanilmasi kararlastiriimigtir. Degerin belirlenmesi esnasinda tasinmazlardan elde
edilecek kira gelirinin yillik %7 oraninda artacagdi dngoérulerek 10 senelik periyotta elde edilecek nakit
akiglari hesaplanmis ve hesaplanan tutar vergi éncesi %10,5 indirgeme orani ile 1skonto edilmistir.
Olugsmasi beklenen ydnetim ve igletme giderinin, benzer érneklerde bir AVM’de ortalama oran olan %4
olacagi varsayilmaktadir.
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12. Maddi duran varliklar

Yer alti ve Tesis, Yapilmakta
yer usti makine ve olan
diizenleri Binalar cihazlar Tasitlar Demirbaglar yatirimlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2015 itibariyle agilig
bakiyesi 204.964 340.201.303  9.391.021 1.122.662 29.525.047 3.106.378 383.551.375
Alimlar - - 176.099 136.310 2.489.886 600.775 3.403.070
Maddi duran varlik deger artigi 52.500.842 - - - - 52.500.842
Cikiglar - - (129.734) - (2.576.538) - (2.706.272)
30 Haziran 2015 itibariyle
kapanig bakiyesi 204.964 392.702.145  9.437.386 1.258.972 29.438.395 3.707.153  436.749.015
Birikmis amortismanlar
10Ocak 2015 itibariyle agilig
bakiyesi (16.596) (30.915.608) (5.124.849) (616.319) (20.207.376) - (56.880.748)
Donem gideri (5.348) (4.592.536) (357.224)  (59.806) (1.246.863) - (6.261.777)
Cikiglar - - 129.734 - 2.312.150 - 2.441.884
30 Haziran 2015 itibariyle
kapanig bakiyesi (21.944) (35.508.144) (5.352.339) (676.125) (19.142.089) - (60.700.641)
30 Haziran 2015 itibariyle net
defter degeri 183.020 357.194.001  4.085.047 582.847 10.296.306 3.707.153  376.048.374
Yer alti ve Tesis, Yapilmakta
yer st makine ve olan
duzenleri Binalar cihazlar  Tasitlar  Demirbaslar yatinmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2014 itibariyle acilis
bakiyesi 204.964 305.267.266 7.761.816 1.004.238 26.532.226 228.313 340.998.823
Alimlar - 153.246 116.298  271.000 3.183.336 225.730 3.949.610
Yeniden degerleme deger artigi - - - - - - -
Cikiglar - - - - (39.605) - (39.605)
30 Haziran 2014 itibariyle
kapanis bakiyesi 204.964 305.420.512 7.878.114 1.275.238 29.675.957 454.043 344.908.828
Birikmis amortismanlar
1Ocak 2014 itibariyle agilis
bakiyesi (5.901) (21.367.553) (4.604.514) (700.900) (17.610.493) - (44.289.361)
Ddnem gideri (534) (1.934.692) (475.889) (176.416) (3.685.318) - (6.272.849)
Cikiglar - - - - 11.882 - 11.882
30 Haziran 2014 itibariyle
kapanis bakiyesi (6.435) (23.302.245) (5.080.403) (877.316)  (21.283.929) - (50.550.328)
30 Haziran 2014 itibariyle net
defter degeri 198.529 282.118.267 2.797.711  397.922 8.392.028 454.043 294.358.500
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12.  Maddi duran varliklar (devami)

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle Grup’'un maddi duran varliklari Gzerinde verilen herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2014 —Bulunmamaktadir).

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle Grup’un maddi duran varliklari Gzerinde 7.792.000 Avro ve 15.592.000
ABD Dolari tutarlarinda ipotek bulunmaktadir.

Grup’un binasinin gergege uygun degeri Reel Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hesaplanmistir.
Bina degerlemesi ile ilgili detay agagdidaki gibidir;

Serik Ela Otel

30 Haziran 2015 itibariyle Grupta bina olarak duran Serik Ela Otel, Grup ile iliskisi bulunmayan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerleme c¢alismalar neticesinde elde
edilmistir. Reel Gayrimenkul Degerleme AS, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlar’'na gore yapilan degerlemede,
emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yontemleri dikkate alinmistir.

Serik Ela Otel raporunda isletmede olan otelin degerlemesinde piyasa dederi yaklasimi, yeniden insa
etme (ikame) maliyeti ve gelir kapitalizasyonu metotlari kullaniimistir.

- Piyasa degeri yaklagimina gore: 350.000.000 TL (kullanilan deger)
- Yeniden inga etme (lkame) maliyeti yaklagimina goére: 348.000.000 TL
- Gelir Kapitalizasyonu yaklasimina gore: 339.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

Otelin nihai degeri hesaplanirken, Emsal karsilastirma yontemine goére birim degeri (EUR/Oda) 200.174
olarak alinmis. Bulunan emsal araliklari 185.460 — 254.174 EUR/Oda’ dir.

Isletmeye iliskin Varsayimlar

indirgenmis Nakit Akimlari miilk sahibi sirket icin diizenlenmis olup gelir kayna@i kira édemeleridir.
Fakat kira 6demeleri sabit kira+hasilat pay seklinde oldugundan nakit akislarinda isletmeye iliskin
projeksiyonlarda yapilmistir. Buradan elde edilen hasilat tutarlari yillara yaygin kira gelirlerinde veri
olarak kullanilimigtir.

Degerleme konusu tesis Ozak GYO miilkiyetinde olup hali hazirda Aktay Otelcilik A.S. firmasina kiraya
verilmigtir. Kira s6zlesmesi tapuya 2 yillik olarak serh edilmistir fakat suresi dolmustur. Halihazirda
s6zlesme ve kiracilik durumu devam etmekte iken tapuya serh edilmis bir s6zlesme bulunmamaktadir.
Kira sartlari mevcut kontrat Uzerinden ek protokoller ile revize edilerek buginki halini almigtir.

Varsayilan Olagan ve Olaganistu Kosullar

*Projeksiyon 2015 yilindan baglayarak st hakki s6zlesmesinin bitig tarihi olan 2054 yilina (40 yil sureli)
kadar yapilmistir.

*Otelin mevcutta toplam 583 oda, 1.200 yatak kapasiteli olabilecedi, yillik yatak kapasitesinin 438.000
olabilecegdi kabul edilmistir.

*Tesisin doluluk orani ve yillik yatak kapasitesi 365 guin esasina goére yillik olarak hesaplanmistir.
*Isletmenin halihazirda 365 giin faal durumda olacagi kabul edilmistir. Doluluk oranlari bélgede konumlu
otellerin ortalama doluluk oranlarina istinaden takdir edilmis olup yatak basina %60 doluluk oraninda
olacagi kabul edilmigtir.

*Otel fiyatlari her sey dahil sistemde olacak sekilde ongoériimistir. Bolgede yer alan diger oteller
(gecmis dénemde yapilan degerleme galismalar 1s1ginda)kisi basi 260TL,(odabasi 520 TL) olacagdi ve
yillar itibariyle %5 oraninda artacagi varsayilmistir.
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12.  Maddi duran varliklar (devami)

*Her sey dahil sisteminde ekstra harcama olarak nitelendirilen ¢camasir, masaj, doktor, fitness, vs. ve
otelde yer alan dukkanlarin gelirleri ayrica gelirlere ilave edilmistir. Ekstra gelirlerin, konaklama
gelirlerinin %10’u oraninda olacagi varsayiimigtir.

*Otel icinde yer alan restaurant, yeme-igme diger gelirler kalemlerinde yer alacagi varsaylimistir. Diger
gelirlerin konaklama gelirlerinin %5'i oraninda olacagi ve konaklama gelirlerindeki artisa paralel olarak
artacagi varsayilmigtir.

Ozak GYO Gelirleri

Mulk sahibi firmadan alinan yazili ve s6zli bilgilere goére tesisin 2014 yil i¢in gincellenmis kira sartlar
asagidaki gibidir;

-Yillik sabit kira 8.000.000-ABD Dolari-Ciro Primi

- Hasilatin %5'i

Nakit akigi tablosu Tdrk Lirasi cinsinden hazirlanmis olup 8.000.000 ABD Dolari olan sabit kira geliri her
yil %4 arttiriimistir.

Ozak GYO Giderleri
Ecrimisil Odemesi:

Giderleri son 4 yilin degerleri géz 6niinde bulundurularak 2015 yili igin 229.098-TLolarak alinmistir.
Sonraki yillarda %3 olarak artacadi varsayilmistir.

irtifak Hakki Bedeli:

A: Zemin Ust Hakki Bedeli: Yatinm degerine bagli irtifak hakki bedelidir.2014 yili igin 700.724-TL olarak
6denmigtir. Bu bedel Uzerinden her yil tfe oraninda artis uygulanacagi s6zlesmede belirtiimis olup yillik
artis orani %7 olarak kabul edilmistir.

B: Hasilattan Pay Alinmasi: Kiraya verenler kira bedeli Gzerinden, son kiraci olan igletici ise igletme
hasilati Gzerinden%1 payl édeyecektir seklinde belirtiimis olup nakit akiglarinda kira gelirleri Gzerinden
%1 hasilat payl hesaplanmistir.

Yenileme Fonu: Tesisin her yil gelirinin %1 oraninda yenileme fonu ayrilacagi ve uzun vadede
yapilacak buyuk Olcekli tadilatlarin bu fon ile karsilanacagi 6ngortlmustur. Daha kuguk capli bakim ve
onarimlarin son igletmeci olan Ozak GYO tarafindan karsilanacagi 6ngoralmustir.

Bu bilgiler 1siginda olusturulmus olan ve eklerde yer alan indirgenmis Nakit Akimlari Tablosunda
indirgeme orani %10,50 olarak alinmistir. Calismalarda para birimi olarak Turk Lirasi (TL) kullaniimistir.

Maddi duran varliklara ait amortisman sureleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omri

Tesis, makine ve cihazlar 5-40 yil
Tagitlar 4-5 yil
Demirbaglar 5-50 yil
Yer alti ve yerustu dizenleri 15-22 yil

Binalar s6zlesme silresince amorti edilmektedir.
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12.  Maddi duran varliklar (devami)

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gére degerlenmis olmasi durumundaki net defter
degerine asagida yer verilmigtir:

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Maliyet 72.579.929 73.228.702
Birikmis amortisman (18.476.958) (11.939.388)
Net defter degeri 54.102.971 61.289.314

13. Maddi olmayan duran varhklar

Diger maddi olmayan

Haklar duran varliklar Toplam

Maliyet degeri

1 Ocak 2015 itibariyle agilis bakiyesi 568.986 220.747 789.733
Alimlar 405.465 4.425 409.890
Cikiglar - (27.525) (27.525)
30 Haziran 2015 itibariyle kapanig bakiyesi 974.451 197.647 1.172.098
Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2015 itibariyle agilig bakiyesi (135.357) (172.158) (307.515)
Dénem gideri (96.175) (11.279) (107.454)
30 Haziran 2015 itibariyle kapanig bakiyesi (231.532) (183.437) (414.969)
30 Haziran 2015 itibariyle net defter degeri 742.919 14.210 757.129

Diger maddi olmayan
Haklar duran varliklar Toplam

Maliyet degeri

1 Ocak 2014 itibariyle acilis bakiyesi 9.966.457 175.521 10.141.978
Alimlar 1.460.076 44.205 1.504.281
Transfer(*) (9.436.955) - (9.436.955)
30 Haziran 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 1.989.578 219.726 2.209.304
Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2014 itibariyle acilis bakiyesi (122.185) (19.798) (141.983)
Donem gideri (432.284) (18.778) (451.062)
30 Haziran 2014 itibariyle kapanis bakiyesi (554.469) (38.576) (593.045)
30 Haziran 2014 itibariyle net defter degeri 1.435.109 181.150 1.616.259
*) Eylp arsasinin alimina iliskin Milli Emlak ile yapilan satis sdzlesmesine istinaden 6denen 8.266.544 TL tutarindaki

muvafakat bedeli, ilgili arsanin aliminin tamamlanmasina istinaden yatinm amagli gayrimenkullere siniflanmigtir. Ayrica
1.170.411 TL tutarinda proje stoklarina transfer bulunmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar iginde bulunan Haklar 5 yil, diger maddi olmayan duran varliklar ise 3
yil stirede itfa edilmektedir.
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14. Karsliliklar, kosullu varhik ve yuktimlliikler

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Grup’un teminat/ipotek/rehin (TRI) pozisyonuna

iliskin tablolari asagidaki gibidir :

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari 212.279.271  248.762.627
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuratlimesi amaciyla diger 3.kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari
i. Ana ortak rehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3.kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - -
Toplam 212.279.271  248.762.627
Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin detayi agagidaki gibidir.
30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Doviz tutan Doviz tutan Toplam Déviz tutar Doviz tutar Toplam
ABD Dolari Avro TL ABD Dolari Avro TL
Teminat mektubu 6.875.000 11.580.000 212.279.271 32.851.267 7.200.000 248.762.627
6.875.000 11.580.000 212.279.271 32.851.267 7.200.000 248.762.627

Grup aleyhine agilmis ve devam etmekte olan diger dava tutarlari 30 Haziran 2015 tarihi
itibariyle 2.337.395 TL'dir ve 691.119 TL tutarindaki kismina karsilik ayriimistir (31 Aralik 2014:
1.529.123 TL'dir ve 641.739 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir). Grup yonetimi, karsilik
ayrilanlar disindaki davalarin lehte sonug¢lanacagini tahmin etmektedir.

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20. maddesi kapsaminda gerceklestirilen, kismi bdlinme
islemlerine istinaden; ballinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret AS’nin bélinme
tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borg¢larindan devraldidi varliklarin ger¢cede uygun
degerleri ile sinirli olarak muteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usuli Hakkinda
Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; bélinme halinde bdélinen hikmi
sahsin varliklarini devralan hikmi sahislar, béliinen hikmi sahis ve sahislarin yerine gegeceginden,
Grup’un Ozak Tekstil'in amme borglarindan da sorumlu tutulmasi sdz konusudur.
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15. Ozkaynaklar

Sirket’in 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

% 30 Haziran 2015 % 31 Aralik 2014
Ahmet Akbalik 47,70 119.239.142 47,70 74.882.185
U_rfi Akbalik 26,23 65.578.195 26,23 41.183.109
BIST’de islem géren kisim 25,00 62.500.010 25,00 39.250.000
Diger 1,07 2.682.653 1,07 1.684.706
Nominal sermaye 100,00 250.000.000 100,00 157.000.000

20 Mayis 2015 tarihinde gercgeklestiriien Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda Sirket'in 2014 yili dénem
karindan, c¢ikarilmis sermayesinin %59,24’ine denk gelen 93.000.000.-TL’nin sermayeye ilave
edilmesine, ilave edilen tutar kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara dagitilmasina karar verilmistir.
Genel Kurul Toplantis’'nda alinan karar geregi Sirket'in gikariimis sermayesi 300.000.000.-TL kayith
sermaye tavani igerisinde tamami 2014 yili donem karindan karsilanmak tzere 93.000.000.-TL
artirilarak 157.000.000.-TL’den 250.000.000.-TL’'ye ¢ikariimistir. Bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle
ihrag edilecek 93.000.000.-TL nominal degerli paylara iligkin ihrag belgesi, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 23 Haziran 2015 tarih ve 16/809 sayili karari ile onaylanmis olup, bedelsiz paylarin
dagitimina 08 Temmuz 2015 tarihinde baslanmistir.

Sirket'in 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle BiST’te islem géren hisselerinin detayi
asagidaki gibidir:

% 30 Haziran 2015 % 31 Aralik 2014
Ozak Tekstil (*) 4,90 12.237.575 8,57 13.450.198
Ahmet Akbalik 5,10 12.743.197 6,32 9.929.473
Urfi Akbalik 4,39 10.978.765 5,16 8.094.665
Diger 10,61 26.540.473 4,95 7.775.664
BiST’te islem gdren hisse 25,00 62.500.010 25,00 39.250.000

*) Ana ortaklar tarafindan kontrol edilen sirket
Odenmis sermaye

Sirket'in 30 Haziran 2015 yilindaki sermayesi 250 milyon adet hisseden olugsmaktadir (2014: 157
milyon adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL’dir (2014: hisse basina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati c¢ercevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar
(1.592.357 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yénetim kurulu Uyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yénetim kurulu Gyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden
olusmaktadir) A grubu pay sahiplerinin gogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak lzere genel
kurul tarafindan secilir. Cikarilmis sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 248.407.643 TL
tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yénetim kurulu Uyelerinin 2 adedi de sermaye piyasasi
mevzuatinin 6n goérdugu bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gbsterdigi adaylar arasindan olmak tzere genel kurul tarafindan segilir.
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15. Ozkaynaklar
Paylara iligskin primler:

2010 yilinda Ozak Tekstil maliyet degeri 16.208.687 TL, gercede uygun degeri 56.650.000 TL olan
bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gergege uygun degeri 122.900.000 TL olan binayi (kismi
bolinme sureti ile) Ozak GYO'ya ayni sermaye olarak koymustur. S6z konusu binalar, Sirket
ortaklarindan Ahmet Akbalik’a borg¢lanilarak yapildidi igin, ortaklara borglar tutari dusdldikten sonra
kalan sirasi ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlari ayni sermaye olarak konulmustur. Bu binalarin
maliyet degerleri ile gercege uygun degerleri arasindaki fark olan 124.390.608 TL Paylara lligkin
Primler hesabinda muhasebelestiriimistir. Ayrica Paylara lligkin Primler hesabinda 22.322.361 TL
tutarinda hisse senedi ihrag primi bulunmaktadir.

Kar dagitimi:

Halka acik sirketler, kar payr dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yurdrlige giren Il-
19.1 no’lu Kar Payi Tebligi'ne gbre yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari cergevesinde ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla daditir. S6z konusu tebli§ kapsaminda,
20.05.2014 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda onaylanan Kar Dagitim Politikasi gergevesinde,
asgari kar dagitim orani %10 olarak belirlenmistir. Sirketler esas sdzlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar payi oderler. Ayrica, kar paylari esit veya farkh tutarl taksitler
halinde 6denebilecektir ve ara dénem finansal tablolarda yer alan kér lGzerinden nakden kar payi
avansi dagitilabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sdzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar payl ayriimadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu Gyelerine, ortaklik ¢calisanlarina ve pay sahibi
disindaki kigilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecedi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kar
pay! nakden édenmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle birikmis diger kapsaml gelir veya gider detayi
asagidaki gibidir

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

Yeniden degerleme ve 6lgim kazanglari 304.071.935 251.571.093
- vergi etkisi (Not 18) - (50.314.219)
Aktueryal kayip/kazang fonu (441.039) (394.253)
- vergi etkisi 88.208 78.851
303.719.104 200.941.472

16. Pay basina kazang

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2015 2014 2015 2014

Doénem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net dénem kari 55.378.881 2.345.455 71.451.933 4.786.052
Pay basina kazang 0,222 0,009 0,286 0,019
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30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17.  lligkili taraf agiklamalari

iligkili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama iglemlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogasi geregi
teminatsizdir ve faiz isletimemektedir.

iligkili taraflara olan ticari borglar genellikle hizmet ve hisse alimlarindan ve finansal destek kapsaminda verilen tutarlardan olusmaktadir.

30 Haziran 2015

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Ortaklara Borglar - - 7.567.513  14.494.080 (**) - -
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Tekstil (*) 2.775.372 - 80.099 13.397.699 - 19.740.726
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 229.089 - 8.110.930 6.504.630 - -
Ozak Global Holding A.S. 155.815 - 208.498 - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. - - 2.631.339 - - -
Diger 10.368 - - - - -
3.170.644 - 18.598.379 34.396.409 - 19.740.726

*) Grup’un bagli ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Teksti'den satin alinmistir. Ozak Tekstil'e olan
toplam 25.878.228 TL tutarindaki ticari olmayan borg bu hisse alimina iliskindir. Borcun vadesi 2 yildir. Borca igletilen faiz yillik %11’dir.
(**)  Bututarin 7.645.610 TL’si ortaklarin Aktay Otel’e finansal bor¢ kapsaminda verdigi tutardir, kalan kisim hisse senedi alimlarindan dogan bor¢lardan kaynaklanmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17.  lligkili taraf agiklamalari (devami)
31 Aralik 2014
Alacaklar Borglar
] Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
lligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari
Ticari  Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan

Ortaklar
Ortaklara Borglar - - - - 4.054.765 7.246.211 3.706.400 6.638.540
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Tekstil (*) 837.094 - - - 1.083.703 22.476.504 - 25.978.217
Int-er Yapi insaat Turizm San. Tic. A.S. 44.445 - - - 10.270.794 6.238.489 - -
Ozak Global Holding A.S. 107.814 - - - 843.598 - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 3.050 - - - 481.456 - - -
Diger 38.485 - - - - - - -

1.030.888 - - - 16.734.316 35.961.204 3.706.400 32.616.757

*) Grup’un bagli ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil'den satin alinmistir. Ozak Tekstil'e olan
toplam 48.454.721 TL tutarindaki ticari olmayan borg bu hisse alimina iligkindir. Borcun vadesi 2 yildir. Borca igletilen faiz yillik %8,89’dur. Bilango tarihi itibariyle 6.833.868
TL tutarindaki kisa vadeli ticari olmayan borg, Sirket'in bagli ortakliklarindan Arstate’te ait finansal kiralama borglarinin Ozak Tekstil tarafindan édenmesi sonucu ortaya
¢tkan borca iligskindir, yillik %8,30 faiz orani uygulanmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

17. lligkili taraf agiklamalari (devami)

iliskili taraflarla olan islemler

1 Ocak - 30 Haziran 2015

Hizmet alimlan Hizmet satiglan Faiz giderleri Kira geliri Sabit kiymet alimlari Hisse alimi (*)
Ortaklar
Ortaklarla yapilan iglemler - - - - - 26.542
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 6.629 1.885.743 2.346.702 - 48.906
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 8.299.826 275.335 - 83.073 - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 863.757 260.297 - 19.284 - -
Ozak Global Holding A.$. 2.126.416 - - 69.698 - -
Akyon Ozel Gulvenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd 155.191 - - 2.924 - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - 5.436 - -
Diger 7.647 - - - - -
11.459.466 535.632 1.885.743 2.527.117 - 75.448
1 Nisan - 30 Haziran 2015
Hizmet alimlan Hizmet satiglan Faiz giderleri Kira geliri Sabit kiymet alimlari Hisse alimi
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ahmet Akbalik - - - - - 26.542
Urfi akbalik - - - - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 2.117 - - 1.225.585 - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 5.422.744 73.405 946.587 43.385 - -
Akyon tesis yonetimi 634.368 186.103 - 10.071 - -
Ozak Global Holding A.S. 350.894 - - 69.698 - -
Akyon Ozel Givenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd - - - 1.527 - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - 2.839 - -
6.410.123 259.508 946.587 1.353.105 26.542
*) Aktay Turizm Yatinmlari ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik hisselerinin alimina iligkin tutardir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

17. lligkili taraf agiklamalari (devami)
1 Ocak - 30 Haziran 2014

Hizmet alimlari Hizmet satiglari Faiz giderleri Kira geliri Sabit kiymet alimlari Hisse alimi (*)
Ortaklar
Ortaklarla yapilan iglemler - - - - - 6.901.111
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 6.429 88.660 2.084.641 1.956.486 - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 22.830.516 - - 69.238 559.909 -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 914.194 - - 16.073 - -
Ozak Global Holding A.S. 1.113.287 2.489 - 58.090 - -
Akyon Ozel Givenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd 205.414 297 - 6.935 - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 194 194 - 4.530 - -
Diger - 3.369 - 12.800 - -

25.070.034 95.009 2.084.641 2.124.152 559.909 6.901.111
1 Nisan - 30 Haziran 2014

Hizmet alimlari Hizmet satiglari Faiz giderleri Kira geliri Sabit kiymet alimlari Hisse alimi
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 2.132 44.674 1.047.212 959.011 - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 13.156.517 (1.483) - 33.942 559.909 -
Akyon tesis yonetimi 914.194 - - 16.073 - -
Ozak Global Holding A.S. 575.566 1.245 - 28.477 - -
Akyon Ozel Givenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd 205.414 297 - 6.935 - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 194 97 - 2.221 - -
Diger (554.778) 2.602 - (5.454) - -

14.299.239 47.432 1.047.212 1.041.205 559.909 -

™* Aktay Turizm Yatinmlari ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik hisselerinin alimina iligkin tutardir
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Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

17.  lligkili taraf agiklamalari (devami)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Doénem igerisinde st duizey yoneticilere saglanan faydalar asagdidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak —

30 Haziran 2015 30 Haziran 2014

_L"Jcretler ve dider kisa vadeli faydalar 799.789 1.260.243
Isten gikarma nedeniyle saglanan faydalar - 13.232
799.789 1.273.475

18. Vergi varlik ve yiikiimlilikleri

1 Ocak — 1 Ocak —
Cari vergi yukiimliliagii/(Varligi), net 30 Haziran 2015 31 Aralk 2014
Cari kurumlar vergisi karsiligi 64.897 -
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (889.440) (1.423.646)
(824.543) (1.423.646)

Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi statlisiini kazanmis olan ana ortaklik Sirket'in gayrimenkul yatirim
ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1)
(d) (4)ye gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e goére kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang Uzerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri ayri sifira kadar indirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Ugincli fikrada belirtilen
kazanglar igin fon veya ortaklik tirlerine gére ya da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina
gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen
portfdy isletmeciligi kazanglari Uzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi %0
oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK
Madde 15/(2) hikmU geregi ayrica temetti stopajina tabi degildir.

Vergi gideri asagidakilerden olusmaktadir;

1 Ocak - 1 Ocak —

30 Haziran 2015 30 Haziran 2014

Dénem vergi gideri (64.897) -

Gelir tablosunda muhasebelestirilen ertelenmis vergi gideri 3.456.128 1.702.698

Ara toplam: Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen 3.391.231 1.702.698
Diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen ertelenmis vergi

gideri;

- Calisanlara saglanan faydalara iligkin aktteryal kayip 9.356 73.417

- Maddi duran varliklar deg@er artisi vergi etkisi (*) 50.314.219 -

50.323.575 73.417

*) Aktay Turizm Yatirnimlari ve Isletmeleri AS. Ozak GYO ile 27 Mart 2015 tarihi itibariyle birlesmistir. Aktay Turizm bu
birlesmeden dolayi vergi muafiyeti kapsamina girmistir. Bu sebeple, Aktay Turizm’de birlesme 6ncesinde yaratilan
ertelenmis vergiler ters gevrilmistir. Diger kapsamli gider olarak muhasebelestiriien ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
50.314.219 TL olan maddi duran varlik deger artis fonunu vergi etkisi de bu kapsamda ters gevrilmigtir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

18. Vergi varlik ve yukumliiltikleri (devami)

Ertelenmis vergi (varliklari)/ylikiimliliikleri:

30 Haziran 2015

31 Aralik 2014

Maddi duran varliklara iligkin yeniden degerleme farklari - 50.314.219
Sipheli alacaklardan dogan farklar (331.150) (427.607)
Maddi varliklarin amortisman/maddi olmayan varliklarin itfa
farklari 74.900 1.270.667
Yatirim indirimi (640.389)
Indirilebilir mali zararlar (*) (3.447.533) -
Diger 176.904 (264.066)
(3.526.879) 50.252.824
Ertelenmis vergi (varliklar) (3.526.879) (564.433)
Ertelenmis vergi yakumlalkler - 50.817.257
(3.526.879) 50.252.824

* Aktay Otel'in gecmis yillarda ve cari yilda dogan zararindan 6ngérilebilir gelecekte kullaniimasi

planlan ve bu dogrultuda yaratilan ertelenmis vergi tutaridir

30 Haziran 2015 ve 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle sona eren dénem igindeki ertelenmis vergi

(aktifleri)/ pasiflerinin hareketi agagida verilmistir:

1 Ocak — 1 Ocak —

Cari vergi ylikiimlaligui/(Varhigi), net 30 Haziran 2015 30 Haziran 2014

1 Ocak itibariyle acilis bakiyesi 50.252.824 45.035.238

Ozkaynak altinda muhabelestirilen (50.323.575) (73.417)

Gelir tablosunda muhasebelestirilen (3.456.128) (1.702.698)

Konsolidasyon kapsamindaki degisiklikler - 204.427

30 Haziran itibariyle kapanig bakiyesi (3.526.879) 43.463.550
19. Hasilat
a) Satiglar

1 Ocak — 1 Ocak — 1 Nisan - 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2015 2014 2015 2014

Konut satislar (*) 42.292.781 - 15.956.640 -

Otelcilik geliri 23.069.926 29.785.530 17.895.689 24.799.862

Kira geliri 16.581.227 11.077.893 8.304.149 5.177.413

Diger gelirler 977.594 208.679 736.026 156.652

Satis iskontolari (-) (142.501) (128.424) (100.720) (85.236)

82.779.027 40.943.678 42.791.784 30.048.691

*) Ozak GYO’nun Hayattepe projesinden satilan konutlarin gelirini olusturmaktadir. Stok satiglari

Eylll 2014’de baglamistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

19. Hasilat (devami)

b) Satiglarin Maliyeti

1 Ocak — 1 Ocak — 1 Nisan - 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2015 2014 2015 2014
Satilan stok maliyeti 33.895.324 - 11.534.346 -
Personel giderleri 9.086.719 8.406.241 5.838.403 3.984.341
Yiyecek icecek giderleri 4.969.743 5.761.454 3.707.616 4.516.571
Amortisman ve itfa paylari giderleri 4.656.206 6.794.925 1.583.622 5.602.070
Bakim onarim giderleri 2.323.392 2.313.786 1.309.914 1.418.559
Yakit giderleri 942.807 589.850 535.514 350.264
Tasima giderleri 603.756 599.931 369.632 375.989
isletme malzemesi giderleri 556.088 632.259 432.838 532.271
Vergi ve harg giderleri 526.896 85.204 - 66.444
Animasyon giderleri 434.121 448.832 391.365 407.759
Elektrik giderleri 379.964 777.233 248.101 530.855
Temizlik giderleri 314.092 638.122 265.717 590.789
Ciro paylari giderleri 264.297 613.527 225.818 560.761
Su giderleri 208.602 309.389 104.725 190.548
irtifak hakki bedeli 175.181 320.767 - 163.343
Temsil agirlama giderleri 111.942 180.194 87.626 63.418
Kiyi kenar kira giderleri 108.936 123.000 2.394 61.500
Sigorta giderleri 62.212 137.625 - 68.060
Danismanlik gideri - 1.127.488 - 611.593
Diger 1.461.494 2.226.169 170.829 1.490.762
61.081.772 32.085.996 26.808.460 21.585.897

20. Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
1 Ocak — 1 Ocak — 1 Nisan - 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2015 2014 2015 2014
Reklam giderleri 1.958.827 8.678.413 948.060 5.293.931
Personel giderleri 865.827 791.534 452.302 487.419
Ofis giderleri 804.210 522.089 469.681 42.876
Danigmanlik giderleri 334.623 203.759 140.008 109.645
Vergi ve harglar 162.307 236.837 41.428 132.180
Seyahat giderleri 123.505 137.310 77.594 86.726
Haberlesme giderleri 36.351 17.113 10.641 8.451
Amortisman giderleri 9.533 5.728 1.592 1.372
Diger 159.096 497.412 122.309 288.898
4.454.279 11.090.195 2.263.615 6.451.498
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Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

21. Esas faaliyetlerden diger gelirler / giderler

a) Esas faaliyetlerden diger gelirler

1 Ocak — 1 Ocak — 1 Nisan - 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2015 2014 2015 2014
Yatirrm amacli gayrimenkul gergege uygun
deger artislar (Not 11) 69.865.350 5.503.612 69.865.350 5.503.612
Kambiyo karlari(*) 5.824.719 10.896.299 2.579.129 3.489.381
Faiz gelirleri 5.385.843 5.213.506 2.725.081 1.669.549
Reeskont gelirleri - 2.300.900 155.880 736.830
Konusu kalmayan karsiliklar - - (2.138.035) -
Diger 210.872 - (673.795) -
81.286.784 23.914.317 72.513.610 11.399.372
* Ticari faaliyetlerden kaynaklanan kur farklarindan olusmaktadir.
b) Esas faaliyetlerden diger giderler
1 Ocak — 1 Ocak — 1 Nisan - 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2015 2014 2015 2014
Kambiyo zararlari(*) 1.202.455 7.530.552 398.936 3.420.783
Reeskont faiz giderleri 606.702 89.697 579.716 -
Karsilik giderleri - - (547.605) -
Bagis ve yardimlar - 3.095.977 - 3.071.203
Diger 9.031 23.947 9.031 23.947
1.818.188 10.740.173 440.078 6.515.933
* Ticari faaliyetlerden kaynaklanan kur farklarindan olusmaktadir.
22. Finansal gelirler / giderler
1 Ocak — 1 Ocak — 1 Nisan - 1 Nisan —
Finansal (gelir) ve giderler, net 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2015 2014 2015 2014
Kur farki (geliri)/gideri, net 20.915.789 (3.537.006) 6.183.854 (2.264.009)
Faiz (geliri)/gideri, net 19.657.529 16.750.847 7.678.851 5.497.964
Eksik: stoklarin maliyetine dahil edilen faiz
gideri - (6.014.448) - (707.704)
Finansal kiralama yikumlalagune iligkin faiz
giderleri 2.952 - - -
40.576.270 7.199.393 13.862.705 2.526.251
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Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig
politikalara dayal olarak yapilan vadeli déviz alim/satim s6zlesmeleri ile yonetiimektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yukumlalUklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2015

TL karsihg

(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolari Avro
1. Ticari alacak 3.889.282  39.779 500.448 797.211
2. Parasal Finansal Varliklar 28.767.262 8.325  10.530.382 150.098
3. Diger 38.293 - 14.255 -
4. Dédnen varliklar 32.694.837 48.104  11.045.085 947.309
5. Toplam varhklar 32.694.837 48.104  11.045.085 947.309
6. Ticari borglar 19.064.748 - 7.028.548 61.686
7. Finansal yikimlulikler 52.837.235 - 12.258.252 6.675.573
8. Kisa vadeli yukumliilukler 71.901.983 - 19.286.800 6.737.259
9. Finansal yukumlulukler 77.907.285 - - 26.124.098
10. Parasal olan diger yukumlilGkler 22.531.668 105.683 245.595 7.186.009
11. Uzun vadeli yukumliiliikler 100.438.953 105.683 245595  33.310.107
12. Toplam yiikiimlulukler 172.340.936 105.683  19.532.395 40.047.366

13. Net yabanci para varlk / yukimluliik

pozisyonu (139.646.099) (57.579) (8.487.310) (39.100.057)
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait

o6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
31 Aralk 2014
TL karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolari Avro
1. Ticari alacak 11.071.577 2.108 3.596.965 965.361
2. Parasal Finansal Varliklar 81.310.095 13.981 16.731.634 15.057.012
3. Diger 129.109 - 55.677 -
4. Doénen varhklar 92.510.781 16.089 20.384.276 16.022.373
5. Toplam varliklar 92.510.781 16.089 20.384.276 16.022.373
6. Ticari borglar 16.288.998 - 7.013.285 9.179
7. Finansal yukidmlulikler 140.930.939 - 56.546.629 3.476.074
8. Kisa vadeli yukumliiliikler 157.219.937 - 63.559.914 3.485.253
9. Finansal yukumltlikler 32.562.646 - - 11.544.172
10. Parasal olan diger yukumlUlUkler 23.418.177 100 8.928.740 961.932
11. Uzun vadeli yukumliiliikler 55.980.823 100 8.928.740 12.506.104
12. Toplam yiikiimlulukler 213.200.760 100 72.488.654 15.991.357
13. Net yabanci para varhk /
yiikiimliliik pozisyonu (120.689.979) 15.989 (52.104.378) 31.016

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’'un ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarhligini
gOstermektedir. %10’luk oran, Ust dliizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarllik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s0z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir.
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(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kur riskine duyarhlik (devami)

30 Haziran 2015

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarr’'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik / yakimlulig 2.279.946 (2.279.946)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 2.279.946 (2.279.946)
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yakimlulugu 11.660.419 (11.660.419)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) -

6- Avro net etki (4+5) 11.660.419 (11.660.419)
Diger doviz kurlarinin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde

7- Diger déviz net varlik / yakumlaluga 24.245 (24.245)
8- Diger déviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger doviz varliklari net etki (7+8) 24.245 (24.245)
Toplam (3+6+9) 13.964.610 (13.964.610)

31 Aralik 2014

Yabanci paranin Yabanci paranin
deder kazanmasi deder kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolari net varhk / yakimlulugi (12.082.484) 12.082.484
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (12.082.484) 12.082.484
Avro’nun TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde
1- Avro net varlik / yakimluluga 8.749 (8.749)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 8.749 (8.749)
Diger doviz kurlarinin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde
7- Diger ddviz net varlik / yakumlGluga 4.738 (4.738)
8- Diger doéviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger doviz varliklari net etki (7+8) 4.738 (4.738)
Toplam (3+6+9) (12.068.997) 12.068.997

24. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki llgili
Diizenleme 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

A. Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 37.797.842 137.015.389
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar Md. 24/(a) 1.170.122.684  1.087.682.820
C. Istirakler Md. 24/(b) 98.181.850 98.181.850
iligkili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) 1.803.297 1.574.298
Diger varliklar 198.234.197 206.733.670
D.  Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.506.139.870 1.531.188.027
E. Finansal borglar Md. 31 335.988.139 417.868.218
F. Diger finansal yukimlGlukler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 267.177 -
H.  lligkili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 39.231.729 61.744.093
i. Ozkaynaklar Md. 31 1.005.205.208 895.636.276
Diger kaynaklar 125.447.617 155.939.440
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.506.139.870  1.531.188.027
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki llgili

Diizenleme 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul

o6demeleri igin tutulan kisim Md. 24/(b) - -
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katilma

Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/(b) 37.797.842 137.015.389
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d) - -
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d) - -
B2. At tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 118.025.387 103.902.000
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K.  Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/e 312.843.880 288.007.640
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin

toplami Md. 22/(1) - -
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Portféy Sinirlamalari Tebligdeki
ilgili 30 Haziran 31 Aralik Asgari /
diizenleme 2015 2014 Azami Oran
1. Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) % 21 % 19 %10 en fazla
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Dayali Md. 24/(a), (b) % 78 % 71 %51 en az
3. Para ve Sermaye Piyasas! Araglari ile stirakler Md. 24/(b) % 9 % 15 %49 en fazla
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) % 0 % 0 %49 en fazla
5. Atll Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 8 % 7 %20 en fazla
6. lsletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) % 2 % 2 %10 en fazla
7. Borglanma Siniri Md. 31 % 37 % 54 %500 en fazla
8. Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) % 3 % 9 %10 en fazla
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) % 0 % 0 %10 en fazla

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde degisiklik yapan
Seri: VI, No:29 sayili Teblig’'in 28 Temmuz 2011 tarihinde yarurlige girmesiyle birlikte 30 Eylal 2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecgerli olmak Uzere, gayrimenkul yatinm ortakliklari tarafindan
portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayil Karari ile portfdy ile ilgili tum bilgilerin EK Dipnot olarak “Portfoy
Sinirlamalarina Uyumun KontrolG Tablosunda yer verilmesine karar verilmistir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosunda yer verilen bilgiler, SPK’'nin Seri: 1I, No: 14.1
saylll “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebliginin 16’inci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’'nin Seri: 1ll, No: 48.1 sayili

“Gayrimenkul Yatirnim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iliskin hikUmleri gergevesinde hazirlanmistir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortusmeyebilir.
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