OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

01.01.2017-30.09.2017
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

9999999999



icindekiler

O =Y 4 Y= B =71 ] L= RNt 2
= TR =T o To ] U1 1 T o =0 o 2
B, KISACA OZAK GYO .....vvieieieietieiieteteie ettt ettt ettt a ettt aebese s e s e b ase s e b et ess s et esass s ebesess s ebesass st eseseasssebesnnnsesan 2
C. ViZYONUMUZ & IMISYONUMUZ ...ceiiiiiiiiiiiiitteee e e ettt eeeeeeeiabttteeeeesessabetaeeeeeesansbataeeeeessaannsbaaeeeesssansnnneaeeeeeenns 3
Ao IKEIEIIMIZ ottt ettt ettt bbbt b b e s b e b e s e st s e b eseasesebesess s ebesessasebesesseseseseasesetesennssesan 3
€. Sermaye Yapisi Ve IMEIYazll PAYIAr ....c.ocvcuiiiieieeeiceeeeeeeteee ettt ettt ettt ettt et s et eneseenesens 3
o YONEEIM KUIUIU .ttt st e st st et b e bt e s be e sat e et e e beesbeesaeesaneeane 5
=S oo 011 =1 =Y RS R 5
T T D - =41 41 o oY o 1] 1] PSPPI 6
i, Bagh Ortakliklar & I OFtaKIIKIAIT .....cvcvieveeieeeeeeeeteeteecteee ettt ettt et e et e st e s s e s eteeseseeseneereneesens 6
2. Faaliyet DONEMINe IliSKin GEIISMEIET ......ceeviuriiiirreiiiieieiieriereseeeessseessseesssseessssesesssesssssesssssesssseessssaesnnes 7
Y O 10 TN O Yo T L= T80 1= =L OO 7
b. Risklere iliskin DEBerlendirMElEr..........c.eviueeiieeeieeee ettt ettt ettt et et ste e seesseaessesesnesenas 10
€. HiSSE PEITOIMANSI. ..ciiiiiiieteeeee ettt sttt et e b e s bt e s e e s et e st e ereereesreesanesanesane 10
d. Degerleme RAPOIIAr OZeti.......cccviuieeeeeetieeeteeeee ettt ettt ettt et e et et te st eseetesesaeseetensetensesensesenes 11
3. GaYriMENKUI SEKEOITi... . cuueireniereniirenierreirteerteneereniereeereaseernseerasserenserensessnsessasssssssessnssssnsesanssssnsssssnsesannens 12
O =1 1=T 41 112U 15
R =Y 00 F= 10 oY Y 0 =L T e =] =T RSP 15
o TR LAV Yo o I o [T o I o oY1= =Y U 18
OB €11 L=l Y oY1= =T PP 19
5. Portfoy Sinirlamalarina Uyumun KONtrolli............ciiieeeiiiiiieiiiiiiiiiiiiiciiieessnieeeesiennsessensssessensssssssnnsnesns 22
6. Rapor Tarihinden Sonraki GeligmeEler ........ vt e s re e s e enessesesnsssessensssssssnssssnenns 23
7. Finansal Tablo Ve DIPNOLIAC .......ceu ettt e reeereasesen s senssssenssteasessnssssnsssenssssnnsssensesansans 24
P OZAKGYD

1



1. Genel Bilgiler

a. Raporun Dénemi

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin (Ozak GYO, Sirket) 01.01.2017-30.09.2017 faaliyet dénemine iliskin Yénetim
Kurulu Faaliyet Raporu, Gimrik ve Ticaret Bakanlig’’nin 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan
“Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yénetmelik”i ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” ve 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan “Kurumsal Yonetim Tebligi” uyarinca hazirlanmistir.

b. Kisaca OZAK GYO

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (Ozak GYO,Sirket) 03.06.2009 tarihinde Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. Ginvanli
sirketin, tim aktif ve pasifleriyle gayrimenkul yatirim ortakhigina déniismesiyle kurulmustur. Ozak GYO, gayrimenkullere ve
gayrimenkul projelerine yatirim yapan bir portfoy yonetim sirketidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla
istigal etmek lzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portféy yatirim politikalari ve portfoy yonetim sinirlamalarinda,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali
haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri gerceklestirmek tzere adi ortaklik kurabilir ve ilgili
Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Ozak GYO, gerceklestirdigi yatirimlar basta olmak tizere tiim faaliyetlerinde, yatirimcilarina en uygun risk-getiri dengesini
saglamak hedefine odaklidir. Yeni yatirim projelerini, nitelikli portfoylinden sagladigi sirdurilebilir kira gelirleriyle ve giglu
finansal yapisiyla hayata gecirme odakl calisan Ozak GYO, sektérde en kisa siirede lider konuma gelmeyi ve siirdiiriilebilir
blylmeyi hedeflemektedir.

0ZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Sirket Kiinyesi

Kurulus Tarihi 01.02.2008
GYO Doniigiim Tarihi 03.06.2009
Cikarilmig Sermayesi 250.000.000 TL
Kayith Sermaye Tavani 300.000.000 TL
Halka Arz Tarihi ve Duzeltilmis Halka Arz
. 15.02.2012 /1,57 TL
Fiyati
Sirket Merkezi istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu ve No istanbul / 654110
Vergi Dairesi ve No ikitelli / 662 077 5167
BIST islem Kodu OZKGY
. ikitelli OSB Mah. 10.Cad. 34 Portall Plaza No:7D/18
Merkez Adresi .
Basaksehir — Istanbul
Web Sitesi www.ozakgyo.com
E-Posta Adresi yatirimci.iliskileri@ozakgyo.com
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¢. Vizyonumuz & Misyonumuz

Vizyonumuz: Hayata, cevreye ve yatirimcisina deger katan, nitelikli ve trend belirleyen projeler treterek takip edilen bir
marka olmak.

Misyonumuz: Farkh alanlarda, ihtiyaci dogru tespit eden, gayrimenkul projelerini bastan sona tasarlayan ve isleten oncii,
dzgiin ve dogru modeller kurup gelistirerek ‘OZAK PROJESI’ algisi olusturmak.

d. ilkelerimiz

“Yagama Deger Katan Projeleri” desteklemek

Bir gayrimenkul projesinin OZAK GYO tarafindan desteklenmesinin baglica sart;; modern kent mimarisine ve insanlarin
yasam bicimlerine deger katiyor olmasidir.

Tiim muhataplariyla “seffaf ve agik bir iliski” kurmak

0OZAK GYO, ister yatirimci, ister proje uygulayicisi, ister kurum igi calisanlar olsun, tiim muhataplariyla karsilikli giivenin
eksiksiz bicimde saglanabilmesi icin her asamada tam bir acgiklik politikasi izlemektedir.

e. Sermaye Yapisi ve imtiyazh Paylar

20 Mayis 2015 tarihinde gergeklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda Sirketimizin 2014 yili donem karindan, ¢ikariimis
sermayemizin %59,24’line denk gelen 93.000.000.-TL'nin sermayeye ilave edilmesine, ilave edilen tutar kadar bedelsiz hisse
senedinin ortaklara dagitilmasina karar verilmistir.

Genel kurul toplantisinda alinan karar geregi Sirketimizin ¢ikarilmis sermayesi 300.000.000.-TL kayith sermaye tavani
icerisinde tamami 2014 yili dénem karindan karsilanmak Gzere 93.000.000.-TL artinlarak 157.000.000.-TL’den
250.000.000.-TLl'ye ¢ikariimigtir.

Bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle ihra¢ edilen 93.000.000.-TL nominal degerli paylara iliskin ihra¢ belgesi, Sermaye
Piyasas! Kurulu'nun 23.06.2015 tarih ve 16/809 sayili karari ile onaylanmis olup, bedelsiz paylarin dagitimi 08.07.2015-
10.07.2015 tarihleri arasinda gerceklesmistir. Bedelsiz sermaye artirimi sonrasi esas sézlesmenin sermaye maddesinin yeni
sekli 24.07.2015 tarihinde tescil edilmistir.

Hisse Satig islemleri :

2017 yili Eyldl ayi igerisinde, Sirketimizin fiili dolasim oraninin yikseltilmesi ve kurumsal yatirimci tabanimizin genisletilmesi
amaciyla Sirketimiz ortaklarindan Ahmet AKBALIK, Urfi AKBALIK ve OZAK Tekstil A.S. tarafindan sahip olduklari halka agik
paylarinin bir kisminin yerli/yabanci kurumsal yatirimcilara satisi gergeklestirilmistir.

Bu islemler kapsaminda ortaklarimizdan Ahmet AKBALIK'a ait 12.743.196 adet, Urfi AKBALIK'a ait 10.978.765 adet, OZAK
Tekstil'e ait 5.672.488 adet ve OZAK GYOQ'ya ait 419.639 adet geri alinmis olan, halka acik, borsada islem géren nitelikteki
paylar 2,40.-TL birim fiyattan Borsa istanbul A.S.'de sadece yurtici ve yurtdisi kurumsal yatirimcilara satilmistir.

Ortaklarin sahip olduklari halka kapal statisiindeki paylara iliskin herhangi bir satis islemi gerceklesmemis olup, islemlerin
tamami halka agik statiideki paylari kapsamaktadir.

Hisse satis islemleri sonrasi glincel ortaklik yapimiz asagida yer almaktadir.
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Adi Soyadi Nominal Deger (TL) Sermayedeki Payi (%)

Ahmet AKBALIK 119.239.142 47,70
Urfi AKBALIK 65.578.195 26,23
BiST'te islem Géren Kisim (*) 62.500.000 25,00
Diger 2.682.663 1,07
Toplam 250.000.000 100,00

(*) Sermayeyi temsil eden paylardan 62.500.000 adedi (sermayenin %25’i) borsada islem géren pay statlisiinde olup; Borsa
istanbul A.S. Kurumsal Uriinler Pazar’nda islem gérmektedir. Bu paylardan 2.565.087 adedi (sermayenin %1’i) Ozak Tekstil
A.S. ye aittir.

Geri Alinan Paylar :

Sermaye Piyasasi Kurulu Geri Alinmis Paylar Tebligi'nin 5(6) maddesi geregince yonetim kurulu karari ile geri alim
yapilabilmesi icin gerekli onayin alinmasi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmus olup, Kurul'un
17.09.2015 tarihli yazisi ile Kurul Karar Organi'nin
15 Eylul 2015 tarih ve 26/1167 sayili toplantisinda, Sirket talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmistir.

S6z konusu onay dogrultusunda Sirket tarafindan, toplamda 3.000.000 adet payi asmayacak sekilde, 28 Eylul 2015
tarihinden baslamak lzere ve 1 yili asmamak kaydiyla yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar, gerekli gorilen
durumlarda geri alim yapilabilecektir. 31 Aralik 2016 itibariyla 1,79-1,82 TL fiyat araligindan 331.079 adet payin geri alimi
yapilmis olup, islemlerin toplam tutari 600.625 TL olarak gerceklesmistir.

Sirket  Yonetim  Kurulu'nun 25 Kasim 2016  tarihli  toplantisinda;  Sermaye  Piyasasi  Kurulu’nun
21 Temmuz 2016 ve 25 Temmuz 2016 tarihli Basin Duyurulari dikkate alinarak, Uluslararasi piyasalarda yasanan
gelismelerin ve Tirkiye sermaye piyasalarina olasi yansimalarinin, paylari borsada islem goren Sirket’in hisse degeri
lizerinde olusturabilecegi potansiyel yakin ve ciddi bir kayiptan kacinmak amaciyla, toplamda 3.000.000 adet payi ve
toplanti tarihinden itibaren 1 yili asmamak kaydiyla, yapilacak ilk Genel Kurul toplantisina kadar, gerekli gorilen
durumlarda geri alim yapilmasina, bu amagla 6.000.000 TL tutarina kadar kaynak ayrilmasina karar vermistir.

Sirketimiz tarafindan bu kapsamda 1 ve 2 Aralik 2016 tarihlerinde 1,73-1,78 TL fiyat aralig§indan olmak Gzere 1,77 agirhikh
ortalama fiyattan 88.560 adet payin geri alimi yapilmis olup, islemlerin toplam tutari 157.052 TL olarak gerceklesmistir.
2015 yilinda yapilan geri alimlar ile birlikte toplamda 419.639 adet payin geri alimi yapilmis olup; geri alinan paylarin
Sirketimizin sermayesine orani toplamda %0,17'yve ulasmistir. islemlerin toplam tutar ise 757,677.-TL olarak
gerceklesmistir. Geri alim mevcut nakit varliklar ve Sirket faaliyet gelirleri ile finanse edilmistir. Genel kurul tarihi olan
25/05/2017 tarihi itibariyle geri alim islemleri tamamlanmistir.

25.09.2017 tarihinde geri alinan paylar ile ilgili olarak 2,40 TL fiyattan yerli ve yabanci kurumsal yatirnmcilara geri alinan
419.639 adet payin satis islemi ortakligimizca gerceklestirilmistir. Bu islemle birlikte geri alinan paylarin tamami satiimistir.
Geri alim islemleri kapsaminda gerceklesen kazang tutari 249.457,06 TL olmustur.

imtiyazl Paylar:

Sirketin sermayesi her biri 1 TL nominal degerli 250.000.000 adet paydan olusmakta olup; paylar A ve B grubu olarak ikiye
ayrilmistir. A grubu paylar nama yazili olup, Esas Sozlesme’nin 8. maddesi uyarinca yonetim kurulu Gyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazina sahiptir. Sermayenin 1.592.357 TL’lik kismi nama yazili A grubu imtiyazli paylardan olusmaktadir.
Kalan 248.407.643 TL'lik B grubu paylar ise hamiline yazilidir.

Yonetim Kurulu Gyelerinin dort adedi A Grubu pay sahiplerinin gogunlukla gosterecegi adaylar arasindan, iki adedi Sermaye
Piyasasi mevzuatinin 6ngordigi bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmak kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterdigi
adaylar arasindan olmak UGzere Genel Kurul tarafindan segilir. Esas Sozlesme’nin 9.maddesi geregince Yonetim Kurulu
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Gyelerinin seciminde aday gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet
cikarilamaz.

f. YOonetim Kurulu

Yénetim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) mevzuati ¢ercevesinde
Sirket Esas Sozlesmesi’'nin 19. maddesinde belirtilen yetkileri haizdir.

Sirketimizin Yonetim Kurulu 6 Uyeden olusmakta olup, tyeler 25/05/2017 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda 1 (bir) yil
siireyle goérev yapmak tzere segilmislerdir.

Gorev Baslangig

Adi Soyadi Gorevi . Gorev Suiresi  Bagimsizlik Durumu
Tarihi
Ahmet AKBALIK Yonetim Kurulu Baskani 25.05.2017 1yl
L Yonetim Kurulu Bagkan
Urfi AKBALIK 25.05.2017 1yl
Yardimcisi
Prof.Dr. D.Ali ALP Yénetim Kurulu Uyesi 25.05.2017 lyil
Oguz SATICI Yénetim Kurulu Uyesi 25.05.2017 1yl
Dog.Dr. Saim KILIG Yénetim Kurulu Uyesi 25.05.2017 1yl Bagimsiz Uye
Jean-Claude BAUMGARTEN Yénetim Kurulu Uyesi 25.05.2017 1yl Bagimsiz Uye

g. Komiteler

Sirketin iginde bulundugu durum ve gereksinimlere uygun olarak Yonetim Kurulunun gérev ve sorumluluklarini saglikli bir
bicimde yerine getirmesini teminen Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yénetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi olusturulmustur.

Komiteler gorevlerini Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis yazili gérev ve ¢alisma esaslari cercevesinde ifa etmektedirler.
Buna bagl olarak Denetimden Sorumlu Komite ve Kurumsal Yonetim Komitesi yilda en az 4 kez, Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ise yilda en az 6 kez olmak izere gerekli olan her durumda toplanmaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ikiser Gyeden; Kurumsal Yénetim Komitesi ise dort
Uyeden olusmaktadir. Denetimden Sorumlu Komitenin Uyelerinin ikisi de bagimsiz yonetim kurulu lyeleridir. Kurumsal
Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi baskanlari bagimsiz yonetim kurulu Gyeleri olup, diger tyeleri
bagimsiz olmamakla birlikte icraci olmayan yonetim kurulu Gyeleridir. Kurumsal Yonetim Komitesi’'nde ayrica SPK Kurumsal
Yonetim Tebligi’'nin 11.maddesi geregince yatirimci iliskileri yoneticileri de yer almaktadir.

Komitelerin galisma esaslari internet sitemizin (www.ozakgyo.com) Yatirimet iliskileri bélimiinde yer almaktadir.

» Denetimden Sorumlu Komite
Do¢.Dr.Saim KILIC Komite Baskani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Jean-Claude BAUMGARTEN Komite Uyesi (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

> Kurumsal Yonetim Komitesi

Dog.Dr.Saim KILIC Komite Baskani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Prof.Dr. D.Ali ALP Komite Uyesi  (icraci olmayan Yonetim Kurulu Uyesi)

Hilal YILDIZ CELIK Komite Uyesi  (Kidemli Yatirimci iliskileri Yoneticisi)

Alper GUR Komite Uyesi  (Kidemli Yatirimci iliskileri Yoneticisi)
QL OZAKGYD
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» Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Dog¢.Dr.Saim KILIC Komite Baskani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Oguz SATICI Komite Uyesi  (icraci olmayan Yénetim Kurulu Uyesi)

h. Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin Kar Dagitim Politikasi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirirlige giren Kar Payi Tebligi (11-19.1) dogrultusunda, Yénetim Kurulumuzun 25.04.2014 tarih ve 2014-18
sayili karari ile asagida yer alan sekilde glincellenerek, 20.05.2014 tarihinde gergeklestirilen 2013 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisi’'nda ortaklar tarafindan onaylanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. Kar Dagitim Politikas: :

“Sirketimiz Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri, Vergi Diizenlemeleri ve diger ilgili diizenlemeler
ile Esas Sézlesmemizin kdr dagitimi ile ilgili maddesi ¢cergevesinde kdar dagitimi yapmaktadir.

Yénetim Kurulu tarafindan, sirketin uzun dénemli biiylimesinin gerektirecegi yatirim ve sair fon ihtiyaglari, karlihk ve nakit
durumu ile ekonomik kosullardaki olagantistii gelismelerin getirecedi 6zel durumlar gibi hususlar dikkate alinarak, Sermaye
Piyasasi Diizenlemeleri ve ilgili diGer mevzuat ¢ercevesinde hesaplanan net dagitilabilir dénem kérinin asgari %10’unun
nakit ve/veya bedelsiz pay vermek suretiyle dagitiimasinin Genel Kurul’a teklif edilmesi esastir.

Kdr dagitiminin Genel Kurul toplantisini takiben en geg l¢ ay icinde yapilmasi amaglanmaktadir. Ancak nihai kér dagitim
tarihine, en ge¢c Genel Kurul toplantisinin yapildidi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla, Genel Kurul karar vermektedir.

Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yénetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine uygun olarak kér payinin taksitli
dagitimina karar verebilir.

Sirketimiz, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile Esas Sézlesmemiz ve
Genel Kurul Karari dogrultusunda kar payi avansi dagitimi karari alabilir ve kar payi avansi dagitimi yapabilir.”

i. Bagh Ortakliklar & is Ortakliklari

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: 11-48.1, Mad.: 28) uyarinca,

Ortakhklar sadece;

e isletmeci sirketlere,

e  Diger gayrimenkul yatirim ortakliklarina,

e Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

e  Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet
konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,

e Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu mevzuat
hiikimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az % 75'ini
olusturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere,

e Portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayal hak veya gayrimenkul
projelerine iliskin altyapi hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu
hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirli olarak kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan yapilmasinin
zorunlu olmasi halinde, bu sirketlere istirak edebilirler.

Ancak ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya
acikladiklari finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin % 10'undan fazla olamaz.

Sirketimiz Tebligin bu hikiimlerini gz onlinde bulundurarak faaliyetini ylritmekte olup, 30.06.2017 tarihi itibariyle bagh
ortakliklarimiz ve is ortakliklarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:
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Sirketin

Ticaret Unvani Faaliyet Konusu 0denm|§/(;|katllm|§ Slrketm. Sermayedeki _$'|rk.ef lle .OIa.T.
Sermayesi Sermayedeki Payi lligkinin Niteligi
Payi (%)
Aktay Otel isletmeleri A.S. Turizm Otel isletmeciligi 9.000.000 TL 8.550.000 TL 95 Bagli Ortaklik
Biiyiikyali Otel isletmeciligi A.S. Turizm Otel isletmeciligi 50.000 TL 27.500 TL 55 Bagli Ortaklik
OZAK-YENIGUN-ZIYLAN Adi Buyukyali Projesi -- -- 55 is Ortaklig

Ortakhgi(*)

(*) Donem sonrasi Adi Ortakhigin %5 payi daha Sirketimiz tarafindan devir alinmis olup, giincel olarak Adi Ortaklik igindeki payimiz %60’a ulagmistir.

2. Faaliyet Donemine iliskin Gelismeler

a. One Cikan Gelismeler

Biiyiikyali Projesi Satislari
Emlak Konut GYO'nun 06.07.2017 tarihli "2017 1.Yan Yil Satigi Tamamlanmig Bagimsiz Bolimler Raporu" konulu 6zel durum

aciklamasinda, Sirketimizin ortagi oldugu  Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakhg tarafindan Istanbul, Kazlicesme
bélgesinde gelistirilen ve 22 Eyliil 2016 tarihinde satis lansmani yapilan Bilyiikyal istanbul Projesi'nin satis rakamlarina iliskin
dzet bilgi de yer almistir. Rapor da da belirtildigi tzere, Biyikyali istanbul Projesi'nde 2017 yilinin ilk 6 ayinda toplam
254.993.541 TL (KDV Harig) degerinde, 88 adet bagimsiz bélimun 6n satisi gergeklestirilmistir. Boylece 2016 yili ve 2017’nin ilk
yari yilinda toplamda 644.412.206 TL (KDV Haric) degerinde, 246 adet bagimsiz bélimin 6n satisi gerceklestirilmistir.

Biiyiikyali istanbul Yapi Ruhsatlari

Biylikyal istanbul projesine iliskin olarak "istanbul Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylasimi isi"
kapsaminda;

- 13.02.2017 tarihinde E ve G Bloklarina iliskin Tadilat Yapi Ruhsatlari,

- 21.04.2017 tarihinde B ve T2 Bloklarina iliskin Yapi Ruhsatlari,

- 09.08.2017 tarihinde B ve H Bloklarina iligkin Taidlat Yapi Ruhsatlari alinmistir.

Buyukyall Projesi arazi sahibi Emlak Konut GYO'nun KAP agiklamalarinda da belirtildigi Gzere; Zeytinburnu'ndaki eski tank
fabrikasi arazisine iliskin imar planlarinin iptali dogrultusunda verilen Yerel Mahkeme kararlari hakkinda istanbul Bolge
idare Mahkemesi tarafindan iptal kararlarinin yiriitmesinin durdurulmasina karar verilmis olup hukuki siire¢ devam
etmektedir Sirketimiz bu davanin davalisi konumunda degildir. Ayrica proje ile ilgili insaat ve satis surecleri ruhsatina ve
mevzuata uygun olarak surdirilmektedir.

Eyiip, Goktiirk Arsa Alimi
Sirketimiz  portfoyiinde bulunan Eylp-Goktirk'teki mevcut arazimizi genisletmek amaciyla; milkiyeti Maliye

Bakanligi'nda, 2B hakki Kamer insaat San.ve Tic.A.S.'de olan istanbul ili Eyiip ilcesi Maslakalti mevkiinde vyer
alan 32.863,21 m2 yuizolgimll arazinin 2B hakki 67.000.000 TL +KDV bedel ile 10/03/2017 tarihinde devir alinmis olup, s6z
konusu araziye iliskin tapunun istanbul Defterdarligi Milli Emlak Daire Baskanligi'ndan (Milli Emlak) Sirketimize devri 20/
03/2017 tarihinde gergeklesmistir. Bu alim islemi nedeniyle ayrica Milli Emlak'a da taksitli satis bedeli olarak 57.510.617,50
TL 6deme yapilmasi gerekmekte olup; bu tutarin %20'si pesin olarak 6denmis, kalan tutar 5 yilda 6'sar aylik vadelerde 10
esit taksitte 6deme planina baglanmistir.

Hak devri gerceklestigi tarihte; s6z konusu arazinin Sirketimiz mulkiyetine alinmasinin 2B mevzuati uyarinca Milli Emlak
tarafindan yapilacak tapu devriile ancak gecerlilik kazanabilecegi ve ayrica bu arada satin alma hakkinin rakip sirketler/
sahislar tarafindan 6grenilmesi durumunda Sirketimizin maruz kalacagi olasi ticari kayiplardan/risklerden kaginilmasi
gerekeesiyle, icsel bilginin aciklanmasi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-15.1sayili Ozel Durumlar Tebligi'nin icsel Bilgilerin
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Kamuya Aciklanmasinin  Ertelenmesi  bashkli  6'nci maddesi kapsaminda  tapu devrinin  gerceklesecegi
tarihe kadar ertelenmis; tapu devrinin gerceklesmesi neticesinde erteleme sartlarinin ortadan kalkmis olmasi sebebiyle
kamuya 20/03/2017 tarihinde acgiklama yapilmistir.

Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi Feshi ve Kiralama
Sirketimizin 11/04/2017 tarihli yénetim kurulu toplantisinda;

- Portfoyumuzdeki varhklardan Atasehir, Bulvar 216'da yer alan B09 no.lu bagimsiz bélimiin % hisse payina iliskin olarak
Akydn Tesis isletmeleri A.S.(Aky6n) ile imzalanan 23.12.2015 tarihli Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi'nin, Akyén'iin
sozlesmeden kaynaklanan 6deme yukumliliklerini yerine getirmemis olmasi sebebiyle, Sirketimiz tarafindan fesih
edilmesine ve bu kapsamda s6zlesmenin feshinden kaynaklanan cezai sartlarin Sirketimize gelir kaydedilmesine,

- Akyon tarafindan sinema olarak isletilmekte olan B0O9 no.lu bagimsiz bolimiin diger yarisina iliskin olarak yapilmis
mevcut kiralama isleminin revize edilerek, 11/04/2017 tarihli degerleme raporu dikkate alinarak bagimsiz bolimin
tamaminin ayhk 15.000,-USD+KDV bedel karsihginda Akyon'e kiralanmasina,

- S0z konusu bagimsiz bolime yapilan sinema yatirimi kapsaminda edinilmis olan kiymet ve demirbaglarin, sinemanin
halihazirda Akyon tarafindan isletilmesi sebebiyle baska herhangi bir sirkete satilmasinin mimkin olmadigl da
distintlerek Akyon'e satilmasina, bu kapsamda SPK Kurumsal Yonetim Tebliginde ongorilen sinirlarin altinda kaldig
hususu da dikkate alindiginda, bu kiymet ve demirbaslar icin ayrica bir degerleme yaptirilmasina gerek olmaksizin, satis
bedelinin maliyet bedeli+%5 kar ile KDV dahil toplam 1.998.015,43 TL olarak belirlenmesine karar verilmistir.

Ayrica 2017 Temmuz ayinda Bulvar 216 Otopark béliminin de aylik 42.000.TL+KDV bedelle Akydn’e kiralanmasina iliskin
olarak s6zlesme imzalanmilstir.

Proje Yonetimi ve Danismanlik Hizmeti Alinmasi

Sirketimiz ile inter Yapi insaat Turizm San.ve Tic.A.S. arasinda, portfdyiimiizde bulunan gayrimenkullerin yapi ruhsatina tabi
olmayan ingsaat faaliyetleri kapsaminda proje ydnetimi hizmeti ve yeni gelistirilecek projeler kapsaminda danismanhk
hizmeti alinmasi amaciyla 21/06/2017 tarihinde proje yonetimi ve danismanlik hizmetleri s6zlesmesi imzalanmistir.
Sozlesme bedeli maliyet+kar(%10+KDV) olarak belirlenmistir.

Demre Giiniibirlik Turizm Tahsisli Gayrimenkule Ait On izin islemleri

Antalya ili Demre ilgesi Tasdibi - Stliiklii Mevkii 7 no.lu 6zel parselde yer alan giiniibirlik turizm tahsisli gayrimenkule iliskin
olarak; 6n izin doneminde yapilacak islemler cergevesinde etiit, plan, proje ¢alismalarimiz devam etmekte oldugundan bu
calismalar kapsaminda ortaya c¢ikan ihtiya¢ Uzerine, Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda
Yénetmeligin ilgili maddesi uyarinca, 6n izin suresinin 4 ay uzatilmasi talebimiz T.C. Kiiltlr ve Turizm Bakanligi, Yatirim ve
isletmeler Genel Midirligiince uygun bulunmustur.

iliskili Taraf islemleri Raporu

Yonetim Kurulu tarafindan; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [1-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 10. Maddesi geregince,
iliskili taraflarla 2016 yilinda gergeklestirilen yaygin ve sireklilik arz eden islemlerin incelenmesi ve 2017 yilinda
gerceklesecek benzer yaygin ve sureklilik arz eden islemlerin uygunlugunun degerlendirilmesi amaciyla 13/03/2017 tarihli
rapor hazirlanmistir.

iliskili Taraf islemleri Raporu Sonug Béliimii

"Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yarurliige giren "lI-
17.1" sayili "Kurumsal Yénetim Tebligi"'nin "Yaygin ve Siireklilik Arz Eden islemler" basliki 10. maddesine istinaden
Sirketimizin iliskili taraflarindan int-Er Yapi insaat Turizm San. Ve Tic. AS. ile yaygin ve siireklilik arz eden hizmet
alis islemlerinin 2016 hesap dénemi igerisindeki tutarinin, kamuya agiklanan son yillik finansal tablolarda yer alan satislarin
maliyetine olan oraninin %10'undan fazlasina ulagsmasi ve Sirketimizin mevcut ve yeni gelistirecegi projeleri kapsaminda ,
yeniden inter Yapi'dan hizmet alinmasi durumunda 2017 yilinda da bu limitin Gzerinde iliskili taraf islemi gercekleseceginin
beklenmesi neticesinde, isbu raporda; int-Er Yapi insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ile yapilan islemlerin kosullari agiklanarak,

islemlerin piyasa kosullarina uygun oldugu hakkinda bilgi sunulmustur.
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Sirketimizin bagll ortakligi Aktay Otel isletmeleri A.S. ile ise portféyiimiizde yer alan Ela Quality Resort Hotel'in
kiralanmasindan kaynaklanan 2016 yili hizmet satislari tutarinin, kamuya agiklanan son yillik finansal tablolara gére olusan
hasilat tutarina olan oraninin %10 sinirini agsmasi ve 2017 yilinda da bu limitin Gzerinde iliskili taraf islemi gergekleseceginin
beklenmesi neticesinde, isbu raporda; Aktay Otel isletmeleri A.S ile yapilan islemlerin kosullari agiklanarak, islemlerin
piyasa kosullarina uygun oldugu hakkinda bilgi sunulmustur. iliskili Taraf islemleri Her iki Sirketle gerceklestirilen yaygin ve
sureklilik arz eden islemlerin 2017 yilinda da %10 sinirini asacagi 6ngorilmektedir.”

Degerleme Sirketi Secimi
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina iliskin Tebligi'nin 35. Maddesi geregince;

2017 yih igin Sirket portfoylinde yer alan her bir varlik icin degerleme hizmetinin "Ter Ra Gayrimenkul Degerleme
Ve Danigmanlik A.S. "den alinmasina, Sirket portféyline 2017 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar
icin ise degerleme hizmetinin " Ter Ra Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S." ve "Nova Tasinmaz Degerleme Ve
Danismanlik A.S. "den alinmasina karar verilmistir.

Kredi Kullanimi &Finansman Saglanmasi
2017 Ocak ayinda; 3 yil vadeli 30 milyon TL tutarinda kredi kullanilmistir. Kullanilan bu kredi ile daha 6nce kullanilan banka

kredisi geri ddemesi yapilmistir.

2017 Mart ayinda; istanbul,Eyiip'te yer alan yeni arsa yatirnmi finansmaninda kullaniimak {izere 3 yil vadeli 36 milyon TL
tutarinda banka kredisi kullaniimistir.

2017 Nisan ayinda; 5 yil vadeli, 28 milyon TL tutarinda kredi kullaniimistir. Kullanilan bu kredi ile 6nimizdeki 4 aylik
doénemde vadesi dolacak olan kredilerin taksit 6demelerinin yapilmasi planlanmaktadir.

Ayrica 2017 Temmuz ayinda, Grup imkanlari kullanilmak suretiyle ve képri kredi seklinde olmak lizere, 10 milyon Euro
tutarda ve Euro Libor + %1,7 faiz oranli, 240 giin vadeli finansman saglanmustir.

Genel Kurul Toplantisi

Sirketimiz'in 2016 yili faaliyetlerine iliskin olagan genel kurul toplantisi, 25/05/2017 tarihinde saat 15.00'de ikitelli OSB
Mabhallesi 10.Cadde 34Portall Plaza No:7D/18 Basaksehir/istanbul adresindeki 34Portall Plaza Konferans Salonu'nda
yapilmistir.

Genel kurul toplantisinda 6zetle asagidaki konular karara baglanmistir:

Kar Dagitimi : Sirketin Sermaye Piyasasi Mevzuatina gére hazirlanan konsolide finansal tablolarinda ve yasal kayitlarinda
31.12.2016 tarihi itibariyle olusan sirasiyla 14.028.274,00.- TL ve 5.432.349,39.- TL Net Donem Kari’'ndan, yasal kayitlara
gore hesaplanan 271.617,47.- TL Genel Kanuni Yedek Akg¢e’nin ayrilmasindan sonra; Net Dagitilabilir D6nem Kari’nin SPK
mevzuatina goére 13.756.656,53.- TL, Vergi Usul Kanunu'na gore tutulan yasal kayitlar ¢ercevesinde ise 5.160.731,92.-TL
olarak gergeklestigi anlasilmis olup; Sirketin gelistirmekte oldugu projeler ile yeni yatirnmlara kaynak ayrilmasinin
planlanmasi ve blylime politikalari dogrultusunda 2016 yilinda gerceklesen dagitilabilir net donem karinin dagitilmayarak
Olaganisti Yedekler hesabina aktarilmasina, oy ¢coklugu ile karar verilmistir.

Yonetim Kurulu : Yénetim Kurulu Gyeliklerine 1 yil siire ile gérev yapmak lizere Ahmet Akbalik, Urfi Akbalik, Prof. Dr. Ali
Alp, Oguz Satici ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyeliklerine Prof. Dr. Saim Kili¢ ve Jean-Claude Baumgarten’in secilmelerine oy
coklugu ile karar verilmistir.

Yonetim Kurulu Uyeleri 2016 yili faaliyetleri ile ilgili olarak oy ¢oklugu ile ibra edilmistir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerine aylik net 3.850 TL huzur hakki 6denmesine, diger yonetim kurulu Gyelerine ise herhangi
bir Gicret 6denmemesine oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

Bagimsiz Denetim Sirketi Segimi : 2017 yili hesap dénemindeki finansal tablolarinin uluslararasi muhasebe standartlari
yoniinden denetlenmesi ve T.T.K. ve sermaye piyasas! kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsaminda diger faaliyetleri
yuriitmek tizere PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.'nin secilmesine oy coklugu ile
karar verilmistir.
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Diger kararlar ; - 2016 faaliyet yilina iliskin Faaliyet Raporu, Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu mizakere edilip,
finansal tablolar oy ¢coklugu ile kabul edilmistir.

- iliskili taraf islemleri, ekspertiz degerlerinden farkli gergeklestirilen islemler, 3.kisiler lehine verilen teminat,rehin ve
ipotekler, geri alim islemleri ile Kurumsal Yénetim ilkeleri 1.3.6.maddesi hakkinda genel kurula bilgi sunulmustur.

-TTK'nun 395.-396. maddeleri kapsaminda yénetim kuruluna izin verilmesi oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

- Bagis ve yardimlar hakkinda bilgi verilerek, 2017 yili bagis ve yardimlari igin Ust limitinin 500.000 TL olarak belirlenmesine
oy coklugu ile karar verilmistir.

Genel Kurul Toplantisi’nin ardindan yonetim kurulu gérev dagilimi asagidaki sekilde belirlenmistir.

Yonetim Kurulu Baskani Ahmet Akbalik
Yénetim Kurulu Bagkan Vekili Urfi Akbalik
Yénetim Kurulu Uyesi Prof.Dr. Ali Alp
Yénetim Kurulu Uyesi Oguz Saticl

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Prof.Dr. Saim Kilig
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Jean-Claude Baumgarten

b. Risklere iliskin Degerlendirmeler

Ozak GYO, temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk ydnetimine &nem vermekte ve gelistirmek icin ¢alismalarina
devam etmektedir. Sirket, risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi ile siirdirilebilir bir blyime
saglamak icin kurumsal risk yonetimi uygulamak icin calismalarini siirdiirmektedir. Bu ¢alismalar ile ilgili olarak 2013 yilinda
Yonetim Kurulu’na bagh olarak Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmus ve ¢alisma esaslari belirlenmistir.

Komitemiz tarafindan risk dnleme kapsaminda Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disurebilecek risklerin
teshisi ve erken tespit edilen risklerle ilgili gerekli énlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla c¢alismalar
yapilmaktadir. Komite her iki ayda bir toplanarak durumu degerlendirir ve varsa tehlikeler ve c¢areleri hakkinda yonetim
kurulunu bilgilendirir. Bu kapsamda Sirketin risk yonetim sistemleri en az yilda 1 kez gézden gegirilir. Risk yonetimi gerek
tirk ticaret kanunu, gerekse kurumsal yonetim ilkelerinin tamamlayici unsuru oldugundan kurumesal risk yonetimi ile ilgili
¢alismalarimiz da yasal diizenleme geregine gore sekillendirilmektedir.

c. Hisse Performansi

OZAK GYO hisseleri 16 Subat 2012’de Borsa istanbul’da (BIST) OZKGY koduyla islem gérmeye baslamistir. 2015 yilinda
gerceklestirilen bedelsiz sermaye artirimi sonrasi ¢ikarilmis sermayesi 250.000.000 TL nominal degerde olup, her bir hisse
senedi 1 TL nominal degerli ve 250.000.000 adet hisseyi icermektedir. OZAK GYO’nun 30/09/2017 tarihi itibariyle piyasa
degeri 587,5 milyon TL, rapor tarihi itibariyle ise 617,5 milyon TL olmustur. Sirket hisseleri 2017 yili basindan rapor tarihine
kadar gegen siirede %30 deger kazanmistir.

BIST10042.43 % OZKGY 2017 Yilbasindan Bugiine Performans
XGMYO 3.25%

e ZKGY 31.02 %
40%
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d. Degerleme Raporlari Ozeti

Gayrimenkul Degerleme Raporlar

Raporu Diizenleyen

Rapor Tarihi ve

Gayrimenkul Degerleme Raporu Adi Degerleme Sirketi Numaras: Ekspertiz Degeri
istanbul ili Basaksehir ilgesi'nde Yer Alan 34 Portall TSKB Gayrimenkul 30.12.2016 /
34 Portall Plaza Plaza Gayrimenkul Degerleme Raporu Degerleme A.S. 2016A820 255.060.000TL
o istanbul ili Bagcilar ilgesi'nde Yer Alan Is istanbul 34 TSKB Gayrimenkul 30.12.2016 /
Is Istanbul 34 Plaza Plaza Gayrimenkul Degerleme Raporu Degerleme A.S. 2016A818 122.600.000TL
istanbul ili Atasehir ilgesinde; 3394 Ada 1 Parsel
Uzerindeki Bulvar 216 Projesinde Yer Alan 43 Adet TSKB Gayrimenkul 30.12.2016 /
Bulvar 216 Bagimsiz B6lim (Bina) Gayrimenkul Degerleme Degerleme A.S. 2016A817 231.610.000TL
Raporu
Antalya ili Serik ligesi'nde Yer Alan 480 Parsel )
Ela Quality Resort Hotel Uzerindeki Ela Quality Resort Hotel Tesisi (Daimi ve T?)?“S:Z;r:in;u' 32011262312/ 345.960.000 TL
Miistakil Ust Hakki) Gayrimenkul Degerleme Raporu g ha
istanbul ili Bayrampasa ilgesi'nde Yer Alan 524 Ada 1
Parsel Uzerindeki Hayat Tepe Konut Projesi (Ozak TSKB Gayrimenkul 30.12.2016 /
Metro Gross Market GYO A.S. Hissesi) & Metro Gross Market Gayrimenkul Degerleme A.S. 2016REV823 94.474.000 TL
Degerleme Raporu
istanbul ili Bayrampasa ilgesi'nde Yer Alan 524 Ada 1
Parsel Uzerindeki Hayat Tepe Konut Projesi (Ozak TSKB Gayrimenkul 30.12.2016 /
*
Hayat Tepe (*) GYO A.S. Hissesi) & Metro Gross Market Gayrimenkul Degerleme A.S. 2016REV823 42.399.000TL
Degerleme Raporu
istanbul ili Besiktas ilgesi'nde Yer Alan 5 Adet Parsel TSKB Gayrimenkul 30.12.2016 /
Balmumcu Arsas! Gayrimenkul Degerleme Raporu Degerleme A.S. 2016REV821 120.560.000TL
istanbul ili Bagcilar ilgesi Goztepe Mahallesi'nde Yer TSKB Gayrimenkul 30.12.2016 /
Mahmutbey Arsasi Alan 4 Adet Arsa Gayrimenkul Degerleme Raporu Degerleme A.S. 2016A819 36.000.000 TL
e istanbul ili Eyiip ilgesi Goktiirk Merkez Mahallesi'nde TSKB Gayrimenkul 30.12.2016 /
Goktirk Arsasi 1 Yer Alan 1 Adet Arsa Gayrimenkul Degerleme Raporu Degerleme A.S. 2016A822 64.390.000 L
Goktirk Arsasi 2 Goktiirk 2B Arazisi, Pazar degeri tespiti TerDr:“i?I\:arr:ze\:]ekm 31.03.2017/ 163.985.000 TL
: g P s 2017/6ZAKGYO/002 e
Danismanlik A.S.
Antalya ili Demre ilgesi Zimriitkaya Mahallesi Uzguru
. Mevkii'nde 194 Ada 338 Parsel Uzerinde yeralan 1 TSKB Gayrimenkul 30.12.2016 /
Demre Arsasi - Ust Hakk Adet Arsa (Daimi ve Mistakil Ust Hakki) Gayrimenkul Degerleme A.S. 2016REVC212 14.850.000 L
Degerleme Raporu
Arsa Degeri
i ili i i i' g 1.020.000.000 TL
Buytikyali Projesi IGSSIT?’[;I lllell ﬁ;yf;nib;g;: ILi:?i:edeDaAr:E Zzt'i;rﬁ?:::ﬁ; TSKB Gayrimenkul 30.12.2016/ Gayrimenkule Bagli
yky ) yiasimi g ¥ yal fay Degerleme A.S. 2016A824 v 5

Bagl Hakkin Degerleme Raporu

Hakkin Degeri
735.810.000 TL

(*) Ekspertiz degeri 46.765.000 TL olup, degerleme tarihinden sonra satigi gergeklesmis 5 bagimsiz bolimiin degeri dusulmustur.

istirak Degerleme Raporlari

istirak

Faaliyet Konusu

Raporu Diizenleyen Degerleme Sirketi

Rapor Tarihi

Sirket Degeri

Sermayesi / istirak Orani

Aktay Otel isletmeleri A.S.

Turizm Otel isletmeciligi

Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.

29.12.2015

27.496.113 $

9.000.000 TL / %95

v
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3. Gayrimenkul Sektori

» Konut Piyasasi

2017 yilinda konut satislarinda artis siirerken, TUIK tarafindan rapor tarihi itibariyle aciklanmis bulunan 2017 ilk yari yil
rakamlarina gore bir 6nceki yilin ayni dénemine oranla daire sayilari bazinda yapi ruhsatlari %22, yapi kullanim izin belgeleri

ise %18 artig gostermistir.

Yapi Ruhsati (bin adet)

772

Yapi Kullanma izin Belgesi (bin adet)

76

2010 2011 2002

Y ap1 Ruhsat

EEE

2015 2016 2007 2000 2011 2012 2013 2004
17y 17y

WY=pi Kullanma izin Belgesi

2015 2016 2007
17y 17y

Kaynak : TUIK

Tirkiye genelinde konut satislari 2017 ilk dokuz ayda bir 6nceki yilin ayni donemine gére %10 oraninda artarak 1.030.728
olarak gerceklesmistir. Konut satislarinda, istanbul 174.606 konut satisi ile en yiiksek paya (%17) sahip oldu. Satis sayilarina
gore istanbul’u, 11.363 konut satisi (%11) ile Ankara, 61.261 konut satisi (%6) ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik
oldugu iller sirasiyla 99 konut ile Hakkari, 123 konut ile Ardahan ve 370 konut ile Sirnak oldu.

illere Gore Konut Satislari Dagilimi
3¢'17

istanbul
17%

___Ankara
11%

izmir
Antalya 6%

4%

Kaynak : TUIK

TCMB istatistik Genel Mudurliigi tarafindan 2017 Ekim ayinda Konut Fiyat Endeksi Raporu yayinlanmistir. Raporda
Tirkiye'deki konutlarin gézlemlenebilen 6zelliklerinin zaman iginde kontrol edilerek, kalite etkisinden arindiriimis fiyat
degisimlerini izlemek amaciyla Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE) hesaplanmis olup, HKFE (2010=100) 2017 yilh Agustos
ayinda bir dnceki aya gore ylzde 0,48 oraninda artarak 208,87 seviyesinde gerceklesmistir. Bir dnceki yilin ayni ayina gore
ylizde 9,42 oraninda artan HKFE, ayni donemde reel olarak ylizde 1,14 oraninda azalis géstermistir. Rapora gore, (¢ blyilk
ilin hedonik konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2017 yili Agustos ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gore istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde 5,88, 7,72 ve 1,33 oranlarinda artis gérilmistiir.
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» Ofis Piyasasi

Birgcok ulusal ve uluslararasi sirkete ev sahipligi yapan istanbul, ayrica Ortadogu ve Kuzey Afrika Bolgesi ile Bagimsiz
Devletler Toplulugu'nda faaliyet gésteren pek cok sirketin bélgesel operasyon merkezi konumundadir. Bu sebeple istanbul,
Tirkiye'nin en gelismis ve en hareketli ofis pazari olma 6zelligini korumaktadir. Kiracilar igin cogunlukla gelir ve galisan
basina kira gideri, toplu tasimaya ulasim gibi parametreler 6nemlidir.
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» Turizm piyasasi

2017 ilk dokuz ayinda 6nceki yilin ayni dénemine kiyasla Antalya bélgesine hava yolu ile gelen yabanci ziyaretgi
sayist %69 artmistir.

ANTALYA Havayolu ile Gelen Yabanci Ziyaretci Sayisi
2016, 2017,
2015 2016 A Ocak - Eyliil Qcak — Eyliil a
Yabanc Ziyaretgi 10,435,098 5,734,407 -45% 4,777,512 8,074,632 69%
Rusya 2,836,902 486,548 -83% 260,612 3,302,233 1167%
Almanya 3,001,016 1,975,355 -34% 1,580,647 1,332,584  -16%
Diger 4,597,180 3,272,504 -29% 2,936,253 3,439,815 17%

Bahse konu ilk 9 aylk karsilastirma doneminde Belek’i ziyaret eden yabanci sayisi %46 artis, yerli ziyaretci
sayisinda ise %3 azalma gergeklesmis olup, toplamda %22 seviyesinde artis yasanmistir.

BELEK Bélgesi Toplam Konuk Sayisi
2016, 2017,
Bl b A Ocak - Eyliil | Ocak - Eyliil a

Genel Toplam 1,460,841 1,269,282 -13% 1,020,101 1,244,149  22%
Yerli Ziyaretci 463,023 644,239 39% 501,469 487,294 -3%
Yabanc Ziyaretgi 997,818 625,043 -37% 518,632 756,855 46%

Rusya 249,761 50,479 -80% 30,566 266,853 773%

Almanya 246,914 174,970 -29% 135,641 100,319 -26%

Diger 501,141 399,594 -20% 352,425 389,683 11%

Kaynak: BETUYAP,antalyahavalimani.gov.tr

Sektordeki Yerimiz

Klresel ve bolgesel gelismelerin etkisiyle, 2015 yilindan itibaren yeni bir déneme gegilmistir. Gayrimenkul sektéri agisindan
piyasanin kismen yavasladigi, analiz yapma ve proje gelistirme siireglerinin deger kazandigi bir dénem baslamistir. 2017 ilk
yari yila bakildiginda GYO sektoriinde faaliyet gosteren 31 adet GYO’nun toplam piyasa degeri yaklasik 26 milyar TL'dir.
Ozak GYO, faaliyet gdsteren 31 adet GYO arasinda 537,5 milyon TL tutarindaki piyasa degeri ile onuncu sirada yer alarak,
faaliyet gdsteren GYO'larin toplam piyasa degerinden %2 pay almaktadir. Ayrica Ozak GYO, s6z konusu sirketler arasinda
2017 yari yil sonuglarina gore konsolide olmayan aktif blyklGglinde altinci sirada yer almaktadir.

Sirket’in 30.09.2017 itibariyla piyasa degeri 2016 yilsonuna gore %25 artarak 587,5 milyon TL'ye ulagsmistir. Saglam finansal
yapisi, portfoy cesitliligi ve siirdiiriilebilir bliylime stratejisi ile konjonktiirel degisimlere karsi kendini koruyabilen Ozak GYO,
dizenli yiksek getiri ve doluluk oranina sahip 6nci yatirimlariyla, sektérdeki basari grafigini artirarak 2 milyar TUlik aktif
blyuklGgine ulagsmistir.
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4. Projelerimiz

a. Tamamlanan Projeler

34 Portal Plaza, istanbul

Her biri kendi alaninda ihtisaslasmis giiglii bir ekip tarafindan tasarlanan proje, doga dostu 6zelliklerinin yaninda bina
teknolojisi ile modern is yasaminda sirketlere verim katan uygulamalar sunmaktadir.

Proje OZAK GYO tarafindan gelistirilmis ve inter Yapi tarafindan insa edilmistir. Dikkatle yapilan zemin etiitleri sonucunda
bina, blyik bir kaya blogunun oyulmasiyla insa edilmistir. Kot farkinin getirdigi avantajlar sonucunda her katta tir dolasimi
yapilabilmekte ve her kata bagimsiz giris cikis yapilabilmektedir.

34 Portall Plaza, hidrofonik sistemle yagmur sularinin direnajini saglama ve yenilenebilir enerji alt yapisina sahip olma gibi
ayricaliklara sahip bir projedir. icindeki atik yag toplama alani, {retim tesisleri aritma sistemi, elektrik enerjisi kullanimini
glin 1s18ina ve ¢alisan yogunluguna gore ayarlayan 6zel aydinlatma sistemi ile bu bina, yarinin akilli binalarina giiglii bir
ornek teskil etmektedir.

Bina teknolojisinin sagladigl konfor sayesinde ¢agdas is yasaminin entegre iretim ve lojistik ihtiyaglarini tek bir noktadan
yonetmek isteyen sirketlere biiyiik olanaklar saglamaktadir. Bunun yani sira E-5 ve TEM otoyollarina yakinligi nedeniyle
avantajli bir konuma sahiptir. 2010 yili Haziran ayinda ingaati tamamlanan 77.291m? kiralanabilir alana sahip 34 Portal
Plaza’da doluluk orani %93’dr.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO

Proje Tipi Endustriyel Ofis Binasi
Konum istanbul, ikitelli

Arsa ve Gelistirme Maliyeti 53,4 mnTL

Ekspertiz Degeri 255,1 mnTL

3¢’17 Kira Geliri 13,6 mnTL

Doluluk Orani 93%

Portfoye Girigi 2010

Arsa Alani 25.371 m?
Kiralanabilir Alan 77.291 m?

Onemli Kiracilar Aras Kargo,LC Waikiki, Coats Turkiye, Ozak Tekstil, Intem Triko

is istanbul 34, istanbul

is istanbul 34, tasariminda en yiiksek uluslararasi standartlarin uygulandigi, A sinifi ofis 6zellikleriyle dikkat cekmekte,
¢alisanlarin yasam tarzina deger katan gevre tasarimi ile de benzerlerinden ayrismaktadir.

Gunesli-Basin Ekspres Bolgesinde bir¢ok ulusal ve uluslararasi markanin ofisleri ve konut alanlarinin bulundugu merkezde
yer alan Is istanbul 34, inter Yapi tarafindan insa edilmis bir Ozak GYO projesidir. 6.586m? arsa (izerine kurulu, 21.405m?
kiralanabilir alana sahip is Istanbul 34, cagdas is yasaminin tim beklentilerini fazlasiyla karsilayacak detaylara sahiptir.
Moduler mimarisi sebebiyle farkli metrekarelerde ofis ve VIP Ofis segcenekleri sunabilen projenin doluluk orani %61’dir.
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Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO

Proje Tipi Ofis & Ticari
Konum istanbul, Giinesli
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 21,6 mn TL
Ekspertiz Degeri 122,6 mn TL
3¢’17 Kira Geliri 4,7 mn TL
Doluluk Orani %61

Portfoye Girisi 2010

Arsa Alani 6.586 m?
Kiralanabilir Alan 21.405 m?

Onemli Kiracilar

SGS Supervise, Odeabank

Ela Quality Resort Hotel, Antalya

Ozak GYO’nun bol ddiillii oteli Ela Quality Resort, 583 odasinin yani sira Kongre Merkezi, Avrupa SPA Birligi onayli SPA &
Wellness Merkezi ve diinya mutfaklarindan segenekler sunan restoranlari ile seckin misafirlere ev sahipligi yapmaktadir.

Antalya Belek iskele Mevkii’'nde yer alan Ela Quality Resort, alti katinda 583 oda ve 1.200 yatakla hizmet vermektedir. Ela
Quality Resort, sekiz ayri toplanti salonundan olusan Kongre Merkezi, Avrupa SPA Birligi tarafindan onaylanmis SPA &
Wellness Merkezi, zengin igerikli restoranlari ve ¢ok 6zel rekreatif alanlar ile Glkemiz mimarisini kiiresel ¢apta temsil

etmektedir.
Proje Detaylari
Sahiplik Ozak GYO
Proje Tipi Turizm
Konum Antalya, Belek

Otel Kapasitesi

1.200 yatak / 583 oda

Arsa ve Gelistirme Maliyeti 123,9mn TL
Ekspertiz Degeri 346,0 mn TL
3¢’17 Kira Geliri 19,8 mn TL
Otel Doluluk Orani (2017 3() %51
Portfdye Girisi (*) 2015

Arsa Alani 98.712 m?

(*) Otel 2007 yilinda %100 bagh ortakligimiz olan Aktay Turizm A.S. aktifine girmis olup, 2015 yilinda OZAK GYO-Aktay Turizm birlesmesi sonrasinda
dogrudan Sirketimizin portfoytinde yer almaya baglamistir.

Bayrampasa Metro Gross Market, istanbul
Metro Toptanci Market ile 30 yillik kira sozlesmesi bulunmaktadir.

2011 yilinda faaliyete gegirilen ve toplam 8,470 m? market alanina sahip perakende projesinde, Turkiye’de 1990 yilindan bu
yana faaliyet gosteren ve 13 ilde 24 magaza ile hizmet veren Metro Toptanci Market ile 30 yillik kira sézlesmesi
imzalanmistir. Projenin yakin cevresinde Forum istanbul AVM ve Yorum Evleri, dogusunda istanbul otogari, CarrefourSA
Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi, giineybatisinda Ferhat Pasa Ciftligi yer almaktadir.
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Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO

Proje Tipi Perakende

Konum istanbul,Bayrampasa
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 34,7 mnTL
Ekspertiz Degeri 94,5 mn TL

3¢’17 Kira Geliri 53mnTL

Doluluk Orani 100%

Portfoye Girisi 2012

Arsa Alani 15.130 m?
Kiralanabilir Alan 19.280 m?

Onemli Kiracilar Metro Gross Market

Bulvar 216, istanbul

“Hayati ¢ok sevme yeri” slogani ile gelistirilen Bulvar 216, konumlandigi 5.873 m? alanda, modern ofisleri ve cadde
konseptini sira digi bir bakis agisiyla ele alan rakipsiz tasarimi ile diinyanin segkin markalarini agirlamaktadir.

Yesili seven mimarisiyle Bulvar 216 projesi, istanbul’da Bati ve Dogu Atasehir’in tam ortasindaki konumuyla, sehrin yeni
finans merkezine keyif ve ferahlik katmaktadir. 2014 yili Ekim ayinda tamamlanan projenin 2016 yilsonu itibariyla doluluk
orani %55'tir. Projenin dort kati, OPET Petrolcilik A.S."ye Temmuz 2014’te 53.100.000 ABD dolarina satilmistir.

Proje dahilinde 90 ila 2000 metrekarelik 6zel isletmeler, Ust kisimlarda 100 m? den baslayan ve 2000 m? ye kadar
secenekleri bulunan alternatif ofis katlari, 600 araglik otopark, 24 saat givenlik, her cepheden arag girisi ve ofislere 6zel
teraslar yer almaktadir. Bulvar 216, mimari planlari ve sosyal yasam standartlariyla sahiplerine zengin bir hayat
sunmaktadir. Proje, merkezi konumuyla Atasehir’in en ugrak noktalarindan biri olup, her tirlu ihtiyaci karsilayan yeni bir
alisveris tarzi yaratmaktadir. Ayrica, alisveris alanlarinda ziyaretgilerinin konforunu artirmaya yonelik tim ayrintilar
disiinen mimari yapisi, zamanin verimli sekilde kullanildigi bir ortam olusturmaktadir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO
Proje Tipi Ofis & Perakende
Konum istanbul, Atasehir
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 102,0 mn TL
Ekspertiz Degeri (Perakende) 231,6 mnTL
3¢’17 Kira Geliri 11,6 mnTL
Doluluk Orani 73%
Portfoye Girisi 2014
Arsa Alani 5.873 m?
Perakende Kiralanabilir Alan 10.717 m?
P.F.Changs’s, Hunger, O’learys, Caribou, Starbucks, D&R, Vatan
Baslica Kiracilar Bilgisayar, Virginia Angus, If Performance Hall, Cinemo...
O O0ZAKGYD
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Hayat Tepe & Hayat Tepe Suites, istanbul

Hayat Tepe projesi, Adalar ve Tarihi Yarimada’yi goren, sehir merkezindeki lokasyonu ile yatirnmcilarin dikkatini cekerek

kisa zamanda biiyiik ilgi gormiistiir.

Ozak GYO’nun “Mutluluk sehrin merkezinde” sloganiyla gerceklestirdigi ilk konut projesi olan Hayat Tepe, Bayrampasa
aligveris vadisi olarak bilinen bélgede konumlanmaktadir. Forum istanbul, Ikea, Bauhaus ve CarrefourSA’ya yakinligiyla
dikkat ¢ceken proje bolgesine, TEM ve E-5ten rahatca ulasilabilmektedir. Projenin bu merkezi konumu, sehir insaninin
ahsveristen kultir ve eglence etkinliklerine, tlim ihtiyaglarini kolayca kargilamasina olanak saglamaktadir.

Ozak GYO’nun farkl ihtiyaclar 6ngérerek gelistirdigi, 24 kath 3 bloktaki 546 bagimsiz béliimden olusan Hayat Tepe ve 66
daire ve 2 diikkan olmak (izere toplam 68 bagimsiz béliimden olusan Hayat Tepe Suites’de yer alan toplamda 614 bagimsiz
bolimiin 573’0 teslim edilmis olup, teslimat orani %93 olarak gergeklesmistir. 30/09/2017 tarihi itibariyle portféyimizde
39 konut ve 2 diikkan mevcuttur.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO(100%)
Proje Tipi Konut ve Rezidans
Konum istanbul, Bayrampasa
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 217,4 mnTL

Proje Tamamlanma Tarihi 2015

Arsa Alani 16.698 m?

Satilabilir Alan 78.533 m?

Satis Orani (30.09.2017 itibariyle) %93

Toplam Bagimsiz Boliim Sayisi 612 daire + 2 diikkan

b. Devam Eden Projeler

Biiyiikyali istanbul Projesi, istanbul

Emlak Konut GYO’nun %37 payinin oldugu arsa satisi karsiligi gelir paylasimi seklinde tasarlanan ve konut, rezidans, ofis,
otel ve ticari iinitelerden olusan karma projede yasamin 2019’da baslamasi planlanmaktadir. Projenin mimarhgini,
200’den fazla uluslararasi édiiliin sahibi ingiliz mimarlik sirketi Chapman Taylor iistlenmistir.

Zeytinburnu Kazlicesme sahilde Konut, Rezidans, Ofis, Otel ve Ticari Unite Karma Projesi olarak 111.263 m2‘lik arsa alani
lizerine yapilmasi planlanan projede, rapor tarihi itibariyle OZAK GYO %60, Ziylan Gayrimenkul %32 ve Yenigiin insaat %8
paya sahiptir. Emlak GYO ile gelir paylasim modeli seklinde kurulan yapida Emlak GYO’nun gelirden alacagi pay %37'dir.

Marmara Denizi kiyisinda, kesintisiz Adalar ve Kadikdy manzarasinin bulundugu, Bakirkdy-Zeytinburnu sahil hattinda, tarihi
varimada kiyisinda konumlanan proje, gelistirme asamasindadir. Avrupa ile Anadolu yakalarini baglayacak Yenikapi-
Goztepe lastik tekerlekli arag tiineli’'nin baslangic noktasi ve yapimi devam eden Marmaray Zeytinburnu istasyonu ile direkt
baglantiya sahip olmasi sebebiyle ulasim agisindan oldukga avantajli bir konumda bulunan projenin ofis, rezidans, otel ve
ticari alanlari barindiran bir cazibe merkezi olmasi planlanmaktadir.

Sirketimizin ortagi oldugu Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakligi tarafindan gelistirilen projede 2016 yili icerisinde alinan insaat
ruhsatinin ardindan ¢alismalara baslanmis ve Eylil 2016 ayinda projenin lansmani gerceklestirilmistir. Yilsonuna dogru
goriucuye cikan 6rnek daireler, yatirimcilarin ve ziyaretgilerin bliyik begenisini kazanmustir.
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Blylkyall Projesi'nde 2017 yilinin ilk 6 ayinda toplam 254.993.541 TL (KDV Harig) degerinde, 88 adet bagimsiz bolimiin 6n
satisi gergeklestirilmistir. Boylece 2016 ve 2017 yilinda toplamda 644.412.206 TL (KDV Harig) degerinde, 246 adet bagimsiz
bolimiin 6n satisi tamamlanmustir.

Proje Detaylari

sahiplik OZAK GYO (%60)

Ziylan Gayrimenkul (%32)

Yenigiin insaat (%8)

Proje Tipi Karma

Konum istanbul, Zeytinburnu
Proje Baslangig Tarihi 2016

Proje Tamamlanma Tarihi ingaat 2019; Satis 2020
Arsa Alani 111.200 m?

c. Gelecek Projeler

Balmumcu Projesi, istanbul

Otel ve rezidanstan olugsmasi planlanan Balmumcu projesi, kesintisiz Bogaz manzarasinin yani sira kritik ulagim
noktalarina yakinligiyla da 6nem tagimaktadir.

istanbul Merkezi is Alani olarak tanimlanan bélgenin devaminda yer alan Balmumcu Arsasi, kesintisiz Bogaz manzarasinin yani
sira kritik ulasim noktalarina yakinligiyla da 6nem tasimaktadir. Sehrin en merkezi lokasyonlarindan biri olan Balmumcu’da otel
ve rezidans olarak gelistirilmesi planlanan proje, Bogazigi Koprisi’'ne, E-5 otoyoluna ve sahil yoluna yakinligi ile yatirimcilarina

kazang saglayacaktir.

2016 yilinda, Ozak GYO’nun sermayesine %100 oraninda istirak ettigi, Arstate Turizm Pazarlama ve Tic. A.S. biitiin aktif ve
pasifleriyle birlikte devralinmis, her iki sirketin Ozak GYO catisi altinda birlesmesine karar verilmistir. Birlesmeyle birlikte, Ozak
GYO’nun 2013 yilinda portféyiine kattigi 1 parselin yanisira, Arstate Turizm’in Balmumcu’da sahibi oldugu 4 parsel de Ozak
GYO portfoyline eklenmistir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO
Proje Tipi Otel & Rezidans
Konum istanbul, Besiktas
Portfoye Girigi 2013 (198no.lu parsel), 2016 (150,151,197,199 no.lu parseller)
Proje Tahmini Baslangig Tarihi 2018
Proje Tahmini Tamamlanma Tarihi 2020
Arsa Ekspertiz Degeri 120,6 mnTL
Arsa Alani 8.349 m?
Mevcut Durum Gelistirme agamasinda
O O0ZAKGYD

19



Goktiirk Arsalari, istanbul

Sehrin yeni gelisen konut bélgesinde yer alan, iiglincii havaalani ve TEM otoyoluna yakinhgiyla dikkat ceken Goktiirk’te
yer alan 2 parselde konut projesi gelistiriimesi planlanmaktadir.

Eyiip, Goktiirk’te 963 no.lu parselde yer alan 17.403 m?lik arsa Ozak GYO’nun portfdyiine kattig1 2014 yilinda dahil olmustur.
2017 Mart ayinda ise Sirketimiz portféyiinde bulunan Eyup-Goktirk'teki mevcut arazimizi genisletmek amaciyla; mulkiyeti
Maliye Bakanligi'nda, 2B hakki Kamer insaat San.ve Tic.A.S.'de olan istanbul ili Eyiip ilcesi Maslakalti mevkiinde yer
alan 32.863,21 m2yuzolgimli 1015 no.u parselde vyer alan arazinin 2B hakki 67.000.000-TL+KDV bedel ile
10/03/2017 tarihinde devir alinmis olup, séz konusu araziye iliskin tapunun istanbul Defterdarig Milli Emlak Daire
Baskanligi'ndan (Milli Emlak) Sirketimize devri gergeklesmistir. Bu alim islemi nedeniyle ayrica Milli Emlak'a da taksitli satis
bedeli olarak 57.510.617,50 TL 6deme yapilmasi gerekmekte olup; bu tutarin %20'si pesin olarak denmis, kalan tutar 5 yilda
6'sar aylik vadelerde 10 esit taksitte 6deme planina baglanmistir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO

Proje Tipi Konut Projesi

Konum istanbul, Eyiip

Portfoye Girisi 2014 (963 no.lu parsel), 2017 (1015 no.lu parsel)
Arsa Alani 17.403 m? + 32.863 m?

Arsa Ekspertiz Degeri 64,4 mnTL + 164,0 mnTL

Portfoy Stratejisi Satig

Mevcut Durum Gelistirme asamasinda

Mahmutbey Arsasi, istanbul

Ozak GYO, ulasim olanaklariyla biiyiik avantaj sunan Mahmutbey arsasinda modern gizgisiyle uyumlu, yeni bir is merkezi
projesi gelistirmektedir.

Ozak GYO, Mahmutbey arsasinda modern cizgisiyle uyumlu, yeni bir is merkezi projesi gelistirmektedir. TEM Otoyolu
baglantisina 0,9 km uzaklikta olmasinin yani sira mevcut ve planlanan 7 ana ulasim hattin kesisiminde konumlanan arsanin,
yapilacak proje ile birlikte is diinyasinin dncelikli tercihlerinden biri haline gelmesi 6ngoriilmektedir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO
Proje Tipi is Merkezi
Konum istanbul, Bagcilar
Portfoye Girisi 2010
Arsa Alani 6.682 m?
Arsa Ekspertiz Degeri 36,0 mnTL
Portfoy Stratejisi Satis ve kiralama
Mevcut Durum Gelistirme asamasinda
O O0ZAKGYD
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Demre Arsasi, Antalya

Koy icinde ve giiney kiyilarindaki acik deniz etkisinden uzakta, avantajli bir konumda yer alan arazide gelistirilecek bes
yildizli otel projesi, bolgede artmasi beklenen turizm trafigine deger katacaktir.

Antalya Demre arsasi, Ozak GYO’nun tamamina sahip oldugu istiraki Aktay Turizm Yatirimlarina 49 yilligina én tahsislidir.
Antalya-Dalaman Otoyolu’nun ve bu baglamda bdlgede yapilacak altyapi ¢alismalarinin, arazi izerinde yapilmasi planlanan
bes yildizli otel projesine turizm trafigi agisindan énemli bir katki saglamasi beklenmektedir.

2016 yili icerisinde Maliye Bakanligi, Milli Emlak Genel Midiirliigii tarafindan irtifak hakki tesis islemleri tamamlanmis, Ozak
GYO adina “Tapu Senedi (daimi ve mistakil Gst hakki tesisi isleminden dolayi)” diizenlenmistir.

Ayrica arsanin yan parselindeki, giiniibirlik tesisi alani olarak tahsise acilan arazi icin acilan ihaleyi de Ozak GYO kazanmis ve
kesin tahsis siireci ¢alismalarina baslamistir. Strecin tamamlanmasiyla, 71.000 m2 olan arazi, eklenen 60.000 m2 ile birlikte
toplam 131.000 m2 ’ye ulasacaktir.

Didim Arsasi, Aydin

Ozak GYO, otelcilik alanindaki ilk imzasi olan “Ela” ismini, yeni sira disi konsept oteliyle Aydin Didim Arsasi’nda devam
ettirecektir.

0Ozak GYO’nun tamamina sahip oldugu Aydin Didim arsasi, istiraki Aktay Turizm Yatirnnmlar’na 49 yilligina 6n tahsislidir. izmir
Havalimani’na 135 km, Bodrum Havalimani’'na 81 km mesafede olan arazi, bulundugu cevredeki planh tek turizm yatirim alani
olmasiyla 6nem tasimaktadir. Ozak GYO, otelcilik alanindaki ilk imzasi olan “Ela” ismini, yeni sira disi konsept oteliyle Aydin
Didim Arsasi’'nda devam ettirecektir.

Turizm tahsisli s6zkonusu gayrimenkul ile ilgili olarak irtifak hakki tesis islemlerinin saglanabilmesi igin Maliye Bakanhgi Milli
Emlak Genel Midirligi'ne 25.07.2014 tarihinde basvuruda bulunmus olup; basvuru ile ilgili olarak Milli Emlak tarafindan
Aktay Turizm'e; Klltar ve Turizm Bakanligi ile Milli Emlak arasinda konuyla ilgili olarak yazismalarin devam ettigi ve sonug
hakkinda Aktay Turizm'in ayrica haberdar edilecegi bilgisi verildigi bildirilmistir.

Bununla birlikte yapilan imar uygulamasi ile ilgili olarak; Didim ilge Mal Midurligi tarafindan Aydin 1. idare Mahkemesine
2013/886 Esas sayili dosyasindan imar uygulamasinin iptal edilmesi dogrultusunda dava agilmis olup, Aydin 1.idare
Mahkemesinin 2014/180 sayili Karariyla dava konusu islemlerin iptaline karar vermistir. Didim Belediyesi 2014/6260 Esas
numarasi ile Aydinl.idare Mahkemesinin iptal kararini Temyiz etmistir. Dava siireci devam ettiginden dolay {ist hakki
kurulamamakta ve yapi ruhsati igin miiracaat edilememektedir.

Tam bunlar sebebiyle Aktay Turizm, "Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda Yénetmelik"in 17.
maddesinin 7. fikrasinca, yatirim siiresinin dondurulmasi igin Kiltir ve Turizm Bakanligi'na basvuruda bulunmustur.

Bu kapsamda Bakanlik tarafindan, s6z konusu alana iliskin imar uygulamasi islemi Aydin 1.idare Mahkemesinin 2014/180 sayili
Karariyla iptal edildiginden yatirnma baslanamamasi nedeniyle, Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda
Yonetmelik"in 17. maddesinin 7. Fikrasi uyarinca, kesin tahsis siiresi, s6z konusu alana iliskin imar uygulamasi islemleri
tamamlanincaya kadar dondurulmustur.

Bununla birlikte Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Midirltgi ile irtifak hakki kurulmasina iliskin siire¢ devam etmektedir.
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5. Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolldfe olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap Tebllg“dekl lgili 30.09.2017 31.12.2016
kalemleri Diizenleme
A. Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 119.609.248 147.805.077
B. C?ayrnmenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md. 24/(a) 1.704.355.185 1.424.484.207
Gayrimenkule Dayali Haklar
C. lstirakler Md. 24/(b) 79.985.672 79.985.672
iligkili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) - -
Diger varhklar 137.440.231 175.579.025
D. Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 2.041.390.336 1.827.853.981
E. Finansal borglar Md. 31 474.498.605 440.012.044
F. Diger finansal ylktumlalikler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 3.141.663 112.980

iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 10.900.240 10.947.355
i. Ozkaynaklar Md. 31 1.293.727.234 1.226.713.285
Diger kaynaklar 259.122.594 150.068.317
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 2.041.390.336 1.827.853.981
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebllg"dekl lgil 30.09.2017 31.12.2016

Diizenleme
{-.\1. Para ve S.ermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul Md. 24/(b) ) )
o6demeleri igin tutulan kisim
A2. Ddviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-
Katilma Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma Md. 24/(b) 119.609.248 147.805.077
hesabi
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d) - -
B1. Yabana gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, Md. 24/(d) ) )
gayrimenkule dayal haklar
B2. Atil tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 36.000.000 36.000.000
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) - -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 79.985.672 79.985.672
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait
. . . . Md. 22/e - -
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari Md. 22/(1) . i
yatirimlarinin toplami
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Portféy Sinirlamalari Tebligdekillgili 5, 15 5017 31.12.2016 AS82r1/Azami
diizenleme Oran
.1. Uz.erlnde prQJe gelistirilcek mulklyetl ortaklga ait olmayan Md. 22/(e) 0% 0% %10 en fazla
ipotekli arsalarin ipotel bedelleri
i'.aklaGrag;l\r/r;ﬁnkuller, Gayrimenkule Projeler, Gayrimenkule Dayali Md. 24/(a), (b) 83% 78% %51 en az
3. Parave Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler Md. 24/(b) 12% 12% %49 en fazla
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o o o
Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) 0% 0% %49 en fazla
5. At Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 2% 1% %20 en fazla
6. lIsletmeci Sirkete istirak Md. 28/1(a) 4% 4%  %10enfazla
7. Borglanma Siniri Md. 31 38% 37% %500 en fazla
8. Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima o o o
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) 6% 8% %10 en fazla
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 22/(1) 0% 0% %10 en fazla

Yatirimlarinin toplami

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik yapan Seri: VI, No:29
saylli Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yurirlige girmesiyle birlikte 30 Eylil 2011 tarihli finansal tablolarindan
itibaren gecerli olmak lizere, gayrimenkul yatirirm ortakliklari tarafindan portféy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son
verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayil Karari ile portfoy ile ilgili tim
bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli Tablosu”nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK'nin Seri: I, No:14.1 sayili “Sermaye

wep

Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’inci maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet

bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin
portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikkiimleri cergevesinde hazirlanmistir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle 6rtismeyebilir.

6. Rapor Tarihinden Sonraki Gelismeler

Biiyiikyal istanbul Yapi Ruhsatlari

Biiyiikyall istanbul projesine iliskin olarak "istanbul Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi"
kapsaminda; C Blokta bulunan bagimsiz bolimler igin revizyona gidilmis olup, Tadilat Yapi Ruhsatlari 31.10.2017
tarihinde alinmigtir.

Finansman Saglanmasi
2017 Ekim ayinda, Sirketimiz tarafindan, Grup imkanlari kullanilmak suretiyle ve kdpri kredi seklinde olmak (izere, 9 milyon
Euro tutarda ve Euro Libor + %1,6 faiz oranli, 240 glin vadeli finansman saglanmistir.

Finansal Duran Varlik Edinimi

Sirketin projelerinden Biiyiikyali istanbul (Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi) kapsaminda
kurulan ve Sirketin %55 paya sahip oldugu Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakligi'na iliskin olarak; Yenigiin insaat
San.ve Tic.A.S.(Yenigiin insaat)'in sahip oldugu paylardan ortakligin %5'ine denk gelen paylarin Sirket tarafindan,
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31.12.2016 tarihli gayrimenkule bagh hak degerleme raporu da goz 6niinde bulundurularak, 9.743.063,66S bedelle
devir alinmasina karar verilmistir.

Ayrica adi ortakhigin diger ortaklarindan Ziylan Gayrimenkul Yat.ve Yén. A.S. tarafindan da Yenigiin insaat'in sahip oldugu
paylardan adi ortakligin %2'sine denk gelen paylar devir alinmistir. Ozak Yenigiin Ziylan Adi Ortaklik paylarinin son hali
asagida yer almaktadir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (%60)
Ziylan Gayrimenkul Yat.ve Yon.A.S. (%32)
Yenigiin insaat San.ve Tic.A.S. (%8)

7. Finansal Tablo ve Dipnotlar

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi (II-14.1) uyarinca,
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari cergevesinde hazirlanan ve sunum esaslari SPK diizenleme ve kararlari
uyarinca belirlenen 01/01/2017-30/09/2017 ara dénem finansal tablolarimiz ekte sunulmustur.
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