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1. Genel Bilgiler

a. Raporun Donemi

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S.’nin (Ozak GYO, Sirket) 01.01.2023-31.12.2023 faaliyet donemine iligkin
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Giimriik ve Ticaret Bakanligi'nin 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi
Gazete’de yayilanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Y&netmelik”
ile Sermaye Piyasast Kurulu'nun 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ve 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de
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yayinlanan “Kurumsal Yonetim Tebligi” uyarinca hazirlanmstir.

. Kisaca OZAK GYO

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (Ozak GYO,Sirket) 03.06.2009 tarihinde Ozak Yap: Sanayi ve Ticaret
A.S. iinvanh sirketin, tiim aktif ve pasifleriyle gayrimenkul yatirim ortakligma doniismesiyle kurulmustur. Ozak
GYO, gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim yapan bir gayrimenkul yatirim ortaklig sirketidir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmek iizere kurulmus olup; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule
dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri ger¢eklestirmek iizere adi ortaklik
kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Ozak GYO, gerceklestirdigi yatirimlar basta olmak iizere tiim faaliyetlerinde, yatirimeilarma en uygun risk-getiri
dengesini saglamak hedefine odaklidir. Yeni yatirim projelerini, nitelikli portfoyiinden sagladig: siirdiiriilebilir kira
gelirleriyle ve giiclii finansal yapistyla hayata gecirme odakli calisan Ozak GYO, sektdrde en kisa siirede lider
konuma gelmeyi ve siirdiiriilebilir bityiimeyi hedeflemektedir.

OZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Sirket Kiinyesi

Kurulus Tarihi 01.02.2008
GYO Doniisiim Tarihi 03.06.2009
Cikarilms Sermayesi 1.456.000.000 TL
Kayith Sermaye Tavani 2.000.000.000 TL
Halka Arz Tarihi ve Halka Arz Fiyat1 15.02.2012 / 2,50 TL (Diizeltilmis fiyat : 0,53 TL)
Sirket Merkezi Istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu ve No Istanbul / 654110
Vergi Dairesi ve No Zeytinburnu / 662 077 5167
BIST islem Kodu OZKGY

. Kazligesme Mahallesi Kennedy Caddesi No: 52 C /5 Zeytinburnu
Merkez Adresi - ISTANBUL
Web Sitesi www.0zakgyo.com
E-Posta Adresi yatirimci.iliskileri@ozakgyo.com



http://www.ozakgyo.com/
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¢. Vizyonumuz & Misyonumuz

Vizyonumuz: Hayata, gevreye ve yatirimcisina deger katan, nitelikli ve trend belirleyen projeler tireterek takip edilen
bir marka olmak.

Misyonumuz: Farkl alanlarda, ihtiyact dogru tespit eden, gayrimenkul projelerini bastan sona tasarlayan ve isleten
oncii, 6zgiin ve dogru modeller kurup gelistirerek ‘OZAK PROJESI’ algist olusturmak.

d. ilkelerimiz

“Yasama Deger Katan Projeleri” desteklemek

Bir gayrimenkul projesinin OZAK GYO tarafindan desteklenmesinin baslica sart; modern kent mimarisine ve
insanlarin yasam bi¢imlerine deger katiyor olmasidir.

Tiim muhataplariyla “seffaf ve acik bir iliski” kurmak

OZAK GYO, ister yatirimct, ister proje uygulayicisi, ister kurum igi calisanlar olsun, tiim muhataplariyla karsilikls
giivenin eksiksiz bicimde saglanabilmesi i¢in her asamada tam bir aciklik politikasi izlemektedir.

e. Sermaye Yapisi ve Imtiyazh Paylar

Kayith Sermaye Tavani

Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Glimriik ve Ticaret Bakanlig1’nin izinleri dogrultusunda, Sirket kayitli sermaye tavaninin
1.000.000.000.-TL’den 2.000.000.000.-TL’ye ¢ikarilmasi ve tavan izin siiresinin 2022-2026 yillarini kapsayacak
sekilde degistirilmesine iligskin olarak Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8’inci maddesinin tadili
26/04/2022 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda onaylanmis ve 23/05/2022 tarihinde tescil edilmistir.

31.12.2023 itibariyla Ortakhik Yapisi

Adi Soyadi Nominal Deger (TL) Sermayedeki Pay1 (%)

Ahmet AKBALIK 687.504.314 47,22

Urfi AKBALIK 378.108.156 25,97

Diger 26.387.530 1,81

Halka Agik 364.000.000 25,00

Toplam 1.456.000.000 100,00
Imtiyazh Paylar:

Sirketin sermayesi her biri 1 TL nominal degerli 1.456.000.000 adet paydan olugmakta olup; paylar A ve B grubu
olarak ikiye ayrilmistir. A grubu paylar nama yazili olup, Esas Sozlesme’nin 8.maddesi uyarinca yonetim kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazma sahiptir. Sermayenin 9.273.885 TL’lik kismi nama yazili A grubu
imtiyazli paylardan olusmaktadir. Kalan 1.446.726.115 TL’lik B grubu paylar ise hamiline yazilidir.

Yonetim Kurulu tiyelerinin dort adedi A Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterecegi adaylar arasindan, diger
iiyeler ise Sermaye Piyasas1 mevzuatimin dngordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmak kaydiyla B Grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere Genel Kurul tarafindan segilir. Esas S6zlesme’nin
9. maddesi geregince Yonetim Kurulu iiyelerinin segiminde aday gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz.



f. Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) mevzuat:
gergevesinde Sirket Esas Sozlesmesi’nin 19. maddesinde belirtilen yetkileri haizdir. Sirketimizin Yonetim Kurulu 6
iiyeden olugmakta olup, tiyeler 26/04/2023 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda asagidaki siirelerle gorev
yapmak iizere secilmislerdir.

Adi Soyadi Gorevi Gorev Bz.lsl.angu,: Gfire\f Bagimsizhk
Tarihi Siiresi Durumu
Ahmet AKBALIK Yonetim Kurulu Bagkani 26/04/2023 1yl
Urfi AKBALIK Yonetim Kurulu Baskan Yardimcist 26/04/2023 1yl
Prof. Dr. Dursun Ali ALP Yonetim Kurulu Uyesi 26/04/2023 1 yil
Prof. Dr. Saim KILIC Yonetim Kurulu Uyesi 26/04/2023 1 yil
Erman KALKANDELEN Yoénetim Kurulu Uyesi 26/04/2023 1 yil Bagimsiz Uye
Dr. Mine Berra DOGANER ~ Y6netim Kurulu Uyesi 26/04/2023 1 yil Bagimsiz Uye
g. Komiteler

Sirketin i¢inde bulundugu durum ve gereksinimlere uygun olarak Yonetim Kurulunun gérev ve sorumluluklarini
saglikli bir bigimde yerine getirmesini teminen Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yo6netim Komitesi ve Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur.

Komiteler gérevlerini Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis yazili gérev ve galisma esaslart ¢ercevesinde ifa
etmektedirler. Buna bagli olarak Denetimden Sorumlu Komite ve Kurumsal Yo6netim Komitesi yilda en az 4 kez,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ise yilda en az 6 kez olmak iizere gerekli olan her durumda toplanmaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi ikiser ilyeden; Kurumsal Yonetim Komitesi ise
ii¢ tiyeden olugmaktadir. Denetimden Sorumlu Komitenin iiyelerinin ikisi de bagimsiz yonetim kurulu tyeleridir.
Kurumsal Yo6netim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bagkanlari bagimsiz yonetim kurulu tiyeleri olup,
diger iiyeleri bagimsiz olmamakla birlikte icract olmayan yonetim kurulu {iiyeleridir. Kurumsal Yonetim
Komitesi’nde ayrica SPK Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 11.maddesi geregince yatirimer iliskileri yoneticileri de yer
almaktadir.

Komitelerin ¢alisma esaslar1 internet sitemizin (Www.0zakgyo.com) Yatirimei Iliskileri béliimiinde yer almaktadr.

I:> Denetimden Sorumlu Komite
Dr. Mine Berra DOGANER Komite Bagkani (Bagimsiz Yo6netim Kurulu Uyesi)
Erman KALKANDELEN Komite Uyesi (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

|:> Kurumsal Yonetim Komitesi

Dr. Mine Berra DOGANER Komite Bagkani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Hasan ALAKUS Komite Uyesi (Yatirimer Iliskileri Miidiirii)

|:>Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Dr. Mine Berra DOGANER Komite Bagkani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Erman KALKANDELEN Komite Uyesi (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

h. Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin Kar Dagitim Politikasi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliige giren Kar Pay1 Tebligi (1I-19.1) dogrultusunda, Y6netim Kurulumuzun 25.04.2014 tarih ve
2014-18 sayili karart ile asagida yer alan sekilde giincellenerek, 20.05.2014 tarihinde gergeklestirilen 2013 yili Olagan
Genel Kurul Toplantisi’nda ortaklar tarafindan onaylanmustir.


http://www.ozakgyo.com/

Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. Kar Dagitim Politikas: :

“Sirketimiz Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasast Diizenlemeleri, Vergi Diizenlemeleri ve diger ilgili
diizenlemeler ile Esas Sozlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢ercevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Yonetim Kurulu tarafindan, sirketin uzun dénemli biiyiimesinin gerektirecegi yatirim ve sair fon ihtiyaglari, karlilik
ve nakit durumu ile ekonomik kosullardaki olaganiistii gelismelerin getirecegi 6zel durumlar gibi hususlar dikkate
alinarak, Sermaye Piyasast Diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat ¢ercevesinde hesaplanan net dagitilabilir dénem
kdarimin asgari %10 unun nakit ve/veya bedelsiz pay vermek suretiyle dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi
esastr.

Kar dagitimmmin Genel Kurul toplantisini takiben en geg ii¢ ay iginde yapilmas: ama¢lanmaktadir. Ancak nihai kar
dagitim tarihine, en ge¢ Genel Kurul toplantisinin yapildigi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla, Genel Kurul karar
vermektedir.

Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasast Diizenlemelerine uygun olarak kar
payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Sirketimiz, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile Esas
Sozlesmemiz ve Genel Kurul Karari dogrultusunda kar payr avanst dagitimi karart alabilir ve kar payt avansi
dagitimi yapabilir.”

Bagh Ortakhklar & is Ortakhklar
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (Seri: 111-48.1, Mad.: 28) uyarinca,
Ortakliklar sadece;

o Isletmeci sirketlere,

e  Diger gayrimenkul yatirim ortakliklarina,

e  Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

e Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portfoye alinmasi amaciyla sinirlt olarak faaliyet
konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,

e  Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu mevzuat
hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az % 75'ini
olusturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere,

e Portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali hak veya gayrimenkul
projelerine iligkin altyapi hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalmizca bu
hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirli olarak kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan yapilmasinin
zorunlu olmasi halinde, bu sirketlere istirak edebilirler.

Ancak ortakliklar tarafindan igletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap donemi sonunda hazirlayip
kamuya agikladiklar1 finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin % 10'undan fazla olamaz.

Sirketimiz Tebligin bu hilkiimlerini goz 6niinde bulundurarak faaliyetini yiirlitmekte olup, 31.12.2023 tarihi itibariyla
bagli ortakliklarimiz ve is ortakliklarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Sirketin Sermayedeki Sirket fle Olan

Ticaret Unvam Faaliyet Konusu

Pay1 (%) iliskinin Niteligi
Aktay Otel Isletmeleri A.S. Turizm Otel Isletmeciligi 95 Bagli Ortaklik
Biiyiikyali Otel Isletmeciligi A.S. Turizm Otel Isletmeciligi 60 Bagli Ortaklik
Biiyiikyali Tesis Yonetimi A.S Tesis YOnetimi 63 Bagli Ortaklik

Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakligi  Biiyiikyali Projesi 60 Is Ortaklig1




2. Faaliyet Donemine Iliskin Gelismeler

a. One Cikan Gelismeler
Ozak GYO, 2023 yilinda;

v Antalya Kemer’de bulunan arazinin 17 Aralik 2068 tarihine kadar iist hakki satin alma islemlerini 26 Nisan
2023 tarihinde tamamlayip portfoyiine dahil etmistir.

V' Istanbul Topkapi’da bulunan arazinin satin alma islemlerini 29 Agustos 2023 tarihinde tamamlayip
portfoyiine dahil etmistir.

V' Istanbul’da bulunan Bagcilar, Goktiirk (201/1) ve Balmumcu lokasyonlarindaki arsalar igin sirastyla 25
Ekim 2023, 11 Ekim 2023 ve 10 Agustos 2023 tarihlerinde ingaat ruhsatlarinin alimlarini gergeklestirmistir.
Ilgili arsalar iizerinde gayrimenkul projelerinin gelistirilmesi, insa edilmesi ve satilmasi planlanmaktadir.

Genel Kurul Calismalari

2022 yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantist 26 Nisan 2023 tarihinde sirket merkezinde yapilmigtir. Dr. Mine
Berra Doganer ve Erman Kalkandelen bagimsiz yonetim kurulu {iyeleri olarak atanirken, sirket sermayesi 2022 yili
donem karindan karsilanmak {izere 728.000.000 TL arttirtlarak 728.000.000 TL’den 1.456.000.000 TL’ye
cikarilarak, tutarin ortaklara hisse olarak dagitilmasina karar verilmistir. 26.04.2023 tarihinde yapilan Olagan Genel
Kurul Toplantist 12.05.2023 tarihinde tescil edilmistir.

iliskili Taraf islemleri Raporu

Mliskili Taraf islemleri Raporu Sonuc Béliimii

“Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige
giren "l1-17.1" sayih "Kurumsal Yonetim Tebligi"nin "Yaygm ve Siireklilik Arz Eden Islemler" baslikli 10'uncu
maddesine istinaden Sirketin iligkili taraflari ile 2022 y1li igerisinde;

a) Alg islemlerinde kamuya agiklanan son yillik finansal tablolara gore olugan satiglarin maliyetine olan
oraninin,

b) Satis igslemlerinde kamuya agiklanan son yillik finansal tablolara gore olusan hasilat tutarina olan
oraninin,

%10'dan fazla bir orana ulasan yaygin ve siireklilik arz eden bir islemi bulunmamaktadir. Bununla birlikte 2023 yili
icerisinde; Sirket'in bagli ortakligi Aktay Otel Isletmeleri A.S. ile Sirket portfoyiinde yer alan varliklardan Ela
Excellence Resort Hotel'in kiralanmasindan kaynaklanan hizmet satiglar1 tutarinin,

-Sirket'in iligkili taraflarindan Int-Er Yap: Insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ile ise, Goktiirk'te ingaat1 devam eden
konut projesi projesinin miiteahhitlik hizmetleri dolayisiyla hizmet alig tutarinin,

%10 limitin iizerinde gercekleseceginin beklenmesi neticesinde, isbu raporda; ilgili Sirketler ile yapilan islemlerin
kosullar1 agiklanarak, islemlerin piyasa kosullarina uygun oldugu hakkinda bilgi sunulmustur.

Her iki sirketle gerceklestirilen yaygin ve siireklilik arz eden iglemlerin 2023 yilinda %10 sinirin1 agacagi
ongoriilmektedir.”

Degerleme Sirketleri Secimi

Yonetim Kurulumuzun 26/01/2023 tarihli karari ile, Sermaye Piyasast Kurulu'nun II1-48.1 sayili Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarima iliskin Tebligi'nin 35. Maddesi geregince; portfoyiimiizde degerleme yaptiriimast gereken her
bir varlik ile 2023 yili igerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin "Net Kurumsal
Degerleme ve Damigsmanlik A.S." ve "Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.” den degerleme hizmeti
alimmasina karar verilmistir.



b. Risklere Iliskin Degerlendirmeler

Ozak GYO, temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk ydnetimine énem vermekte ve gelistirmek igin
caligmalarina devam etmektedir. Sirket, risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yoOnetimi ile
stirdiirtilebilir bir biiylime saglamak icin kurumsal risk yonetimi uygulamak i¢in calismalarim siirdiirmektedir. Bu
caligmalar ile ilgili olarak 2013 yilinda Yonetim Kurulu'na bagli olarak Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
olusturulmus ve galigsma esaslar1 belirlenmistir.

Komitemiz tarafindan risk 6nleme kapsaminda Sirketin varligini, gelismesini ve devamim tehlikeye diisiirebilecek
risklerin teshisi ve erken tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
caligmalar yapilmaktadir. Komite her iki ayda bir toplanarak durumu degerlendirir ve varsa tehlikeler ve gareleri
hakkinda yonetim kurulunu bilgilendirir. Bu kapsamda Sirketin risk yonetim sistemleri en az yilda 1 kez gézden
gecirilir. Risk yonetimi gerek Tiirk Ticaret Kanunu, gerekse kurumsal yonetim ilkelerinin tamamlayici unsuru
oldugundan kurumsal risk yonetimi ile ilgili ¢aligmalarimiz da yasal diizenleme geregine gore sekillendirilmektedir.

c. Degerleme Raporlar1 Ozeti

. Raporu Diizenleyen Rapor . -
Gayrimenkul Aciklama Degerleme Sirketi Tarihi Ekspertiz Degeri
Istanbul ili Basaksehir Ilgesi'nde Net Kurumsal Gayrimenkul
ikitelli Bina (34 Portall Plaza) ~ Yer Alan 34 Portall Plaza Degerleme ve Danismanlik 29.12.2023 3.661.435.000 TL
Degerleme Raporu AS.
s Istanbul 1li Bagcilar Iicesinde Yer ~ Net Kurumsal Gayrimenkul
Gnesli Bina (Is Istanbul 34 1 4 5 tanbul 34 Plaza Degerleme ve Damismanlk  29.12.2023  1.521.400.000 TL
Plaza) -
Degerleme Raporu AS.
Istanbul ili Atasehir Ilcesinde Yer Net Kurumsal Gayrimenkul
Atasehir Bina (Bulvar 216) Alan Bulvar 216 Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik 29.12.2023 2.646.000.000 TL
Degerleme Raporu AS.
Mugla ili Bodrum Tlgesi,Akyarlar ~ Net Kurumsal Gayrimenkul
Bodrum Arsasi Mahallesi, 349 Ada 10 Parsel Degerleme ve Danigmanlik 29.12.2023 3.066.200.000 TL
Degerleme Raporu AS.
Istanbul Tli Bayrampasa Tlgesi 524 .
. KA Net Kurumsal Gayrimenkul
Bayrampa@a Bina (Hayattepe Ada 1 Parsel Uz_erlnnde Yer Alan Degerleme ve Dantsmanlik 29122023 1.098.525.000 TL
Projesi) Hayat Tepe Projesi & Metro Gross AS
Market Degerleme Raporu -
Goktiirk Arsast (KOP) Istanbul H} Eytip Ilgesi 198 Ada 6 Tervra Gayrimenkul 29.12.2023 83.395.000 TL
Parsel Degerleme Raporu Degerleme A.S.
Antalya ili, Kemer Ilgesi, Kemer .
Kemer Arsast Mahallesi 1086 Parsel Degerleme o2 Gayrimenkul 20122023 1.233.675.000 TL
Raporu Degerleme A.S.
Antalya Ili Demre Tlgesi Net Kurumsal Gayrimenkul
Demre Arsast Ziimriitkaya Mahallesi 194 Ada Degerleme ve Danigmanlik 29.12.2023 460.762.000 TL
338 Parsel A.S.
T T Net Kurumsal Gayrimenkul
Didim Arsas1-Ust Hakki Aydmn [li _D1d1m ligesi Altinkum Degerleme ve Danigmanlik 29.12.2023 1.173.426.000 TL
Mabhallesi 2567 Ada 2 Parsel AS
- , L Istanbul 1li Zeytinburnu Ilgesi .
Biylkyal Bagimsiz Ticari gy oy Projesi Degerleme Terra Gayrimenkul 20122023 1.858.208.150 TL
Uniteler R Degerleme A.S.
aporu
L " Istanbul 1li Zeytinburnu Ilgesi .
Biyiikyal Ozak Genel Bilyiikyali Projesi Degerleme Terra Gayrimenkul 20122023 588.110.000 TL
Miidiirliik Binasi Raporu Degerleme A.S.
Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Net Kurumsal Gayrimenkul
Topkap1 Arsasi Merkezefendi (Maltepe) Mahallesi ~ Degerleme ve Danigmanlik 29.12.2023 834.850.000 TL
2945 Ada 55-58-59 nolu parsel AS.
S S T B e Goymenc
Ela Excellence Resort Otel parselde yer alan Otelin Degerleme Eesgerleme ve Danigmanlik 29.12.2023 8.279.360.000 TL
Raporu v
Antalya Ili, Serik flgesi, Cumali Net Kurumsal Gayrimenkul
Antalya Lojman Bina Mahallesi’nde 276 ada 3 parselde Degerleme ve Danigmanlik 23.11.2023 142.000.000 TL

yer alan Lojman Degerleme Raporu

AS.




3. Gayrimenkul Sektorii

» Konut Piyasasi
Ulke genelinde konut satislar1 2023 Ocak-Aralik doneminde bir énceki yilin aym dénemine gére %17,5 azalisla
1.225.926 adet olarak gergeklesmistir.
Konut satisi, 2013-2023
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Kaynak: TUIK

Tirkiye genelinde 2023 yilinda gergeklesen ipotekli konut satiglari, bir 6nceki yila gore %36,6 azaligla 177 bin 748
oldu.

Yabancilara yapilan konut satiglar1 2023 yilinda bir 6nceki yila gore %48,1 azalarak 35 bin 5 oldu. 2023 yilinda
toplam konut satislar1 i¢inde yabancilara yapilan konut satisinin pay1 %2,9 oldu. 2023 yilinda yabancilara yapilan
konut satiglarinda ilk siray1 12 bin 702 konut satigi ile Antalya aldi. Antalya'y1 sirasiyla 11 bin 229 konut satisi ile
Istanbul, 3 bin 16 konut satis1 ile Mersin izledi.

Kaynak: TUIK

» AVM Piyasasi

AYD tarafindan olusturulan AVM Perakende Ciro Endeksi Aralik 2023 doneminde, bir dnceki yilin ayni ayi ile
karsilastirildiginda ve enflasyondan arindirilmamis olarak incelendiginde %99,6 oraninda artarak 1890 puana
yiikseldi. 2023 yilinda m2 basina toplam ciro istanbul AVM’lerinde 110.6 bin TL olarak gergeklesirken bu durum

Anadolu AVM’lerinde 75.3 bin TL oldu. (www.ayd.org.tr)

» Ofis Piyasas1

Birgok ulusal ve uluslararasi sirkete ev sahipligi yapan Istanbul, ayrica Ortadogu ve Kuzey Afrika Bolgesi ile
Bagimsiz Devletler Toplulugu'nda faaliyet gosteren pek ¢ok sirketin bolgesel operasyon merkezi konumundadir. Bu
sebeple Istanbul, Tiirkiye'nin en gelismis ve en hareketli ofis pazar1 olma 6zelligini korumaktadir. Kiracilar igin
cogunlukla gelir ve ¢alisan bagima kira gideri, toplu tasimaya ulasim gibi parametreler 6nemlidir.

Propin firmast tarafindan yayimlanan “Istanbul Ofis Pazar1 Genel Bakis” ¢alismasina gore 2023 yilimin 2. Ceyreginde
Ofis Pazarinda Mayis ayinda yapilan Cumhurbaskanligi ve Milletvekili segimlerinin etkisinin hissedildigi
goriilmiistiir. 2023 yilinin 1. ¢eyreginde yasanan yogun iglemlerin ardindan se¢imlerin yarattigi belirsizlik nedeniyle
ofis pazar islemlerinde durgunlugun yasandig1 belirtilmistir. Ozellikle doviz kurlarinda yasanan yukari yonlii
hareketler nedeniyle ofis kiralarinda onemli olgiide yiikselisin yasandigi tespit edilmistir. Ayrica nitelikli ofis
binalarindaki bosluklarin azalmasi arz talep dengesinin bozulmasma yol agtigi da raporda yer almaktadir.
(www.propin.com.tr)



http://www.ayd.org.tr/
http://www.propin.com.tr/

» Turizm piyasasi

Tiirkiye’yi ziyaret eden yabanci turistlerin ana destinasyonlart arasinda en iist siralarda yer alan Antalya Belek
Bolgesi, 2020 ve 2021 yillarinda pandemi nedeniyle yasanan zor yillarin ardindan 2022 yilinda baglayan Rusya-
Ukrayna savagina ragmen olumlu bir seyir izlemistir. 2023 yilimin Ocak-Eylill doneminde Belek Bolgesi toplam
Ziyaretci sayisi yaklasik %2,5 artisla gergeklesirken, bolgeyi ziyaret eden turistler arasinda, Rusya Federasyonundan
gelen ziyaretciler 1. siray1 olustururken, 2. ve 3. siralarda Alman ve ingiliz ziyaretgiler gelmektedir.

Sektordeki Yerimiz

Saglam finansal yapisi, portfoy cesitliligi ve siirdiiriilebilir biiylime stratejisi ile konjonktiirel degisimlere karsi
kendini koruyabilen Ozak GYO, diizenli yiiksek getiri ve doluluk oranina sahip éncii yatirimlariyla, sektordeki basari
grafigini artirmaya devam ederek 31.12.2023 itibariyla 38,1 milyar TL’lik konsolide aktif biiyiikliigiine ulagmustir.

Halihazirda satiglar1 devam eden Biiyiikyal, Goktiirk 1-2-3, Mahmutbey, Balmumcu projeleri, sonrasinda planlanan
Kiiciikcekmece ve Maltepe projeleri ile turizm projelerinin adim adim hayata gecirilmesiyle Ozak GYO, yiiksek
yatirim kapasitesini ve firsatlar1 degerlendirme iradesini ortaya koyarak sektoérdeki oncii roliinii ve saygmligini
pekistirecektir.

4. Projeler ve Faaliyetler

Tamamlanan Projeler

Goktiirk 1 Projesi, istanbul

Sehir yasamini kolaylastiran en 6nemli etken olan ulasim avantajina sahip Goktiirk Projesi, sehrin en degerli
bolgelerinden biri olan Goktiirk arsalarinda gelistirilen bir konut projesi olarak ortaya ¢ikmustir. Ozak GYO, Istanbul
Havaalani ve TEM otoyoluna yakinligi ile sehrin en degerli bolgelerinden birinde yer alan Goktiirk arsalarinda konut
projesi gelistirmeye devam etmektedir. Istanbul Havaalani’na 15 km, TEM Otoyolu’na 12 km mesafede olan arsalar,
sehir yasamini kolaylastiran en 6nemli etken olan ulasim avantajiyla 6ne ¢ikmaktadir.

Goktiirk 1 Projesi toplamda 22.000 m2 alan {izerinde 157 adet 100 metrekareden baglayip 280 metrekareye ulasan
butik dairelerden olusmaktadir. 2020 yilinin 3. ¢eyreginde baglayan proje, 2022 yilinin ilk ¢eyreginde tamamlanarak
teslimler baglamustir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO
Proje Tipi Konut Projesi
Konum Istanbul, Eyiip
Proje Baslangi¢ Tarihi 2020/3. geyrek
Proje Tamamlanma Tarihi 2022/1. geyrek
Portfoy Stratejisi Satis

34 Portal Plaza, istanbul

Her biri kendi alaninda ihtisaslasmus giiclii bir ekip tarafindan tasarlanan proje, doga dostu ozelliklerinin yaninda
bina teknolojisi ile modern is yasaminda sirketlere verim katan uygulamalar sunmaktadir.

Proje OZAK GYO tarafindan gelistirilmis ve Inter Yap1 tarafindan insa edilmistir. Dikkatle yapilan zemin etiitleri
sonucunda bina, biiylik bir kaya blogunun oyulmasiyla insa edilmistir. Kot farkinin getirdigi avantajlar sonucunda
her katta tir dolasimi yapilabilmekte ve her kata bagimsiz giris ¢ikis yapilabilmektedir.34 Portall Plaza, hidrofonik
sistemle yagmur sularinin direnajimni saglama ve yenilenebilir enerji alt yapisina sahip olma gibi ayricaliklara sahip
bir projedir. Igindeki atik yag toplama alani, {iretim tesisleri aritma sistemi, elektrik enerjisi kullanimim giin 15181na
ve ¢alisan yogunluguna gore ayarlayan 6zel aydinlatma sistemi ile bu bina, yarmin akilli binalarma giiclii bir 6rnek



teskil etmektedir.Bina teknolojisinin sagladigi konfor sayesinde ¢agdas is yasaminin entegre iiretim ve lojistik
ihtiyaclarini tek bir noktadan ydnetmek isteyen sirketlere biiyiik olanaklar saglamaktadir. Bunun yan1 sira E-5 ve
TEM otoyollarina yakinlig1 nedeniyle avantajli bir konuma sahiptir. 2010 y1l1 Eyliil ayinda insaati tamamlanan 85.711
m? kiralanabilir alana sahip 34 Portal Plaza’da doluluk oran1 %95°tir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO

Proje Tipi Endiistriyel Ofis Binas1

Konum Istanbul, kitelli

Doluluk Orani %95

Portfoye Girisi 2010

Onemli Kiracilar Aras Kargo, Ozak Tekstil, Asir Grup

is istanbul 34, istanbul

Is Istanbul 34, tasariminda en yiiksek uluslararast standartlarin uygulandig, A sinifi ofis ozellikleriyle dikkat
cekmekte, calisanlarin yasam tarzina deger katan cevre tasarimi ile de benzerlerinden ayrigsmaktadur.

Giinesli-Basin Ekspres Bolgesinde birgok ulusal ve uluslararast markanin ofisleri ve konut alanlarinin bulundugu
merkezde yer alan [s Istanbul 34, Inter Yapr tarafindan inga edilmis bir Ozak GYO projesidir. 6.586 m? arsa {izerine
kurulu, 21.991 m? kiralanabilir alana sahip Is Istanbul 34, cagdas is yasamimin tiim beklentilerini fazlastyla
karsilayacak detaylara sahiptir. Modiiler mimarisi sebebiyle farkli metrekarelerde ofis ve VIP Ofis secenekleri
sunabilen projenin doluluk orant %73’tiir.

Proje Detaylari

Sahiplik 0ZAK GYO

Proje Tipi Ofis & Ticari

Konum Istanbul, Giinesli

Doluluk Oram %75

Portfoye Girisi 2010

Onemli Kiracilar SGS Supervise, Odeabank

Bayrampasa Metro Gross Market, istanbul
Metro Toptanci Market ile 30 yillik kira sozlesmesi bulunmaktadir.

2011 yilinda faaliyete gegirilen ve toplam 8,470 m? market alanina sahip perakende projesinde, Tiirkiye’de 1990
yilindan bu yana faaliyet gosteren ve 21 ilde 37 magaza ile hizmet veren Metro Toptanct Market ile 30 yillik kira
sdzlesmesi imzalanmustir. Projenin yakin ¢evresinde Forum Istanbul AVM ve Yorum Evleri, dogusunda Istanbul
otogari, CarrefourSA Hipermarket, Bauhaus Yap1 Marketi, giineybatisinda Ferhat Pasa Ciftligi yer almaktadir.

Proje Detaylari

Sahiplik 0OZAK GYO

Proje Tipi Perakende

Konum Istanbul, Bayrampasa
Doluluk Oram %100

Portfoye Girisi 2012




Bulvar 216, istanbul

“Hayati cok sevme yeri” slogani ile gelistirilen Bulvar 216, konumlandig1 5.873 m? alanda, modern ofisleri ve
cadde konseptini swra dist bir bakis acisiyla ele alan rakipsiz tasarimi ile diinyamin seckin markalarin
agirlamaktadir.

Yesili seven mimarisiyle Bulvar 216 projesi, Istanbul’da Bat1 ve Dogu Atasehir’in tam ortasindaki konumuyla, sehrin
yeni finans merkezine keyif ve ferahlik katmaktadir. 2014 yili Ekim ayinda tamamlanan projenin doluluk orani
%75°tir. Proje dahilinde 90 ila 2.000 metrekarelik dzel isletmeler, tist kisimlarda 100 m? den baglayan ve 2000 m? ye
kadar segenekleri bulunan alternatif ofis katlari, 600 araclik otopark, 24 saat giivenlik, her cepheden ara¢ girisi ve
ofislere 6zel teraslar yer almaktadir. Bulvar 216, mimari planlari1 ve sosyal yasam standartlariyla sahiplerine zengin
bir hayat sunmaktadir. Proje, merkezi konumuyla Atasehir’in en ugrak noktalarindan biri olup, her tiirlii ihtiyaci
karsilayan yeni bir aligveris tarzi yaratmaktadir. Ayrica, aligveris alanlarinda ziyaretgilerinin konforunu artirmaya
yonelik tiim ayrintilar: diistinen mimari yapisi, zamanin verimli sekilde kullanildig1 bir ortam olusturmaktadir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO

Proje Tipi Ofis & Perakende

Konum Istanbul, Atasehir

Portfoye Girisi 2014

Kiralanabilir Alan 23.746 m? (11.895 Perakende, 11.851 Otopark alani)
Baslhica Kiracilar Hunger, Starbucks, D&R, Happy Moon’s

Biiyiikyall Ozak Ofis Binasi, istanbul

2020 yithinda tamamlanmas: planlanan Ozak Ofis Bina Projesi, Biiyiikyali Projesi’nden C Blok ve T2 Blokta yer
alan 10 adet bagimsiz boliimiin, ofis binast olarak kullanmak iizere Ozak GYO tarafindan satin alinmasiyla
baslamustir.

Ozak GYO, Biiyiikyal1 Projesi’nden C Blok ve T2 Blokta yer alan 10 adet bagimsiz béliimii satin alinmustir. Ozak
GYO Genel Merkezi olarak kullamlmakta olan C Blok’un ofis dekorasyon isleri OYZ Adi Ortaklig1 tarafindan
yapilmistir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO

Proje Tipi Ofis

Konum Istanbul, Zeytinburnu
Proje Baslangi¢ Tarihi 2019

Proje Tamamlanma Tarihi 2020

Kiralanabilir Alan 5.848 m?

Biiyiikyali Projesi, Istanbul

Emlak Konut GYO’nun %37 paymnin oldugu arsa satig1 karsiligi gelir paylasimi seklinde tasarlanan ve konut,
rezidans, ofis, otel ve ticari {initelerden olusan karma projede 2020 yil1 2. Ceyreginde yasam baglamistir. Projenin
mimarligin, 200°den fazla uluslararas &diiliin sahibi ingiliz mimarlik sirketi Chapman Taylor iistlenmistir.

Zeytinburnu Kazhigesme sahilde Konut, Rezidans, Ofis, Otel ve Ticari Unite Karma Projesi olarak 111.263 m2°lik
arsa alani {izerine yapilmasi planlanan projede, rapor tarihi itibartyla OZAK GYO %60, Ziylan Gayrimenkul %32 ve
Yenigiin Ingaat %8 paya sahiptir. Emlak GYO ile gelir paylasim modeli seklinde kurulan yapida Emlak GYO’nun
gelirden alacagi pay %37dir.

Marmara Denizi kiyisinda, kesintisiz Adalar ve Kadikdy manzarasimin bulundugu, Bakirkéy-Zeytinburnu sahil
hattinda, tarihi yarimada kiyisinda konumlanan proje, gelistirme asamasindadir. Avrupa ile Anadolu yakalarim



baglayacak Yenikapi-Goztepe lastik tekerlekli arag tiineli’nin baslangi¢ noktasi ve yapimi devam eden Marmaray
Zeytinburnu Istasyonu ile direkt baglantiya sahip olmasi sebebiyle ulasim agisindan oldukca avantajli bir konumda
bulunan projenin ofis, rezidans, otel ve ticari alanlar1 barindiran bir cazibe merkezi olmasi planlanmaktadir.

Sirketimizin ortag: oldugu Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakhig1 tarafindan gelistirilen projede 2016 yili igerisinde
alinan ingaat ruhsatinin ardindan calismalara baglanmis ve Eyliil 2016 ayinda projenin lansmani gerceklestirilmistir.
Yilsonuna dogru goriiciiye ¢ikan drnek daireler, yatirimeilarin ve ziyaretcilerin biiyiik begenisini kazanmustir.

Proje Detaylar:

OZAK GYO (%60)
Sahiplik Ziylan Gayrimenkul (%32)
Yenigiin Ingaat (%8)
Proje Tipi Karma
Konum Istanbul, Zeytinburnu
Proje Baslangic Tarihi 2016
Proje Tamamlanma Tarihi Ingaat 2021/2. geyrek
Arsa Alam 111.200 m?
Kiralanabilir/Satilabilir Alan 316.750 m?

Hayat Tepe istanbul

Hayat Tepe projesi, Adalar ve Tarihi Yarimada’yi goren, sehir merkezindeki lokasyonu ile yatirimcilarin dikkatini
cekerek kisa zamanda biiyiik ilgi gormiistiir.

Ozak GYO’nun “Mutluluk sehrin merkezinde” sloganiyla gergeklestirdigi ilk konut projesi olan Hayat Tepe,
Bayrampaga aligveris vadisi olarak bilinen bolgede konumlanmaktadir. Forum Istanbul, Ikea, Bauhaus ve
CarrefourSA’ya yakihgiyla dikkat ¢eken proje bolgesine, TEM ve E-5’ten rahatga ulasilabilmektedir. Projenin bu
merkezi konumu, sehir insaninin aligveristen kiiltiir ve eglence etkinliklerine, tiim ihtiyaglarini kolayca karsilamasina
olanak saglamaktadir.

Ozak GYO’nun farkl ihtiyaglar1 6ngorerek gelistirdigi, 24 katli 3 bloktaki 546 bagimsiz boliimden olusan Hayat
Tepe ve 66 daire ve 2 diikkan olmak iizere toplam 68 bagimsiz béliimden olusmaktadir. 31.12.2023 tarihi itibariyla
portfoyiimiizde satilabilir 1 adet diikkdn mevcuttur.

. Devam Eden Projeler
Goktiirk 2-3 Projeleri, istanbul

Sehir yasamim kolaylastiran en onemli etken olan ulasim avantajina sahip Goktiirk Projesi, sehrin en
degerli bolgelerinden biri olan Goktiirk arsalarinda gelistirilmesi planlanan bir konut projesi olarak ortaya
cikmstir.

Ozak GYO, Istanbul Havaalan1 ve TEM otoyoluna yakimhg ile sehrin en degerli bélgelerinden birinde yer alan
Goktiirk arsalarinda konut projesi gelistirmeyi planlamaktadir. Istanbul Havaalani’na 15 km, TEM Otoyolu’na 12
km mesafede olan arsalar, sehir yasamini kolaylastiran en 6nemli etken olan ulasim avantajiyla 6ne ¢ikmaktadir.

0Ozak GYO’nun Goktiirk’te Ozak Goktiirk 2 projesinin galigmalart 2021 yilinin son geyreginde baglanistir. 10,5
doniim arsada 67 daireyle butik bir yasam alan1 sunacak olan Goktiirk 2 projesinde her dairede bahge, balkon veya
teraslar, yiiksek tavanh ferah ve konforlu mekanlar tasarlanmistir. Ozak GY O’nun Goktiirk ’te yer alan diger arsasinda
Ozak Goktiirk Projesi’nin devami niteliginde Goktiirk 3 projesine ait Yapt Ruhsat1 11.10.2023 tarihi itibari ile
almmustir.



Proje Detaylari

Sahiplik 0OZAK GYO

Proje Tipi Konut Projesi

Konum Istanbul, Eyiip

Proje Baslangi¢ Tarihi 2.Etap 2021, 3.Etap 2023 4. Ceyrek
Planlanan Proje Tamamlanma Tarihi 2.Etap 2023

Toplam Arsa Alani 22.500 m?

Portfoy Stratejisi Satis

Balmumcu Arsasi, Istanbul

Istanbul Merkezi Is Alam olarak tanimlanan bolgenin devaminda yer alan Balmumcu Arsasi, kesintisiz Bogaz
manzarasinin yani sira kritik ulasgim noktalarina yakinligiyla da onem tagimaktadir. Sehrin en merkezi
lokasyonlarindan biri olan Balmumcu’da planlanan proje, Bogazi¢i Kopriisii'ne, E-5 Karayolu’na ve sahil yoluna
yakinligi ile yatirimeilarina kazang saglayacaktir. 10.08.2023 tarihinde proje igin gerekli olan yapi ruhsati alinmugtir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO
Proje Tipi Konut
Konum Istanbul, Besiktas
.. .. 2013 (198 no.lu parsel),
Portfoye Girisi 2016 2150,151,157,193 no.lu parseller)
Arsa Ekspertiz Degeri 950 mn TL
Arsa Alani 8.349 m?

Mahmutbey Arsasi, istanbul

Ozak GYO, ulasim olanaklariyla biiyiik avantaj sunan Mahmutbey arsasinda modern cizgisiyle uyumlu,
yeni konut projesi gelistirmektedir.

Ozak GYO, Mahmutbey arsasinda modern ¢izgisiyle uyumlu, yeni bir konut projesi gelistirmektedir. TEM Otoyolu
baglantisina 0,9 km uzaklikta olmasinin yani sira mevcut ve planlanan 7 ana ulasim hattin kesisiminde konumlanan
arsanin, yapilacak proje ile birlikte bolgeye deger katmasi hedeflenmektedir. Hayat City Mahmutbey konut projesi
icin Yapi Ruhsati 25 Ekim 2023 tarihi itibari ile alinmustir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO
Proje Tipi Konut

Konum Istanbul, Bagcilar
Portfoye Girisi 2010

Arsa Alam 6.536 m?

Arsa Ekspertiz Degeri 390 mnTL
Portfoy Stratejisi Satis




c. Gelecek Projeler

Maltepe ve Kiiciikcekmece Projeleri, istanbul

2023 yilinda imzalanan toplamda 15.416 m? arsa alanina sahip Maltepe Projesine ve 2022 yilinin son ¢eyreginde
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaligi ile imzalanan toplamda 92.441 m? arsa alanina sahip Kiigiikgekmece
projelerine yonelik planlama faaliyetleri devam etmektedir.

Kemer Projesi, Antalya

Sirketimiz Antalya Ili, Kemer Ilgesi, Kemer Mahallesi 1086 nolu Parselin 396,140 m?lik kismina ait kesin izin
taahhiit senedine gore olusturulan 293,505.30 m? alanli 17.12.2068 tarihine kadar iist hakkina sahip turizm tesisinin
satin alma islemlerini 26.04.2023 tarihinde tamamlayip portfdyiine dahil etmistir. Projelendirme ¢aligmalari devam
etmektedir.

Bodrum Akyarlar Arsasi, Mugla

2021 yilinin son ¢eyreginde Bodrum Akyarlar Mahallesi’nde yer alan arsanin satin alimi 02.12.2021 tarihinde tapu
devri ile basarili sekilde tamamlanmustir. S6z konusu arsa Ozak GYO’nun tam miilkiyetindedir. Projelendirme
¢aligmalari devam etmektedir.

Proje Detaylar

Sahiplik 0OZAK GYO

Proje Tipi Otel

Konum Bodrum Akyarlar, Mugla
Portfoye Girisi 2021

Arsa Alani 345,492 m?

Arsa Ekspertiz Degeri 2,4mrTL

Mevcut Durum Gelistirme asamasinda

Demre Arsasi, Antalya

Koy icinde ve giiney kiylarindaki acik deniz etkisinden uzakta, avantajli bir konumda yer alan arazide
gelistirilecek bes yildizl otel projesi, bolgede artmast beklenen turizm trafigine deger katacakur.

Antalya ili Demre ilgesi 194 ada 338 parselde yer alan Demre arsasina iligkin irtifak hakki tesis iglemleri 2016 yilinda
tamamlanmis ve Ozak GYO adina “Tapu Senedi (daimi ve miistakil iist hakki tesisi isleminden dolay1)”
diizenlenmistir. S6z konusu arsa Ozak GYO adina 49 yilligina kesin tahsislidir. Yapim planlanan otel projesi igin
yap1 ruhsati, 20.12.2018 tarihinde alinmuistir.

Antalya-Dalaman Otoyolu’nun ve bu baglamda bdlgede yapilacak altyapi ¢caligmalarinin, arazi iizerinde yapilmasi
planlanan bes yildizl1 otel projesine turizm trafigi agisindan énemli bir katk: saglamasi beklenmektedir.

Ayrica arsanin yan parselindeki, giiniibirlik tesis alani olarak tahsise agilan arazi i¢in agilan ihaleyi de Ozak GYO
kazanmus ve kesin tahsis siireci baslanustir. Antalya li Demre Tlgesi Tasdibi - Siiliiklii Mevkii 7 no.lu 6zel parselde
yer alan bu giiniibirlik turizm tahsisli gayrimenkule iligkin olarak 2018 yilinda, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan
Ozak GYO adina kesin tahsis yapilmas1 uygun goriilmiistiir.

Ancak bolgede imar planinda yapilmasi gereken degisiklikten kaynaklanan miicbir sebeplerle yatirima
baglanamamasi nedeniyle, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan Kamu Taginmazlarinin Turizm Yatirimlaria
Tahsisi Hakkinda Yo6netmelik”in 17. maddesi uyarinca, kesin tahsis tarihi olan 08/10/2018 tarihinden itibaren, alana
iliskin yeni imar plani onaylanincaya kadar dondurulmustur.

Giintibirlik tahsisli arsada kesin tahsis siirecinin tamamlanmasiyla birlikte, 338 nolu parselde yer alan 70.699 m2’lik
araziye 60.344 m2 daha ilave edilecek ve toplam arazi biiytikliigii 131.043 m2’ye ulagacaktir.



Didim Arsasi, Aydin

Ozak GYO, otelcilik alamindaki ilk imzast olan “Ela” ismini, yeni sira disi konsept oteliyle Aydin Didim
Arsast’nda devam ettirecektir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanh@: tarafindan, Ozak GYO’ya 49 yilhigma 6n tahsisli olan Aydmn Didim arsasi, Izmir
Havalimani’na 135 km, Bodrum Havalimani’na 81 km mesafede yer almakta ve bulundugu ¢evredeki planli tek
turizm yatirim alam olmasiyla dnem tagimaktadir. Ozak GYO, otelcilik alanindaki ilk imzas1 olan “Ela” ismini, yeni
sira dist konsept oteliyle Aydin Didim Arsasi’nda devam ettirecektir.

Turizm tahsisli s6z konusu gayrimenkul ile ilgili olarak irtifak hakki tesis islemlerinin saglanabilmesi i¢cin Maliye
Bakanligi Milli Emlak Genel Miidiirliigii'ne 25.07.2014 tarihinde basvuruda bulunulmustur. Ancak boélgede imar
uygulamalarinda yasanan sikintilar neticesinde yatirima baglanamamasi nedeniyle 2015 yilinda Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 tarafindan, kesin tahsis siliresi Kamu Tasimnmazlarinin Turizm Yatinmlarima Tahsisi Hakkinda
Yonetmelik’in 17. maddesinin 7. fikrasi uyarinca, s6z konusu alana iliskin imar uygulamasi islemleri tamamlanincaya
kadar dondurulmustur.

Bakanlik tarafindan 2015 yilinda dondurulan kesin tahsis siiresi, 2019 yilinda yeni imar uygulama ¢alismalarinin
baslatilmasi sonrasinda yeniden a¢ilmistir. Hazine ve Maliye Bakanligi, Milli Emlak Genel Midiirliigii tarafindan
irtifak hakki tesis islemleri tamamlanmis olup, 49 yillik iist hakki Ozak GYO adina tapu siciline serh edilmistir.

Topkap Projesi, istanbul

Arsa, Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi (Maltepe) Mahallesi 2945 Ada 55-58-59 nolu parsellerde kayitli
toplam 16.995,64 m? arsanin satin alinmasi 29 Agustos 2023 tarihinde gergeklesmistir. Proje gelistirme ¢aligmalari
devam etmektedir.

Turizm Faaliyetleri
Ela Excellence Resort Hotel, Antalya

Ozak GYO’nun bol édiillii oteli Ela Excellence Resort, 583 odasinin yani sira Kongre Merkezi, Avrupa SPA
Birligi onayli SPA & Wellness Merkezi ve diinya mutfaklarindan secenekler sunan restoranlari ile seckin
misafirlere ev sahipligi yapmaktadir.

Antalya Belek iskele Mevkii’nde yer alan Ela Excellence Resort, alt1 katinda 583 oda ve 1.200 yatakla hizmet
vermektedir. Ela Excellence Resort, sekiz ayr1 toplant1 salonundan olusan Kongre Merkezi, Avrupa SPA Birligi
tarafindan onaylanmig SPA & Wellness Merkezi, zengin igerikli restoranlari ve ¢ok 6zel rekreatif alanlari ile
iilkemiz mimarisini kiiresel capta temsil etmektedir.

Proje Detaylar:

Sahiplik 0Ozak GYO

Proje Tipi Turizm

Konum Antalya, Belek

Otel Kapasitesi 1.200 yatak / 583 oda
Portfoye Girisi 2015

Arsa Alam 90.150 m?

Otel’in kiralamasi 01.01.2023 tarihinden itibaren Isletme Modeli gergevesinde gergeklestirilmekte olup, buna gore;
Otel’in ciro tutar1 tizerinden %3 ve GOP (Briit faaliyet kar1) tutar1 iizerinden performansa bagli degisen oranlarda
olmak iizere isletmeci pay1 hesaplanacak, toplam GOP tutarindan isletmeci pay1 indirildikten sonra kalan bakiye
ise Sirketimize gelir pay1 olarak verilecektir.



5. Portfoy Sitmirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide olma_yan / Bireysel diger finansal tablo ana Teli)ll;giﬁekl 31 Aralk 2023 31 Arahk 2022
hesap kalemleri .
diizenleme

Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik
gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kisim Md. 24 / (b) -- --
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesab1 ve TL cinsinden vadeli mevduat /
Katilma hesab1 Md. 24 / (b) 570.923.400 401.252.653
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglart Md. 24 / (d) 682.585.092 773.416.365
B1l. Yabanci gayrimenkuller. Gayrimenkule dayal
projeler, gayrimenkule dayali haklar Md. 24 / (d) -- --
B2. Al tutulan arsa / araziler Md. 24/ (c) -- 1.564.273.029
C1. Yabanci istirakler Md. 24/ (d) -- --
C2. lsletmeci sirkete istirak Md. 28 /1(a) 343.008.033 723.798.723
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 418.562.100 688.307.943
K. Uzerinde proje gelistirilecek. Miilkiyeti ortaklia ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22 /e -- --
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlarimin toplami Md. 22 / (1) 554.413.200 486.382.519

Tebligdeki . .
Portfoy Sinmirlamalari diizenleme el;Iggilcile 30 Aralik 31 Aralik  Asgari/ Azami

. 2023 2022 Oran

diizenleme
1. Uzerirllde pI‘O]:e gelistiril.ecek mﬁlkiyeti.ortakhga ait Md. 22/ (¢) 0% 0% %10 en fazla
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
2. Gayrimenkuller. Gayrimenkule Projeler. Md. 24/ (a),
Gayrimenkule Dayali Haklar Dayali (b) 84% 76% %51 en az
3. Para ve Sermaye Piyasas1 Araclar ile Istirakler Md. 24 / (b) 9% 17% %49 en fazla
4. Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar. Istirakler. Md. 24/ (d) 2% 2% %49 en fazla
Sermaye Piyasasi
5. Atil Tutulan Arsa/ Araziler Md. 24/ (c) 0% 5% %20 en fazla
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 1% 2% %10 en fazla
7. Borglanma Sinirt Md. 31 % 11% %500 en fazla
8. Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesabi1 ve TL Cinsinden Md. 24 / (b) 1% 1% %10 en fazla
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Md. 22/ (1) 1% 1% %10 en fazla

Araclar1 Yatirimlarinin toplami



Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nde degisiklik yapan Seri: VI,
No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte

30 Eyliil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklar: tarafindan
portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim 2011
tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun
Kontrolii Tablosu”nda yer verilmesine karar verilmistir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosunda yer verilen bilgiler, SPK nin Seri: 11, No:

14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin Esaslar Tebligi nin 16’1nc1 maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarima Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri gergevesinde
hazirlanmigtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle ortiigmeyebilir.

6. Rapor Tarihinden Sonraki Gelismeler

Grup’un portfdyiinde yer alan Istanbul ili, Zeytinburnu Ilcesi, Maltepe Mahallesi 2945 Ada 68 Parselde
gerceklestirilecek konut projesinin Yap: Ruhsatt 28 Mart 2024 tarihi itibariyla alinmustir.



7. Finansal Tablolar

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi (II-14.1)
uyarinca, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari ¢er¢evesinde hazirlanan ve sunum esaslari SPK diizenleme
ve kararlar1 uyarinca belirlenen 01/01/2023-31/12/2023 ara dénem finansal tablolarimiz asagida sunulmustur.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla

konsolide finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirast (““TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik

2023 tarihindeki satin alma glicti cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Dipnot denetimden denetimden

referanslari gecmis gegmis

VARLIKLAR 31 Arahk 2023 31 Arahik 2022
Dénen varhklar 11.683.964.761 10.647.227.941
Nakit ve nakit benzerleri 4 646.683.526 1.948.514.238
Finansal yatirimlar 11 2.685.034.945 3.460.426.821
Ticari alacaklar 367.553.990 139.112.838
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 25 38.071.346 15.461.199
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 329.482.644 123.651.639
Diger alacaklar 84.511.804 18.082.871
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 25 79.396.699 -
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 5.115.105 18.082.871
Stoklar 8 5.770.389.390 3.178.517.244
Pesin 6denmis giderler 1.962.745.948 1.761.691.564
- lliskili taraflara pesin 6denmis giderler 25 - 297.288
- lligkili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 9 1.962.745.948 1.761.394.276
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 24 4.050.096 2.995.642
Diger donen varliklar 10 162.995.062 137.886.723
Duran varhklar 26.503.430.814 23.381.306.445
Ticari alacaklar 6 - 15.947.870
Finansal yatirimlar 11 - 2.018.049
Yatirim amagh gayrimenkuller 12 18.225.986.150 16.663.052.315
Maddi duran varliklar 13 8.165.623.309 6.627.306.611
Maddi olmayan duran varliklar 14 46.638.615 65.748.767
- Serefiye - 17.168.587
- Diger maddi olmayan duran varliklar 46.638.615 48.580.180
Pesin 6denmis giderler 9 7.821.984 12.170
Ertelenmis vergi varligi 24 56.573.840 4.433.550
Diger duran varliklar 10 786.916 2.787.113
Toplam varhklar 38.187.395.575 34.028.534.386




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik
2023 tarihindeki satin alma glicti cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot denetimden denetimden
referanslari gecmis gecmis
KAYNAKLAR 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.838.329.384 2.697.728.645
Kisa vadeli borglanmalar 5 140.000.000 -
Uzun vadeli borg¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 913.359.088 980.811.075
Ticari borglar 321.120.953 559.239.600
- liskili taraflara ticari bor¢lar 25 50.460.864 53.601.311
- Tliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 270.660.089 505.638.289
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 18.971.740 11.810.777
Diger borglar 82.128.100 50.546.456
- Hliskili taraflara diger bor¢lar 25 53.911.935 -
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 28.216.165 50.546.456
Miisteri s6zlesmelerinden yiikiimliiliikler 1.352.521.532 1.086.639.045
- Devam eden insaat ve taahhiit iglerinden dogan
sozlesme yiikiimliiliikleri 9 1.352.521.532 1.086.639.045
Kisa vadeli karsiliklar 10.174.377 8.681.692
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 17 3.636.648 3.594.970
- Diger kisa vadeli karsiliklar 15 6.537.729 5.086.722
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 53.594 -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.284.899.687 1.922.087.819
Uzun vadeli bor¢lanmalar 5 1.241.457.904 1.892.047.714
Diger borglar 7 7.891.815 7.878.871
Miisteri s6zlesmelerinden yiikiimliiliikler 26.275.298 18.325.549
- Devam eden insaat ve taahhiit iglerinden dogan
sozlesme yiikiimliiliikleri 9 26.275.298 18.325.549
Uzun vadeli kargiliklar 9.274.670 3.835.685
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
karsiliklar 17 9.274.670 3.835.685
Ozkaynaklar 34.064.166.504 29.408.717.922
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 34.068.634.021 29.409.856.281
Odenmis sermaye 16 1.456.000.000 728.000.000
Sermaye diizeltmesi Farklari 16 3.131.484.715 2.818.714.023
Paylara iliskin primler 1.517.069.005 1.517.069.005
Geri alinmig paylar (15.715.841) (15.715.841)
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler 2.926.452.344 1.209.641.012
- Maddi duran varlik yeniden degerleme artislari 16 2.910.984.153 1.201.735.415
- Tamimlanmug fayda planlari yeniden él¢iim kaywplart 16 15.468.191 7.905.597
Kardan ayrilmis kisitlanmig yedekler 651.163.281 374.220.665
Gegmis yillar karlart 21.460.214.109 14.594.155.931
Net donem kar1 2.941.966.408 8.183.771.486
Kontrol giicii olmayan paylar (4.467.517) (1.138.359)
Toplam kaynaklar 38.187.395.575 34.028.534.386




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik

2023 tarihindeki satin alma giicti cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
referanslar 2023 2022
Kar veya zarar kismm
Hasilat 19 2.157.935.629 6.223.899.845
Satiglarin maliyeti 19 (1.540.929.507) (3.383.234.826)
Briit kar 617.006.122 2.840.665.019
Genel yonetim giderleri (-) 20 (153.617.190) (106.055.996)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 20 (103.637.452) (157.791.888)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 3.010.189.721 5.866.190.097
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (303.833.278) (186.520.464)
Esas faaliyet kar1 3.066.107.923 8.256.486.768
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22 1.272.736.195 481.779.311
Finansman gideri éncesi faaliyet kar 4.338.844.118 8.738.266.079
Finansman gelirleri 23 861.331.688 784.673.145
Finansman giderleri (-) 23 (543.097.190) (488.424.014)
Parasal kazang/kayip (1.772.080.506) (857.502.142)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari 2.884.998.110 8.177.013.068
- Ertelenmis vergi geliri 24 53.639.140 6.790.564
Net donem kari 2.938.637.250 8.183.803.632
Dénem karmin dagilimi
Ana ortaklik paylari 2.941.966.408 8.183.771.486
Kontrol giicii olmayan paylar (3.329.158) 32.146
Net donem kari 2.938.637.250 8.183.803.632
Pay basina kazan¢ 18 2,02 5,62
Diger kapsamh gelir / (gider):
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Maddi duran varlik yeniden degerleme artislari 13 1.709.248.738 1.201.735.415
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglar
/(kayiplari), vergi sonrasi 10.083.459 9.881.997
Diger kapsamh gelire iliskin vergiler
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglari /
(kayiplar), vergi etkisi 24 (2.520.865) (1.976.400)
Diger kapsamh gelir 1.716.811.332 1.209.641.012
Toplam kapsambh gelir 4.655.448.582 9.393.444.645
Toplam kapsamh gelirin dagilim
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 4.658.777.740 9.393.412.499
Kontrol giicii olmayan paylar (3.329.158) 32.146
Toplam kapsamh gelir 4.655.448.582 9.393.444.645




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

(Tutatlar aksi belirtilmedikee Ttirk Lirast (““TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik
2023 tarihindeki satin alma gilicti cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislar1 1.152.931.739 2.748.620.738
Dénem kari 2.938.637.250 8.183.803.632
Donem kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler (1.242.977.012) (4.775.060.481)
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 13,14 218.110.775 46.187.386
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 11.852.307 4.251.443
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 127.705.904 200.791.997
Alacaklarda deger diisiikliigi ile ilgili diizeltmeler 6 3.016.114 2.709.704
Parasal kazang/kayip 951.140.057 600.213.953
Gergege uygun deger kazanglari (2.501.163.029) (5.622.424.400)
Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler (53.639.140) (6.790.564)
Kar zarar mutabakatiyla ilgili diger diizeltmeler - -
isletme sermayesinde gergeklesen degisiml (538.678.408) (657.126.771)
Ticari alacaklardaki artis / azaligla ilgili diizeltmeler (276.464.451) (77.904.740)
Stoklardaki azahglar / (artislar) ile ilgili diizeltmeler (223.377.146) 3.138.045.989
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis / (artis) ile ilgili diizeltmeler (73.537.394) (2.700.122)
Ticari borglardaki artis / (azali) ile ilgili diizeltmeler (18.279.070) (653.965.475)
Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiklerdeki artislar ile
ilgili diizenlemeler 273.832.236 (1.361.437.738)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/(azalis) (208.864.198) (1.498.292.357)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis / azalisla ilgili diizeltmeler 66.419.270 (415.560.006)
Diger varliklardaki artig / azalisla ilgili diizeltmeler (78.407.650) 214.687.678
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari 1.156.981.835 2.751.616.380
Vergi 6demeleri (4.050.096) (2.995.642)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari (1.803.380.633) (3.064.565.664)
Alman faiz 23 304.576.386 161.088.069
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit
cikiglar 13, 14 (45.237.172) (77.379.200)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satimindan
kaynaklanan nakit girisleri - 113.006
Finansal yatirim alimlari (584.917.316) (2.721.844.098)
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynakli nakit ¢ikislar 12 (1.477.802.531) (426.543.441)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislari 98.215.432 888.541.149
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 5 1.013.724.624 1.436.152.053
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislart 5 (462.432.839) (181.309.149)
Odenen faiz 22 (453.076.353) (366.301.755)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI
NET ARTIS / (AZALIS) (A+B+C) (552.233.462) 572.596.223
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI PARASAL
KAYIP/KAZANC (765.969.623) (881.455.169)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.944.092.548 2.252.951.494

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI (A+B+C+D) 4 625.889.463 1.944.092.548




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

(Tutatlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirast (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade

edilmistit.)
Kar veya zararda
simiflandirilmayacak birikmis
diger kapsamh
gelirler ve giderler
Maddi duran
varhk Tammlanms Kardan Kontrol
Sermaye Paylara Geri yeniden  fayda planlar ayrilmis Gegmis Ana giicii
Odenmis  diizeltmesi iliskin alinmus degerleme  yeniden 6l¢iim kisitlanms yillar Dénem net ortakhga ait olmayan Toplam
sermaye farklar: primler paylar artislar: kayiplari yedekler karlar1 kari/(zarari) ozkaynaklar paylar ozkaynaklar

1 Ocak 2022 364.000.000 2.434.679.100 1.517.069.005 (15.715.841) - - 281.215.072 15.435.196.447 - 20.016.443.783 (1.170.505)  20.015.273.278
Transferler 364.000.000 384.034.923 - - - - 93.005.593 (841.040.516) - - - -
Donem kari/zarari - - - - - - - - 8.183.771.486 8.183.771.486 32.146 8.183.803.632
Diger kapsamli gelir/(gider) - - - - 1.201.735.415 7.905.597 - - - 1.209.641.012 - 1.209.641.012
31 Arahk 2022 728.000.000 2.818.714.023 1.517.069.005 (15.715.841) 1.201.735.415 7.905.597 374.220.665 14.594.155.931 8.183.771.486 29.409.856.281 (1.138.359)  29.408.717.922
1 Ocak 2023 728.000.000  2.818.714.023 1517.069.005  (15.715.841) 1.201.735.415 7.905.597 374.220.665  14.594.155.931 8.183.771.486  29.409.856.281  (1.138.359)  29.408.717.922
Transferler 728.000.000 312.770.692 - - - - 276.942.616 6.866.058.178 (8.183.771.486) - - -
Donem kari/(zarart) - - - - - - - - 2.941.966.408 2.941.966.408 (3.329.158) 2.938.637.250
Diger kapsamli gelir/(gider) - - - - 1.709.248.738 7.562.594 - - - 1.716.811.332 - 1.716.811.332
31 Arahk 2023 1.456.000.000 3.131.484.715 1.517.069.005 (15.715.841) 2.910.984.153 15.468.191  651.163.281 21.460.214.109 2.941.966.408 34.068.634.021 (4.467.517)  34.064.166.504




