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Sirket Unvani :  Ozak Gayrimenkul Yatim Ortakligi Anonim Sirketi
Kurulug Tarihi : 01.02.2008

GYO Dontisiim Tarihi : 03.06.2009

Halka Arz Tarihi :15.02.2012

Kurulus Sermayesi : 2.000.000 TL

Kayitl Sermaye Tavani :300.000.000 TL

Cikarilmig Sermaye :157.000.000 TL

Ticaret Sicil No 1 654110

Vergi Dairesi o Ikitelli

Vergi Sicil No ;662077 5167

Ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34 Portall Plaza No:1D/18

Merkez Adresi Basak sehir-Istanbul

Telefon No 1 0212486 36 50
Faks No 1 021248601 21
Internet Adresi : www.ozakgyo.com
E-Posta Adresi :  info@ozakgyo.com

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakidi A.S. 03.06.2009 tarihinde Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. Ginvanli
sirketin, tiim aktif ve pasifleriyle gayrimenkul yatirm ortakligina déniismesiyle kurulmustur. Ozak GYO,

gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatinm yapan bir portfoy yonetim sirketidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazil
amag ve konularla istigal etmek Ulzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portféy yatirim
politikalar ve portfoy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili

mevzuata uyulur.

Sirket, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayall sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi aracglarina yatinm yapabilir, belirli projeleri

gergeklestirmek Uizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdidi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Ozak GYO, gerceklestirdigi yatinmlar basta olmak izere tim faaliyetlerinde, yatinmcilarina en uygun
risk-getiri dengesini saglamak hedefine odaklidir. Yeni yatinm projelerini, nitelikli portféylinden sagladig
siirdiiriilebilir kira gelirleriyle ve giicli finansal yapisiyla hayata gecirme odakli calisan Ozak GYO,

sektdrde en kisa surede lider konuma gelmeyi ve surdirilebilir blylimeyi hedeflemektedir.

............
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ilkelerimiz

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iliskin diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslara gore yatirm yapmak tzere kurulmus bir portféy
ybnetim sirketidir.

OZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, 1984 yilindan bu yana insaat, turizm ve tekstil sektérlerinde faaliyet
gosteren Ozak Global Holding sirketleri arasinda yer almaktadir. Grubun insaat sektériindeki giiclii ve
glivenilir sirketi Inter Yapi'nin birikimlerinden destek alan Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i, Sermaye
Piyasasi Mevzuati cercevesinde, gayrimenkul sektdriinde arazi gelistirme, proje gelistirme, kentsel
donisim ve getiri potansiyeli yiiksek gayrimenkul projelerine odaklanarak insan yasamina deger
katmay! hedeflemektedir.

Ozak Global Holding ilkelerine tamamen bagl olan sirket; diriist, giivenilir ve seffaf isletme yapisi,
yenilikgi vizyonu, kiresel bakis agisi ve yiksek 6ngorisii ile istirakgileri icin karli ve dederli yatinmlar

sunmay! hedeflemektedir.

Yatirim Ilkelerimiz

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi, gayrimenkul sektériindeki itibar ve karlligini, titizlikle korudugu

yatirim ilkelerine borgludur. Bu ilkeler yatirimlarinin gergevesini belirlemektedir.

O0ZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakligi “Yasama Deger Katan Projeleri” destekler.
Bir gayrimenkul projesinin OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakligi tarafindan desteklenmesinin baslica sarti;

modern kent mimarisine ve insanlarin yasam bicimlerine deder katiyor olmasidir.

0ZAK Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi tiim muhataplarnyla “seffaf ve acik bir iliski” kurar.
Ister yatinmai, ister proje uygulayicisi, ister kurum ici calisanlar... OZAK Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig,
karsilkh giivenin eksiksiz bicimde sadlanabilmesi igin tim asamalarda tam bir agiklik politikas

izlemektedir.

0ZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi, yatinma “beklentilerini maksimum diizeyde karsilar”.
OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakligi, istirakgilerinin kisa, orta ve uzun vadedeki karlilik beklentilerini tam
olarak karsilamak amaciyla fizibilite, arsa alim ve uygulama siireglerine kadar her asamada alaninin en

iyilerinden olusan profesyonel ekiplerden yararlanir.

OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi, gayrimenkul sektoriine “ufuk acacak projeler
gelistirir’. OZAK Gayrimenkul Yatirm Ortakligi, gayrimenkul sektériinii Tirkiye pazarinin otesinde,
kiiresel bir bakis acisi ile degerlendirir. Yeni teknolojiler, uygulamalar ve miisteri beklentileri, OZAK

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi projelerine bir biitiin olarak yansir.

QOZAKGYD
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Sirketin sermayesi, her biri 1 TL nominal dederli 157.000.000 adet hisseden olusmaktadir. 1.000.000
adet hisse nama yazil olup A grubu pay sahibidir. Kalan 156.000.000 TL'lik bélimi B grubudur. A grubu

paylarin, Yonetim Kurulu Gyelerinin segiminde aday gdstermede imtiyazlar bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu Gyelerinin dért adeti A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecedi adaylar arasindan,
iki adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin 6ngdrdigi bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmak kaydiyla B Grubu

pay sahiplerinin cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere Genel Kurul tarafindan segilir.

Sirket'in 31.12.2013 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Hisse Miktar Hisse Tutan Oran
Adi Soyadi (Adet) (TL) %
Ahmet Akbalik 74.882.185 74.882.185,00 47,70%
Urfi Akbalik 41.183.109 41.183.109,00 26,23%
Cemal Akbalik 203.292 203.292,00 0,13%
Filiz Akbalik 418.178 418.178,00 0,27%
Elif Akbalik 847.950 847.950,00 0,54%
Aynur Akbalik 214.886 214.886,00 0,14%
Dursun Ali Alp 100 100
Serif Eren 100 100
Okay Ayran 100 100
Tamer Eyerci 100 100
Halka Agik * 39.250.000 39.250.000,00 25.00%
Toplam 157.000.000 157.000.000,00 100

(*) 19 Aralik 2011 tarihinde Sirket'in sermayesi 157.000.000 TL'ye cikariimistir. 157.000.000 TL
dederinde hissenin 15.516.500 TLlik kismi Sirket'in B Grubu hamiline yazili pay ihrac etmesiyle
arttinlmis olup, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 6denmis sermayedir.

QOZAKGYD
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Yonetim Kurulu

Sirketimizin 20/05/2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda belirlenen Yonetim Kurulu
Alti Gyeden olusmakta olup, Kurulun tyeleri ortaklar olagan genel kurul toplantisinda 1 (bir) yil siireyle
gorev yapmak lizere segilmektedir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki
gibidir.

Adi Soyad Gorevi Gérev Siiresi Bagdimsizlik
Ahmet Akbalik Yonetim Kurulu Baskani 20.05.2014
Urfi Akbalik Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi 20.05.2014
Dursun Ali Alp Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2014 Bagimsiz Uye
Kemal Sodukcesme | Yonetim Kurulu Uyesi 20.05.2014
Serif Eren Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2014 Bagimsiz Uye
Tamer Eyerci Yénetim Kurulu Uyesi 20.05.2014

Denetim Kurulu

20.05.2013 tarihinde yapilan 2012 yili Olagan Genel Kurul toplantisinin  13.glindem maddesi geregdi Seri
X, No:22 sayili “Sermaye Piyasasl Bagimsiz Denetim Standartlar1” hakkinda teblig ve seri XI, No:29 Sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar” teblifine uygun olarak 2013 yili faaliyet
yilina ait hesaplarin denetlenmesi icin DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S’

nin secilmesine karar verilmistir.

Gerek Yonetim Kurulu Baskani, gerekse Yénetim Kurulu tyeleri Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri
ve Sirket Ana Sozlesmesinin 19. Maddesinde belirtilen yetkilere haizdir. Sirket Ana sozlesmesinin 22.
Maddesinde ise Denetgilerin nitelikleri ve sorumluluklarina iliskin Tark Ticaret Kanunu 397-406 md.

Hikimlerine tabi olduklari kaydedilmistir.

.......
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Genel Midir (V)  : Kemal Sogukcesme
Proje ,Imar ve Mevzuat Direktérii  : Ozgiir Coban
Is Gelistirme Direktdérii  : M. Fatih Keresteci
Gayrimenkul Dederleme Mudird  : Nadi Nazmanoglu
Pazarlama Mudirii  : Ozgiir Tuncel
Mali Isler Midiirii  : Z.Yesim Celik

Sirketimiz, daditilacak kar payl miktarinin, Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen oran ve miktardan
az olmamak (izere; Sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalar, karliik ve nakit durumu analizi ve
makroekonomik gelismeler ile icinde yer aldigi sektorin durumu analiz edilerek Genel Kurul'da alinan

karar dogrultusunda belirlenmesini ve yasal siireler icerisinde dagitiimasi esasini benimsemistir.

Genel kurulda alinacak karara badl olarak yapilacak kar dagitimi, tamami nakit veya tamami bedelsiz

hisse seklinde olabilecedi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim teklifinde pay sahiplerinin beklentileri
ile Sirketimizin blyime geregdi arasindaki hassas dengenin bozulmamasina ve genel kurul tarafindan
kararlastirilan yillik karin ortaklara dagitiminin yasal siireler icinde en kisa slirede yapilmasina azami

gayret ve 6zen gosterilir.

Kar dagitim politikasi hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve Sirket Ana stézlesmesinin
33.Maddesinde yer alan hikimler gergevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini hazirlayip Genel
Kurulun onayina sunmaktadir. Genel Kurul Toplantisinda karin dagitilip dagitiimayacadi, ne sekilde ve ne
zaman dagitilacagi hususlari gorisilip karara baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak tiim bildirimler

yasal sureleri igerisinde yerine getirilmektedir.

.......
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Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) 28/05/2013 tarihinde “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligini (I11-48.1) yenilemistir.”

Gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kuruluslarina ve kurucularina, paylarinin halka arzina, satisina ve
devrine, faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portfoy sinirlamalarina, portféylerinde bulunan varliklarin
ve haklarin dederlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve
ybneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatinmalarin bilgilendirilmesi
ylkumluliiklerine, kar dagitimina, gayrimenkul yatinm ortaklidi stattisiinden ¢ikmalarina, tabi olacaklari
diger yikiimliliklere ve anonim ortakliklarin gayrimenkul yatinm ortakligina donlsiimiine iliskin esaslara

dair yapilan diizenlemedir.

Teblig ile gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin olarak uygulamada karsilasilan problemler ile
piyasalarin geffaf, etkin, givenilir ve rekabetci bir ortamda isleyisinin saglanmasi amaglari dikkate

alinarak; GYQ'lara iliskin usul ve esaslar bir teblig ile yeniden diizenlenmistir.

Teblige gore; GYO' larin aktif toplaminin asgari ylizde 51‘inin gayrimenkul yatirimlarindan olusturulmasi
ve temel faaliyet konusunun gayrimenkul yatirnmlari olmasi gerekliligi, lider sermayedar zorunlulugunun
ortadan kaldinldidi , kurulus ve doniisim sireglerinde biirokratik stiregleri kolaylastiriltigi gériilmektedir.
Teblige gore; Halka agiima sonrasi dénemdeki pay devirlerinden, sadece yonetim kontrol dedisikligi
doguran devirler igin Kurul'dan izin alinmasi 6ngoriliirken, bu diizenleme ile GYO' larin prosediirel
ylUkimldliklerinin azaltildigi ve ozellik arz eden kararlar, tim iligkili taraflari ve islemleri kapsayacak
sekilde genigletilerek, belirli bilgilerin kamuya aciklanmasi yikimlGlGga getirilerek, bu suretle
yatinmailarin daha etkin bir sekilde aydinlatiimasi ve iliskili taraf islemlerinde seffafligin arttinlmasinin

hedeflenmektedir.

Ayrica yeni tebli§ ile GYO'larin gayrimenkul sertifikasi ihra¢c edebilmesine imkan taninarak finansman
imkanlarinin ~ genigletilmistir  "Teblig'deki  yikiimlulikler karsisinda yonetim kurulunun veya
yetkilendiriimis olmasi halinde ilgili murahhas {yenin sorumluluguna iliskin diizenleme yapilmis, bu

suretle tiizel kisiligin ve yoneticilerin sorumluluklar agikliga kavusturulmustur”

Rapor tarihi 31.12.2013 ile raporun yayinlanma tarihi 11.03.2014 tarihleri arasinda
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Faaliyetine Iliskin Esaslar ve Mevzuatinda yapilan
degisiklikler asagidaki gibidir:

............



6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nu (6362 sayili SPKn) ile verilen yetki uyarinca ve yurtdisinda
yaygin bir finansman araci olan altyapi fonlarina benzer bir sekilde, altyapi yatinm ve hizmetlerine
yatinm yapacak gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin esaslarin belirlenmesi amaciyla hazirlanan III-
48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Teblig” (Teblig) 23.01.2014 tarih ve 28891 saylh Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Yeni diizenleme ile yiiksek miktarda sermaye gerektiren projelerin finansmaninda “gayrimenkul yatirim
ortakhdl” modeli alternatif bir finansman araci olarak diizenlenmis; ayrica yabanci yatinmcilarin bu
modele ilgisinin artirlmasi maksadiyla s6z konusu yapida nitelikli yatinmciya satis imkani da getirilmistir.
Bu modelin kullanilmasi durumunda, biyilk projelerin kamu bitgesine ylk getirmeden sermaye
piyasalan kanaliyla finanse edilmesi ve bu projelerin gelirinin de yatinmcilara aktariimasi mimkiin

olacaktir. Teblig ile;

o Altyapi yatinm ve hizmetleri; tanm, sulama, madencilik, imalat, enerji, ulastirma,
haberlesme, bilgi teknolojileri, turizm, konut, kiiltiir, kentsel ve kirsal altyap, belediye hizmetleri,
kentsel doniisim, cevre, arastirma-gelistirme hizmetleri ile egitim, saglik, adalet, giivenlik, genel
idare altyapisi ve benzeri yatinm ve hizmetler ile bu yatinrm ve hizmetlere iliskin projeler ve

bunlara dayali haklar olarak tanimlanmis,

o Altyapi yatirm ve hizmetlerinden olusan portféyl isletecek ortakliklarin minhasiran bu
faaliyette bulunmalarn ve aktif toplamlarinin en az %?75'inin altyapi yatirm ve hizmetleri ile

projelerinden ve bunlara dayal haklardan olusmasi 6ngérilmds,

o Minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portféyu isletecek ortakliklarin kurulusta
baslangic sermayesinin, doniisimde ise mevcut 0denmis veya cikariimis sermayesi ile 6z
sermayesinin her birinin 100.000.000 TL'den az olmayacadi; 6te yandan ortaklik sermayesinin
asgari %20'sinin kamu kurum ve kurulusu niteliginde bir tiizel kisiye ait olmasi halinde ise bu
tutarin en az 5.000.000 TL olmasi gerektidi hususlari diizenlenerek, halka arza/nitelikli yatirnmciya

satiga iliskin azami sireler belirlenmis,

o Gayrimenkul yatinm ortakliklarinin istirak satin alma ve satma islemlerinde, Kurulun
degerlemeye iliskin dlizenlemeleri cercevesinde, Kurulca nitelikleri belirlenen kuruluslara
degerleme yaptiriimasi hususu hiikim altina alinmigtir. 23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan I11.48.4 sayili Altyapi Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi (Seri:VI, No: 24)'nin Yirirlikten Kaldirimasina Dair Tebli§ ile de Seri:VI, No:24 sayili
Altyapi Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi yirirliikten kaldirilmistir.

VOZAKGYD
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Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi (Seri: I111-48.1, Mad.: 28) Uyarinca;
Ortakliklar sadece;

o Isletmeci sirketlere,

o Diger gayrimenkul yatirim ortakliklarina,

e Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

e Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirli
olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,

o Iktisap tarihinde gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal haklarin ekspertiz degerinin,
istirak edilecek sirketin bilango aktifinin en az % 75'ini olusturdugu Turkiye'de kurulu
sirketlere,

e Portfdylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayal hak
veya gayrimenkul projelerine iliskin altyapi hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal
zorunluluklar geregi yalnizca bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirli olarak
kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan yapilmasinin zorunlu olmasi halinde, bu
sirketlere istirak edebilirler.

Ancak ortakliklar tarafindan igletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda

hazirlayip kamuya agikladiklar finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin % 10'undan fazla olamaz.

Sirketimiz Tebligin bu hikimlerini gdz 6niinde bulundurarak faaliyetini yiriitmekte olup, 31.12.2013

tarihi itibariyle hissesine sahip oldugumuz bagh ortakliklarimiz ve istiraklerimiz asagidaki gibidir:

e Aktay Turizm Yatinmlari Ve isletmeleri A.S.
e Aktay Otel Isletmeleri A.S.
o (Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakligi Isletmesi

e Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret Anonim Sirketi

9.1 Aktay Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S.
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Seri: I11-48.1, Mad.: 28 (d) bendi GYO'larin, “iktisap tarihinde
gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin ekspertiz dederinin, istirak edilecek sirketin bilanco
aktifinin  en az %75ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere” istirak  edebileceklerini
diizenlemektedir. Aktay Turizm Yatinmlari ve Isletmeleri A.S.’nin malik oldugu Ela Quality Resort Oteli,
sirketin bilanco aktifinin %75'ini olusturmaktadir. Bu nedenle, Aktay Turizm Yatinmlar ve isletmeleri
A.S. istirak konumunda olup, anilan tebligin 28. Maddesi ve 26. Maddesine uygun olarak yasakli

herhangi bir islemin varligi s6z konusu dedildir.
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Sirket Merkezi : Atatiirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,
ikitelli 0.S.B., Basak sehir, Istanbul

Faaliyet Alani : Turizm Yatinmlari
Ozak GYO Hissesi : %57
Sermayesi : 75.000.000 TL

9.2 Aktay Otel Isletmeleri A.S.
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Seri: III-48.1 Numarall Tebligin Madde 28 (a) bendi
GYO'larin, “Isletmeci sirketlere” istirak edebileceklerini diizenlemektedir. Yine ayni tebligin 32 nci
maddesinde Isletmeci Sirket su sekilde tarif edilmistir: “Ortaklik portféyiinde kira geliri elde etme
amacina yodnelik gayrimenkuller olmasi halinde, s6z konusu gayrimenkullere veya onlarin bagimsiz
bélimlerine iliskin olarak givenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki temel hizmetler
kiracllara ortaklik tarafindan sunulabilecegi gibi, ortaklik ile bir isletmeci sirket arasinda bu tir
hizmetlerin sunulmasi amacina yonelik bir sézlesme yapilmasi da mimkindir. Ortaklik portféylinde yer
alan gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerinin pazarlanmasina ve degerinin artiriimasina ydnelik olarak

yapilacak reklam ve promosyon faaliyetleri temel hizmet kapsamindadir.”

Teblig hikiimlerine uyarinca, Aktay Otel Isletmeleri A.S. ile 16/01/2012 ve 01/07/2012 tarihli “isletme
Sozlesmeleri” akdedilmistir. Bdylece, Aktay Otel Isletmeleri A.S. tebligin 28. maddesi kapsaminda
Isletmeci Sirket sayilmakta olup, Sirketimiz s6z konusu tebligin 24. maddesindeki sinirlamalara uygun

hareket ettiginden dolayi, yasakll herhangi bir islemin varligi s6z konusu degildir.

Sirket Merkezi : Atatirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,
ikitelli O.S.B., Basaksehir, Istanbul

Faaliyet Alani : Turizm ve Otel Isletmeciligi

Ozak GYO : %95

Sermayesi : 9.000.000 TL

9.3 Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakhg: Isletmesi
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Seri: I11-48.1 Numaral Tebligin Adi Ortaklik olusturmak baglikli
33. maddesinde “Ortakliklar minhasiran bir projeyi gerceklestirmek maksadiyla, gerceklestirecedi
projenin insaat iglerinin ylritilebilmesini saglamak (zere bir veya birka¢ ortakla adi ortaklik
olusturabilir. Ortakhgin bu amagla adi ortaklida katihmi istirak kapsaminda degerlendiriimez”
denilmektedir. Bu kapsamda Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "Istanbul Atasehir Bati
Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satisi Karsiidi Hasilat Paylagimi isi" icin Ozak Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi A.S. (%99) ve Int-Er Yapi Ingaat Turizm San. ve Tic. A.S. (%1) ortak girisim grubu tarafindan
"Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakigi Isletmesi" kurulmus ve kurulusu 12.06.2012 tarihi itibariyla

Istanbul Ticaret Odasi, Ticaret Sicil Memurlugu'nda tescil ve ilan olmustur.
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Sirket Merkezi : Atatiirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,
Ikitelli 0.S.B., Basak sehir, Istanbul

Faaliyet Alani : Ikamet Amacl Olmayan Binalar
Ozak GYO : %99
Sermayesi : 1.000.000 TL

9.4 Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A..S
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Seri: I11-48.1 Numarali Tebligin 28 maddesinin (d ) bendinde
“Iktisap tarihinde gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin ekspertiz degerinin, istirak
edilecek sirketin bilango aktifinin en az % 75'ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere istirak

edebilecedi belirtiimektedir.

Sirket tagsinmaz mallar ve arsa bina satisi yapabilir insa edebilir kiraya verebilir satabilir devir ve ferag
edebilir.

Ozak GYO A.S., Ozak Tekstil A.S. ‘ye ait olan 5.916.635 adet ARSTATE A.S. hissesini 27.06.2013
tarihinde 5,936 TL/pay dederi ile satin alarak sirketin %100 ‘line sahip olmustur. Dolayisiyla 27.06.2013

tarihine kadar istirakimiz olan Arstate A.S. bu tarihten sonra bagh ortakligimiz olmustur.
Sirket Merkezi : Atatlirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,

Ikitelli 0.S.B., Basak sehir, Istanbul

Faaliyet Alani : Gayrimenkul
Ozak GYO : %100
Sermayesi : 10.796.780 TL

10.1 Diinya Ekonomisindeki Gelismeler
2013 yilinin ilk yarisi itibariyla kiiresel ekonomide toparlanmanin iiml bir seyir izledigi gdzlenmektedir.
Bu donemde ABD potansiyelin altinda biiylirken Avro Bolgesi'nde uzun siireli durgunlugun ardindan
sinirli bir toparlanma gérilmektedir. Gelismekte olan llkelerde ise bliiyime yavasglamig, sermaye

hareketlerindeki oynakliga bagli olarak finansal kirilganlklar artmigtir.

2012 yilinda beklenenin altinda bir performansla yiizde 3,2 biyiiyen kiresel ekonominin 2013 yilinda
yine beklenenin altinda bir performansla ylzde 2,9 oraninda bilylimesi beklenmektedir. Avro Bolgesi'nde

uzun siren resesyon ve baslica gelismekte olan lkelerde gbze carpan zayif i¢ talep ve dolayisiyla

............
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yavaglayan biiyime birgok uluslararasi kurulusun tahminlerini asadi yonli revize etmelerine neden

olmustur.

Diinyada issizlik, krizin lizerinden gegen uzun zamana ragmen halen kriz 6ncesi seviyelerine inememis

ve birgok gelismis Ulkede yiiksek seviyelerini korumustur.

Kiresel ekonomi halihazirda (ic temel risk ile karsi karsiyadir. Bunlar; gelismis llkelerde devam eden
mali sorunlar, gelismis (ilkelerde genisletici para politikasindan cikis ve gelismekte olan (lkelerdeki
yavaslamadir. Son dénemde sermaye hareketlerinde goézlenen oynaklik, kredi ve beklenti kanali

lzerinden gelismekte olan llke ekonomilerine dair asadi yonli riskleri artirmaktadir.

10.2 Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler
2012 yilinda ekonomide “yeniden dengelenme” politikasi ile birlikte beklentilerin altinda ylizde 2,2

biytyen Turkiye ekonomisi 2013 yilinin ilk yarisinda yurt igi talebin katkisiyla ylizde 3,7 blyimiustir. Bu
donemde zayif kiiresel talebe badll olarak yatay seyir izleyen ihracat nedeniyle dis talebin biiyiimeye

katkisi giderek azalirken i¢ talebin katkisi artmaya baglamistir.

Fed'in genigletici para politikasindan cikis stratejisine yonelik belirsizlikler, bdlgemizde artan jeopolitik
gerginliklere bagh olarak finansal risk algisinin artmasi, sermaye hareketlerindeki oynaklik ile kurun ve
faizlerin ylikselmesi bliyime gostergelerini olumsuz etkilemistir. Ancak guiclii istihdam verileri, sanayi

Uretimindeki yikselis trendi, PMI, tiiketici gliveni, toplam krediler gibi bazi gdstergelerin glgli seyri
bliyiime goriinimine iliskin iyimser isaretler vermektedir. Bu cercevede 2013 vyilinda Tirkiye

ekonomisinin ylzde 3,6 biyumesi beklenmektedir.

Kiresel krizden ¢ikis surecinde istihdama yonelik tedbirlerin ve ekonomideki glgli toparlanmanin
etkisiyle istihdamda 6nemli bir artis gorilmistir. Tirkiye, IMF verilerine gore 2007-2012 déneminde
yillik ortalama istihdam artisi en yiiksek olan iilkelerden biri olmustur. Issizlik orani ise 2011 yilinin ikinci
ceyredinden itibaren kriz &ncesi seviyelerin altina inmistir. Ancak 2013 yilinin ilk yarisinda ekonomideki
toparlanmanin beklentilerin altinda kalmasi ve kiiresel belirsizlik ortami isglicli piyasasina da yansimistir.
Bu dénemde yasanan istihdam artisina ragmen isgliciindeki artisin da etkisiyle issizlik oranlarinda ilimli

bir artis yaganmistir.

Ulkemizde 2002 yilindan bu yana uygulanan ihtiyath maliye politikalari makroekonomik istikrarin temel
unsuru olmustur. Bu dénemde kiiresel krizin etkilerinin en ¢ok hissedildigi dénem olan 2009 yili harig

kamu mali dengeleri suirekli iyilesmistir.

2013 yilinin ilk sekiz ayinda merkezi yonetim biitgesi, i¢ talepteki canlanmayla birlikte vergi gelirlerinde
yasanan belirgin artis ve Ozellestirme gelirleri sayesinde gegen yilin ayni dénemine gére onemli bir

iyilesme gostermistir.
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2013 yilinda kamu borg dinamikleri gliglli yapisini korumaya devam etmistir. Ydr(tilen ihtiyath kamu
bor¢ yonetimi politikalari, mali disiplin ve makro goéstergelerdeki olumlu seyir sonucunda kamu borg
ylkl azalmaya devam etmis, borclanmanin reel maliyeti diisiik seviyelerde gergeklesmis, borg stokunun

ortalama vadesi uzamis, borg stoku iginde faiz ve doéviz kuruna duyarli borg senetlerinin payi azalmistir.

TCMB, 2010 yilinin sonlarindan itibaren benimsedidi fiyat istikrarinin yaninda makro finansal riskleri de
gozeten para politikasi cercevesini 2013 yilinda da uygulamaya devam etmistir. 2012 yilinin son
ceyreginden itibaren enflasyon goériinimiindeki iyilesme ve sermaye hareketlerinin giiclii seyretmesinin
etkisiyle finansal istikrara dair riskleri dengelemek amaciyla bir yandan kademeli bir sekilde faiz indirimi
yapilirken diger yandan déviz rezervlerini artirici ydnde makro ihtiyati tedbirler uygulanmistir. 2013 il
Mayis ayindan itibaren ise finansal piyasalardaki gelismelerin etkisiyle TCMB para politikasi durusunu

degistirerek parasal sikilastirmaya gitmistir.

2012 yilinda yiizde 6,2 ile son 44 yilin en disiik seviyesine gerileyen TUFE, 2013 yilinin ilk sekiz ayinda
islenmemis gida ve tiitlin Grunleri fiyatlarindaki artis ve Tirk Lirasindaki deder kaybi nedeniyle hedefin

Uzerinde ylizde 8 civarinda seyretmistir.

2013 yihnin ilk bes aylik doneminde sermaye hareketlerinin giiclii seyri, gelismekte olan (ilkelere karsi
olumlu bakis ve yurt igindeki makroekonomik istikrar sayesinde finansal piyasalar olumlu bir seyir
izlemistir. Yurt icinde ikinci not artinmi beklentilerinin fiyatlanmasi ve politika faizinde distis beklentisi
olumlu havay: desteklemistir. Ilk bes aylik dénemde faiz oranlarindaki diisiis, kurdaki istikrar ve BIST-

100 endeksinde gézlenen artislar bunun gdstergesi olmustur.

2013 yili Mayis déneminden itibaren gerek kiiresel gerekse yurt icindeki bazi gelismeler nedeniyle
finansal piyasalarda asagi yonli ve dalgall bir hareketlenme yasanmistir. Bu hareketlenmede Fed'in
genigletici para politikasindan cikis stratejisine iliskin belirsizlikler ve jeopolitik riskler etkili olmustur.
Ayrica Tirkiye'nin yatinm yapilabilir kredi notunu almasi sonucunda zirve yapan piyasalarin dogdal bir

dizeltme hareketi yasamasi da s6z konusu dalgalanmalarda etkili olmustur. Ancak Fed’in 18 Eyliil'de
acikladigi para politikasi kararlarinda parasal genislemeye ayni diizeyde devam edilecegini belirtmesi ile

piyasalarda risk istahi yeniden yikselige gegmistir.

Bankacilik sekt6rli 2013 yilinda aktif kalitesi, 6zkaynak yeterliligi, fonlama yapisi ve karlilik kapasitesi
itibariyla giicli ve saglikli konumunu muhafaza etmistir. GiiglQ likidite oranlari ve sermaye yapisi ile aktif

kalitesini korumustur.

Ekonomide yeniden dengelenme yili olan 2012 yilinda 47,8 milyar dolar seviyelerine kadar gerileyen cari
aclk 2013 yili Temmuz ayi itibaryla 12 aylik bazda 55,8 milyar dolar seviyelerine gikmistir. Bu artista

kiresel ekonomideki zayif gériniim ve en blyilk ticaret ortaklarimizdan AB’deki borg krizinin devam
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etmesi nedeniyle 6zellikle son dénemde ihracatta yasanan nispi durgunluk, ig talepteki canlanmaya bagli

olarak ithalatin artmasi ve net altin ticaretinin olumsuz etkisi dnemli rol oynamistir.

Tirkiye ekonomisinin, 2014 yilinda yiizde 4 oraninda biiylimesi hedeflenmektedir. Tirkiye ekonomisinin
kisa vadeli blyime gorinimi kiiresel ekonomideki kirilganhklardan olumsuz etkilenmektedir. OVP
(2014-2016) doneminde vyapisal politikalarin yani sira biylimenin potansiyel seviyelerine dogru
yiikseltilmesi icin gerekli kisa vadeli politikalar da uygulanacaktir. Istihdam yaratma kapasitesi, diisiik
biitce acigi, disiik kamu borg yiki, saglam bankacilik sektord, risklilik seviyesi diisiik hanehalki ve ézel
sektor bilangolan, ihracat piyasalarinin cesitlendiriimesi ve esnek kur sistemi kisa ve orta vadeli
perspektifte bliylimeyi destekleyici ve dis soklara karsi Tirkiye ekonomisini daha direngli kilan faktorler

olarak gbze garpmaktadir.

Ofis Pazar1 Goriiniimii

Bircok ulusal ve uluslararasi sirkete ev sahipligi yapan istanbul, Tiirkiye'nin en gelismis ve en hareketli
ofis pazari olma &zelligini korumaktadir. Ayrica istanbul Ortadogu ve Kuzey Afrika Bélgesi ile Bagimsiz
Devletler Toplulugu'nda faaliyet gosteren pek cok sirketin bélgesel operasyon merkezi istanbul'da
konumlanmaktadir. Bu bolimde, Tirkiye'deki en gelismis ofis pazari olan istanbul'daki arz ve talep

incelenirken, piyasadaki son gelismelere de yer verilmektedir.

2012 yilina benzer bir egilimle, bircok ulusal ve uluslararasi firmanin istanbul ofis pazarina giris
yapmasi ile ofis talebi 2013 yilinda da giiclii bir gorliniim sergilemeye devam etmistir. Ulusal bircok
firmanin da kurumsallasma yolunda adimlar atmasi kalitesi yliksek ofis alanlarina olan talebin
artmasini tetiklemistir. Ozellikle, verimli tasarim ve altyapiya sahip A sinifi ofis binalarina olan talebin
onemli bir artis gosterdigi gortlmektedir. 2013 yilinda uluslararasi firmalarin galisma alanindaki

verimliligi ve iletisimi arttirmak icin yatay ofisleri tercih ettigi gézlemlenmistir.

Gerceklesen islemlere dayanarak birincil kira oranlarinin 3C 2012'den beri EUR 35 m2/ay seviyesinde
sabit kaldigi goériilmektedir. 2014 yilinda istanbul ofis pazarina giris yapmasi beklenen yeni ofis arzina
ragmen, ayni oranda artmasli beklenen talep dolayisiyla birincil kira seviyesinin EUR 35 m2/ay
seviyesinde kalacagi ongorilmektedir. Fakat Euro ve Dolar'daki dalgalanmalar sebebiyle, mal

sahiplerinin kira ve ortak alan giderleri icin kur sabitlemeye basladiklari gzlemlenmektedir.

............
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Birincil Kira Orami (EUR / m*/ ay)
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Kaynak: Jones Lang LaSalie

Lojistik Pazar1 Goriniimii

Jones Lang LaSalle tarafindan Kasim 2013'te yayinlanan “E- commerce Boom Triggers Transformation
in Retail Logistics” baslikli makalede, gelismekte olan ekonomilerden birisi olan Turkiye'nin e- ticaretteki
gelisimi, perakende Ile Ilikili lojistik pazarini harekete gegirmistir. E-ticaret yalniz Tirkiye'de degil,
diinya capinda biyiiyen bir sektdr olarak 6ne cikarken, e-ticaretin lojistik ayadi ekonomiler arasinda
farklilk gostermektedir. Gelismis ve gelismekte olan (lkelerde pazar olgunluklarina gére farkl lojistik
modelleri uygulanmaktadir. Bu modeller, biyliklkmal merkezleri, paket aktarma, dagitim merkezleri ve

hizl teslimati sagdlayan kiiglik 6lgekteki “sehir depolarim” kapsamaktadir.
Bahsi gecen calismaya gore, gelismis e-tlcaret pazarlarinin ortak 6zellikleri asagidaki gibidir:

Yiiksek kablolu, kablosuz ve cep telefonu aracilidiyla %77 civarinda Internet kullanim orani
(Uluslararas! Telekomiinikasyon Birligi)

Artan akill telefon kullanimi Diisiik Internet maliyeti (Aylik gelirin %?2'sinden az) Gulvenilir
cevrimici 6deme sitemleri gibi e-ticareti destekleyen altyapi

Doygunluda ulasmis fiziksel magaza adlar yliziinden yeni magaza acgarak biiylimenin zorlasmasi

Online ve fiziksel magazanin yarattigi sinerji

Ulagim altyapisinin niteligi tlkelerin ekonomilerinin gelismislik seviyelerine gore farklilik gostermektedir.
Gelismekte olan (lkelerde, ulasim altyapisi genellikle biylik sehirlerde ve bu sehirlerin badlant
yollarinda daha gelismis durumdadir. Tipki ulasim aglari gibi, lojistik ve depolama tesislerinin de biyiik
sehirlerin disinda az gelismis oldugu goriilmektedir. Benzer sekilde, Tiirkiye'de Istanbul ve Kocaeli diger
tim illerden daha gelismis lojistik pazarlari olarak ortaya cikmaktadirlar. E- ticaretin yaygin olmadigi
bircok Ulkede, fiziksel perakendenin gelisiminin blyik sehirler haricinde diisiik seviyede oldugu
gozlemlenmektedir. Fakat Tiirkiye'de fiziksel perakende gelisimi e- ticaret ile birlikte bliylimeye devam
etmektedir.

Internet kullanici sayisindaki artis ve mevcut e-ticaret kullanicilarinin dedisen davranislar sayesinde,
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firmadan tiketiciye e-ticaret satislar gectigimiz yillarda tim diinyada biiylime gostermistir. Asagidaki
tabloda gelismis ve gelisen (lkelerde internet satislarinin toplam satislara orani gésterilmistir. Tlrkiye
diinya ortalamasi olan %4.0'Un altinda kalarak, %2.2'lik bir performans géstermistir. Gelismis bir e-
ticaret marketinde bu oranin %?5 ile %15 arasinda olmasi beklenmektedir. Tiirkiye gibi 6nemli bliyiime
potansiyeli olan pazarlarda lojistik ve dagitim pazarlarinin ciddi bir biliyime gosterecedi
Ongorilmektedir.

Otel Pazar1 Goriiniimii

Haziran 2013 olaylari, tatil sezonunun baslangicindan itibaren sektdrde etkisini gdstermeye baglamigtir.
Politik olaylar iki haneli bluylime rakamlar Ustiinde etkisini gosterse de, 3C 2013'Un, 2012 yilinin ayni
dénemi ile kiyaslandiginda biiyiime gosterdigi goriilmektedir. Istanbul'daki liikks otel pazarinda doluluk
oranlarinda bir disls yasanmistir. Bu distsiin USD ve EUR kurlarindaki yikselis ile kismen telafi
edilmesi beklenmektedir.
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Kaynak: Kiilir ve Tunzm Bakanhds

2013yanyil itibariyle Ulkeye giris yapan turist sayilarinda beklenti diisiik de olsa, Kasim sonunda bu
rakamin 2012 toplam rakaminin Ustiinde gergeklestigi goriilmektedir. Bu biiyiimeye en gok katkida
bulunan (lkeler %46 artis gosteren Orta Dodu (lkeleridir. Ancak Suriyeli sifinmacilarin bu artistaki
etkisinin biyilik oldugu disliniilmektedir. Gliney Amerika Ulkeleri ve Eski Sovyetler Birligi Ulkeleri de iki

haneli bliylime rakamlari gosteren (lkeler olmugslardir.

Y1l sonuna dodru islem hacmi, yilin ikinci yarisinda yapilan seyahat uyarilari dolayisiyla yiiksek harcama
yapan turist sayisindaki distisiin bir yansimasi olarak, diismustir. Yil bagindan bu yana ortalama giinliik
oda fiyatlarinin yalnizca EUR 151.16'ya diismesi kabul edilebilir bir disls iken, doluluk oranlarindaki
%o5.1'lik diislis, pazarin gelecegini etkileyebilecedi igin yakindan izlenmesi gereken bir egilim olarak 6ne
¢ikmaktadir.
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istanbul: Ortalama Oda Fiyati, Doluluk ve Oda Bagi Gelir
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Kaynak: Hotel Benchmark Survey, STR Global

Liks otel pazar, bosluk oranlarindaki diisiisii ayni sekilde hemen yansitmazken, ortalama giinliik oda

fiyatlari 2012 yil sonu ile karsilastirildidinda, neredeyse %4'likbirdiistis yasamistir.

Istanbul Liiks Oteller: Ortalama Oda Fiyati, Doluluk ve Oda
Bagi Gelir

Euro Bazinda istanbul Otel Performansi = Litks Oteller
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Konut Sektori

2013  yilinin Gglincli geyrek doneminde alinan yapi ruhsatlan ile yapi kullanim izin belgeleri daire
sayilari bir dnceki yilin tglincti geyrek donemine gore artmistir. 2013 yilinin ilk dokuz ayinda bir énceki
yila gdre belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati verilen yapilarin bina sayisi %13,4, Yapi Kullanma Izin

Belgesi verilen yapilarin bina sayisi ise %24,4 artis gdstermistir.

.......
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Alinan Konut Yapi Ruhsati ve Kullanim izin Belgeleri
2 YAPI RUHSATI VAPI KULLANIM iZIN BELGESI
DONEMLER DAIRE SAVISI DAIRE SAVISI

2011 Q4 220.049™ 165.155™
2012 Q1 115.637 108.798
2012 Q2 231.966 129.562
2012 Q3 168.116 123.645
2012 Q4 225.873 177.980
2013 Q1 158.466 149.229
2013 Q2 223.233 152.020
2013 Q3 367.781 338.970

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU.

Tirkiye’de konut piyasasi son yillarda hizla ti¢ biiyiik il disindaki sehirlere dogru genislemektedir. Ug

buyik il digindaki sehirlerdeki konut satislari 2010 yilinda Ug blyuk ildeki konut satislarini gegmis olup,

ilerleyen yillarda aradaki farki agmaya baslamistir. 2013 yili {iclinci ceyredinde (g biyik ilde konut

satiglar ikinci geyrege gore gerilerken, diger illerde satislar artisini sirdirmistir. Dider sehirlerde

ekonomik ve sosyal gelisme yani sira kentsel doniisiim, yenileme ve standart konutlara olan ihtiyag

konut piyasasinin gelisimini ve konut satiglarindaki artigi desteklemektedir.

Tiirkiye Konut Satislari
DONEM ISTANBUL UC BUYUK IL DIGER ILLER
2008 103.503 217.217 209.888
2009 140.573 279.676 275.508
2010 153.897 299.605 307.493
2011 169.015 331.799 376.476
2012 167.110 319.558 382.063
2013 Q1 58.682 111.070 162.756
2013 Q2 62.119 117.453 177.557
2013 Q3 54.034 106.243 187.075

Kaynak: Tirkiye Istatistik Kurumu

Yeni konut fiyatlari Ekim ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére % 14,2 artmistir. Bir dnceki aya gore ise

artis % 1,1 olmustur. Son bir yilda yeni konut fiyatlarinda en yiiksek artis % 14,9 ile 1+1 tipi konutlarda

gergeklesmistir.
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YENI KONUT FIYAT ENDEKSI
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Kaynak: GYODER-REIDIN Yeni Konut Fiyat Endeksi (2010=100)

Konut kredisi aylik faiz oranlari 2012 sonunda aylik ortalama %0,94 iken 2013 Mayis ay! sonunda ise
%0,80’e kadar gerilemisti. Ancak Haziran ayindan itibaren kiiresel ekonomik kosullardaki degisime bagl
olarak tiim faiz oranlari artis egilimi icine girmis ve konut kredi faizleri de yiikselmisti. Konut kredisi aylik
ortalama faiz oranlan Eylil ayinda % 0,94’e, Ekim ayinda ise %0,96'ya ylikseldikten sonra Kasim ayi

icinde yine % 0,96 olmustur.

Merkez Bankasi'nin Kasim ayi icinde bankalari fonlama maliyetini 1 puandan fazla ylikseltmesi ile birlikte

konut kredisi faiz oranlari da yeniden artis egilimine girebilecektir.

Tiirkiye Insaat ve Gayrimenkul Sektorii

Yilin ilk ceyredinde 18.3, ikinci ceyreginde ise 20.9 milyar TL olan &zel sektdr insaat harcamalar Gglinci
ceyrekte 20.250 milyar TL ile artmigtir. 2013'Gn ilk yarnsinda biylime sergileyen Kamu insaat
harcamalan ise Uglncl ceyrekte 14.7 milyar TL'na diigmuistiir. Toplam ingaat harcamalarn Uglinci

ceyrekte bir 6nceki doneme gore gerilemis ve yaklasik 35 milyar dolar seviyesinde gergeklesmistir.
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INSAAT HARCAMALARI KAMU VE OZEL SEKTOR CARI FIYATLARLA (MILYON TL)
DONEMLER KAMU OZEL TOPLAM
2012 Q1 8.314 22.235 30.549
2012 Q2 11.925 22.081 34.006
2012 Q3 12,348 18.727 31.075
2012 Q4 11.964 19.331 31.295
2013 Q1 15.440 18.374 33.814
2013 Q2 16.962 20.925 37.887
2013 Q3 14.702 20.250 34.952

Kaynak: Tarkiye Istatistik Kurumu

2013 yili ilk dokuz ayinda yabancilarin gayrimenkul alimi %?2,9 artarak 1,9 Milyar Dolar olarak
gergeklesmistir. Tiirkiye'de son dénemlerde insaat ve ingaat malzemeleri sektdriine talep yonu ile destek
olacak bir gelisme mitekabiliyet yasasinin ¢ikariimasi ve yabancilara gayrimenkul satiginin

kolaylastiriimasi olmustur.

YABANCILARIN GAYRIMENKUL ALIMLARI
DONEM MILVON DOLAR DONEM MILYON DOLAR DONEM MILVON DOLAR
2011 Q1 461 2012 Q1 557 2013 Q1 719
2011 Q2 781 2012 Q2 702 2013 Q2 600
2011 Q3 264 2012 Q3 536 2013 Q3 580
201104 507 201204 791 2014 Q4 -
2011 2.013 2012 2.636 2013 =

Kaynak : Ekonomi Bakanhd

2013 wyii ilk dokuz ayinda vyurtdigi miteahhitlik hizmetleri toplami 21,0 Milyar Dolar olarak
gergeklesmistir. Tirk Muteahhitlik sektériniin yurtdisi faaliyetleri olumsuz kiiresel ekonomik ve bélgesel
siyasi kosullara ragmen performansini stirdiirmektedir 2013 yilinin ilk dokuz ayinda yurtdisinda alinan
islerin tutari 21,0 milyar dolar olarak gergeklesmistir. BOylece birikimli iglerin tutari da 258,4 milyar
dolara gikmistir.

INSAAT SEKTORU VE EKONOMIK BUYUME

300 2s58,q7 300
250 25,0
200 20,0
150 15,0
100 10,0
50 5,0
0 0,0
'\SP'» '\59% '\?Pb '\996, '»éo '\.é\ '59% q’@ '\9'\Q '\9'Q '\9\} Q-C’\o,
e Yillik |s Bedeli ~—@=Toplam ls Bedeli *
Kaynak: Tirkiye Istatistik Kurumu
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2013 yilinin ilk yanisinda blyiyen insaat sektorli, yilin lglincli ceyrek doneminde % 8.7 biylimiustir.

Gayrimenkul, kiralama ve is faaliyetleri sektori ise tglinci ceyrekte % 4.4 bayumustir.

INSAAT VE GAYRIMENKUL SEKTORU ILE GSMH BUYUME

DONEMLER | INSAAT SEKTORU GAYRIMENKUL-KIRALAMA VE 15 “GSMH
BUYUME % FAALIYETLERI SEKTORU BUYUME % BUYUME %
2011 Q4 7.0 9.2 5.0
2012 Q1 24 50 =
2012 Q2 0,2 72 =5
2012 Q3 03 52 i
2012 Q4 1,5 6,7 1,4
2013 Q1 5,9 5.7 20
2013 Q3 8,7 71 ¥

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

Insaat maliyetlerinde 2013 yilinin {giincii ceyrek déneminde maliyet artiglar gériilmektedir. Uglincii
ceyrekte konut ve konut disi bina insaat maliyetleri bir dnceki ceyrege kiyasla artmistir. Iscilik ve

malzeme maliyetlerinde de artig gorilmektedir.

INSAAT MALIVETLERI ENDEKSI 2005=100
s KONUT KONUT DISI BINALAR
DUMERILER GENEL ISCILIK MALZEME GENEL ISCILIK MALZEME

2010 Q4 148.05 169.93 142.29 147.14 170.24 141.36
2011 Q1 154.49 174.45 149.23 153.66 174.65 148.41
2011 Q2 161.11 178.52 156.52 160.04 178.76 156.10
2011 Q3 166.88 179.72 163.50 166.08 179.97 162.61
2011 Q4 168.43 180.55 165.30 167.38 180.78 164.02
2012 Q1 170.66 183.93 167.16 169.28 184.16 165.56
2012 Q2 171.73 188.76 167.24 169.99 189.06 165.22
2012 Q3 171.83 190.03 167.16 170.08 190.29 165.02
2012 Q4 172,6 191,0 167,7 170,7 191,2 165,6
2013 Q1 178.5 196.2 170.4 174.0 196.5 168.4
2013 Q2 178.5 200.1 179.0 177.0 200.5 171.2
2013 Q3 182.7 202.4 177.5 181.3 202.9 176.0

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

2013 yilinin Haziran ayinda 26,3 milyona yiikselmis olan toplam istihdam son iki ayda gerilemeye
baslamistir. Insaat sektdriinde ise Agustos ayinda istihdam 1,86milyon kisi ile Temmuz ayinin iizerine
cikmis olmakla birlikte gecen yilin ayni ayina gére % 1,8 diismiistiir. Ingaat sektdriiniin toplam istihdam

igindeki payida Temmuz ayina gére artmstir.

INSAAT SEKTORUNDE ISTIHDAM
DONEM TOPLAM ISTIHDAM (BIN) INSAAT SEKTORU ISTIHDAM (BIN) INSAAT SEKTORU PAY %
2012Q1 23.817 1.400 59
2012 Q2 25.282 1.828 7,2
2012 Q3 25.367 1.891 7,5
2012 Q4 24.766 1.647 6,7
2013 Q1 24.979 1.603 6,4
2013 Q2 26.319 1.942 74
2013/07 26.099 1.843 71
2013/08 25.960 1.857 7.2

Kaynak: Tirkiye Istatistik Kurumu
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Insaat ve Gayrimenkul sektériiniin kullandigi yurtici kredilerde genisleme ikinci ve (iglincli geyrekte
artmistir. Déviz kurlarindaki artisinda kismen etkisi olmakla birlikte insaat sektériiniin yurticinden

kullandigi krediler 82,3 milyar TL'ye ulagmistir.

INSAAT VE GAYRIMENKUL SEKTORUNUN KULLANDIGI KREDILER

i INSAAT SEKTORU | INSAAT SEKTORU | G.MENKULSEKTORU | G.MENKUL SEKTORU

DONEM | TICARIKREDILER | YURTDISIKREDILER | TICARI KREDILER YURTDISI KREDILER
(MILYON TL) (MILYON TL) (MILYON TL) (MILYON TL)

2011 Q1 39.937 7.508 23.502 3.840
2011 Q2 43.166 7.533 22.272 3.990
2011 Q3 48.226 7.373 26.828 3.920
2011 Q4 49.314 6.962 26.918 3.864
201201 51.535 6.737 26.981 4.015
2012 Q2 54.454 6.509 27.741 3.614
2012 Q3 58.403 6.685 29.537 3.280
2012 Q4 59.030 6.629 20.855 3.494
201301 63.821 6.443 32.169 3.423
2013 Q2 77.189 6.765 35.884 3.715
2013/08 82.272 6.873 40.190 3.587

Kaynak: TBB Risk Merkezi, TCMB

2013 yiinin ikinci geyrek déneminde yeni kullanilan kredi sayisi 198.034 Kkisi olurken, kullanilan konut
kredisi ortalama biylkligli 85.430 Tirk Lirasina yikselmistir. Kullanilan konut kredisi ortalama
blyukligli gegen yilin ayni dénemine gbére %11,8 atmistir. Kullanilan kredilerin ortalama
blyukligindeki artis konut fiyatlarindaki yikselisten ve hane halklarinin 6deme giiclindeki
genislemeden kaynaklanmaktadir.

Merkez Bankasi'nin Kasim ayi icinde bankalari fonlama maliyetini 1 puandan fazla yiikseltmesi ile birlikte

konut kredisi faiz oranlari da yeniden artis egilimine girebilecektir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar 1992 yilinda Sermaye Piyasasi Kanunu ve Vergi Kanunlari’nda yapilan
dizenlemelerle ilk kez hukuk sistemimize girmistir. 13.05.1992 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak
yurirlige giren 3794 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nda yapilan degisikliklerle, Yatirim Ortakliklarinin
Faaliyetlerinin Kapsamini belirleyen 35‘inci madde, "Yatinm Ortakliklari sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul, altin ve diger kiymetli madenler portfoylerini isletmek amaciyla kurulan anonim
ortakliklardir." ibaresiyle Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurulmasina olanak saglamistir. 22.7.1995
tarih ve 22351 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi ile bu hiikiimler cercevesinde Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kuruluslarina, faaliyet ilke ve

kurallarina, hisse senetlerini halka arz etmelerine iliskin esaslari diizenlemistir.

QOZAKGYD
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2013 4.ceyrek sonu itibari ile GYO sektériinde faaliyet gésteren 30 adet GYO'nun toplam piyasa degeri
yaklasik 17.084 milyon TL'dir. Ozak GYO faaliyet gésteren 30 adet GYO arasinda piyasa degeri olarak
11., aktif biylklik olarak 8.sirada yer alarak hedeflerine dodru hizla ilerlemektedir. Hedefimiz
onlimiizdeki dénemlerde gerceklestirecedimiz yeni projelerle portfoy blyikligini artirmak ve GYO

sektortinde ilk Ug sira igerisine ylkselmektir.

Sirketimiz 31.12.2013 tarihli portfoy tablosu verilerine gore portfdy dederimiz 1.115.741.156 TL
(yaklasik 522.766.000 USD)'dir.

Ozak GYO gayrimenkul gelistirme ve yatinm faaliyetlerini insaat, finansman ve pazarlama alaninda
deneyim ve uzmanlik gerektiren, kurumsal bir yapida profesyonelce yiritilmesi zorunlu olan verimli ve
karli bir gelir kaynadi olarak gérmektedir. Ozak GYO, stratejik olarak basta Istanbul olmak (izere
metropol sehirlerde orta ve orta-list gelir grubuna hitap eden, belirli bir konsept yaklasimi olan, mimari
olarak 6zgiin ve finansal olarak erisebilir konut gelistirme projeleriyle diizenli, dislk riskli ve yiksek kira

getirileri saglayabilecek ticari gayrimenkullere ve gelistirme projelerine yaptinm yapmayi hedeflemistir.

Geligtirilecek projelerde satis esas olmakla birlikte, dizenli kira getirisi olabilecek ticari alanlarda
planlanmaktadir. Bdylece dlzenli ve yliksek kira getirisi olan ticari gayrimenkullerden saglanan gelirler
ile satilabilir gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin dengeli bir sekilde portfoyde yer almasi
amaglanmakta, bu gsekilde satis ve kiralama kaynakl gelirlerin yatinm gesitlendirmesi esas alinarak

bélimlendirilmesi yapilmaktadir.

Dider yandan halihazirdaki turizm yatirimi ve kiralanabilir gayrimenkuller ile gelistirme projeleri arasinda
da belirli bir dengenin saglanmasi, bu sekilde ortakhigi her zaman sagdlam bir likidite akisina sahip olmasi
yaninda gelistirme projelerinin saglayabilecegi yliksek gelistirme karlarindan ve bliylime potansiyelinden

de yararlanilmasi amaglanmaktadir.

Gayrimenkul ve Turizm yatinmlarinda esas alinan gesitlendirme kriteri de cografi farklhliktir. Bu amagla
ortaklik portféylind olusturan gayrimenkullerin ve otellerin yurt icinde farkli bélgelerde konumlanmasina

calisiimakta, bdlgelerin tasidiklan risklerin dengelenmesi hedeflenmektedir.

Ortaklik portféylinde bulunan yatinmlar icin her zaman verimlilik ve likidite prensipleri gozetilir.
Portfoydeki gayrimenkullerin verimi disenler icin getirilerini yikseltmeye yonelik tedbirler alinir,
gerekirse satis imkanlari degerlendirilir. Likidite her zaman kuvvetli tutulurken portféyde bulunan ve kira
getirisi olan gayrimenkuller ile turizm yatinmlari profesyonelce bir anlayisla yonetilir. Yatinmlarda her
zaman alternatif yatinrm imkanlarinin ve kaynak maliyetinin (zerinde bir getiri saglanmasi

hedeflenmektedir.

............
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Gelistirilen konut projelerinde ise belirli bir mimari konseptin ve en (st seviyede yasam alanlarinin
olmasi, sinifinin kalite standartlarini bir adim 6teye tasimasi ve finansal olarak da ulasilabilir olmasi

amaglanmaktadir.

Ticari projelerde ise yaratici fikirler ve oncli tasarimlar yardimiyla ticari gayrimenkuliin degerinin
artinlmasi hedeflenir. Bu amagla ortakligimiz gerek yurt igi ve gerekse yurt digi sektdr el gelismeleri

yakindan takip ederek, yeniliklerin uygulanmasinda 6ncii rol Gstlenir.

Yonetim kurulumuzun bu dodrultuda ve ilgili mevzuat, sirket diizenlemeleri geredi yapmis oldugu

faaliyetler asagidadir.

Maddi Duran Varlik Alimi:

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Seri: I11-48.1 Numarali Tebligin 22 Maddesinin a bendine gére
" Aim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tarli gayrimenkulli satin alabilir, satabilir,

kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilirler”.

Ozak GYO A.S 05.04.2013 tarihinde Istanbul Besiktas ilcesi Mecidiye Mah. 42 pafta, 637 Ada 198 parsel
deki Arsa ylizOlglimii 744,65 m2 olan Bahceli Kagir apartmani 9.000.000 TL bedeli karsiliginda satin

alinmig ve portfdyliimizde lzerinde proje gelistirilecek gayrimenkuller arasina girmistir.

Istirak Hissesi Alimi:

Ozak GYO A.S., istiraklerinden olan Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.'nin Ozak Tekstil A.S. ‘ve
ait olan 5.916.635 adet hissesini 27.06.2013 tarihinde 5,936 TL/pay dederi ile satin alarak sirketin %100
‘line sahip olmustur. Dolayisiyla 27.06.2013 tarihine kadar istirakimiz olan Arstate A.S. bu tarihten sonra

bagh ortakli§imiz olmustur.

Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylagimi Isi Alinmasi:

Izmir 1li, Konak Ilcesinde yer alan 133.533 metrekare biiyiikliigiindeki eski Taris, Incir Birligi ve Zeytin
Birligi'ne ait arsa alanlan lzerinde, Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi is modeline dayali olarak yapilacak
olan konut, residence, AVM, Ofis ve Hastane projesi yapimi konusunda, Ozak GYO A.S. ve Emlak

Planlama Insaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. arasinda 09/09/2013 tarihinde sézlesme imzalanmistir.

Anilan sbdzlesmeye gore, projeden elde edilecek asgari 1.350.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'lik
béliimii Ozak GYO A.S.'nin, %37'lik bolimii ise Emlak Planlama Ingaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S.'nin

olacaktir.

VOZAKGYD
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Portfoyde Yer Alan Varliklardan Kiraya Verilenler (31.12.2013 Tarihi Itibariyle)

Ekspertiz
. . " Gergeklesen Doluluk
GAYRIMENKULLER | Kira Ekspertiz | Raporuna Gore Kira Geliri Kiraci Orani
Tarihi Yillik Kira Bedeli Ocak-Aralik o,
(%100 Doluluk) °
34Portall Plaza 20.12.2013 12.739.677,00 TL 9.882.962,85 TL | Muhtelif Kiracllar | 100%
isistanbul34 20.12.2013 5.867.838,00 TL 3.806.792,71 TL | Muhtelif Kiracllar | 71%
_ Metro Grossmarket
Bayrampasa-Metro 4.224.060,00 TL 4.301.422,82 TL | Bakirkdy Aliveris %100
Grossmarket Ltd.Sti.

TOPLAM| 22.831.575,00TL| 17.991.178,38TL

Ortakligimiz faaliyet donemi igerisinde kiralama konusu gayrimenkullerini sektériinde séz sahibi ve
finansal yapilan glgla firmalara kiralama yapmistir. Bu nedenle, kira gelirlerinin tahsilatinda herhangi bir
sorun bulunmamakta olup, faaliyet donemi icerisinde tahsil edilemeyen ve icra safhasinda bulunan kira

alacagimiz bulunmamaktadir.

2011 yili baginda kurulan Is ve Arazi Gelistirme Departmanlari ile gerek Istanbul ici, gerekse Istanbul
disinda alternatif arsa, bina, turizm ve diger gayrimenkul yatinmlari konularinda projelendirme ve

gelistirme faaliyetleri sirketimizin yatirim politikalar cergevesinde devam etmektedir.

14.1 Devam Eden Projeler

14.1.1 Hayattepe Projesi
Istanbul'un gelismekte olan ve cazibe merkezi haline gelen bélgelerinden Bayrampasa’da
gergeklestirilecek karma proje; 31.828,39m2 arsa Uzerinde konumlandirilacaktir. Yaklasik 72.739 m?2'lik
satis alanina sahip olacak konut bloklari ile Istanbul gayrimenkul sektériine Tago Mimarligin mimarisiyle

Ozglin ve farkl bir yasam alani sunacaktir.
Projenin yatirim degerinin ise yaklasik 111 milyon Dolar olacagi 6ngoriilmektedir.

Projenin gergeklesecedi alan, Istanbul'un en biiyiik AVM'si olan Forum Istanbul, Tiirkiye'nin ilk kentsel
eglence merkezi ORA ISTANBUL ile Bauhaus Yapi Marketi ve CarrefourSA Hipermarketinin de bulundugu

Istanbul’'un aligveris vadisi Bayrampagsa'da yer almaktadir.

Bayrampasa’daki Anadolu Oto Yolunun giineyinde, Forum Istanbul AVM ve Yorum Istanbul Evleri,
dogusunda Istanbul otogari, CarrefourSA Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi, giineybatisinda Ferhat

Pasa Ciftligi, batisinda otel, temali park, eglence merkezi ve kongre merkezinin yer aldigi ORA projesinin

QOZAKGYD

26



yer aldigi arsanin lokasyonu, kent merkezinin igerisinde, kentin rayli sistem tagimaciiginin merkezi
aktarma noktasina olan yakinligi, cevre karayolunun kesistigi, cok onemli bir nokta olmak o&zelligi

tasimaktadir.

Istanbul'un tarihi yarimadaya olan yakinigi ve kent is merkezleri olan Ikitelli, Yenibosna ve Maslak

bolgesine olan ulagim kolayligi ile ev yasami ve is yasami arasinda bir kdpri niteliginde olacaktir.

Projeyi hayata gecirilirken tasarim asamasindan baslayarak Istanbul’'un degerinin farkinda olarak projeyi
ele alinmaktadir. Projenin 23 kath konut béliimlerinde genis ailelerin ihtiyaclarina gore 100 m2’den 400

m2’ye kadar farkl tipte toplam 546 Unite yer almaktadir.

Ozak GYO, Bayrampasa Projesi'nin kalitesi, 6zgiin mimari yapisi, sahip oldugu yesil alanlari ve canli

Istanbul manzarasi ile yiiksek yatirim degeri olacak bir proje olarak 6n plana ¢ikmasi beklenmektedir.

Projenin bu farkl ozelliklerinden dolayr yatinm dederi proje baslangicindan evvel dederlendirmeye
alinmis ve Proje kapsaminda bulunan ticaret alaninda, diinyanin énde gelen perakende zinciri Metro

Toptanci Market'le 30 yil streli kiralama anlagmasi yapilmistir.

PROJE KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER

I
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Bayrampasa, Istanbul'un Avrupa yakasinda, son yirmi yilda hizli gelisme gdstermis isci niifusunun yogun
oldugu bir ilcedir. Istanbul ili'nin bati yakasinda, Catalca Yarimadasi'nda yer almaktadir. Dogusunda
Eylp, glineyinde Zeytinburnu, batisinda Esenler ve kuzeyi ve kuzeydogusunda Gaziosmanpasa ilceleri ile

cevrilidir. Bu alan igerisinde yaklasik ylizdlcimi 961.31 ha'dir. Kuzeybati-Gilineydodu uzanimli alanin KB-
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GD dogrultusunda uzanimi yaklagik 6,7 km, GB-KD dogrultusunda uzanimi ise 760 m ile 2,46 km

arasinda degismektedir.

Bayrampasa Ilcesi, 20.05.1990 tarihinde yiriirliie giren 3644 sayill kanunla kurulmustur. Bu tarihe
kadar Eyiip Ilgesi'nin bir semti olarak gelismesini siirdiirmiistiir. Giinimiizde mahallelerden olusan bir
yaplya sahiptir. Bagl bucak ve kdyii yoktur. Bu mahalleler; Altintepsi, Cevatpasa, Ismetpasa, Kartaltepe,

Kocatepe, Muratpasa, Orta, Terazidere, Vatan, Yenidogan ve Yildinm mahalleleridir.

Iice sinirlan dahilinde, Bayrampasa, Sagmalcilar, Kocatepe, Otogar, Terazidere Metro Istasyonlari yer

almaktadir.

Istanbul ili deprem haritasina gére, Bayrampasa ilgesinin bir kismi 2. Derece, bir kismi ise 3. Derece

deprem bdélgesinde kalmaktadir.
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Séz konusu Gayrimenkul, Istanbul’'un en biiyiik AVM’si olan Forum istanbul, Tirkiye’nin ilk kentsel
eglence merkezi ORA istanbul ve Liitfii Kirdardan sonra ikinci biyiik kiiltir kompleksi olan Balkan
Kiltir Merkezi gibi metropoliten dlgekteki hizmetlerin yer sectigi Bayrampasa llgesi'nde yer almaktadir.
Degerlemeye konu tasinmaz Anadolu Oto Yolunun gineyinde yer almakta olup, yakin g¢evresinde,
Forum istanbul AVM, kuzeyinde ORA istanbul Projesi, dogusunda Istanbul Otogari, CarrefourSA
Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi gibi cazibe merkezleri ile giuineybatisinda tarihsel bir kimlik 6gesi
olan Ferhat Pasa Ciftligi yer almaktadir. Ayrica Bayrampasa Belediyesi'nin yakin zamanda hayata

gecirecegi kentsel ddonlstim projelerinin de bdlgeye hareket getirecegi aciktir.

Ozak Hayat Tepe'de essiz tarihi yarimada manzarasi, aligveris merkezleri ve sosyal alanlara yiirime
mesafesinde konum, yiksek yatirrm potansiyeli, deprem yonetmeligine uygun, farkl mimari konsept, 24
saat guvenlik, tim dairelere Ozel katlarla baglantili kapali otoparklar, zengin sosyal donatilar, kapal
yuzme havuzu, fitness, sauna, buhar banyosu, yoga, pilates, aerobik salonu, kafeler, ¢ok amagl
atdlyede Ozel kurslar, yurtyus parkurlari, kapali basketbol sahalari, satran¢ alani, gocuk kullb,

tirmanma duvari, agik ve kapali gocuk oyun alanlari bulunmaktadir.

14.1.2 Bulvar 216 Projesi

Sirketimiz, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "Istanbul Atasehir Bati Bélgesi 1. Kisim 5.
Bolge Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylagimi Isi" ihalesini Arsa Satigi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG)
145.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsihdi Sirket Payi Toplam Geliri (ASKSPTG) 52.200.000,00
TL+KDV ve % 36 Arsa Satisi Karsilidi Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO)teklif ederek kazanmistir.

Ihale sartnamesine uygun olarak Emlak Konut GYO A.S. ile sirketimiz arasinda 23.05.2012 tarihinde

sozlesme imzalanmistir.
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S6z konusu proje icin 28.12.2012 tarihinde yapi ruhsati alinmig olup proje ile ilgili bilgiler ve gorseller

asadida paylasiimistir.

15.08.2013 tarihinde ise Emlak Konut GYO A.S ile Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakhiginin Sirket pay
olarak 56.880.000 TL +KDV Emlak Konut GYO A.S ‘ye ddemesi kosuluyla satis yoluyla devralinmasi
ve asll sozlesmenin karsilkli olarak tasfiyesi konusunda bir protokol imzalanmis ve KAP'da

yayinlanmistir.

Bu tarihten sonraki siirecte proje Ozak GYO & Int-er Yapi Adi Ortaklig projesi olarak devam edecektir.

ATASEHIR - ISTANBUL
+ Istanbul’'un yeni Finans Merkezi Bati Atagehir’de A+ ticari proje

+  EMLAK Konut GYO'dan 52,2 milyon TL'lik gelir paylasimi usuliiyle alimmigtir

*  Farkhmimari yapi Tago Mimarhik projesi

+  Yaklasik 80 mio USD ciro beklentisi

*  13.000 m2 otopark alam

+ 32,100 m2 ofis ve parakende satig alan

+ 35 adet perakende ticari alanlar ve 32 adet A+ ofisler kat bahgeleri ve teraslar

* 4 tarafi yola cepheli, her cepheden girig alacak gekilde projelendirme

+  Concierge, 6zel toplanti odalar, ortak alanlar, her ofise 6zel planlanmg teraslar ve kat bahgeleri
* Bolgenin ihtiyacina cevap verecek cafe ve restaurant alanlpz= >
+ 50m2'dento 4.000 m2'ye alternatif ofis katlari
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14.2 Hedeflenen Projeler

14.2.1 Balmumcu Projesi

BALNUNCL
PROJESH

g, Otel ve residence
&) Sehrin kalbinde
&) Egsiz Bofaz manzaras|

é 6900 m? arsa buyuklig

& Insaat baslangicr
Ekim 2014
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14.2.2 Izmir Alsancak Projesi (EPP A.S. - Hasilat Paylasimli)

IZMIR
ALSANCAK
PROJESI

& 133.500 m2 arsa
buytkligu - 530.000 m?
insaat alan

J\:ﬁ Sehrin merkezi Alsancak
bolgesinde

& Acik konseptli AVM,
konut, ofis, otel,
kaltur merkezi ve ozel
hastaneden olusan
karma proje

& insaat baslangici:
Ekim 2014

& 1 D )
N 1A o)
TR

-~ f
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14.2.3 Didim Projesi

DIDIM
PROJES]

&) 164.000 m? arazi
@ Liiks otel projesi

& insaat baslangic:
= g
2014

Q Faaliyet baslangici:
2016
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14.2.4 Demre Projesi

DEMRE
PROJES

£ 71.000 m? arazi
&3 Luks otel projesi
&3 Tul ishirligi

&3 Insaat baslangic:
2015

& Faaliyet baslangici:
2017
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14.2.5 Mahmutbey Projesi

MAHMUTBEY
PROJESI

&N n
&2 19.000 m?

kiralanabitir alan

&) Yapimi devam eden
metro istasyonu ile direk

baglant

& 7 metro hattinin kesisim

noktasina direkt ¢ikis

&2 ingaat baslangici:
2015
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Is Gelistirme Departmanimiz tarafindan yiiriitiilen arsa, arazi ve fizibilite calismalar diginda Pazarlama

Departmanimiz tarafindan da Pazar ve Piyasa arastirmalari yapiimaktadir.

Ozak GYO hisse senedinin 2013 yili dérdiincii ceyreginde giinliik ortalama islem hacmi 198.921 TL
olarak gerceklesmistir. 31.12.2013 kapanis fiyati 1,99 TL dir.

2,50 1.400.000
~ 1.200.000
2,00
~ 1.000.000
1,507 - 800.000
. §00.000 — Kapanis Fiyati
1,00 + - ] .
Istem Hacmi
- 400.000
0,50 —
+ 200.000
0,00 , + 0
01.10.2013 01.11.2013 01.12.2013

20.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisi sonunda Sirket ana sézlesmesinin 5, 7, 9, 13,
19, 22, 23, 25, 26, 27,29 ve 33. Maddelerinin tadil edilmesi maksadiyla Yonetim Kurulu tarafindan
hazirlanan tadil tasari metinleri Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 07.05.2013 tarih ve 4843 sayil
yazilariyla onaylanmis Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onay verilen tadil tasarisina Gimrik ve
Ticaret Bakanligi I¢ Ticaret Genel Miidiirligu tarafindan 09.05.2013 tarih ve 67300147/431.02.59220-
582427-5220/5753 saylli yazi ile onay verilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanan,
Glmriik ve Ticaret Bakanligi tarafindan izin verilen ana s6zlesme tadil tasari metni Genel Kurul da kabul

edilmigtir.
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Sirketimiz Ana Sozlesmenin "Sermaye ve Paylar" bashgini tasiyan 8 nci maddesi ile ilgili hazirlanan tadil
tasarisina gore Kayith Sermaye Tavani gegerlilik siresinin 31.12.2017'e kadar uzatiimasi ile ilgili
hususlarin  mizakeresi ve bir karara badlanmasi maksadiyla 24/12/2013 tarihinde genel kurul
toplanmistir. Toplanti sonucunda Sirket Ana Sozlesmesinin 8.maddesi degisikligi ile ilgili tadil tasarisi,
Sermaye Piyasasl Kurulu ve Glimriik ve Ticaret Bakanhd tarafindan onaylanmis hali ile Genel Kurul

tarafindan kabul edilmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu Gyelerinden Okay Ayran 28.12.2012 tarihinde Uyelikten istifa etmis olmasi
sebebi ile bosalan Uyelige yapilacak olan ilk Genel Kurul'un onayina sunulmak (izere Sn.Kemal
Sogukgesme gecici olarak atanmistl. 20.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul'da 1 yil siireyle

Yonetim Kurulu Uyesi olarak segilmistir.

Sirketimiz Genel Miiduirii Sn.Ahmet Sadun Coskuntiirk 04/12/2013 tarihi itibariyle gérevinden ayrilmasi
nedeniyle 04/12/2013 Tarihinde yapilan 2013/032 sayili Yénetim Kurulu Toplantisi'nda alinan karar
geregi; Ozak GYO A.S. Genel Midiirliik gérevine gegici bir siireyle Yénetim Kurulu {yelerimizden

Sn.Kemal Sogukgesme'nin vekalet etmesine oy birligiyle karar verilmistir.

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari diizenli ve periyodik olarak saglanmaktadir.
Toplu is sozlesmemiz bulunmamaktadir. Sirketimiz beseri sermayenin gliciine inanmakta olup,
personelin meslek ici ve uzmanlik egitimlerinde 6zel bir dnem vermektedir. Faaliyetlerimizin gerektirdigi
titizligi insan kaynaklari yonetiminde de uygulamaktayiz. Personel yonetiminde de iyilestirici ve gelistirici

calismalarimiz sirmektedir.
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Ortakligimizda temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine 6nem vermekte ve
gelistirmek icin calismalarina devam etmektedir. Sirketimiz risk yénetimini kurumsal hale getirmek ve
etkin risk yonetimi ile surdirilebilir bir bliyime saglamak icin toplam risk yonetimi uygulamak igin
calismalarini stirdiirmektedir. Risk yonetiminin siirekli gelistirilmesi gereken bir siire¢ oldugundan
hareketle risk anayasasi ve altyapisi calismalarinda devam etmektedir. Risk yonetimi gerek yeni ‘Tlrk
Ticaret Kanunu’, gerekse yeni ‘Kurumsal Yonetim’ ilkelerinin tamamlayici unsuru oldugundan ‘Kurumsal

Risk Yonetimi’ ile ilgili galismalarimiz da yasal diizenleme geredine goére sekillendiriimektedir.

Yatirim Riski:

Isletmemiz, yatinm ve projelerinde éncelikli istanbul daha sonraki asamalarda ise Istanbula yakin diger
sehirleri bilahare izmir gibi gelismekte olan pazarlara yénelmeyi planlamaktadir. Portféyiimiizde yer alan
Bayrampasa arsasl Istanbul sehrinin gelisme potansiyeli en yiiksek ilgelerinden biridir. Sehrin icinde
olmasi sayesinde dodal bir ilgi alani olusturmaktadir. Portfoylimiizde yer alan Bagli Ortakliklarimiz ve
Otel sektdriiniin en 6nemli oyuncularindan biridir. Portfoyliimiizde yer alan gesitlendirilmis proje ve
yatinmlar sayesinde yatirima badh riskler 6nemli dlclide azaltilmistir. Yatinm ve proje kararlarimizda
verim oranlarl da farkli senaryolar dahilinde test edilmekte ve en randimanh sartlarda yatinm karari
alinmaktadir. Yatinm ve proje siiresince de hangi is modeli uygulaniyorsa uygulansin planlamalara ne
derecede uyulup uyulmadigi da stirekli izienmektedir.

Piyasa Riski:

Isletmemizin faaliyetleri esnasinda ortaya cikabilecek belli bash piyasa riskleri ile ilgili olarak;

a) Kur Riski: Ortakhdimizin finansal borglarina iliskin detayli tablo yukarida yer almakta olup,
kayda deder bir boyutta olmasa bile, yonetilebilir bir kur riski bulunmaktadir. Ortakigimizin olabilecek
kur risklerine karsi cesitli risk azaltici ve koruma saglayici islemleri yapabilecek esneklikte olup, bu
konuda ortakigimiz Ozak Global'in finansal altyapisi ve nitelikli personeli de destek vermektedir.

b) Faiz Orani Riski: Onemli bir makro degisken olan faiz oraninin varlik ve yikimliliklere etkisi
faiz orani riski ile ifade edilmektedir. Bu risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklari benzer tipte
yukimliliklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir. Ortakhidimizin finansal yikimldlikleri sabit faizli
araclar olmasi sebebi ile, faiz dedisim etkisi riski bulunmamaktadir. Boyle oldugu halde, faiz riskine
maruz kalmamak icin gerekli planlamalar yapiimakta olup, bu tip durumlar icin gesitli senaryolar
yapilmakta ve savunmaya dayall dnlemler alarak portféyimiiz idare edilmektedir.

Likidite Riski:

Ortakhdimiz nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve ylkimlilklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini saglamak suretiyle likidite riskini

yonetmektedir.
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Likit fazlasi da ilgili mevzuat geredi bankalar (stlinden vyapilan, riski az yatinm araglan ile
degerlendirilmektedir. Likit kaynaklarimizi, uygun sartlar haiz olmasi durumunda, olasi gayrimenkul

kazanimlar ve projeleri icinde dederlendirebilmekteyiz.

o Bulvar 216 Projesi Is Ortaklig: Feshi

Istanbul Atasehir Bati Bélgesi 1. Kisim 5. Bélge Arsa Satisi Karsiidi Gelir Paylagimi Isi" (Bulvar 216
Projesi) nde, onaylanan proje kapsaminda yapilacak olan bagimsiz bélimler 19/08/2013 tarihinde ihale
yolu ile Emlak Konut GYO AS.' den Ozak GYO&int- Er Yapi Ortakhigi tarafindan satin alinmisti.
07/01/2014 itibariyle ise, Emlak Konut A.S. 19.08.2013 tarihinde ihale yolu ile ortakidimiza satigini
yapmis oldugu bu arsanin tapusunu Ozak GYO&Inter Yapi Ortakligi'nin" ortaklarina paylari oraninda
devretti. Bu devir islemini takiben inter Yapi A.S. ise, anilan arsa lizerindeki %1'lik payini Ozak GYO

A.S'ye satti ve sonug olarak Ozak GYO A.S. s6zii edilen projenin tamamina sahip oldu.
o Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsihigi Gelir Paylasimi Isi Thalesi

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.’nin olusturdugu ortak girisim grubu EMLAK KONUT
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. tarafindan diizenlenen "Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satis
Karsiigi Gelir Paylagimi Isi" ihalesine katilmistir. 16.01.2013 tarihinde de 2.oturuma davet edilmistir.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI ( 40% )&YENIGUN INSAAT SAN.TIC.A.S
(%30)& DELTA PROJE INS.TUR.SAN.VE TIC. A.S (%30) dan olusan Ortak Girisim Grubumuz
16/01/2013 tarihinde pazarlik /agik arttirma yontemiyle diizenlenen ihaleye katildi ve sonrasinda en

yiiksek fiyat teklifini verdi.

Verilen teklif ;

Arsa Satigi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 4.240.000.000,00 TL,

Arsa Satisi Karsilidi Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG) 1.568.800.000,00 TL,
Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payi Gelir Orani %37,00

olarak gergeklesti.

Son olarak Teklifler Emlak GYO A.S ‘nin dederlendirmesi asamasindadir.
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40



o Bagh Ortakhiklarimizdan Aktay Turizm Yatinmlari ve Isletmeleri A.S. hisselerinin

satin alinmasi

22/01/2014 tarihinde bagdl ortakli§imiz Aktay Turizm Yatinmlari ve Isletmeleri A.S 'nin diger
ortaklarindan Aytur Turizm Yatinm Isletme San. ve Tic. A.S'nin elinde bulunan tim Aktay Turizm

Yatirmlari ve Isletmeleri A.S hisselerinin satin alinmasi konusunda 6n gériismelere basland.

24/01/2014 tarihi itibariyle ise bu goriismeler sonuclanarak bagli ortakligimiz Aktay Turizm Yatirimlari ve
Isletmeleri A.S.'nin diger ortaklarindan Aytur Turizm Yatinm Isletme San. Ve Tic. AS. elinde

bulunan hisselerin tamami (%32) sirketimiz tarafindan satin alindi.

Bu satin alma islemiyle birlikte Ozak GYO A.S.'nin, Aktay Turizm Yatiimlari ve Isletmeleri A.S.'nde ki
ortaklik payr %89 ‘a yiikseldi. Sirketin kalan hisseleri de Ozak Grubu'na ait oldugundan, Aktay Turizm
A.S. hisselerinin %100'i Ozak Grubuna gecmis oldu.

Bu gelismenin ardindan 31.01.2013 tarihinde Sn.Ahmet AKBALIK'In Aktay Turizm Yatirimlar ve Isl.
A.S.'de sahip oldugu %5,68 ortaklik pay! karsiigi olan 85.250 adet hissesi ile Sn.Urfi AKBALIK'In Aktay
Turizm Yatinmlan ve Igl. A.S.'de sahip oldugu %1,94 ortaklik pay karsiidi 29.150 adet hisse Ozak
Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S. tarafindan satin alinmistir. Bu satin alma islemiyle birlikte Ozak GYO
A.S.'nin, Aktay Turizm Yatinmlari ve Isletmeleri A.S.'nde ki ortaklik payi %96,62'ye yiikseldi.
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PORTFOY TABLOSU (TL)

Tiir Lokasyon Aciklama Alig Maliyeti Ekspertiz Degeri
. Istanbul ili, Bagcilar Ilcesi, 4
Arsa ig:;:ar,Mahmutbey parselden olusan 8.821.096,00 22.719.446,00
toplam 6.682,19 m2 arsa
e Istanbul 1li, Bahcesehir Ilcesi 25.371
Bina f,lasaks‘?h'r' Tkitelli Is m2 arsa iizerinde 77.291,25 m2 7 38.950.740,65 188.735.958,00
erkezi : -
Kat Is Merkezi _
Badalar. Giinesli i Istanbul 1Ii, Bagcllar Ilgesi 6.586,09
Bina getlar, HUNEst 15 m?2 arsa {izerinde 25.515 m2 10 Kat 12.428.417,34 86.930.928,00
Merkezi : -
Is Merkezi
Istanbul 1li, Besiktas Ilgesi, Mecidiye
. Mahallesi, 42 pafta, 637 ada, 198
Bina Besiktas, Balmumcu parsel numaral, 744,65m2 9.185.023,90 6.818.797,00
Apartman P Lo
ylizolclimli arsa Gzerinde konumlu
Bahceli Kargir Apartman
Istanbul ili, Bayrampasa Ilcesi,
Parsel No:1 Ada No:524 Toplam
Arsa Bayrampasa Arsasl 32.676,85 m2 arsa ve {izerindeki 63.995.422,50 207.593.296,00
yapilar
g?‘tgalLllk Aktay Turizm Yat.isl.A.S. | Turizm Yatinmlan 110.432.259,55 333.982.000,00
Bagh Aktay Otel Isletmeleri - .
Ortaklik Anonim Sirketi Otel Isletmeciligi 8.550.000,00 34.074.600,00
Bagl frstete Turizm Paz. Ve | insaat Taahhilt Isleri-Gayrimenkul 63.835.088,82 64.096.776,00
Ortaklik ic. A3 Yatirmlari
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Bagcilar Mahmutbey Arsa

S »P

8. SONUC
8.1. Nibal Defer Takdivi

15 b Rapor; OZAK GYO0 A5min yazh taiehi drerine Siriet portfGylnde yer alk ve tapu laydanna
piee; Istanbel 31, Bajodar Dgesl, Mahsutbey KBy, 2042 ada, 22, 23, 25 ve 27 rumach parsellernin,
yesal durumlarmen irdelenmmesi, adi piyasa degetiorinia ve OY0 portfiylinde yer
mwwumnmmmmw’,mm

L Raporus 7.40eci bilimdnde bellrtildi)i Grere dejecleme komusu 22, 23, 25 ve
27 susvarah parselietin GYO portfiyliade yer almalanada herhangl b sakinca

0. Tekyidathr didate abnealson, dederleme tackhl itibariyle ve pegin dejer esasna
pdee;
> 22 numnarnh parselin adil piynsa (rayic) dejerining
913.256,00TL

o KDV harig 2.
o KDV dahil 3.437.642 08TL

> 23 pusnarnh parselin adil (rayic) dejerinin;
o KDV harig
o KDV dihil 7.334.497 68TL

> 25 nusvacah parselin adil piyasa (rayic) dedecining
o KDV haric 9.229.640,00TL
o KDV dihil 10.890.975 2070

» 27 numarah parsclin adil piyasa (rayic) degerinin;
o muﬁmwl.
o KDV dihil 5145831 327TL

> cwmwulm(nﬂc}m
22.719.446,00TL
o XDVdi 26,808.946,28TL
oldudu kanaatine vardmstr,
Sayplarareia
i/ {1
v 247 JUAVY |
WA~ ; n
“Famia KOG KESEN Vi Yase FURAN '
G, Degesierme Uoman Sorsmie Degeriarmes Linroas l

SPUC Lisans No.: 902238 S Lisans No.o 400471
\ |

T S A DAt e

SvP_13_OYaxcyo_ o a

ikitelli 34 Portall Plaza
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8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri

S »

I5 bu Rapor; OZAK GYO. A.S. (Miisteri)nin yank talebi (zerine, tapuda; Istanbul 1li, Bagaksehir
Digesi, 588 ada, 1 numarali parselde kayth, toplsm 7 bafmmsix bolimden olugan ana
gaynmenkulln, yasal durumunun irdelenmesi, adil plyasa defjerl, rayic kira bedell ve
Gayrimenkul Yatinnm Ortaklefn portféylinde yer almasnda herhangl bir bist okip cimadiinin
tespitine yénelk yapdan caliymalar sonucunda, takyldatiar dikkate shinmaksamn,

L  Rapor'un Hgili béliimlerinde belirtiidi§l {izere defjerfeme konusu gayrimenkuliin
GYO portfoyiinde yer almasinda herhangl bir sakinca olmadsf,

11, Gayrimenkuliin toplam adil plyasa dederinin, filll deferieme tarihi itibariyle ve

pegin deger esasina gore;

¥ KDV Marig 188,735,.958,007TL
> KDV Dahil 222,708.430,44TL

111,  Gayrimenkuliin toplam Yilldk Rayls Kira Bedelinin;

* KDV Harlg12.739.677,00TL
» KDV Dahil 15.032.818,86TL

aldufu kanaatine vanimigtr.
Saygienmeia

Y e

&
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Bagcilar-Giinesli isistanbul Is Merkezi

S »P

8. SONUC

8.1. Nihai Defjer Takdiri

15 bu Rapor, OZAK GYO. A.5.'nin yaxd talebi (zerine, tapuda, Istanbul I8, Badalar Noesi, 3138 ada,
12 parsel numarasinda kayth gayrmenkulin yasal durumunun irdelenmesi, adil plyasa deferi,
raylg kira bedell ve Gayrimenkul Yatinm Ortakhfe portfylnde yer almasinda herhangi bir kst
olup olmadsfeun tespitine yonelik yapidan cakzmalar sonucunda, takyidatiar dikkate alinmakson,

I) Raporun iigili bokimlerinde belirtildiji iizere, gayrimenkuliin GYO portfdyiinde yer
almasinda herhangi bir sakinca olmadid,

1I) Gayrimenkuliin toplam adil (raylg) plyasa deferinin, flill degeriome tarihi ttibariyle,
pegin dejer esasmna gore;

o KDV Harlg 88.930.928,00TL
o KOV Dahil 102.578.495,04TL
111) Gayrimenkulin toplam rayig ylitk kira bedelinin;

< KDV Marig 5.867.838,00TL/Yd
KDV Dahil 6.924.048, 847TL/Yd

oldufu kanaatine vanimistr.
Saygisnmizia
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Bayrampasa Hayattepe Konut Projesi - Market

S »P

8. SONUC
8.1. Nihai Defjer Takdirl

I5 bu Rapor; Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh§ A.S. (Mister)nin talebi izerine, tapuda;
Istanbul 18, Bayrampasa licesi, Esenler Mahalles|, 4 pafta, 524 ada, 1 parsel numaral, 31.828 39 m*
yiazBichmil, a>sa vasfh gayrimenkulin tamaminin yasal durumurun indelenmesi, adil plyasa
degerinin ve Gayrimenkul Yatinm Ortaklifs portfdyinde yer almasinda herhangl bir kst alup
almadifinin tespitine yéneik olarak hazsianmg olup, yapdan caliymalar sonucunda;

1) Rapor'un 7.4lncli bSlimiinde bolirtildi§l Gzere, deferleme konusu
gayrimenkuliin GYO portféyiine alinmasinda herhangl bir sakmca olmadi§y,

1) Metro Grossmarketin adll piyasa (raylg) deferinin, deferieme tarihl itibarlyle
ve pegin dejer esasina gore;
o KDV haric 82,419.724,00TL
o KDV dahil 97.255.274,327TL

1II) Konut Projesinin 945,50 tamamianma oranine temsil eden meveut durumuna
gore adil plyasa (raylg) deferinin, deferleme tarihl itibarlyle ve pesin defer

esasina gore;
o KDV harig 125.173.573,00TL
o KDV dahil 147.704.816,147L

IV) 524 ada, 1 parsel ve iizerindeki yapdarin toplam adil plyasa (rayig) dederinin,
dederleme tarihi itibariyle ve pegin defer csasina gbre;
o KDV haric 207.593.266,00TL
o KDV dahil 244.980.089,287TL

Saygilanmuzia,
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Besiktas Balmumcu Bahgeli Kargir Apartman - Arsa(Sayfal)

S »P

8. SONUC
8.1. Nihal Deger Takdiri

Is bu rapor, Ozak Gayrimenku! Yatinm Ortakhifs AS. (Migterl) yetiililesinin yazid talepleri
Uzenne;
¥ Mister'nin Btimki Arstate Tuizm Pazarlama ve Tic. AS aktifinde ve mdkiyetinde yer alan
tapuda; Istanbul I, Begiktas Bcesi Mecidiye Mahallesl, 42 pafta, 637 ada,
o 150 parsel numarah, 4.()68,-«1z ylzdictmil arsa,
o 151 parsel numarsh, 2.224,-m’ yUzSiktrmil arsa,
o 199 parsel numaral, 547, 70m? ylaékimid arsa,
o 197 parsel numarah, 744,65m® ylzSicimil beg kath kargir apartman,

v Mikiyeti Ozak Gayrimenkid Yatinm Ortakbd A.S.ve ait clan, tapuda; lstanbul B, Begiktag
licesi, Mecidiye Mahallesi, 42 pafta, 837 ada, 198 parsel numarah, 744,65m’ yiz6icimil arsa
(zerinde konumiu “Bahceli Kargir Apartman”,

vasfih gayrimenkullerin yasal durumunun irdelenmesi, adil piyasa defjernin ve Malk Sirket (Istirak)
hisselerinin GYO portfdylinde yer almasinda herhangt bir kst bulunup bulunmadad hususwnun
tespitine ybnelik olarak hazrfanmis olup, yapdan cakgmalar sonucunda;

I) Rapor'un 7.4.'Gncii bélimiinde belirtiidigl Gzere, OZAK GYO AS.nin igtiraki Arstate
Turizm Pazarlama ve Tic. A.§ hisselerinin GYO portfoyiinde yer almasmnda herhangl|
bir sakinca olmads§,

I1) Migterl miilklyetinde yer alan defereme konusu 198 numarali parselin GYO
portféyiinde yer alablimesi igin, Rapor'un 7.4%incii bélGmiinde belirtilen gerckll

sartiann yerine getirilmest gercktigl,

I1I) Migterd Sirketin istirakinin  aktifinde bulunan dederleme konusu
gayrimenkullerin, dederleme tarihl Ribariyle ve pegin defer esasina gore,

takyldatlar dikkate alinmaksizing
KDV Harig Defjer KDV Dahil Dejer
Parsal No.
TL ABDS TL ABDS
150 37.434.020| 18.356.000 44172144 21,707.280
151 20.3685.279| 10.008.000 24.031.029 11.806.440
197 6.818.797 3.350.928 8.046.181 3.954.002
199 5.015.316 2.464.650 5.918.073 2.908.287

QOZAKGYD

47




Besiktas Balmumcu Bahgeli Kargir Apartman - Arsa (Sayfa2)

S rP

IV) Migterl miilklyetinde yeor alan dederleme konusu 198 numarah parselin, degerleme
tarthi itibariyle ve pegin de§er esasmna gére, takyldatiar dikkate alinmakstzin;

olarak kabuliindin uygun olacafs kanaatine varilmugtr.

Saygilanmaha,
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Ela Quality Resort Hotel — Antalya (Sayfal)

S r

o

8. SONUC

8.1. Nihai Deger Takdiri

Is bu Rapor; OZAK GYO AS. yetkillernin yazh taleplen (zerme, Misterinin straki Aktay Turlzm
Yatinmian Ve Isletmeleri A8, nin akbfinde bulunan, tapuca; Antalys 15, Serik Digesi,
v Balek Kéyy, Iskele Mevkilnde yer alan, 480 parsel numarak, 90.150,-m’ ylzéicimil “Kamu

Arazizinin Turtzm Yatinmlanna Tahsisl Makkinds Yonetmeldin 16 1nc maddesi geradince Aktay
Tunzm Yabtnmlan A5, lehine «tifak hakka yolu ile keszin tahsiz yapdan arsa deerinde
konumlandinlan “Ela Quality Resort Hotel” fe,

¢ Cumal Kéyl, Boyah Mezarik Mevkiinde yer alan § parsel numarali, 8.562 -m* yuzélgimid

arsa ve Uzerinde yer alan binonn,

dederiame tanthindeki hak, parsel ve yapdasma deferlerinden cluzan adil plyasa dederinin tespiti
ve Malik Srket Aktay Turizm Yatinmlan Ve Isletmelert AS. hisselennin Gayrimenkul Yatinm
Ortakhgs portféyunde yer almasnda herhangi bir kit olup oimadfnn tespiti amacryda hazrdareng
ohup, yapian calsmalar sonucunda, takyidatiar dkkate abnmaksin, filk deferieme tachi tibani ile,

1)

11)

Raporn  7.4.Uncl boiiminds detxyfan venldi§l (oere, dederdeme  konusu
gaynmenkuliesin Malikl olan $Sirket hisselerinin GYO portfoyiinde yer almasinda
hechangi bir sakinca olmadigy,

Misgteri Sirket Igtiraki Aktay Turlzm Yatimlan Ve Isletmeleri AS.

muliiyetindek: gayrimenkullerin, filli dederleme tarihi itibariyle ve pesin deder
csa5In gore;

< 480 Numarah parselde yor alan Ela Quality Resort Hotel'ing
o 480 numarah parsele ait Ust hakks badainin
o KDV hanig 128.734.200,-TL,
« KDV cdahi 151,906,356,-TL
o Maliyet Yaklagnu sonucy bufunan buglnkd yapt dederinn
o KDV haric 157.680.037,007L
« KDV cahi 186.062.443,606TL
o Gayrmenkulin kufanm (Ust) hakio ve yapt toplam deferinn ize,
o XKDV haric 266.414.237,007L
¢ KDV dahi 337.968.799,667L

QOZAKGYD
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Ela Quality Resort Hotel — Antalya (Sayfa2)

S P

< 5 Numarah Parselde yer alan gayrimenkulun (lojman);

o Emsal Kargiagbrma Yaklazimi sonucunda butunan parsel dedennin
o« KDV hang 5.1372.200,-TL,
o KDV dahi 6.061.89¢,-TL

o Malyet Yaklagm sonucunda buluran yapim malipetinin
o KDV baric 6.155.208,00TL,
o KDV cand 7.267.863,087L

¢ Gayrmenkulln, arsa ve buglnkl yapn dederinden olugan toplam defennin ize
« KDV haric 11.296.406,00TL,
o KDV cdohi13.329.759,087TL

Olarak kabuluntn uygun olacad) kanaatine vanimistir.

Sayglanmizia,

“Fatra KOG KESEN
G. Deferlame Uzmare
S.P.K. Lisans No.; 402238
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Aktay Turizm Yatirimlan ve isletmeleri A.S.

Ppmus Donrivm A5 -

Mot ARUE Oager yordemi Kin yrhetio sahip ol arsa, Ust hakhi ve yaps dederinin ray); Sefen o,
Standart  Gaynmentid Degeclems  Uygdenadan AS  wafiodan 0122013 oih e
SuP_ 13 OZAXGYO 05 numanali Dejedeme Fapory' nda tespit ediien deperier) olen 380 nod; parsel usl
haki) igin £22,734200 TRL, Ureringedd Sinalar igin 157080037 TRL, ve 5 roke parwel we Loerindeh
Biralar igh 11296406 TRL cloruk (oerw toplam 297.730.643 TRL dederi kuldadmigte. Siakonuz
dajerecn apdl dedens e 01 2089 Tol'dr Aradakd Fark olan 216245558 THL net akiif deger
duzsitmes olarzk eidenmizr,

Sedet' e 10 Byl0t 2013 tarihl Bbectsde Mt Akt Deper Yoniemine gore defert 335 9582 Sin Tork Lirku

Sarpk hesaglanmoghir

Aktifier Kaysh Dagad  Digeltmeles By Dweri

Maor Degerier 14350 0 34380
Tical Aacaklar 3287 a R 1
Dhper actitiar 1.296 0 1296
Maddi Ooran Varitlar, mat £2.320 236249 298 565
Toplam 101182 230249 5373
Easifier £xvdiDefler]  DuUpsitmoler Rayls Deger!
Ak Boeghar 0 ] 0
Ticar Borglar ik Q T
Oier yilkbmiduiir 2687 o 2.667
Toplam 2.448 56,092 526 3849
SIRKET HISSE DEGERS NET AXTIF DEGER) 333.592BinTRL |
9. GENEL DEGERLENDIRME VE SONUS

Yicelan defurlempler sorocunda, Attey Terem Ystnmian ve gletmeten A5 ‘nin Indtrgenmy Nakdt
Allan metoduns ve et A Dedor metaduna pldee deforinin hasighnmauni rageern Skket'n
suhatap okufu devalann $irket ortakhh yapme ve gelecetted! Wra striesmest sartlanng mubrtomed
atkferinderi bedinsulier nadintyls ndiganmis Rakit Atmlsn metodu kubanarak vide ndlen diedezin
geres degeri dogru sekdoe yansteaacads doliyeiyia SUhet daferine gerdedie an yats Bghade Hade
estidin dUgindGimus Net AMtf Deger metaduna pive Sidet Oederdnin 333,982 Bin TL odugu tespit
edinige.

QOZAKGY
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Aktay Otel isletmeleri A.S.

BAGIMSIZ
DENETIM

AKTAY OTEL ISLETMELERI AS. ‘nin hisse senetlerinin olmasi gerekll degerinin (Sirket Defieri) tespiti
amaciyla, girket defieriemelerinde genel kabul gormus U¢ ana yontemle gergeklestivilen galismalar
sonucunda;

8. GENEL DEGERLENDIRME ve SONUC

*  Piyasa Carpanlan Yontemi, Rapor'un 7.1 boliminde belirtilen gerekgelerle anlamsiz bulunarak
kullamimams,

Degerleme tarihi itibariyle ve pesin degerle olmak tzere, vergiler harig

«  Diizeltilmis Ozvarhk Yonteml ile 16.537 bin TLve
« indirgenmis Nakit Akumi Analizi Yontemi ile, 35.868 bin TL

degerlere ulagilmgtir,

Sonug olarak ;

Dizeltilmiy Oxvarhik Yontemi ile hesaplanan Sirket degerinin, Sirketin tasfiye degerl olarak
degerlendivilmesi gerektigl ve diger yontemlerle bulunacak deferler igin hir alt simr olusturacafs
dugincesiyvie,

Sirket'in gelecekte beklenen getirilerini ve gelismeleri de igeriyor olmas sebebiyle, indirgenmis Nakit
Alkimlan Analizi yontemi kullamlmak suretlyle hesapianan 35868 bin TL ik Sirket G2 kaynak
degerinin, Sirket'in adil piyasa degeri olarak kabuliindn uygun olacags,

Sirket'in 2.137.500,-TL meveut sermayesini temsil eden her 1,-TL nominal degerli bir payimn
olmas: gereken degerinin ise 16,78 TL oldugu,

kanaatine vanimistr.
Saygilarimezia,
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Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.

Ar:icate Tunzwm Pazarlama ve Ticaret Anozim Sirken
$irkec Deperleme Raporu
{Ake tobralmediboe naxcter Tork Loy "TL" clesk bolirtoasyar )

6. SONUC

Saket'in iy projeksiyonianmn bagteka degenini yemaan Indisgswry Nakit Akwolar Yoeteming gore
buluoan deger odyn 65035 225.-TL te oldaki gaynimsckullenz piyase deferlsnn yazann Net Aknf
Dsgaci Yocteming Gore bukuman 63,158,325 -TL min aritmesk cetalemas: olan 64 09€.266-TL nin
Sizker 2izce dagesinin tespetinds adil sw nokul bir dayanek olughrracad: atclzlindeyiz

Deper Takdiri igin Bufzuan Aok % Sirket Dejerime
Seclen Yontem Deper ‘ ' Kath
Tirpenr; Mok Al 55.035.225 e 3251763
Nat Aizif Cogeri £3.158.325 0% 31579183
irlet Deeni 64,096,775
Tiees Sensdl Savie, Adel 09550
Hizze Semedamin Fivat TL Ade: 59387

Degarlecos komne: Jirset samuayesinin 10.796.780 TL oldagu dikkas almarak ! TL pocxinol degecli
pavz rayy; cepenmin, 5.9367 TL oldugm gértytzdovs.

Rapocummz Ozak GYO tsendcdonmden dogradag ahinen v goriymoeleningz sinswds orayys gakan
bilqler dograloresda byzsiazemgtir. Bize suzalan bilgler, dogre ve akaksiz olarak kabul oddmmijes,
Yapuuy cldugumms din kapsaan, barkang: bir sisteoxin ginendlichigi ve fzansl veya Sfer telgdenn
dogru clwak venswmldin bhaikionds bor gicny bevan emaeyi kapramameaktadir Aszcek aldijmux
bilgilanz elds ertigimuiz vaniarls tutariiign mftmkax cldugu digods kontrel edibmiges.

Deparloms Raporn bazshbwoken belirdi varsyamlane  dikkas akomon v melecsge 2igkin

proceksiyocdarn bu vasanmlar boz akoarak v : keguulmazdir Qlaianz varsayumiyrda
onadculdogn gibi pargeklozmenton, dngdriion 25 merpsk sczuglar arasmd: fazk olugtusecaki 32 bu

Sarslar Scenli olabir Soketimiz Segortien socuglann dajans Zususunds hechengd bir soswmluk
ustlezmngmeiedi

) Vodtepe Dagimsiz Dezetun A 5.

.......
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5 Mt veDinotan

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi (Seri:XI, No0:29) wuyarinca, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari gergevesinde
hazirlanmaktadir. 2013 yili Ozak GYO ve Bagl Ortakliklarinin konsolide mali tablolarina iliskin bagimsiz
denetim calismalari “DRT Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. — Deloitte Tirkiye” tarafindan
gergeklestiriimektedir.

31.12.2013 itibariyle ba§imsiz denetimden gegmis konsolide mali tablolarimiz asadida sunulmustur:

.....
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0OZAK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI AS.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2013

TARIHI ITIBARIYLE
HAZIRLANAN KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLAR



KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.
Yonetim Kurulu’na

1.

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.S.’nin (“Sirket”) ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte
“Grup” olarak amlacaktir) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan konsolide
finansal durum tablosunu, ayni tarihte sona eren yila ait konsolide kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunu, konsolide nakit akis
tablosunu ve 6nemli muhasebe politikalarmin 6zeti ve diger agiklayici dipnotlarmi denetlemis
bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla Ilgili Olarak Grup Yénetiminin Sorumlulugu

2.

Grup yonetimi bu konsolide finansal tablolarin Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na
(“TMS”) uygun olarak hazirlanmasindan ve ger¢cege uygun olarak sunumundan ve bunun igin
konsolide finansal tablolarin usulsiizlik veya hatadan kaynaklanan Onemli yanligliklar
icermeyecek bi¢cimde hazirlanmasini saglamak amaciyla yonetim tarafindan gerekli goriilen ig
kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denctime dayanarak bu konsolide finansal tablolar
hakkinda goriis bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan
bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere
uyulmasini1 ve bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin gercegi dogru ve diiriist bir
bicimde yansitip yansitmadigi konusunda makul bir gilivenceyi saglamak {izere planlanarak
yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, konsolide finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz
denetim kanit1 toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini icermektedir.
Bagimsiz denetim tekniklerinin se¢imi, konsolide finansal tablolarin, hata ve/veya hileden ve
usulsiizliikten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak {izere O6nemli yanlislik
icerip icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore
yapilmigtir. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi g6z Oniinde
bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek
degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, Grup
yonetimi tarafindan hazirlanan konsolide finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki
iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Grup ydnetimi tarafindan benimsenen
muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir biitiin
olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinim, goriisiimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

4, Goriisiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhig
A.S.’nin ve bagl ortakliklariin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte
sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akiglarmi, TMS (bkz. Not 2) gerg¢evesinde
dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktadir.

Diger llgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetci Yiikiimliiliikleri Hakkinda Raporlar

5. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu
tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir,
ayrica Grup’un 1 Ocak — 31 Aralik 2013 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile
sirket esas soOzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair
onemli bir hususa rastlanmamustir.

6. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378. Maddesine gore, pay senetleri borsada iglem goéren
sirketlerde, yoOnetim kurulu, sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiiren
sebeplerin erken teshisi, bunun i¢in gerekli Onlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla, uzman bir komite kurmak, sistemi c¢alistirmak ve gelistirmekle
yiikkiimlidiir. Ayn1 kanunun 398. Maddesinin 4. fikrasina goére, denet¢inin, yonetim kurulunun
sirketi tehdit eden veya edebilecek nitelikteki riskleri zamaninda teshis edebilmek ve risk
yonetimini gerceklestirebilmek igin 378 inci maddede Ongoériilen sistemi ve yetkili komiteyi
kurup kurmadigini, béyle bir sistem varsa bunun yapisi ile komitenin uygulamalarmi agiklayan,
esaslar1 KGK tarafindan belirlenecek, ayr1 bir rapor diizenleyerek, denetim raporuyla birlikte,
yonetim kuruluna sunmasi gerekmektedir. Denetimimiz, bu riskleri yonetmek ic¢in Grup
Yonetimi’nin, gerceklestirdigi  faaliyetlerin  operasyonel etkinligi ve yeterliligini
degerlendirmeyi kapsamamaktadir. Bilanco tarihi itibariyle KGK tarafindan heniiz bu raporun
esaslar1 hakkinda bir agiklama yapilmamistir. Dolayisiyla bu konuya iliskin ayr1 bir rapor
hazirlanmamigtir. Bununla birlikte, Sirket, sz konusu komiteyi Haziran 2013’te kurmus olup,
komite iki iiyeden olugmaktadir. Komite kuruldugu tarihten rapor tarihine kadar Sirket’in
varligini, gelismesini tehlikeye diisiiren sebeplerin erken teshisi, bunun i¢in gerekli onlemler ile
carelerin uygulanmas1 ve riskin yonetilmesi amacina yonelik 3 defa toplanmis ve hazirladigt
raporlar1 Yonetim Kurulu’na sunmustur.



Goriigtimiizii etkilememekle birlikte, asagidaki konulara dikkat ¢ekmek isteriz:

7. Dipnot 15°te detayi agiklandigi tizere; Grup’un bagli ortakliklarindan Aktay Turizm Yatirimlari
ve Isletmetleri A.S.’nin (Aktay A.S.) paylarinmn bir kismimin 2010 yilinda Ozak Gayrimenkul
Yatirnrm Ortakligi A.S.’ne devrine iligkin olarak Aktay A.S.’nin diger ortaklarmndan biri
tarafindan agilan dava ve aynm ortak tarafindan Aktay A.S.’nin hakli sebeplerle feshine iligkin
acilan dava ile, s6z konusu hukuki ihtilaf siirecinde agilan diger davalardan taraflarca Ocak
2014 itibariyle feragat edilmistir.

fstanbul, 11 Mart 2014

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Saim Ustiindag
Sorumlu Denetgi
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2013 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Yeniden
Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem  Onceki Dénem
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2013 2012

VARLIKLAR
Dénen Varlhiklar 412.923.304 139.968.546
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 125.205.400 41.854.579
Ticari Alacaklar 7 24.168.468 6.272.208
fliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 27 343.407 170.966
fliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 23.825.061 6.101.242
Diger Alacaklar 8 1.391.574 13.243
fliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.391.574 13.243
Stoklar 9 221.418.818 82.953.914
Pesin Odenmis Giderler 10 6.985.148 2.108.801
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar 237.666 604.531
Diger Donen Varliklar 11 33.516.230 6.161.270
Duran Varhklar 864.997.532 732.353.419
Finansal Yatirimlar 5 10.474 4.224
Ticari Alacaklar 7 28.580 -
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 28.580 -
Diger Alacaklar 8 111.339 -
Mliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 111.339 -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar - 28.785.840
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 12 457.258.266 373.992.222
Maddi Duran Varliklar 13 296.709.462 299.923.121
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 23.673.221 14.557.878
Pesin Odenmis Giderler 10 82.586.110 11.024.353
Ertelenmis Vergi Varlig 25 2.255.983 4.065.781
Diger Duran Varliklar 11 2.364.097 -
TOPLAM VARLIKLAR 1.277.920.836 872.321.965

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
1



0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2013 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
Mliskili Taraflara Ticari Borglar
Mliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Miskili Taraflara Diger Borclar
fliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Doénem Kart Vergi Yikiimlaligi
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Cari Dénem Vergisiyle lgili Borglar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢glanmalar
Ticari Borglar
Migkili Taraflara Ticari Borglar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Paylara iligkin Primler
Sermaye Rezervleri
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglari
Kardan Ayrilmisg Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari
Net Donem (Zarar1) / Kar1
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Yeniden

Diizenlenmis

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Cari Donem Onceki Dénem

Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2013 2012
339.806.747 63.553.798

6 34.178.843 24.612.563
6 116.072.147 13.604.424
7 20.188.922 9.151.496
27 8.126.882 4.993.230
12.062.040 4.158.266

17 1.002.837 900.066
8 2.441.103 2.015.203
27 1.500.000 1.500.000
941.103 515.203

10 163.678.340 11.879.280
25 215.286 -
1.145.316 849.948

17 544.491 345.097
15 600.825 504.851
883.953 540.818

271.014.169 139.103.193

6 153.086.548 71.554.357
7 50.211.653 -
27 50.211.653 -
10 20.345.209 20.384.859
79.538 100.330

17 79.538 100.330
25 47.291.221 47.063.647
667.099.920 669.664.974

532.793.984 539.359.937

18 157.000.000 157.000.000
146.712.969 146.712.969

107.305.348 107.305.348

107.305.348 107.305.348

4.459.980 2.569.141

121.550.182 111.301.075

(4.234.495) 14.471.404

134.305.936 130.305.037
1.277.920.836 872.321.965

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
BRUT KAR

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARI

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI

Finansman Giderleri (-)
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)
Vergi Geliri / (Gideri)

Dénem Vergi Gideri

Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri)
DONEM KARI

Dénem Karmin Dagihm
Kontrol Giici Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

DiGER KAPSAMLI GiDERLER:
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart
DiGER KAPSAMLI GIDER (VERGI SONRASI)

TOPLAM KAPSAMLI GiDER
Toplam Kapsamh Gelir / (Giderin) Dagilimi:

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina (Kayip) / Kazang
Pay Bagina (Kayip) / Kazang

Yeniden
Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gec¢mis Gegmis
Cari Donem Cari Donem
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Aralik 31 Arahk
Referanslari 2013 2012
19 92.957.253 77.043.573
19 (54.222.563) (49.167.330)
38.734.690 27.876.243
20 (6.285.018) (8.089.525)
20 (14.520.906) (10.043.970)
22 29.728.152 15.922.209
22 (5.214.774) (10.127.362)
42.442.144 15.537.595
23 77.892 71.896
(321) -
42.519.715 15.609.491
24 (38.140.298) 1.298.499
4.379.417 16.907.990
(4.339.706) (778.217)
25 (1.786.433) (676.668)
25 (2.553.273) (101.549)
39.711 16.129.773
4.274.206 1.658.369
(4.234.495) 14.471.404
39.711 16.129.773
- (8.037.790)
- (8.037.790)
- (8.037.790)
39.711 8.091.983
39.711 8.091.983
4.274.206 (1.805.856)
(4.234.495) 9.897.839
26 (0,027) 0,092
(0,027) 0,092

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak 2012 itibariyle bakiye

Transferler

Toplam Kapsaml1 Gelir
Sermaye Artirimi
Temettiiler

Hisse Senedi ihrag Primleri
31 Arahk 2012 itibariyle bakiye

1 Ocak 2013 itibariyle bakiye

Transferler

Karsilikl1 istirak Sermaye Diizeltmesi (*)

Toplam Kapsamli Gelir
Temettiiler

31 Arahk 2013 itibariyle bakiye

Kar veya Zararda

Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve
Giderler Birikmis Karlar
Kardan Ayrilnug
Odenmis Paylara liskin ~ Yeniden Degerleme ve Kisitlanmig Gegmis Yillar Net Donem Ana Ortakhga Kontrol Giicii Toplam
Sermaye Primler Olciim Kazanclar Yedekler Karlari (Zarart) / Kar1  Ait Ozkaynaklar  Olmayan Paylar (Ozkaynaklar
141.483.500 124.390.608 111.878.913 53.036 (46.784.714) 161.642.510 492.663.853 126.915.867 619.579.720
- - - 2.516.105 158.721.380 (161.642.510) (405.025) 405.025 -
- - (4.573.565) - - 14.471.404 9.897.839 (1.805.856) 8.091.983
15.516.500 - - - - - 15.516.500 4.790.001 20.306.501
- - - - (635.591) - (635.591) - (635.591)
- 22.322.361 - - - - 22.322.361 - 22.322.361
157.000.000 146.712.969 107.305.348 2.569.141 111.301.075 14.471.404 539.359.937 130.305.037 669.664.974
157.000.000 146.712.969 107.305.348 2.569.141 111.301.075 14.471.404 539.359.937 130.305.037 669.664.974
- - - 1.890.839 12.580.565 (14.471.404) - - -
- - - - (419.197) - (419.197) - (419.197)
- - - - - (4.234.495) (4.234.495) 4.274.206 39.711
- - - - (1.912.261) - (1.912.261) (273.307) (2.185.568)
157.000.000 146.712.969 107.305.348 4.459.980 121.550.182 (4.234.495) 532.793.984 134.305.936 667.099.920

(*) Grup’un bagl ortakliklarindan Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin (“Arstate”) hisselerinin %54,8'lik kismu 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan
Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’den (“Ozak Tekstil”) satin almmustir. iligkili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den alman paylara iliskin tutar icin serefiye
yaratilmamus, s6z konusu tutar 6zkaynaklarda muhasebelestirilmistir

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Turk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen

Nakit Akislar:

Donem Kari

Dénem Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
- Amortisman ve Itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
- Deger Diisiikliigii/ Iptali ile ilgili Diizeltmeler

- Kargiliklar ile ilgili Diizeltmeler

- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

- Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklar ile Ilgili Diizeltmeler

- Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar ile Tlgili Diizeltmeler

- Istiraklerin Dagitilmanus Karlar ile ilgili Diizeltmeler

- Vergi Gideri/Geliri ile Tlgili Diizeltmeler

- Duran Varliklarm Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayip/Kazanglar

ile Ilgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler

- Stoklardaki Artig/Azalisla flgili Diizeltmeler

- Ticari Alacaklaridaki Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler

- Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla {lgili Diizeltmeler
- Ticari Borglardaki Artig/Azalisla lgili Diizeltmeler

- Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Arti/Azalisla Ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar

Odenen Faiz

Alman Faiz

Vergi Odemeleri

Diger Nakit Girisleri/ Cikislari

Yeniden

Diizenlenmis

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gec¢mis Gecmis

Cari Donem Onceki Dénem

1 Ocak - 1 Ocak -

Dipnot 31 Aralhk 31 Arahk
Referanslari 2013 2012
39.711 16.129.773

13-14 8.697.313 8.968.455
7 - (184.936)
949.153 1.167.282

(5.734.366) 4.717.475

18.689.494 -

23 (7.051.433) (3.896.434)
- (71.896)

4.339.706 778.217

23 (77.892) -
19.851.686 27.607.936

(127.590.859) (9.149.988)

(18.343.837) 1.519.878

(107.646.831) 7.950.289

17.726.417 (1.293.634)

155.630.884 16.207.503

(80.224.226) 15.234.048

(60.372.540) 42.841.984

(6.314.622) (6.258.030)

22 4.005.753 1.540.555
25 (1.571.147) (1.453.583)
(276.372) (355.559)

(64.528.928) 36.315.367

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Turk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan

Nakit Akislar:
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Elde Edilmesine Y 6nelik Alislara iligkin
Nakit Cikislari
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar1 Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislari
Diger Uzun Vadeli Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Yatirnm Amagli Gayrimenkul Alimlarindan Nakit Cikislari
Diger Nakit Cikislar

C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar:

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarm fhracindan Kaynaklanan
Nakit Girisleri

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Borg Odemelerine Iliskin Nakit Cikislart

Odenen Temettiiler

Diger Nakit Girisleri

YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT

VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C)

D. YABANCI PARA CEViRiM FARKLARININ NAKIT VE NAKIiT

BENZERLERIi UZERINDEKI ETKiSi

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D)

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E)

Yeniden

Diizenlenmis

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gec¢mis Gecmis

Cari Donem Geg¢mis Donem

1 Ocak - 1 Ocak -

Dipnot 31 Aralik 31 Arahk
Referanslari 2013 2012
- (28.713.944)

13-14 (14.598.997) (5.351.749)
77.892 -

12 (9.185.024) (19.197.311)
(6.250) -

(23.712.379) (53.263.004)

- 37.838.861

189.726.618 135.940.679

(15.948.922) (126.858.428)

(2.185.568) (635.593)

- 4.790.001

171.592.128 51.075.520

83.350.821 34.127.883

83.350.821 34.127.883

41.854.579 7.726.696

4 125.205.400 41.854.579

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. nin (“Sirket”veya “Ozak GYO”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayal1 haklara yatirim yapmaktir. Sirket baslangicta Ozak Yap: Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat
2008 tarihinde tescil edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin
577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari tinvamimi 1 Haziran 2009
tarihinde yaptig1 olaganiistii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatwrim Ortakhg A.S. olarak
degistirmis ve Sirket ticari iinvan1 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve
7327 sayil Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 250 — 254. sayfalarinda yayimlanmustir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S., ve bagl ortakhiklarinin (“Grup”) personel sayis1 detay su
sekildedir: 31 Arahk 2013 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin personel
sayis1 22 (31 Aralik 2012: 23), Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S. nin personel sayis1 6 (31
Aralik 2012: 8), Aktay Otel isletmeleri A.S. nin personel sayis1 490 (31 Aralik 2012: 448), Ozak GYO
- Int-Er Yap1 Adi Ortakligi'min personel sayist 53’tiir (31 Aralik 2012: 10) ve Arstate Turizm
Pazarlama ve Ticaret A.S.'de ¢alisan personel bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: 1).

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza No:1D/18
34494 Basaksehir, Istanbul/Tiirkiye’dir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren BIST te islem gérmektedir.
Grup’un ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.
Sirket’in baglh ortakliklarinin detayr asagida verilmektedir:

Grup'un sermayedeki pay
orani ve oy kullanma hakki1
orani (%)

Kurulus ve 31 Aralik 31 Aralik
Bagli Ortakliklar Ana faaliyeti faaliyet yeri 2013 2012
Aktay Turizm Yatirimlari ve
Isletmeleri A.S. Otelcilik Istanbul %57 %57
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (*) Otelcilik Istanbul %95 %95
Ozak GYO - Int-Er Yap1 Adi
Ortaklig1 (**) Taahhiit isleri Istanbul %99 %99
Arstate Turizm Pazarlama ve Balmumcu /
Ticaret A.S. (***) Gayrimenkul Yatirimi Istanbul %100 %45,2

(*) Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri
kiralamak, yapmak, satin almak, onarmak, igletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup, Grup’un
Antalya/Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri
A.S.’den kiralayarak isletmektedir.

(**) Ozak GYO - Int-Er Yap1 Adi Ortakhig1 Isletmesi, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi
yapllan "[stanbul Atasehir Bat1 Bélgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satigt Karsiligi Hasilat Paylagimi Isi"

icin Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Int-Er Yapi Insaat Turizm San. ve Tic. A.S.
tarafindan 12 Haziran 2012 tarihinde kurulmustur.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

(***) Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin hisselerinin %45,2" lik kismi 24 Agustos 2012
tarihinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakli§1 A.S. tarafindan satin alinmustir. S6z konusu sirketin
hisselerinin geriye kalan %54,8'lik kismu 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak
Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’den satin alinmisgtir.

Grup Tirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 11 Mart 2014 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
Sunuma liskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyani

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagl ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile aciklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirim amagli gayrimenkuller ve bina haricinde maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢cin 6denen tutarin gercege

uygun degeri esas alimmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik g¢evrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
Tirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarmin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 onceki donemle Kkarsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siiflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir. Cari dénemde Grup, SPK’nin 7 Haziran 2013
tarihli aciklanan formatina uyum saglamak amaciyla 6nceki donem finansal tablolarmmda bazi
siniflamalar yapmistir. Siniflamalarin niteligi, nedeni ve tutarlari asagida agiklanmistir:

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan finansal durum tablosunda “Diger dénen varliklar’in
icerisinde olan 1.485.961 TL tutarindaki verilen avanslar ile 622.840 TL tutarindaki gelecek aylara ait
giderler, cari donemde, Grup yonetimi tarafindan “Kisa vadeli pesin 6denmis giderler”e siniflanmustir.

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan finansal durum tablosunda “Diger donen varliklar”in
icerisinde olan 604.531 TL tutarindaki pesin édenen vergi ve fonlar, cari donemde, Grup yonetimi
tarafindan “Cari donem vergisiyle ilgili varliklar”a siniflanmigtir.

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan finansal durum tablosunda “Diger duran varliklar”
icerisinde olan 11.024.353 TL tutarindaki verilen avans, cari donemde, Grup yonetimi tarafindan
“Uzun vadeli pesin 6denmis giderler’e simiflanmistir.

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan finansal durum tablosunda “Ticari alacaklar’in igerisinde
olan 9.250 TL tutarindaki verilen depozito ve teminat, cari donemde, Grup yonetimi tarafindan “Diger
alacaklar’a smiflanmistir.

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan finansal durum tablosunda “Kisa vadeli finansal borglar”
icerisinde olan 13.604.424 TL tutarindaki uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari, cari
donemde, Grup yonetimi tarafindan “Uzun vadeli borclanmalarin kisa wvadeli kisimlari”na
siniflanmustir.

- 31 Arahik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan finansal durum tablosunda “Diger kisa vadeli
yiikiimliiliikler” icerisinde olan 1.010.419 TL tutarmndaki gider tahakkuklar1 ve 208.741 TL tutarindaki
maliyet giderleri karsilig1, cari donemde, Grup yonetimi tarafindan “Ticari borglar’a smiflanmustir.

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan finansal durum tablosunda “Kisa vadeli diger
yiikiimliiliikler” icerisinde olan 228.811 TL tutarindaki O6denecek sosyal giivenlik kesintileri ile
“Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar” igerisinde olan 671.255 TL tutarindaki personele
borglar, cari donemde, Grup yonetimi tarafindan “Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar’a
siniflanmustir.

- 31 Arahk 2012 tarihi itibariyle hazirlanan finansal durum tablosunda “Kisa vadeli diger
yiikiimliiliikler” igerisinde olan 540.818 TL tutarmdaki 6denecek vergi ve fonlar, cari ddnemde, Grup
yOnetimi tarafindan “Cari donem vergisiyle ilgili borglar”’a smiflanmistir.

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan finansal durum tablosunda “Diger yiikiimliiliikler”
icerisinde olan 515.055 TL tutarindaki alinan depozitolar, cari donemde, Grup yonetimi tarafindan
“Diger borglar”’a smiflanmisgtir.



0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi (devami)

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan finansal durum tablosunda “Diger borg¢lar” i¢erisinde olan
3.606.763 TL tutarindaki alinan siparis avanslari ve 8.272.517 TL tutarindaki gelecek aylara ait
gelirler, cari donemde, Grup yonetimi tarafindan “Ertelenmis gelirler”e siniflanmustir.

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan finansal durum tablosunda “Diger uzun vadeli
yiikkiimliiliikkler” igerisinde olan 20.295.171 TL tutarindaki almman siparis avanslari ve 89.690 TL
tutardaki gelecek yillara ait gelirler, cari donemde, Grup yonetimi tarafindan “Ertelenmis gelirler”e
icinde siiflanmustir.

- 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait kar veya zarar tablosunda “Finansal gelirler” icerisinde
olan 10.379.630 TL tutarindaki faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri, cari donemde, Grup
yOnetimi tarafindan “Esas faaliyetlerden diger gelirler”in i¢inde siniflanmigtir.

- 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait kar veya zarar tablosunda “Finansal giderler” igerisinde
olan 9.132.038 TL tutarindaki faaliyetlerden kaynaklanan kur farki gideri, cari dénemde, Grup
yOnetimi tarafindan “Esas faaliyetlerden diger giderler”e siiflanmustir.

- 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait kar veya zarar tablosunda “Finansal giderler” igerisinde
olan 609.159 TL tutarindaki faaliyetlerden kaynaklanan diger faiz giderleri, cari dénemde, Grup
yOnetimi tarafindan “Esas faaliyetlerden diger giderler”e siiflanmustir.

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan finansal durum tablosunda, “Maddi duran varliklar”
icerisinde yeniden degerleme metoduna goére muhasebelestirilen binaya iliskin 14.761.344 TL
tutarindaki yeniden degerleme fonunun, cari donemde, Grup yonetimi tarafindan, 6.731.187 TL’lik
kismi “Birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler yeniden degerleme ve ol¢iim kazanglari™na ,
5.077.888 TL’lik kism1 “Kontrol giicii olmayan paylar’a ve 2.952.269 TL’lik kism1 “Ertelenmis vergi
yiikkiimliliigii’ne yeniden diizenlenerek siniflanmustir.

Konsolidasyona Iliskin Esaslar

Sirket’in bagli ortakliklarmin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle detaylar1 asagidaki gibidir:

Kurulus ve faaliyet

Bagli Ortakliklar Ana faaliyeti yeri Sahiplik Orani
Aktay Turizm Yatirimlari ve

Isletmeleri A.S. Otelcilik Istanbul %57
Aktay Otel Isletmeleri A.S. Otelcilik Istanbul %95
Ozak GYO int-Er Yap1 Adi

Ortaklig1 Taahhiit isleri Istanbul %99
Arstate Turizm Pazarlama ve Balmumcu /

Ticaret A.S. Gayrimenkul Yatirimi Istanbul %100
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona Iliskin Esaslar (devami)

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklar1 tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarmi kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:

e  yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde giicliniin olmast;

e yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere
hakki olmasi; ve

e  getiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya g¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin iizerinde kontrol giiciiniin olup
olmadigimi yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik izerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatirimin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde kontrol giicli vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil
olmak {izere, ilgili yatirnrmdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak i¢in yeterli olup olmadigmin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlar1 goz 6niinde bulundurur:

e  Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmasi;

o  Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

e Sozlesmeye bagl diger anlasmalardan dogan haklar; ve

e  Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki
genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giicliniin olup
olmadigini gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagli ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagl ortaklik tizerinde kontrole sahip
olmastyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin alinan veya elden c¢ikarilan
bagh ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii
olmayan paylara aittir. Kontrol giicli olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ortakliklarin

toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmas1 halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayn1 olmasi amaciyla bagl
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tlim grup i¢i varliklar ve yiikiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iliskin nakit akiglar1 konsolidasyonda elimine edilir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Grup 'un mevcut bagh ortakliginmin sermaye pavindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye paymda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler
Ozkaynak islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol giicli olmayan paylarm defter
degerleri, bagli ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii
olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen bedelin gercege uygun degeri arasindaki
fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagli ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i)
alinan satig bedeli ile kalan payin gercege uygun degerlerinin toplamu ile ii) bagh ortakligin varlik
(serefiye dahil) ve yiikiimliiliklerinin ve kontrol giicii olmayan paylarin dnceki defter degerleri
arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir iginde bagl ortaklik ile ilgili 6nceden
muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmis oldugu varsayimi
iizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS standartlari
uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan ge¢mis yil karlarina transfer). Baglh ortakligin satisi
sonrasi kalan yatirimin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki ger¢ege uygun degeri, TMS 39 Finansal
Araclar:  Muhasebelestirme — ve  Olgiim  standardi  kapsaminda  belirlenen  baslangic
muhasebelestirmesinde ger¢ege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak
ya da miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baslangi¢ muhasebelestirmesindeki
maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki

donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari y1l icerisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlar1 etkileyen TMS’lerde yapilan
degisiklikler

TFRS’lerde yapilan asagida belirtilen degisiklikler cari donemde uygulanmis ve konsolide finansal
tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde etkisi olmustur.

TMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamh Gelir Kalemlerinin Sunumu

TMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gecerlidir. S6z konusu degisiklikler, kapsamli
gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tamimlamaktadir. TMS 1°’de yapilan degisiklikler uyarinca
‘kapsamli gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu’ ve ‘gelir tablosu’
ifadesi ‘kar veya zarar tablosu” olarak degistirilmistir. TMS 1’de yapilan degisiklikler uyarinca kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayr1 tabloda
sunumuna izin veren agiklamalar ayni kalmistir. Ancak TMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca diger
kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak
kalemler ve (b) bazi1 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilacak
kalemler. Diger kapsaml1 gelir kalemlerine iliskin vergiler de aym sekilde dagitilacak olup s6z konusu
degisiklikler, diger kapsamli gelir kalemlerinin vergi dncesi ya da vergi diisiildiikten sonra sunumu ile
ilgili aciklamalar1 degistirmemistir. Bu degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmustir. Diger
kapsamli gelir kalemlerinin sunumu, standardin gerektirdigi degisikligi yansitmak amaciyla yeniden
diizenlenmistir. Yukarida bahsi gegcen sunum ile ilgili degisiklikler haricinde, TMS 1°deki
degisikliklerin uygulanmasinin kar veya zarar, diger kapsamli gelir ve toplam kapsamli gelir iizerinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili yeni ve revize edilmis
standartlar

Mayis 2011°de konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili olarak
TFRS 10, TFRS 11, TFRS 12, TMS 27 (2011) ve TMS 28 (2011) olmak iizere bes standart
yayinlanmugtir.

Bu bes standardin getirdigi 6nemli degisiklikler asagidaki gibidir:

TFRS 10, TMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar standardinin konsolide finansal tablolar
ile ilgili kisminin yerine getirilmistir. TFRS 10’un yayimlanmasiyla SIC-12 Konsolidasyon — Ozel
Amagl Isletmeler yorumu da yiiriirliikten kaldirilmistir. TFRS 10°a gdre konsolidasyon igin tek bir
esas vardir, kontrol. Ayrica TFRS 10, {i¢ unsuru icerecek sekilde kontrolii yeniden tanimlamaktadir:
(@) yatirim yaptig1 isletme tizerinde giice sahip olmasi (b) yatirim yaptigi isletmeyle olan iliskisinden
dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi veya bu getirilerde hak sahibi olmasi (c) elde edecegi
getirilerin miktarini etkileyebilmek i¢in yatirim yaptigi isletme tizerindeki giictinii kullanma imkanina
sahip olmas1. Farkli 6rnekleri igerek sekilde TFRS 10’nun ekinde uygulama rehberi de bulunmaktadir.
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2.4

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlar1 etkileyen TMS’lerde yapilan
degisiklikler (devami)

Konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili yeni ve revize edilmis
standartlar (devanm)

TFRS 11, TMS 31 Is Ortakliklarindaki Paylar standardinin yerine getirilmistir. TFRS 11, iki veya
daha fazla tarafin miisterek kontrolii oldugu miisterek anlagsmalarin nasil siniflanmasi gerektigini
agiklamaktadir. TFRS 11’in yayimlanmasi ile UFRYK 13 Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler -
Ortak Girigimcilerin Parasal Olmayan Katilim Paylar: yorumu yiiriirlikten kaldirilmistir. TFRS 11
kapsaminda miisterek anlagmalar, taraflarin anlagma tizerinde sahip olduklar1 hak ve yiikiimliiliikklerine
bagh olarak miisterek faaliyet veya is ortakligi seklinde simiflandirilir. Buna karsin TMS 31
kapsaminda ii¢ c¢esit miisterek anlasma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen isletmeler,
miistereken kontrol edilen varliklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler. Buna ek olarak, TFRS 11
kapsamindaki is ortakliklarinin 6zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmesi gerekirken, TMS
31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya Ozkaynak yoOntemiyle ya da oransal
konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

TFRS 12 dipnot sunumuna iliskin bir standart olup bagl ortakliklari, miisterek anlasmalari, istirakleri
ve/veya konsolide edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler ig¢in gegerlidir. TFRS 12’ye gore
verilmesi gereken dipnot agiklamalart genel olarak yiiriirliikteki standartlara goére ¢ok daha
kapsamlidir.

TFRS 10, 11 ve 12’de yapilan degisiklikler, bu standartlarin ilk kez uygulanmasi sirasinda bazi gegis
kurallarina agiklama getirmek amaciyla Haziran 2012 tarihinde yaymlanmustir.

TFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgiimleri

TFRS 13, gercege uygun deger Slciimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 iceren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, ger¢ege uygun deger tanimini yapar, gercege uygun
degerin Ol¢limiiyle ilgili genel ¢erceveyi cizer, gercege uygun deger hesaplamalar ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. TFRS 13’{in kapsami genistir; finansal kalemler ve TFRS’de diger
standartlarin gercege uygun degerinden Olciimiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler i¢in de gecerlidir. Genel olarak, TFRS 13’iin gercege uygun deger hesaplamalari ile ilgili
aciklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gére daha kapsamlidir. Ornegin, su anda TFRS 7
Finansal Araglar: Agiklamalar standardinin acgiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar icin
istenen li¢-seviye gercege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar,
TFRS 13 kapsamindaki biitiin varliklar ve ylikiimliiliikler izin zorunlu hale gelmistir.
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2.4

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlar1 etkileyen TMS’lerde yapilan
degisiklikler (devami)

TMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu
(Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dinemi’nin bir parcasi olarak)

Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir pargasi olarak yayimlanan
TMS 1°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden
itibaren gecerlidir.

TMS 1 standardi uyarinca muhasebe politikasinda geriye doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
doniik olarak finansal tablolarmi yeniden diizenleyen ya da siniflandiran bir isletmenin bir dnceki
donemin basi i¢in de finansal durum tablosunu (iiglincii bir finansal durum tablosu) sunmasi gerekir.
TMS 1°’deki degisiklikler uyarinca bir isletmenin sadece geriye doniik uygulamanin, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden siniflandirma isleminin Ugiincii finansal durum tablosunu olusturan
bilgiler lizerinde énemli etkisinin olmas1 durumunda tigiincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir
ve ilgili dipnotlarin Giglincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmas1 zorunlu degildir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

TMS 19’a yapilan degisiklikler tanimlanmis fayda planlari ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini
degistirmektedir. En Onemli degisiklik tanimlanmis fayda yiikiimliliikleri ve plan varliklarin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tanimlanmis fayda yiikiimliiliiklerinde ve plan
varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasini
gerektirmekte ve bdylece TMS 19’un 6nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor ydntemi’ni ortadan
kaldirmakta ve gecmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasimi hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
konsolide bilangolarda gosterilecek net emeklilik varligi veya yiikiimliiligiiniin plan acig1 ya da
fazlasinin tam degerini yansitabilmesi i¢in, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarm aninda diger kapsamli
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, TMS 19’un bir &nceki
baskisinda aciklanan plan varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarmna iliskin faiz
gideri yerine tanimlanmis net fayda yiikiimliliigiine ya da varligina uygulanan indirim orani1 sonucu
hesaplanan ‘net bir faiz’ tutar1 kullanilmigtir. TMS 19’a yapilan degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmalidir.
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2.4

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

(b) 2013 yihindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi ve Bunlarla Ilgili
Aciklamalar

TFRS 7°deki degisiklikler uyarinca isletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme sézlesmesi ya da
benzer bir so6zlesme kapsamindaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakki ve ilgili s6zlesmelere
iliskin bilgileri (6rnegin; teminat génderme hiikiimleri) agiklamasi gerekir.

Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Donemi
o  TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar;

o  TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum, ve

e TMS 34 (Degisiklikler) Ara Donem Finansal Raporlama

TMS 16 (Degisiklikler)

TMS 16’daki degisiklikler, yedek pargalarin, donanim ve hizmet donanimlarinin TMS 16 uyarinca
maddi duran varhik tammmimi karsilamalari durumunda maddi duran varlik olarak siniflandiriimasi
gerektigi konusuna agiklik getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak siniflandirilmalidir. TMS
16°daki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

TMS 32 (Degisiklikler)

TMS 32’deki degisiklikler, 6zkaynak araclar1 sahiplerine yapilan dagitimlar ve 6zkaynak islemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin TMS 12 Gelir Vergisi standardi uyarinca muhasebelestirilmesi
gerektigini belirtir. TMS 32°deki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar
iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 34 (Degisiklikler)

TMS 34°teki degisiklikler, belirli bir raporlanabilir boliime iliskin toplam varlik ve yiikiimliiliiklerin,
ancak bu toplam varlik veya yiikiimliiliik tutarlarinin (veya her ikisinin) isletmenin faaliyetlere iliskin
karar almaya yetkili merciiye diizenli olarak sunulmasi ve en son yillik finansal tablolara gore bu
tutarlarda 6nemli bir degisiklik olmasi durumunda dipnotlarda agiklanmasi gerektigini belirtir. TMS
34°teki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde bir etkisi olmamuistir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

(b) 2013 yihindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS Yorum 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj)
Maliyetleri

TFRS Yorum 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj)
Maliyetleri’'nde yer alan agiklamalar maden iiretimi sirasinda olusan yeriistii maden faaliyetleri ile
ilgili atik temizleme maliyetleri (liretim asamasindaki hafriyat (dekapaj) maliyetleri) i¢in gecerlidir.
Ilgili yorum uyarinca madene erisimi saglayan bu atik temizleme faaliyetine (dekapaj) iliskin
maliyetler belirli kurallara uyulmas: sartiyla duran varlik olarak (dekapaj faaliyetleri ile ilgili varlik)
muhasebelestirilir. Devam eden olagan igletme dekapaj faaliyetleri ile iligkili maliyetler ise TMS 2
Stoklar standardi uyarinca muhasebelestirilir. Dekapaj faaliyetleri ile ilgili varliklar mevcut bir
varligin iyilestirilmesi ya da ilavesi olarak muhasebelestirilir ve mevcut varligin olusturdugu kismin
ozelliklerine bagli olarak maddi duran ya da maddi olmayan duran varlik olarak siiflandirilir.

TFRS Yorum 20 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren
gegerlidir. TFRS Yorum 20’yi ilk defa uygulayan isletmeler i¢in 6zel gegis hiikiimleri bulunmaktadir.
Ancak, sunulan en erken donemde ya da bu tarih sonrasinda olusan iiretim asamasindaki hafriyat
(dekapaj) maliyetleri igin TFRS Yorum 20°de belirtilen agiklamalar uygulanmalidir. Bu tiir faaliyetler
gerceklestirilmediginden TFRS Yorum 20’nin Grup’un konsolide finansal tablolari {izerinde herhangi
bir etkisi olmamustir.

(c) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut oOnceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiirlirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamustir:

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gecis Aciklamalart icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi*

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler)  Yaturim Sirketleri*

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar i¢in Geri Kazanilabilir Deger
Aciklamalart*

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev  Uriinlerin ~ Yenilenmesi ve Riskten Korunma
Muhasebesinin Devamliligr*

TFRS Yorum 21 Har¢lar ve Vergiler*

11 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

(¢c) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009’da yayimlanan TFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmas: ve 6l¢iimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siiflandiriimasi ve 6lglimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Aciklamalari icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

Kasim 2013’te TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2017 tarihinden 6nce olmamak kaydiyla
ertelenmistir. Bu degisiklik KGK tarafindan heniiz yayimlanmamustir.

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi

TMS 32’deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borg¢larin netlestirilmesine yonelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler ozellikle ‘cari donemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve &deme’
ifadelerine aciklik getirir.

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler) Yatirim Sirketleri

Bu degisiklik ile TFRS 10’a eklenen hiikiimler g¢er¢evesinde yatirim isletmesi tanimini karsilayan
isletmelerin tiim bagl ortakliklarini gergege uygun deger farkini kr veya zarara yansitarak 6lgmesi
zorunlu olup, konsolide finansal tablo sunmalarina iliskin istisna getirilmistir.

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar icin Geri Kazanilabilir Deger Aciklamalari

TFRS 13 “Gergege Uygun Deger Olgiimii” Standardinin bir sonucu olarak deger diisiikliigiine ugramis
varliklarin geri kazanilabilir tutarmin 6l¢iimiine iliskin agiklamalarda baz1 degisiklikler yapilmistir. Bu
degisiklik finansal olmayan varliklarla simirli tutulmus olup, TMS 36’nin 130 ve 134’{incii paragraflari
degistirilmistir.

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev Uriinlerin Yenilenmesi ve Riskten Korunma Muhasebesinin
Devamliligi

TMS 39°da yapilan bu degisiklikle, hangi durumlarda finansal riskten korunma aracinin vadesinin
dolmasinin veya sonlandirilmasmin s6z konusu olmayacagina, dolayisiyla finansal riskten korunma
muhasebesinin uygulanmasina son verilmeyecegine agiklik getirilmistir.

TFRS Yorum 21 Harglar ve Vergiler

TFRS Yorum 21, vergi benzeri yiikiimliiliiklerin 6denmesini ortaya ¢ikaran mevzuatta tamimlanan bir
faaliyet gerceklestiginde, isletmelerin vergi ve vergi benzerinin ddenmesine iliskin olarak bir borg
muhasebelestirmesi gerektigine aciklik getirmektedir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin ger¢ege uygun degeri iizerinden Olgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri ve otelcilik gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir;
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1
giivenilir bir sekilde 6l¢iilebiliyorsa gergeklesir.

Turizm (otelcilik) gelirleri igerisinde, acentelere kiralanan ya da erken rezervasyon yoluyla satilan
odalara ait gelirler, hizmetin verildigi tarihe kadar kazamlmamis gelir olarak bilangoda
muhasebelestirilmektedir.

Oda kiralamalarindan elde edilen kazanglar, yiyecek ve igecek satislarmmdan gelen kazanclar, otel
icinde kiralanan magazalardan gelen kazanglar ve otel i¢i miisterilere saglanan diger hizmetlerden
elde edilen kazanglar gelir olarak nitelendirilmektedir. Odalar tutuldugunda ve odalara verilen
hizmetler saglandiginda gelir muhasebelestirilmektedir.

Faiz geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve
degisken genel iiretim giderlerinin bir kismin1 da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa
uygun olan yonteme gore ve c¢ogunlukla ilk-giren-ilk-gikar yontemine gore degerlenir. Net
gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina
dustiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger diistikligiiniin olustugu yilda kar
veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha o6nce stoklarin net gerceklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii
karsilig1 iptal edilir. Iptal edilen tutar énceden ayrilan deger diisiikligii tutar1 ile stmrhidir.

“Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut ve rezidans insaat projeleri”, direk maliyetler,
projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham
maddeleri ve proje ile ilgili bor¢glanma maliyetlerini icermektedir.
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Maddi Duran Varhklar

Uretim ya da mal veya hizmetin verilmesinde veya idari amagclar i¢in kullanimda tutulan binalar,
yeniden degerlenmis tutarlariyla ifade edilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde
tespit edilen gergege uygun degerden sonraki donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmig
deger diistikliigii diisiilerek tespit edilir. Yeniden degerlemeler bilango tarihinde belirlenecek gergege
uygun degerin defter degerinden 6nemli farklilik géstermeyecek sekilde diizenli araliklarla yapilir.

S6z konusu binalarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artig, 6zkaynaktaki yeniden degerleme
fonuna kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran varlikla ilgili daha
onceden kar veya zarar tablosunda gosterilen bir deger diisiikliigliniin olmasi durumunda 6ncelikle s6z
konusu deger diisukligii nispetinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bahse konu arazi ve binalarin
yeniden degerlemesinden olusan defter degerindeki azalig, s6z konusu varligin daha 6nceki yeniden
degerlemesine iligskin yeniden degerleme fonunda bulunan bakiyesini asmasi durumunda kar veya
zarar tablosuna kaydedilir.

Yeniden degerlenen binalarin amortismani kar veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden degerlenen
gayrimenkul satildiginda veya hizmetten g¢ekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan bakiye
dogrudan dagitilmamus karlara transfer edilir. Varlik bilango dis1 birakilmadikg¢a, yeniden degerleme
fonundan dagitilmamus karlara transfer yapilmaz.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikligii kaybi disiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli
Olctide zaman isteyen varliklar séz konusu oldugunda, bor¢clanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu tiir
varliklar, diger sabit varliklar icin kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Binalar, Grup’un turizm otelcilik hizmetlerini yiiriittikkleri binalardan olusmaktadir. Makine ve
ekipmanlar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger disiikliikleri disiildiikten
sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarm, maliyet veya degerlenmis
tutarlar1, beklenen faydali 6miirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana
tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan
degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayni sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Grup, 30 Eyliil 2011 tarihinden itibaren maddi duran varliklar i¢erisindeki binasini yeniden degerleme
metoduna gore muhasebelestirmeye baslamistir. Bu degisikligin nedeni, Grup yonetiminin yeniden
degerleme metodunun maliyet metoduna gore daha gilivenilir bir bilgi sunacagim diistinmesidir. Grup
bu muhasebe politikas: degisikligini TMS 8 paragraf 17’ye istinaden ileriye doniik uygulamistir.
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Finansal Kiralama Islemleri

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O0demelerinin bugiinkii degerinden diisik olami kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yitkiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir.

Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan
ana para 6demesi olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi iizerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasinm saglar. Finansal giderler, Grup’un yukarida ayrintilarina yer verilen genel
bor¢lanma politikasi kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismui haricindeki bolimii Kar
veya zarar tablosuna kaydedilir. Kosullu kiralar olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gergeklesebilmesi i¢in alinan
veya alinacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilir), kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Faaliyet
kiralamasi altindaki kosullu kiralar olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine goére
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Grup’un maddi olmayan duran varliklar1 arasinda, Tiirkiye’deki arsa parsel kesin tahsis bedeli ve
altyap1 katillm bedeli tutarlar1 bulunmaktadir. S6z konusu varliklar, kiralama siiresi boyunca itfa
edilmektedir.

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Diisiiklugii

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadigini belirlemek i¢in maddi
olan ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigii olmasi
durumunda, deger diisiikliigii tutarmin belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutari
oOlctliir. Bir varligin geri kazanilabilir tutarmin dlgiilemedigi durumlarda Grup, varlikla iligkili nakit
yaratan birimin geri kazanilabilir tutarin1 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde
sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadig1 durumlarda, Grup varliklar1
makul ve tutarh bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en kiiciik nakit yaratan birimlere dagitilir.
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Siiresiz ekonomik omrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az
bir kez ya da deger diisiikligl gostergesi olmasi durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satig maliyetleri diislilmiis gercege uygun
degeri ile kullamim degerinden yiiksek olamidir. Kullamm degeri, bir varlik veya nakit yaratan
birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarinin bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlar1 tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgii riskleri yansitan vergi oncesi
iskonto orani kullamilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarma indirilir.
Ilgili varhgmn yeniden degerlenen tutarla dlciilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan
kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger
azalis1 olarak dikkate alinir.

Deger diistikliigli zararmin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk
gelecek sekilde artirilir. Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in
onceki donemlerde varlik i¢in deger diisiikliigii zararmin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi
defter degeri asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar {izerinden gosterilmedikce, deger
dusiikligii zararma iliskin iptal islemi dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden
degerlenmis bir varligin deger diisiikliigli zararmin iptali, yeniden degerleme artis1 olarak dikkate
alinir.

Borclanma Maliyetleri

Kullamima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil

edilmektedir.

Grup, yatirim amacglt gayrimenkullerini kullanima hazir hale getirene kadar karsilagtigi borg¢lanma
maliyetlerini, varligin maliyetine dahil etmektedir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
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Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatirnm amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile Olgiiliirler.
Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla
piyasa kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar1 donemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatirim amagli gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirrm amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul smifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirim amacli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini
uygular.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kidr veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gercege
uygun degerinden kayitlara almanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
alim iglemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 lizerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan
bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, iglem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

99 GG

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve alacaklar” olarak
smiflandirilir. Smmflandirma, finansal varligm elde edilme amacia ve 6zelligine bagh olarak, ilk

kayda alma sirasinda belirlenmektedir.
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Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, borglanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin
iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen &mrii
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini
nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliiklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla
elde tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman sO0z konusu kategoride simiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev tirtinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak smiflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
smiflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diisiikliigli tutar1 disiilerek kayitlara alimr ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmayva hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak siniflandirilan ya da (a)
krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar veya (c) gergcege uygun deger farki
kiar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilmayan tiirev olmayan finansal
varliklardir.

Grup tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote 6zkaynak araglari ile bazi
bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak smiflandirilir ve gercege uygun
degerleriyle gosterilir. Grup’un aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote olmayan fakat
satilmaya hazir finansal varlik olarak simiflanan 6zkaynak araglar1 bulunmakta ve gercege uygun
degerleri giivenilir olarak Olciilemedigi icin maliyet degerleriyle gosterilmektedir. Kar veya zarar
tablosuna kaydedilen deger disiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal
varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki, gercege uygun degerdeki degisikliklerden
kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilir ve finansal varliklar
deger artis fonunda biriktirilir. Yatrimin elden c¢ikarilmast ya da deger disiikliigline ugramasi
durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, kar veya zarar tablosuna
smiflandirilmaktadir.
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Satilmaya hazir 6zkaynak araglarmna iligkin temettiiler Grup’un temettii alma hakkinin olustugu
durumlarda kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gergege uygun degeri ifade
edildigi para birimi ilizerinden belirlenmekte ve raporlama doénemi sonundaki gegerli kurdan
cevrilmektedir. Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari, parasal
varligin itfa edilmis maliyet degeri iizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar1 ve zararlari,
diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilmektedir.

Aktif bir piyasada cari piyasa degeri olmayan ve gercege uygun degeri glivenilir bir sekilde
belirlenemeyen satilmaya hazir 6zkaynak araglari ile bu tiir 6zkaynak araglariyla iligkili olan ve
O0demesi bu tiir varliklarin satis1 yoluyla yapilan tiirev araglari, maliyet degerinden her raporlama
donemi sonunda belirlenen deger diistikliigli zararlar1 diistilmiis tutarlariyla degerlenir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diisiikliigii
diistilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin 6nemli olmadigi durumlar haricinde etkin faiz orant
yoOntemine gore hesaplanarak kayitlara alinir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarma iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigma dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhgin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 {lizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varlhigin deger diisiikliigiine ugradigina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmas1 durumunda deger diistikliigli zarar1 olusur.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari i¢in gercege uygun degerin dnemli ve siirekli bir diisiis ile maliyetin
altina inmesi objektif bir deger diisiikliigii gostergesi sayilir.
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Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orami iizerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Maliyet degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin benzer bir finansal varlik i¢in olan cari faiz oranlar1 ile iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Bu tiir bir deger diisiikligii sonraki
donemlerde iptal edilemez.

Bir karsilik hesabinin kullanilmas1 yoluyla defter degerinin azaltildig1 ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikligi dogrudan ilgili finansal varligin kayithh degerinden diisiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varhklar igin, deger diisiikliigii zarar1 sonraki dénemde
azalirsa ve azalig deger diisiikliigii zarariin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarar1, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirimin deger diisiikliigii hicbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde kar veya zarar tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclari i¢in daha Onceki donemlerde kar/zarar iginde muhasebelestirilen
deger diistikliigli zarar1, kar/zarar iginde iptal edilmez. Deger diisiikliigii zarar1 sonucunda olusan
gercege uygun deger artisi, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve yatirimlara iligkin yeniden
degerleme karsiligi bagligr altinda toplanir. Satilmaya hazir bor¢lanma senetleri igin deger diisiikliigii
zararl, yatirimin ger¢ege uygun degerindeki artigin deger diisiikliigii zararinin muhasebelestirilmesi
sonrasinda ortaya c¢ikan bir olayla iliskilendirilmesinin s6z konusu olmasi durumlarda, sonraki
donemlerde kar/zarar i¢inde iptal edilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Grup’un nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde siniflandirilmaktadir.
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Finansal varliklarin bilanco disi birakilmasi

Grup, finansal varliga ait nakit akislarina iligkin sézlesmeden dogan haklarinin siiresinin dolmasi veya
ilgili finansal varlig1 ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 bagka bir tarafa
devretmesi durumunda s6z konusu varligi bilango dis1 birakir. Varligin miilkiyetinden dogan tiim
risklerin ve kazanimlarin baska bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Grup tarafindan elde
bulunduruldugu durumlarda, Grup, varlikta kalan paymi ve bu varliktan kaynaklanan ve ddenmesi
gereken yikiimlilikleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un devredilen bir varligin
miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 elde tutmasi durumunda, finansal varligin
muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler icin transfer edilen finansal varlik
karsisinda teminata baglanan bir borg tutar1 da muhasebelestirilir.

Finansal yukiimlilikler

Grup’un finansal ylkiimliilikleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yilikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Grup’un tim
borglar1 diigtildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikkler ve 6zkaynaga dayali finansal araclar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler
veya diger finansal ylikiimliiliikler olarak smiflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara vansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar
veya zarar tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, soz konusu finansal yiikiimliiliik
icin 6denen faiz tutarin1 da kapsar.

Diger finansal viikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal, ticari ve diger borglar dahil, baglangicta islem maliyetlerinden
arindirilmis gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.
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Isletme satin alimlar1, satin alim yontemi kullanilarak muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde
transfer edilen bedel, gercege uygun degeri lizerinden Olgiiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme
tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme tarihindeki gergcege uygun degerlerinin, edinen isletme
tarafindan edinilen isletmenin Onceki sahiplerine karsi dstlenilen borglarn ve edinen isletme
tarafindan ¢ikarilan 6zkaynak paylarmin toplami olarak hesaplanir. Satin alima iligkin maliyetler
genellikle olustuklari anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satin alinan tammlanabilir varliklar ile istlenilen yiikiimliiliikler, satin alim tarihinde gergege uygun
degerleri tizerinden muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez:

o Ertelenmis vergi varliklar1 ya da yiikiimliliikkleri veya ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin varlik
ya da yiikiimliiliikler, sirasiyla, TMS 12 Gelir Vergisi ve TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standartlar1 uyarinca hesaplanarak, muhasebelestirilir;

e Satin alinan isletmenin hisse bazli 6deme anlagmalar1 ya da Grup’un satin alinan isletmenin hisse
bazli 6deme anlasmalarinin yerine gegmesi amaciyla imzaladig1 hisse bazli 6deme anlagsmalari ile
iliskili yiikiimliiliikler ya da 6zkaynak araclari, satin alm tarihinde TFRS 2 Hisse Bazli Odeme
Anlagmalar1 standardi uyarinca muhasebelestirilir; ve

e TFRS 5 Satis Amach Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardi uyarinca
satig amagh elde tutulan olarak siniflandirilan varliklar (ya da elden ¢ikarma gruplar) TFRS 5’de
belirtilen kurallara gére muhasebelestirilir.

Serefiye, satin alim i¢in transfer edilen bedelin, satin alinan isletmedeki varsa kontrol giicii olmayan
paylarin ve, varsa, asamali olarak gerceklesen bir isletme birlesmesinde edinen isletmenin daha
onceden elinde bulundurdugu edinilen isletmedeki 6zkaynak paylarinin gercege uygun degeri
toplaminin, satin alinan isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarimin ve iistlenilen
tanimlanabilir yiikiimliiliiklerinin net tutarim asan tutar olarak hesaplanir. Yeniden degerlendirme
sonrasinda satin alinan isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarnin ve {istlenilen
tanimlanabilir yiikiimliliiklerinin net tutarnin, devredilen satin alma bedelinin, satin alinan
isletmedeki kontrol giicli olmayan paylarin ve, varsa, satin alma oncesinde satin alinan igletmedeki
paylarmm gercege uygun degeri toplaminmi asmasi durumunda, bu tutar pazarlikli satin almadan
kaynaklanan kazang olarak dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestirilir.

Hissedar paylarini temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda isletmenin net varliklarmimn belli bir
oranda pay hakkii veren kontrol giici olmayan paylar, ilk olarak ya gercege uygun degerleri
iizerinden ya da satin alinan isletmenin tanimlanabilir net varliklarinin kontrol giicli olmayan paylar
oraminda muhasebelestirilen tutarlar1 {izerinden dlciiliir. Olgiim esasi, her bir isleme gére belirlenir.
Diger kontrol giicli olmayan pay tiirleri gercege uygun degere gore ya da, uygulanabilir oldugu
durumlarda, bir bagka TFRS standardinda belirtilen yontemler uyarinca 6lgiiliir.
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Bir igletme birlesmesinde Grup tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de igerdigi
durumlarda, kosullu bedel satin alim tarihindeki gercege uygun deger lizerinden olgiiliir ve isletme
birlesmesinde transfer edilen bedele dahil edilir. Olgme dénemi igerisinde ortaya cikan ek bilgilerin
sonucunda kosullu bedelin gergege uygun degerinde diizeltme yapilmasi gerekiyorsa, bu diizeltme
serefiyeden gecmise doniik olarak diizeltilir. Olgme dénemi, birlesme tarihinden sonraki, edinen
isletmenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdigi gecici tutarlar1 diizeltebildigi dénemdir. Bu
donem satin alim tarihinden itibaren 1 yildan fazla olamaz.

Olgme dénemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeyen kosullu bedelin gergege uygun degerindeki
degisiklikler i¢in uygulanan sonraki muhasebelestirme islemleri, kosullu bedel i¢in yapilan
smiflandirma sekline gore degisir. Ozkaynak olarak siniflandirilmis kosullu bedel yeniden 6lgiilmez ve
buna iligkin sonradan yapilan 6deme, 6zkaynak icerisinde muhasebelestirilir. Varlik ya da borg olarak
smiflandirilan kosullu bedelin Finansal ara¢ niteliginde olmasi ve TMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda bulunmasi durumunda, s6z konusu kosullu bedel
gercege uygun degerinden Olgiiliir ve degisiklikten kaynaklanan kazang ya da kayip, kar veya zararda
ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir. TMS 39 kapsaminda olmayanlar ise, TMS 37
Karsiliklar veya diger uygun TFRS’ler uyarinca muhasebelestirilir.

Asamal1 olarak gerceklesen bir isletme birlesmesinde Grup’un satin alinan isletmede 6nceden sahip
oldugu 6zkaynak pay1 ger¢ege uygun degere getirmek i¢in satin alim tarihinde (yani Grup’un kontrolii
ele aldig1 tarihte) yeniden Olgiiliir  ve, varsa, ortaya c¢ikan kazang/zarar kar/zarar iginde
muhasebelestirilir. Satin alim tarihi oncesinde diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilen satin
alinan isletmenin payindan kaynaklanan tutarlar, s6z konusu paylarin elden ¢ikarildigr varsayimi
altinda kar/zarara aktarilir.

Isletme birlesmesi ile ilgili satin alma muhasebesinin birlesmenin gerceklestigi raporlama tarihinin
sonunda tamamlanamadigi durumlarda, Grup muhasebelestirme isleminin tamamlanamadigi kalemler
icin gecici tutarlar raporlar. Bu gecici raporlanan tutarlar, dl¢iim doneminde diizeltilir ya da satin alim
tarihinde muhasebelestirilen tutarlar iizerinde etkisi olabilecek ve bu tarihte ortaya ¢ikan olaylar ve
durumlar ile ilgili olarak elde edilen yeni bilgileri yansitmak amaciyla fazladan varlik veya
yiikiimliiliik muhasebelestirilir.

Serefiye

Satm alim isleminde olusan serefiye tutari, varsa, deger diisiikliigii karsiliklar1 diisiildiikten sonra satin
alim tarihindeki maliyet degeriyle degerlenir.

Deger diistikligii testi i¢in serefiye, Grup’un birlesmenin getirdigi sinerjiden fayda saglamayi
bekleyen nakit iireten birimlerine (ya da nakit {ireten birim gruplarina) dagitilir.
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Serefiyenin tahsis edildigi nakit iireten birimi, her yil deger diisiikligii testine tabi tutulur. Birimin
deger disiikliigiine ugradigini goésteren belirtilerin olmasi durumunda ise deger diigiikligi testi daha
sik yapilir. Nakit {ireten birimin geri kazanilabilir tutar1 defter degerinden diisiik ise, deger diistikligii
kargiligr ilk olarak birime tahsis edilen serefiyeden ayrilir, ardindan birim ig¢indeki varliklarin defter
degeri diisiiriiliir. Serefiye i¢in ayrilan deger disiikligl karsiligi, dogrudan konsolide kapsamli gelir
tablosundaki kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Serefiye deger diisiikligii karsiligni sonraki
donemlerde iptal edilmez.

Ilgili nakit iireten birimin satis1 sirasinda, serefiye igin belirlenen tutar, satis isleminde kar/zararm
hesaplamasina dahil edilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede
gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum birimi
olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Tirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dl¢iilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar. Kur farklari, gelecege
yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklar1 haricinde, olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler.

Pay Basina Kazang

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karm, yil boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarmma ge¢mis yil karlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang¢ hesaplamalarinda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama
hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun
yayimu i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya cikmasi durumunda,
finansal tablolara alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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Karsiliklar, Kosullu Varhlik ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligin bulunmasi, yikiimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilik tutarimin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmast durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli
tahmini nakit akimlarmi kullanarak Sl¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili
nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir. Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin
bir kismi ya da tamaminin ii¢lincii taraflarca kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek
tutar, ilgili tutarn tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde dl¢lilmesi
halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Zarara sebebiyet verecek sozlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut yiikiimliiliikkler, karsilik olarak
hesaplanir ve muhasebelestirilir. Grup’un, s6zlesmeye bagh yiikiimliiliikklerini yerine getirmek i¢in
katlanilacak kaginilmaz maliyetlerin bahse konu sézlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen
ckonomik faydalar1 asan sozlesmesinin bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek sozlesmenin
varoldugu kabul edilir.

Devlet Tesvik ve Yardimlar:

Devlet tesvigi, isletmenin tesvigin elde edilmesi i¢in gerekli kosullar1 yerine getirecegine ve tesvigin
elde edilecegine dair makul bir giivence olmadan finansal tablolara yansitilmaz.

Devlet tesvikleri, bu tesviklerle karsilanmas1 amaglanan maliyetlerin gider olarak muhasebelestirildigi
dénemler boyunca sistematik sekilde kar veya zarara yansitilir. Bir finansman aract olan devlet
tesvikleri, finanse ettikleri harcama kalemini netlestirmek amaciyla kar veya zararda
muhasebelestirilmek yerine, kazanilmamig gelir olarak finansal durum tablosu (bilanco) ile
iligkilendirilmeli ve ilgili varliklarin ekonomik Omrii boyunca sistematik sekilde kar veya zarara
yansitilmalidir.

Onceden gerceklesmis gider veya zararlar1 karsilamak ya da isletmeye gelecekte herhangi bir maliyet
gerektirmeksizin acil finansman destegi saglamak amaciyla verilen devlet tesvikleri, tahsil edilebilir
hale geldigi donemde kar ya da zararda muhasebelestirilir.

Devletten piyasa faiz oranindan diisiik bir oranla alinan kredinin faydasi, devlet tesvigi olarak kabul
edilir. Diisiik faiz oranmin yarattigi fayda, kredinin baslangictaki defter degeri ile elde edilen
kazanimlar arasindaki fark olarak dl¢iiliir.
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Kurum Kazana1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagh ortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina
izin vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildig: {izere, vergi karsiliklar1 her bir
isletme bazinda ayri1 olarak hesaplanmigtir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiinii kazanmig olan Grup’un gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15’inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde {igiincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglari iizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar1 geregi
GVK’nun 94 iincii maddesinin birinci fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda %0 vergi oraninda vergi
tevkifat1 yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2)
hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Cari verqgi

Cari yi1l vergi ylkiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda
yer verilen kéardan farklilik gosterir. Grup’un cari vergi ylikiimliiliigi bilango tarihi itibariyle
yasallagmis ya da 6nemli 6lciide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi ylikiimliliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar1 ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici
farkliliklarin bilango yontemine gdre vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikkleri vergilendirilebilir gecici farklarin
tiimil i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sarttyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar
etkilemeyen isleme iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (igletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi ylikiimliiliikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi
ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh
ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir
gegici farklarm tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir
gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde
etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmamn kuvvetle muhtemel olmas1 ve gelecekte ilgili
farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.
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Kurum Kazana1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devam)

Ertelenmis vergi (devami)

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyle gézden gegcirilir. Ertelenmis vergi
varhiginin kayith degeri, bir kismimin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi 6l¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliikklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallasmis veya onemli
Olgiide yasallasmis vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklar1 ve yiikiimliiliikklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyle varliklarinin
defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin
vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve ylikiimlilikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliikklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikklerin ayn1 vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait
ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme
birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin aliman baglh ortakligin
tanimlanabilen varlik, yiikiimliiliik ve sarta baglh bor¢larmin gercege uygun degerinde elde ettigi payin
satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi géz 6niinde bulundurulur.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten c¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 ylikiimliiligii, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayistyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliikk tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tim aktiieryal kazanglar ve kayiplar kar veya zarar tablosuna
yansitilmustir.
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Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un kira ve otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akimlarim gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig:
kaynaklar1 ve bu kaynaklarm geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve O6nemli tutarda deger degisikligi riskini
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmin alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II,
No: 14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’nc1
maddesi uyarmca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No:
48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfoy simirlamalarina

uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmustir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortiismeyebilir.
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Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varligi ve yikiimliligi
muhasebelestirmektedir. Grup’un bagli ortakliklarinin gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek
kullanilmamis mali zararlar1 ve diger indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari
bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut
kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari
donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarm ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi
tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri géz oniinde bulundurulmustur. Elde
edilen veriler 15181nda, Grup’un gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarmin
tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir.
Grup, ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu ertelenmis vergi varliklarindan
yararlanmas1 muhtemel oldugundan, ertelenmis vergi varligini kayitlara almgtir.

Yatirim Amaclh Gayrimenkuller

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Grup ile
iligskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na gére yapilan degerleme, benzer gayrimenkuller
ile ilgili piyasa islem fiyatlarmin da referans alinmasiyla tespit edilmistir. Yatirim amagl
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri, bagimsiz degerleme uzmanlar: tarafindan gesitli tahmin ve
varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlarda gelecekte ortaya gikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda
onemli Ol¢iide etkiye neden olabilir.
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, TFRS 8’i 1 Ocak 2009°dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iliskin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet

boliimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin al
boliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla sonuglar1 ve faaliyetleri faaliye

nmasi ve
t konusu

bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet boliimlerinin konu

bazinda dagilimi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortaklig1.

Grup’un faaliyet boliimlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Arahk 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - TFRS
Ortakhig1 Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 17.982.947 107.492.948 (32.518.642) 92.957.253
Satiglarin Maliyeti (-) (24.470.647) (68.494.661) 38.742.745 (54.222.563)
BRUT KAR / (ZARAR) (6.487.700) 38.998.287 6.224.103 38.734.690
Genel Yonetim Giderleri (-) (439.959) (20.320.704) 14.475.645 (6.285.018)
Pazarlama Giderleri (-) (777.047) (6.417.448) (7.326.411) (14.520.906)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.665.935 1.954.953 25.107.264 29.728.152
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) - (531.922) (4.682.852) (5.214.774)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARTI) (5.038.771) 13.683.166 33.797.749 42.442.144
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - - 77.892 77.892
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - (321) (321)
FINANSMAN GIDERi ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI) (5.038.771) 13.683.166 33.875.320 42.519.715
Finansman Giderleri (-) (6.872.753) 8.841.033 (40.108.578) (38.140.298)
VERGI ONCESI KAR / (ZARAR) (11.911.524) 22.524.199 (6.233.258) 4.379.417
Vergi Geliri / (Gideri) - (1.786.433) (2.553.273) (4.339.706)
Donem Vergi Gideri - (1.786.433) - (1.786.433)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) - - (2.553.273) (2.553.273)
DONEM KARI / (ZARARI) (11.911.524) 20.737.766 (8.786.531) 39.711
Doénem Karimn / (Zararimin) Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 4.274.206
Ana Ortaklik Paylari (4.234.495)
39.711
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

1 Ocak - 31 Arahk 2012

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - TFRS
Ortakhigi Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12.357.808 85.733.233 (21.047.468) 77.043.573
Satiglarin Maliyeti (-) (2.511.697) (52.395.431) 5.739.798 (49.167.330)
BRUT KAR / (ZARAR) 9.846.111 33.337.802 (15.307.670) 27.876.243
Genel Yonetim Giderleri (-) (5.123.904) (17.369.791) 14.404.170 (8.089.525)
Pazarlama Giderleri (-) (53.562) (5.123.066) (4.867.342) (10.043.970)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12.105.439 1.135.444 2.681.326 15.922.209
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (115) (346.448) (9.780.799) (10.127.362)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 16.773.969 11.633.941 (12.870.315) 15.537.595
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - - 71.896 71.896
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - - -
FINANSMAN GIDERT ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI) 16.773.969 11.633.941 (12.798.419) 15.609.491
Finansman Giderleri (-) 6.370.455 (579.988) (4.491.968) 1.298.499
VERGI ONCESI KAR / (ZARAR) 23.144.424 11.053.953 (17.290.387) 16.907.990
Vergi Geliri / (Gideri) - (721.802) (56.415) (778.217)
Dénem Vergi Gideri - (721.802) 45.134 (676.668)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) - - (101.549) (101.549)
DONEM KARI / (ZARARI) 23.144.424 10.332.151 (17.346.802) 16.129.773
Doénem Karimn / (Zararimin) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 1.658.369
Ana Ortaklik Paylar 14.471.404
16.129.773
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VARLIKLAR

Dénen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Duran varlik alimlar
(finansal arag ve ertelenmis vergi
harig)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliliikler

Uzun Vadeli Yikiimliiliikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

VARLIKLAR

Donen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Duran varlik alimlari
(finansal arag ve ertelenmis vergi
harig)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliliikler
Uzun Vadeli Yikiimliiliikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

31 Arahk 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Ortakhigi  Turizm- Otelcilik ~ TFRS Diizeltmeleri Toplam
234.189.450 70.561.539 108.172.315 412.923.304
628.784.146 88.788.477 147.424.909 864.997.532
862.973.596 159.350.016 255.597.224 1.277.920.836
10.526.698 4.072.299 - 14.598.997
31 Arahk 2013
Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirinm Ortakli@i  Turizm- Otelcilik  TFRS Diizeltmeleri Toplam
469.002.800 33.122.285 (162.318.338) 339.806.747
195.615.919 2.024.617 73.373.633 271.014.169
210.266.401 103.465.348 353.368.171 667.099.920
874.885.120 138.612.250 264.423.466 1.277.920.836
31 Arahk 2012
Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Ortakhigi  Turizm- Otelcilik ~ TFRS Diizeltmeleri Toplam
37.210.473 52.835.666 49.922.407 139.968.546
340.958.907 74.950.101 316.444.411 732.353.419
378.169.380 127.785.767 366.366.818 872.321.965
19.877.897 4.671.163 - 24.549.060
31 Arahk 2012
Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirnm Ortakhigi  Turizm- Otelcilik ~ TFRS Diizeltmeleri Toplam
63.192.897 16.618.404 (16.257.503) 63.553.798
102.806.441 11.063.120 25.233.632 139.103.193
212.170.042 100.104.243 357.390.689 669.664.974
378.169.380 127.785.767 366.366.818 872.321.965
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

Amortisman ve itfa paylarmin bolimlere gore dagilimi asagidaki gibidir:

Amortisman/itfa Paylari 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Turizm - Otelcilik 8.434.893 8.903.543
Gayrimenkul Yatirimlari 262.420 64.912
8.697.313 8.968.455

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Kasa 64.243 58.740
Bankadaki nakit 125.141.157 41.795.839
Vadesi li¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 108.611.701 39.532.677
Vadesiz mevduatlar 16.529.456 2.263.162
125.205.400 41.854.579
31 Aralik
Para birimi Faiz orani (%) Vade 2013
ABD Dolar1 %0,20 1 Ocak 2014 48.022.277
ABD Dolar1 %3,00 10 Ocak 2014 13.156.427
ABD Dolari %3,50 28 Ocak 2014 12.010.988
ABD Dolar1 %2,85 3 Ocak 2014 4.325.359
ABD Dolar1 %3,00 27 Ocak 2014 2.562.546
ABD Dolar1 %2,30 3 Ocak 2014 2.138.390
ABD Dolar1 %2,50 20 Ocak 2014 1.495.358
ABD Dolar1 %3,00 28 Ocak 2014 1.494.632
Avro %3,40 28 Ocak 2014 2.545.484
Tiirk Lirasi %6,25 3 Ocak 2014 15.243.704
Tiirk Lirasi %5,00 1 Ocak 2014 5.616.536
108.611.701
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (devam)

31 Aralik

Para birimi Faiz orani (%) Vade 2012
ABD Dolar1 %3,05 4 Ocak 2013 17.863.200
ABD Dolar1 %3,05 14 Ocak 2013 7.143.079
ABD Dolar1 Gilnliik Degisken Faizli - 4.976.077
ABD Dolar1 %3,10 21 Ocak 2013 4.461.101
ABD Dolar1 %3,10 8 Ocak 2013 1.840.457
ABD Dolar1 %2,80 29 Ocak 2013 891.577
Avro %3,00 7 Ocak 2013 2.357.186
39.532.677

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 28. notta agiklanmistir.

FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Satilmaya hazir finansal varliklar (¥) 10.474 4.224
10.474 4.224

(*) 10.474 TL tutarindaki kote edilmis piyasa degeri olmayan ve tahmini deger araliklarmin biiylik
olmas1 ve tahmini degerlere iligkin olasiliklarin giivenilir bir bicimde 6l¢iilememesi nedeniyle gercege
uygun degeri gilivenilir bir sekilde tahmin edilemeyen, borsada islem gérmeyen satilmaya hazir hisse
senedi yatirimlary; maliyet degerleri {izerinden, varsa, deger disikligi karsiligr disiilerek
gosterilmektedir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLAR

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle finansal borglarin detay: asagida verilmistir:

31 Aralik 31 Aralik
Finansal Bor¢lar 2013 2012
Banka kredileri 302.679.824 109.771.344
Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar 657.714 -
303.337.538 109.771.344
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
1 yil igerisinde 6denecek 149.593.276 38.216.987
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 153.086.548 38.676.434
2 - 3 yil igerisinde ddenecek - 32.877.923
302.679.824 109.771.344
Finansal borglarin gergege uygun degerlerine asagida yer verilmistir:
31 Aralik 2013
Para birimi Faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %0,00 - %11,40 23.565.761 80.000.000
ABD Dolar1 %0,41 - %6,00 126.027.515 73.086.548
149.593.276 153.086.548
31 Aralik 2012
Para birimi Faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL - 269.801 -
ABD Dolari %2,95 - %6,00 37.947.186 71.554.357
38.216.987 71.554.357

Grup, kullanilan krediler karsiliginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S. Antalya
Belek arsasini 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD Dolari tutarinda ipotek ettirmistir (31 Aralik 2012:
7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar1).

Grup’un Bayrampasa projesinin finansmani igin kullandig1 40.000.000 ABD Dolari tutarindaki kredi

kapsaminda, kredinin teminati olarak ayni projenin arsasi iizerinde 53.500.000 ABD Dolar1 tutarinda
ipotek tesis edilmistir (31 Aralik 2012: 53.500.000 ABD Dolarr).
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
TiCARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarimin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2013 2012
Alacak senetleri 22.870.285 3.453.807
Ticari alacaklar 1.881.343 3.440.584
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 27) 343.407 170.966
Stipheli ticari alacaklar karsihigi (-) (926.567) (793.149)
24.168.468 6.272.208

Grup’un turizm sirketlerine istinaden ticari alacaklarma iliskin ortalama vade siireleri 7 ile 30 giin
arasinda degismektedir (31 Aralik 2012: 7 ile 30 giin). Grup’un diger ticari alacaklarma iligkin

ortalama vade siiresi 100 giindiir.

Grup’un siipheli ticari alacaklar kargiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Siipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2013 2012
Acilis bakiyesi (793.149) (647.276)
Donem gideri (Not 20) (418.997) (145.873)
Tahsil imkam kalmayan alacaklar 285.579 -
Kapanis bakiyesi (926.567) (793.149)
31 Aralik 31 Aralik

Uzun vadeli ticari alacaklar 2013 2012
Alacak senetleri 28.580 -
28.580 -

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 28. notta verilmistir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devani)

b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari borglarinin detay1 agagidaki gibidir:
31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2013 2012
Ticari borglar 9.580.587 3.041.736
[liskili taraflara ticari borglar (Not 27) 8.126.882 4.993.230
Borg senetleri 1.568.711 397.013
Gider tahakkuklar1 1.216.839 1.010.419
Maliyet giderleri karsilig - 208.741
Borg senetleri reeskontu (-) (304.097) (499.643)
20.188.922 9.151.496
Grup’un ticari borglarina iliskin ortalama vade siireleri 45 giindiir (31 Aralik 2012: 45 giin).
31 Aralik 31 Aralik
Uzun vadeli ticari bor¢lar 2013 2012
[liskili taraflara ticari borglar (Not 27) 43.522.662 -
[liskili taraflara verilen borg senetleri (Not 27) 8.266.544 -
Borg senetleri reeskontu (-) (1.577.553) -
50.211.653 -
DiIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Diger Alacaklar
31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli diger alacaklar 2013 2012
Bloke mevduat 1.240.853 -
Verilen depozito ve teminatlar 76.505 9.250
Diger cesitli alacaklar 74.216 3.993
1.391.574 13.243
31 Aralik 31 Aralik
Uzun vadeli diger alacaklar 2013 2012
Verilen depozito ve teminatlar 111.339 -
111.339 -
b) Diger Borglar
31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli diger borglar 2013 2012
Ortaklara borglar (Not 27) 1.500.000 1.500.000
Alman depozito ve teminatlar 646.613 515.055
Diger 294.490 148
2.441.103 2.015.203
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

STOKLAR
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Bayrampasa konut projesi arsa bedeli ve stoklar1 138.287.742 80.338.925
Atagehir konut projesi arsa bedeli ve stoklar1 (*) 81.209.492 1.032.212
flk madde ve malzeme 1.871.797 1.554.193
Diger stoklar 36.641 22.470
Ticari mallar 13.146 6.114
221.418.818 82.953.914

(*) "Istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satisi Karsiigi Hasilat Paylasimi isi"
geregi 23 Mayis 2012 tarihinde Ozak GYO - Int-Er Yap: Adi Ortaklig1 Isletmesi ve Emlak Konut
GYO A.S. arasinda yapilan sozlesme; toplam satig geliri 145.000.000 TL + KDV, arsa payi
52.200.000 TL + KDV, yiiklenici pay1 92.800.000 TL + KDV olarak imzalanmigtir. S6zlesmede yer
alan “Bulvar 216 Projesi” bu arazi iizerinde baglamustir.15 Agustos 2013 tarihinde imzalanan
protokole istinaden, Emlak Konut GYO A.S. pay1 olan 56.880.000 TL + KDV’nin Ozak GYO - Int-Er
Yapr Adi Ortaklig1 Isletmesi tarafindan Emlak Konut GYO A.S.’ye ddenerek arsa vasifli tasmmmaz
satig yoluyla devralinmistir ve arsa bedeli stoklara siniflanmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Stok deger diisiikliigli karsilig1 hareketleri 2013 2012
Acilig bakiyesi - (184.936)
Iptal edilen karsilik - 184.936

Kapanis bakiyesi - -
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli pegin 6denmis giderler 2013 2012
Taseronlara verilen avanslar 4.058.045 447.150
Verilen siparis avanslari 2.270.297 1.038.811
Gelecek aylara ait giderler 656.806 622.840
6.985.148 2.108.801

31 Aralik 31 Aralik

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 2013 2012
Verilen avanslar (*) 82.200.000 10.440.000
Sabit kiymet alim i¢in verilen avanslar 361.894 584.353
Gelecek yillara ait giderler 24.216 -
82.586.110 11.024.353

(*) 31 Arahk 2013 tarihi itibariyle verilen avanslar, Izmir ili Konak ilgesinde bulunan arsa alanlari
lizerinde, “Arsa Satis1i Karsiligi Gelir Paylasimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye
istinaden Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.’ye verilen avanstan olusmaktadir. 9
Eyliil 2013 tarihinde imzalanan sézlesmeye istinaden konut, residence, AVM, ofis ve hastane insa
edilecek ve elde edilen hasilat tutar1 Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. ile Grup
arasinda sozlesme hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan s6zlesmeye gore, projeden elde
edilecek asgari 1.350.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'liik béliimii Ozak GYO A.S.'nin, %37'lik
boliimii ise Emlak Planlama Insaat Proje Y&netimi ve Ticaret A.S.’nin olacaktr.

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2013 2012
Alinan siparis avanslari (*) 157.557.910 3.606.763
Gelecek aylara ait gelirler (**) 6.120.430 8.272.517
163.678.340 11.879.280

(*) Alman siparis avanslar1 esas olarak, Atasehir Bulvar 216 projesinden yapilan 31 adet bagimsiz
boliim satigina iliskin ve Bayrampasa konut projesine istinaden aldigi avanslar ile Metro Gross Market
Bakirkoy Alisveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den almis oldugu kira avansmin kisa vadeli kismindan
olugmaktadir.

(**) Grup’un portfoylinde bulunan yatirim amacl gayrimenkullerine iliskin pesin fatura bedellerinden
olugmaktadir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devan)

31 Aralik 31 Aralik

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2013 2012
Alinan siparis avanslari (*) 20.345.209 20.295.169
Gelecek yillara ait gelirler - 89.690
20.345.209 20.384.859

(*) Uzun vadeli alinan siparis avanslarmin biiyiik kismn Ozak GYO’nun Metro Gross Market Bakirkdy

Aligveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den kiraya iligkin almis oldugu avans tutarindan olugmaktadir.

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Aralik

Diger donen varliklar 2013 2012
Devreden KDV 33.467.425 6.064.687
Diger KDV 39.021 74.866
Is avanslar 6.639 12.149
Personel avanslari 3.145 9.568
33.516.230 6.161.270

31 Aralik 31 Aralik

Diger duran varliklar 2013 2012
Gelir tahakkuklar1 (¥) 2.364.097 -
2.364.097 -

(*) Gelir tahakkuklar1, Izmir ili Konak ilgesinde bulunan arsa alanlari iizerinde, “Arsa Satis1 Karsilig
Gelir Paylasim1” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye istinaden Emlak Planlama insaat
Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.’ye verilen avans tutarmna istinaden s6zlesme hiikiimleri uyarinca
hesaplanan gelir tahakkuku tutarindan olugsmaktadir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arazi ve
Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2013 itibari ile acilis bakiyesi 177.730.044 196.262.178  373.992.222
Alimlar - 9.185.024 9.185.024
Bagli ortaklik alimi (*) 61.356.587 5.673.000 67.029.587
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 8.271.863 (1.220.430) 7.051.433
31 Aralik 2013 itibari ile kapams bakiyesi 247.358.494 209.899.772  457.258.266

(*) Grup’un, Arstate hisselerinin %54,8'lik kismin1 almasi sonucunda, Arstate’i konsolidasyona dahil
etmesinden kaynaklanmaktadir (Not 1).

Arazi ve
Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2012 itibari ile agilis bakiyesi 227.317.822 196.262.178  423.580.000
Alim sonrasi yapilan harcamalar 19.197.311 - 19.197.311
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 3.896.434 - 3.896.434
Stoklara transferler (*) (72.681.523) - (72.681.523)
31 Aralik 2012 itibari ile kapams bakiyesi 177.730.044 196.262.178  373.992.222

(*) Grup, yatirnm amagh gayrimenkulleri arasinda bulunan Bayrampasa arazisi iizerinde kiralanabilir
alan (Metro Gross Market) ve konut projeleri bulunmaktadir. Metro Gross Market tarafindan
kullanilacak olan kisim tamamlanmis olup kiraya verildiginden, yatirnm amagli gayrimenkuller
hesabinda muhasebelestirilmistir. Bayrampasa arazisinin, konutlar ile ilgili olan kismi ise, konutlarin
proje sonunda satisa sunulacak olmasi sebebi ile, stoklara simiflanmustir (Not 9).

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amacli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararas1 Degerleme
Standartlari’na gore yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklasimi ve maliyet yaklasimi yontemleri
dikkate alinmustir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, Grup’un yatirinm amagli gayrimenkullerinin gergege uygun deger
seviyesi 2. seviyedir (31 Aralik 2012: 2. seviye). Mevcut donemde 1. seviye ve 2. seviye arasinda

herhangi bir ge¢is olmamustir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Grup’un yatirim amaglh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Ikitelli Bina 188.735.958 186.659.528
Giinesli Bina 86.930.928 83.586.353
Bayrampasa Arsa 82.419.724 81.026.895
Balmumcu Arsa (*) 76.452.210 -
Bagcilar Arsa 22.719.446 22.719.446

457.258.266 373.992.222

(*) 20 Aralik 2013 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” igerisinde bulunan 198 parsel
numarali gayrimenkuliin cins tashihli yap1 oldugu ve “Yapr Ruhsati ve Yap1 Kullanma izin Belgesi”
bulunmadigi belirtilmistir ve s6z konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiinde
yer almasi icin; {izerinde yer alan yapiya iliskin olarak “Yap: Kullanimi izin Belgesi”nin alinmasi,
veya otel projesi kapsaminda yikilmasi 6ngoriilen binanin yikim islemlerinin makul bir siire i¢erisinde
tamamlanarak “cins tashihi” yapilmasi ve gayrimenkuliin arsa niteligine kavusturulmasinin gerekli
oldugunun diistiniildiigi ifade edilmistir.

Grup, 17.790.771 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirim amaglh
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (31 Aralik 2012; 12.357.808 TL) D6nem i¢inde yatirim amagl
gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 2.667.193 TL’dir (31 Aralik
2012: 2.511.697 TL).

Grup’un, yatirim amagh gayrimenkulleri arasinda bulunan Ikitelli Bina (34Portall Plaza) ve Giinesli
Binalar1 (IsIstanbul 34) 5 Ekim 2013 tarihinde tanzim edilen police ile sirastyla 81.317.125 TL ve
14.675.000 TL bedel iizerinden sigortalanmustir.

Grup’un Bayrampasa projesinin finansmani i¢in kullandigi 40.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredi

kapsaminda, kredinin teminati olarak ayni projenin arsasi iizerinde 53.500.000 ABD Dolar1 tutarmda
ipotek tesis edilmistir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Yer alt1 ve Tesis, Yapilmakta
yertstii makine ve olan
Maliyet Degeri diizenleri Binalar cihazlar Tasitlar ~ Demirbaslar yatirimlar Toplam
1 Ocak 2013 itibariyle agilig bakiyesi - 304.600.259 7.525.470 817.210 23.129.925 - 336.072.864
Alimlar 204.964 667.007 236.346 307.918 3.402.301 228.313 5.046.849
Cikiglar - - - (120.890) - - (120.890)
31 Aralik 2013 itibariyle kapanis bakiyesi 204.964  305.267.266 7.761.816 1.004.238  26.532.226 228.313  340.998.823
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi - (15.891.518)  (3.979.859) (622.797)  (15.655.569) - (36.149.743)
Donem gideri (5.901)  (5.476.035) (577.138) (131.780)  (2.069.654) - (8.260.508)
Cikiglar - - - 120.890 - - 120.890
31 Aralik 2013 itibariyle kapanis bakiyesi (5.901) (21.367.553)  (4.556.997) (633.687) (17.725.223) - (44.289.361)
31 Aralik 2013 itibariyle net defter degeri 199.063  283.899.713 3.204.819 370.551 8.807.003 228.313  296.709.462

Grup, kullanilan krediler karsihiginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlar: ve Isletmeleri A.S.’ye ait olan ve Antalya Belek’te bulunan arsasim 7.792.000
Avro ve 15.592.000 ABD Dolari tutarinda ipotek ettirmistir (31 Aralik 2012: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar1).
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13. MADDI DURAN VARLIKLAR (devam)

Yer alt1 ve Tesis, Yapilmakta
yeriistii makine ve olan
Maliyet Degeri diizenleri Binalar cihazlar Tasitlar ~ Demirbaslar yatirimlar Toplam
1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi - 313.040.713 7.156.275 817.210 20.174.870 - 341.189.068
Alimlar - 1.606.783 369.195 - 2.955.055 - 4.931.033
Yeniden degerleme fonu - (10.047.237) - - - - (10.047.237)
31 Aralik 2012 itibariyle kapams bakiyesi - 304.600.259 7.525.470 817.210 23.129.925 - 336.072.864
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi - (10.139.740)  (3.434.237) (499.173) (13.497.051) - (27.570.201)
Dénem gideri - (5.751.778) (545.622) (123.624)  (2.158.518) - (8.579.542)
31 Aralik 2012 itibariyle kapanis bakiyesi - (15.891.518)  (3.979.859) (622.797)  (15.655.569) - (36.149.743)
31 Aralik 2012 itibariyle net defter degeri - 288.708.741 3.545.611 194.413 7.474.356 - 299.923.121
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MADDI DURAN VARLIKLAR (devam)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 35-50 y1l
Tesis,makina ve cihazlar 9-14 y1l
Tasitlar 4-5 yil
Demirbaglar 8-10 y1l
Yer alt1 ve yeriistii diizenleri 15-22 y1il

Amortisman giderlerinin 7.978.013 TL’si (31Aralik 2012: 8.152.036 TL) satilan malin maliyetine,
282.495 TL’si (31 Aralik 2012: 427.506 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

Grup’un binasinin gergege uygun degeri, Grup ile iliskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme
Uygulamalar1 A.S., Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme
sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklagimi
ve maliyet yaklasimi yontemleri dikkate alinmigtir. Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden
degerleme fonu, kapsamli gelir tablosunda gosterilmektedir.

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gore degerlenmis olmasi durumundaki net defter
degerine asagida yer verilmistir:

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Maliyet 69.949.031 67.330.240
Birikmis amortisman (10.758.214) (8.863.838)
Net defter degeri 59.190.817 58.466.402

Finansal kiralama yoluyla elde edilen varliklarin net defter degeri 1.039.104 TL dir.
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MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger maddi
olmayan duran
Maliyet Degeri Haklar (*) varliklar Toplam
1 Ocak 2013 itibariyle acilig bakiyesi 16.577.456 157.447 16.734.903
Alimlar (**) 9.534.074 18.074 9.552.148
31 Aralik 2013 itibariyle kapams bakiyesi 26.111.530 175.521 26.287.051
Birikmis itfa Paylar
1 Ocak 2013 itibariyle agilig bakiyesi (2.037.243) (139.782) (2.177.025)
Dénem gideri (419.085) (17.720) (436.805)
31 Aralik 2013 itibariyle kapanis bakiyesi (2.456.328) (157.502) (2.613.830)
31 Aralik 2013 itibariyle net defter degeri 23.655.202 18.019 23.673.221

(*) Tutarin 16.145.073 TL’lik kismu (31 Aralik 2012: 16.145.073 TL) Grup’un Antalya, Tiirkiye’deki
Ela Quality Resort Otel’e iliskin arsa parsel kesin tahsis bedeli ve altyap: katilim bedelinden

olusmaktadir.

(**) Alim tutarimin 8.266.544 TL’lik kismm Istanbul, Goktiirk Koyii’nde bulunan 963 parsel numarali
taginmazin 6292 sayili Kanun kapsaminda satin alinmasina yoneliktir (Not 27).

Diger maddi
olmayan duran
Maliyet Degeri Haklar varliklar Toplam
1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi 16.159.630 154.557 16.314.187
Alimlar 417.826 2.890 420.716
31 Aralik 2012 itibariyle kapans bakiyesi 16.577.456 157.447 16.734.903
Birikmis Itfa Paylar
1 Ocak 2012 itibariyle agilig bakiyesi (1.676.083) (112.029) (1.788.112)
Dénem gideri (361.160) (27.753) (388.913)
31 Aralik 2012 itibariyle kapanis bakiyesi (2.037.243) (139.782) (2.177.025)
31 Aralik 2012 itibariyle net defter degeri 14.540.213 17.665 14.557.878

Itfa paylarinin 436.805 TL’si (31 Aralik 2012: 388.913 TL) satilan malin maliyetine dahil edilmistir.

Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri asagidaki gibidir:

Haklar

Diger maddi olmayan duran varliklar

Ekonomik Omrii
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KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”) ve Borsa Istanbul A.S. (“BIST”) onaylarmi almis olan ve 8-9-10
Subat 2012 tarihlerinde talep toplayarak 15 Subat 2012 tarihinde halka arz karari alan Sirket’in
istiraklerinden Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. nin yiizde 32 hissedar1 olan Aytur Turizm
Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S., Ankara 9. idare Mahkemesi 2012/257 esas sayil1 dosyasi ile
halka arzin durdurulmas: ve iptali davasi agmustir. Ankara 9. Idare Mahkemesi’nce 7 Subat 2012
tarihinde halka arza iligkin SPK karari igin yliriitmenin durdurulmasi karari verilmistir. Akabinde
Sirket’in hisse senetlerinin halka arzi ile ilgili SPK kararmin yiiriitmesinin durdurulmasi karari,
SPK’nin yaptigi itiraz sonucunda kaldirilarak halka arz islemi ger¢eklesmistir. S6z konusu dava
reddedilmis olup, temyiz talebi Danistay 13. Dairesi tarafindan incelenmis ve davacinin temyiz
talepleri 7 Ekim 2013 tarih ve 20137293 ¢, 2013/2492 K. sayili karar1 ile reddedilmistir. Ankara 9.
Idare Mahkemesi’nin kararinin onanmasina karar verilmistir.

Aytur A.S. tarafindan Ozak GYO A.S.’nin 300 Milyon TL olan kayith sermaye tavanmi igerisinde
¢ikarilmig sermayesinin 106.731.750 TL’den 141.483.500 TL’ye artirilmasina izin verilmesine iligskin
SPK’nin 4 Subat 2011 tarihli 4/113 sayili kararinin iptali maksadiyla Ankara 17. Idare Mahkemesi’nde
2011/1595 esas sayili dosyasi ile dava agilmistir. Acilan bu dava mahkemesince reddedilmis olup,
Danistay asamasindadir. Ocak 2014 itibariyle taraflar s6z konusu davadan feragat etmistir.

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gerceklestirilen, kismi boliinme
islemlerine istinaden; boliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin
boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larindan devraldigi varliklarin gergege
uygun degerleri ile sinirli olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; boliinme halinde béliinen
hilkmi sahsin varliklarmi devralan hiikkmi sahislar, bolinen hitkkmi sahis ve sahislarin yerine
gececeginden, Sirket’in Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin amme borclarindan da
sorumlu tutulmasi s6z konusudur.

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin hissedar1 oldugu Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret
A.S. aleyhine Istanbul 8. Icra Miidiirliigii’niin 2013/6224 esas say1li dosyasinda Tasinmaz Satis Vaadi
So6zlesmesinden kaynaklanan 887.384 TL alacagin tahsili i¢in icra takibi baslatilmis olup takip konusu
borca ve tiim ferilerine 25 Mart 2013 tarihinde itiraz edilmistir. Su an takip durmustur.

Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. ve Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye karsi
Subat 2011 tarihi itibariyle Aytur Turizm Yatirim Isletme San.ve Tic. A.S tarafindan acilmis olan dava
ile baslayan hukuki ihtilaf siirecine iliskin asagida tiim detaylar1 belirtilen tiim davalar karsilikli sulh
neticesinde Ocak 2014 tarihi itibariyle taraflarin davalardan feragat etmesiyle son bulmustur.

Grup’un bagh ortakliklarindan, Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin (“Aktay A.S.”)
ortaklarindan Ahmet Akbalik, Urfi Akbalik ve Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin
(“Ozak Tekstil”) miilkiyetinde olan paylarmn bir kismi hisse devri bir kismu da kismi boliinme sureti
ile 2010 yili igerisinde Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’ye (“Ozak GYO A.S.”)
devredilmistir (%20,2). Bu hisselerin devrine iliskin olarak, ana so6zlesmede yer alan diizenlemelere
aykirihgi iddiasi ile, Subat 2011°de, Aktay A.S.’nin diger ortaklarmdan Aytur Turizm Yatirim Isletme
Sanayi ve Ticaret A.S., (“Aytur A.S.”) Aktay A.S.’nin yukarida bahsi gecen devrin onayina iligskin 14
Aralik 2010 giin ve 2010/5 sayili Yonetim Kurulu Kararmin hiikiimsiizliigiiniin tespiti ve 6n alim
hakkimin kullanilarak devre konu paylarin Aytur A.S. adna tescili talepli Bakirkdy 5. Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 2011/118 esas sayili dosyast ile Aktay A.S. ve Ozak GYO A.S. aleyhine dava
acmustir.
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Devredilen paylara iliskin Subat 2011°de mahkeme tarafindan hisselerin devir ve temlikine iliskin
ihtiyati tedbir karar1 verilmistir. 7 Kasim 2012 tarihli mahkeme karari ile dava kismen kabul edilmis
olup, anilan Yo6netim Kurulu Karari’mn hiikiimsiizliigiiniin tespiti ile kaydin diizeltilmesine, 6n alim
hakkinin kullanilarak devre konu paylarin Aytur A.S. adina tescili talebinin reddine karar vermistir.
Karar taraflarca aleyhlerine olan kisimlar yoniinden temyiz edilmis olup dosya halen Yargitay
asamasmdadir. Kararin icrasi ve pay defterindeki kaydin silinmesi talebiyle Aytur A.S. tarafindan
Aktay A.S. aleyhine Istanbul 35. Icra Miidiirliigii’niin 2013/1462 esas sayili dosyasinda icra takibi
baslatilmistir. Aktay A.S. tarafindan Istanbul 6. icra Hukuk Mahkemesi’nin 2013/95 esas sayili
dosyasinda takibin iptali talebiyle sikayette bulunulmustur. Mahkemece 18 Subat 2013 tarihinde
sikayetin kabuliiyle takibin iptaline karar verilmistir. Dosya Yargitay asamasmdadir.

Bakirkoy 2. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/145 esas sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan
Aktay A.S. aleyhine 27 Ocak 2011 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan tiim kararlarin iptali
talepli olarak dava agilmustir. 17 Ocak 2013 tarihli karar ile davanin kismen kabulii ile denet¢i azline
iliskin kismin iptaline, diger tiim taleplerin reddine karar verilmis olup kararin aleyhe olan kismi
davali tarafindan temyiz edilmistir.

Bakirkoy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/174 esas sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan
Aktay A.S. aleyhine 28 Subat 2011 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan tiim kararlarin iptali
talepli olarak dava agilmistir. 11 Eyliil 2012 tarihli karar ile davanin reddine karar verilmistir. Karar,
davali tarafindan temyiz edilmistir.

Bakirkoy 5. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/248 esas sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan
Aktay A.S. aleyhine 11 Nisan 2011 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda alinan esas sermayenin
50 Milyon TL’den 60 Milyon TL’ye ¢ikarilmasina iliskin kararin ve yonetim kurulu iiyeliklerinin
secimine iliskin diger kararlarin iptali talepli olarak dava acilmistir. 20 Kasim 2012 tarihli karar ile
davanin reddine karar verilmistir. Karar, davaci tarafindan temyiz edilmis olup dosya Yargitay
asamasindadir.

Bakirkdy 6. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/580 esas sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan
Aktay A.S. aleyhine 14 Temmuz 2011 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda alinan ana
sozlesmenin 3. maddesinin tadiline iliskin karar ile esas sermayenin 60 milyon TL’den 75 milyon
TL’ye ¢ikarilmasina iligkin kararm iptali talepli olarak dava acgilmigtir. 27 Mart 2012 tarihli karar ile
davanin reddine karar verilmistir. Karar, Aytur A.S. tarafindan temyiz edilmis olup dosya Yargitay
asamasindadir.

Bakirkoy 18. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2013/150 esas (Eski Bakirkdy 8. Asliye Ticaret
Mahkemesi, 2012/4 esas) sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay A.S. aleyhine davacinin
artirillan sermayeye istirak etmedigi icin iskatina iligkin 27 Aralik 2011 tarihli yonetim kurulu
kararmin hiikiimsiizliigiiniin tespiti talepli olarak dava acilmistir. Dosya tahkikat agsamasinda olup
bilirkisiye tevdi edilmistir. Dosya halen bilirkigidedir.

Bakirkoy 7. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2012/460 esas sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan
Aktay A.S. aleyhine 22 Mayis 2012 tarihli genel kurul toplantisinda alman kararlar ile ertelenen 25
Haziran 2012 tarihli genel kurul toplantisinda alman tiim kararlarn iptali talepli olarak dava acilmistir.

Bakirkdy 7. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2012/434 esas sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan
Aktay A.S. Yonetim ve Denetim Kurulu aleyhine sirketi zarara ugrattigindan bahisle 14.572.977
TL’nin davalilardan alinarak Aktay A.S.’ye 6denmesi talepli olarak dava agilmustir.
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Bakirkoy 14. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2013/200 esas (Eski Bakirkdy 4. Asliye Ticaret
Mahkemesi, 2012/574 esas) sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Ozak GYO A.S. aleyhine 18
Mayis 2012 tarihli olagan genel kurul toplantisinda aliman tiim kararlarm iptali talepli olarak dava
acilmistir. Aytur A.S. tarafindan agilan davaya, 10.000 TL tutarinda zararmn alacag: talepli olarak Ozak
GYO A.S. tarafindan kars1 dava agilmustir.

Bakirkoy 12. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2013/108 esas (Eski Bakirkoy 2. Asliye Ticaret
Mahkemesi, 2012/400 esas) sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay A.S. aleyhine Aktay
A.S.’nin hakli sebeplerle feshi, fesih kabul edilmez ise davacinin paydasliktan g¢ikartilmasi talepli
olarak dava acilmistir. 6 Kasim 2012 tarihinde davacinin davali sirkete kayyum atanmasi ve 06zel
denetci tayini taleplerinin reddine karar verilmistir. Bilirkisi raporuna vaki itirazlar dogrultusunda
dosyanin yeniden bilirkisiye gonderilmesine karar verilmistir.

Bakirkoy 9. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2013/374 esas sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan
Ozak GYO A.S. aleyhine 20 Mayis 2013 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alman kararlarin
iptali ve icralarmin geri birakilmas talepli olarak dava agilmistir.

Aytur A.S. tarafindan Ozak GYO A.S.’nin 20 Mayis 2013 tarihli 2012 yilina ait olagan genel kurul
toplantisinda mahkeme karari ile bilgi alma hakkina dair taleplerin kullandirilmasinin saglanmasi ve
bilginin genel kurul disinda verilmesi talimat1 ve bunun nasil yerine getirilecegi seklini igermesi talepli
olarak Bakirkoy 4. Asliye Ticaret Mahkemesi 2013/291 esas sayili dosya ile dava agilmustir.

Bakirkoy 15. Asliye Mahkemesi’nin 2013/354 esas sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine 22 Mayis 2013 tarihli genel kurul toplantisinda alman kararlarm iptali ve icralarinin geri
birakilmas1 talepli olarak dava acilmis olup icranin geri birakilmasina yonelik tedbir talebi
reddedilmistir.

Bakirkdy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2013/413 esas sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan
Aktay A.S. aleyhine, TTK’nun 439/2. ve 440/2. maddeleri uyarinca 6zel denet¢i atanmasi talep
edilmistir.

Bakirkdy 14. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2013/478 esas sayili dosyasi ile Ozak GYO A.S.’nin 15
Kasim 2012 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisina dair bilgi alma hakkinin kullanilmasi amaci ile
dava agilmuistir.

Grup aleyhine acilmis ve devam etmekte olan diger dava tutarlar1 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle,
746.309 TL’dir ve 600.825 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmigtir (31 Aralik 2012: 867.167
TL’dir ve 504.851 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir). Grup yonetimi, karsilik ayrilanlar
disindaki davalarin lehte sonuglanacagini tahmin etmektedir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012

Acilis bakiyesi (504.851) -
Dénem gideri (95.974) (504.851)
Kapanig bakiyesi (600.825) (504.851)
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16. TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

31Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle alinmis olan teminat tutarlar1 asagidaki gibidir:

Alman teminat mektuplari
Alnan teminat senet/gekleri

17. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar

Personele ddenecek ticretler
Odenecek sosyal giivenlik primleri

Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Kisa Vadeli Karsihklar

Kullanilmayan izin karsiligi

Izin karsiliklarmin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak itibariyla karsilik
Donem gideri
31 Aralik itibartyla karsilik

56

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
3.238.672 3.620.412
1.991.726 536.896
5.230.398 4.157.308
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
687.975 671.255
314.862 228.811
1.002.837 900.066
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
544.491 345.097
544.491 345.097
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
345.097 161.698
199.394 183.399
544.491 345.097
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Kidem tazminati karsiligi 79.538 100.330
79.538 100.330

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarmnca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen yiirtirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve
25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’1inc1 maddesi hitkkmii geregince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yiikiimliiligii bulunmaktadir.
Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde
degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmustir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 3.254,44 TL (2012: 3.033,98 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsihigi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarimin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar, sirketin yiikiimliiliklerinin, tammlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanur. ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %6,20 enflasyon
ve %10,00 iskonto orami varsayimlarma goére yaklasik %3,58 olarak elde edilen reel iskonto orami
kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2012: %2,43). Kidem tazminati tavam alt1 ayda bir revize
edilmekte olup, Grup’un kidem tazminati karsiligimin hesaplanmasinda 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren
gecerli olan 3.438,22 TL tavan tutar1 dikkate alinmugtr.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

1 Ocak itibariyla karsilik 100.330 122.730
Hizmet maliyeti 244.556 318.829
Faiz maliyeti 2.552 5.735
Odenen kidem tazminatlari (255.580) (355.559)
Aktlieryal (kazang) / kayip (12.320) 8.595
31 Aralik itibartyla karsilik 79.538 100.330
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar % 2013 % 2012
Ahmet Akbalik %48 74.882.185 %48 74.882.185
Urfi Akbalik %26 41.183.109 %26 41.183.109
Cemal Akbalik <%l 203.292 <%l 203.292
Filiz Akbalik <%l 418.178 <%l 418.178
Elif Akbalik <%l 847.950 <%l 847.950
Aynur Akbalik <%l 214.886 <%l 214.886
Dursun Ali Alp <%l 100 <%l 100
Serif Eren <%1 100 <%1 100
Okay Ayran <%l 100 <%l 100
Tamer Eyerci <%l 100 <%l 100
BiST'te islem goren kisim (*) %25 39.250.000 %25 39.250.000
Nominal sermaye %100 157.000.000 %100 157.000.000

(*) 19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye ¢ikarilmustir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kismm Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihra¢ etmesiyle
arttirllmis olup 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 6denmemis sermayedir. Artirilan sermaye olan
15.516.500 TL’lik tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarihinde halka arz edilmesiyle nakden ddenmistir. Sirket sermayesinin %25’ BIST te islem gdérmekte
olup, halka arz edilen hisselerin 10.529.473 TL’lik kismin1 Ahmet Akbalik, 8.094.665 TL’lik kismini
ise Urfi Akbalik almustir.

Sirket’in 2013 yilindaki sermayesi 157 milyon adet hisseden olugmaktadir (2012: 157 milyon adet
hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basma 1 TL’dir (2012: hisse bagma 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasast Mevzuati cercevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu iyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu {iyelerinin 4 adedi (tamamu 6
Kisiden olugsmaktadir) A grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak tizere
genel kurul tarafindan secilir. Cikarilmig sermayenin B grubu paylarm tamamini olusturan
156.000.000 TL tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yonetim kurulu tyelerinin 2 adedi de
sermaye piyasasit mevzuatinin 6n gordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere genel kurul tarafindan segilir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
OZKAYNAKLAR (devam)
Sermaye Artisi ve Sermaye Rezervieri:

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Sirket sermayesi, 1 Subat 2008 tarihinde 2.000.000 TL olan kurulus
sermayesi iizerine 2008 yilinda gergege uygun degeri 14.952.776 TL’lik arsa ve binalarin ayni
sermaye olarak mevcut ortaklar tarafindan eklenmesi ile 16.952.776 TL’ye ¢ikmustir.

2009 yih igerisinde Sirket sermayesi mevcut ortaklarin 5 Subat 2009 tarihinde 63.992.644 TL ortak
alacaklarinin sermayeye eklenmesi ve nakdi arttirimlari ile 80.945.420 TL ye ¢ikarilmistir.

2010 yilinda ise Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S maliyet degeri 16.208.687 TL,
gercege uygun degeri 56.650.000 TL olan bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gercege uygun
degeri 122.900.000 TL olan binay1 (kismi bdliinme sureti ile) ayni sermaye olarak koymuslardir. S6z
konusu binalar, sirket ortaklarindan Ahmet Akbalik’a borglanilarak yapildig: i¢in, ortaklara borglar
tutar diisiildiikten sonra kalan sirast ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlar1 ayni sermaye olarak
konulmugtur. Bu binalarin maliyet degerleri ile gercege uygun degerleri arasindaki fark olan
124.390.608 TL “Sermaye Rezervleri” adiyla 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. 29 Aralik
2010 tarihinde ayrica mevcut ortaklar ortak kontrol altinda bulunan Aktay Turizm’in 5.001.460 TL
kayith degerindeki hisselerini kismi bdliinme suretiyle Sirket sermayesine eklemiglerdir. Tiim bu
islemler sonucunda Sirket’in 6denmis sermayesi 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 106.731.750 TL’ye
cikmustir.

2 Mart 2011 tarihinde Sirket’in 6denmis sermayesi nakdi arttirnmlari ile 141.483.500 TL’ye
cikarilmustir.

19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye ¢ikarilmustir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kismi Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihra¢ etmesiyle
arttirllmig olup, 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 6denmemis sermayedir. Artirllan sermaye olan
15.516.500 TL lik tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarihinde halka arz edilmesiyle nakden 6denmistir.

Kar Dagitimi:

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli karar1 geregince 2010 yil1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin dagitim
esaslar ile ilgili olarak paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, asgari kar dagitim
zorunlulugu uygulanmayacaktir. S6z konusu Kurul Karar ile kar dagitiminin, SPK’nin paylar
borsada islem goren anonim ortakliklarin kar dagitim esaslarmi diizenledigi Seri: 1V, No: 27
Tebligi’nde yer alan esaslara, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimlere ve sirketler
tarafindan kamuya aciklanmis olan kar dagitim politikalarina gore, sirketlerin genel kurullarinda
alacaklar1 karara bagl olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek
paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasi ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmasi suretiyle gerceklestirilmesine ya da s6z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde
birakilabilmesine imkan verilmistir. Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karari ile konsolide finansal
tablo diizenleme yilikiimliliigi bulunan sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarmdan
karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, TMS’ye uygun olarak hazirlayip kamuya ilan
edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net donem karlarimi dikkate alarak hesaplamalarina
karar verilmigtir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyle yasal kayitlarinda donem kar1 8.826.241 TL (31 Aralik 2012 Kart:
23.153.043 TL) olup, yasal kayitlarinda kar dagitimina konu olabilecek kaynaklar toplarm 41.060.816
TL’dir (31 Aralik 2012: 30.511.415 TL).
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

HASILAT

a) Satiglar

Otelcilik gelirleri
Kira gelirleri

Diger gelirler

Satis iadeleri (-)
Satis iskontolar1 (-)
Diger indirimler (-)

b) Satislarin maliyeti

Personel giderleri
Yiyecek icecek giderleri

Amortisman ve itfa paylar1 giderleri (Not 13,14)

Bakim onarim giderleri
Elektrik giderleri

Temizlik giderleri

Vergi ve harg giderleri
Isletme malzemesi giderleri
Yakat giderleri

Animasyon giderleri

Ciro pay1 giderleri

[rtifak hakki bedeli

Su giderleri

Seyahat giderleri

Sigorta giderleri

Kiy1 kenar kira giderleri
Temsil agirlama giderleri
Haberlesme giderleri

Aidat giderleri

Orman koyliileri kalkinma fonu
Diger
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1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
74.201.882 57.786.006
19.037.719 18.509.665
97.856 867.364
(277.970) (26.544)
(94.004) (92.918)
(8.230) -
92.957.253 77.043.573
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
(17.901.086) (15.273.681)
(11.345.620) (9.407.923)
(8.414.818) (8.540.949)
(3.128.323) (3.845.254)
(2.185.051) (1.492.664)
(1.876.471) (1.957.433)
(1.513.116) (300.288)
(1.361.430) (783.660)
(1.233.935) (921.817)
(1.129.726) (801.706)
(1.049.390) (970.560)
(624.123) (597.166)
(544.491) (493.507)
(482.040) (291.167)
(276.571) (237.267)
(236.853) (227.535)
(231.415) (328.463)
(124.517) (121.325)
(94.607) (110.516)

- (353.232)

(468.980) (2.111.217)
(54.222.563) (49.167.330)
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PAZARLAMA GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Pazarlama giderleri (-) (14.520.906) (10.043.970)
Genel yonetim giderleri (-) (6.285.018) (8.089.525)
(20.805.924) (18.133.495)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Pazarlama Giderleri 2013 2012
Reklam giderleri (11.445.053) (8.960.693)
Personel giderleri (1.075.669) (446.199)
Vergi ve harglar (280.111) -
Ofis giderleri (243.147) (64.364)
Seyahat giderleri (225.102) (119.253)
Damgmanlik giderleri (182.997) (93.214)
Haberlesme giderleri (102.206) (105.755)
Diger (966.621) (254.492)
(14.520.906) (10.043.970)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Genel Yonetim Giderleri 2013 2012
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (2.507.087) (2.216.893)
Personel giderleri (1.462.972) (1.423.323)
Hukuk ve miisavirlik giderleri (691.417) (491.315)
Stipheli alacak karsilik gideri (Not 7) (418.997) (145.873)
Amortisman giderleri (Not 13) (282.495) (427.506)
Ulasim giderleri (214.087) (361.753)
Vergi ve harglar (173.515) (322.667)
Temsil ve agirlama giderleri (144.937) (137.068)
Ofis giderleri (97.869) (385.221)
Dava karsilik giderleri (Not 15) (95.974) (504.851)
Halka arz aracilik giderleri - (627.933)
Sermaye Piyasas1 Kurulu kayit {icret giderleri - (330.663)
Diger (195.668) (714.459)
(6.285.018) (8.089.525)
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NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Personel giderleri

Reklam giderleri

Yiyecek icecek giderleri
Amortisman giderleri (Not 13, 14)
Bakim onarim giderleri
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler
Vergi ve harglar

Elektrik giderleri

Temizlik giderleri

[sletme malzemesi giderleri
Yakit giderleri

Animasyon giderleri

Ciro pay1 giderleri

Seyahat giderleri

Hukuk ve miisavirlik giderleri
Irtifak hakki: bedeli

Su giderleri

Stipheli alacak gideri (Not 7)
Temsil agirlama giderleri

Ofis giderleri

Sigorta giderleri

Kiy1 kenar kira giderleri
Haberlesme giderleri

Ulasim giderleri

Damigmanlik giderleri

Dava karsilik giderleri (Not 15)
Aidat giderleri

Halka arz aracilik gideri
Orman koyliileri kalkinma fonu
Sermaye Piyasas1 Kurulu kayit {icret giderleri
Diger
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1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
(20.439.727) (17.143.203)
(11.445.053) (8.960.693)
(11.345.620) (9.407.923)
(8.697.313) (8.968.455)
(3.128.323) (3.845.254)
(2.507.087) (2.216.893)
(1.966.742) (622.955)
(2.185.051) (1.492.664)
(1.876.471) (1.957.433)
(1.361.430) (783.660)
(1.233.935) (921.817)
(1.129.726) (801.706)
(1.049.390) (970.560)
(707.142) (410.420)
(691.417) (491.315)
(624.123) (597.166)
(544.491) (493.507)
(418.997) (145.873)
(376.352) (465.531)
(341.016) (449.585)
(276.571) (237.267)
(236.853) (227.535)
(226.723) (227.080)
(214.087) (361.753)
(182.997) (93.214)
(95.974) (504.851)
(94.607) (110.516)

- (627.933)

- (353.232)

- (330.663)
(1.631.269) (3.080.168)
(75.028.487) (67.300.825)
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ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1

asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Kambiyo karlar1 16.372.160 10.379.630

Yatirim amach gayrimenkul
gercege uygun deger artislari 7.051.433 3.896.434
Faiz gelirleri 4.005.753 1.062.521
Reeskont faiz gelirleri 1.427.187 478.034
Sigorta hasar gelirleri 357.726 41.192
Konusu kalmayan karsiliklar 285.579 11.332
Diger 228.314 53.066
29.728.152 15.922.209

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren dénemlere ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay1

asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Kambiyo zararlari (2.218.615) (9.132.038)
Diger faiz giderleri (1.918.966) (609.159)
Reeskont faiz giderleri (545.590) (39.601)
Bagis giderleri (226.887) (236.674)
Diger (304.716) (109.890)
(5.214.774) (10.127.362)
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

23.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR / GIDERLER

Sabit kiymet satis geliri
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarmn
kar/zararlarindaki paylar

24. FINANSMAN GIDERLERI

Kredi kur fark: geliri/(gideri), net
Eksi: stoklarin maliyetine dahil edilen kur farki gideri
Banka kredileri faiz giderleri
Eksi: stoklarin maliyetine dahil edilen faiz gideri
Finansal kiralama yiikiimliiligiine iligkin

faiz giderleri
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1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012

77.892 -

- 71.896

77.892 71.896

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
(39.868.911) 6.907.769
4,922.717 -
(12.453.274) (5.609.270)
9.523.095 -
(263.925) -
(38.140.298) 1.298.499
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GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLER DAHIL)

31 Aralik 31 Aralik

Cari vergi viikiimliiliigii: 2013 2012
Cari kurumlar vergisi karsilig 1.786.433 676.668
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (1.571.147) (676.668)
215.286 -

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Vergi gideri asagidakilerden olusmaktadir: 2013 2012
Cari vergi gideri 1.786.433 676.668
Ertelenmis vergi gideri 2.553.273 101.549
Toplam vergi gideri 4.339.706 778.217

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiinii kazanmis olan ana ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortakligr faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden
istisna edilen s6z konusu kazang fizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15’
inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir igin ayr1 ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranma kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tgilincii fikrada
belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanclar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Kurumlar Vergisi

Sirket bagli ortakliklari, Tirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem
faaliyet sonuglarma iligkin tahmini vergi yiikiimliiliikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar
ayrilmistir. Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklar1 konsolide ettigi finansal
tablolar1 iizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide
finansal tablolara yansitilan vergi ylikiimliiliikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler i¢in
ayr1 ayr1 hesaplanmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gecmis yil zararlar1 ve tercih
edildigi takdirde kullanilan yatinm indirimleri) disiildiikten sonra kalan matrah iizerinden
hesaplanmaktadir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLER DAHIL) (devani)

Kurumlar Vergisi (devami)

2013 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %20’dir (2012: %20).

Tiirkiye’de gegici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2012
yili kurum kazanglarmin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglari tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi oran %20’dir. (2012: %20). Zararlar gelecek
yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek iizere, maksimum 5 yil tagabilir. Ancak olusan
zararlar geriye doniik olarak dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri
arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna
baz olan muhasebe kayitlar1 5 yil icerisinde incelenerek degistirilebilir.

Gelir Verqisi Stopaiji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak Tlizere kar paylar1 iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji
hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda
tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731
sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen
kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

24 Nisan 2003 tarihinden once alinmis yatirim tegvik belgelerine istinaden yararlanilan yatirim
indirimi tutar1 lizerinden %19,8 vergi tevkifati yapilmasi gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan

tesvik belgesiz yatirim harcamalarindan vergi tevkifat: yapilmamaktadir.

Yatirim Indirimi Uygulamasi

1 Agustos 2010 Tarihli ve 27659 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 6009 sayili
Kanun’un 5. maddesi ile Anayasa Mahkemesinin 8 Ocak 2010 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan
2009/144 sayili Karari ile iptal edilen 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun gegici 69. maddesindeki
“sadece 2006, 2007 ve 2008 yillarina ait” ibaresi yeniden diizenlenmistir. Yeni diizenleme ile kazancin
yetersiz olmasi nedeniyle indirilemeyen ve sonraki donemlere devreden yatirim indirimi istisnasindan
yil sinirlamast olmaksizin yararlanilmaya devam edilmesi saglanmakta, ancak, vergi matrahlarmin
tespitinde yatirim indirimi istisnasi olarak indirim konusu yapilacak tutarin ise ilgili yil kazang
tutarmm %25’ini asmamas1 Ongoriilmektedir. Yine yapilan degisiklikle, yatirim indirimden
yararlanacak olanlarin kurumlar vergisi oraninin %30 degil yiiriirlikteki oran (%20) olmas1 esas1
benimsenmistir.

6009 Sayili Kanun’la gegici 69. madde’ye eklenen % 25°lik smurla ilgili “Su kadar ki, vergi
matrahlarinin tespitinde yatirim indirimi istisnasi olarak indirim konusu yapilacak tutar, ilgili kazancin
% 25’ini agamaz.” hiikkmii, Anayasa’ya aykir1 oldugu gerekgesiyle 18 Subat 2012 tarihli ve 28208
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Anayasa Mahkemesi'nin 9 Subat 2012 tarihli ve E: 2010/93, K:
2012/9 (Yiriirliighh Durdurma) sayili Karar ile iptal edilmistir. Anayasa Mahkemesi’nin konuya iliskin
gerekeeli karar1 26 Temmuz 2013 tarihli ve 28719 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmigtir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLER DAHIL) (devani)

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gére hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligi ve yilikiimliiligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %20’dir (2012 :%20).

Tirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi
varliklart olan bagl ortakliklar, ertelenmis vergi yikiimliiliikkleri olan baglh ortakliklar ile

netlestirilmez ve ayr1 olarak gosterilir.

31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi (varliklar)/viikiimlilikleri: 2013 2012
Maddi duran varliklara iligkin yeniden degerleme farklari 47.063.647 47.063.647
Maddi varliklarin amortisman /
maddi olmayan varliklarmn itfa farklari 2.328.567 2.824.580
Yatirim indirimi (3.816.048) (6.715.889)
Kullanilmamus izin karsiliklar (105.761) (62.267)
Kidem tazminati karsiliklar (13.566) (18.068)
Diger (421.601) (94.137)
45.035.238 42.997.866
Ertelenmis vergi (varliklar) (2.255.983) (4.065.781)
Ertelenmis vergi yiiktimliiliikleri 47.291.221 47.063.647
45.035.238 42.997.866

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle sona eren yil i¢indeki ertelenmis vergi (aktifleri)/ pasiflerinin hareketi

asagida verilmistir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigi hareketleri: 2013 2012
1 Ocak itibariyla acgilis bakiyesi 42.997.866 44.905.765
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen - (2.009.448)
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 2.553.273 101.549
Bagli ortaklik alimi (515.901) -
31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi 45.035.238 42.997.866
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLER DAHIL) (devam)

Dénem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

Vergi karsiliginin mutabakati:

Vergi oncesi kar
Gelir vergisi oram %20 (2012: %20)

Vergi etkisi:

- vergiye tabi olmayan gelirler

- kanunen kabul edilmeyen giderler

- yatirim indirimi etkisi

- yatirim amagh gayrimenkullere iliskin
yeniden degerlemeler (*)

- diizeltme kayitlar1 etkisi

Gelir tablosundaki vergi karsiligi gideri

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
4,379.417 16.907.990
875.883 3.381.598

- 345.167

54,931 133.999
(3.159.909) (1.560.922)
(1.410.287) (785.061)
7.979.088 (736.564)
4,339.706 778.217

(*) Grup’un yatirim amach gayrimenkulleri, kurumlar vergisine tabi olmayan Ozak Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. blinyesinde bulundugundan vergi etkisi bulunmamaktadir.

PAY BASINA KAZANC

Ddénem boyunca mevcut olan hisselerin

ortalama sayisi (tam degeri)
Ana sirket hissedarlarma ait net donem kar1 / (zarar)
Pay basina kazang

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
157.000.000 157.000.000
(4.234.495) 14.471.404
(0,027) 0,092

Sirket ile Sirket’in iligkili taraflar1 olan baglh ortakliklar1 arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon

sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamuistir.

Iliskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden ve turizm
otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogas1 geregi

teminatsizdir ve faiz isletilmemektedir.

Iligkili taraflara olan ticari borglar genellikle hizmet alimlarindan dogmaktadir ve yaklasik vadeleri 1

aydir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
31 Aralik 2013

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari

Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan (*)  Ticari (**) olmayan
Ortaklar
Urfi Akbalik - - - - - - 6.688.991 -
Diger iliskili sirketler
Aytur Turizm Yat. Isl. San. Tic. A.S. - - - - - 1.500.000 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. (*¥**) 259.835 - - - 5.991.937 - 43.522.662 -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 41.537 - - - 1.769.261 - - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 505 - - - 311 - - -
Ozak Global Holding A.S. 19.364 - - - 105.867 - - -
Diger 22.166 - - - 259.506 - - -

343.407 - - - 8.126.882 1.500.000 50.211.653 -

(*) Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Aytur Turizm Yatirim Isletmeleri San. Tic. A.S.’nin sermaye katilimlarma iliskin
yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine getirmemesinden kaynaklanan soz konusu tutar 24 Ocak 2014°te 6denmistir.

(**) Grup’un bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismu 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin alinmistir.
Ozak Tekstil’e olan uzun vadeli ticari borg tutar1 Ozak Tekstil’den satin alinan Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. hisselerine iliskindir. Borcun vadesi
2 yil olup, ilk y1l sadece faiz ikinci yil faiz ve anapara ddemesi seklindedir. Borca isletilen faiz yillik %8,30°dur. Urfi Akbalik’a olan uzun vadeli ticari borg
tutar1 Istanbul, Goktiirk K&yii’nde bulunan 963 parsel numarali tasinmazin 6292 sayili Kanun kapsaminda satin alinmasina yoneliktir (Not 14).

(***) Grup’un bagli ortakliklarindan Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. nin (“Arstate”) finansal kiralama borglar1 Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve
Ticaret A.S. (“Ozak Tekstil”) tarafindan 6denmis ve ilgili tutar igin Grup, Ozak Tekstil’e bor¢lanmustir. Borca iliskin yillik %8,30 faiz orani uygulanmaktadir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2012

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

Ticari Ticari Ticari Ticari
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan (*) Ticari olmayan
Ortaklar
Urfi Akbalik - - - - - - } .
Diger iliskili sirketler
Aytur Turizm Yat. isl. San. Tic. A.S. - - - - - 1.500.000 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 139.695 - - - 129.828 - - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 888 - - - 4.450.356 - - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 2.096 - - - 82.788 - - -
Ozak Global Holding A.S. 356 - - - 102.725 - - -
Diger 27.931 - - - 227.533 - - -

170.966 - - 4.993.230 1.500.000 - -

(*) Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Aytur Turizm Yatirim Isletmeleri San. Tic. A.S.’nin sermaye katilimlarma iliskin
yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine getirmemesinden kaynaklanan s6z konusu tutar 24 Ocak 2014’te 6denmistir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2013

Hizmet Hizmet Sabit kiymet Hisse alimi

Iliskili taraflarla olan islemler alimlar1 satislar1 ~ Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlar1 (*) (**)
Ortaklar
Urfi Akbalik - - - - - 8.266.544 -
Diger iliskili sirketler
Aytur Turizm Yat. Isl. San. Tic. A.S. - - - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 33.377 190.730 1.731.806 3.602.778 - - 41.467.656
Int-er Yap1 Insaat Turizm San. Tic. A.S. 21.560.748 9.026 - 179.567 - - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. - 220 - 4.310 - - -
Ozak Global Holding A.S. 1.415.356 8.698 - 71.110 - - -
Diger 987.053 18.491 - 30.168 - - -

23.996.534 227.165 1.731.806 3.887.933 - 8.266.544 41.467.656

(*) Tutar, istanbul, Goktiirk K&yii’nde bulunan 963 parsel numarali tasinmazin 6292 sayili Kanun kapsaminda satin alimasia ydneliktir (Not 14).
(**) Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. hisselerinin %45,2' lik kismi 24 Agustos 2012 tarihinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhig: A.S. tarafindan

satm alinmugtir. S6z konusu sirketin hisselerinin geriye kalan %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil Konfeksiyon
Sanayi ve Ticaret A.S.’den satin alinmistir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2012

Hizmet Hizmet Sabit kiymet

Iliskili taraflarla olan islemler alimlar1 satiglar1 ~ Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlar1 Hisse alim
Ortaklar
Urfi Akbalik - - - - - - -
Diger iliskili sirketler
Aytur Turizm Yat. Isl. San. Tic. A.S. - - - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 26.630 113.638 - 1.434.044 - 6.631 -
Int-er Yap1 Insaat Turizm San. Tic. A.S. 6.053.364 4513 - 68.711 - 2.096.470 -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. 24.203 60.664 192.606 5.959.718 31.616 - -
Ozak Global Holding A.S. 1.228.945 1.812 - 27.585 - - -
Diger 431.006 11.200 - 12.121 - - -

7.764.148 191.827 192.606 7.502.179 31.616 2.103.101 -
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1.988.965 1.667.744
1.988.965 1.667.744

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye Risk Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karimi artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi 6. notta agiklanan kredileri de igeren borglar, ve sirasiyla nakit ve nakit
benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile ge¢mis yil kazanglarmi iceren 6zkaynak kalemlerinden
olusmaktadir.

Grup’un Yonetim Kurulu sermaye yapisini yilda iki kez olmak iizere inceler. Bu incelemeler sirasinda
Kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simifiyla iligskilendirilen riskleri degerlendirir.
Grup, Kurul’un yaptig1 onerilerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut
olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihract ve hisselerin geri
satin alim1 yollariyla dengede tutmay1 amaglamaktadir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi
faiz oramni riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grupun risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine
boliimii tarafindan yiiriitiilmektedir. Risk politikalarina iliskin olarak ise Grup’un hazine bolimii
tarafindan finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon iiniteleri ile birlikte caligmak
suretiyle riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

31 Arahk 2013

Alacaklar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (*)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kism
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
- teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger disiikliigii (-)

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
iligkili Taraf  Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Mevduat

343.407  23.853.641 - 1391574  125.141.157
343.407  19.432.714 - 1387581  125.141.157
- 4.420.927 - 3.993 -
- 926.567 - - -
- (926.567) - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

31 Arahk 2012

Alacaklar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (*)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kism
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigline ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
- teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger disiikligii (-)

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
iligkili Taraf  Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Mevduat

170.966 6.110.492 - 3.993 41.795.839
- 18.695 - - -

170.966 4.175.721 - - 41.795.839

- 1.934.771 - 3.993 -
- 18.695 - - -

- 793.149 - - -
- (793.149) - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1 Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagl yilikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olugturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya caligmaktadir. Grup’un maruz kaldigi kredi riskleri ve
misterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve
risk yonetimi kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan smirlar araciligiyla kontrol

edilmektedir.

Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

Alacaklar
31 Arahk 2013 Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar ~ Toplam
Vadesi tizerinden 1-30 giin gecmis 452.229 - 452.229
Vadesi tizerinden 1-3 ay gecmis 2.226.463 - 2.226.463
Vadesi tizerinden 3-12 ay gegmis 1.742.235 - 1.742.235
Vadesi lizerinden 1-5 yil gecmis - 3.993 3.993
Toplam vadesi gegen alacaklar 4.420.927 3.993 4.424.920
Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismu - - -

Alacaklar
31 Arahk 2012 Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar ~ Toplam
Vadesi tlizerinden 1-30 giin gegmis 739.738 - 739.738
Vadesi tizerinden 1-3 ay gecmis 915.714 - 915.714
Vadesi tizerinden 3-12 ay gegcmis 187.928 - 187.928
Vadesi tizerinden 1-5 yil gecmis 91.391 3.993 95.384
Toplam vadesi gegen alacaklar 1.934.771 3.993 1.938.764
Teminat, vs ile giivence altina alinms kism 18.695 - 18.695
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28.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, Yonetim Kurulu’na aittir. Yonetim kurulu, Grup
yOnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini1 diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliilikklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve
borglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliliklerinin vade
dagilmini gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yikiimlilikler iskonto edilmeden ve 6denmesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler tizerinden 6denecek
faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Arahk 2013
Sozlesme uyarinca
nakit
cikislar toplamn 3 aydan 312 1-5 vil

Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri 1+11+11 kisa (I) ay arasi (II) arasi (I11)
Banka kredileri 302.679.824 382.597.524 86.099.830 131.740.977 164.756.717
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 657.714 672.122 224.041 448.081 -
Ticari borglar 70.400.575 72.282.225 12.366.137 8.126.882 51.789.206
Diger borglar 2.441.103 2.441.103 2.441.103 - -
Toplam yiikiimliilik 376.179.216 457,992,974 101.131.111 140.315.940 216.545.923

31 Arahk 2012

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplamn 3 aydan 3-12 1-5 yil
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri 1+1+111 kisa (I) ay arasi (1I) arasi (111)
Banka kredileri 109.771.344 118.247.464 25.888.352 16.438.541 75.920.571
Ticari borglar 9.151.496 9.651.139 4.657.909 4.993.230 -
Diger borglar 2.015.055 2.015.055 127.144 1.887.911 -
Toplam yiikiimliilik 120.937.895 129.913.658 30.673.405 23.319.682 75.920.571
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiIGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig

politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sézlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliikklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

. Ticari Alacak

. Parasal Finansal Varliklar
. Diger

. DONEN VARLIKLAR

AW N

5. TOPLAM VARLIKLAR

6. Ticari Borglar

7. Finansal Yiikiimlilikler

8. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

9. Finansal Yiikiimliilikler

10. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

11. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
12. TOPLAM YUKUMLULUKLER

13. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

31 Arahk 2013

TL Karsihig:

(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolar1 Avro
21.522.969 13.394 8.694.320 994.300
91.275.422 61.120 40.749.575 1.394.143
4.283 - 1.411 433
112.802.674 74.514 49.445.306 2.388.876
112.802.674 74.514 49.445.306 2.388.876
(1.855.922) - (769.893) (72.446)

(126.027.515) (59.048.641)

(127.883.437) - (59.818.534) (72.446)
(73.086.548) - (34.243.803) -
(17.162.703) - (6.454.311)  (1.153.505)
(90.249.251) - (40.698.114)  (1.153.505)

(218.132.688) - (100.516.648)  (1.225.951)

(105.330.014) 74.514 (51.071.342) 1.162.925
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28.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2. Parasal Finansal Varliklar
3. DONEN VARLIKLAR

4. TOPLAM VARLIKLAR
5. Ticari Borglar

6. Finansal Yukiimlilikler

7. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

8. Finansal Yikumlilikler
9. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

10. TOPLAM YUKUMLULUKLER

11. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu

31 Arahk 2012

TL Karsihg:

(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolar1 Avro
5.361.225 40.591 1.375.508 1.187.530
41.114.257 14,513 21.530.085 1.146.401
46.475.482 55.104 22.905.593 2.333.931
46.475.482 55.104 22.905.593 2.333.931
(734.811) - (253.895) (120.006)
(37.947.186) - (21.287.550) -
(38.681.997) - (21.541.445) (120.006)

(71.554.357) - (40.140.445)

(71.554.357) - (40.140.445) -
(110.236.354) - (61.681.890) (120.006)
(63.760.872) 55.104 (38.776.297) 2.213.925
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28.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarhilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, tst diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullamlan oran olup, séz konusu oran ydnetimin doviz kurlarinda bekledigi olast degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini gésterir. Bu analiz,
dis kaynakli krediler ile birlikte Grup ig¢indeki yurt dig1 faaliyetler i¢in kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

31 Aralik 2013

Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolar1 net varlik / yikiimliligi (10.900.157) 10.900.157
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (10.900.157) 10.900.157
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiikiimliiliik 341.493 (341.493)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 341.493 (341.493)
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yiikimliliga 25.662 (25.662)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) 25.662 (25.662)
TOPLAM (3+6+9) (10.533.002) 10.533.002
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi(devami)

Kur riskine duyarhilik (devami)

ABD Dolari'min TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik / yikimliiligi

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiiktimliliik

5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

31 Aralik 2012

7- Diger doviz net varlik / yiikimliligi
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Doviz Varliklari net etki (7+8)

TOPLAM (3+6+9)
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Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
(4.351.836) 4.351.836
(4.351.836) 4.351.836
221.393 (221.393)

221.393 (221.393)

5.510 (5.510)

5.510 (5.510)
(4.124.933) 4.124.933
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orant duyarlilig:

Grup’un faiz oranina duyarli finansal araclarinin dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Sabit Faizli Araclar
Finansal Yukiimlilikler 303.337.538 109.771.344

Grup’un 31 Aralik 2013 tarihi itibari ile, finansal yiikiimliiliikleri sabit faizli araglar olmasi sebebi ile,
faiz degisim etkisi riski bulunmamaktadir ( 31 Aralik 2012 : Bulunmamaktadir).
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

31 Aralik 2013

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

[liskili taraflardan alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar

Ticari borglar

[liskili taraflara ticari borglar
[liskili taraflara diger borglar

31 Arahik 2012

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

[liskili taraflardan alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar

Ticari borglar

[liskili taraflara ticari borglar
Mliskili taraflara diger borglar

Krediler ve itfa edilmis

alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen Dipnot
nakit benzerleri dahil) finansal yiikiimliliikler Defter degeri Referanslari
125.205.400 - 125.205.400 4
23.853.641 - 23.853.641 7

343.407 - 343.407 27

- 303.337.538 303.337.538 6

- 12.062.040 12.062.040 7

- 58.338.535 58.338.535 27

- 1.500.000 1.500.000 27

Krediler ve itfa edilmis

alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen Dipnot
nakit benzerleri dahil) finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Referanslari
41.854.579 - 41.854.579 4

6.101.242 - 6.101.242 7

170.966 - 170.966 27

- 109.771.344 109.771.344 6

- 4.158.266 4.158.266 7

- 4.993.230 4.993.230 27

- 1.500.000 1.500.000 27

Grup yonetimi, finansal araclarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigim diistinmektedir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

"Istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi"nde (Bulvar
216 Projesi), onaylanan proje kapsaminda yapilacak olan bagimsiz boliimler 19 Agustos 2013 tarihinde
ihale yolu ile Emlak Konut GYO A.S.' den Ozak GYO - Int- Er Yap1 Adi Ortaklig: tarafindan satin
alinmigti. 7 Ocak 2014 tarihi itibariyle, Emlak Konut A.S. 19 Agustos 2013 tarihinde ihale yolu ile
satisin1 yapmus oldugu bu arsanin tapusunu Ozak GYO — int-Er Yap: Adi Ortakligi'nin ortaklarina
paylar1 oraninda devretmistir. Bu devir islemini takiben Inter Yap1 A.S., anilan arsa iizerindeki %1'lik
payimn1 568.800 TL + KDV bedel karsiliginda Ozak GYO A.S.'ye satmustir. Bu islem sonucunda Ozak
GYO A.S., s6zii edilen projenin tamamina sahip olmustur. Bu kapsamda, 9 Ocak 2014 tarihli
sozlesme ile ortakligin tasfiye edilmesine karar verilmistir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan 16 Ocak 2014 tarihinde yapilan “Istanbul
Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasinu Isi” ihalesinin 2. oturumuna en yiiksek
teklifi Ozak GYO A.S.’nin %40 ile ortag1 oldugu “Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.S. —
Yenigiin ins. San. ve Tic. A.S. — Delta Proje Ins. Tur. San. ve Tic. A.S. Is Ortaklig1” vermistir. Teklife
gore arsa satig1 karsiligi satis toplam geliri 4.240.000.000 TL, arsa satig1 karsilig1 sirket pay1 toplam

geliri 1.568.800.000 TL olup sirket pay1 gelir oran1 %37’ dir.

27 Ocak 2014 itibariyle Ozak GYO A.S., Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. hisselerinin
%32'lik kismin1 Aytur Turizm A.S.'den 27.500.000 ABD Dolar1 bedel karsilig1 satin almigtir. Satin
alma bedelinin 13.750.000 ABD Dolar1 tutarindaki kismu pesin 6denmis, bakiye bedelin 6.875.000
ABD Dolar tutarindaki kismu bir y1l sonra, kalan 6.875.000 ABD Dolar tutarindaki kism ise iki yil
sonra ddenecektir. Bu satin alma ile birlikte, Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. ve Ozak
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.’ye karsit Aytur Turizm A.S. tarafindan agilmis olan ve detaylar
Not 15’te yer alan davalar karsilikli sulh neticesinde taraflarin davalardan feragat etmesiyle son
bulmustur.

31 Ocak 2014 tarihi itibariyle, Ahmet Akbalik'm Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.'de
sahip oldugu %3,68 ortaklik pay1 karsilig1 olan 85.250 adet hissesi ile Urfi Akbalik'in sahip oldugu
%1,94 ortaklik payr karsiligi 29.150 adet hissesinin Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
tarafindan toplam 25.449.428 TL bedel karsiliginda satin alinmasina karar verilmistir.

Grup’un bagh ortakliklarindan Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.'nin Aydin Didim ve

Antalya Demre'de bulunan turizm tahsisli gayrimenkulleri i¢in Ekonomi Bakanligi'ndan Yatirim
Tesvik Belgesi alinmistir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki lgili 31 Aralik 31 Aralik
Kalemleri Diizenleme 2013 2012
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/(b) 82.024.969 5.288.410
B  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 617.743.805 466.181.298
C  Istirakler Md. 24/(b) 288.541.116 343.558.515

Migkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -

Diger Varliklar 127.431.666 7.891.620
D  Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.115.741.556 822.919.843
E  Finansal Borglar Md. 31 302.393.272 109.501.543
F  Diger Finansal Yiikiimliliikler Md. 31 - -
G  Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H  lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31 573.171.158 678.131.433

Diger Kaynaklar 240.177.126 35.286.867
D  Toplam Kaynaklar Md. 3/(p) 1.115.741.556 822.919.843

Tebligdeki lgili 31 Aralik 31 Aralik

Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme 2013 2012
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri fgin Tutulan Kismi Md. 24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-

Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /

Katilma Hesab1 Md. 24/(b) 82.024.969 5.288.410
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(d) - -
B2 Atl Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/(c) 22.719.446 -
Cl Yabanc Istirakler Md. 24/(d) - -
C2 lsletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miilkiyeti Ortakliga Ait

Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md. 22/(e) 246.550.000 -
L  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari

Yatirimlariin Toplami Md. 22/(1) - -
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Tebligdeki Ilgili 31 Aralik 31 Aralik  Asgari /
Portfoy Sinirlamalart Diizenleme 2013 2012 Azami Oran

1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti

Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin

Ipotek Bedelleri Md. 22/(e) %22 %0 %10 en fazla
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md. 24/(a), (b) %55 %57 %51enaz
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile

Istirakler Md. 24/(b) %33 %42 %49 en fazla
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal1

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast

Araglari Md. 24/(d) %0 %0 %49 en fazla
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) %2 %0 %20 en fazla
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) %3 %4 %10 en fazla
7 Borglanma Sinirt Md. 31 %53 %16 %500 en fazla
8 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat

/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL

Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma

Hesabi1 Md. 24/(b) %7 %1 %10 en fazla

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
9 Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) 0% 0% %10 en fazla

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”nde degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte 30
Eyliil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklar
tarafindan portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Karar
Organt’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karar ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II, No:
14.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’nc1 maddesi
uyarimca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No: 48.1 say1li
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy simirlamalarina uyumun

kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢cevesinde hazirlanmistir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortiismeyebilir.

86





