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Ozak GYO 2019 Yili 1.Ceyrek Finansal Sonuglar Telekonferansi Desifre Metni

00:00

Sunucu

Saygideger katilimcilar, Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhg 2019 1.
Ceyrek Finansal Sonuglari Telekonferansi’na hos geldiniz, simdi, sozi
Sayin Hilal Yildiz Celik’e birakiyorum. Hilal Hanim, litfen buyurun.

00:19

Hilal Yildiz Celik

Merhabalar, ben Ozak GYO Yatirimci iliskileri ydneticisi Hilal Yildiz Celik.
2019 yiliilk geyregini degerlendirecegimiz finansal sonuglar
telekonferansimiza hepiniz hos geldiniz yeniden, katilimiz igin tesekkr
ederiz.

00:34

Hilal Yildiz Celik

Bugiin aramizda sirket yéneticilerimizden Ozak Global Holding Yonetim
Kurulu Giyesi Sayin Okay Ayran, Ozak Global Holding Yénetim Kurulu ve
icra Kurulu tiyesi Sayin Vedat Ates, Holding CFO’muz ve icra Kurulu
Uyemiz Riistem Giiney, Ozak GYO Genel Mudiirii Sayin Fatih Keresteci,
Ozak GYO Finans ve Mali isler Direktérii Sayin ilker Unal, Ozak Global
Holding Finans Direktorii Sayin Didem Caliker ve Ozak Global Holding
Bltce Middirid Sayin Ebru Arslan bulunuyor. Sunum igin simdi s6zi
Finans Direktdriimiiz Sayin ilker Bey’e birakiyorum, buyurun ilker Bey.

01:14

ilker Unal

Tesekkdrler. Sayin katihmcilar tekrar hos geldiniz demek istiyorum.
Sunumumuza konsolide portféy gelismeleri ile baslayacagiz. Toplam aktif
biylkligimiz 2018 yilsonuna oranla %6 artarak 3,57 milyar TL'den 3,78
milyar TL'ye cikti, net aktif degerde bir degisiklik yok, gecen sene
sonunda 2,05 milyar TL'ydi bu ¢eyrekte ayni sekilde 2,05 milyar TL ile
bitirdik. 31 Mart 2019 sonunda kiralama portféy doluluk oranimiz %88.
FAVOK rakamina baktigimizda, 2018'’in ilk ceyreginde -2,04 milyon TL,
2019’un ilk geyregindeyse, -2,54 milyon TL gerceklesti. FAVOK marijlari
da, gegen senenin ilk ceyreginde %-12,1, 2019’un ilk ¢ceyregindeyse %-
13,7. Net zararimiz, 2019’un ilk geyreginde, -24,48 milyon TL'ydi, bu
rakam, gecen seneye baktigimizda -24,06 milyon TL idi.

02:29

ilker Unal

Toplam satis hasilatimiz %10 artarak 19 milyon TL'ye ulasti. Bu arada,
kira gelirlerimiz de solda, bu sene 23,96 milyon TL, gecen sene ilk
ceyregindeyse 17,04 milyon TL ile kapandi. Net borcumuz, 483 milyon
TL'den 533 milyon TL’ye ¢ikti. Burada net yabanci para tutarinda ciddi bir
diizelme var -97 milyon TL'den -15 milyon TL’ye bir disls goriyoruz.

03:03

ilker Unal

Toplam hasilatimiz 2019’un ilk ceyreginde 2018’in ilk ceyregine gore 1,6
milyon TL artis gosterdi. 2018’in son ¢eyregine gére 13 milyon bir azalis
gosterdi, buradaki azalis tamamen turizm sektoriindeki sezonsalliktan
kaynaklanmakta. Gegen seneyi hatirlarsak, toplam hasilat 2017’de 138
milyon TL'ydi, 2018’i ise 210 milyon TL bitirmistik. Kira gelirlerinde
2019’un ilk ceyreginde, 2018’in ilk ceyregine gore 7 milyonluk bir artis
var. Burada doluluk oranlari da devrede, gecen senenin son ¢eyregi ile
kiyasladigimizda -1,2 milyon TL bir azalis goriiyoruz.
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03:52

ilker Unal

FAVOK sonuglarina baktigimizda, 2 yilin ilk geyreklerini
karsilastirdigimizda 0,5 milyon TL'lik bir dislis var. Yine sayfa 5’te
actkladigim gibi 2019’un ilk ¢ceyregini 2018’in son geyregiyle
kiyasladigimizda FAVOK’te -9,4 milyon TL'lik bir diisis var.

04:15

ilker Unal

Ozet konsolide tablosu rutin rakamlarina girmeyelim, detaylarini
gorlyorsunuz. Burada net kar zarar koprisiine baktigimizda 18,5 milyon
TL hasilat ile bashyoruz, -14,7 milyon TL satilan malin maliyeti var.
Operasyonel giderlerimiz -10,7 milyon TL, diger gelirler 31 milyon TL,
burada buyilk cogunlugu 28 milyon TL ile kambiyon kari olusturmakta.
Diger giderlerde -19,7 milyon TL, burada da biyik cogunlugu kambiyo
zararlari olusturmakta. Net finansal giderlerimiz -30 milyon TL, 0,2
milyon TL vergileri var, nette -24,5 milyon TL ulasiyoruz.

05:00

ilker Unal

Kredi bor¢ dagihimina baktiginizda, 2019 ilk ceyreginde 993 milyon bir
borc ylkimiz var, buradan 459 milyon nakit ve nakit benzerleri
¢cikardigimizda, reel kredi borcumuz 533,48 milyon olarak
gbzikmektedir. Burada detayina bakalim, kisa vadeli finansal borglardan
785 milyon, uzun vadeli finansal borglardan 207 milyon geliyor. Nakit ve
nakit benzerlerinden 459 milyon distigiimizde, net borcumuz 533
milyon kaliyor. Gegen seneyle kiyasladigimizda, 483 milyon borcun
Gzerine 87 milyon kisa vadeli borg artisi, 5,8 milyon uzun vadeli borcun
diistsli ve nakitte de 32 milyonluk bir artis var. Soldaki net aktif deger
koprusinin detayini incelersek, toplam gayrimenkul portfoy degerimiz
2,8 milyar TL bunun dagilimina baktigimizda, 482 milyon arsalardan, 622
milyon ofisten, 579 milyon otelden, 456 milyon perakende sektori, 702
milyonluk projeler gériiyoruz. istiraklerimiz 153 milyon ve 612 milyonluk
bir nakit var, 228 milyon da diger varliklarimiz var, buna karsilik, diger
yukamlilikler 889 milyon ve borglar da 900 milyon olarak gergeklesiyor,
net aktif degerimiz 2,04 milyar TL.

06:36

ilker Unal

Burada net aktif deger tablomuzda detaylari gériiyorsunuz. Burada
portfoy dagihmimizi size séyleyeyim; turizmde %25, perakende %16, ofis
%20, arsa %16 ve %20’si projeden olusmaktadir. iskonto oranimiz 5
Mayis itibariyle %70. Cok kisa devam eden projemizden bahsedeyim.
Biyikyali projesinde ingaatin tamamlanma orani %75 seviyesine geldi.
31/03 itibariyle 530 Unitenin satisi gerceklesti ve buradan 1,63 milyar TL
bir satis cirosuna ulasildi. Son olarak da Goktiirk projesinden bahsedelim,
Goktilirk projesinde ruhsatimiz alindi, 2019 Uglincl ¢eyreginde projeye
baslamayi degerlendirecegiz.

07:34

ilker Unal

2019 hedeflerine ¢ok kisa degineyim, 2019 sonunda 1,2 milyar TL bir
hasilat hedefimiz var. Net aktif degerlerimizin de 2,9 milyar TL olmasini
bekliyoruz. FAVOK hedefimiz 619 milyon ve toplam kira hedefimiz de
415 milyon. Sunumumuzun sonuna geldik, katildiginiz ve dinlendiginiz
icin cok tesekkir ediyorum ve sozi Hilal Hanim’a birakiyorum.

08:02

Hilal Yildiz Celik

Merhabalar, sorulariniz varsa alabiliriz.

08:07

Sunucu

Saygideger katilimcilar, eger bir soru yoneltmek isterseniz telefonunuzun
0 ve 1 tuslarina sirayla basiniz, beklediginiz icin tesekkiir ederiz.
Cagdas Dogan BGC Partners’tan bir sorumuz var, litfen buyurun.

08:35

Cagdas Dogan

Merhabalar, Cagdas ben. BGC Partners, sunum icin tesekkir ederim. Bir
iki tane ufak sorum olacakti, bir tanesi portfoytiniizdeki 34 Portall
Plaza’nin doluluk oraninda bu ceyrek bir diistis gozlemledik, nitekim
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herhalde kira artisindaki, benim beklentimin esas altinda kalmasinin
sebebi olarak bunu gorebiliyorum, o konu hakkinda biraz bilgi
verebilirseniz, ne zaman tekrar gegen seneki doluluk oranini
ulasilabilecegi konusunda biraz 6ngoriiniiz paylasabilirseniz sevinirim.
Yine 34 Portall Plaza’dan 2019 icin, bitin sene icin hedeflediginiz kira
gelirini su anda revize etme ihtiyaci duyar misiniz, onu merak ederim.
ikinci sorum, bir tiirev enstriiman kullanimi dikkatimi cekti, herhalde
Dolar ya da Euro pozisyonu hedge etme amaci ve oradan da birinci
ceyrekte bir miktar kar yazildigini gériyorum. Bu hedge pozisyonu hala
duruyor mu halihazirda ve dolayisiyla, oradan bu ceyrekte de su anda
tabi ki TL deger kaybettigi icin kar yazmayi, ya da daha dogrusu zararin
oradan offset olmasini bekleyebilir miyiz? Onun disinda her zaman
oldugu gibi, yine Biyukyal projesinin son durumuyla alakali ve 6zellikle
de teslimlerin ne zaman baslayacagi ve dolayisiyla da bizim kar zarar
tablosunda ne zaman, yaklasik nasil bir miktarlar bu sene
gorebilecegimiz dair hakkinda biraz daha giincel tekrar bilgi
verebilirseniz ¢cok sevinirim, tesekkdrler.

10:21

Fatih Keresteci

Cagdas Bey merhabalar oncelikle sorulariniz icin tesekkirler. 34
Portall’dan baslayacak olursak, sene basinda bazi sikintili olan birkag
kiracimiz ile yollarimizi ayirdik, onlarla ilgili olarak da pek ¢ok firmaile su
anda gortismeler devam ediyor, kiralama c¢alismalari, kuvvetle muhtemel
biz bu ¢eyrek icerisinde o kiralamalari tamamlayacagimizi 6ngoriyoruz.
Bu sayede ikinci yarida yine planlamis oldugumuz doluluk rakamlarina 34
Portall’da ulasmis olacagiz. Bliyikyali ile ilgili olarak, su anda satislar
devam ediyor, ingaat oranimiz %75 ilker Bey’in bahsettigi gibi, Eylil ay
itibariyle de konut teslimlerine basliyor olacagiz, bir sene igerisinde de
bltln projeyi tamamlama hedefini su anda devam ettiriyoruz. Satislar
kisminda da, su an ilk ¢eyrekteki hizli satisin biraz daha altinda bir
tempoyla devam ediyoruz, ama yaz aylarinda tekrar satis rakamlarinin
artacagini planhyoruz, 6zellikle, bayramla beraber yurtdisindan gelecek
musterilerle, hem i¢ pazar hem de yurtdisi kaynaklh yaz aylarini iyi
gecirecegimizi dislinliyoruz. Finansal sorunuz igin ben Finansal
Direktoriimiz Didem Hanim’a aktariyorum.

12:00

Didem Caliker

Merhabalar Cagdas Bey, tlrevle ilgili sorunuza dncelikle cevap vereyim
isterseniz. Bu tamamen, Mayis Haziran aylari i¢in doviz cinsinden kredi
geri 6demelerimiz hedging amaciyla yapmis oldugumuz bir tiirev
islemiydi. Subat ayi agirlikli olarak bunu gerceklestirdik. Henliz vadeleri
gelmedi ama yarisi diyebilirim Mayis sonuna dogru gerceklesecek.
Dolayisiyla, bizim yapmis oldugumuz forward kurlarla, buglinki
piyasadaki kurlarina gore bir kar yapmis durumdayiz. Ama sunu
belirtmek isterim ki, bu tamamen kredi 6demelerinin hedge amaciyla
yapilmistir, bir spekiilatif hareket degildir. Su anda da, halihazirda hala
realize olmamistir, Mayis sonu itibariyle yarisi realize olacaktir, Agustos’a
kadar uzanan kisa vadeli bir forward tirev islemdir.

13:01

Cagdas Dogan

Tamamdir, Agustos’a kadar uzaniyor dediniz. Bu gegcmiste ¢ok
uygulanmayan bir yontemdi yanls bilmiyorsam. Bu éniim{izdeki
donemde de benzer sekilde kredi 6demeleri 6ncesi uygulanmasini
bekleyebilir miyiz yoksa o tamamen sizin piyasayl okumanizla, kur
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Gzerinde bir baski olup olmadigini hissetmenizle alakali, ihtiyac
duyulursa yapilacak bir uygulama olur diye mi dliisinmem gerekir.

13:30

Didem Caliker

Aslinda biz siirekli takip ediyoruz ve aslinda gegcmiste de yaptik, hatta
gecmiste daha yliksek tutarlarda yaptik, 6zellikle de gecen yilin son
ceyreginde diyebilirim. Ama belki tesadiifen vadelerde dénem sonlarina
denk gelmedigi icin gdrmemis olabilirsiniz veya dikkat etmemis
olabilirsiniz. Biz, tamamen risk politikamiz geregi dovizli olan kredi geri
o0demelerimizin bir kismi igin, yani %50 ile 70 civarinda, maksimum (g ya
da dort aylik vadelerde bu islemi yapmaya devam ediyoruz. Devam
edecegiz de tabi piyasa algilari sebebiyle. Yani strekli yaptigimiz ve ilerde
de belki tutar olarak biraz daha yikseltebilecegimiz oranlar. Ama
biliyorsunuz Subat sonrasi piyasalarda olusan forward Uriinlerine karsi
hem spotun ¢ok yiikselmesi hem de yurtdisinda swap maliyetleri
sebebiyle biraz ara vermek zorunda kaldik. Clinkt fiyatlamalar ¢cok
mantikli seviyelere gelmiyor. Farkh baska Grilinlerle, bunlari hedge
edebilirsiniz, dolayisiyla, su an icin piyasa cok imkan vermedigi icin
devam etmiyoruz ama tekrar piyasada olumlu bir diizelme oldugunda,
yine yilsonuna kadar kredi geri ddemelerimizin tarihlerine ilgili islemleri
yapmaya devam edecegiz.

14:55

Cagdas Dogan

Tamamdir. Cok tesekkir ederim.

15:05

Sunucu

Saygideger katilimcilar, eger bir soru yoneltmek isterseniz telefonunuzun
0 ve 1 tuslarina sirayla basiniz, beklediginiz icin tesekkiir ederiz.

15:27

Sunucu

Saygideger katilimcilar, eger bir soru yoneltmek isterseniz telefonunuzun
0 ve 1 tuslarina sirayla basiniz, beklediginiz icin tesekkiir ederiz.

15:47

Sunucu

Su anda baska bir sorumuz bulunmamaktadir. S6zi tekrardan sayin
konusmacilarimiza birakiyorum. Litfen buyurun.

15:55

Hilal Yildiz Celik

Merhabalar, Telekonferansimizin desifre metni de bir hafta icinde
internet sitemizde sunulacaktir, oradan takip edebilirsiniz. Genis icerikli
yatirimci sunumumuz da yine ayni sekilde internet sitemizde
yayinlanacaktir. Hepinize yeniden katiliminiz igin tesekkir ederiz.

16:26

Sunucu

Saygideger katilimcilar, konferansimiz sona ermistir, katilimiz igin
tesekkir ederiz, simdi hattan ayrilabilirsiniz.

Katilimcilar :

Name Company

Guner Gezer
Cagdas Doga
Melis Akgun
Evren Gezer
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n

Halk Yatirim

BGC Partners

Yapi Kredi Yatirim
Global Menkul Degerler




