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Ozak GYO 2017 yili ilk yariyil Finansal Sonuglar Telekonferansi Desifre Metni

SUNUCU;

Saygideger katiimcilar Ozak Gayrimenkul Yatinrm Ortakhg 2017 yil ilk yarniyil finansal sonuglar

telekonferansina hos geldiniz.
Simdi s6zii Sayin Alper GUR‘e birakiyorum.

Alper Bey lutfen buyurun.

ALPER GUR:

iyi ginler bayanlar ve baylar.

Ben OZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, Kidemli Yatirimci iliskileri Yoneticisi Alper Giir.
Ozak GYO 2017 ilk yariyil Finansal Sonuglari telekonferansina hos geldiniz.

Hepinize katihminiz igin tesekkir ederiz.

Buglin aramizda sirketimiz yoneticilerinden;

OZAK Global Holding Yénetim Kurulu Gyesi Sayin Okay Ayran,

OZAK Global Holding Yonetim Kurulu Giyesi Sayin Vedat Ates,

OZAK Gayrimenkul Yatirnnm Ortakhg Genel Miidiirii Sayin Fatih Keresteci,

OZAK Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig Finans Ve Mali isler Direktérii Sayin Firat Coban,
OZAK Global Holding Biitce ve Raporlama Miidiirii Sayin Orhan Bayramoglu,

Ve Sayin Cengizhan Coban, Sayin Ebru Arslan ve Sayin Hilal Yildiz Celik hanimefendiler var.
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ALPER GUR:

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi finansal sonuglari itibariyle 6 aylik konsolide finansal sonuglarimizda

toplam aktif blylklGgiimiz 2 milyar seviyesine ulasti.

2016 yilinin sonu itibariyle burasi 1.78 milyar TL biyiklikte idi.

Net aktif degerimiz 1 milyar 287 milyon liraya ulasti. 2016 sonu itibariyle 1 milyar 226 milyon
seviyesindeydi.

Toplam kiralanabilir portfoy doluluk oranimiz %93 seviyesinde su anda.

Doviz bazli kontratlarimizin, kontratlarimizin doviz orani %92 seviyesinde.

30 Haziran 2017 itibariyle toplam satis hasilatimiz 49.2 milyon TL olarak gergeklesti, Bu 30 Haziran 2016
itibariyle 53.5 milyon TL seviyesindeydi.

EBITDA rakamimiz 15.1 milyon TL, yine EBITDA marjimiz ise %31 seviyelerinde. Gecen sene ayni donemde

EBITDA marjimiz %23’ ler seviyesindeydi.

Net karimiz 42.8 milyon TL. Yine gecen dénemde 6.6 milyon olan net karimiz da biyk bir artis gerceklesti.
Bu zaten bildiginiz Gzere birinci ceyrekte yeni aldigimiz Goktirk arazisinin degerleme rakamiyla 6nemli

oranda bir artis gerceklesti.

Net borg oranimiz 382,5 milyon TL seviyesinde. Net borcumuzun gegen sene yil kapanisi itibariyle yaklasik
345 milyon TL oldugunu da yine sunumumuzda gorebiliyorsunuz.

Finansal borglarimizin agirlikli vadesi 1.43 yil.

Net kisa déviz pozisyonumuz 106.6 milyon TL seviyesinde.

Ugiincii slayda geciyorum. Ozet konsolide gelir tablomuzda sol tarafta kiimiile olarak 6 aylk 2016 ve 17
karsilastirmasini, sag tarafta ise ceyreksel bazda, bu donem, bu ceyrek, bir 6nceki ¢eyrek ve gegen sene

bu donemin karsilastirmasini gériiyorsunuz.

Satislar bacaginda goruldigi tizere ikinci ceyrekte 33.3 milyon TL civarinda bir satis gelirimiz olustu. Bunun
18.3 milyon TL’si kiralardan gelmekte idi. Bu baglamda ikinci ¢eyregin diger ¢ceyreklerle kiyaslanmasinda,
gecen sene ile kiyaslandiginda %55 oraninda, bir dnceki ceyrekle kiyaslandiginda %109 oraninda bir artis
gerceklesti.

Kira gelirlerimizde de yine o paralelde bakilinca gegen seneyle kiyaslandiginda yaklasik %28, bir 6nceki
ceyrekle kiyaslandiginda %7 oraninda bir artis gerceklesiyor. Buradaki artislar biraz otelin ciro payi ile

alakal bir artis.
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Briit karimiz bu ceyrekte 13.3 milyon TL, EBIT’ imiz 6,5 milyon TL ve EBITDA’'miz 9,5 milyon TL olarak
gerceklesti.
Marjlara baktigimizda brit kar marjimiz %40, EBIT marjimiz %19.4, EBITDA marjimiz %28 olarak
gerceklesti.
Net karimiz, bu ¢eyrekteki rakam 2.9 milyon TL, gecen ceyrekte biraz 6nce bahsettigim gibi Goktirk' teki
degerleme artisindaki kardan dolayi, 40 milyon Uzerine 2.9 milyon TL olarak bir kar marji gerceklesmis

durumda.

Dérdiincii slaydimizda net kar kopriimizii géreceksiniz. Bu yine bizim gelir tablomuzun bir farkl gosterimi.
Hasilatimiz 49 milyon lira Gzerinden dagilimlar gériinmekte. Diger gelirlerde 73 milyon liralik bir degerimiz
var. Burada 53.3 milyon lira yatirim amach gayrimenkullerin deger artisindan kaynaklanan bir rakamimiz
var. Yine 17.7 milyon lira kambiyo kari gerceklesmis durumda. Diger giderlerdeki kambiyo zararimiz ile
ortlisturuldiigiinde nette kambiyo zarari olusuyor iki milyon seviyesinde. Clinkii kambiyo zararimiz orada
19.8 milyon liralik kambiyo zararimiz var. Yine 4.8 milyon lira deger gider kalemimiz toplami 24.6 milyon
liraya ulasiyor. Net finansman giderlerin de 7,5 milyon lira net faiz giderimiz ve 11.4 milyon lira da ticari
olmayan kambiyo zarari seklinde bir rakamimiz var. 3,5 milyon lira Ela Otel’den kaynaklanan bir vergi

gelirimiz mevcut. Nette’de %87’ lik bir kar marjina ulasiyor. 42.8 milyon TL ile.

Besinci slaytimizda konsolide gelirlerimizi gorebilirsiniz. Toplam satislarimizin geyreksel bazl ve kiimiile
olarak 6 aylik kar bazli kiyaslamasini gérebiliyorsunuz. ikinci ceyrekte de biraz dnce bahsettigim 33 milyon
liralik bir satisimiz gerceklesti. Bu bir dnceki ¢eyrekle kiyaslandiginda 17.3 milyon TL’ lik bir artisa, bir de
onceki yilla karsilastinldiginda yaklasik 12 milyon TL'lik bir artisa tekabdl ediyor.

Kira gelirlerimizde de ayni paralelde 18.3 milyon lira olan bu doneme ait kira gelirlerimizde, gecen seneye
kiyaslandiginda %28, bir 6nceki donemle kiyaslandiginda ylizde 6.6’lik bir artis s6z konusu.
Toplam kira gelirlerimiz gecen seneye oranla artis gosteriyor. ilk alti ay gecen senede 28.8 milyon olan

rakam, bu sene 35.4 milyon TL.

Gegen seneyi hatirlatmak gerekirse, 2016 yilini 61 milyon TL kira geliri ile kapatmistik. Bu seneki kira geliri
hedefimiz de 76 milyon TL seviyesinde. Buradaki biliylk artis yine otelin turizm gelirlerimizin artmasi ile

alakal.
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Altina slaytimizda EBITDA rakamlarimiz mevcut. EBITDA rakamlarimizda da yine bu ceyregi, bir dnceki
yihn ayni ceyregi ile kiyasladigimizda yaklasik 4 milyon TL'lik bir artisimiz var. Bir 6nceki ceyrek ile
kiyasladigimizda yine hemen hemen 3.8 milyon TL'lik bir artisi 6ngoriiyoruz, gerceklesmis durumda.
Burada alti aylik kar bacaginda bakildiginda EBITDA’ da 13.4 milyon liradan 15.1 milyon liraya bir artis var.
Ayni zamanda EBITDA marjlarinda da daha 6nemli bir artis goriliyor. Gorduglinliz Gizere %23 olan EBITDA

marji gecen sene, bu sene %31 seviyesine ulasmis durumda.

Ve altta toplam kredi borcumuzun gelisimi goriltiyor. Toplam kredi borcumuz 6 aylik zaman diliminde
548.6 milyon TL olarak gerceklesti. Bu rakamin Blytkyali Projesi icin 6denen avans disuldiikten sonraki

rakami 480.5 milyon TL’ ye ulasiyor.

Hatirlarsaniz Emlak Konut bilinyesinde 6dedigimiz avans miktari 129.4 milyon TL. Buradan geri tahsil
ettigimiz bir miktar var. Bunun akabinde su andaki rakamimiz 68.1 milyon TL’ ye isabet ediyor. Bu paralelde
kredi borcunun dagihmina bakildiginda, nakit ve nakit benzerlerimiz 166 milyon lira oldugundan ve bu
bahsettigim rakaminda kendi kendine 6deyecegi 6ngorisu ile ki dedigim gibi bir kismini zaten kendi

kendini kapatti.

314 milyon lira bir reel kredi borcu, net kredi borcu gibi bir rakama ulasiyoruz. Oysa ki dedigim gibi net

kredi borcu olarak asil hesapladigimiz rakam bu 68 milyon lirayi igeriyor.

Yedinci slaytimizda konsolide bilancomuz bulunmakta. Konsolide bilangomuzda dénen varliklar 2017 alti
aylik rakamlar tizerinden gidildiginde dénen varliklar 245 milyon, duran varliklar 1 milyar 767 milyon ve

toplam varliklar boylelikle 2 milyar 12 milyon lirayi gosteriyor.

Kisa vadeli yakimluliklerimiz 341, uzun vadeli yakamluliklerimiz 498 milyon lira, 6z kaynaklarimiz 1
milyar 172 milyon lira. Dedigim gibi nakit ve nakit benzerlerimiz 166 milyon lira. Burada toplam borcumuz
348 milyon lira Uzerinden gikartildiginda, net borcumuz 382 milyon liraya ulasiyor. 382 milyon liranin
rasyolarina bakildiginda, her ne kadar 382 milyon liranin icerisinde ayrica Biyikyal’ da 6dedigimiz avansla

birlikte bulundugu icin yan taraftaki gérdiginiz metinde bunlari kiyaslar hale getirdik.

Net borcumuzun 6z kaynaklara orani %32 seviyesinden, bu 68 milyon lirayl da distigimiizde %27

seviyesine disliyor. Net borg-varlik oranimiz ise %19’ dan %15.6’ ya ulasiyor.

Bir sonraki slaytimiz, sekizinci slayt, net borcun olusumunu gosteriyoruz. Burada 311 milyon liralik bir uzun
vadeli finansal borglarimiz, 237 milyon lira kisa vadeli finansal borglarimiz ve 166 milyon liralik nakit ve
nakit benzerleri disilditgliindeki rakam 382 buguk milyon liraya ulasiyor. Net borcun degisimleri

anlaminda bakildiginda ise 2016 yilinda 344.8 milyon lira bir net borg¢la kapatmistik. Burada nakit ve nakit

o Ozak GYO Yatirimai iliskileri 4



L OZAKGYOD

HAYATA DEGER KATAR

benzerlerinde 11 milyon liralik bir artis var. Kisa vadeli finansal borglarda 13 milyon liralik bir azals var.

Uzun vadeli finansal borglarda da 64 milyon liralik bir artis var. Ardindan 382,5 milyon liraya ulasiyoruz.

Dokuzuncu slaytimizda net aktif degerimizi bulabilirsiniz. Burada detayli olarak net aktif degerimizin
olusumu yer almakta. Dedigim gibi 2016 yil sonu itibariyle 1 milyar 226 milyon lira olan net aktif degerimiz,
30 Haziran 2017 itibariyle 1 milyar 287 milyon liraya ulasmis durumda. Bildiginiz gibi net aktif degeri solo
0z kaynaklarimizi esit olarak olusturuyoruz. 2017 sonu itibariyle tahminimiz, hatta kotiimser tahminimiz

1.4 milyar seviyesinde su anda.

Bu rakamlar Gzerinden, 30 Haziran gind itibari ile, finansal sonuglarin kapandigi giin itibari ile bakildiginda,
market degerimiz 532 buguk milyon lira oldugu igin, iskonto oranimiz %58 idi. Su anda markette
degerimizde bir artis var. Bu baglamda diin aksam itibariyle finansal sonuglarimizi agikladigimiz gece

itibariyle, 662 milyon TL piyasa degerimizin iskonto orani %48,5 seviyesinde.

Hedefimiz bunu da daha da iyilestirmek tabii ki. Bu anlamda ¢alismalarimiz bir yandan da devam ediyor.

Devam eden ve gelecek projelerimiz onuncu slaytimizda. Bildiginiz (izere bizim en biylk projemiz
Bliytkyali Projesi, yogun bir sekilde ilerliyor. Biraz kisaca bahsettikten sonra ben genel midirimizden
biraz detaylari da isteyecegim zaten. Blylkyall projesinde, yine hatirlatmak gerekirse, bizim sermaye
yatirnmimiz 300 milyon liraya karsilik, 4 milyar 240 milyon liralik bir gelir beklentimiz var, satis cirosu
beklentimiz var. Bu da 14 g¢arpanli bir yaratilan degere ulasiyor. Bu baglamda %48'lik bir i¢ veri orani (IRR)
var Blyikyali projemizde. Bir diger projemiz, siradaki projemiz Balmumcu projesi. Balmumcu projesi de
su anda 140 milyon liralik bir sermaye yatirimina karsilik 471 milyon liralik bir beklenen gelir beklentisi var.

Ve Goktirk'te de yine bu bahsettigim ¢arpanlar {i¢ buguk gibi bir garpandan olusuyor.

Beklentilerimizi bahsetmek isterim kisaca.

Onbirinci slaytimizda beklentilerimiz bulunuyor. Bu bahsettigim rakamlarin daha detayli hali burada
olmakla birlikte, 2017 sonunu 124 milyon TL gibi bir ciro ile kapatmayi bekliyoruz. Bunun paralelinde
yaklasik 49 milyon liralik bir EBITDA ve neredeyse %40’lik bir EBITDA marji gerceklesecek. Dedigim gibi net
aktif deger hedefimizde 1.4 milyar liraya ulasiyor. Bliylikyali projesinden biraz bahsetmek istersek,
Bliylkyal projesinde biliyorsunuz biz rakamlarimizi Emlak Konut’ un agikladigi paralelde ¢eyreksel bazda
ilerletiyoruz. Bu anlamda Emlak Konut’ un en son agikladigi rakamlar tGizerinden bahsedecek olursak, soyle

bir durumumuz var. En son itibariyle 246 adet daire satisimiz var. 246 daire satisina istinaden su anda 644
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milyon liralik bir ciro elde etmis durumdayiz. Bu paralelde isterseniz biraz daha detayh bilgiyi genel

midirimuzden rica edelim, Blylkyall’ nin gidisati ve ilerleme oranlari anlaminda bize yardimci olacaktir.

FATiH KERESTECI;

Evet Merhabalar. Suan da Biiyiikyali projesinde insaatimiz hizla devam etmekte. ilk basta satisa ¢iktigimiz
konut kisminin bliyiik oranda kaba insaatlari tamamlandi, ince islere gecildi. Diger etaplarda da su anda
temeller atildi, bloklar ¢ikiyor. Su anda is programinin biraz daha 6niinde ilerliyoruz insaat olarak. Su anda
%30 lara agsmis durumdayiz insaat isi ilerlemesi olarak. 2019 yili teslim hedefimizi mimkin oldugunca 6ne
cekmeye calisiyoruz. Oniimiizdeki dénemde tabii su anda yaz aylari olmasi miinasebetiyle biraz daha
piyasa durgun devam ediyor yine tabi satislarimiz var ama normalde yaz aylarindaki genel mevsimselligi
biz de miisterilerimizde gézlemliyoruz. Oniimiizdeki dénemle ilgili olarak, Eyliil ay1 sonu itibariyle konut
kismimizdaki son iki blogu satisa acilacagiz ve onunla ilgili 21 Eylul’ de bir lansman gerceklestirecegiz. Bu
arada Emlak Konutun’ da Eylil ayi ortasinda baslatacagi yeni bir satisla ilgili bir kampanyasi olacak. Hem
bu yeni bloklarin, hem de o kampanyanin etkilerini biz son ¢eyrekte tekrar gézlemleyebilecegimizi
diisiintyoruz. Son ceyrekte daha iyi satis rakamlarina ulasacagimizi distinliyoruz. Suan igin bu kadar,

tesekkdrler.

ALPER GUR;

Tekrar merhaba. isterseniz soru-cevap bélimiine gecelim. Sorularinizi cevaplamak {izere tiim

yoneticilerimiz buradalar. Buyurun.

SUNUCU;

Saygideger katilimcilar eger bir soru yoneltmek isterseniz telefonunuzun 0 ve 1 tuslarina sira ile basiniz.
Eger konferansi hoparlor Uzerinden dinliyorsaniz, sorunuzu ahize Uzerinden sormanizi rica ederiz.

Beklediginiz icin tesekkdrler.

Su anda sorunuz bulunmamaktadir. Tekrardan s6zi Sayin Alper Bey’ e birakiyorum. Litfen buyurun.
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Tekrar merhaba. Cok glizel bir sunum yaptigimi ve her seyi kapsadigini distiniyorum. Tesekkir ederim
sizlere. Bir sonraki toplantimiz muhtemelen Kasim ayinin ortalari, hatta 10 Kasim gibi olacak. Sizleri

simdiden davet etmis olayim. Cok tesekkiir ederim katiliminiz igin. Hepinize iyi glinler, hayirli glinler.

SUNUCU;

DEGER KATAR

Saygideger katiimcilar konferansimiz sona ermistir, simdi hattan ayrilabilirsiniz.

TELEKONFERANS KATILIMCILARI;

Ali Riza incekara

Ali Kerim Akkoyunlu
Banu Eris

Cagdas Dogan
Erdem Kayl

ilknur Turhan
Sinem Gurbuz

Taylan Toprak
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BGC Partners Menkul Degerler A.S.
Gedik Yatirirm Menkul Degerler A.S.
Alternatif Menkul Degerler A.S.
BGC Partners Menkul Degerler A.S.
Gedik Yatirirm Menkul Degerler A.S.
Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.
BGC Partners Menkul Degerler A.S.

Garanti Yatirrm Menkul Degerler A.S.



