OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2015 YILI iLiSKILi TARAF iSLEMLERI RAPORU

Genel Bilgiler

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi 10. maddesi kapsaminda
hazirlanmistir. Anilan madde uyarinca, paylari borsada islem goren sirketler ve bagh ortakliklari ile iliskili taraflari
arasinda yaygin ve sireklilik arz eden islemlerinin bir hesap donemi icerisindeki tutarinin

a) Alis islemlerinde kamuya agiklanan son yillik finansal tablolara gore olusan satislarin maliyetine olan oraninin,
b) Satis islemlerinde kamuya agiklanan son yillik finansal tablolara gére olusan hasilat tutarina olan oraninin,

%10’dan fazla bir orana ulasacaginin ongoriilmesi durumunda, ortaklik yonetim kurulu tarafindan islemlerin
sartlarina ve piyasa kosullari ile karsilastirilmasina iliskin olarak bir rapor hazirlanilmasi zorunlu tutulmustur.

Bu Rapor’un amaci Ozak Gayrimenkul Yatirm Ortakhgi A.S.’nin (Ozak GYO/Sirket) SPK mevzuati cercevesinde 24
numarali Uluslararasi Muhasebe Standartlari (UMS 24) tanimlanan iliskili kisiler ile gergeklestirdigi islemlerin,
ticari sir kapsamina girmemek kaydiyla sartlarinin agiklanmasi ve piyasa kosullari ile karsilagtirildiginda Sirketimiz
aleyhine bir sonu¢ dogmadiginin gésterilmesidir.

2015 yil icerisinde Ozak GYO ve bagli ortakliklarinin iliskili taraflarla gerceklestirmis oldugu islemler hakkinda
detayl bilgiler, 2015 yih faaliyetlerimize iliskin kamuya aciklanan konsolide olmayan finansal tablolarimizin 16
No’lu dipnotunda (konsolide finansal tablolarda 26 No’lu dipnot) agiklanmis olup, bu Rapor’da sadece %10 sinirini
asan islemlerin piyasa kosullarina gére uygunlugu degerlendirilmistir.

iliskili kuruluslara saglanan sdz konusu hizmetler sirasinda Sirketimizin ihtiyaglarinin giderilmesinin yanisira,
Sirketimize deger katilmasi da hedeflenmekte olup, yapilan islemler piyasa kosullarina uygun fiyatlarla
gerceklestirilmektedir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ne iliskin Bilgiler

Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S."nin faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK/Kurul) gayrimenkul
yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde vyazili ama¢ ve konularda istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatirnm yapmaktir.

Sirket baslangicta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S olarak 01.02.2008 tarihinde tescil edilmis ve 07.02.2008 tarih
ve 6994 sayil Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari
tinvanini 01.06.2009 tarihinde yaptigi olaganiistii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. olarak
degistirmis ve Sirket ticari Ginvani 03.06.2009 tarihinde tescil edilerek, 08.06.2009 tarih ve 7327 sayili Tirkiye
Ticaret Sicili Gazetesinin 250 — 254. sayfalarinda yayimlanmistir.

SPK tarafindan ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’'nde yapilan 31 Aralik 2009 tarihli
degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sOzlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim ortakligina dénisen
ortakliklara halka arz i¢in sermayeye bagli siire verilmesi uygulamasindan vazgegilerek, ortakliklarin, kuruluslarin
veya esas sO0zlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay icinde ¢ikarilmis sermayelerinin asgari
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%25’ini temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve tim paylarinin kayda alinmasi talebiyle Kurula basvurma
zorunlulugu getirilmistir. Bununla birlikte heniz paylar halka arz edilmemis mevcut gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin anilan Teblig degisikligi karsisindaki durumunu diizenleyen Gecici Madde’de, s6z konusu Teblig
degisikliginin yayim tarihinden 6nce kurulus ve dénisim suretiyle gayrimenkul yatirim ortakhgi statlsini
kazanmig ortakliklarin, Teblig degisikliginin yayim tarihinden 6nce kendilerine taninan sirelerde, gikariimig
sermayelerinin asgari %25’i oranindaki paylarinin halka arz edilmesi talebiyle SPK’ya basvuruda bulunmalari
Ongorulmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 02.02.2012 tarih ve GY0.90/111 sayili kayda alma belgesi ile Sirketin
¢ikarilmis sermayesi 15.516.500 TL nakden karsilanmak suretiyle 141.483.500 TL’den 157.000.000 TL'ye
cikariimistir.

20 Mayis 2015 tarihinde gergeklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Sirket’in Sermaye Piyasasi
Mevzuati’'na gére hazirlanan konsolide finansal tablolarinda ve yasal kayitlarinda 31.12.2014 tarihi itibariyla
olusan, sirasiyla 220.260.368.-TL ve 152.450.902,76.-TL net donem karlarindan, mevzuat geregi yapilan indirimler
disuldiikten sonra ulasilan net dagitilabilir donem karindan ¢ikarilmis sermayenin %59,24’(ine denk gelen
93.000.000.-TL'nin sermayeye ilave edilmesine, ilave edilen tutar kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara
dagitilmasina karar verilmistir. Bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle ihrag edilen 93.000.000.-TL nominal degerli
paylara iliskin ihrag belgesi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.06.2015 tarih ve 16/809 sayil karari ile onaylanmis
olup, Sirketin glincel kayith sermayesi 250.000.000 TL'dir.

Sirket’in 31.12.2015 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Sermayedeki Payi Sermayedeki Payi

Adi Soyadi (TL) (%)

Ahmet AKBALIK 131.982.337,984 52,79%
Urfi AKBALIK 76.556.960,741 30,62%
Cemal Akbalik 323.713,357 0,13%
Filiz Akbalk 665.888,498 0,27%
Elif Akbalik 1.350.238,778 0,54%
Aynur Akbalik 342.175,140 0,14%
Okay Ayran 159,235 0,00%
Dursun Ali Alp 159,235 0,00%
Serif Eren 159,235 0,00%
Tamer Eyerci 159,235 0,00%
Ozak Tekstil 12.237.575,295 4,90%
Diger 26.209.394,267 10,48%
OZAK GYO-Geri Alim 331.079,000 0,13%
Toplam 250.000.000,000 100,00%

Rapor’a Konu iliskili Sirketler Hakkinda Bilgiler

1) int-Er Yapi insaat Turizm San. Ve Tic. A.S.

int-Er Yapi istanbul Ticaret Odasi Siciline, 445148 sicil numarasi ile kayitli olup, Atatiirk Bulvari 10. Cd. 34Portall
Plaza Basaksehir — istanbul adresinde insaat ve taahhiit faaliyeti ile istigal etmektedir.
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Sirketin sermayesi 750.000 TL olup, ortaklik yapisina iliskin detaylara asagida yer verilmistir.

ADI SOYADI Hisse Nispeti %
AHMET AKBALIK 65,33%
URFi AKBALIK 32,67%
AYNUR AKBALIK 0,99%
CEMAL AKBALIK 1,00%
OKAY AYRAN 0,01%

2) Aktay Otel isletmeleri A.S.

Aktay Otel isletmeleri A.S. istanbul Ticaret Odasi Siciline, 766521 sicil numarasi ile kayith olup, Atatiirk Bulvari 10.
Cd. 34Portall Plaza Basaksehir — istanbul adresinde gayrimenkul isletmeciligi faaliyeti ile istigal etmektedir.

Sirketin sermayesi 9.000.000 TL olup, ortaklk yapisina iliskin detaylara asagida yer verilmistir.

Adi — Soyadi / Unvani Hisse Nispeti %%
AHMET AKBALIK 2,58%
URFi AKBALIK 0,88%
OKAY AYRAN 0,01%
iINT-ER YAPI INSAAT TURIZM SANAYi ve TICARET A.S. 1,53%
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 95,00%

iliskili Kisilerle Gerceklestirilen Yaygin ve Siireklilik Arz Eden islemlerin Sartlari ve Piyasa Kosullarina

Uygunluguna iliskin Bilgiler

1) int-Er Yapi ingaat Turizm San. Ve Tic. A.S.

Ozak GYO gayrimenkul gelistirme ve yatirim faaliyetlerini insaat, finansman ve pazarlama alaninda deneyim ve
uzmanlik gerektiren, kurumsal bir yapida profesyonelce yiritiilmesi zorunlu olan verimli ve karl bir gelir kaynagi
olarak gormektedir.

Bu siirecin en 6nemli ayagini insaat faaliyeti teskil etmektedir. Clnki konut sektdriinde arz fazlaligi yasandigi bu
giinlerde maliyet kontroli ve ulasilabilir bir satis fiyatlari olan projelerin ayakta kalabilecegine inanmaktayiz.

Bu nedenle projelerimizde dizayn asamasindan misteriye teslim ve satis sonrasi hizmetleri de dahil olmak tzere
en uygun maliyet ile en kaliteli hizmeti satin alma hedeflenmektedir.

Farkl imalat disiplinlerinin bitce asamasindan baslayarak kesin teslimine kadar olan sireglerinin 6l¢ilebilir bir
sekilde kontrol edilmesiyle maliyet yaklasim modelinin en etkin bir sekilde ¢alistirilmasi amaglanmaktadir.

Bu nedenle, yaklasik 20 yillik bir deneyimi olan grubun insaat firmasinin bilgi birikimi ve uzmanliklarindan da
faydalaniimaktadir.

Bayrampasa’da yapilan Hayat Tepe konut projesi ile ilgili olarak “Ozak Bayrampasa Konut insaati Genel
Muteahhitlik Hizmetleri” isi icin, Sirketimizin Yapim isleri ihale ydnetmeliginde yazili esaslara gore ihale
yapilmistir. Davet usuli ile yapilan ihaleye, yeterlilik sartlarina haiz 4 adet firma davet edilmis ve bunlardan 4
adedi de teklif vermis olup; ihale komisyonu tarafindan zarflarin acilmasi ve tekliflerin degerlendirilmesi
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sonucunda is, en uygun teklifi veren int-Er Yapi insaat Turizm San. Ve Tic. A.S.’ye verilmistir. Bu kapsamda int-Er
Yapi insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ile 03/01/2013 tarihinde insaat isleri ve proje yénetimi hizmetleri kapsaminda
maliyet + %15 kar esasiyla sézlesme imzalanmistir. Bununla birlikte inter Yapi diger bir projemiz olan Bulvar 216’ya
iliskin de Sirketimize hizmet vermekte olup; bu projeler kapsaminda int-er Yapi’dan 2015 yili boyunca 17.572.302
TL+KDV tutarinda alim yapilmigtir. 2016 yilinda da Sirketimizin yeni gelistirecegi projeler kapsaminda, yeniden
inter Yapi’dan hizmet alinmasi durumunda %10 sinirinin asilacagi disiiniilmektedir.

2) Aktay Otel isletmeleri A.S

2015 yilinin ilk ceyreginde OZAK GYO, bagh ortakhigi Aktay Turizm isletmeleri ve Yatinmlari A.S.(Aktay Turizm A.S.)
ile devralma suretiyle birlesmistir. Birlesme sonucunda daha 6nce Aktay Turizm A.S. aktifinde yer alan Ela Quality
Resort Hotel, OZAK GYO portféyiinde yer almaya baslamistir.

OZAK GYO’nun 24.03.2015 tarih ve 2015-07 sayili ydnetim kurulu karari ile Ela Quality Resort Hotel’in
isletmeciligine iliskin Aktay Turizm A.S. ile isletmeci sirket Aktay Otel isletmeleri A.S. arasindaki mevcut kira
sdzlesmesindeki sartlarin (yillik 8 milyon USD sabit kira + %5 ciro payi) devam ettirilerek, Aktay Otel isletmeleri
A.S.ye kira faturalarinin 24 Mart 2015 tarihinden itibaren OZAK GYO tarafindan tanzim edilmesine karar
verilmistir.

Bu kapsamda 2015 yili icinde Sirket tarafindan Aktay Otel isletmeleri’den 29.076.000 TL kira tutarini pesin tahsil
etmistir.

Ela Quality Resort Hotel’in, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan dizenlenen 31.12.2015 tarihli yil sonu
degerleme raporundan yillik kira ekspertiz degeri 20.700.000 TL+KDV olarak belirlenmistir. Bu deger Sirketin 2016
yilinda yapacagi kiralamalara esas teskil etmekte olup, Sirketin oteli ekspertiz degerinden daha diisiik bir rakama
kiralamadigi ve yatirimcilarini zarara ugratmadigi gérilmektedir.

Sonug

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun (SPK) 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige
giren "1I-17.1" sayili "Kurumsal Yénetim Tebligi"'nin "Yaygin ve Siireklilik Arz Eden islemler" baglkli 10. maddesi
ne istinaden Sirketimizin iliskili taraflarindan int-Er Yapi insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ile yaygin ve siireklilik arz
eden hizmet alis islemlerinin 2015 hesap donemi icerisindeki tutarinin, kamuya aciklanan son yillik finansal
tablolarda yer alan satislarin maliyetine olan oraninin %10’undan fazlasina ulagsmasi ve 2016 yilinda da bu limitin
tizerinde ayni kosullarda iliskili taraf islemi gercekleseceginin beklenmesi neticesinde, isbu raporda; int-Er Yapi
insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ile yapilan islemlerin kosullari aciklanarak, islemlerin piyasa kosullarina uygun

oldugu hakkinda bilgi sunulmustur.

Sirketimizin bagh ortakhgn Aktay Otel isletmeleri A.S. ile ise portféyiimiizde yer alan Ela Quality Resort Hotel’in
kiralanmasindan kaynaklanan 2015 yili hizmet satislari tutarinin, kamuya aciklanan son yillik finansal tablolara
gore olusan hasilat tutarina olan oraninin %10 sinirini agmasi ve 2016 yilinda da bu limitin Gzerinde ayni kosullarda
iliskili taraf islemi gercekleseceginin beklenmesi neticesinde, isbu raporda; Aktay Otel isletmeleri A.S ile yapilan
islemlerin kosullari agiklanarak, islemlerin piyasa kosullarina uygun oldugu hakkinda bilgi sunulmustur.

Her iki Sirketle gergeklestirilen yaygin ve siireklilik arz eden islemlerin 2016 yilinda da %10 sinirini asacagi
ongorilmektedir.
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