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1. DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BILGILER
1.1. Sozlesme Tarihi ve Numarasi

13.11.2013 — OZKGY/2013

1.2. Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporuna konu olan gayrimenkul hakkinda, 13.11.2013 tarihinde ilgili makamlar (tapu
ve belediye) nezdinde calismalara baslaniimis ve dederleme calismalarina esas teskil edecek olan
dokiimanlar 18.12.2013 tarihine kadar hazir hale getirilmis olup, Rapor tarihi 20.12.2013'tir.

1.3. Rapor Tarihi ve Numarasi
20.12.2013 / SvP_13_0ZAKGYO_01
1.4. Rapor Tiirii

Is bu Rapor; OZAK GYO A.S. (Miisteri)'nin yaz talebi {izerine, tapuda; Istanbul ili, Bagcilar lcesi,
Bagcilar Mahallesi, 244DS2D pafta, 3138 ada, 12 parsel numarasinda kayitl, 6.586,09 m? yiizdlglime
sahip arsa vasifli tasinmaz ve lizerinde konumlanmis yapinin yasal durumunun irdelenmesi, adil
piyasa degderi, rayic kira bedeli ve Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde yer almasinda
herhangi bir kisit olup olmadiginin tespitine yonelik hazirlanmis olan gayrimenkul degerleme
raporudur.

Bu Rapor’da belirlenmesine calisilan adil (rayic) piyasa dederi, UDES 1 de tanimlanan
Pazar Degderidir. Pazar degeri, bu Standartlar gercevesinde asadidaki sekilde tanimlanmaktadir:

Bir miilkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli
bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri
bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Rapor'da tanimlanan “adil (rayic) piyasa degeri”, ayni zamanda TMS:16, Paragraf 31 ve 32'de
tanimlanan satis maliyetleri disilmemis “gercege uygun deger” olup, Rapor, Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan, Kurul’'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili toplantisinda belirlenen formata
uygun olarak hazirlanmistir.

1.5. Raporu Hazirlayanlar

Degerleme Uzmani : Fatma KOC KESEN — G. Dederleme Uzmani - Ekonomist
S.P.K. Lisans No.: 402238

Sorumlu Degerleme Uzmani : Yusuf Yasar TURAN - Sorumlu Dederleme Uzmani
S.P.K. Lisans No.: 400471

2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER
2.1. Degerlemeyi Yapan Sirket Unvani ve Iletisim Bilgileri
STANDART GAYRIMENKUL DEGERLEME UYGULAMALARI A. S.

Biiyiikdere Caddesi, USO Center, No:245, Kat:15 Sisli — Istanbul
T: 0-212-330-01-88; F: 0-212-330-01-89; W : www.standartgd.com

2.2. Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvani ve iletisim Bilgileri
6ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Atatiirk Bulvari, 13. Cadde 34 Portal Plaza Kat: 2-3 Ikitelli OSB 34494 Basaksehir / Istanbul
T: 0 (212) 486 05 05; Faks: 0 (212) 486 01 21; W: www.ozakgyo.com
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3. DEGERLEME AMAC, KAPSAM ve ILKELERI
3.1. Degerleme Raporunun Amaci

Is bu Rapor, ©ZAK Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S. (Miisteri)'nin yazil talebi iizerine,
Rapor'da detayl bilgileri verilen gayrimenkuliin yasal durumunun irdelenmesi, adil piyasa degeri,
rayic kira bedeli ve Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi portféyiinde yer almasinda her hangi bir kisit
olup olmadiginin tespiti amaciyla hazirlanmis olan gayrimenkul degerleme raporudur.

Rapor'da tanimlanan “adil (rayi¢) piyasa dederi”, UDES 1 de tarmmmlanan Pazar Degeri ve
TMS:16, Paragraf 31 ve 32'de tanimlanan satis maliyetleri diisiiimemis “gercege uygun deger” olup,
Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan, Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili
toplantisinda belirlenen formata uygun olarak hazirlanmistir.

3.2. Sinirlayici Kosullar

Bu Rapor, OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. (Miisteri) yetkililerinin yazili talepleri
Uzerine, Rapor'da detayli bilgileri verilen gayrimenkullerin yasal durumunun irdelenmesi, adil piyasa
degeri, rayic kira bedeli ve GYO portfoyiinde yer almasinda herhangi bir kisit bulunup bulunmadidi
hususunun tespiti amaciyla hazirlanmigtir.

Musteri tarafindan Standart’a sunulan belgeler esas alinarak ilgili makamlar nezdinde Rapor‘un 5.2
bolimiinde belirtilen tarih itibariyle yapilan inceleme ve arastirmalar ile ekonomi ve piyasa
kosullari dikkate alinarak yapilan analizler, tiim verilerin dogru oldugu kabuline dayanarak
gerceklestirilmistir. Rapor'da nihai dederi ve analiz sonuglarini etkileyebilecek nitelikte eksik ve/veya
yanlis, belge ve/veya bilgilerin olmasi durumunda Standart sorumluluk kabul etmeyecektir.

Rapor'da gayrimenkuliin adil (rayic) piyasa dederi, fiili dederleme tarihi esas alinarak belirlenmis olup
bu tarihten sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin dedismesi halinde olabilecek maddi degisikliklerden
dolay! Standart sorumlu tutulamaz.

Dederleme calismalari, Rapor'un 6.1. bolimiinde detaylari verilen muhasebe uygulamalarina iliskin
olarak herhangi bir galismayi icermediginden, Misterinin bu kapsamdaki uygulamalarindan Standart
sorumlu tutulamaz.

Rapor, Misteri'nin minhasir kullanimi igin hazirlanmis olup, Mdisteri ilgili mevzuatin gerektirdigi
bilgilendirmeler ve kamu kurum - kuruluslari ile mahkemeye sunulmasi haricinde, i1slak imzali raporu
baska amaclarla kullanamaz. Rapor sinirli sayida iiretilmis olup, hicbir zaman Standart’in yazili 6n
izni olmadan Uglincl sahislara dagitim amaciyla kismen veya tamamen codaltilamaz veya kopya
edilemez.

3.3. Beyanlar

Tarafimizdan yapilan dederleme calismalari ile ilgili olarak;
- Raporda sunulan bulgularin Dederleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,
- Analizler ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
- Dederleme Uzmani {cretinin, raporun herhangi bir bélimiine bagl olmadigini,
- Dederlemenin ahlaki kural ve standartlara gére gergeklestigini,
- Dederleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin dederlemesi yapilan milkiin yeri ve vasfi konusunda daha 6nceden
deneyimi oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin, milkd kisisel olarak denetledigini
- Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢c kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigini,
beyan ederiz.
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3.4. Rapor’da Kullanilan Kisaltmalar

RAPOR'DA KULLANILAN KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakligi

Musteri 0ZAK Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
Standart Standart Gayrimenkul Dederleme Uygulamalari A.S.
UDES Uluslar arasi Degerleme Standartlari

ubuU Uluslar arasi Dederleme Uygulamalari

UDES KN Uluslar arasi Dederleme Standartlari Kilavuz Notlari
ums Uluslar arasi Muhasebe Standartlari

TMS Tirk Muhasebe Standartlari

VUK Vergi Usul Kanunu

TAKS Taban Alani Kat Sayisi

KAKS Kat Alani Kat Sayisi

E Ingaat Emsali

Hrmax Maksimum Yapi Yiksekligi

m? Metrekare

INA Indirgenmis Nakit Akimi

DED Devam Eden Deger

Rf Risksiz Getiri Orani

Rp Risk Primi

B Beta Katsayisi

% Yiizde

000 Bin

€ Euro

ABD $ ABD Dolari

ABD$/TL 02.12.2013 tarihli TCMB efektif satis kuru olan 2,0349 TL esas alinmistir.

02.12.2013 tarihinde, 16.04.2043 vadeli T.C. Hazinesi ABD Dolari cinsinden Eurobond yillik getirisi

Risksiz Getiri % 6,00 olarak alinmistir.

3.5. Degerleme Calismalarinda Esas Alinan Standartlar

Bu Rapor'da yer alan dederleme calismalari, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayillanmis “Seri: VIII, No:
45 Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”
Hiikiimlerince, Tebligin (1) nolu ekinde yer alan Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestiriimistir. Calismanin dayandigi Standartlar, uygulama esaslar ve kilavuz notlarina

asagida ozetle yer verilmistir.

Dederlemeler, bir varli§in Pazar Dederi veya Pazar Dedgeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar,
fiyat, maliyet ve deger kavramlari, tim dederlemelerin temelinde yer almaktadir. Bu kavramlar hem
Pazar Dederini esas alan hem de pazar disindaki kriterleri esas alan degerlemelerle iliskilidir.
Dederleme Uzmanlarinin galismalari agisindan esdeder bir 6neme sahip olan bir difer unsursa,
dederleme sonuclarinin  anlasilir bir sekilde iletilmesi ve bu sonuclarin nasil elde edildiginin
anlagiimasidir. Iyi bir Degerleme Raporunun, Uluslararasi Dederleme Standartlar’nda tanimlanan,
degerlemenin bu (¢ temel yoniine de (UDES 1, Pazar Degeri Esasli Degerleme; UDES 2, Pazar
Degeri Disindaki Degerleme Esaslari; UDES 3, Degerlemenin Raporlanmasi) hitap etmesi
gerekir. Bu sebeple bu Rapor, UDES’in asagidaki aciklanacak degerleme standartlan,
uygulama esaslari ve kilavuz notlarn yaninda, UDES 3, Degerlemenin Raporlanmasi'na
iliskin esaslar da icermektedir.

Degerin Pazar ve Pazar Disi Esaslari
Pazar Degeri kavrami, pazar katlimclarinin toplu algilamalarina ve davraniglarina baghdir. Bir
pazardaki islemleri etkileyebilen muhtelif faktorleri tanir ve bu faktorleri, deder Uzerinde etkili olan
diger kendine has veya pazar disi etkenlerden ayirir.
e Miilkiin pazar degeri esash degerlemeleri, islemlerin gerceklestigi pazarin, pazar disi
etkenlerce sinirlandirimadigini varsayar.
o Pazar dederi esasl degerlemelerde, dederlemede kullanilan Pazar Degeri tanimi
belirtiimeli ve degerlemeye dahil edilmelidir.
o Pazar dederi esash dederlemeler, milkiin en verimli ve en iyi kullanmmi veya en
olasi kullanimini belirlemelidir; glinkli bu kullanim, milkiin degerinin belirlenmesindeki
en 6nemli etkendir.
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o Pazar degeri esasli degerlemeler, ilgili pazarlara 6zel verilerden ve bu pazarlardaki
katiimcallarin tiimden gelen siireglerini yansitmaya calisan ydntemler ve prosediirler
vasitasiyla geligtirilmektedir.

o Pazar esasli dederlemeler, dedere, emsal karsilastirma, gelir indirgeme ve
maliyet yaklasimlari uygulanarak gergeklestirilir. Bu yaklagimlarin her birinde
kullanilan veri ve kriterler, pazardan elde edilmelidir.

e Miilklerin pazar disi esaslara gore degerlemesinde, bir varligin pazar katiimcilar
tarafindan alinip satilabilirlijinden ziyade ekonomik faydalari veya fonksiyonlarini ya da
normal veya tipik olmayan Pazar kosullarinin etkilerini g6z oniinde bulunduran
yaklasimlar kullanilir.

Degerleme calismalarinda, asagida UDES Standart 1'de tanimlanan Pazar Degeri Esasli
standartlar ile ilgili kilavuz notlari ve dederlemelerin mali tablolara yansitma amagl
gerceklestirildikleri hususlari dikkate alinarak, UDES Finansal Raporlama Icin Degerleme,
Uluslararasi Degerleme Uygulamasi 1 (UDU 1) bir arada ele alinmistir.

Standart 1, Uluslararasi Degerleme Standartlari, Pazar Dederi Esash Degerleme

Bu Standardin amaci, Pazar Dederinin ortak bir tanimini belirlemektir. Bu Standart ayrica,
degerlemenin amaci ve planlanan kullanimi Pazar Degerinin tahmin edilmesi oldugunda, bu tanimin
miilkiin dederlemesine uygulanmasiyla iliskili genel kriterleri de agiklamaktadir.

e Pazar Degeri, Pazar Degeri taniminin gereklerini karsilayan kosullarda dederlemenin yapildigi
tarihte (acik) piyasada satisa sunulmus olmasi durumunda, miilkiin el degistirecegi tutarin
bir temsilidir. Pazar Dederini tahmin etmek igin bir Dederleme uzmani ilk olarak en
verimli ve en iyi kullamimi veya en olasi kullanimi tespit etmelidir (Bkz. Uluslararasi
Degerleme Standartlari [UDES], Genel Degerleme Kavramlari ve ilkeleri, paragraflar 6.3, 6.4,
6.5). Bu kullanim, bir milkiin mevcut kullaniminin devami niteliginde olabilecegi gibi bir baska
alternatif kullanim da olabilir. Bu tespitler, pazardaki bulgulardan elde edilir.

e Pazar Degeri, milkiin niteligini ve bu miilkiin piyasada islem gorebilecedi kosullari yansitan
degerleme vyaklasimlari ve prosediirlerinin uygulanmasiyla tahmin edilir. Pazar Dederini
tahmin etmek amaciyla en sk uygulanan yaklasimlar arasinda emsal karsilastirma
yaklasimu, indirgenmis nakit analizini de iceren gelir indirgeme yaklasimi ve
maliyet yaklasimi yer almaktadir. Bu Yaklagsimlara iligkin bilgiler, Rapor‘un 3.6
Boliimiinde verilmistir.

e TUm Pazar Dederi olciim yontemleri, teknikleri ve prosedirleri, uygulanabilir bir yeterlilikte

olmalar ve dodru bir sekilde uygulanmalar halinde piyasadan elde edilen kriterleri esas
aldiklarinda Pazar Degerinin ortak bir tanimini olusturacaklardir. Emsal karsilastirmalari veya
diger pazar karsilastirmalari, pazardaki gézlemlerden kaynaklanmalidir. Indirgenmis nakit
analizini de iceren gelir indirgeme yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve
piyasadan elde edilen geri doniis oranlarini esas almalidir. Insaat maliyetleri ve
amortisman, maliyetler ve birikmis amortismanin piyasa esasli tahminleri ilizerinden
yapilan bir analiz ile tespit edilmelidir.
Her ne kadar veri kullanilabilirligi ve piyasa veya miilkiin kendisiyle iliskili durumlar hangi
dederleme ydntemlerinin en ilgili ve en uygun yontemler olacagini belirleyecek olsa da,
yukaridaki prosedirlerden herhangi birinin kullanimindan elde edilecek sonug, her bir
yontemin piyasadan elde edilen verileri esas almasi durumunda Pazar Dederi olmalidir.

e Miilkiin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecedi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi
yaklagim veya prosediirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu
yaklagimlarin her biri, kargilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya
daha fazla sayida ydntem genellikle piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden ydntemdir.
Degerleme Uzmani, her bir Pazar Degeri calismasinda her yontemi goz oniine
alacak ve hangi yontemlerin en uygun oldugunu tespit edecektir.

Kapsam
e UDES 1, miilkiin Pazar Dederine, genellikle gayrimenkuller ve bunlarla iliskili unsurlara
uygulanmaktadir.
Dederlemesi yapilan milkiin, siireklilik gosteren bir durumun parcasi olarak veya bir baska
amagla degerlendirilmesinden ziyade piyasada satiiyormus gibi diisiiniilmesini
gerektirmektedir.
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e Pazar Degeri, bu Standartlar cercevesinde asagidaki sekilde tanimlanmaktadir:

Bir miilkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla

istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir

iliskiden etkilenmeyecedi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde
hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde dedgerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e Miilk teriminin kullaniimasinin nedeni, bu Standartlarin izerinde odaklandigi noktanin miilkiin
degerlendiriimesi olmasidir. Bu Standartlar, finansal raporlamayr da kapsadidindan, varik
terimi, tanimin genel uygulamasinda farkl anlamlar igerebilir. Tamimin her bir unsurunun
kendisine ait bir kavrami vardir:

(o]

“Tahmini tutar..." taraflarin herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sartlar altinda bir
miilk igin 6denecek olan para cinsinden (genelde yerel para biriminden) ifade edilen
fiyat anlamindadir. Pazar Dederi, Pazar Degeri tanimiyla tutarl olarak dederleme
tarihinde piyasada makul élgiilerde elde edilebilir en olasi fiyat olarak 6lgiliir.

Satici tarafindan makul dlgiiler cergevesinde elde edilebilecek en iyi fiyattir ve ayni
zamanda alicinin da makul odlcliler cercevesinde elde edebilecedi en avantajli fiyattir.
Bu tahmin, Ozel Degdier'in veya herhangi bir unsurunun satisi veya baska herhangi bir
ozelligi ile iliskili olarak herhangi biri tarafindan saglanan tipik olmayan finansman,
satis veya geri kiralama anlagmalar, &zel sinirlamalar veya imtiyazlar gibi 6zel
durumlar veya sartlar nedeniyle artan veya azalan tahmini fiyatlar
icermemektedir (Uluslararasi Dederleme Standartlari Komitesi Standardi 2, paragraf
3.8).

“..bir miilkiin el dedgistirmesi gereken...” ile bir milkin dederinin 6nceden
belirlenmis tutar veya fiili satis fiyatini degil de tahmini bir tutan ifade ettigi
gercedinden bahsedilir. Pazarin, dederleme tarihinde Pazar Degeri taniminin tim
unsurlarini iceren bir alim satim isleminin sonuglanmasini bekledigi fiyattir.
"...degerleme tarihinde...” tahmini Pazar Dederinin belirtilen tarihe o6zgii
oldugunu gostermektedir.

Piyasalar ve piyasa kosullari dedisebildiginden tahmini deger bir baska zamanda
dogru veya uygun olmayabilir.

Bu degerleme, ne gecmisteki ne de gelecekteki bir tarihte dedil de etkin degerleme
tarihinde fiili pazar durumunu yansitacaktir. Bu tanimda ayrica fiyatta herhangi
bir farkliilk olmaksizin satis stzlesmesinin eszamanl olarak el degistirdigi ve
tamamlandigi da varsayllmaktadir.

“...istekli bir aliciyla...” satin alma islemi igin motivasyonu olan ancak bu konuda
zorunlu olmayan birisi anlamina gelmektedir. Bu alici, ne herhangi bir fiyatta satin
almak icin cok heveslidir ne de hicbir sekilde satin almamaya kararlidir. Bu alici, ayni
zamanda varligi kanitlanamayan veya beklenti dahilinde olmayan hayal {rliini veya
bir hipotez niteligindeki bir piyasayla iliskili olarak hareket etmekten ziyade cari
piyasanin gerceklerine bagl olarak ve beklentileriyle hareket ederek satin alma
islemini gergeklestiren kisidir. Bu alici, piyasanin gerektirdigi fiyatlardan daha yiiksek
bir fiyat ddemeyecektir. Var olan milkiin sahibi de “piyasa”yi olusturanlar arasinda
sayllmaktadir.

“...istekli bir satici arasinda...” ifadesindeki satici ise ne herhangi bir fiyata
satmaya hazir olup satma konusunda ¢ok istekli olan veya satmak zorunda olan ne de
cari piyasada makul kabul edilmeyecek bir fiyattan satis yapmaya hazir olan bir
saticidir. Istekli satici, normal bir pazarlama faaliyetinin ardindan (agik) piyasada elde
edilebilir en iyi fiyattan, fiyat ne olursa olsun, piyasa sartlar gergevesinde milkiini
satmaya motive olmus olan saticidir. Fiili miilk sahibinin icinde bulundugu
kosullar, bu degerlemenin bir parcasi degildir ciinkii ‘istekli saticr’
varsayimsal bir saticidir.

“..taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda...” fiyat
seviyesini piyasa nitelikleriyle bagdasmayan veya Oze/ Deder nedeniyle
yiikselten 6zel veya belirli bir iliskisi (6rnegin, ana ve bagl ortakliklar arasindaki
veya arazi sahibi ve kiracisi arasindaki iliski gibi) olmayan taraflar arasindaki
anlasmadir (Bkz. Uluslararasi Dederleme Standardi 2, paragraf 3.8). Pazar Dederi
lzerinden islem, her biri bagimsiz olarak hareket eden birbirleriyle iliskisi
olmayan taraflar arasinda gercgeklestirilmis gibi varsayilir.
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o "“.uygun bir pazarlamanin ardindan...” milkin Pazar Dederi tanimina uygun
olarak makul 6lgliler cercevesinde elde edilebilecek en iyi fiyat seviyesinden elden
cikariimasini saglamak (zere piyasaya en uygun sekilde sunulmasi anlamina
gelmektedir. Malkiin piyasaya sunulma siresi, piyasa kosullarina gore farklihk
gosterebilir, ancak miilkiin uygun sayida potansiyel alicinin dikkatine sunulmasi igin
yeterli olmasi gerekir.

Piyasaya sunulma siiresi, dederleme tarihinden 6nce gergeklesir.

o "“..taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket ettikleri...” ifadesiyle de
hem istekli alicinin hem de istekli saticinin milkiin 6zellikleri ve niteligi, fiili ve
potansiyel kullanim alanlari ve degerleme tarihi itibariyle piyasanin durumu hakkinda
makul olcller dahilinde bilgilendirildigi varsayilmaktadir. Ayrica, taraflarin her birinin
bu bilgilerle birlikte kendi cikarlar dogrultusunda ve islem dahilindeki kendi
pozisyonlari icin en iyi fiyati elde etmek amaciyla da basiretli olarak hareket ettikleri
varsayllmaktadir. Bu islemde gosterilen basiret, daha sonraki bir tarihte ortaya
cikacak bir gizli ¢ikar dedil de, dederleme tarihinde pazarin durumu ele alinarak
degerlendirilmektedir. Bir satici icin fiyatlarin gittikce dlstligi bir piyasada daha
Onceki pazar seviyelerinden daha disik olan bir fiyattan mdilkiini satmasi
basiretsizlik olarak degerlendiriimez. Degisken fiyatlara sahip olan pazarlardaki diger
satin alma ve satis 6rnekleri icin bu durum gercek olsa da, basiretli alici veya satici, o
an igin var olan en iyi pazar bilgilerine goére hareket edeceklerdir.

o "..ve baski altinda olmaksizin...” ise her bir tarafin bu islemi gergeklestirmek icin
yeterli motivasyona sahip olduklarini ancak bu islemi tamamlamak igin zorlanmadiklan
ve goniilstiz olmadiklar anlamina gelmektedir.

e Pazar Degeri, satis veya satin alma maliyetleri ve herhangi bir iliskili verginin
mahsubu g6z 6niine alinmaksizin bir varligin tahmini dederi olarak anlasilmaktadir.

e En verimli ve en iyi kullamm (EVIK). Bir miilkiin fiziksel olarak miimkiin olan,
hakhilhigi kabul edilen, yasal olarak izin verilmis, finansal acidan gerceklesebilir ve
degerlenmekte olan miilkiin en iyi degere sahip olmasimi saglayan, en olasi
kullanimidir.

Muhasebe Standartlariyla Ilgisi

Finansal Raporlama Icin Degerleme, Uluslararasi Degerleme Uygulamasi 1in (UDU 1) odak noktasini
olusturmaktadir ve bu standart ile bir arada ele alinmalidir.
Finansal Raporlama Icin Degerleme (UDU 1) muhasebeyi etkileyen dederleme standartlariyla
ilgili olarak Degerleme Uzmanlarina, Muhasebecilere ve kamuya kilavuzluk etmektedir. Duran
varliklarin Makul Degeri, genelde Pazar Dederleridir (Bkz. Genel Dederleme Kavramlari ve
Ilkeleri, paragraf 8.1).

Dederleme uzmanlari ve muhasebeciler tarafindan dedisimli olarak kullanilan bircok terim 6rnegi
bulunmaktadir. Bu terimlerin bazilari yanlis anlasilmalara ve Standartlarin da muhtemelen yanls
kullanilmasina neden olmaktadir. UDES 1, Pazar Dedgerini tanimlamakta ve Pazar Degerini
olusturan kriterleri ele almaktadir.

Degerleme calismalarinda kullanilan kavramlar ile UMS ve TMS de kullanilan kavramlara
iliskin bilgiler, TMS uygulamasinda esas alinacak degerleme kavramlarina, Rapor’‘un 6.1 boliimiinde
yer verilmistir.

3.6. Degerleme Calismalarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler

Degerleme Yaklasimlari

e Pazar degerinin veya bir tanimlanmis pazar degeri disi degerin takdiri igin yapilacak
herhangi tipteki bir dederleme, Degerleme uzmaninin bir veya daha fazla degerleme
yaklagimini uygulamasini gerektirir. Degerleme yaklasimi terimi yaygin bir sekilde kullanilan
genel kabul gérmiis analitik ydntemleri ifade eder. Cesitli lilkelerde bu yaklasimlar Degerleme
Yéntemleri olarak taninirlar.

e Piyasaya dayali degerlemeler, normalde bir veya birkac degerleme yaklasimini piyasadan
elde edilen verileri kullanarak ikame prensibini uygulamak suretiyle kullanirlar. Bu prensip
basiretli bir kisinin zaman, risk ve cesitli glgliklerin belirsizlestirici etkilerinin olmadigi bir

SvP_13_0ZAKGYO_ 01 7



S rP

durumda, esit derecede tatmin edici mal ve hizmet ikamesine sahip olmak icin 6deyecedinden
daha fazlasini bu mal ve hizmet icin 6demeyecedi ilkesine dayanir. Orijinal veya ikame olsun,
en iyi alternatifin en disik fiyati Pazar Degerini olusturma egilimindedir.

Pazara dayal Dederleme Yaklasimlari asadidakileri igerir.

o Emsal Karsilastirma Yaklasimi. Bu karsilastirmall yaklasim benzer veya ikame miilklerin
satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya dayal bir islemle deder takdiri
yapar. Genel olarak dederlemesi yapilan bir miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer
miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate
alinabilir.

o Gelir Indirgeme Yaklasimi. Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir
ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme yontemi ile deger tahmini yapar.
Indirgeme, gelir tutarini deder tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir rakami) ve
tanimlanan deger tipi ile iligkilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto Orani ya da her ikisini de
dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini
saglayan gelir akisinin bizi en olasi deder rakamina gotiirecedini soyler.

o Maliyet Yaklasimi. Bu mukayeseli yaklagim belirli bir milkiin satin alinmasi yerine kisinin ya

o milkiin tipatp aynisini veya ayni yarari sadlayacak baska bir mulki insa edebilecegi
olasihgini dikkate alir.
Gayrimenkul baglaminda, insanlarin zaman darlidi, gesitli olumsuzluklar ve riskler olmadikga,
esdeder arazi ve alternatif bina insa etmek yerine benzer bir milk icin daha fazla 6deme
yapmalari normalde savunulur bir durum dedildir. Uygulamada yaklasim, yapilacak deger
tahmininde yenisinin maliyeti degerlemesi yapilan gayrimenkul icin ddenebilecek olasi fiyat
asin Olclide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel miilkler icin amortisman: da igerir.
(Bkz. Kilavuz notlari N 8, Finansal Raporlama icin Maliyet Yaklasimi).

UDES icerisinde Pazara Dayali degerleme yontemleri arasinda sayilan iic ana yaklasim,
asagida ayni bashklar altinda aciklanmistir. Bu yaklasimlar (Yontemler);

“Emsal Karsilastirma Yaklasimi”
“Maliyet Olusumlar Yaklagimi” ve
“Gelirlerin Kapitalizasyonu —Indirgenmis Nakit Akimi Yaklagimi” dir.

Bu yaklagimlara iliskin ¢zet bilgiler ile yontemlerle olan yakin ilgileri sebebiyle “en etkin ve verimli
kullanim analizi” ile “parsel gelistirme analizi” asagida sunulmustur.

3.6.1. Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Emsal Karsilastirma (Piyasa Degeri) Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin
dederlemesinde en glvenilir ve gercekci yaklasimi sunmaktadir. Bu dederleme yodnteminde,
degerlemeye konu olan gayrimenkuliin bulundugu bolgede, benzer nitelikleri bulunan emsal
gayrimenkuller incelenir ve gerekli diizeltmeler yapilarak gayrimenkuliin tahmini degerine ulasilir.

Emsal Karsilastirma (Piyasa Degeri) Yaklasimi'nin uygulanabilmesi icin asagidaki kriterlerin mevcudiyeti
aranmalidir:
- Analiz edilen gayrimenkuliin tiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi (yani yeterli sayida
alicl ve saticl) gereklidir.
Bu piyasadaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu,
kabul edilebilir diizeyde olmaldir.
Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire igin satista kaldigi, talep
edenlerin, bellirli bir fiyat ve satis 6zelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul edilebilmelidir.
Piyasada, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip yeter sayida,
makul bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gergeklestirilmis emsal mevcut olmalidir.

3.6.2. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagiminda esas, yeni bir milk veya konu miilkle ayni yarari olan ikame bir miilk gelistirme
maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gecerli bir deder gostergesi tiiretmek igin, gelistirilen
maliyet tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklari icin diizeltmeler yapilir. Maliyetle deder

SvP_13_0ZAKGYO_ 01 8



S rP

arasinda bir iliski oldugundan, maliyet yaklagsiminin piyasanin disiince tarzini yansittigi kabul
edilmektedir.

Maliyet Yaklagiminda, genellikle, maliyetin tahmini igin iki farkli metot kullaniimaktadir.
Yeniden Ingaa Maliyeti
Ikame Maliyeti

Bu yaklasimla, dederleme tarihi itibari ile milk yapilandiriimalari igin belirlenen maliyetlerden asadida
belirtilen ydntemlerden uygun olani kullanilmak ve hesaplanan amortisman miktan dislimek suretiyle,
mevcut yapi degerine ulagilir.

Piyasadan Cikarma Yontemi

Yas — Omiir Yontemi

Ayristirma Metodu

Yapilandirma maliyetinden tiretilen mevcut yapi degerinden, amortisman dederi diislildiikten sonra
bulunan dedere arazi dederi ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam midlkiyet hakkinin bir deger
gostergesidir.

3.6.3. Gelirlerin Kapitalizasyonu — Indirgenmis Nakit Akimi Analizi

Yontem, genellikle gelistirilen bir gayrimenkuliin kiralama ve/veya isletiimesi ile elde edilmesi
planlanan gelirlerin esas alinmasi suretiyle kullanilmakla beraber, gelistirilecek projede satigin
planlanmasi halinde de kullanilabilmektedir.

Gelistirilen gayrimenkuliin, belli bir siregte (insa halinde ve/veya sonrasinda) tamamen /kismen satis
mimkiin olup, planlanan duruma goére nakit akislarinin belirlenmesi calismalan da farkhlklar
gosterebilmektedir.

Bu yontemde, dederlemesi yapilan gayrimenkule ait ve kiralanmasi distinilen boliimlerin, isletme
giderleri icin alinan katki paylari dahil olmak lzere, aylik toplam kira bedelleri, yillik artislar da dikkate
alinarak, nakit girisleri hesaplanir.

Yontemde genel olarak, tahsil edilemeyen kiralar ve bos kalma yiizdeleri gibi hususlar da bu gelirin
hesaplanmasinda dikkate alinir.

Buna karsilik eger mevcut ise, otopark ve reklam panolari gibi ortak alanlardan elde edilen gelirler,
yonetim planinda gosterildigi lzere hesaplanir ve dider nakit girisleri olarak bagimsiz boéliimlere
dagitimi yapilir.

Isletme hizmetleri kapsaminda sdz konusu gayrimenkule ait bulunan, kiralanmasi disiilen bagimsiz
bélumler ile ortak alanlar igin katlanilan isletme gider paylari, vergiler, fiziki yatirmlar ve isletme
sermayesi ihtiyaci ise nakit gikigi olarak dikkate alinir.

Ozetle, analiz, yillar itibariyle gayrimenkuliin veya projenin kiralama ve/veya satis yoluyla
elde edilmesi planlanan amortisman 6ncesi serbest net nakit akimlarinin, (Nakit giris ve
cikis farklari) iskontolanarak bugiinkii degerine indirgenmesidir.

3.6.4. En Etkin Ve Verimli Kullanim Analizi:

En Etkin ve verimli kullanima iliskin olarak UDES Genel Degerleme Kavramlari ve Ilkeleri baglik
birinci bélimiinde yer alan paragraf 6.0 ve izleyen diizenlemeler asagidadir.

6.0. En Verimli ve En Iyi Kullanim

6.1. Arazi kalic olan bir varlik olarak kabul edilir, fakat onun (zerinde veya kendisine yapilan
iyilestirmelerin sinirli bir dmri vardir. Arazinin taginmazligi nedeniyle her gayrimenkul parselinin 6zgiin
bir yeri vardir. Arazinin kaliciliigi ayni zamanda onun {izerindeki sinirl dmre sahip tesislerden sonra da
var olacagi anlamina gelir.
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6.1.1 Arazinin kendine 6zgi 6zellikleri onun en uygun yararliigini belirler. lyilestirilmis bir arazi ona
veya (zerinde yapilan iyilestirmelerden ayr olarak dederlendiginde, ekonomik prensipler, yapilan
iyilestirmenin midlkiin toplam dederine katki yaptikga veya azalmaya neden oldukca dederlenmesini
emreder. Boylece “en verimli ve en iyi kullanim” kavrami temeline oturtulan arazinin Pazar Dederi,
arazinin fayda ve surekliligi ile birlikte piyasa baglaminda arazinin tek basina dederi ile iyilestirilmis
durumdaki toplam Pazar Degeri arasindaki farki olusturan degeri de yansitir.

6.2. Milklerin codu, arazi ve ilgili iyilestirmelerle birlikte degerlenir. Boyle durumlarda Dederleme
Uzmani normal olarak iyilestirilmis haliyle en verimli ve en iyi kullanimini gdéz 6niine alarak miilkiin
Pazar Degerini takdir eder.

6.3 £n Verimli ve En Iyi Kullamm su sekilde tanimlanir: Bir miilkiin fiziki olarak mimkiin, finansal
olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve dederlemesi yapilan miilkii en yliksek dederine
ulastiran en olasi kullanimidir.

6.4 Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki acidan mimkiin olmayan kullanim yiiksek verimlilige sahip en iyi
kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak mimkiin olan bir
kullanim, o kullanimin mantiki olarak nigin mimkiin oldugunun Degerleme Uzmani tarafindan
aciklanmasini  gerektirebilir. Analizler, bir veya birka¢c kullanimin mantiki olarak olasi kullanimlar
oldugunu belirlediginde, bunlar artik finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte
en yiksek dederle sonuglanan kullanim, en verimli ve en iyi kullanimdir.

6.5 Bu tanimin uygulamasi Dederleme Uzmanlarina, binalardaki bozulmalar ve eskimelerin etkilerini,
arazi igin en uygun iyilestirmeleri, rehabilitasyon ve yenileme calismalarinin fizibilitesini ve birgok diger
Dederleme durumlarini dederlendirme imkani verir.

6.6 Arz ve talep arasinda ciddi bir esitsizlik bulunan veya asin derecede oynak piyasalarda, milkiin en
verimli ve en iyi kullanimi ileride kullanilabilecek bir hak olabilir. Dedisik tipteki potansiyel en (st diizey
ve en iyi kullanimlarin belirlenebilir oldugu diger durumlarda Degerleme Uzmani bu gibi alternatif
kullanimlari ve beklenen ilerideki gelir ve harcama dizeylerini tartisir. Dedisim siirecindeki arazi
kullanimi ve bdlgelendirme muilkiin, en verimli ve en iyi kullanimi gegici bir kullanim olabilir.

6.7 En verimli ve en iyi kullanim kavrami Pazar Degeri takdirlerinin temel ve ayrilmaz bir parcasidir.

En etkin ve verimli kullanim analizinde amag, gayrimenkulin en karli ve rekabetci kullanimini tespit
olup, yapilan piyasa arastirmalari sonucunda en etkin ve verimli kullanim analizine konu olan
gayrimenkultn gelistirilmesi durumunda, gayrimenkuliin ideal kullaniminda;

- Piyasa verilerine gére tasinmazdan azami avantaj saglanacak olmasi

- Bu durumun, bélge ve piyasa sartlarina uygun olmasi,
hususlarinin saglanabilmesi gerekmektedir.

3.6.5. Parsel Gelistirme Analizi

Parsel Gelistirme Analizi, dederlemeye konu parselin dederine etki eden unsurlarin saptanmasini
gerektirmektedir. Bu unsurlar asadida belirtilmistir.

- Arazinin “En Etkin ve Verimli Kullanimi”ni saptamak,

- Desteklenebilir bir parsel gelistirme plani yaratmak,

- Gelistirme ve onay igin siire ve maliyetleri saptamak,

- Parsel emilme oranlar ve fiyat karisimlarini tahmin etmek,

- Arazi gelistirmenin asamalarini ve bunlara bagl giderleri tahmin etmek,

- Emilme doénemi siiresince pazarlama ve buna badh araziyi elde tutma giderlerini tahmin
etmek.

Parsel gelistirme analizi, en ¢ok bos araziler icin satis verilerinin yetersiz oldugu, fakat gelistirilmis
parsellerin olasi satis fiyatlari ve bu parseller icin talep verilerinin mevcut oldugu hallerde
kullaniimaktadir. Ayrica, bu analiz sonucunda tiiretilen degerden, gostergelerinin makul olup
olmadigini kontrol etmek igin de yararlaniimaktadir.
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UDES Kilavuz Notlari 1 (Tasinmaz milk dederlemesi)'de tanimlanan arzi dederlemesine iligkin
diizenlemeler asagidaki gibidir.

5.25: Arazilerin degerlendirilmesi igin kullanilan birincil yontemler:

5.25.1 Arazi Dederlemesi icin kullanilan bir emsal karsilastirmasi teknigi, pazarda yakin gegmiste
gergeklesen islemlere iliskin fiili verilerin mevcut oldugu benzer arazi parselleri ile degerleme konusu
milkiin dogrudan dogruya karsilastiriimasini icerir. Her ne kadar satislar en énemli husus olsa da
degerleme konusu miilkle rekabet eden benzer arazi parselleri icin teklif edilen fiyatlarin analizi de
pazarin daha iyi anlagiimasina katki saglayabilir.

5.25.2 Arazi Degerlemesi icin ayrica bir altboliimler gelistirme teknigi de uygulanabilir. Bu siireg,
belirli bir milkiin bir dizi pargalara boliinerek projelendirilmesini, bu siireg ile iliskili gelir ve giderlerin
gelistiriimesini ve sonug olarak elde edilen net gelirlerin bir deger gbstergesi olarak indirgenmesini
kapsar. Bu teknik, bazi durumlarda destekleyici olabilir, ancak Pazar Dederi tanimiyla iliskilendirmenin
oldukgca zor olabilecegi bir dizi varsayima tabidir. Degerleme Uzmaninin eksiksiz bir sekilde aciklamasi
gereken bu tir destekleyici varsayimlarin gelistiriimesi sirasinda dikkat gosterilmelidir. Dogrudan arazi
karsilastirmalarinin mevcut olmadigi ortamlarda ihtiyath olmak kaydi ile asadidaki ydntemler de
uygulanabilir.

5.25.3 Paylastirma, arazi deeri ile iyilestirme dederi veya miilk bilesenleri arasindaki diger iliskiler
arasinda bir oran gelistiren dolayl bir karsilastirma teknigidir. Bu, karsilastirmak amaciyla toplam pazar
fiyatini arazi ile iyilestirmeler arasinda paylastiran bir 6lgtiddr.

5.25.4 Cikartma da bir baska dolayl karsilastirma teknigidir (bazen soyut/ama olarak da adlandirilir).
Maliyetlerden amortismanlarin cikartilmasiyla elde edilen sonucu diger karsilastirilabilir muilklerin
toplam fiyatindan cikartarak bir iyilestirme dederi tahmini elde edilmesini saglar. Bakiye, olasi arazi
degerinin bir gostergesidir.

5.25.5 Arazi Dederlemeleri icin uygulanan arazi kalinti dederi teknigi analizin unsurlari olarak gelir
ve gider verilerini de kullanir. Gelir getiren bir kullanim yoluyla elde edilebilecek net gelire iliskin bir
finansal analiz gerceklestirilir ve bu net gelirden iyilestirmelerin gerektirdigi finansal getiri tutar
cikartilir. Kalan gelir, arazinin geliri olarak kabul edilir ve indirgenerek bir deder gostergesine
dontstiralir. Bu yodntem, gelir getiren mudlklerle sinirhdir ve en ¢ok da daha az varsayimda
bulunulmasini gerektiren daha yeni milkler igin uygundur.

5.25.6 Arazi, ayrica arazi kirasi indirgeme yoluyla da degerlendirilebilir. Eer arazi, bagimsiz
olarak bir arazi kirasi Uretebilecek nitelikteyse bu kira, yeterli pazar verilerinin mevcut oldugu
durumlarda Pazar Degerine katilabilir. Ancak, belirli bir pazar temsil edecek niteligi olmayan arazi
kirasi anlasmasinin 06zel sartlan ve kosullani tarafindan yanhs yoénlendiriimemek icin 6zen
gosterilmelidir. Ayrica, arazi kiralari, dederleme tarihinden yillar 6nce yapilmis olabilecedinden, orada
belirtilen kira tutarlarinin zamani gegmis ve cari indirgeme oranlarini temin etmek zor olabilir.
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4. EKONOMI, SEKTOR VE BOLGEYE ILISKIN ANALIZLER
4.1. Global Ekonomik Goriiniim

2013 yilinin ilk yarisi itibariyla kiiresel ekonomide toparlanmanin ilimli bir seyir izledigi gézlenmektedir.
ABD'de biiylime potansiyelin altinda seyrederken Avro Bodlgesi'nde uzun siireli durgunlugun ardindan
sinirl bir toparlanma gériilmektedir. Baglica gelismekte olan llkeler ise daha yavag blyiime riski ile
karsi karstya bulunmaktadir. Kiiresel finansal piyasalar, Fed'in genisletici para politikasindan cikis
stratejisindeki belirsizliklerin yarattigi dalgali bir siirecin ardindan normallesme siirecine girmistir.

[y - J

BUYUME (%)
7,5
6,2
4,9 5,1
5,0 — 2
1 3,6
[| - ]
2,5 1,7 15 2,0
s 1,2
0,0
2011 2012 2013(*) 2014(*)
~®-— Dunya ~— Gelismis Ulkeler Gelismekte Olan Ulkeler

' h Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013, (*)Tahmin
2012 yilinda beklenenin altinda bir performansla % 3,2 bliyliyen kiiresel ekonominin 2013 yilinda ise
yine beklenenin altinda bir performansla % 2,9 oraninda blylimesi beklenmektedir. Avro Bolgesi'nde
uzayan resesyon ve baslica gelismekte olan (lkelerde gbze carpan zayif i¢ talep ve dolayisiyla
yavaglayan blylime bircok uluslararasi kurulusun tahminlerini asadi yonli revize etmelerine neden
olmustur. Issizlik de halen kriz &ncesi seviyelerine inememis ve bircok gelismis tilkede yiiksek
seviyelerini korumustur.

Kiresel ekonomi oniimizdeki déneme iliskin l¢ temel risk ile karsi karsiyadir. Bunlar; gelismis

Ulkelerde devam eden mali sorunlar, gelismis (lkelerde genisletici para politikasindan cikis ve
gelismekte olan Ulkelerde yavaslamadir.

DUNYA MAL ve TICARET HACMI (Degisim %)

7,5 —
4,9
5,0
2,7 2,9
2,5
0,0
2011 2012 2013(*) 2014(*)

= DuUnya

Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013, (*)Tahmin

Diinya genelinde ekonomik entegrasyonun oncli gdstergesi olan diinya mal ve hizmet ticaret hacmi
2010 yiindaki kiresel toparlanmadan sonra takip eden yilda %6,1lik bir artisla pozitif gériinimUni
korumus ancak 2012 yilinda kiresel ekonomideki yeniden dengeleme karsisinda %2,7'lik sinirl bir
blylime gdstermistir. 2013 yilina ydnelik diinya mal ve hizmet hacmi yillikblylime beklentisi %2,9'la
tatminkar olmaktan uzak bir gériiniim gizerken takip eden yila ait beklenti ise %4,9 ile gbrece olumlu

SvP_13_0ZAKGYO_ 01 12



S rP

bir canlanmay! isaret etmektedir. 2013 yilina ydnelik dinya mal ve hizmet hacmi yillik biyime
beklentisi %2,9'la tatminkar olmaktan uzak bir gériinim cizerken takip eden yila ait beklenti ise %4,9
ile gorece olumlu bir canlanmayi isaret etmektedir.

Tuketici Fiyatlan (Degisim %)
8,0 7,1
7,0 6,1 6,2 57
6,0 - ——m
5,0
4,0 3,7
3,0 5 2,0 — 1.8
2,0 —3- : —
1,0
0,0 ! — < !
2011 2012 2013(*) 2014(*)
—o— Gelismis Olkeler —— Gelismekte Olan Ulkeler

Kiresel krizin 2009 yili genelinde diinya ekonomisinde yarattigi siddetli daralma fiyatlar genel
diizeyinde de asadi yonli baski yaratmistir. Diinya genelinde ani sekilde soduyan talebe paralel
ylikselen issizlik oranlari beraberinde dezenflasyonist bir goriiniim getirmistir. Ekonomik toparlanma yili
olan 2010'da ise ozellikle gelismis lilke tiketici fiyat seviyelerinde yukar yonli bir hareket gdzlenmistir.
Bu durum krizden cikis siirecinde batinin bliylik ekonomilerince alinan esi gériilmemis genisletici para
politikalari ile agiklanabilirken enjekte edilen likiditenin kisa zaman icinde basta gelismekte olan (ilkeler
olmak Gzere finansman acidi olan diger ekonomilerce absorbe edilmesi enflasyon goriniminiin bu
Ulkelerde daha biiylik bir oranda bozulmasina sebebiyet vermistir.

issizlik (Degisim %)

15,0
12,3 12,2
11,4 a1
10,2
10,0
7 8,0 8,1 8,0
o . . g &>
5,0
2011 2012 2013(*) 2014(%)

@ Gelismis Ulkeler ~— Euro Bolgesi

Kiresel ekonominin dinamosu olan gelismis lkelerde issizlik seviyesi 2011 yilinda %?7,9 ve takip eden
yilda ise %8 gibi oldukga olumsuz bir seyir izlemisti. Bu ekonomilerde siire gelen istihdam yaratamama
sorununun da takip eden iki yil boyunca benzer seviyelerde devam edecedi beklenmektedir. Issizlik
konusunda en kétimser gérinumi cift haneli oranlarla Euro bdlgesi vermekte olup bdlge iginde ise
oranlarin giiney (lkelerinde daha yiiksek oldugu gézlemlenmektedir. Bu sorun ispanya’da kalici bir hal
alirken, Italya’da ileriye déniik yiiksek oranli bozulmalar dikkat cekmektedir. Bunun yani sira bélgenin
yegane itici glicii Almanya’da ise ekonomik toparlamanin olumlu emarelerinin oldugu gériliirken diger
onemli ekonomi olan Fransa’da ise iki haneli issizlik orani tahminler dahilinde yukar yonli bozulmalar
icermektedir. Ingiltere’de ise oldukga sinirli bir iyilesme gériilmektedir.
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DUNYA EKONOMiSINDE ONCU GOSTEGELER (Degisim %)

2011 2012 2013(*) 2014(*)
DUNYA TiCARETINDE DEGER BAZINDA BUYUME 18,0 0,2 3,0 4,0
PETROL VE ENERJI FIYATLARI 31,6 1,0 -0,5 -3,0
METALLER VE DIGER EMTIA FiYATLARI 17,9 -9,9 1,5 -4,2
IMALAT SANAYI URUNLERI FIYATLARI 7,0 -1,2 0,0 0,0

Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013, (*)Tahmin

Diinya ticareti 2012 yilindan sonra 2013 yilinda da oldukca yavas bir biyime gdstermektedir. 2012
yilinda sadece % 0,2 biiyliyen diinya mal ticaretinin 2013 yilinda % 3,0 biiyiimesi beklenmektedir.
Kiresel ekonomideki yavaglama ve talebin sinirli kalmasi ile birlikte ticaretteki blylimede sinirli
kalmaktadir. Dilinya ticaretindeki bu kosullar iginde ticarete konu olan mal fiyatlan da zayf
kalmaktadir. Petrol ve eneriji fiyatlarinin 2013 ve 2014 yillarinda gerileyecegi 6ngorilmektedir. Metal ve
diger emtia fiyatlarinda 2013 vyilindaki ylzde 1,5 artis sonrasi 2014 yiinda % 4,2 gerileme
beklenmektedir. Imalat sanayi Uriinlerinde ise 2013 yilindan sonra 2014 yilinda da ortalama fiyat
degisimi  beklenmemektedir. Insaat malzemeleri Griinleri metal fiyatlarindaki gerilemeden
etkilenecektir. Yine imalat sanayi Uriinlerinde olusan keskin rekabetin yarattigi fiyat baskisi insaat
malzemesi Urlnlerinin fiyatlarini da sinirlamasi beklenmektedir.

4.2. Diinya insaat ve Gayrimenkul Sektorii

ABD ingaat harcamalarinda 2013 yili basindan itibaren basglayan toparlanma, yilin Gglincl ceyrek
doneminde de sirmiis, yillik insaat harcamalari Agustos ayl sonunda 619,6 milyar dolara yikselmistir.

ABD INSAAT HARCAMALARI (Milyar Dolar)
DONEM KONUT INSAATI KONUT DISI BINA INSAATI TOPLAM INSAAT
2011 Q1 235,8 242,8 478,6
2011 Q2 252,3 258,7 511,0
2011 Q3 241,7 261,3 503,0
2011 Q4 253,7 263,4 517,1
2012 Q1 256,2 270,8 527,0
2012 Q2 277,7 274,9 552,6
2012 Q3 296,9 271,2 568,1
2012 Q4 303,3 274,9 578,2
2013 Q1 325,1 267,8 592,9
2013 Q2 338,2 262,8 601,0
2013/07 340,6 271,4 612,0
2013/08 346,5 273,1 619,6

Kaynak: US Bureau Of Census

Avrupa Birligi ve Euro bolgesinde insaat sektoriinde kiclilme siirmekle birlikte giderek
yavaslamaktadir. Euro alaninda insaat sektoriinde kiiclilme 2013 yili Uglinci ceyrekte donemde %
1,7'ye gerilemistir. Insaat sektdriindeki yeni yilda biiyiime beklentisi bulunmaktadir. Bu beklenti insaat
malzemeleri pazarini da bliyime yoniinde destekleyecektir.

EURO BOLGESI INSAAT SEKTORU BUYUME (Degisim %)

DONEM TOPLAM INSAAT SEKTORU KONUT INSAATI KONUT DISI BINA INSAATI
2011 Q1 -2,5 -2,3 -3,9
2011 Q2 -4,9 -5,6 -1,4
2011 Q3 1,9 1,8 0,9
2011 Q4 2,1 2,5 -0,3
2012 Q1 -5,9 -5,3 -9,0
2012 Q2 -6,1 -5,7 -7,7
2012 Q3 -4,7 -4,0 -6,5
2012 Q4 -4,3 -4,1 -5,1
2013 Q1 -6,1 -5,6 -8,0
2013 Q2 -4,0 -3,9 -4,8
2013 Q3 -1,7 -1,6 -2,8

Kaynak: Eurostat
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4.3. Ulusal Ekonomik Goriiniim

Gelismekte olan lkeler grubunun bir (yesi olan Tirkiye 2010 ve 2011 vyillarinda %9,2 ve %8,8 ile
oldukca yiiksek oranda blylime kaydetmis ancak sirdirilemez boyutlara gelen cari acik nedeniyle
otoritelerce alinan sogutucu tedbirler sayesinde 2012 yilinda ekonomi %?2,2 ile potansiyelinin oldukca
altinda kalmistir. Tirkiye blylimesi icin 2013 yilina ydnelik olarak IMF tahmini %3,8 iken Orta Vadeli
Program (2014-2016)'da %?3,6 olarak belirtilmistir. 2014 yilina yonelik olarak ise program 6ngoriisii
%4,0 iken IMF beklentisi bunun yarim puan altinda kalmistir.

BUYUME (Degisim %)

2011 2012 2013(*) 2014(*) 2011 2012 2013(*) 2014(*)
Diinya 39 3,2 29 3,6 Gelismekte Olan Ulkeler 6,2 4,9 4,5 51
Gelismis Ulkeler 1,7 1,5 1,2 2,0 Orta Ve Dogu Avrupa 54 1,4 2,3 2,7
ABD 1,8 2,8 1,6 2,6 BDT 4,8 3,4 2,1 3,4
Euro Bolgesi 1,5 -0,6 -0,4 1,0 Rusya 4,3 3,4 1,5 3,0
Almanya 3,4 0,9 0,5 1,4 Geligen Asya 7,8 6,4 6,3 6,5
Fransa 2,0 0,0 0,2 1,0 Cin 9,3 7,7 7,6 7,3
Italya 04 -24 -1,8 0,7 Hindistan 6,3 3,2 3,8 51
Ispanya 0,1 -1,6 -1,3 0,2 Latin Amerika Ve Karayipler 4,6 2,9 2,7 3,1
Japonya 06 2,0 2,0 1,2 Brezilya 2,7 0,9 2,5 2,5
Ingiltere 1,1 0.2 1,4 1,9 Meksika 40 3,6 1,2 3,0
Kanada 2,5 1,7 1,6 2,2 Ortadogu Ve Kuzey Afrika 3,9 4,6 2,1 3,8
Diger Gelismis Ulkeler 3,2 19 2,3 3,1 Tiirkiye 88 22 3,6 4,0

Kaynak: IMF, World Economic Outlook, Ekim 2013, (*) Tahmin, Tirkiye ile ilgili veriler, 2011 ve 2012 yillari igin TUIK Milli Gelir Istatistiklerinden,
2013 ve 2014 yillari igin Orta Vadeli Program (2014-2016)'dan alinmistir.

Turkiye'de 2011'de ihracat %18,5 oraninda, ithalat ise %29,8 oraninda buytrken, 2012 yilinda ihracat
%13,0 artis gostermis ancak ithalat %1,8 daralma gostermistir. Toplam ticaret hacmi ise ayni
donemlerde sirayla %25,5 ve %3,5 blylime kaydetmistir. Son tahminler 1siginda hazirlanan Orta
Vadeli Program’da (2014-2016) ise 2013 yilina yonelik ihracat artisi ekonomik aktivitedeki yavaslamaya
paralel sadece %0,7 olurken ithalat blylmesi %6,3 olmustur. 2014 yilina yonelik olarak ise ihracatta
%38,5 bliylime beklenirken bu oran ithalat icin %4,2 tahmin edilmistir. Ayni dénemlere ait dis ticaret
hacim artiglarl ise sirayla %4,1 ve %5,8 olarak hesaplanmaktadir. Temel beklenti ve hedefin 2012
yilinda yakalanan pozitif gorinimli net ihracat performansinin 2013 yilinin aksine 2014 yilinda tekrar
yakalanmasidir.

MAL ve HIZMET TICARET HACMI (Degisim %)

2011 2012 2013(*) 2014(*) 2011 2012 2013(*) 2014(*)

Diinya 6,1 2,7 2,9 4,9 |Diinya 6,1 2,7 2,9 4,9
ihracat ithalat

Gelismis Ulkeler 57 20 27 4,7 | Gelismis Ulkeler 4,7 1,0 1,5 4,0
Euro Bolgesi 6,3 23 2,0 4,5 Euro Bolgesi 44 -1,2 0,4 3,9
Diger Gelismis Ulkeler 59 1,5 3,9 5,5 Diger Gelismis Ulkeler 5,9 1,6 3,4 53
Gelismekte Olan Ulkeler 6,8 42 3,5 58 | Gelismekte Olan Ulkeler 8,8 5,5 5,0 5,9
Orta Ve Dogu Avrupa 82 49 4,5 53 Orta Ve Dogu Avrupa 83 0,1 3,9 4,6
BDT 90 44 1,5 34 |BDT 16,6 10,4 1,5 57
Gelisen Asya 80 4,1 5,7 7,0 Gelisen Asya 9,2 5,5 6,1 6,9
Latin Amerika Ve Karayipler 58 1,7 2,2 4,9 Latin Amerika Ve Karayipler 10,6 3,2 2,9 3,7
Ortadogu Ve Kuzey Afrika 30 6,7 0,0 4,9 Ortadogu Ve Kuzey Afrika 1,2 9,7 6,4 6,4
Tirkiye 18,5 13,0 0,7 8,5 | Tiirkiye 29,8 -1,8 6,3 4,2

Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013, (*)Tahmin

Tlrkiye'de ise yilsonu itibaryla artislara bakildidinda, 2011 yilinda %10,5 ile tekrar ¢ift haneli
rakamlara ylikselen enflasyon oraninin, 2012 yilinda ekonomideki yavaslama dogrultusunda %6,2'ye
geriledigi gorilmektedir. Orta Vadeli Program (2014-2016)'da 6ngoriilen oranlar ise 2013 yili icin %6,8
ve 2014 yil igin ise %5,3'tlr. Glincel veriler i1siginda ise Eylll 2013 itibariyla yillik tiketici fiyatlar
artisinin %7,9 oldugu ve ekonomik biiyiimeden taviz veriimeden 2014 yilina ait hedeflenen tiiketici
enflasyonuna ulasiimasinda zorluk yasanacadi gorilmektedir. Orta Vadeli Program (2014-2016)'da
6ngoriilen oranlar ise 2013 yili icin %6,8 ve 2014 yili igin ise %5,3'tir. Giincel veriler 1si§inda ise Eyliil
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2013 itibariyla yillik tiketici fiyatlarn artisinin %7,9 oldugu ve ekonomik biiyiimeden taviz verilmeden
2014 yilina ait hedeflenen tiiketici enflasyonuna ulasiimasinda zorluk yasanacagi gorilmektedir.

TUKETiCi FIYATLARI (Degisim %)

2011 2012 2013(*) 2014(*) 2011 2012 2013(*) 2014(*)

Gelismis Ulkeler 2,7 2,0 1,4 1,8 | Gelismekte Olan Ulkeler 71 61 6,2 5,7
ABD 31 21 1,4 1,5 Orta Ve Dogu Avrupa 53 58 4,1 3,5
Euro Bolgesi 2,7 2,5 1,5 1,5 BDT 10,1 6,5 6,5 5,9
Almanya 25 21 1,6 1,8 Rusya 84 51 6,7 5,7
Fransa 2,3 22 1,0 1,5 Geligen Asya 6,3 4,7 5,0 4,7
italya 29 3.3 1,6 1,3 |Cin 54 2,7 2,7 3,0
Ispanya 31 24 1,8 1,5 Hindistan 84 104 10,9 8,9
Japonya -03 0,0 0,0 2,9 Latin Amerika Ve Karayipler 66 59 6,7 6,5
ingiltere 45 28 2,7 2,3 |Brezilya 6,6 5,4 6,3 5,8
Kanada 29 15 1,1 1,6 Meksika 34 4,1 3,6 3,0
Diger Gelismis Ulkeler 31 20 1,5 2,1 Ortadogu Ve Kuzey Afrika 92 10,8 12,3 10,3

Tiirkiye 6,5 89 - - Tiirkiye (Yil Sonu itibariyle) 10,5 6,2 6,8 53

Kaynak: IMF, World Economic Outlook, Ekim 2013, (*) Tahmin, Tdrkiye ile ilgili veriler, 2011 ve 2012 yillari igin TUIK Tiiketici Fiyatlar Endeksi
(TUFE) Istatistiklerinden, 2013 ve 2014 yillari igin Orta Vadeli Program (2014-2016)dan alinmistir.

Tirkiye'de ise issizlik oranlari Euro bolgesinin altinda olmasina karsin kendi 6lcedinde oldukca yliksek
ve kalic bir goriiniimdedir. 2013 ve 2014 yillarina ait tahminler dahilinde %9,5 ve %9,4 oranlarinda
seyreden Tirkiye'nin, issizli§i etkin bir sekilde asadi cekebilecek bir ekonomik bliyiimeden
yoksunluguna karsin isgilicii piyasasina yonelik reformlar ile istihdam yaratici politikalari devreye
sokmasi bir cikis stratejisi olarak belirmektedir. Issizlik orani Ocak ayindan bu yana gerileyerek Haziran
ayinda % 8,8’e kadar inmisti. Ancak son iki aydir issizlik artmaktadir ve Adustos ayinda % 9,8’e
yukselmigtir.

iSSizLiK (Degisim %)

2011 2012 2013(*) 2014(*) 2011 2012 2013(*) 2014(*)
Gelismis Ulkeler 79 8,0 8,1 8,0 | Gelismekte Olan Ulkeler - - - -
ABD 89 81 7,6 74 |Rusya 65 60 5,7 5,7
Euro Bolgesi 102 114 123 122 |cCin 41 41 41 41
Japonya 4,6 4,4 4,2 4,3 Brezilya 6,0 5,5 5,8 6,0
Ingiltere 8,0 8,0 7,7 7,5 Meksika 5,2 5,0 4,8 4,5
Kanada 75 73 7.1 71 | Turkiye 98 92 95 9,4

Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013, (*)Tahmin, Tiirkiye ile ilgili veriler, 2011 ve 2012 yillari iin TUIK Hanehalki Isgiicii Anketi
sonuglarindan, 2013 ve 2014 yillan igin Orta Vadeli Program (2014-2016)'dan alinmistir.

2013 yilinda ekonomi politikalarinin temel hedefi cari agigin ve enflasyonun azaltilmasi olmustur.
Uclincii ceyrek sonu itibariyle bu hedeflere yaklasildigi goriilmektedir. Cari agik liclincli ceyrek sonunda
yillik birikimli 59.1 milyar dolara, tlketici enflasyonu ise Eylul sonunda % 7.88'lere gerilemistir.

TURKIYE EKONOMISi TEMEL GOSTERGELER
. TUKETICI CARI ACIK BUTCEACIGI | DOLAR/ MERKEZ
DONEMLER FIYATLARI | YILLIK MILYAR YILLIK issizLiK % TURK BANKASI FAiz
%YILLIK DOLAR MILYAR TL LIRASI ORANI%
2011 Q1 3.99 58.9 32.4 10.8 1.54 6.25
2011 Q2 6.24 71.6 21.3 9.2 1.62 6.25
2011 Q3 6.15 77.4 18.1 8.8 1.86 5.75
2011 Q4 10.45 77.0 17.4 9.8 1.90 5.75
2012 Q1 10.43 70.0 19.7 9.9 1.78 5.75
2012 Q2 8.87 61.1 17.4 8.0 1.81 5.75
2012 Q3 9.19 53.4 32.4 9.1 1.79 5.75
2012 Q4 6.16 46.9 29.7 10.1 1.78 5.50
2013 Q1 7.29 51.3 23.3 10.1 1.81 5.0
2013 Q2 8.39 55.7 24.1 8.8 1.93 4,50
2013 Q3 7.88 59,1 17.7 9.8 2.04 4,50

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu, Tc. Merkez Bankas|, Maliye Bakanligi

Tlketici Glven Endeksi 2013 Ekim ayinda bir dnceki aya goére %4,8 oraninda artti; Eylll ayinda 72,1
olan endeks Ekim ayinda 75,5 dederine yikseldi. Eylil ayinda 95,8 olan genel ekonomik durum
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beklentisi endeksi bir 6nceki aya gore %6 oraninda artarak, Ekim ayinda 101,6 dederine yiikseldi. Bu
artis, gelecek 12 aylik donemde genel ekonomik durumun daha iyi olacadi yoniinde beklentisi olan
tiiketicilerin sayisinin bir énceki aya gore arttigini géstermektedir.

TURKIYE EKONOMiSI GUVEN VE BEKLENTI ENDEKSI

DONEMLER REEL KESIM BEKLENTI ENDEKSI TUKETICi GUVEN ENDEKSI®
2012 Q1 112.9 79.30
2012 Q2 108.1 76.80
2012 Q3 103.1 72.10
2012 Q4 97.9 73.60
2013 Q1 112.1 74.90
2013 Q2 111.8 76.20
2013 Q3 108.5 72.1

Kaynak: TC. Merkez Bankasi
4.4. Tirkiye Insaat ve Gayrimenkul Sektorii

Yilin ilk ceyredinde 18.3, ikinci ceyredinde ise 20.9 milyar TL olan 0zel sektdr insaat harcamalari
Ugclincl ceyrekte 20.250 milyar TL ile artmistir. 2013'Gn ilk yansinda blylime sergileyen Kamu ingaat
harcamalari ise lgUncl ceyrekte 14.7 milyar TL'na dusmdustir. Toplam ingaat harcamalar Ggunci
geyrekte bir dnceki déneme gore gerilemis ve yaklasik 35 milyar dolar seviyesinde gergeklesmistir.

INSAAT HARCAMALARI KAMU VE OZEL SEKTOR CARI FIYATLARLA (MILYON TL)
DONEMLER KAMU OZEL TOPLAM
2012 Q1 8.314 22.235 30.549
2012 Q2 11.925 22.081 34.006
2012 Q3 12.348 18.727 31.075
2012 Q4 11.964 19.331 31.295
2013 Q1 15.440 18.374 33.814
2013 Q2 16.962 20.925 37.887
2013 Q3 14.702 20.250 34.952

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

2013 yili ilk dokuz ayinda yabancilarin gayrimenkul alimi %?2,9 artarak 1,9 Milyar Dolar olarak
gerceklesmistir. Tirkiye'de son ddnemlerde insaat ve ingaat malzemeleri sektériine talep yond ile
destek olacak bir gelisme mitekabiliyet yasasinin cikarilmasi ve yabancilara gayrimenkul satisinin
kolaylastiriimasi olmustur.

YABANCILARIN GAYRIMENKUL ALIMLARI

DONEM MILYON DOLAR DONEM MILYON DOLAR DONEM MiLYON DOLAR
2011 Q1 461 2012 Q1 557 2013 Q1 719
2011 Q2 781 2012 Q2 702 2013 Q2 600
2011 Q3 264 2012 Q3 586 2013 Q3 580
2011 Q4 507 2012 Q4 791 2014 Q4 -
2011 2.013 2012 2.636 2013 -

Kaynak : Ekonomi Bakanlgi

2013 wyih ilk dokuz ayinda yurtdisi miteahhitlik hizmetleri toplami 21,0 Milyar Dolar olarak
gerceklesmistir. Tirk Muteahhitlik sektoriiniin yurtdisi faaliyetleri olumsuz kiiresel ekonomik ve
bolgesel siyasi kosullara ragmen performansini sirdirmektedir 2013 yilinin ilk dokuz ayinda
yurtdisinda alinan islerin tutar 21,0 milyar dolar olarak gergeklesmistir. Boylece birikimli islerin tutari
da 258,4 milyar dolara gikmistir.
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INSAAT SEKTORU VE EKONOMIK BUYUME
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Kaynak: Tirkiye Istatistik Kurumu

2013 yilinin ilk yarisinda biylyen ingaat sektéri, yilin Gglincl geyrek ddoneminde % 8.7 buylumustir.
Gayrimenkul, kiralama ve is faaliyetleri sektori ise tglincli geyrekte % 4.4 blyumiustir.

iINSAAT VE GAYRIMENKUL SEKTORU ILE GSMH BUYUME

DONEMLER | INSAAT SEKTORU GAYRIMENKUL-KIRALAMA VE IS _GSMH
BUYUME % FAALIYETLERI SEKTORU BUYUME % BUYUME %
2011 Q4 7.0 9.2 5.0
2012 Q1 2,4 6,9 31
2012 Q2 -0,8 7,2 2,8
2012 Q3 -0,8 5,4 L5
2012 Q4 1,5 6,7 14
2013 Q1 5,9 5,7 3,0
2013 Q2 7,6 7,0 4,5
2013 Q3 8,7 7.1 4,4

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

Insaat maliyetlerinde 2013 yilinin iiclincii ceyrek déneminde maliyet artiglari gorilmektedir. Uglincii
ceyrekte konut ve konut disi bina insaat maliyetleri bir 6nceki ceyrede kiyasla artmistir. Iscilik ve
malzeme maliyetlerinde de artis gorilmektedir.

INSAAT MALIYETLERI ENDEKSI 2005=100

DONEMLER _KONUT KONUT DISI BINALAR
GENEL fsciLik MALZEME GENEL isciLik MALZEME
2010 Q4 148.05 169.93 142.29 147.14 170.24 141.36
2011 Q1 154.49 174.45 149.23 153.66 174.65 148.41
2011 Q2 161.11 178.52 156.52 160.04 178.76 156.10
2011 Q3 166.88 179.72 163.50 166.08 179.97 162.61
2011 Q4 168.48 180.55 165.30 167.38 180.78 164.02
2012 Q1 170.66 183.93 167.16 169.28 184.16 165.56
2012 Q2 171.73 188.76 167.24 169.99 189.06 165.22
2012 Q3 171.83 190.03 167.16 170.08 190.29 165.02
2012 Q4 172,6 191,0 167,7 170,7 191,2 165,6
2013 Q1 178.5 196.2 170.4 174.0 196.5 168.4
2013 Q2 178.5 200.1 179.0 177.0 200.5 171.2
2013 Q3 182.7 202.4 177.5 181.3 202.9 176.0

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

2013 yihnin Haziran ayinda 26,3 milyona yikselmis olan toplam istihdam son iki ayda gerilemeye
baslamistir. Insaat sektériinde ise A§ustos ayinda istihdam 1,86milyon kisi ile Temmuz ayinin (izerine
ckmis olmakla birlikte gecen yilin ayni ayina gére % 1,8 diismiistiir. Insaat sektdriiniin toplam
istihdam igindeki payida Temmuz ayina gére artmistir.
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INSAAT SEKTORUNDE iSTIHDAM

DONEM TOPLAM iSTIHDAM (BiN) INSAAT SEKTORU iSTIHDAM (BiN) INSAAT SEKTORU PAY %
2012 Q1 23.817 1.400 59
2012 Q2 25.282 1.828 7,2
2012 Q3 25.367 1.891 7,5
2012 Q4 24.766 1.647 6,7
2013 Q1 24.979 1.603 6,4
2013 Q2 26.319 1.942 7,4
2013/07 26.099 1.843 71
2013/08 25.960 1.857 7,2

Kaynak: Tirkiye Istatistik Kurumu

Insaat ve Gayrimenkul sektériiniin kullandigi yurtici kredilerde genigleme ikinci ve {glincii ceyrekte
artmigtir. Doviz kurlarindaki artisinda kismen etkisi olmakla birlikte insaat sektérinun yurtiginden
kullandigi krediler 82,3 milyar TL'ye ulasmistir.

INSAAT VE GAYRIMENKUL SEKTORUNUN KULLANDIGI KREDILER

] INSAAT SEKTORU INSAAT SEKTORU G.MENKUL SEKTORU G.MENKUL SEKTORU
DONEM | TiCARI KREDIiLER | YURTDISI KREDILER TICARI KREDIiLER YURTDISI KREDILER
(MiLYON TL) (MiLYON TL) (MiLYON TL) (MiLYON TL)
2011 Q1 39.937 7.508 23.502 3.840
2011 Q2 43.166 7.533 22.272 3.990
2011 Q3 48.226 7.373 26.828 3.920
2011 Q4 49.314 6.962 26.918 3.864
2012 Q1 51.535 6.737 26.981 4.015
2012 Q2 54.454 6.509 27.741 3.614
2012 Q3 58.403 6.685 29.537 3.280
2012 Q4 59.030 6.629 29.855 3.494
2013 Q1 63.821 6.443 32.169 3.423
2013 Q2 77.189 6.765 35.884 3.715
2013/08 82.272 6.873 40.190 3.587

Kaynak: TBB Risk Merkezi, TCMB

2013 yilinin ikinci geyrek déneminde yeni kullanilan kredi sayisi 198.034 kisi olurken, kullanilan konut
kredisi ortalama biyukligl 85.430 Tirk Lirasina yilkselmistir. Kullanilan konut kredisi ortalama
blylkligi gecen yilin ayni donemine gore %11,8 atmistir. Kullanilan kredilerin ortalama
buylkligindeki artis konut fiyatlarindaki yikselisten ve hane halklarinin 6deme giclindeki
genislemeden kaynaklanmaktadir.

Merkez Bankasi’nin Kasim ayi icinde bankalar fonlama maliyetini 1 puandan fazla ylkseltmesi ile
birlikte konut kredisi faiz oranlari da yeniden artis egilimine girebilecektir.

4.5. Istanbul Ofis Piyasasi

Ticari gayrimenkul sektériinde ofis piyasasl en hareketli alt pazar olmayi stirdirmektedir. Ofis ihtiyaci
ve talebi ile birlikte yeni ofis arzlar karsilanmakta ve yeni kiralamalar (emilim) devam etmektedir.

figifgi%igm“‘ég:' 2013 Ugiincii Geyrek Istanbul Ofis Piyasasi 2013 yili iigiincii ceyrek dénemi
it “lokasyon kategorileri"ne gore;
20% v' MIA'da A sinifi ofis binalarindaki bogluk orani
40% % 16,1; B sinifi ofis binalarindaki bosluk orani
30% 28,2 0/0_ 7,5
) - v' MIA Digi-Avrupa’da A sinifi ofis binalarindaki
= | —— bosluk orani % 12,5; B sinifi ofis binalarindaki
10% 1 L ’ ‘ bosluk oraniysa % 28,2
0% v MIA Digi-Asya'da A sinifi ofis binalarinda
MiA MIA Disi-Avrupa  MIA Disi- Asya bosluk orani %16,0; B sinifi ofis binalarinda
Grafik 11 Kaynak:Propin HA Sinifi @B Sinifi boleIk orani % 1014 oldu.
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BOLGELERE GORE BOSLUK ORANLARI 2013 Ugiincii Geyrek '
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Levent Etiler Maslak  Zincirlikuyu Besiktas  Taksim  Sisli Fulya Havaalam Kozyatagl Altunizade Kavackk — Umraniye
Esentepe Balmumcu Nisantasi  Otim

Grafik 2 | Kaynak:Propin Gayrettepe WA SInfi B8 Sinifi

Leventte A sinifi bosluk oranlari % 5,3 seviyesinde belirlendi. Insaat halindeki binalarin
tamamlanmaya baslamasi, bélge stokunun ve bosluk oranlarinin artmasina sebep oldu.

Maslak'taki yaklasik 70,000 m2'lik stok artisi, bosluk oranlarinda dikkat gekici bir yikselisi beraberinde
getirdi. Bu dénemde Maslak'ta A sinifi bosluk oranlan % 18,3 olarak belirlendi. Bir 6nceki ceyrek
dénemde bosluk %5,4 seviyesindeydi.

Besiktas'ta da bosluk oranlari % 1,7'den % 10,4'e yikseldi. Oldukca dikkat gekici bu artis, bolgedeki
toplam ofis stokuna yeni bina eklenmesinden sebep gergeklesti.

eraniye’de de bosluk oranlarinda biiyik vyikselis gozlendi. 2013 Uglincii Ceyrek Dénem’de
Umraniye'deki bosluk orani % 17,1 seviyesine gikti. Bolgede gergeklesen giincel kiralamalara ragmen
bosluk oranlarinin artmasina stoktaki artislar sebep olmustur.

Altunizade’de stoka katilan yeni binalar oldu ve bosluk orani % 7,7'den % 12,1 seviyesine ¢ikti.

GENEL KIRA ORTALAMALARI 2013 Ugiincii Geyrek 2013 Uglincii Geyrek Dénemi A sinifi ve B sinifi
Lokasyon Kategorilerine Gore ofis binalarina ait Lokasyon Kategorileri'ne gore

genel kira ortalamalari;
v MiAdaki A sinifi ofis binalarinin kira
ortalamasi 31,1 ABD Dolari /m%/ay, B
31 sinifi  ofis binalarinin kira ortalamasi

w 17,9 ABD Dolari /m%/ay

7 L Jl v MIA Digi-Asya A sinifi binalarin kira
ortalamasi 21,1 ABD Dolari /m? /ay, B
sinifi binalarin kira ortalamasi 14,4 ABD

Dolari /m? Jay
v MIA Digi-Avrupa'da A sinifi binalarin
kira ortalamasi 20,6 ABD Dolari /m? /ay, B sinifi

MIA MIA DISI - Avrupa MIA DISI - Asya

Grafik 5 | Kaynak:Propin WA Sinifi EBSinif

binalarin kira ortalamasi 11,9 ABD Dolari /m? /ay'dr.

BOLGELERE GORE KIRA ORTALAMALARI 2013 Ugiincii Geyrek ?

Levent Etiler Maslak  Zincirlikuyu  Besiktas Taksim Sisli Fulya  Havaalani  Kozyatagl Altunizade  Kavacik Umraniye
Esentepe  Balmumcu  Nisantagi Otim
Grafik 6 | Kaynak:Propin Gayrettepe EASNf  EBSnif
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Propin tarafindan hazirlanan calismalara gére, 2013 Uglincii Ceyrek Dénem'deki bélge bazli kira ortala-
malarini gdsteren grafik yukaridadir.

Levent'te A sinifi binalardaki kira ortalamasi 33,3 ABD Dolari / m? /ay olarak gdzlendi. Stoka katilacak
yeni binalarin liste fiyati, grafikte gériinen bu ortalamadan daha yiksek seviyededir.

Maslak'ta stoka katilan nitelikli binalarda talep edilen liste fiyatlari, bolgedeki kira ortalamalarini
yiikseltti. 2013 Ikinci Ceyrek Dénem’de 24,7 ABD Dolari /m? /ay kira ortalamasi varken, 2013 Ugiincii
Ceyrek Dénem’de 27,6 ABD Dolari /m? /ay oldu.

Altunizade'de bosluk oranlarinin artmasi, kira ortalamalarinin da yiikselmesinde etkili oldu ve MIiA Digi-
Asya icinde kira ortalamasinin en yiiksek goriildiigi bolge oldu. Altunizade'de A sinifi kira ortalamasi
25,8 ABD Dolari /m? /ay olarak belirlendi.

Besiktas, 40 Dolari /m? /ay kira ortalamasiyla on iki ofis bélgesi icinde en yiiksek kira ortalamasina sahip
bélge oldu.

Umraniye’de stokun ve bosluk oranlarinin artmasiyla, bolgedeki kira ortalamasi da artti. Umraniye'de A
sinifi binalardaki kira ortalamasi 22 ABD Dolari /m? /ay’a yiikseldi.

A SINIFI BINALARDAKI KIRA ORTALAMA DEGISIMI
Son Dort Ceyrek
50 %
40 S
31,3 31.1
. 29.1 300
> 305 — :
'Té 20,5 19,5 209 21,1
- 20S -
91 206
18.0 )
10$ At
0$
'124.C '131.¢ "132.C '133.G
—eMIA (BUYUKDERE AKSI) MIA DISI-ASYA MIA DISI-AVRUPA
Grafik 7| Kaynak:Propin

“Lokasyon Kategorileri"ne gére A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamalarinin son doért cgeyrekteki
degisimi yukaridaki grafikte gosterilmektedir.

MiA'daki A sinifi ofis binalarinin kira ortalamasinin son dort geyrekte benzer seviyelerde oldugu grafik
egrisinde goriliyor. 2014'te MIA'da stoka katilacak yeni binalarin liste fiyatlari, bolge ortalamasinin
ylikselmesine yol acacaktir.

MIA Disi-Avrupa’da A sinifi binalarin kira ortalamalarinin son dort ceyrek dénemdeki yiikselisi dikkat
cekiyor.

MIA Digi-Asya’'daki A sinifi ofis binalarinin kira ortalamalarinda da son ii¢ ceyrekte artis gériiliiyor.

Gorililen bu artista stoka eklenen nitelikli yeni binalardaki kira rakamlarinin, mevcut kira rakamlari
ortalamasindan daha ytiksek olmasi etkili oldu.
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ISTANBUL BOLGELERE GORE TALEP EDILEN “EN YUKSEK KIRA" LISTE RAKAMLARI *
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Grofik9|Koymak:Propin Gayrettepe Wl N1 el

Bolgelere gore talep edilen “en yiiksek kira” liste rakamlarinin son dort ceyrek karsilastirmalan Grafik

9’da sunulmaktadir.

2013 Ugiincii Ceyrek Dénemi'nde, talep edilen en yiiksek kira bedeli, 51 ABD Dolari /m?/ay liste
rakamiyla Etiler'de gdzlemlendi. Levent Bélgesi'nde talep edilen en yiiksek kira rakami 40 ABD Dolari

/m%/ay'dir.

Maslak'ta en yiiksek kira rakami 35 ABD Dolari /m?/ay’dir.

MIA Digi-Asya’daki dort bélge icerisinde en yiiksek kira rakami, 35 ABD Dolari /m?/ay Altunizade'de

olmustur. Kozyatagi'ndaki en yiiksek kira rakami 26 ABD Dolari /m?/ay’dir.
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4.6. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi Ve Kullanilan Veriler',

ISTANBUL: Degerleme konusu gayrimenkulin bulundugu Istanbul ili; 41° kuzey, 29° dodu
koordinatlarinda, Marmara Bélgesinin kuzey kesiminde yer alir. Istanbul Bogazi boyunca ve Halig'i
cevreleyecek sekilde Tiirkiye'nin kuzeybatisinda kurulmustur. Istanbul, batida Avrupa yakasi ve
doguda Asya yakasi olmak Uzere iki kita tizerinde kurulu tek metropoldiir.

Istanbul Ili'nin batisinda Istanbul, dogusunda Kocaeli, giineyinde Marmara Denizi ve kuzeyinde
Karadeniz yer almaktadir. Istanbul Ili'nin, Avcilar, Arnavutkdy, Atasehir, Bakirkdy, Esenyurt,
Bahgelievler, Glingdren, Esenler, Bayrampasa, Basaksehir, Zeytinburnu, Fatih, Beyoglu, Besiktas, Sisli,
Kadithane, Sariyer, Gaziosmanpasa, Eylp, Kiliglikcekmece, Bliylikcekmece, Silivri, Catalca, Cekmekoy,
Esenyurt, Kiiclikcekmece, Beykoz, Kadikdy, Kartal, Pendik, Tuzla, Umraniye, Adalar, Maltepe,
Sancaktepe, Sultanbeyli, Sultangazi ve Sile olmak Uzere 39 ilgesi bulunmakta olup, yiiz6lgimi 5.512,-
km2dir.

Istanbul’da Akdeniz ile Karadeniz iklimleri arasinda gegis iklimi olarak taninan Marmara iklimi hakimdir.
Glineyde Marmara kiyllarinda yazlar sicak ve kurak, kislar ilik gegerken, Karadeniz kiyillarinda yazlar
daha 1lik ve yadish, kislar da serin geger.

Ekonomik ydnden Istanbul, Tirkiye'nin en gelismis kentlerinden biridir. Turizm, sanayi, ticaret
ekonomisinde adirlikhidir. Sanayi kuruluglarinin biiylik cogunlugu il disina tasinmasina karsilik, kent
imalat sanayi yoninden énemini korumaktadir.

BAGCILAR; Bakirkdy ilgesine bagl Bagcilar; Mahmutbey, Kirazli ve Giinesli semtlerinin birlestirilmesi
ve 1992 yilinda Bakirkdy'den ayrilarak 3806 sayili yasa ile kurulmustur. Istanbul ili'nin Avrupa
yakasinda yer alan Bagcilar Ilcesi; Edirne ili'ni, Ankara ili'ne baglayan, Tiirkiye’nin en énemli Otobani,
E-80 (TEM) otoyolunun 0-2 glizergahi ile bu gizergahin D-100(eski E-5) Otoyolunun, giineybati ve
kuzey-dogu ekspres baglantilari arasinda bir gegit dzellii tasimaktadir. Bagcilar Ilcesinin batisinda;
Kiglikcekmece, kuzeyinde; askeri arazi ve
Esenler, dogusunda; Giingoren, glineyinde ise
Bahgelievler Ilceleri yer almakta olup 22 km?2
yuzélcimune sahiptir.

Bagalar Ilcesinin  sinirlan icinde; ISTOC,
MASSIT, OTO CENTER gibi is merkezleri
bulunmakta olup tekstil, ayakkabi sektériniin
yaninda, basin ve medya sektoriiniin biyik bir
kismi da Ilcede faaliyet géstermektedir.

Istanbul 1li deprem haritasina gére, Bagcilar
Iicesi 2'inci Derece deprem bolgesinde
kalmaktadir.

2012 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) nifus sayimi sonuglarina gore Istanbul-Bagcilar
Ilgesi niifus bilgileri asadidaki tabloda gosterilmistir.

1l/ilce merkezleri

Toplam Erkek Kadin
Bagcilar 749.024 381.307 367.717
Istanbul 13.854.740 6.956.908 6.897.832

! Bélge analizinde yer alan bilgiler icin, lgili Belediye Baskanligi ve Valilik WEB sayfalarindan faydanilmistir.
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5. DEéEBLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER ve
ANALIZLER

5.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina Iliskin Bilgiler
5.1.1. Gayrimenkuliin Yeri / Konumu ve Tanimi,
Degerleme konusu gayrimenkul, tapuda Istanbul ili, Bagcilar Ilcesi, Bagcilar Mahallesi'nde yer alan ve

tapuda; 244DS2D pafta, 3138 ada, 12 parsel numarasinda kayitl, 6.586,09m? yiizolgimlii arsa ve
lzerinde konumlanmis olan “Ig Istanbul 34 Plaza"dir.

il
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2
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(EK : 1 : Gayrimenkule Ait Fotograflar)

Degerleme konusu ana gayrimenkul; Bagclar Ilcesi, Bagcilar Mahallesi sinirlari icerisinde yer
almaktadir. Alt ve orta gelir niifusu barindiran ve plansiz bir gelisme gosteren ilce, son yillarda kentsel
donisim projeleriyle bir dedisim ve gelisim siirecine girmistir. Giinegli ve Basin Ekspres Yolu etki
alanindaki imar parsellerinin 2008 yilinda onanan imar planlariyla “Prestij Hizmet Alani” lejandi olarak
adlandirimasiyla uluslararasi sirketler bélgede yer secmeye baslamis ve beraberinde birbiri ardina
gerceklesen ofis, otel, aligveris merkezi, rezidans projeleri bu doénlisim ve gelisimin tetikleyicisi
olmustur. Son dénemde yapilan blyik siteler (Kuyumcukent, Dis Ticaret Kompleksi gibi) ve tekstil
sektdriiniin outlet magazalari ile canliik kazanmustir.

Mimar Sinan Caddesi'ne vyaklasik 250 metre cepheli konumlanmis olan gayrimenkuliin kuzey
cephesinde Saray Aliiminyum, giliney cephesinde ise Oriflame binalari bulunmaktadir.

Gayrimenkuliin bazi &nemli noktalara kus ugusu uzakliklar asadidaki tabloda sunulmustur;

Atatirk Havalimani i ~4,-km. E-5 : ~2,-km.
Metro Gross Market : ~0,60km. Mahmutbey TEM Giseleri : ~3,-km.
Basi Ekspres Yolu : ~1,-km. Taksim : ~15,-km.

SvP_13_0zZAKGYO_ 01 24


http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kuyumcukent&action=edit&redlink=1

S v P

5.1.2. Gayrimenkuliin Tanimi ve Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkul, Bagailar Ilcesi, 12 parsel numarasinda Mimar Sinan Caddesi iizerinde
konumlanmis Is Istanbul 34 projesidir. Mimari Projesi'ne gére 3 bodrum + zemin + 9 normal kat
olmak lizere, toplam 13 kattan olusmakta olup Yapi Kullanma izin Belgesi'ne gére toplam briit kapali
alani 26.700 m2'dir. Betonarme sistemde insa edilmis olan binanin dis cephesi Isi ve glines kontrol
kaplamali slikon cam giydirmedir.

Bina igerisinde ortak alanlar, otoparklar, ofis ve madazalarin elektrik ihtiyac igin jeneratér, yangin
ihbar sistemi, binadaki tim girisler, otopark girisleri, bina gevresi, ofis katlarinda merdiven ve asansor
Onlerinde CCTV kameralari, yangin merdiveni girislerinde gilivenlik igin pir dedektéri ve yangin
kapilarinda ise manyetik kontaklar yer almaktadir. Otopark alaninda karbonmonoksit algilama paneli ve
dedektorleri ile egzos havalandirmalari kullanilmistir. Ofis Katlarinin isitma & sogutmasi VRV ve Split
klimalarla saglanmaktadir. Ayrica binada 300 ton kapasiteli su deposu ve 7 adet asansér mevcuttur.

Binaya giris; Osmanpasa Caddesine cepheli A Blok, Mimar Sinan Caddesine cepheli B Blok ve
Cesmealti Sokagi'na cepheli D blok olmaz {izere 3 ana kapidan saglanmakta olup, bina A, B, C, D ve E
olmak Uzere 5 blok olarak tasarlanmistir. 3. Bodrum kat kismi olup, binanin sadece E blok kismini
kapsamaktadir. Bu katta siginak alani ve 28 araclik otopark bulunmaktadir. 2. bodrum katta mekanik
ve tesisat ile 121 araglik otopark, 1. Bodrum katta 97 araglik otopark ve giris bolimi, zemin katta giris
boliml ve ofis boélimleri, normal katlarda ise ofisler bulunmaktadir. Ana binaya giris Fatih
Caddesi'nden sadlanmakta olup, kot farkindan dolayr 1. Bodrum kattan giris ise Mimar Sinan
Caddesi'nden saglanmaktadir. Bu sebeple, 1. Bodrum kat, Mimar Sinan Caddesi'ne gére Zemin kat
konumunda olup, uygulamada mimari projesinden farkli olarak madaza/perakende kati olarak
diizenlenmis ve Sirket yetkililerince kiraya verilecegi 6grenilmistir.

Bina girisi, merdiven basamak, riht ve sahanliklari seramik kaplamadir. 2. ve 3. bodrum kat otopark
alani olarak kullanilmakta olup, bu katlarda ayrica tesisat alanlari da yer almaktadir.

Binanin bati cephesinde yiikselen ofis blogunun 9, 8, 7, 6, 5 ve 4'lincli normal katlari ayni olup briit
830 m2, net 791 m?2 alana, 3,5 metre kat yiiksekligine sahiptir. Bu normal katlarda ofis+bay bayan WC
ve ortak alanlar yer almakta olup, WC hacimlerinin i¢ dekorasyonu ve kaplamalar tamamlanmis, ofis
alanlarinin zemin ve duvar kaplamalari ile dekorasyonu yapilmamis kiraci tercihine birakilmistir.

3. Normal kata kadar bina, parselin yapi yaklasma sinir boyunca insa edildiginden, 3. Normal kattaki
ofisler teras alanina agilmakta olup, bu ofisler podyum ofis olarak adlandiriimaktadir. 3. Normal katin
brit alani 1.313 m2, net alani 791 m2’dir.

2. Normal kattaki ofislerden de teras alanina cikis mevcuttur. 1 ve 2. Normal katlarin brit alani 2.972
m2, zemin kat alani ise brit 3.013 m2dir. Teras alaninda cafe/restaurant yer almasi planlanmaktadir.
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5.1.3. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tapu Bilgileri

ANA GAYRIMENKUL

1li : Istanbul
ilcesi : Bagcilar
Koyl : Kirazli
Pafta No. : F21C22D2B
Ada No. : 3138
Parsel No. : 12
Niteligi : 3 Bodrum, Zemin Ve 9 Normal Katli Betonarme Bina Ve Arsasi
Yiizolciimii,m? : 6.586,09
iktisap Tarihi : 13.01.2011
Yevmiye No. : 823
Malik : 6ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Tapu Cinsi : Kat Miilkiyeti
BAGIMSIZ BOLUM
Niteligi Arsa Payi ?\llgk Kat No. | BadimsizBlm. Cilt N(;l.(/)Sahlfe
Restaurant 485/6586 - Zemin 1 221/21857
Konfeksiyon Atolyesi 157/6586 - Zemin 2 221/21858
Konfeksiyon Atdlyesi 610/6586 - Zemin 3 221/21859
Konfeksiyon Atélyesi 98/6586 = Zemin 4 221/21860
Konfeksiyon Atélyesi 105/6586 - Zemin 5 221/21861
Konfeksiyon Atélyesi 155/6586 = 1.Normal 6 221/21862
Konfeksiyon Atdlyesi 163/6586 - 1.Normal 7 221/21863
Konfeksiyon Atélyesi 285/6586 = 1.Normal 8 221/21864
Konfeksiyon Atdlyesi 818/6586 - 1.Normal 9 221/21865
Konfeksiyon Atélyesi 210/6586 = 2.Normal 10 221/21866
Konfeksiyon Atdlyesi 160/6586 - 2.Normal 11 221/21867
Konfeksiyon Atélyesi 365/6586 = 2.Normal 12 221/21868
Konfeksiyon Atélyesi 230/6586 - 3.Normal 13 221/21869
Konfeksiyon Atdlyesi 195/6586 = 3.Normal 14 221/21870
Konfeksiyon Atolyesi 230/6586 - 4.Normal 15 221/21871
Konfeksiyon Atélyesi 195/6586 = 4.Normal 16 221/21872
Konfeksiyon Atdlyesi 230/6586 - 5.Normal 17 221/21873
Konfeksiyon Atélyesi 195/6586 = 5.Normal 18 221/21874
Konfeksiyon Atélyesi 230/6586 - 6.Normal 19 221/21875
Konfeksiyon Atélyesi 195/6586 = 6.Normal 20 221/21876
Konfeksiyon Atdlyesi 230/6586 - 7.Normal 21 221/21877
Konfeksiyon Atélyesi 195/6586 = 7.Normal 22 221/21878
Konfeksiyon Atolyesi 230/6586 - 8.Normal 23 221/21879
Konfeksiyon Atélyesi 195/6586 = 8.Normal 24 221/21880
Konfeksiyon Atélyesi 230/6586 - 9.Normal 25 221/21881
Konfeksiyon Atélyesi 195/6586 = 9.Normal 26 221/21882

(EK: 2 : Gayrimenkule Ait Tapu Belgeleri)
5.2. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yasal Siirec Analizi

09.12.2013 ve 10.12.2013 tarihi itibari ile Bagcilar Tapu Midurligi ve Bagcilar Belediye Bagkanhigi
Planlama ve Imar Mudirligi‘'nde yapilan incelemeler sonucunda tespit edilen hususlar asadida
sunulmustur.

5.2.1. Gayrimenkullerin Son Ug YIl icerisinde Konu Oldugu Alim-Satim islemleri

S6z konusu tasinmazin tamami Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi
adina kayith iken
v 07.07.2010 tarih 13220 yevmiye numarasi ile Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S. lehine
ticaret sirketlerine ayni sermaye konulmasi isleminden tescil edilmis olup,
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v/ 13.01.2011 tarih ve 823 yevmiye numarasi ile kat irtifaki isleminden,

v' 14.12.2011 tarih ve 23777 yevmiye numarasi ile kat midilkiyetine gegis ve cins degisikligi
isleminden,

tescil edilmistir.

Sonug olarak, degerlemeye konu gayrimenkul son iic yil icerisinde herhangi bir alim-
satim islemine konu olmamistir.

5.2.2. Gayrimenkullere Ait Takyidat Incelemeleri

Asagida yer alan takyidat bilgileri, degerleme konusu bagimsiz boliimlerin tiimii icin
gecerlidir.

Irtifak Hanesi: M: Krokili beyannamesinde gosterildigi Uzere 1.114,-m? kisimda Tirkiye Elektrik
Dagitim A.S.(TEDAS) Lehine Irtifak Hakki (Baslama Tarih:11/10/2005, Bitis Tarih:11/10/2005-Siire:-)
(11/10/2005 Tarih ve 17162 Yevmiye No)

Beyan Hanesi:
v" Yonetim Plani: 10/01/2011
v Kat Miilkiyetine cevrilmistir. (14.12.2011/23707 Yev.)

Serh Hanesi: 99,-TL bedel karsihidinda kira sdzlesmesi vardir. (Tilrkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel
Mudurlaga lehine 99 yilligr 1,-TL bedelle 99 yil middetle kire serhi) (17.03.2010 / 5080 yevmiye no.)

(EK: 3 : Gayrimenkullere Ait Yazili Tapu Takyidatr)
5.2.3. Gayrimenkullere Ait imar Plani/Kamulastirma Isleri v.s. Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkul, 15.09.2008 _tastik tarihli 1/1000 olgekli Bagcilar Uygulama imar
Planina gore; “Merkezi Is Alanlari-1 (MIA-1)”nda kalmakta olup, plan notlarinda dederleme
konusu parseli ilgilendiren yapilasma kosullari asagida yer almaktadir.

Plan Notlari;

Genel Hikimler

- TAKS ve KAKS degerleri net parsel tizerinden hesaplanacaktir.
Aciklanmayan hususlarda vyiiriirlikteki deprem, siginak, ISKi, otopark ve Istanbul Imar
Yoénetmeligine uyulacaktir.
Enerji nakil hatlar glizergahinda kalan parsellerde ilgili kurum gorisii dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

Yapilasma Hikdmleri

- Planlama alaninin tamaminda iskan edilen bodrum katlar emsale dahil degildir. Bir veya daha fazla
bodrum kati iskan edilen parsellerin otopark ihtiyaclarinin tamaminin parsel biinyesinde
karsilanmasi zorunludur.
Tevhid sonucu olusan 1.000,-m?*den biiyiik bos parsellerde yeni olusacak parsele planda verilen
KAKS dederi %30 artirilarak TAKS dahilinde uygulama yapilir.

- Planda verilen bahge mesafelerine uyulur.

Fonksiyon Alaniari

- Merkezi Is Alanlari (MIA-1)'nda; Is merkezi, ofis, biiro, alisveris merkezleri, cok katl madazalar,
carsl, konaklama tesisleri, rezidans-konut yapilari, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu,
lokanta, restaurant, gazino, yonetim binalari, banka ve finans kurumlari gibi MIA alanlarinda yer
alan fonksiyonlarla birlikte, cevreyi kirletmeyen, dumansiz, atiksiz, hizmet adirlikli bilgisayar
Uretimi, montaji, matbaa, tekstil, konfeksiyon vb. is kollari yer alabilir.
1.000,-m? ve daha bilyiik parsellerde bahce mesafeleri icerisinde maks. KAKS: 2.00 uygulanir.

Yapi Ruhsati ve Mimari Proje : S6z konusu parsele ait 19.08.2010/E328 tarih ve nhumaral tadilat
yap! ruhsati bulunmaktadir. Gayrimenkule ait 2009/5057 numaral tadilat projesinin tadilati olan
16.11.2009 tasdikli mimari projesi incelenmistir.

Yapi Kullanma Izin Belgesi: 13.05.2011 tarih ve A002 numarali, 26.700,-m? alan icin alinmis yap!
kullanma izin belgesi mevcuttur.
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Belediyesinden edinilen bilgiye gore; parsel iizerinden yiiksek gerilim hatti gecmektedir.
Parsel iizerinde insaasi tamamlanmis ve yapi kullanma izin belgesi diizenlenmis yapi
bulundugundan, bu durum yapiyi etkilememektedir.

(EK : 4 : Gayrimenkule Ait imar Durum Paftasi ve Plan Notlarr)
(EK : 5 : Gayrimenkule Ait Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma 1zin Belgesi)
(EK : 6 : Gayrimenkule Ait Mimari Proje/Kat Planlarr)

5.2.4. Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri

Degderleme konusu gayrimenkuliin, yapi denetimi Park Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

5.3. Degerleme Konusu Gayrimenkul Hakkinda Miisteri Kayitlarinda Bulunan
Sozlesmeler

5.3.1. Gayrimenkullere Ait isletme Sozlesmesi
Taraflar: 0ZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (Malik) & Aktay Otel Isletmeciligi A.S. (Isletmeci)

Gayrimenkul: Istanbul ili, Bagcilar Iigesi, Baglar Mahallesi, F21C22D2B pafta, 3138 ada, 12 parsel,
Osmanpasa Cd. No:95 Badcilar /ISTANBUL adresinde bulunan ISISTANBUL34 isimli A sinifi ofis nitelikli
binadir.

Konu: Is bu sézlesmenin tanimlar kisminda bahsi gecen Gayrimenkul‘in komple bagimsiz bélimler
halinde veya kismi bdlimlere ayrilarak 3. Sahislara kiralanmak suretiyle Isletmeci tarafindan
isletilmesidir.

Siire: Is bu sézlesmenin siiresi 01.07.2012 tarihinden itibaren 10 yil olup, 10 yilin sonunda taraflar bir
ay éncesinden sdzlesmenin devam etmeyecedine iliskin beyanlarini karsi tarafa sunmaz ise sdzlesme 5
yil siireyle otomatik olarak uzayacaktir.

Bedel ve Odeme: Isletmeci, is bu sdzlesme konusu Gayrimenkul'e iliskin yapmis oldugu kira
sozlesmelerinden elde ettigi gelirin %98'ini Malik'e 6deyecektir. Odemeler kira sdzlesmelerinde
belirtilen kira 6deme donemlerini takip eden 7 giin icinde Malik'in bildirecedi Banka Hesaplarina
yapilacaktir.

Isletmeci’nin Yiikiimliliikleri:

> Isletmeci sbzlesme konusu Gayrimenkulii, A sinifi Endstriyel Is Merkezi niteligine zarar
gelmeyecek sekilde, prestij ve piyasa bilinirligi ve glizenligi olan 3. Sahislara kiralayacaktur.

> Isletmeci sézlesme konusu Gayrimenkul'li asgari 3 yil sureyle olmak lizere kiralayacaktir. Bu
sure Malik'in yazili onayi ile daha kisa sureyle olabilir.

> Isletmeci Sézlesme konusu Gayrimenkul'iin ortak alanlarina iliskin Giivenlik Hizmeti, Temizlik
hizmeti, Aydinlatma, Teknik hizmetlerin devamliidi icin gerekliliklerin yerine getirilmesi gibi
hususlari masraflari kendisine ait olmak Uzere layikiyla yerine getirecektir.

Malik'in Yiikiimliilikleri:

> Malik is bu sozlesme konusu Gayrimenkul'li Kiralanabilir halde ayiptan ari olarak teslim
edecektir.

> Mailk is bu sdzlesme konusu gayrimenkul’i yangin, deprem, patlama ve su kaynakll hasarlara
karsi, masraflari ve maliyetleri kendisine ait olmak (izere sigortaliyacaktir.

» Malik is bu sdzlesme konusu Gayrimenkul’lii herhangi bir yapisal elemanin (6n cepe ve dis
duvarlar, temel ve cati) her zaman iyi durumda ve onariml olarak tutmak igin gereken olagan
ve olagandisi tiim calismalari ve onarim calismalarini (Yapisal Calismalar) dogrudan veya
Uglincli sahislar vasitasiyla kendi mesuliyeti gergevesinde yerine getirecektir.

Devir, Ciro, Temlik: Isletmeci Is bu Sézlesmeyi ayni sartlarla devir, temlik ve ciro hakkina sahiptir.
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6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1. Degerleme GCalismalarinin Muhasebe Standartlariyla Iliskisi:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca 09.04.2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak vyiiriirliige giren, “Seri: XI, No.29, Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Teblig”i uyarinca, 15.11.2003 tarihli ve 25290 sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanan “Seri: X, No.25, Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar
Hakkinda Teblig” yirirlikten kaldirimis olup, yerine, (besinci madde ile) isletmelerin Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlarini
uygulayacaklarn (UMS/UFRS), bu hususa bilango dipnotlarinda yer verilecedi ve bu kapsamda,
belirlenen standartlara aykin olmayan Tiirkiye Muhasebe Standartlann Kurulu'nca (TMSK'ca)
yayimlanan TMS/TFRS (Tiirkiye Muhasebe Standartlan/Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1) nin esas alinacagi belirtiimis olup gecici madde 2 ile de UMS / UFRS'nin UMSK
tarafindan yayimlanan farklan TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar UMS / UFRS'ler uygulanir
denmektedir. Bu kapsamda, TMSK'ca yayimlanan TMS / TFRS esas alinmaktadir.

TMSK'ca yayimlanan “Maddi Duran Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS:16)
hakkinda Teblig’'in 29’uncu paragraf hiikmii” ile bir isletmenin maddi duran varlklarinin
dederlemesinde, muhasebe politikasi olarak maliyet veya yeniden degerleme modelini
secebilecedi hususu belirtilerek, bu ydntemin secilmesi halinde, TMS.16, Paragraf 31. Yeniden
Dederleme Modeli baslidinda yer alan,
“Gergege uygun degeri giivenilir olarak 6lcilebilen bir maddi duran varlik kalemi, varlik olarak
muhasebelestirildikten sonra, yeniden degerlenmis tutarn (izerinden gosterilir. Yeniden
degerlenmis tutar, yeniden dederleme tarihindeki gercege uygun degerinden,
miiteakip birikmis amortisman ve miiteakip birikmis dedger diistikligu zararlarinin indirilmesi
suretiyle bulunan dederdir. Yeniden dederlemeler, bilanco tarihi itibariyle gercede uygun
deger kullanilarak bulunacak tutarin defter degerinden 6nemli 6lglide farkli olmasina neden
olmayacak sekilde diizenli olarak yapilmalidir.

Ve TMS:16, Paragraf 32.
“Arazi ve binalarin gercege uygun degderi genellikle, piyasa kosullarindaki kanitlarin mesleki
yeterlilige sahip degerleme uzmanlar tarafindan degerlendirilmesi sonucu saptanir.
Maddi duran varlik kalemlerinin gergege uygun dederi genellikle degerleme yoluyla
belirlenmis piyasa degerleridir.”

Hiikmii geregi, Dederleme calismalari gerceklestirilmistir.

Dider taraftan, varliklarda deger diisiikliigii hususunu diizenleyen TMS:36, bir isletmenin,
varliklarinin geri kazanilabilir tutarindan daha yiiksek bir dedgerden izlenmemesini saglamak amaciyla
uygulanmasi gereken ilkeleri belirlemektir. Bir varidin defter dederinin; kullanimi ya da satisi ile geri
kazanilacak tutarindan fazla olmasi durumunda, ilgili varlik geri kazanilabilir tutarindan daha yuksek bir
tutardan izlenir. Eger durum bu sekilde ise, varlik deder disikligiine ugramistir ve Standart,
isletmenin deder diistikligl zararini muhasebelestirmesini gerektirir.

Bu Standart, érnedin “TMS 16 Maddi Duran Varliklar” Standardinda yer alan degderleme yontemi
gibi diger Standartlara uygun olarak dederlenmis tutarlardan (diger bir deyisle gercege uygun
degerden) izlenen varliklara uygulanir. Dederlenmis bir varligin deder dustkligine ugrayip
ugramadiginin tespiti, gercege uygun degerin tespitinde kullanilan esasa baghdir:

(a)Varhgin gercege uygun dederi piyasa degeri ise, sadece varligin gergege uygun
degeri ile satis maliyetleri disiilmiis gercede uygun degeri arasindaki fark, varhigi elden
cikarmak icin olusacak dogrudan ek maliyettir:

(i) Elden g¢ikarma maliyetlerinin 6nemsiz dizeyde olmasi durumunda; yeniden
dederlenmis varligin geri kazanilabilir tutar yeniden degerlenmis tutarina (diger bir
deyisle gercede uygun dederine) zorunlu olarak yakin ya da s6z konusu tutardan daha
buylk olacaktir. Bu durumda, yeniden dederleme esaslari uygulandiktan sonra,
yeniden dederlenmis varligin deder diisikligiine ugramasi olasi dedildir ve geri
kazanilabilir tutarin tahmin edilmesine gerek bulunmamaktadir.

(i) Elden g¢ikarma maliyetlerinin 6nemsiz diizeyde olmamasi durumunda; yeniden
dederlenmis varligin satis maliyetleri diisilmls gercede uygun dederi, s6z konusu
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varligin gercede uygun dederinden zorunlu olarak daha diisiik olacaktir. Bu nedenle,
yeniden dederlenmis varlik, kullanim dederinin yeniden degerlenmis tutarindan (diger
bir deyisle gercede uygun dederinden) daha diisiik olmasi durumunda deger
distkligine udgrayacaktir. Bu durumda, yeniden dederleme esaslari uygulandiktan
sonra, isletme, ilgili varidin deder disiikligiine ugrayip ugramadigini belirlemek igin
bu Standardi uygular.

(b)Varhgin gercege uygun degerinin piyasa degerinden farkh bir esasa gore
belirlenmesi durumunda, s6z konusu varligin yeniden dederlenmis dederi (diger bir
deyisle gercege uygun degeri) geri kazanilabilir tutarindan daha biyik ya da daha
disiik olabilir. Bu nedenle, isletme, yeniden dederleme esaslari uygulandiktan sonra, ilgili
varhdinin deder disikligine udramis olup olmadidini belirlemek igin bu Standardi
uygular.

TMS 36'da tanimlanan muhasebe ilkeleri, TMS 40ta tanimlanan Yatirnm Amagh
Gayrimenkuller (Gercege uygun dederle Olcililen yatirm amagh gayrimenkuller) de
uygulanmamaktadir.

TMS: 36, Paragraf 18 hiikiimlerine gore;
“Genelde tim varliklar —kisa ve uzun vadeli- bilancoda dogru dederden muhasebelestirildiklerinden
emin olunmasi icin deder diisUkligi testine tabidirler.

Deder disiikligiinin temel prensibi, bir varhgin bilancoda geri kazanilabilir tutarinin iistiinde
bir tutarda gosterilmemesidir. Geri kazanilabilir tutar bir varlidin, satis maliyetleri distlmis
gercege uygun degeri ile kullanim dederinden yiliksek olanidir. Satis maliyetleri diisiilmiis
gercedge uygun deger, bir varlik veya nakit yaratan birimin karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve
istekli gruplar arasinda gerceklestirilen satis sonucu elde edilmesi gereken tutardan, elden
cikarma maliyetlerinin diisiilmesi suretiyle bulunan degerdir.

Deger diisiikliigiine tabi tiim varhklar, deder disikligine iliskin bir belirti oldugunda deger
disiikliigi icin degerlendirilmelidir.

Varlhigin defter degeri ile geri kazanilabilir tutar karsilastirilir. Bir varlik veya nakit yaratan
birimin defter degeri geri kazanilabilir tutarini asiyorsa, ilgili varlik veya nakit yaratan birim
deger diisiikliigiine ugramistir. Olusan deder diisiikliigii, varlik veya nakit yaratan birimdeki
varliklar izerine dagitilir ve gelir veya giderde muhasebelestirilir.

UMS 17'ye Gore Degerlemeler

5.6.1 UMS 17’ye gore kiralanan varliklar finansal kiralamalar veya faaliyet kiralamalari
olarak siniflandinilir. Bir kiralama finansal kiralama olarak siniflandirilmigsa, isletme
tarafindan bilancosuna kaydedilen aktif ve pasiflerin tutarini belirlemek icin varligin
makul degeri gereklidir (UMS 17, paragraf 20).

5.6.2 Arazi ve bina kiralamalan icin paragraf 6.5.3'te anlatilan 6zel kurallar gegcerlidir.
Yatirnm amagh gayrimenkul haricindeki tiim miilklerde finansal kiralama veya faaliyet
kiralamasi olarak siniflandirma yapabilmek icin arazi ve binalarin ayn diisiiniilmesi
gerekmektedir.

5.6.3 UMS 40, bir kiracinin elindeki yatirrm amacgh gayrimenkulii baska diger ozel
kurallara tabi olmasi sarti ile UMS 17’ye gore finansal kiralama olarak hesaba alinmasina
olanak vermektedir. Birincisi, arazi ve binalar arasinda bir tahsis yapilmamaktadir.
ikincisi, makul deger kiralamaya gore kiracinin gelecekteki yiikiimliiliiklerine tabi olan bir
deger olarak kabul edilmektedir.

5.6.4 Uluslararasi Degerleme Standartlari Komitesi (UDSK), UMS 17, paragraf 20'ye gore
kiralanmis varliklarin makul degerinin belirlenmesi sartinin Pazar Degerinin rapor edildigi
her olayda yerine getirilmis oldugunu diisiinmektedir. Gayrimenkul kiralamalar igin bu,
kiracinin sahip oldugu kiralama hakkinin Pazar Degeridir. Diger varhlklarin
kiralanmasinda, yiikiimliiliik ayn kaydedildigi icin bu normal olarak iizerinde kiralama
yiikiimliiliigii olmayan varlhigin Pazar Degeridir.
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UMS 17 - Kiralanan Maddi Duran Varliklar

6.6.1. UMS 17 kira yoluyla tutulmus varliklarin muhasebesi ile ilgilenir. Biitlin kiralamalarin
faaliyet kiralamasi veya finansal kiralama olarak siniflandinimasi gerekir (Bkz. yukaridaki
paragraf 5.6.1 ve Ek — A). Bir finansal kiralama kiracinin bilangosuna aktif ve varligin makul
dederine esit tutarda pasif olarak kaydedilir, ancak bu tutar daha diisiikse, kira s6zlesmesinin
yapildi§i zamanda tespit edilen asgari kira 6demelerinin o anki degeri lizerinden kaydedilirler.
Baslangicta kiracinin karsiladidi herhangi bir dogrudan maliyet bir varlik olarak kabul edilen
tutara ilave edilir.

6.6.2. Kirac tarafindan varigin UMS 17'ye uygun olarak finansal tablolara alinabilmesi igin
Dederleme Uzmaninin kiralama sézlesmesinin yapildidi tarihteki makul degeri belirtmesi gerekli
olabilir.

6.6.3. Arazi ve bina kiralamalarinda 6zel hiikiimler gegerlidir. UMS 17 paragraf 14'de style
denilmektedir:

“normal olarak arazinin sinirsiz bir ekonomik 6mre sahip olmasi 6zelligi nedeniyle.....bir arazi
kiralamasi faaliyet kiralamasi olacaktir”. Kiralananin arazi ve bina oldugu durumlarda kiralama
tasnifi maksadiyla bu unsurlar ayri ayn dikkate alinmalidir (UMS 17, paragraf 15). Gayrimenkul
kiralamalarinin cogu kiraclya araziyi ve binay isgal etme hakki tanimaktadir, ancak bu iki
unsur Uzerindeki haklar kiralama siresinin sonunda kiralayana geri doner. Eer kiraci binaya
bakmak ve kiralayana iyi tamir gérmis vaziyette geri vermek zorunda ise her iki unsurun da
dogru olarak faaliyet kiralamasi olarak tasnif edilmesi olasi olacaktir (Bkz. Ek-A). Eger her iki
unsurun da aymi siniflandirmayr  paylastigi  disinilmiyorsa, asgari kira o6demeleri
(baslangictaki ana para 6demesi de dahil) kiralama sodzlesmesinin yapildigi anda iki unsurun
kiracinin kiralamadan dodan haklarinin goreceli makul dederlerine oransal olarak arazi ve bina
arasinda paylastirilir. Eder kira 6demeleri glivenli bir sekilde paylastirlamiyorsa, her iki
unsurun da faaliyet kiralamasi oldugunun acgik olmamasi halinde tiim kiralama bir finansal
kiralama olarak goralir (UMS 17, paragraf 16). Kiracinin hakkinin bir yatinm amagh
gayrimenkul olarak hesaba alindi§i durumda bu paylastirmaya gerek yoktur (UMS 17, paragraf
18).

Bu Rapora konu varliklara iliskin Degerleme ve Kira Bedeli tespit calismalarinda;

TMS:16, Paragraf 35 hiikmi geredi gerceklestiriimesi gereken muhasebe islemleri
tarafimizca  kontrol ediimemis olup, Raporda verilen gayrimenkul degeri
“amortisman/eskime pay!” dislimis net dederlerdir. Burada yer alan “amortisman”
kavraminin, VUK geredi ayrilan amortisman dedil, Degerleme konusu varlidin faydali 6mrii
dikkate alinarak hesaplanmis yipranma payl olduguna dikkat edilmelidir. Clnkid finansal
gerekgelerle, varliklar faydali 6muiirlerinden daha kisa siirelerde amorti edilmek istenebilirler.
TMS:16, Paragraf 36 hikmi geregi, Degerleme calismalarin ilgili varlik kalemlerinin bitiind
icin uygulanmasi geredi test edilmemis, Dederleme calismalari migteri (malik) Sirket
tarafindan tarafimiza bildirilen miilklere iliskin olarak gerceklestirilmistir.

Malik Sirket muhasebe kayitlarinin TMS:16, Paragraf 37'de tanimlanan varlik gruplarina
uygun olarak siniflandiriip/siniflandirimadigr  hususlarinda, Degerleme galismasi konusu
disinda kaldigindan, herhangi bir calisma gerceklestiriimemistir.

TMS:16, Paragraf 38 hiikmi geredi, bir varlik grubu igerisindeki varliklarin es zamanl olarak
Dederlemeye tabi tutulmasi hususu Ongérildiigiinden, Degerleme calismalari esanh
olarak gerceklestirilmistir.

Dederleme konusu varliklarin deder artis ve/veya azalislarinin TMS:16, Paragraf 39, 40 ve
41 hiikimlerine uygun olarak muhasebelestirilip muhasebelestirimedigi hususlar, ve
degerleme o6ncesi mukayyet degerlere iliskin incelemeler, degerleme calismalan
konusuna dahil edilmemistir.

TMS:16, Paragraf 38 hikmi geredi, Dederleme calismalari sonucu ulasilan degerlerin
yaratacagi vergisel sonuclar ve buna uygun muhasebelestirmeler tarafimizca
degerlendirilmemistir.

UMS 17 kira yoluyla tutulmus varliklarin muhasebesi ile ilgili olarak herhangi bir galisma
gerceklestiriimemistir.

UMS:36, Paragraf 18 hiikmi geredi gerceklestirilecek deder disiUkliglu testlerinde
kullanilmak (izere “net gercgeklesebilir deger” olarak “gergege uygun deger” belirlenmis,
deger diisiikliigii testi uygulanmamistir. Dederleme calismalarinda Pazar degeri esash
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yaklasimlar dikkate alinmis olup, belirlenen deder “gercege uygun piyasa degeri“dir.
Konu varhigin elden c¢ikarma maliyetleri dikkate alinmamis ve degerden
diisiilmemistir. Bu hususta, duran varliklarin elden gikariimalarinda, (istisna hiikiimleri harig)
ozellikle vergisel giderlerin ve tapu harglarinin dikkate alinmasi 6nerilmektedir.

6.2. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan Faktorler

Dederlemeye konu olan gayrimenkuller ile ilgili olarak dederleme calismalarini olumsuz yénde etkileyen
herhangi bir faktér bulunmamaktadir. Dederleme calismalarinin, Rapor'un amag¢ ve kapsaminda
belirtilen hususlar ile Rapor'un 6.1 bolimiinde belirtilen kisitlar dahilinde degerlendirilmesi uygun
olacaktir.

6.3. Gayrimenkullerin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

Dederleme konusu gayrimenkule ait teknik 6zellikler ve dederleme galismasinda baz alinan verilere
Rapor‘un 5.1.2.'nci boliminde detayl olarak yer verilmistir.

6.4. Degerleme Calismalarinda Kullanilan Yontemler ve Varsayimlar

Degerleme calismalarinda, asagida UDES Standart 1’de tanimlanan Pazar Degeri Esash
standartlar ile ilgili kilavuz notlari ve degerlemelerin mali tablolara yansitma amacgh
gerceklestirildikleri hususlar dikkate alinarak, UDES Finansal Raporlama icin Degerleme,
Uluslararasi Degerleme Uygulamasi 1 (UDU 1) bir arada ele alinmistir.

Degerleme calismalari, Pazar Degerinin tespiti amaciyla gercgeklestirilmis olup,
calismalarda, Rapor'un 3.6 Boliimiinde aciklanan Pazara Dayal Degerleme Yaklasimlari
(yontemleri) kullanilmistir. UDES igerisinde Pazara Dayali degerleme yontemleri arasinda
sayilan ve asadgida detaylan verilen iic ana yaklagimdan Rapor'a konu olan gayrimenkullerin
ozellikleri dikkate alinmak suretiyle kullanilabilir olanlar tercih edilerek dederleme calismalari
gergeklegtirilmistir.

Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yaklasimi cercevesinde, dederleme konusu gayrimenkullerin
Ozellikleri dikkate alinarak piyasada satilik olan ya da yakin zamanda alim — satima konu olmus emsal
arastirmalarina séz konusu gayrimenkullerin arsa ve toplam (yapi + arsa) dederinin tespiti amaciyla
yer verilmistir.

Ayristirma Yontemi (Emsal/Maliyet Yaklasimi) cercevesinde, Emsal Karsilastirma (Piyasa)
Yaklasimi ile elde edilen parsel dederine, Maliyet Yaklasimi ile degerleme konusu parselin lizerinde yer
alan yapinin yapilasma 6zellikleri dikkate alinarak hesaplanan insaat maliyetleri ilave edilmek suretiyle
gayrimenkullerin toplam degerine ulasiimistir.

Ayrica, Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yaklasimi ve Ayristirma Yontemi kullanilarak hesaplanan
gayrimenkullerin toplam dederinin, farkli bir yontem kullanilarak teyit edilmesi ve tespit edilen
degerlerin aykirilik teskil edip etmedidinin belirlenmesi amacina yonelik olarak Gelirlerin
Kapitalizasyonu - Indirgenmis Nakit Akimi Analizi calismasina da yer verilmistir.

Dederleme konusu gayrimenkullerin adil /rayig) kira bedellerinin belirlenmesine yonelik calismalarda,
mevcut piyasa kosullarinin belirledigi Deger/kira bedeli iliskisinden yola cikilarak rayic
kira bedeli tiiretilmis, bulunan bu bedel Gayrimenkullerin mevcut (sdzlesmelere dayall) kira
gelirleri ile karsilastinimistir. Ulasilan sonuglar asagida yer almaktadir:

6.5. Emsal (Piyasa) Karsilastirma Yaklagimi
Gayrimenkullerin  konumlandigi bélge ve vyakin gevresinde izlenilen emsal karsilastirma yontemi
dahilinde, konu gayrimenkule benzer nitelikli emsal miilkler dikkate alinmistir. Buna gore, brit kullanim

alani, konum, cephe, manzara, kullanim fonksiyonu (biiro/ofis ve diikkan/magaza) vb. kriterler isiinda
belirlenen emsal miilklere ait veriler asagida sunulmustur.
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SATILIK iSYERI EMSALLERI

Aciklama Kapal EMSAL BEDELI

Emsal 1

Alan, m2 TL TL/m2 ABD $ ABD $/m’

Evren Mah. Basinekspres yoluna 3.600 18.314.100 5.087 9.000.000 2.500

cepheli, 4,5 kath plaza satiliktir.

Emsal 2

Gllbahar Caddesine yakin, Givenli
Sok.ta yer alan, konu miilke ~2 km
mesafedeki, 5 kattan olusan toplam 590 1.400.000 2.373 687.994 1.166
590,-m?2 kapali alanli yeni bina
satiliktir.

Emsal 3

Giinesli meydan'da yer alan, 850,-m?
arsa Uzerinde konumlu, 500,-m?2

oturumlu, 2 bodrum+zemin+3 3.200 12.209.400 3.815 6.000.000 1.875
normal +gati katindan olusan toplam
3.200,-m2 kapali alanli bina satiliktir.

Emsal 4

Konu gayrimenkule ~1,5 km
mesafede, Giilbahar Caddesi lizerinde
konumlu, 2.000,-m2 kapal alanl, 7 2.000 6.104.700 3.052 3.000.000 1.500
kath, yeni yapilmis, iskanli, kiracil
bina satiliktir.

Emsal 5

Konu gayrimenkule ~400 m
mesafede, Yalgin Kores Caddesi
Uzerinde yer alan, 6 katl, 3.000,-m?2
kapal alanh bina satiliktir.

3.000 11.395.440 3.798 5.600.000 1.867

Yukarida yer alan emsallerin irdelelenmesi sonucunda;

v

v

Baglar-Giinesli —Evren Mahalleleri'nde yer alan diikkan/magaza/binalarin m? satis degerlerinin
konum, cephe, yapisal 6zellik, yapi yasi gibi kriterleri dogrultusunda farklilik gosterdigi,

o Basin Ekspres Caddesi {izerinde yer alan diikkan/magaza/binalarin m? satis bedelleri
2.500,-ABDS$ ile 3.000,-ABD$ arali§inda degistigi,

o Basin Ekspres Caddesi'ne kiyasla daha alt kademe arterlerde konumlu diikkan/
magaza/binalarin m? satis bedellerinin 1.166,-ABD$ ile 1.875,-ABD$ araliginda
degistigi,

Emsal 1'de yer alan gayrimenkuliin Basin Ekspres Caddesine cepheli olmasi nedeni ile yiiksek
bedelden satisa konu edildidi, ancak uzun siredir satista oldugu,

Emsal 2'de yer alan gayrimenkuliin Gulbahar Caddesine ve konu miilke yakin konumlu ve
kiclk metrajli oldugu,

Emsal 3'de yer alan gayrimenkuliin Giinesli Meydan'da bankalarin bulundugu bdlgede konumlu
ve uzun siredir satista oldugu,

Emsal 4'de yer alan gayrimenkuliin Giilbahar Caddesi lizerinde konumlu ve iskanli yapi oldugu,
Emsal 5'de yer alan gayrimenkuliin Yalcin Kores Caddesi lizerinde konumlu oldugu,

Emsal mulklerin ortalamasinin (Emsal 1'de yer alan gayrimenkul Basin Ekspres Yoluna cepheli
oldudu icin ortalama disi tutulmustur.) 1.602,-ABD$ oldugu,

Emsal 1, 2 ve 3'de yer alan gayrimenkullerin 1 yildan uzun siiredir satisa konu oldugu,

tespitleri yapilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkuliin;

Gerek mimari, gerek ingaat malzemesi acisindan yer aldigi bolgedeki binalara gore daha
listiin o6zelliklere sahip oldugu,

Kullanim fonksiyonu dikkate alinarak optimum kullanim alanlarinin yaratiimis olmasi,
Ulasilabilirlik agisindan gigli bir konumda yer almasi,

Son 1 yil iginde dolar kurunda yasanan artis,

Dolar kurunda yasanan artisin gayrimenkul fiyatlarina yansima hizinin yavas
seyrediyor olmasi, diger bir ifadeyle TL cinsinden fiyatlarin ayni élciide artmadig:

gibi durum ve tespitler dikkate alinarak, degerleme konusu gayrimenkuliin emsallerine gére yapisal
Ustiinliiklerine ragmen, bir biitiin olarak satiimasi halinde m? emsal degerinin 1.600,-ABD$/m?
olabilecedi kanaatine variimistir. Bu birim emsal deger esas alinarak hesaplanan toplam deder
asadidaki tabloda sunulmustur.
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Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yaklasimi ile Toplam (Arsa+Yapi) Dederin Tespiti
Gayrimenkuliin 3 Kapall Alani, m?2 26.700
m?2 Birim Deger, ABD$/m?2 1.600
Gayrimenkuliin 3 Degeri, ABD$ 42.720.000

2,0349

Gayrimenkuliin 3 Degeri,TL 86.930.928

Sonuc¢ olarak, Emsal Karsilastirma Yaklasimi dogrultusunda, dederleme konusu gayrimenkuliin
toplam (arsa+yapi) adil piyasa dederinin 86.930.928,-TL (degerleme tarihi itibari ile
42.720.000,-ABD $) oldugu kanaatine variimistir.

6.6. Ayristirma (Emsal/Maliyet Yaklasimi) Yontemi

Ayristirma Yontemi dogrultusunda dederleme konusu gayrimenkuliin Arsa Degeri ve Yapi Degeri
(hipotetik olarak) ayri ayri yontemlerle hesaplanarak toplanmis ve gayrimenkuliin toplam degeri tespit
edilmistir.Bu ydontemde;

e Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yaklasimi cercevesinde, dederleme konusu parselin
Ozellikleri dikkate alinarak, piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus arsa emsal
arastirmalan dogrultusunda parsel degeri belirlenmektedir.

¢ Maliyet Yaklasimi ile yapinin 6zellikleri dikkate alinarak ile yapi degerine ulasiimaktadir.

e Bu iki farkli yontemle elde edilen dederlerin toplanmasi ile dederlemesi yapilan
gayrimenkuliin toplam degerine ulasiimaktadir.

6.6.1. Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yaklasimi ile Arsa Dederinin Belirlenmesi

Dederleme konusu gayrimenkulin konumu ve imar durumu dikkate alinarak, yakin zamanda alim -
satima konu olmus / fiili degerleme tarihi itibari ile piyasada satilik arsa emsalleri arastiriimis olup,
yapilan arastirmalarin dederlendirmeleri asagida sunulmustur.

SATILIK ARSA EMSALLERI

-, Yizélgim, _ EMSALBEDELI

Aciklama

TL TL/m?2 ABD$ ABD$/m’
Basin Ek_spr_es Yoluna cepheli, TEM'e
yakin, MIA Imarli, 5.600,-m2 yliz6lgimlii

Emsal 1 . ; 5.600 37.792.820 6.749 18.572.323 3.316
Emsal:2 yapilasma hakkina sahip arsa
satiliktir.
Glilbahar Caddesi cepheli, 3.000,-m?

Emsal 2 | yliz6lglimlii, MIA imarli, Emsal:2 3.000 13.226.850 4.409 6.500.000 2.167

yapilasma hakkina sahip arsa satiliktir.

Gayrimenkule ~500 m mesafede,
Osman Pasa Caddesi (izerinde konumlu,
Emsal 3 | 1.784,-m2 briit, 1.350,-m? net 1.350 7.122.150 5.276 3.500.000 2,593
yizélctimli, MIA 1 imarl,
Emsali:2,TAKS:0,50 olan arsa satiliktir.

Konu miilke yakin konumlu, 3.000,-m?
Emsal 4 | ylzolguimlii, MIA imarl, Emsali:2 olan 3.000 16.279.200 5.426 8.000.000 2.667
arsa satiliktir.

Yukaridaki tabloda sunulan emsallerin irdelenmesi sonucunda;

- Dederleme konusu gayrimenkullerle benzer yapilasma haklarina sahip olan tasinmazlarin
konum ve cephe kriterlerine gore birim deklare satig bedellerinin degiskenlik gosterdidi,
Bolgede Ticari Imarli arsalarin farkli bagliklar ve yapi sartlarina sahip oldugu gézlenmis olup,
bulunan emsaller MIA (Merkezi Is Alam) ve MIA 1 (Merkezi Is Alan1 1) alanlarinda
kaldig,

Bu alanlarda yapilasma haklari genel olarak benzerlik gostermekle birlikte asagidaki gibi
oldugu;
o 1.000,-m*den biiyiik parsellerde yapilasma hakki E:2,0
o 1.000,-m*den kiigiik parsellerde biinyesinde yer aldigi veya en yakin imar adasindaki
yapilasma simgesi (A-4, 1-4, B-4 gibi) uygulanir.
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o Merkezi is Alaninda (MIA), 'is merkezi ofis, biiro, alisveris merkez ¢ok katl
madazalar, carsi, konaklama tesisleri, rezidans-konut yapilar, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu, lokanta, restoran, gazino, yonetim binalari, banka ve finans
kurumlarr yer alabilir"

o Merkezi Is Alanlan 1'de, "MIA alanlarinda yer alan fonksiyonlarla birlikte cevreyi
kirletmeyen, dumansiz, atiksiz, hizmet adgirlikli bilgisayar dretimi, montaji, matbaa,
tekstil konfeksiyon v.b is kollar1 yer alabilir"

- Gayrimenkullere yakin konumlu emsal arsalarin m2 emsal bedellerinin 2.167,-ABD$ ile
3.316,-ABD$ araliginda oldugu,

- Emsal 1 ve 2'de yer alan arsalarin bir yildan uzun siiredir satisa konu olduklar,

- Emsal 1'de yer alan gayrimenkuliin Basin Ekspres Yoluna cepheli olmasi nedeni ile yiiksek
bedelden satisa sunuldudu,

- Emsal 3'de yer alan arsanin Osman Pasa Caddesi iizerinde konumlu oldugu, 1.784,-m? briit,
1.350,-m? net alana sahip oldugu,

- Emsallerin ortalamasinin 2.475,-ABD$ oldugu, (Emsal 1'de yer alan gayrimenkul Basin
Ekspres Yoluna cepheli oldudu icin ortalama disi tutulmustur.)

- Arsalarin yizolgiimi blytdiikce, m2 birim satis fiyatininda arttig,

- Imar plan uygulamalariyla, bélgeye kazandirilan yeni kent kimligi ile “Turizm ve Finans
Merkezi” olma yolunda bir siire¢ basladidi ve bodlgenin kentsel rant dinamiginin harekete
gectidi, yakin zamanda gerceklesen bu hareketlenmenin arsa fiyatlarina da ayni oranda
yansidig,

tespit edilmistir.

Yukarida ki tespitler 1sijinda, degerleme konusu 12 numarah parselin,

Basin Ekspres Yolu'na yakin konumu ve dogrudan baglantili olmasi,

Ana cadde lzerinde yer almasi,

Bolgeye kazandirilan yeni kent kimligi ve yiikselen kentsel rant dinamigi,

Son 1 yil iginde dolar kurunda yasanan artis,

Dolar kurunda yasanan artisin piyasalara yansimasinin yavas gerceklesiyor
olmasina ragmen emsallere gore daha nitelikli konumu da dikkate alinarak,
Degerlemeye esas parsel m> emsal degerinin 2.500,-ABD$/m?2 olarak alinmasinin uygun oldugu
kanaatine varilmistir. Bu birim emsal deder esas alinarak hesaplanan toplam arsa rayic dederi
asadidaki tabloda sunulmustur.

AN N NN

Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yaklasimi ile Arsa Degerin Tespiti
Parsel Alani, m? 6.586,09

m? Birim Degeri, ABD $ 2.500
3 Arsa Degeri, ABD $ 16.465.225

ABD $/TL 20349

2 Arsa Degeri, TL 33.505.086

Sonug olarak, Emsal (Piyasa) Karsilastirma Yaklasimi sonucunda dederleme konusu 12 numaral
parselin adil (rayic) piyasa dederi 33.505.086,-TL (Dederleme tarihi itibari ile 16.465.225,-ABD
$) olarak hesaplanmistir.

6.6.2. Maliyet Yaklasimi ile Yapi Maliyet Dederinin Belirlenmesi

Degerleme konusu gayrimenkuliin ¢ok kath yapisi, insai kalitesi ve A sinifi ofis kategorisinde oldugu
dikkate alinarak asagidaki varsayimlar dogrultusunda yeniden yapim maliyeti hesaplanmistir.

Ofis-Magaza yapi1 maliyeti, 62 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi Eki olan, 2014
Yill Binalarin Metrekare Ingaat Maliyet Bedellerini Gosterir Cetvele gore, Celik Karkas, Diger
Ticarethane ve Isyerleri icin Lilks ingaat birim maliyeti olan 1.875,35 TL/m? esas alinmis,
Ortak Alan / Otopark yapi maliyeti, 62 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi Eki
olan, 2014 Yl Binalarin Metrekare Ingaat Maliyet Bedellerini Gésterir Cetvele gére, bina genel
ozellikleri dikkate alinarak Celik Karkas, Diger Ticarethane ve Isyerleri icin 1.sinif Insaat birim
maliyeti olarak 1.282,49TL/ m? esas alinmis,

Hesaplanan Bina Yapim Maliyetine Mimari ve Mihendislik Bedeli, Koordinasyon, Genel ve
Diger Giderler bedeli ilave edilmistir.
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Gayrimenkuliin bugiinkii dederine ulasilirken, yapinin yapim vyili ve fiziksel/ fonksiyonel
yipranmaya tabi oldugu dikkate alinmis ve fiili degerleme tarihi itibari ile 02.12.1982 tarih ve
17886 sayili Resmi Gazete yayimlanan “Asinma Paylarina Iliskin Oranlari Gosteren Cetvel”e
gore, belirlenen vyipranma bedeli disilerek gayrimenkuliin  buginki yapr dederi
hesaplanmistir.

Mimari ve Miihendislik Maliyetleri [ ] 0,04
Mimarlik ve Mihendislik giderleri toplam ingaat maliyetinin % 4l oraninda varsayilmistir.

Koordinasyon ve Genel Giderler | ] 0,04
Kordinasyon ve Genel Yonetim Giderleri toplam insaat maliyetinin % 4i oraninda varsayllmistir.

Diger Maliyetler [:] 0,05
Mubhtelif giderler, toplam ingaat maliyeti ve teknik bdlim maliyet giderlerinin % 5'ioraninda varsayilmigtir.

Yukarida verilen varsayimlar dogrultusunda hesaplanmis olan yapinin bugiinkii dederi asadida detayl
olarak verilmistir.

MALIYET YAKLASIMI iLE YAPI MALIYET DEGERININ HESAPLANMASI

Bina 3 Kapah Alani,m?2 26.700
Ofis + Magaza Alani, m*(*) 19.559
m? Birim Maliyet, TL 1.875,35
1-Ofis + Magaza Alani Yapim Maliyeti, TL 36.679.971
Ortak Alan, m?(**) 7.141
m? Birim Maliyet, TL 1.282,49
2-Ortak Alan Yapim Maliyeti,TL 9.158.261
2 Bina Yeniden Yapim Maliyeti, TL (1+2) 45.838.232
Mimarlik Ve Mihendislik Maliyeti, TL 1.833.529,27
Koordinasyon Ve Yonetim Maliyeti, TL 1.906.870,44
Diger Maliyetler, TL 2.478.931,57
2 Bina Giydirilmis Yeniden Yapim Maliyeti, TL (1+2) 52.057.563
Yipranma Orani, % 0,04
Yipranma Bedeli, TL 2.082.303
2 Bina Bugiinkii Yapi Degeri, TL 49.975.261
ABD $/TL 2,0349
2 Bina Bugiinkii Yapi Degeri, ABD $ 24.559.074
(*) 1. Bodrum kat uygulamada madaza alani olarak tasarlandidi igin, hesaplamalara 1. Bodrum kat alani magaza alani olarak
dahil edilmistir.

(**)3. Ve 2. Bodrum katta yer alan otopark alanlarinin brit toplam alani ifade etmektedir.

Maliyet Yaklasimi dodrultusunda, degerleme konusu gayrimenkuliin bugiinkii yap! dederi
49.975.261,-TL (Dederleme tarihi itibari ile 24.559.074,-ABD$) olarak hesaplanmistir.

6.6.3. Gayrimenkuliin Toplam Degeri
Degerleme konusu tasinmazin Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yaklasimi sonucunda ulasilan arsa
dederine, Maliyet Yaklasimi ile hesaplanan yapinin bugiinkii dederi ilave edilmek suretiyle toplam

degerine ulasiimis olup, asagida tablo olarak sunulmustur.

Degerleme Konusu Tasinmazin Toplam Degeri
A. Parsel Degeri, TL 33.505.086

B. Yapi Degeri, TL 49.975.261

DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TOPLAM (A+B) DEGERZ!Z, TL 83.480.347
DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TOPLAM (A+B) DEGERI, ABD $ 41.024.299

Sonug olarak, Ayristirma (Emsal/Maliyet Yaklasimi) Yontemi dogrultusunda dederleme konusu
gayrimenkuliin toplam (arsa + yapi) dedgeri 83.480.347,-TL (Dederleme tarihi itibari ile
41.024.299,-ABDS$) olarak hesaplanmistir.
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6.7. Gelirlerin Kapitalizasyonu—-INA Analizi ile Gayrimenkul Degerinin
Belirlenmesi

Mevcut Piyasa Risk ve getiri oranlarinda, gayrimenkuliin gelecekte yaratacadi net nakit akimlarinin
bugiinkii dederi, gayrimenkuliin mevcut dederini temsil edecedinden, bulunacak deger, dederleme
konusu gayrimenkuliin diger yontemlerle bulunan dederlerinin test edilmesinde, dider bir deyisle
gayrimenkul degerinin piyasa kosullarina gore aykirilik gosterip gostermedidi hususunda o6nemli bir
gosterge olacaktir.

Bu analizde iki husus 6nem arz etmektedir.
- Iskonto Orani: Gayrimenkulliin gelecekte yaratmasi beklenen nakit akimlarinin giinimiiz
degerlerine indirgenmesinde kullaniimakta olup, gercekgi tahmini cok dnemlidir.
- Bilyiime Orani: Gayrimenkuliin gelecekte yaratmasi beklenen nakit akimlarinin
dénemsel(yillik) ve nominal olarak biiyiime oranini ifade etmekte olup genelde kullanilan
para birimi ile ilgili enflasyon orani olarak kabul edilmektedir.

Mevcut durum itibariyle ABD $ bazli yillik % 9,75 iskonto orani ve dederleme konusu gayrimenkuliin
emsal kira bedelleri Uzerinden yillik %3 artis oranlari esas alinmak suretiyle, yillik getiri beklentileri
hesaplanmistir.

iskonto Orani 9,75%
Riksiz Getiri Orani 6,00%
Risk Primi 2,50%
Likidite Risk Primi (Sektor Riski) 1,25%

- Yil ortasi diizeltme faktorii: Proje gelir ve giderlerinin yil icerisinde normal dagilacadi
varsayimiyla, net proje gelirleri yil ortasi dlizeltme faktoriiyle dizeltilmistir. Iskonto orani
bilesik olarak dusindldiginden, yil ortasi diizeltme faktoriinin belirlenmesinde yillik
iskonto faktérinin karekoki kullanilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkuliin INA analizine esas teskil edecek olan kira bedeli tespitine yénelik,
s6z konusu tasinmazin yer aldigi bélge ve yakin cevresinde yapilan emsal arastirmalari sonucu elde
edilen veriler asagidaki tabloda sunulmustur.

KIRALIK OFiS/MAGAZA/BINA EMSALLER]

Kapali EMSAL BEDEL}

Aciklama Alan, m2 L TL/m?2/Ay ABD$ ABD$/m’*/*

Glinesli Mah. Basin Ekspres Yoluna
cepheli, yeni tamamlanmis, 9 katl binanin
2. ve 3. katlarinda yer alan, her biri
2.750,-m2 kapali alanl ofisler kiraliktir.

Emsal 1 5.500 132.269 24 65.000 12

Glnesli Meydan'da, Atatiirk Caddesi
Emsal 2 | lizerinde konumlu, yeni yapiimis plazada 380 5.500 14 2.703 7
380,-m2 kapali alanl ofis kiraliktir.

Basin Ekspres Yoluna cepheli, 7 katli,
Emsal 3 | 23.000,-m2 kapali alanh, 2.500,-m2 agik 23.000 406.980 18 200.000 9
alanli, komple plaza kiraliktir.

Basin Ekspres Yoluna cepheli, 8 katl,

Emsal 4 | 20.000,-m2 kapali alanl, komple plaza 20.000 441.376 22 160.000 8
kiraliktir.
Konu miulke ~300 m mesafede yer alan

Emsal 5 | plazanin girig kati, 400,-m2 kapali alanl, ig 400 11.192 28 5.500 14

dekorasyonu yapiimis magaza kiraliktir.

Kogman Caddesi tizerimde, konu miilke
~750 m mesafede ye alan plazanin giris
kati, 840,-m2 kapali alanli,magaza
kiraliktir.

Emsal 6 840 30.000 36 14.743 18
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. - . Magaza Kira
Alisveris Merkezi 1‘.\::::15' ilce/Semt Yer Secimi ZKA';:L;’:";"Z"" I\gaag?;a Bedeli
' VISt | (aBD $/M?/Ay)

Konut dokusuna

Airport AVM 2008 Bakirkdy | yakin, karayolu 32.000,00 120 60-90
lzerinde
Konut dokusuna

Metroport AVM 2008 | Bahgelievler | yakin, karayolu 16.500,00 100 50-70
Uzerinde
Konut dokusu ve

Safran Outlet Park AVM 2008 Badcilar | merkezi isleviere 9.000,00 48 N/A
yakin
Konut dokusu ve

212 istanbul Power Outlet 2009 Badcllar | finans merkezine 70.000,00 175 60-80
yakin

Bolgede yapilan tespitler ve yukaridaki emsaller isijinda;

v
v

v

Konu gayrimenkuliin yakin gevresinde A+ nitelikli ofis arzinin kisith oldugu,
Basin Ekspres Caddesi lizerinde konumlu,

o Ofislerin m? kira bedellerinin ortalama 12,-ABD$

o Binalarin biitiin halinde kiralanmasi durumunda ortalama m? kira bedellerinin 8,-

ABDS$ ile 9,-ABD$ civarinda oldugu,

Basin Ekspres Caddesi'ne kiyasla daha alt kademe arterlerde konumlu ofis/binalarin m? kira
bedellerinin 9,-ABD$ ile 12,-ABD$ aralijinda dedistidi,
Emsal 2'de yer alan ofisin Atatiirk Caddesi'ne cepheli oldudu,
Emsal 3 ve 4'de yer alan gayrimenkullerin blylk kapali alanlann ve bir bitin halinde
kiralamaya sunulmus olmalari nedeni ile diisiik bedelden kiralamaya sunuldudu,
Emsal 6'da yer alan magazanin Kogman Caddesi lizerinde konumlu oldugu,
Yakin cgevresinde yer alan AVM madaza/fast-food bolimi kira dederlerinin  degiskenlik
gosterdidi,
Ulagilabilirligi giiclii, karayollari izerinde yer alan ve metropoliten 6lgekteki AVM'lerde ise m?
kira bedellerinin yiiksek oldugu (212 Istanbul Power Outlet, Metroport AVM, Airport AVM)

tespitleri yapilmistir.

Degderleme konusu gayrimenkuliin;

Gerek mimari, gerek insaat malzemesi acisindan yer aldi§i bolgedeki binalara gore daha Usttin
ozelliklere sahip oldugu,

Kullanim fonksiyonu dikkate alinarak optimum kullanim alanlarinin yaratiimis olmasi,

Magaza birimlerinin daha cok ofis calisanlari ile etraftaki konut ve isyerlerinin glnlik
ihtiyaclarina cevap verebilir nitelikte olmasi,

Ulagilabilirlik acisindan guiglii bir konumda yer almasi,

Son 1 yil iginde dolar kurunda yasanan artis,

Dolar kurunda yasanan artisin piyasalara yansimasinin yavas gerceklesiyor
olmasina ragmen emsallere gore daha nitelikli konumu da dikkate alinarak,

gibi hususlar dikkate alinarak, degerleme konusu gayrimenkuliinbagimsiz bdlim ayrimina
gidilmeksizin bir biitiin olarak kiraya verilmesi halinde m? emsal kira bedelinin 9,-ABD$ olarak
kabuliniin uygun olacagi kanaatine varilimistir.

Is istanbul 34 Projesi INA Analiz Varsayimlan

2 Kiralanbilir Briit Kapah Alan, m2 26.700
Kira Bedeli, ABD/m?2 9,0
> Aylik Kira Geliri, ABD $/Ay 240.300
2 Yillik Kira Geliri, ABD $/Yil 2.883.600

Kira Bedeli Yillik Artis Orani

Farkli kullanim amacina sahip Is merkezi, AVM, vb. ticari miilklerde kiralamalar,

bagimsiz béllimlerin kullanim amaci (Anchor, depo, yeme icme, hazir giyim, vb.),
mevcut doluluk / bosluk orani

kiralanan kapali alan biyGkliga,

kiralayanin marka degeri,
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kiralayanin misteri potansiyeli,

kapali alan yaninda kullanilan ortak alan (hol, teras, vb.)
konum,

Ciro orani,

Kiralama s6zlesme tarihi,

musteri profili,

gibi kriterler dogrultusunda farkliik géstermektedir.

AN NENE NN

Yaygin uygulama, Is merkezi, AVM, vb ticati miilklerin anchor olarak adlandirilan, marka degeri ve
musteri potansiyeli yiiksek firmalarla gok diisik kira bedelleri (hatta belirli sireler icin bedelsiz) ile
sozlesmeler yapmasi, olusturulan ticari miilk prestiji ile yeni kiralamalari Malik lehine daha iyi kosullarla
yapmalanidir. Bu nedenle INA Analizi dogrultusunda gayrimenkul degeri belirlenirken, sapmalari
engelleyebilmek adina badimsiz bélim m? kira bedelleri ortalama bir deder (izerinden
hesaplanmaktadir.

Bagimsiz bolimlere ait kira bedelleri, kira artis oranlari, kira baslangic — bitis tarihleri Misteri Sirket
Yetkililerinden temin edilmis olup, Musteri Sirket ve Kiracilar arasinda imzalanmis olan s6zlesmelerin
ticari sir niteliginde olmasi nedeni ile detaylari raporda sunulmamistir.

Emsaller dogrultusunda, badimsiz bolim ayrimina gidilmeksizin, gayrimenkuliin kiraya verilmesi
halinde m? kira bedelinin 9,-ABD$ olarak alinmasinin uygun olacagi kanaatine variimistir.

Musteri Sirket'ten temin edilen kiralama bilgileri dogrultusunda 2013 yil sonu itibari ile doluluk orani
%068,81'dir. Devam eden vyillarda doluluk oranlari asagidaki gibi varsayimis ve INA Analizinde

kullanilmustir.

iINA ANALiZi, ABD $

s Kira Geliri 2.883.600 2.970.108 3.059.211 3.150.988 3.245.517 3.342.883 3.443.169
Doluluk orani 0,69 0,85 0,90 0,95 0,95 0,95 0,95
Yillik Kira Geliri 165.350(*) 2.524.592 2.753.290 2.993.438 3.083.241 3.175.739 48.459.418
Iskonto Orani 0,0975 0,0975 0,0975 0,0975 0,0975 0,0975 0,0975
Iskonto Faktdrii 1,008 1,098 1,205 1,322 1,451 1,592 1,748
1 / Iskonto Faktorii 0,99 0,91 0,83 0,76 0,69 0,63 0,57
Gelirlerin NBD 164.018 2.300.311 2.285.825 2.264.419 2.125.149 1.994.445 27.730.074

Toplam NBD, ABD $ 38.864.240
Yil Ortasi Diizeltme Faktorii 1,048

Diizeltilmis NBD, ABD $ 40.714.813
Diizeltilmis NBD, TL 82.850.574
(*) 2013 yili kira geliri 1 aylik olarak esas alinmistir.

Sonug olarak, INA Analizi sonucu hesaplanan gayrimenkuliin toplam dederi 82.850.574,-TL
(degerleme tarihi itibari ile 40.714.813,-ABD $) olarak hesaplanmistir.

6.8. Gayrimenkuliin Rayic Kira Bedeli Tespiti
6.8.1. Emsal Yaklasimiyla Gayrimenkuliin Rayig Kira Bedelinin Tespiti:

Dederleme konusu gayrimenkuliin, yapisal 6zellikleri, konumu, kat kullanimlari ve mevcut kiralama
islemleri ile Rapor'un 6.7'nci boélimiinde gerceklestirilen INA analizinde detaylan verildigi Gzere,
gayrimenkule iliskin olarak yapilan emsal aragtirmalari sonucunda,

Dederleme konusu gayrimenkulin;
- Gerek mimari, gerek ingaat malzemesi agisindan yer aldigi bélgedeki binalara gére daha Ustiin
6zelliklere sahip oldugu,
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- Kullanim fonksiyonu dikkate alinarak optimum kullanim alanlarinin yaratilmis olmasi,
- Magaza birimlerinin daha cok ofis calisanlar ile etraftaki konut ve isyerlerinin glinliik
ihtiyaglarina cevap verebilir nitelikte olmasi,

- Ulasilabilirlik agisindan glgla bir konumda yer almasi,

- Son 1 yil icinde dolar kurunda yasanan artis,

- Dolar kurunda yasanan artisin piyasalara yansimasinin yavas gerceklesiyor olmasi,
gibi &zellikleri dikkate alinarak bagimsiz béliim ayrimina gidilmeksizin kiraya verilmesi halinde m? kira
bedelinin 9,-ABD$ olarak alinmasinin uygun olacadi kanaatine variimistir.

Farkli kullanim amacina sahip Is merkezi, AVM, vb. ticari miilklerde kiralamalar,
bagimsiz bélimlerin kullanim amaci (Anchor, depo, yeme igme, hazir giyim, vb.),
mevcut doluluk / bosluk orani

kapali alan biyukligd,

kiralayanin marka degeri,

kiralayanin misteri potansiyeli,

kapal alan yaninda kullanilan ortak alan (hol, teras, vb.)

konum,

Ciro orani,

Kiralama s6zlesme tarihi,

muisteri profili,

gibi kriterler dogrultusunda farkliik géstermektedir.

CLULUURRY

Yaygin uygulama, Is merkezi, AVM, vb ticati miilklerin anchor olarak adlandirilan, marka degeri ve
musteri potansiyeli yliksek firmalarla ok diisiik kira bedelleri (hatta belirli siireler icin bedelsiz) ile
sozlesmeler yapmasi, olusturulan ticari miilk prestiji ile yeni kiralamalar Malik lehine daha iyi kosullarla
yapmalanidir. Bu nedenle INA Analizi dogrultusunda gayrimenkul dederi belirlenirken, sapmalari
engelleyebilmek adina badimsiz bélim m? kira bedelleri ortalama bir deder {izerinden
hesaplanmaktadir.

Bagimsiz bolimlere ait kira bedelleri, kira artis oranlari, kira baslangic — bitis tarihleri Misteri Sirket
Yetkililerinden temin edilmis olup, Musteri Sirket ve Kiracilari arasinda imzalanmis olan sdzlesmelerin
ticari sir niteliginde olmasi nedeni ile detaylar raporda sunulmamistir.

Emsaller dogrultusunda, bagimsiz bolim ayrimina gidilmeksizin, gayrimenkuliin kiraya verilmesi
halinde m? kira bedelinin 9,-ABD$ olarak alinmasinin uygun olacagi kanaatine variimistir.

KiRA BEDELI TESPITI

2 Kiralanabilir Alani, m2 26.700
m?2 Kira Bedeli, ABD $/m2/ay 9,0
Aylik Kira Bedeli, ABD $ 240.300
Aylik Kira Bedeli, TL 488.986

Yillik Kira Bedeli, ABD $ 2.883.600

2 Yillik Kira Bedeli, TL 5.867.838

Sonuc olarak, emsal yaklasimi esas alinarak dederleme konusu gayrimenkuliin kiralanabilir alanlarinin
tiimiiniin kiraya verilmesi halinde,

- Aylik kira bedeli 488.986,-TL (degerleme tarihi itibari ile 240.300,-ABD$)

- Yillik kira bedeli 5.867.838,-TL (degerleme tarihi itibari ile 2.883.600,-ABD$)
olarak hesaplanmistir.

6.8.2. Degerden Tiretme Yaklagimi Ile Gayrimenkuliin Rayic Kira Bedelinin Tespiti:

a) Emsal Karsilastirma Yaklagimi Sonucu Bulunan Dederden Gayrimenkuliin Rayi¢ Kira Bedelinin
Turetilmesi

Kira bedeli tespitinde, Raporun 6.5'nci béliminde, Emsal Karsilagtirma Yaklagimi ile belirlenen
86.930.928,-TL (dederleme tarihi itibariyle 42.720.000,-ABD$) tutarindaki deger esas alinmis
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olup, bu dederden mevcut piyasa kosullarinin belirledigi Deder/kira bedeli iliskisinden yola gikilarak
rayic kira bedeli tiretilmistir.

Ticari milklerde, mevcut piyasa risk ve getiri oranlarinda, gelecekte yaratmasi beklenen nakit
akimlarinin ABD Dolari bazl net bugiinkii dederinin hesaplanmasinda kullanilan iskonto orani, Rapor'da
gerceklestirilen Indirgenmis Nakit Akimlari Analizinde de belirtildigi lizere, konu gayrimenkul icin
asadidaki sekilde belirlenmistir.

iskonto Orani 9,75%
Riksiz Getiri Orani 6,00%
Risk Primi 2,50%
Likidite Risk Primi (Sektor Riski) 1,25%

Dider bir ifadeyle %3 CPI (ABD enflasyon beklentisi) altinda, miilklerin geri donls siresi ~14,81 yil
olarak hesaplanmaktadir. Bu sebeple gayrimenkuliin Emsal Karsilastirma Yaklasimi ile hesaplanan
42.720.000,-ABD$ (dederleme tarihi itibariyle 86.930.928,-TL) dederinden tiretilen kira bedeli
asadidaki tabloda sunulmustur.

Emsal Karsilastirma Yaklagimi Ile Belirlenen Gayrimenkul Degeri, ABD$ 42.720.000
Iskonto Orani 9,75%
Blyidme Orani 0,03
Yillik Kira Bedeli, ABD$ 2.883.600
Yillik Kira Bedeli, TL 5.867.838
Aylik Kira Bedeli, ABD$ 240.300
Aylik Kira Bedeli, TL 488.986

Sonug olarak, yukarida da varsayildigi iizere, Yillik olarak ABD dolari karsiligi ve %3 artis orani
ile belirlenmek suretiyle, kira bedeli tespitine konu Is Istanbul 34’de konumlu olan bagimsiz béliimlerin
degerleme tarihi itibariyle adil (rayic) kira bedelleri, gayrimenkullerin Emsal Karsilastirma
Yaklasimi ile tespit edilen rayic (adil) piyasa dederinden yola cikilarak, %100 doluluk halinde,

v Yillik toplam 5.867.838,-TL (degerleme tarihi itibariyle 2.883.600,-ABD$)

v Ayhlik toplam 488.986,-TL (degerleme tarihi itibariyle 240.300,-ABD$)
olarak belirlenmistir.

b) Ayristirma Yontemi Sonucu Bulunan Dederden Gayrimenkuliin Rayic Kira Bedelinin Tiretilmesi

Kira bedeli tespitinde, Raporun 6.6'nci béliminde, Ayristirma Yéntemi ile belirlenen 83.480.347,-TL
(dederleme tarihi itibariyle 41.024.299,-ABD$) tutarindaki deger esas alinmis olup, bu
dederden, mevcut piyasa kosullarinin belirledigi Deder/kira bedeli iliskisinden yola cikilarak rayic kira
bedeli tiretilmistir.

Ticari milklerde, mevcut piyasa risk ve getiri oranlarinda, gelecekte yaratmasi beklenen nakit
akimlarinin ABD Dolari bazli net bugiinkii dederinin hesaplanmasinda kullanilan iskonto orani, Rapor'da
gerceklestirilen Indirgenmis Nakit Akimlari Analizinde de belirtildigi izere, konu gayrimenkul icin
asadidaki sekilde belirlenmistir.

iskonto Orani 9,75%
Riksiz Getiri Orani 6,00%
Risk Primi 2,50%
Likidite Risk Primi (Sektor Riski) 1,25%

Dider bir ifadeyle %3 CPI (ABD enflasyon beklentisi) altinda, miilklerin geri donlis siresi ~14,81 yil
olarak hesaplanmaktadir. Bu sebeple gayrimenkuliin Ayristirma Yéntemi ile hesaplanan 41.024.299,-
ABD$ (degerleme tarihi itibariyle 83.480.347,-TL) dederinden tiiretilen kira bedeli asadidaki tabloda
sunulmustur.
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Degerden Tiiretme Yontemi (Ayristirma Yonte

Ayristirma Yéntemi Ile Belirlenen Gayrimenkul Degeri, ABD$ 41.024.299
Iskonto Orani 9,75%
Blylme Orani 0,03
Yillk Kira Bedeli, ABD$ 2.769.140
Yillik Kira Bedeli, TL 5.634.923
Aylik Kira Bedeli, ABD$ 230.762
Aylik Kira Bedeli, TL 469.577

Sonug olarak, yukarida da varsayildigi iizere, Yillik olarak ABD dolari karsiligi ve %3 artis orani
ile belirlenmek suretiyle, kira bedeli tespitine konu Is Istanbul 34’de konumlu olan bagimsiz bélimlerin
degerleme tarihi itibariyle adil (rayic) kira bedelleri, gayrimenkullerin Ayristirma Yontemi ile
tespit edilen rayig (adil) piyasa dederinden yola cikilarak, %100 doluluk halinde,

v Yillik toplam 5.634.923,-TL (degerleme tarihi itibariyle 2.769.140,-ABD$)

v Aylik toplam 469.577,-TL (dedgerleme tarihi itibariyle 230.762,-ABD$)
olarak belirlenmistir.

6.8.3. Nihai Rayic Kira Bedellerinin Belirlenmesi

Dederleme konusu gayrimenkullerin Kira Bedeli Tespiti icin Emsal Karsilastirma ve Dederden Tiretme
Yontemleri kullaniimis olup, 6zet bilgiler asagidaki tabloda sunulmustur.

OZET TABLO (YILLIK RAYIC KiRA BEDELI)

KULLANILAN YONTEM TL ABD $

Emsal Karsilagtirma (Piyasa) Yaklasimi 5.867.838 | 2.883.600
Degerden Tiiretme (Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yaklasimi) 5.867.838 | 2.883.600
Degerden Tiiretme (Ayristirma Yontemi) 5.634.923 | 2.769.140

Gergeklestirilen rayic (adil) kira bedeli tespit calismalari sonucunda;

v' Farkll yontemler sonucu belirlenen tiim kira bedellerinin birbiri ile yilksek oranda ortlisme
gosterdidi,

v" Gayrimenkulin rayic yilllk kira bedeli olarak, Emsal Yaklasimi ve Dederden Tiretme
Yaklagimiyla (Emsal Karsilastirma Yaklasimi ile bulunan gayrimenkul dederinden) tiiretilen
5.837.838,-TL (dederleme tarihi itibariyle 2.883.600,~ABD$)'nin esas alinmasinin
uygun olacadl,

v" Bu yillik adil (rayig) kira bedelinin, briit alan iizerinden m?/ay ~9,-ABD $'ni ifade ettigi,

kanaatine variimistir.

6.8.4. Rayic Kira Bedelleri ve Mevcut Kira Bedelleri Karsilastirimasi :

Musteri Sirket tarafindan iletilen bilgilere gore, dederleme konusu ana gayrimenkul, Aktay Otel
Isletmeciligi A.S. ile yapilan Isletme Sézlesme geregi isletimektedir. Sirket ile yapilan Isletme
Sozlesmesi maddelerine gore:

o Is bu sézlesmenin sciresi 01.07.2012 tarihinden itibaren 10 yil olup, 10 yilin sonunda taraflar
bir ay oncesinden sézlesmenin devam etmeyecedine iliskin beyanlarini karsi tarafa sunmaz ise
sozlesme 5 yil stireyle otomatik olarak uzayacaktir.

o Isletmeci is bu sozlesme konusu Gayrimenkule iliskin yapmis oldugu kira
sozlesmelerinden elde ettigi gelirin %98’ini Malik’e ddeyecektir. Odemeler kira
sozlesmelerinde belirtilen kira ddeme dénemlerini takip eden 7 giin icinde Malik’in bildirecedi
Banka Hesaplarina yapilacaktir.

o Isletmeci Sézlesme konusu Gayrimenkuliin ortak alanlarina iliskin Giivenlik Hizmeti, Temizlik
hizmeti, Aydinlatma, Teknik hizmetlerin devamiiigi icin gerekiiliklerin yerine getirilmesi gibi
hususlari masrafiari kendlisine ait olmak lzere layikiyla yerine getirecektir.

Degerleme konusu gayrimenkul, Yapi Kullanma izin Belgesine gére toplam briit 26.700,-m? kapali
alanl olup, Sirket'ten alinan bilgiler dogrultusunda kiralanabilir alan (ortak alanlar hari¢) 21.778,-
m?dir. Miigreti Sirket'ten alinan bilgi dogrultusunda gayrimenkuliin 2013 yil sonu itibariyle 15.416,-
m?lik bdlimiiniin kiralamaya konu edilmis oldugu, yani gayrimenkuliin %?70,79 doluluk oranina
sahip oldugu dgrenilmistir.
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Sirket'in son durum itibariyle kiralayan bazinda aylik briit kira gelirleri, kiralanan alan metraji, aylik ve
yillik kira bedelleri asadida verilmistir.

oz | MM | AIGARA | vILIGARA | prvar | Crua, | YR

v v ABD$ ABD$ 0
320m2| 1,47% 22,84 TL 7.309,19 TL 87.710,24 TL 11,22 $ 3.591,91 ¢ 43.102,97 $
1.006 m2 | 4,62% 20,78 TL|  20.906,27 TL 250.875,25 TL 10,21 $ 10.273,86 $ 123.286,28 $
11.718 m2 | 53,81% 21,68 TL| 254.014,09 TL 3.048.169,14 TL 10,65 $ 124.828,79 $ 1.497.945,42 $
1.312m2| 6,02% 34,48 TL 45.241,04 TL 542.892,48 TL 16,95 $ 22.232,56 $ 266.790,74 $
630 m2 | 2,89% 12,38 TL 7.800,00 TL 93.599,98 TL 6,08 $ 3.833,11 45.997,34 $
430 m2 | 1,97% 32,08 TL 13.793,00 TL 165.516,00 TL 15,76 $ 6.778,22 $ 81.338,64 $
15.416 m2 | 70,79% | 24,04 TL | 349.063,59 TL | 4.188.763,09 TL 11,81 $ | 171.538,45 $ | 2.058.461,39 $

Sirket tarafindan kiralamalara esas alinan alan biiyiikligi toplam 21.778,-m? olup (ortak alan ve
otoparklar icin ayrica bedel talep edilmemektedir), dederleme calismalarinda briit alanlar dikkate
alinarak ortalama emsal m?/ay kira bedeli belirlenmis (=9,-ABD$) ve analizler bu tutar Uizerinden
gerceklestiriimis odudundan, karsilastirilabilir olmasini teminen, emsal kira bedeli fiili kiralanabilir
alan/toplam alan dikkate alinarak asagidaki sekilde diizeltilmistir:

TOPLAM KIRALANABILIR NET ALAN 21.778
RUHSATA GORE TOPLAM ALAN 26.700
NET/BRUT ORANI 0,816
FIILI NET ALAN m? kira/ay bedeli 11,81 %
BRUT ALAN KARSILIGI FiILi KiRA BEDELI 9,64 $

Sirket'in yapmis oldugu mevcut kiralamalarin, ortalama 9,64 ABD Dolari/briit m?/Ay bedelle
yapllmakta oldugu anlasiimaktadir. Anilan kira bedeli, gesitli yontemlerle hesaplanmis adil (rayi¢) briit
m?/ay kira bedeli olan 9,-ABD $’nin iizerindedir.

Degerleme konusu ana gayrimenkuliin;

e Yapi kullanim izin belgesinin 13.05.2011 tarihinde alinmis oldugu,

e Mevcut kiralamalarin m?lerine gére adirlikli ortalama olarak 6,63 yil siireyle, kurumsal
nitelikleri yliksek yatirmcilara yapilmis oldugu,

e Kiralamalarin déviz, alt kira kontratlarinda dngdrilen yillik kira artis oranlarinin ise € cinsinden
%3, ABD Dolari cinsinden ise libor+%3 olarak, projeksiyonlarda éngoriilenlerden daha yliksek
olarak belirlenmis oldugu,

e Ana gayrimenkuliin doluluk oraninin heniiz %70,79'a ulastigi,

hususlarn dikkate alinarak, degerden tiiretme yaklasimiyla (Emsal Karsilastirma Yaklasimi)
bulunan m? kira bedelinin, mevcut kira bedellerinin altinda olmasi, gayrimenkullerin
ortalama olarak daha iyi bedellerle kiralamaya konu edilebildigi anlamina gelmektedir.

6.9. Kullanilan Degerleme Analiz Yontemlerini Aciklayici Bilgiler ve Bu Analizlerin
Secilme Nedenleri

6.9.1. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Dederleme konusu parsel {izerinde yer alan yapinin mevcut durumunun “En Etkin ve Verimli Kullanimi”
teskil ettigi dlslincesiyle, bu dederleme calismasinda “En Etkin Ve Verimli Kullanim Analizi”
kullaniimamigtir.

6.9.2. Misterek veya Bolinmis Kisimlarin Dederleme Analizi,

Dederleme konusu gayrimenkuliin deder tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalarda misterek
veya bolinmis kisimlar dikkate alinmistir.

6.9.3. Gayrimenkul ve Bunlara Bagl Haklarin Hukuki Durumunun Analizi,

Rapor'un 5.2'nci bdlimiinde, degerleme konusu gayrimenkuliin Yasal Sire¢ Analizi'nde detaylar

verildigi lizere; dederleme konusu gayrimenkul (izerinde kisitlayic herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir.
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7. ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESi

7.1. Farkli Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin Uyumlagtiriimasi Ve Bu
Amacla Izlenen Yontem ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Degerleme calismalarinda, asagida UDES Standart 1'de tanimlanan Pazar Degeri Esasli
standartlar ile ilgili kilavuz notlari ve degerlemelerin mali tablolara yansitma amacgh
kullanilabilecekleri hususlan dikkate alinarak, UDES Finansal Raporlama icin Degerleme,
Uluslararasi Degerleme Uygulamasi 1 (UDU 1) bir arada ele alinmistir.

Degerleme calismalari, Pazar Degerinin tespiti amaciyla gerceklestirilmis olup,
calismalarda, Rapor‘'un 3.6 Boliimiinde aciklanan Pazara Dayal Degerleme Yaklasimlari
(yontemleri) kullanilmistir. UDES igerisinde Pazara Dayali degerleme yontemleri arasinda
sayilan ve asagida detaylan verilen iic ana yaklasimdan Rapor'a konu olan gayrimenkullerin
ozellikleri dikkate alinmak suretiyle kullanilabilir olanlar tercih edilerek dederleme calismalar
gergeklestirilmistir.

Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yaklasimi cergevesinde, dederleme konusu gayrimenkuliin
Ozellikleri dikkate alinarak piyasada satilik olan ya da yakin zamanda alim — satima konu olmus emsal
arastirmalarina s6z konusu gayrimenkulin arsa ve toplam (yapi + arsa) dederinin tespiti amaciyla
yer verilmigtir.

Ayristirma Yontemi (Emsal/Maliyet Yaklasimi) cercevesinde, Emsal Karsilastirma (Piyasa)
Yaklasimi ile elde edilen parsel dederine, Maliyet Yaklagimi ile dederleme konusu parselin tizerinde yer
alan yapinin yapilasma 6zellikleri dikkate alinarak hesaplanan ingaat maliyetleri ilave edilmek suretiyle
gayrimenkuliin toplam degerine ulasiimistir.

Ayrica, Emsal Kargilastirma (Piyasa) Yaklasimi ve Ayristirma Yontemi kullanilarak hesaplanan
gayrimenkuliin toplam degerinin, farkl bir yontem kullanilarak teyit edilmesi ve tespit edilen dederlerin
aykirilik teskil edip etmediginin belirlenmesi amacina yonelik olarak Gelirlerin Kapitalizasyonu -
Indirgenmis Nakit Akimi Analizi calismasina da yer verilmistir.

Farkli yontemler kullanilmak suretiyle elde edilen sonuclar asagidaki tabloda gosterilmistir.

1) Gayrimenkul Degeri Ozet Sunum

U ABLU
A A 0 ABD $
Emsal (Piyasa) Karsilastirma Yaklagimi 86.930.928 | 42.720.000
Ayristirma (Emsal/Maliyet) Yontemi 83.480.347 | 41.024.299
INA Analizi- Gelirlerin Kapitalizasyonu Yaklagimi 82.850.574 | 40.714.813

Gergeklestirilen degerleme calismalari sonucunda;

- Farkh dederleme yontemleriyle bulunan dederlerin birbirleriyle yiiksek oranda ortlisme
sagladid,

- Aynistirma Yontemi ile bulunan degerin, yap! yipranma oranlari nedeni ile Emsal Karsilastirma
Yaklasimi sonucu bulunan degere kiyasla diisik kaldigi,

- Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yaklagimi ile bulunan dederin, piyasa dinamiklerini daha iyi
yansitmasi sebebiyle degerleme konusu gayrimenkulin rayi¢ degerini daha az sapmayla temsil
edecegi,

- Bu vyontemle bulunan 86.930.928,-TL tutarindaki dederin dederleme konusu ana
gayrimenkuliin gayrimenkuliin adil (rayic) piyasa degeri,

olarak kabul edilmesinin uygun olacagi kanaatine varilmistir.

2) Gayrimenkul Rayic Kira Bedeli Tespiti Ozet Sunum

Degerleme konusu gayrimenkullerin adil /rayi¢) kira bedellerinin belirlenmesine yonelik calismalarda,
Emsal karsilastirma yaklasimi ve mevcut piyasa kosullarinin belirledigi Deger/kira bedeli
iliskisinden yola cikilarak (degerden tiiretme) rayic kira bedeli tiiretilmistir olup ulasilan
sonuclar asagida yer almaktadir:
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OZET TABLO (YILLIK RAYIC KiRA BEDELI)

KULLANILAN YONTEM

Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yaklasimi 5.867.838 | 2.883.600
Degerden Tiiretme (Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yaklasimi) 5.867.838 | 2.883.600
Degerden Tiiretme (Ayristirma Yontemi) 5.634.923 | 2.769.140

Gergeklestirilen rayic (adil) kira bedeli tespit calismalari sonucunda;

v Farkli ydontemler sonucu belirlenen kira bedellerinin birbiri ile 6rtiisme gosterdidi,

v Gayrimenkuliin rayic yillik kira bedeli olarak, Emsal Yaklasimi ve Dedgerden Tiiretme
Yaklasimiyla (Emsal Karsilastirma Yaklasimi) hesaplanan 5.867.838,-TL (dederleme tarihi
itibariyle 2.883.600,-ABD$)'nin esas alinmasinin uygun olacadi,

v Bu yillik adil (rayic) kira bedelinin, briit alan iizerinden m?/ay ~9,-ABD $'ni ifade ettigi,

kanaatine variimistir.

7.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Bu degerleme calismasinda, asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir husus
bulunmamaktadir.

7.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig:
Hakkinda Gorisler

Rapor'un 5.2.3. Gayrimenkule Ait Imar Plani/Kamulagtirma Isleri v.s. Bilgileri béliimiinde detaylari
verildigi Uzere; dederleme konusu gayrimenkuliin insaati tamamlanmis ve yapi kullanma izin belgesi
alinmis olup, mevzuat geredince izin ve belgeleri eksiksiz ve tamdir.

7.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin G.Y.O. Portfoyiine Alinmasinda
Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda
Goriis

Sonug olarak, degerleme konusu ana gayrimenkuliin, yasal belgelerinin eksiksiz ve tam

oldugu tespit edilmis olup, GYO portfoyiinde yer almasinda herhangi bir sakinca olmadigi
kanaatine varilmigtir.
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8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri

Is bu Rapor, GZAK GYO. A.S.’nin yazili talebi iizerine, tapuda, istanbul ili, Bagcilar ilcesi, 3138 ada,
12 parsel numarasinda kayith gayrimenkulliin yasal durumunun irdelenmesi, adil piyasa degeri,
rayic kira bedeli ve Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: portfoyiinde yer almasinda herhangi bir kisit

olup olmadiginin tespitine ydnelik yapilan calismalar sonucunda, takyidatlar dikkate alinmaksizin,

I) Rapor‘un ilgili boliimlerinde belirtildigi iizere, gayrimenkuliin GYO portféyiinde yer

almasinda herhangi bir sakinca olmadigy,

II) Gayrimenkuliin toplam adil (rayig) piyasa degerinin, fiili degerleme tarihi itibariyle,

pesin deger esasina gore;

o KDV Hari¢ 86.930.928,00TL
o KDV Dahil 102.578.495,04TL

III) Gayrimenkuliin toplam rayigc yillik kira bedelinin;

o KDV Harig¢ 5.867.838,00TL/Yil
o KDV Dahil 6.924.048,84TL/Yil

oldugu kanaatine variimistir.

Saygilarimizla
‘atma KOG KESEN usuf Yasar TURAN
G. Degerleme Uzmani orumfu Dederleme Uzmani \
S.P.K. Lisans No.: 402238 P.KJLisans No.: 400471

isbu rapor, Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S. tarafindan OZAK GYO. A.S.’nin yazil talebi iizerine iki niisha ve orijinal olarak
diizenlenmis olup, kopyalarin kullamimi halinde ortaya gikabilecek sonuglardan Sirketimiz sorumlu degildir.
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9. RAPOR EKLERI

EK : 1 : GAYRIMENKULE AIT FOTOGRAFLAR
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EK : 2 : BAGIMSIZ BOLUMLERE AIT TAPU BELGELERi
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EK : 3 : BAGIMSIZ BOLUMLERE AiT YAZILI TAPU TAKYIDAT BELGELERi

Raporlayan Tarih / Saat Basgvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calt [09.12.2013 10:52:41 ]2013-27424 [20131209-1485-F01145 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yiizolgim 6586,09000 n¥*
Zemin No 44451399 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Balim |(Blok:) / (Kat: ZEMIN) / (Girig:
No 9 (Bag.Bol.No: 1) 2
il7lice ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 485/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bolim Nitelik RESTAURANT
Mabhalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221721857 iteli 3 Bodrum, Z 9 Normal Katl
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik m, &enm;"v;emW h
Ada / Parsel 3138/12 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
intifak |M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yénetim Plami - 10/01/2011 13.01.2011-823
Beyan|...KM ne C 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 171 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
I 17.03.2010 -
Serh |99TL Qqu:el;la"r% ganﬁl?lgllria ﬁmfg'éa'y?" { Tarkiye E Ele;g:‘!'( Daditim A.S. Genel 7.03.2010 - 5080

Rapor Tarihi / Saati : 09.12.2013 / 16:35
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Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 10:58:27 [2013-27427 [20131209-1485-F01147_[11,00TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizélgim 6586,09000 n¥
Zemin No 44451400 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim sgiok )/ (Kat ‘;-EMIN) /(Girig: -
No ag.Bol
il/llce {STANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 15716586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélam Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
2211/21858 itelil 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Kath
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik STOdH, CoTMIYe 219K
Ada / Parsel 3138712 Ana Tas Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmigtir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 11 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIl |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel kar§u§9nda kira soziesmesi vardir. ( Turkiye Elekirik Dagitim A.$. Genel 17.03.2010 - 5080
Maduriugu lehine 99 yiligi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 09.12.2013 / 16:38 1
Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calis J09.12.2013 11:00:54 [2013-27428 [20131209-1485-F01149 [11.00TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizolgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451401 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim |(Blok: )/ (Kat: ZEMIN) / (Girig: }-
No (Bag.Bol.No: 3)
il /iige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 610/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
2211721859 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katli
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik A, O e
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/BIl |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak [ M;KROKILI BEYANNANLESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel karsﬂ&nda kira soziesmesi vardr. ( Tarkiye Elektrik Dagmm A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
Madariugu lehine 99 yilligr 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 09.12.2013 / 16:39 1
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Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calis J09.12.2013 11:01:48 [2013-27430 [20131209-1485-F01151 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizélgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451402 Blok 1 Kat / Girig-Bagimsiz Bélim &Bl:gk )I(Kat %EMIN)I(Gm§ >
o
il/llce ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 98/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221721860 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katli
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik e il
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/l |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
itifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/l |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel karsﬂggnda kira sézlegmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Dagltlm AS. Genel 17.03.2010 - 5080
yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:48
Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calis J09.12.2013 11:03:00 [2013-27431 [20131209-1485-F01153 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yiizlgiim 6586,09000 m*
Zemin No 44451403 Elok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim £Bla°gk )! (Kai %EMIN) 1(Girig: -
o
il /iige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 105/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélam Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121861 itelil 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katl
Cilt/ Sayfa No Ana Tasginmaz Nitelik e
Ada / Parsel 3138/12 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 22771227
S/B/l |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
itifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  [11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM AS LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI

Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 171 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIl |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel ka@nlggnda kira soziesmesi vardur. ( Trkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080

Muduriugu lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )

Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 1149
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Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 11:34:53 [2013-27454 [20131209-1485-F01154 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yuzolgam 6586,09000 m*
Zemin No 44451404 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim |(Blok: ) / (Kat: 1. NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 6)
il 7ilge ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 155/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bslam Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
Cilt/ Sayfa No 221121862 Ana Taginmaz Nitelik ?éggdnfa“"";ézseim"v;e‘\?;;gr"‘a‘ Katii
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i [Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  [11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011

13.01.2011 - 823

Beyan | ....KM ne Cevrilmistir.

14.12.2011 - 23707

MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIi |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Muduriugu lehine

Serh |99 TL bedel kar§|lgnda kira sozlesmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel
yiligi 1.TL bedelie 99 yil muddetle kira serhi )

17.03.2010 - 5080

Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:50

Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 11:35:38 [2013.27455 [20131209-1485-F01156 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizolgim 6586,09000 m*

Zemin No 44451405 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim |(Blok: ) / (Kat: 1.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 7)

il /lige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 163/6586

Kurum Adi Bagcilar TM Ba§1m5|z Bolim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI

Mabhalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii

Cilt / Sayfa No 221121863 Ana Tasinmaz Nitelik %ggdn;“"f:éﬁnm;"v;e:s':grﬂa' Katli

Ada / Parsel 3138712 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227

S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI

irtifak | M:;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  |11.10.2005 - 17162
(TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011

13.01.2011 - 823

Beyan |....KM ne Cevrilmistir.

14.12.2011 - 23707

MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 111 Kat irfifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIi |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Muduritgu lehine

yilligr 1.TL bedelie 99 yil muddetie kira

Serh |99 TL bedel karsllgnda kira soziesmesi vardir. ( Tarkiye Ele:emr'fl;_ D)a§mm A.S. Genel
i

17.03.2010 - 5080

Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:50
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TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S.
(TEDAS)

Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
|Hseyin calis [09.12.2013 11:35:28 [2013.27457 [20131209-1485-F01157 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yuzdlcim 6586,09000 m*
Zemin No 44451406 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Balim |(Blok: )/ (Kat: 1.NORMAL)/ (Giris: }-
No (Bag.Bal.No: 8)
il /ilge iSTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 285/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Badimsiz Béliim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mabhalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121864 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katii
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik S oo, semin e N
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tas Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
intfak | M:KROKILI BEYANNAMESINDE ( GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | .... KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIi |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel karsnlggnda kira séziesmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Dagmm A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
i lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:51
Raporiayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calis J09.12.2013 11:37:14 [2013-27458 ]20131209-1485-F01159 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yazdlcim 6586,09000 n¥*
Zemin No 44451407 Rlokl Kat / Girig-Bagimsiz Bolim gglao; ) (Katg} NORMAL)/ (Girig: )-
o
il /iige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 818/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bslim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121865 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katii
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik N T s
Ada / Parsel 3138/12 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/BIl |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
itifak | M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA 11.10.2005 - 17162

Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmigtir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 171 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Maduritga lehine

Serh |99 TL bedel karsnggnda kira sézlesmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Daditim A.S. Genel
yiligi 1.TL bedelie 99 yil muddetie kira serhi )

17.03.2010 - 5080

Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:51
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TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A S.
(TEDAS)

Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calt [09.12.2013 11:38:26 [2013.27459 [20131209.1485-F01162 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yiizblgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451408 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bélim |(Blok: )I(Kat 2.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 10)
il /iice ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 21006586
Kurum Adi Bagcilar TM Bag|ms|z Bolim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
Cilt/ Sayfa No 221121866 Ana Taginmaz Nitelik gethdnra‘ﬂe %ﬁﬂﬂv;ﬁs’:gfm‘ Kath
Ada / Parsel 3138/12 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtfak | M:KROKILI BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA 11.10.2005 - 17162

Beyan | Yonetim Plani :

10/01/2011

13.01.2011 - 823

Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
erh |99 TL bedel kargiiginda ki ardir. ( Turkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
¥ o G IR T T bomhe 65 yi mOdtl Kea sarhi Lo A-3-
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:52
Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calis [09.12.2013 11:39:04 [2013-27460 [20131209-1485-F01163 [11.00TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yazdlcim 6586,09000 m*
Zemin No 44451409 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim | (Blok: ) / (Kat: 2. NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 11)
il /ilge ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 160/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Ky Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121867 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Kat
Cilt/ Sayfa No Ana Tasinmaz Nitelik S Lo Yo ) D
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
intifak | M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)

S/BIl |Aciklama

Malik / Lehdar

Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823

Tarih - Yevmiye

Serh

17.03.2010 - S080

99 TL bedel kargiiginda kira sézlesmesi vardir. ( Tarkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel
MGGGriog0 lehine S8 = adene serhi )

yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira

Rapor Tarihi / Saati - 10.12.2013 / 11

52
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Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Call [09.12.2013 11:39:47 [2013.27451 [20131209-1485-F01166 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizdlgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451410 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim |(Blok: ) / (Kat: 2.NORMAL) / (Giris: )-
No (Bag.Bol.No: 12)
il /ilge ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 365/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mabhalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
Cilt/ Sayfa No 221121868 Ana Taginmaz Nitelik gem&%ﬁm;"v;e&';g"w Katli
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt/ Sayfa No 2271227
S/BIi |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
itifak | M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yénetim Plani : 10/01/2011 13.01.2011-823
Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 171 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh ?ﬂgu} bedel ka@llgnda kira sozlesmesi vardir. ( Tirkiye Elektrik Daditim A.$. Genel 17.03.2010 - 5080
uriugu lehine 99 yilhgi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati - 10.12.2013 / 11:53 1
Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
|Hiseyin Calis [09.12.2013 11:40:51 [2013.27464 [20131209-1485-F01168 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yuzolgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451411 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim | (Blok: ) / (Kat: 3.NORMAL) / (Giris: }-
No (Bag.Bol.No: 13)
il iige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 230/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
Cilt/ Sayfa No 221121869 Ana Tasinmaz Nitelik geBtgdn;un?éZ;inm;nv;eA?sggrnal Katli
Ada / Parsel 3138712 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/ |Agikl Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

irtifak | M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI

Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011
Beyan |....KM ne Cevrilmistir.

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  [11.10.2005 - 17162
(TEDAS)

13.01.2011 - 823
14.12.2011 - 23707

MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIi |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel kargiliginda kira s6zlesmesi vardir. ( Tarkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - S080
Muduritugu lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati - 10.12.2013 / 11:53 1
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TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S.
(TEDAS)

Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
|Hiseyin calis [09.12.2013 11:41:35 [2013-27466 [20131209-1485-F01170 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizolgiim 6586,09000 m*
Zemin No 44451412 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bélim gBlok ) (Kat 3)NORMAL)/ (Girig: )-
No ag.Bol
il 7iice ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 1956535
Kurum Adi Badcilar TM Bagimsiz Bélam Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221721870 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Kath
Cilt/ Sayfa No Ana Tasinmaz Nitelik ekl Ao et
Ada / Parsel 3138712 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i [Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
inifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  [11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011-823
Beyan | ....KM ne Cevrilmisgtir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIl |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel karsn&nda kira sozlesmesi vardir. ( Tarkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
MUdoruga lehine 99 yilligi 1.TL bedelie 99 yil muddetle kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:54 1
Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 11:42:17 [2013.27467 [20131209-1485-F01171_[11.00TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yazolgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451413 Blok 1/ Kat / Girig-Bagimsiz Bolim §B'§’gk )/(Katé )NORMAL)/ (Girig: )-
o
il/iice iSTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 23006586
Kurum Adi Bagcilar TM Ba§|ms|z Bolam Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121871 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Kath
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik S T e . oe
Ada / Parsel 3136112 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 227 1227
S/BI1 |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M:KROKILI BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA 11.10.2005 - 17162

Beyan

Yonetim Plani - 10/01/2011

13.01.2011-823

Beyan|....

KM ne Cevrilmistir.

14.12.2011 - 23707

MULKIYET BILGILERI

Malik

Hisse Pay/Payda

Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

171

Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - §23

S/BIi

Aciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh

Mudaritgu lehine

yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )

99 TL bedel karsil @anda kira soziegmesi vardur. ( Turkiye Elektrik Dagmm A.S. Genel

17.03.2010 - 5080

Rapor Tanhi / Saati :

10.12.2013 / 11:54
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Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 11:42:59 [201327468 [20131209-1485-F01173 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yuzdlgim 6586,09000 n¥
Zemin No 44451414 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim |(Blok: ) / (Kat: 4 NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 16)
il/iige iSTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 195/8586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Béliim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
Cilt/ Sayfa No 221121872 Ana Taginmaz Nitelik gggdnfaurméﬁnm;"v;egsggrm Kati
Ada / Parsel 3138712 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i [Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtfak | M:KROKILI BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA 11.10.2005 - 17162

TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S.
(TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani -

10/01/2011

13.01.2011-823

Rapor Tarihi / Saati :

Beyan|...KMne C 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irfifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIl |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh ?AQUIL bedel karsili &nda kira soziesmesi vardir. ( Tarkiye Elektrik Dagitim A.$. Genel 17.03.2010 - 5080
Griuga lehine 99 yiligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )

10.12.2013 / 11585

Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 11:43:49 [2013-27469 [20131209-1485-F01174 11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yazolgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451415 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim | (Blok: ) / (Kat: 5.NORMAL)/ (Giris: )-
No (Bag.Bol.No: 17)
il /lige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 230/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Ba§|ms|z Boliim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
Cilt / Sayfa No 221121873 Ana Taginmaz Nitelik gdsgdnméﬁg:"v;egsgg:’"‘a‘ Katl
Ada / Parsel 3138712 Ana Tasg Cilt / Sayfa No 2271227
S/BIl |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA 11.10.2005 - 17162

TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A S.
(TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani -

10/01/2011

13.01.2011- 823

Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 1/1 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIi |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bede! karsiiginda kira sézlesmesi vardir. ( Tarkiye Elektrik Dagmm AS. Genel 17.03.2010 - 5080
Maduruga lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )

Rapor Tarihi / Saati :

10.12.2013 / 11:55
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Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 11:44:31 [2013-27470 [20131209-1485-F01176 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizélgiim 6586,09000 m*
Zemin No 44451416 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim | (Blok: ) / (Kat: 5.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 18)
il /iige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 195/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Béliim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121874 itelil 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katii
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik Crleltacr ity
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/1 [Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
itifak | M;KROKILI BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM AS. 11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011- 823
Beyan|..KMne C stir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 171 Kat irtifaki Tesisi- 13.1.2011 - 823
S/BIi [Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh (99 TL bedel karsnlganda kira s6zlesmesi vardir. ( Trkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
Muduriuga lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira gerhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:56 1
Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Haseyin Call [09.12.2013 11:45.05 [2013-27471 [20131209-1485-F01177_[11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizdlgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451417 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolum | (Blok: )/(Ka! 6.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bal.No: 19)
il/iige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 23006586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Béliim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121875 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Kath
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik bl Fal bl
Ada / Parsel 3138712 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/BIl |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M;KROKILI BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM AS. 11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIi |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh (99 TL bedel kars:l&nda kira s6ziesmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
Mudiriuga lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati - 10.12.2013 / 11:57 1
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Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calis [09.12.2013 11:46:04 [2013-27473 [20131209-1485-F01178 11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizdlgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451418 ﬁl:k I Kat / Girig-Bagimsiz Balim (BIo; )/ (Kat: 2% )NORMAL) 1(Girig: )-
il7iice ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 195/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mabhalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
Cilt / Sayfa No 221121876 Ana Taginmaz Nitelik ggm‘gveﬁnma'"v;ﬁggrm' Katli
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMAS.  [11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani :

10/01/2011

13.01.2011-823

Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI

Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irfifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BI1 |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel karsu&’nda kira sozlesmesi vardir. ( Tarkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080

Maduriugu lehine 99 yilhigi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:57
Raporiayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Cali J09.12.2013 11:47:04 [2013-27474 [20131209-1485-F01181 11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin T|pi KatMulkiyeti Yﬁz()l;ﬂm 6586,09000 nv
Zemin No 44451419 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim | (Blok: ) / (Kat 7.NORMAL) / (Girig: }-
No (Bag.Bal.No: 21)

il /lige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 230/6586

Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bolam Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI

Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii

il 221121877 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katl

Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik S oNTI, IR Ve 2 N

Ada / Parsel 3138/12 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i [Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162

TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)

Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011

13.01.2011-823

Beyan | ....KM ne Cevrilmigtir.

14.12.2011 - 23707

MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh %9UIL bedel karsﬂ%nda kira sozlesmesi vardir. ( Trkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
uriugu lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )

Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:57
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TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S.
(TEDAS)

Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [09.12.2013 11:47:42 [2013-27476 [20131209-1485-F01183 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yizélgiim 6586,09000 m*
Zemin No 44451420 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim | (Blok: ) / (Kat: 7.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 22)
il /lice iISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 195/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélam Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
221121878 itelil 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katii
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik Crleltacr ity
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/1 [Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011- 823
Beyan|...KM ne C stir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/BIi [Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh (99 TL bedel karsnlganda kira s6zlesmesi vardir. ( Trkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
Muduriuga lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira gerhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:58
Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
|Hiseyin Calis ]09.12.2013 11:48:30 [ 201327477 [20131209-1485-Fo1185 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yazoélgim 6586,09000 m*
Zemin No 44451421 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim (Blok )/(Kat 8.NORMAL)/ (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 23)
il /lice ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 230/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bolum Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
2211721879 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katii
Cilt/ Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik Sl b
Ada / Parsel 3138712 Ana Taginmaz Cilt/ Sayfa No 2271227
S/BIi [Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
intifak |M:KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA 11.10.2005 - 17162

Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011

13.01.2011 - 823

Beyan|....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/I |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99TL que:el;::‘séﬂ ggnda kira sozlesmesi vardir. ( Tarkiye Elektrik Daditim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )

Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:59
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Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calis [09.12.2013 11:49:12 [2013.27478 [20131209-1485-Fo1186 [11.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yazolgim 6586,09000 n¥*
Zemin No 44451422 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim | (Blok: ) / (Kat: 8.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bagd.Bol.No: 24)
il /lige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 195/8586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
222 /21880 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Kath
Cilt / Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik oo, comin ve 5 N
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani : 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmistir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh 99 TL bedel karsll&nda kira séziesmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Dagmm A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:59 1
Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hilseyin Calis J09.12.2013 11:50:03 [2013-27479 [20131209-1485-F01189 [11,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin 'ﬁpi KatMulkiyeti Yﬁzﬁl&;ﬁm 6586,09000 ¥
Zemin No 44451423 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bélim | (Blok: )/ (Kat: 9.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bal.No: 25)
il /ilge ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 230/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bslim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mahalle / Kéy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
222 /21881 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katli
Cilt / Sayfa No Ana Taginmaz Nitelik DN 2EITH Ve 9 X
Ada / Parsel 31381712 Ana Taginmaz Cilt/ Sayfa No 2271227
S/BIi |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M:;KROKILI BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIMA.S.  |11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A.S LEHINE IRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmigtir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 111 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i [Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh 99 TL bedel karsili &nda kira soziesmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Dagmm A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
lehine 99 yilligi 1.TL bedelle 99 yil muddetie kira serhi )
Rapor Tarihi / Saati : 10.12.2013 / 11:59 1
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Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiseyin Calt [09.12.2013 11:50:41 [ 201327480 [20131209-1485-F01191 [11,00TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyeti Yiizolgim 6586,09000 ¥
Zemin No 44451424 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz Bolim |(Blok: ) / (Kat: 9.NORMAL) / (Girig: )-
No (Bag.Bol.No: 26)
il /iige ISTANBUL / BAGCILAR Arsa Pay / Payda 195/6586
Kurum Adi Bagcilar TM Bagimsiz Bélim Nitelik KONFEKSIYON ATOLYESI
Mabhalle / Koy Adi KIRAZLI Mahallesi Mevkii
222721882 iteli 3 Bodrum, Zemin ve 9 Normal Katl
Cilt / Sayfa No Ana Tasinmaz Nitelik 3 Bodum Bei::"v;eNSaSI I
Ada / Parsel 3138/12 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 2271227
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | M;KROKILi BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI UZERE 1114 M2 KISIMDA TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A S. 11.10.2005 - 17162
TURKIYE ELKTRIK DAGITIM A-S LEHINE iRTIFAK HAKKI (TEDAS)
Beyan | Yonetim Plani - 10/01/2011 13.01.2011 - 823
Beyan | ....KM ne Cevrilmigtir. 14.12.2011 - 23707
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 171 Kat irtifaki Tesisi - 13.1.2011 - 823
S/B/i |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh |99 TL bedel kargiiginda kira sozlesmesi vardir. ( Turkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel 17.03.2010 - 5080
A lehine 99 yiligi 1.TL bedelle 99 yil muddetle kira serhi )

Rapor Tarihi / Saati - 10.12.2013 / 12:00 1

EK : 4 : GAYRIMENKULE AiT iMAR DURUM PAFTASI VE PLAN NOTLARI

12 PARSEL

‘e

AL

/ '
f /
/ J
»
'I
/
f
4
a0 J
C-) MERKEZI IS ALANLARI [MIA) :
1] Ju aarlarda 1§ mExez  clis, buro, aligveng merezer, Qo< kath magaza-ar, gargl. konaklama lesis or, rozidans konut yapilan, sinemsa,

liyaltn, mize, katgphane, sergi salonu, lokanta, restaurant gaang, yeeetr binalan banka vo Tnans karumlan yer alabilir Ige belecyuwsnes
onaylanazak avan pro@sne gore uygulama yapilir

2) 1.000m2'den kuguk parsellerde bunyesnde yer aldigi veya on yakin imar sdssindas yapiagma simaes 1A4 14 B4 giti) uygulani

3) 1000m2 ve daha y0k parsallerda zamn katti, planda verilen bahge mesalelen igens nde maks TAKS 0.50, normal kattan ILLbaren mass
TAKS D 40, maks KAKS. 2 00 olarak uyguiama yaolir TAKS deferi tabii zemin ketundan ibaran azanicak lup. bodrum kailakl bihee

masalalan avan projesnde belrienscaklic
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EK : 5 : GAYRIMENKULE AiT YAPI RUHSATI ve YAPI KULLANMA iziN BELGESI

# Fuhsatin Verilig Amac:

1 Ruhsal Varen Kunim BAGCILAR BELEDIVES!

2 Ruhsa verhen yaoinin adres:

I ISTANBUL oo BAGCILAR

Bucak Koy

[ BAGCILAR BELEDIVES|

Mahase BAGLAR Mahae tanitim koou 1

[ v
D 3 Yervden
D 4 EkBina
D 5Kat laves:

[Jrsonsne

9 Ruhsatin onay tanhy

A -Lo10

10 Ruhsat no

£328

15.0% 2004

111 rubsal tanih

121 ruhsat e

20045088

i [—

13 mar plans onay tanty

*5.09.2008

14 nae curumu tanhi

37.0° 200

K3

15 Imar duruma no

16 Zemin etiiod onay tants

2410 2092

O

17 Parselasyon ptan onay tanh

18 Parsen kulanma amact

MIA-1

19 Parselm sianim2|

6586,09

D 14 Mekanix Tesisa!

20 Topu tescil beges: veren xurum

21 Topu tesal beges: anhs

22 Topu tesai beiges o

Meyean bukvar cacde sokak kime ad| MIMAR SINAN
e [ s rmssn~ |e50148 TARU sici Mo 28122006 22629
Caode/Sokak anhmiooy 10 Drp kapi no 70 Eg Bina Dig Kap1 No' 95 D 7. Gege D 16 sim Dedki
s gt l B Tadial D 17 Isinat Divan 23 GED rapony cnay taih | 24 Planianan ingasta baglama tanks | 25 Planianan ingast biteme tariti | 26 Ruhsatin gecarik tanty
3PataNo 4AdaNe 5 Parsel No 6 Biok Ne 7 Bagmsiz bollm no: D“M Dm Bange Ouvan bl HIT2640— W-B7-20H— wWOT20T5
F21C22028 3138 12 1-26 ? \S-
0O- 14.8- 20

Yapi S1hi%inin

iteahkidinic.

Sar.ive Sefinin

27 Ady oy Unvane TC kil no. . P 32 Aas soyadi invani, TC kimiik no 42 Ad) soyadi nvan,
0Z-AK TEKSTIL *ONF SAN Tl 8Tl 0OZ-%K TEKSTILK?ET SAN TleLTe §71
35410949274 D ko 35410949274
D Vaan:
33.0da sicil ho 34 0da 30l ourum beige no A4 TC ik na
2 I ol o
Bodli oldudu vergs darest acr —
MARMARA
15 Badh olduu vergs daresi ad 36 Verg kimiik no 45 Oda sicd durum belge no
29 Vrgi kimilk no v :
MARMARA RRLUG5593
35410049274 /\
7 Sigorta wic ro 38 Sazlegme tarini 39 Sozlegme no 40 Yap miteahiug: yetk’ heige no 46 Sigorta wch no A7 Sozleyme tanh 46 Sotleyme no
30 Adres K) s )
15 )9.2306 42526 ‘
GOZTEPE MAH. KEMAL2ASA
CAD. KARANFIL SO¥ NO 68 \ 41 Sice ~sas adves 49 Adves 50 lnea
BAGCILAR J SOZTERE MAH. KEMALPASA CAD. KARAYFIL SOKNO'68
BAGCILAR
— —— ‘ —
2 ’ v A T
Feur NMizedignen k) aggia gl Bz alli ler v e Aghi Czellikler
51 Kulsnma amacirut gore yagaun bagunstd 52 dagimeiz bolum | 53 Yuzoigtm (n?) 54 Berzer ya 3ays S5 Yapica Sagimsz bokim saysi | 56 Yapida konu! binmi(caire) sayis: 57 Yapinun taban skn(m2) 5% Vagi mgaal alani(m2)
bolumien te ortak slania e
1 % 1825 26700
(125%3) Atel;e binasi % 12688
= 59 Topiam vap: sayis. 80 Toptam bagmsiz bolum savis: 61 Toplam konut DINMKCaIe | say:s 62 Topiam taban aanimz) 63 Tootam vap! ingaat alandmz)
(1221%) Lokanta 1 4R4
1 ® 1825 26700
(99995} Drtax Alan (tum oriak alanlann 13528
loplam: _ detay belirtimeyecak; 64.Yapinin yol Kotu ait saves: R e S 66 Yapiun toplam kat sayisi 67 llawe Kt sayis
3 $ 12
B8 Yapinin vol kotu alt yuksekhgiin, 59 Vapinin vol kot Uty yisekidim; 70 Yapinia toplam yuksekiGim) 7 liave At plksekdgm)
‘0.31 36.60 47
- - = 72 vagieur sinh | 73 fapavn grubu | 74 1 m2 maiyen (Y7L | 75 Vapewn matyen (Y7L | 76 Yapin arsa deden(YTL) 77 Arsa dahil ML |78 Famn ralyei(YTL)
Toplam (12512} $4lve binast % 7%
4 A 577 fisa 15435584 15405900
e
Yapirin Tekai'c O-el”leri
79 Isitma sistemni 85 Tesisatiar 86 Ortak Kullanim Alanlars B7 Vapinun Tagiyic: Sistems

[ [ — W
Oowwens Qe O

80 isinma amagh kullanian yakit st

e Leiwes Wrome LJoo
[ ws [Jeve Ol [

o

. s Temn Seik ]nz Sicak Su Yawi Cinst
-

— =) —

SvP_13_0zZAKGYO_ 01

[
i
. 3 Dogaigar
B
. 5 Haberegme
H-

.
D 2 Bekgt kudlbesi
[
T —
D 5 Kapir daires:
[Jiasn

=

g
D 1 Iskeie! (Karkas) } D
in

[Jirwaoee
O

11 Betonwme

12 Angap

13 gelik

5 —

B —— ‘ 111 Covceven sistem

[ises

88 Duvar Dolgu Mardesi st

|
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EK : 6 : GAYRIMENKULE AiT MIMARI PROJE VE KAT PLANLARI

P DO~ e
T YiLmaz TexNIK 1)

™M [1°4 -2 B, -
OUneENnDiSL I ; 33__:::.._:.._
v sinsanre wemad U1} ——
.‘-\ . —— c---t"“‘-"--- ‘ bt v
I E”’ﬁ*- AN :‘19
OzAk TexariLE AIT PRt RIEIE T
TADILAY wnoueal | SRINI, 1mainy we
i - o dl Lol TR
—-- . | e
ARSANY b | i e S
LTSI R om0
BRLTAE | s o 0 LA S b |

(3 e1ed PR

p—— T —
PROJE SORUMLUSUNUN 10 k031 e

,,,,, - ——
o Bt Oroaw ook vee amiom | L 0 P s
el T 175r -
T L s
ASDIKLER ! ] ~
¢ APY DENETIM TASDNH -
2 | 5 AAT
1 vobs yian |
e
o -
&4 Ta S VL SAVUNMA TASOKY

4 2008 8awF SAIC| TADILAT
‘&we&x'r\)-\g’ TADILA T ——

T+ AIVE TASGO

RMELBDNTT M AL CUSLLUL T A0t 31t
T

% _IMAR SEF| ‘

I 25 o
INSAAT ALANI TOPLAM FAYDALI ALAY
(m*) MINHA (m*) (m*) (m*)
ASANSOR HAVA BO§. TSAFTI Y.MERD, |emanle dahil edilmeyen alan
3.BODRUM KAT 1825,16 - - - - 1825.16 - -
2 BODRUM KAT 5315.90 R - - - 4132.36 - -
L. BODRUMKAT 413236 R R - R 3876.78 - 29171
ZEMIN 3013.04 4484 132 20.83 2891 - 959 2800.59
L. KAT 2072 4484 132 2083 891 56.34 (galeri bog.) 959 2819.76
2.EAT 2072 44384 132 20.83 2891 1154.5 (spor odasi) 959 17216
3.KAT 1313 2011 132 33 1425 483 (mck. alen) ® 1
4.KAT 830 20.11 132 332 14.25 - 39 791
56,789 KAT 830x5=4150 20.11x5=100.55 1.32x5=6.6 3.32x5=16.6 14.25x5=71.25 - 39x 5=195 791 x 5=3955
CATI KATL 176.16 176.16
TOPLAM 26699.62 13170.66
BAGIMSTZ BOLOM LISTES! NUMARATAJ
NO KAT NITELIK BAGLAR MAHALLES]

1| zEmiN RESTAURANT OSMANPASA CAD.NOSS/A

2 | zZEMIN KONFEKSIYON ATOLYES] | MIMAR SINAN CAD.NO:T0 Z1
3 ZEMIN KONFEKSIYON ATOLYESE | \iMAR SINAN CAD, NO:70 Z2
4 | zEMIN KONFEESIYON ATOLYES
5 | ZEMIN KONFEESIYON ATOLYES!
6

7

8

9

LKAT | KONFEESIYON ATOLYESI | OSMANPASA CADNO:9s ISY.NO:LL
LKAT | KONFEESIYON ATOLYESI | OSMANPASA CADNG:95 1SY.NO:12
LEAT | KONFEKSIYON ATOLYESI | MIMAR SINAN CAD, NO:7018Y.NO:11
LEAT KONFEKSTYON ATOLYES] | MIMAR SINAN CAD.NO:70 ISYNO:12
10 | 5 gar | KONFEKSIYONATOLYESI | oSMANPASA CAD.NCHS SYNO2I
2. KAT | KONFEKSIYONATOLYES! | OSMANPAYA CAD.NO®S ISYNO22
12 | g gar | KONFEKSIYON ATOLYES! | MIMAR SINAN CAD.NO:70 ISYNO21
13 | 3 gar | KONFERSIYONATOLYES! | ogMANPASA CADNOSS 1SY.NO:31
4 |3 gar | KONFERSIYONATOLYES] | osMANPASA CAD.NO:9S ISY.NO:32

15 | ggar | KONFEKSIYONATOLYES! | ospmANPASA CADNO®SISY.NO:41
16 | ggar | KONFERSIYONATOLYES! | ogMANPASA CADNOSS 1SYNO:2
17 | s gay | RONFERSIYON ATOLYES! | ogMANPASA CADNO9S ISY.ND:51
18 | g gar | KONFERSIVONATOLYES! | ogvaNpAgA CADNO:9S ISY.ND:52
19 | ggar | KONFEKSIVONATOLYES! | ogMANPASA CADNOSS 1SY.NO:61
20 | ggar | KONFERSIYONATOLYES! | ogMANPASA CAD.NO:95 18Y.NO:2
21 | g gar | KONPERSIVONATOLYES! | ogMANPASA CADNO®S 1SY.NO:TL
2 | ggar | KONFEESIVONATOLYES | GSMANPASA CADNO®S ISY.NO:T2
2 | ggar | KONFERSIYONATOLYESI | ogmaNPASA CADNOSS ISY.NO:81
4 | ggar | KONFERSIYONATOLYES! | ogMANPASA CADNOSS 1SY.NO:R2
25 | g gAT KONFEESIYON ATOLYESI |  0SMANPASA CAD.NO=95 ISY.NO91
2% | ggar | KONFEKSIYONATOLYES! | OSMANPASA CADNO95ISY.NO:92

TOPLAM 26 BAGIMSIZ BOLUM
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10. DEGERLEMEYi YAPAN DEGERLEME  UZMANLARININ
DEGERLEME LISANS BELGESI ORNEKLERI

G SPL

Sermaye Piyasasi

Tarih : 14.02.2013 No : 402238

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun S | »:34 sayili “Sermaye Pivasasinda Faaliyette

Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarin

Fatma KOG KESEN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmigtir.

6 Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

]’SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
No: 4

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasast Korulu'nun Ser:Vill, No: 34 sayh “Sermaye Myasasnda Faallyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lligidn Esastar Hakkonda Teblig "l uyannca

Yusuf Yasar TURAN

Degerleme Uzmanhi@s Lisansinn almaya hak kazanmighir

likay ARIKAN

Tevtik Metin AYISIK
GENFL SEXRETER N 4 BIRLIK BASKANT

11. DEGERLEME  KONUSU  GAYRIMENKULLERIN  SIRKET
TARAFINDAN DAHA ONCEKI TARIHLERDE DEGERLEMESI
YAPILMIS iSE, SON UC DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

Rapor’a konu gayrimenkule iligskin olarak Sirket tarafindan,
v 16.06.2008-0ZAKGYO/002 tarih ve numarali ile
v 16.12.2009-0ZAKGYO_09_03_01 tarih ve numarali
v 01.11.2011/SvP_11_OZAKGYO_01 tarih ve numarali
v 13.02.2013/SvP_12_0ZAKGYO_01 tarih ve numarali
degerleme raporlari hazirlanmistir.
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