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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARTHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
Mliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Miskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Mliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Doénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
Mliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Tligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecgmis

Cari Donem  Onceki Dénem

Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslari 2014 2013
514.269.075 412.923.304

4 190.912.776 125.205.400
6 30.468.580 24.168.468
17 1.728.047 343.407
28.740.533 23.825.061

7 2.812.921 1.391.574
2.812.921 1.391.574

8 248.910.388 221.418.818
9 3.937.688 6.985.148
574.566 237.666

10 36.652.156 33.516.230
867.894.521 864.997.532

10.474 10.474

6 7.130 28.580
7.130 28.580

7 111.339 111.339
111.339 111.339

11 457.258.266 457.258.266
12 294.415.467 296.709.462
13 25.587.863 23.673.221
9 84.217.019 82.586.110
1.354.896 2.255.983

10 4.932.067 2.364.097
1.382.163.596 1.277.920.836




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARTHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
Mligkili Taraflara Ticari Borglar
Miskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Mliskili Taraflara Diger Borglar
Mliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Doénem Kart Vergi Yikimlilagi
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Cari Dénem Vergisiyle lgili Borglar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar
Mliskili Taraflara Ticari Borglar
Mligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikiimliliigi

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Paylara iligkin Primler
Sermaye Rezervleri
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanglart
Kardan Ayrilmis Kisitlanmig Yedekler
Gegmis Yillar Karlari
Net Donem (Zarari) / Kari
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Donem  Onceki Dénem

Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslari 2014 2013
477.556.982 339.806.747

5 54.523.000 34.178.843
5 182.420.176 116.072.147
6 44.433.544 20.188.922
17 11.905.351 8.126.882
32.528.193 12.062.040

1.245.541 1.002.837

7 833.156 2.441.103
17 - 1.500.000
833.156 941.103

9 192.434.487 163.678.340
215.286 215.286

1.091.332 1.145.316

490.507 544.491

600.825 600.825

360.460 883.953

316.588.325 271.014.169

5 175.837.003 153.086.548
6 73.691.576 50.211.653
17 58.786.311 50.211.653
14.905.265 -

9 19.686.247 20.345.209
83.942 79.538

83.942 79.538

47.289.557 47.291.221

588.018.289 667.099.920

578.022.870 532.793.984

15 157.000.000 157.000.000
146.712.969 146.712.969

181.904.485 107.305.348

181.904.485 107.305.348

7.348.312 4.459.980

87.497.701 121.550.182

(2.440.597) (4.234.495)

9.995.419 134.305.936

1.382.163.596 1.277.920.836




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Yeniden
Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden incelemeden
Gecmenmis Gecmemis
Cari Donem Cari Donem
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2014 2013

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 10.894.987 7.878.913
Satiglarin Maliyeti (-) (10.500.099) (7.837.414)
BRUT KAR 394.888 41.499
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.404.347) (2.899.024)
Pazarlama Giderleri (-) (4.638.697) (2.615.615)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12.514.945 1.536.132
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (4.224.240) (1.230.590)
ESAS FAALIYET KARI 2.642.549 (5.167.598)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - (40.217)
FINANSMAN GIDERi ONCESI FAALIYET KARI 2.642.549 (5.207.815)
Finansman Giderleri (-) (4.673.142) (2.897.842)
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) (2.030.593) (8.105.657)
Vergi Geliri / (Gideri) (728.449) 77.335
Doénem Vergi Gideri - (261.027)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (728.449) 338.362
DONEM KARI (2.759.042) (8.028.322)
DiGER KAPSAMLI GIDER (VERGI SONRASI) - -
TOPLAM KAPSAMLI GiDER (2.759.042) (8.028.322)
Toplam Kapsamh Gelir / (Giderin) Dagilim: (2.759.042) (8.028.322)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (318.445) 457.311
Ana Ortaklik Paylari (2.440.597) (8.485.633)
Pay Basina (Kayip) / Kazang 16 (0,016) (0,054)
Pay Basina (Kayip) / Kazang (0,016) (0,054)

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak 2013 itibariyle bakiye

Transferler
Toplam Kapsamli Gelir

31 Mart 2013 itibariyle bakiye

1 Ocak 2014 itibariyle bakiye

Transferler
Toplam Kapsamli Gelir
Temettiiler

Bagli Ortakliktaki Pay Orani
Degisikligine Bagli Artis/(Azalis) (*)
31 Mart 2014 itibariyle bakiye

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve

Giderler Birikmis Karlar
Kardan Ayrilmis

Odenmis Paylara fliskin ~ Yeniden Degerleme ve Kisitlanmig Gegmis Yillar Net Donem Ana Ortakhga Kontrol Giici Toplam
Sermaye Primler Olgiim Kazanglari Yedekler Karlar (Zarar) / Kar1  Ait Ozkaynaklar  Olmayan Paylar Ozkaynaklar
157.000.000 146.712.969 107.305.348 2.569.141 111.301.075 14.471.404 539.359.937 130.305.037 669.664.974
- - - - 14.471.404 (14.471.404) - - -

- - - - - (8.485.633) (8.485.633) 457.311 (8.028.322)
157.000.000 146.712.969 107.305.348 2.569.141 125.772.479 (8.485.633) 530.874.304 130.762.348 661.636.652
157.000.000 146.712.969 107.305.348 4.459.980 121.550.182 (4.234.495) 532.793.984 134.305.936 667.099.920
- - - 2.447.544 (6.767.480) 4.234.495 (85.441) 85.441 -

- - - - - (2.440.597) (2.440.597) (318.445) (2.759.042)

- - - - (758.711) - (758.711) (26.486) (785.197)

- - 74.599.137 440.788 (26.526.290) - 48.513.635 (124.051.027) (75.537.392)
157.000.000 146.712.969 181.904.485 7.348.312 87.497.701 (2.440.597) 578.022.870 9.995.419 588.018.289

(*) Grup’un bagh ortakliklarindan Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’nin hisselerinin %32’lik kism1 24 Ocak 2014 tarihinde Aytur Turizm Yatirim isletme San. Ve
Tic. A.S.’den, %7,63’liik kism1 31 Ocak 2014 tarihinde Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tan satin alimmistir. Grup’un sermayedeki pay oran1 %57°den %96,63e yiikselmistir.

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Yeniden
Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Cari Dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2014 2013
A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen
Nakit Akislar:
Dénem Kari (2.759.042) (8.105.657)
Dénem Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
- Amortisman ve Itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 12-13 2.742.421 2.364.861
- Kargiliklar ile Ilgili Diizeltmeler 120.829 (78.873)
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 3.026.616 2.531.516
- Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklar ile [lgili Diizeltmeler 4.708.892 -
- Istiraklerin Dagitilmanus Karlar ile ilgili Diizeltmeler - 40.217
- Vergi Gideri/Geliri ile Tlgili Diizeltmeler 728.449 -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 8.568.165 (3.247.936)
- Stoklardaki Artig/Azalisla Tlgili Diizeltmeler (31.473.457) (11.592.167)
- Ticari Alacaklaridaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler (6.449.071) (13.868.688)
- Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler (3.140.722) (12.285.995)
- Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 1.288.015 538.593
- Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artig/Azalisla {lgili Diizeltmeler 28.899.955 34.640.667
(10.875.280) (2.567.590)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (2.307.115) (5.815.526)
Odenen Faiz (4.177.316) (3.921.386)
Alinan Faiz 683.534 1.389.870
Vergi Odemeleri (689.419) (715.607)
(6.490.316) (9.062.649)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislar:
Bagli Ortaklik Ilave Pay Edinimi i¢in Yapilan Nakit Cikislar: (31.268.875) -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklart Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglari 12-13 (2.363.068) (2.209.141)
(33.631.943) (2.209.141)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 124.176.790 6.147.661
Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari (17.561.958) (1.701.563)
Odenen Temettiiler (785.197) -
105.829.635 4.446.098
YABANCI PARA CEViRiM FARKLARININ ETKIiSiINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIiT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS (A+B+C) 65.707.376 (6.825.692)
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D) 65.707.376 (6.825.692)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKiIT BENZERLERI 125.205.400 41.854.579
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 4 190.912.776 35.028.887

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”veya “Ozak GYO”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayal1 haklara yatirim yapmaktir. Sirket baslangicta Ozak Yap: Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat
2008 tarihinde tescil edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin
577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari tinvanini 1 Haziran 2009
tarihinde yaptig1 olaganiistii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. olarak
degistirmis ve Sirket ticari tinvani 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve
7327 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 250 — 254. sayfalarinda yayimlanmustir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S., ve bagh ortakliklarinin (“Grup”) personel sayisi detay: su
sekildedir: 31 Mart 2014 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin personel sayisi
30 (31 Aralik 2013: 22), Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’nin personel sayis1 7 (31 Aralik
2013: 6), Aktay Otel Isletmeleri A.S. nin personel sayis1 576 (31 Aralik 2013: 490) ve Arstate Turizm
Pazarlama ve Ticaret A.S.'de galigsan personel bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza No:1D/18
34494 Basaksehir, Istanbul/Tiirkiye’dir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren BIST te islem gormektedir.
Grup’un ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.
Sirket’in bagli ortakliklarinin detay1 asagida verilmektedir:

Grup'un sermayedeki pay
orani ve oy kullanma hakki
orant (%)

Kurulus ve 31 Mart 31 Aralik
Bagli Ortakliklar Ana faaliyeti faaliyet yeri 2014 2013
Aktay Turizm Yatirimlari ve
Isletmeleri A.S. Otelcilik Istanbul %96,63 %57
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (*) Otelcilik Istanbul %95 %95
Ozak GYO - int-Er Yap1 Adi
Ortaklig1 (*¥*) Taahhiit isleri Istanbul - %99
Arstate Turizm Pazarlama ve
Ticaret A.S. (**%*) Gayrimenkul Yatirimi Istanbul %100 %100

(*) Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri
kiralamak, yapmak, satin almak, onarmak, igletmek veya iglettirmek amaci ile kurulmus olup, Grup’un
Antalya/Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri
A.S.’den kiralayarak isletmektedir.



2.1

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

(**) Ozak GYO - Int-Er Yap1 Adi Ortakhig1 Isletmesi, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi
yapilan "Istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 5. Bélge Arsa Satis1 Karsiligi Hasilat Paylagim Isi"
igin Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Int-Er Yapi Insaat Turizm San. ve Tic. A.S.
tarafindan 12 Haziran 2012 tarihinde kurulmustur. "Istanbul Atasehir Bat1 Bélgesi 1. Kisim 5. Bélge
Arsa Satist Karsihg Gelir Paylasimu Isi"nde (Bulvar 216 Projesi), onaylanan proje kapsaminda
yapilacak olan bagimsiz boliimler 19 Agustos 2013 tarihinde ihale yolu ile Emlak Konut GYO A.S.'
den Ozak GYO - Int- Er Yap1 Adi Ortaklig tarafindan satn alinmistir. 7 Ocak 2014 tarihi itibariyle,
Emlak Konut A.S. 19 Agustos 2013 tarihinde ihale yolu ile satisin1 yapmis oldugu bu arsanin tapusunu
Ozak GYO — Int-Er Yap1 Adi Ortakligi'nin ortaklarina paylari oraninda devretmistir. Bu devir islemini
takiben Inter Yap1 A.S., amilan arsa iizerindeki %1'lik paym1 568.800 TL + KDV bedel karsiliginda
Ozak GYO A.S.'ye satmustir. Bu islem sonucunda Ozak GYO A.S., sozii edilen projenin tamamina
sahip olmustur. Bu kapsamda, 9 Ocak 2014 tarihli sézlesme ile ortakligin tasfiye edilmesine karar
verilmistir.

(***) Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin hisselerinin %45,2' lik kism1 24 Agustos 2012
tarihinde Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. tarafindan satin alinnustir. Séz konusu sirketin
hisselerinin geriye kalan %54,8'lik kism1 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak
Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’den satin alinmustir.

Grup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 12 Mayis 2014 tarihinde yayinlanmasi
i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyam

31 Mart 2014 tarihinde sona eren doneme iliskin ara donem oOzet konsolide finansal tablolari,
TFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak
hazirlanmistir. Ayrica, 31 Mart 2014 tarihi itibariyle ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, 31
Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir.
Dolayisiyla, bu ara donem 6zet konsolide finansal tablolar1 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik baglh ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.



2.1

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

TMS’ye Uygunluk Beyani (devami)

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirim amagli gayrimenkuller ve bina haricinde maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in &denen tutarin gercege

uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
Tirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir. Cari donemde Grup, SPK’nin 7 Haziran 2013
tarihli aciklanan formatma uyum saglamak amaciyla 6nceki donem finansal tablolarinda bazi
siiflamalar yapmustir. Siniflamalarin niteligi, nedeni ve tutarlar1 asagida agiklanmigtir:

- 31 Mart 2013 tarihinde sona eren yila ait kar veya zarar tablosunda “Finansal gelirler” igerisinde olan
1.417.721 TL tutarindaki faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri, cari dénemde, Grup yonetimi
tarafindan “Esas faaliyetlerden diger gelirler”e siniflanmistir.

- 31 Mart 2013 tarihinde sona eren yila ait kar veya zarar tablosunda “Finansal giderler” igerisinde
olan 1.051.395 TL tutarindaki faaliyetlerden kaynaklanan kur farki gideri, cari donemde, Grup
yOnetimi tarafindan “Esas faaliyetlerden diger giderler’e simiflanmustir.

- 31 Mart 2013 tarihinde sona eren yila ait kar veya zarar tablosunda “Ozkaynak ydntemiyle
degerlenen yatirnmlarin kar/zararlarindaki paylar” igerisinde olan 40.217 TL, cari donemde, Grup
yonetimi tarafindan “Yatirim faaliyetlerinden giderler”e siniflanmisgtir.
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31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Konsolidasyona iliskin Esaslar

Sirket’in bagl ortakliklarinin 31 Mart 2014 tarihi itibariyle detaylar1 asagidaki gibidir:

Kurulus ve Sahiplik
Bagli Ortakliklar Ana faaliyeti faaliyet yeri Orani
Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. Otelcilik Istanbul %96,63
Aktay Otel Isletmeleri A.S. Otelcilik Istanbul %95
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. Gayrimenkul Yatirimi Istanbul %100

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklar: tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:

e  vyatirim yapilan sirket/varlik lizerinde giicliniin olmast;

e yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere
hakki olmasi; ve

e  getiriler {izerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya g¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin iizerinde kontrol giiciiniin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatirnmin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde kontrol giicii vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil
olmak {izere, ilgili yatirimdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak i¢in yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlar1 géz dniinde bulundurur:

e  Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilagtirilmast;

e  Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklart;

e  Sozlesmeye bagh diger anlasmalardan dogan haklar; ve

e  Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢cmis donemlerdeki
genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giicliniin olup
olmadigin gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagh ortaklik tizerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin aliman veya elden c¢ikarilan
bagl ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona iliskin Esaslar (devami)

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii
olmayan paylara aittir. Kontrol giicli olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagli ortakliklarin
toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmast halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakliklarm finansal tablolarinda muhasebe politikalartyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tiim grup i¢i varliklar ve ylikiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iligkin nakit akiglar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Grup 'un mevcut bagh ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler
0zkaynak iglemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol giicii olmayan paylarin defter
degerleri, bagli ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii
olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen bedelin ger¢ege uygun degeri arasindaki
fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagli ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i)
alman satis bedeli ile kalan paymn gercege uygun degerlerinin toplamu ile ii) bagli ortakligin varlik
(serefiye dahil) ve ylikiimliiliklerinin ve kontrol giicii olmayan paylarin onceki defter degerleri
arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir i¢inde bagh ortaklik ile ilgili onceden
mubhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmis oldugu varsayimi
iizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda almir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS standartlar
uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan ge¢mis yil karlarina transfer). Bagl ortakligin satisi
sonrasi kalan yatirimin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TMS 39 Finansal
Araglar:  Muhasebelestirme — ve  Olciim  standardi  kapsaminda  belirlenen  baslangic
muhasebelestirmesinde gercege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir igtirak
ya da miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baslangic muhasebelestirmesindeki
maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki

donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari yil i¢erisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamigtir.

10



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlar1 etkileyen TMS’lerde yapilan
degisiklikler

Bulunmamaktadir.

(b) 2014 yihindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler)  Yatirim Sirketleri*

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi*

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar igin Geri Kazanilabilir Deger
Aciklamalart*

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev  Uriinlerin ~ Yenilenmesi ve Riskten Korunma
Muhasebesinin Devamliligi*

TFRS Yorum 21 Har¢lar ve Vergiler*

1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler) Yatirim Sirketleri

Bu degisiklik ile TFRS 10’a eklenen hiikiimler ¢er¢evesinde yatirim isletmesi tanimini kargilayan
isletmelerin tiim bagli ortakliklarimi gergege uygun deger farkimi kar veya zarara yansitarak olgmesi
zorunlu olup, konsolide finansal tablo sunmalarina iligkin istisna getirilmistir.

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢clarin Netlestirilmesi

TMS 32°deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarin netlestirilmesine yonelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari donemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve &deme’
ifadelerine aciklik getirir.

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar icin Geri Kazanilabilir Deger Aciklamalar:

TFRS 13 “Gergege Uygun Deger Olgiimii” Standardinin bir sonucu olarak deger diisiikliigiine ugramig
varliklarin geri kazanilabilir tutariin ol¢timiine iliskin agiklamalarda bazi degisiklikler yapilmistir. Bu
degisiklik finansal olmayan varliklarla sinirlt tutulmus olup, TMS 36’nin 130 ve 134 iincii paragraflar
degistirilmistir.

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev Uriinlerin Yenilenmesi ve Riskten Korunma Muhasebesinin

Devamhlig1

TMS 39’da yapilan bu degisiklikle, hangi durumlarda finansal riskten korunma aracinin vadesinin
dolmasmin veya sonlandirilmasinin s6z konusu olmayacagina, dolayisiyla finansal riskten korunma
muhasebesinin uygulanmasina son verilmeyecegine agiklik getirilmistir.

TFRS Yorum 21 Harglar ve Vergiler

TFRS Yorum 21, vergi benzeri yiikiimliiliklerin 6denmesini ortaya ¢ikaran mevzuatta tanimlanan bir
faaliyet gerceklestiginde, isletmelerin vergi ve vergi benzerinin 6denmesine iliskin olarak bir borg
muhasebelestirmesi gerektigine aciklik getirmektedir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

(c) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut oOnceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen agsagidaki
degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamustir:

TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yayimlanan TFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmasi ve olglimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siniflandirilmasi ve 6l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gecis A¢iklamalari icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

Kasim 2013’te TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2017 tarihinden 6nce olmamak kaydiyla
ertelenmistir. Bu degisiklik KGK tarafindan heniiz yaymlanmamustir.

Grup, standartlarin finansal durum ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

31 Mart 2014 tarihi itibariyle ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2013 tarihinde
sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayistyla,
bu ara donem 06zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait konsolide
finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Portfoy Sitmirlamalarina Uyumun Kontrolii

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: 1I,
No: 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’nci
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No:
48.1 sayill “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy simirlamalarina

uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmugtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortiismeyebilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gére hazirlanmuis finansal tablolar arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. Grup’un bagli ortakliklarmin gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek
kullanilmamis mali zararlar1 ve diger indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari
bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut
kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari
donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi
tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri goz oniinde bulundurulmustur. Elde
edilen veriler 1s181nda, Grup’un gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin
tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varligimin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir.
Grup, ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle séz konusu ertelenmis vergi varliklarindan
yararlanmas1 muhtemel oldugundan, ertelenmis vergi varlhigini kayitlara almustir.

Yatirim Amaclh Gayrimenkuller

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme, benzer gayrimenkuller
ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasiyla tespit edilmistir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degeri, bagimsiz degerleme uzmanlar tarafindan gesitli tahmin ve
varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda
onemli dlciide etkiye neden olabilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, TFRS 8’1 1 Ocak 2009’dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iligkin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gbzden gecirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet

boliimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; bolimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin al
boliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla sonuglart ve faaliyetleri faaliye

1nmasl ve
t konusu

bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet boliimlerinin konu

bazinda dagilimi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortaklig1.

Grup’un faaliyet bdliimlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Mart 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - TFRS
Ortakhg: Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 5.226.381 14.560.730 (8.892.124) 10.894.987
Satiglarin Maliyeti (-) (662.821) (17.646.327) 7.809.049 (10.500.099)
BRUT KAR / (ZARAR) 4.563.560 (3.085.597) (1.083.075) 394.888
Genel Yonetim Giderleri (-) (80.354) (700.676) (623.317) (1.404.347)
Pazarlama Giderleri (-) (91.418) (1.854.327) (2.692.952) (4.638.697)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22.508.303 181.104 (10.174.462) 12.514.945
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) - (24.772) (4.199.468) (4.224.240)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 26.900.091 (5.484.268) (18.773.274) 2.642.549
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -
FINANSMAN GIDERi ONCESi
FAALIYET KARI / (ZARARI) 26.900.091 (5.484.268) (18.773.274) 2.642.549
Finansman Giderleri (-) 4.320.590 2.571.197 (11.564.929) (4.673.142)
VERGI ONCESI KAR / (ZARAR) 31.220.681 (2.913.071) (30.338.203) (2.030.593)
Vergi Geliri / (Gideri) - - (728.449) (728.449)
Donem Vergi Gideri - - -
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) - - (728.449) (728.449)
DONEM KARI / (ZARARI) 31.220.681 (2.913.071) (31.066.652) (2.759.042)
Doénem Karmin / (Zararmin) Dagihim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (318.445)
Ana Ortaklik Paylar (2.440.597)
(2.759.042)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)
FINANSMAN GIDERi ONCESi
FAALIYET KARI / (ZARARI)

Finansman Giderleri (-)
VERGI ONCESI KAR / (ZARAR)
Vergi Geliri / (Gideri)

Donem Vergi Gideri

Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri)
DONEM KARI / (ZARARI)

Doénem Karmin / (Zararmin) Dagihim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

VARLIKLAR

Dénen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Duran varlik alimlar
(finansal arag ve ertelenmis vergi
harig)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yikiimlilikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

1 Ocak - 31 Mart 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - TFRS
Ortakhg Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
4.335.546 10.906.077 (7.362.710) 7.878.913
(501.324) (11.163.164) 3.827.074 (7.837.414)
3.834.222 (257.087) (3.535.636) 41.499
(698.316) (4.904.710) 2.704.002 (2.899.024)
(150.936) (1.319.262) (1.145.417) (2.615.615)
68.041 174.658 1.293.433 1.536.132
- (179.195) (1.051.395) (1.230.590)
3.053.011 (6.485.596) (1.735.013) (5.167.598)
- - (40.217) (40.217)
3.053.011 (6.485.596) (1.775.230) (5.207.815)
(291.197) 631.395 (3.238.040) (2.897.842)
2.761.814 (5.854.201) (5.013.270) (8.105.657)
- - 77.335 77.335
- - (261.027) (261.027)
- - 338.362 338.362
2.761.814 (5.854.201) (4.935.935) (8.028.322)
457.311
(8.485.633)
(8.028.322)
31 Mart 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatinnm Ortakh@g  Turizm- Otelcilik  TFRS Diizeltmeleri Toplam
394.100.579 72.836.019 47.332.477 514.269.075
630.304.209 109.052.081 128.538.231 867.894.521
1.024.404.788 181.888.100 175.870.708 1.382.163.596
2.132.251 230.817 - 2.363.068

31 Mart 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Ortakhi@i  Turizm- Otelcilik ~ TFRS Diizeltmeleri Toplam
520.802.821 82.724.326 (125.970.165) 477.556.982
252.778.256 64.104 63.745.965 316.588.325
250.823.711 99.099.670 238.094.908 588.018.289
1.024.404.788 181.888.100 175.870.708 1.382.163.596

15



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

VARLIKLAR

Dénen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Duran varlik alimlari
(finansal arag ve ertelenmis vergi
harig)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikkler

Uzun Vadeli Yikiimliilikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

Amortisman ve itfa paylarinin béliimlere gore dagilimi asagidaki gibidir:

Turizm - Otelcilik
Gayrimenkul Yatirimlari

31 Arahk 2013
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Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirnm Ortakhigt ~ Turizm- Otelcilik ~ TFRS Diizeltmeleri Toplam
234.189.450 70.561.539 108.172.315 412.923.304
628.784.146 88.788.477 147.424.909 864.997.532
862.973.596 159.350.016 255.597.224 1.277.920.836
10.526.698 4.072.299 - 14.598.997

31 Arahk 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatinnm Ortakh@  Turizm- Otelcilik  TFRS Diizeltmeleri Toplam
469.002.800 33.122.285 (162.318.338) 339.806.747
195.615.919 2.024.617 73.373.633 271.014.169
210.266.401 103.465.348 353.368.171 667.099.920
874.885.120 138.612.250 264.423.466 1.277.920.836
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2014 2013
3.093.749 2.327.695
126.176 37.166
3.219.925 2.364.861




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 31 Aralik

2014 2013

Kasa 92.004 64.243
Bankadaki nakit 190.820.772 125.141.157
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 179.867.183 108.611.701
Vadesiz mevduatlar 10.953.589 16.529.456
190.912.776 125.205.400

31 Mart

Para birimi Faiz orani (%) Vade 2014
ABD Dolar1 %0,49 1 Nisan 2014 35.679.347
ABD Dolar1 %0,25 1 Nisan 2014 12.043.984
ABD Dolar1 %0,10 1 Nisan 2014 4.379.612
ABD Dolar1 %0,35 1 Nisan 2014 3.285.163
ABD Dolar1 %0,25 1 Nisan 2014 3.065.720
Avro %0,25 1 Nisan 2014 4.210.080
Tirk Liras: %8,87 1 Nisan 2014 117.203.277
179.867.183

31 Aralik

Para birimi Faiz oram (%) Vade 2013
ABD Dolar1 %0,20 1 Ocak 2014 48.022.277
ABD Dolar1 %3,00 10 Ocak 2014 13.156.427
ABD Dolar1 %3,50 28 Ocak 2014 12.010.988
ABD Dolar1 %2,85 3 Ocak 2014 4.325.359
ABD Dolar1 %3,00 27 Ocak 2014 2.562.546
ABD Dolar 92,30 3 Ocak 2014 2.138.390
ABD Dolar1 %2,50 20 Ocak 2014 1.495.358
ABD Dolar 93,00 28 Ocak 2014 1.494.632
Avro %3,40 28 Ocak 2014 2.545.484
Tirk Liras1 96,25 3 Ocak 2014 15.243.704
Tirk Liras1 %5,00 1 Ocak 2014 5.616.536
108.611.701
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle finansal bor¢larin detay1 asagida verilmistir:

31 Mart 31 Aralik
Finansal Borglar 2014 2013
Banka kredileri 411.126.811 302.679.824
Finansal kiralama islemlerinden borglar 1.653.368 657.714
412.780.179 303.337.538
Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir.

31 Mart 31 Aralik
2014 2013
1 yil igerisinde 6denecek 235.289.808 149.593.276
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 175.837.003 153.086.548
411.126.811 302.679.824

Finansal borglarin gergege uygun degerlerine asagida yer verilmistir:

31 Mart 2014
Para birimi Faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %0,00 - %14,40 78.330.971 125.000.000
ABD Dolar1 %0,41 - %6,00 156.958.837 50.837.003
235.289.808 175.837.003
31 Aralik 2013

Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %0,00 - %11,40 23.565.761 80.000.000
ABD Dolar1 %0,41 - %6,00 126.027.515 73.086.548
149.593.276 153.086.548

Grup, kullanilan krediler karsiliginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S. Antalya
Belek arsasini 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD Dolari tutarinda ipotek ettirmistir (31 Aralik 2013:
7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar1).

Grup’un Bayrampasga projesinin finansmani igin kullandig1 40.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredi

kapsaminda, kredinin teminati olarak ayni projenin arsasi iizerinde 53.500.000 ABD Dolar1 tutarinda
ipotek tesis edilmistir (31 Aralik 2013: 53.500.000 ABD Dolar1).
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ticari alacaklar 2014 2013
Alacak senetleri 23.414.855 22.870.285
Ticari alacaklar 6.422.654 1.881.343
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 17) 1.728.047 343.407
Siipheli ticari alacaklar karsilig (-) (1.096.976) (926.567)
30.468.580 24.168.468
Grup’un siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Siipheli ticari alacak karsiligi hareketleri 2014 2013
Acilis bakiyesi (926.567) (793.149)
Donem gideri (170.409) -
Tahsil imkam kalmayan alacaklar - 86.188
Kapanig bakiyesi (1.096.976) (706.961)
31 Mart 31 Aralik
Uzun vadeli ticari alacaklar 2014 2013
Alacak senetleri 7.130 28.580
7.130 28.580
b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari bor¢larimn detay1 asagidaki gibidir:
31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2014 2013
Ticari borglar 10.354.199 9.580.587
Borg senetleri 21.302.157 1.568.711
[liskili taraflara ticari bor¢lar (Not 17) 11.905.351 8.126.882
Gider tahakkuklar1 1.385.452 1.216.839
Borg senetleri reeskontu (-) (513.615) (304.097)
44.433.544 20.188.922
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

b) Ticari Borglar (devami):

31 Mart 31 Aralik
Uzun vadeli ticari borglar 2014 2013
Mliskili taraflara ticari borglar (Not 17) 42.509.861 43.522.662
[liskili taraflara verilen borg senetleri (Not 17) 19.300.927 8.266.544
Diger taraflara verilen bor¢ senetleri 15.054.875 -
Borg senetleri reeskontu (-) (3.174.087) (1.577.553)
73.691.576 50.211.653
DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Diger Alacaklar
31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli diger alacaklar 2014 2013
Bloke mevduat 2.648.678 1.240.853
Verilen depozito ve teminatlar 90.027 76.505
Diger cesitli alacaklar 74.216 74.216
2.812.921 1.391.574
31 Mart 31 Aralik
Uzun vadeli diger alacaklar 2014 2013
Verilen depozito ve teminatlar 111.339 111.339
111.339 111.339
b) Diger Borglar
31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli diger borglar 2014 2013
Alman depozito ve teminatlar 833.008 646.613
Ortaklara borglar (Not 17) - 1.500.000
Diger 148 294.490
833.156 2.441.103
STOKLAR
31 Mart 31 Aralik
2014 2013
Konut projeleri arsa bedeli ve stoklar1 245.068.862 219.497.234
[k madde ve malzeme 3.795.639 1.871.797
Diger stoklar 33.205 36.641
Ticari mallar 12.682 13.146
248.910.388 221.418.818
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 2014 2013
Taseronlara verilen avanslar 2.142.478 4.058.045
Verilen siparis avanslari 1.154.189 2.270.297
Gelecek aylara ait giderler 641.021 656.806
3.937.688 6.985.148

31 Mart 31 Aralik

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 2014 2013
Verilen avanslar (*) 82.200.000 82.200.000
Sabit kiymet alim igin verilen avanslar 2.017.019 361.894
Gelecek yillara ait giderler - 24.216
84.217.019 82.586.110

(*) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle verilen avanslar, Izmir ili Konak ilgesinde bulunan arsa alanlari
iizerinde, “Arsa Satig1i Karsiligi Gelir Paylasimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye
istinaden Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.’ye verilen avanstan olusmaktadir. 9
Eyliil 2013 tarihinde imzalanan s6zlesmeye istinaden konut, residence, AVM, ofis ve hastane insa
edilecek ve elde edilen hasilat tutar1 Emlak Planlama Insaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. ile Grup
arasinda sozlesme hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan sézlesmeye gore, projeden elde
edilecek asgari 1.350.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'lik boliimii Ozak GYO A.S."nin, %37'lik
boliimii ise Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.’nin olacaktir.

31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Alnan siparis avanslari (¥) 186.614.500 157.557.910
Gelecek aylara ait gelirler (**) 5.819.987 6.120.430

192.434.487 163.678.340

(*) Alinan siparis avanslar1 esas olarak, Atasehir Bulvar 216 projesinden yapilan 31 adet bagimsiz
boliim satisina iligkin ve Bayrampasa konut projesine istinaden aldigi avanslar ile Metro Gross Market
Bakirkdy Alisveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den almig oldugu kira avansmin kisa vadeli kismindan
olusmaktadir.

(**) Grup’un portféyiinde bulunan yatirrm amagli gayrimenkullerine iliskin pesin fatura bedellerinden
olusmaktadir.
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10.

11.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devam)

31 Mart 31 Aralik

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Alnan siparis avanslari (¥) 19.686.247 20.345.209
19.686.247 20.345.209

(*) Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin biiyiik kismi1 Ozak GYO’nun Metro Gross Market Bakirkdy
Aligveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den kiraya iligkin almis oldugu avans tutarindan olugmaktadir.

DIiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklar

Devreden KDV

Diger KDV
Is avanslar1

Personel avanslari

Diger duran varliklar

Gelir tahakkuklar1 (*)

31 Mart 31 Aralik
2014 2013
36.572.226 33.467.425
44.789 39.021
33.066 6.639
2.075 3.145
36.652.156 33.516.230
31 Mart 31 Aralik
2014 2013
4.932.067 2.364.097
4.932.067 2.364.097

(*) Gelir tahakkuklari, Izmir ili Konak ilgesinde bulunan arsa alanlari iizerinde, “Arsa Satis1 Karsiligi
Gelir Paylasimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye istinaden Emlak Planlama Ingaat
Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.’ye verilen avans tutarina istinaden sozlesme hiikiimleri uyarinca
hesaplanan gelir tahakkuku tutarindan olugmaktadir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

1 Ocak 2014 itibari ile agilis bakiyesi
31 Mart 2014 itibari ile kapanis bakiyesi

1 Ocak 2013 itibari ile agilig bakiyesi
31 Mart 2013 itibari ile kapanis bakiyesi
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Arazi ve
Arsalar Binalar Toplam
247.358.494 209.899.772  457.258.266
247.358.494 209.899.772  457.258.266

Arazi ve
Arsalar Binalar Toplam
177.730.044 196.262.178  373.992.222
177.730.044 196.262.178  373.992.222




11.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na gore yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklasimi ve maliyet yaklasimi yontemleri
dikkate alinmustir.

31 Mart 2014 tarihi itibariyle, Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun deger
seviyesi 2. seviyedir (31 Aralik 2013: 2. seviye). Mevcut donemde 1. seviye ve 2. seviye arasinda

herhangi bir gecis olmamustir.

Grup’un yatirim amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

2014 2013

Ikitelli Bina 188.735.958 188.735.958
Ginesli Bina 86.930.928 86.930.928
Bayrampasa Arsa 82.419.724 82.419.724
Balmumcu Arsa (*) 76.452.210 76.452.210
Bagcilar Arsa 22.719.446 22.719.446

457.258.266 457.258.266

(*) 20 Aralik 2013 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” igerisinde bulunan 198 parsel
numarali gayrimenkuliin cins tashihli yap1 oldugu ve “Yap: Ruhsat1 ve Yap: Kullanma Izin Belgesi”
bulunmadigi belirtilmistir ve s6z konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatirim ortakligi portféyiinde
yer almasi icin; iizerinde yer alan yapiya iliskin olarak “Yapi Kullaninmi izin Belgesi”nin alinmasi,
veya otel projesi kapsaminda yikilmasi 6ngoriilen binanin yikim islemlerinin makul bir siire i¢erisinde
tamamlanarak “cins tashihi” yapilmasi ve gayrimenkuliin arsa niteligine kavusturulmasimin gerekli
oldugunun diistiniildiigii ifade edilmistir.

Grup, 5.220.198 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirim amacgl
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (31 Mart 2013: 4.335.546 TL) Donem iginde yatirim amagl
gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 662.821 TL dir (31 Mart 2013:
501.324 TL).

Grup’un, yatirrm amagcl gayrimenkulleri arasinda bulunan Ikitelli Bina (34Portall Plaza) ve Giinesli
Binalar1 (Isistanbul 34) 5 Ekim 2013 tarihinde tanzim edilen police ile sirastyla 81.317.125 TL ve
14.675.000 TL bedel iizerinden sigortalanmstir.

Grup’un Bayrampasa projesinin finansmani i¢in kullandigi 40.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredi

kapsaminda, kredinin teminat1 olarak ayni projenin arsas1 iizerinde 53.500.000 ABD Dolar1 tutarinda
ipotek tesis edilmistir.
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12.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDi DURAN VARLIKLAR

Yer alt1 ve Tesis, Yapilmakta
yeriistii makine ve olan
Maliyet Degeri diizenleri Binalar cihazlar Tasitlar ~ Demirbaglar yatirimlar Toplam
1 Ocak 2014 itibariyle acilig bakiyesi 204.964 305.267.266 7.761.816 1.004.238 26.532.226 228.313  340.998.823
Alimlar - - 12.562 - 174.756 293.936
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 204.964  305.267.266 7.774.378 1.004.238 26.638.844 403.069 341.292.759
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2014 itibariyle agilis bakiyesi (5.901) (21.367.553)  (4.556.997) (633.687) (17.725.223) - (44.289.361)
Doénem gideri (2.674)  (1.752.171) (136.562) (35.085) (661.439) - (2.587.931)
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi (8.575) (23.119.724)  (4.693.559) (668.772) (18.386.662) - (46.877.292)
31 Mart 2014 itibariyle net defter degeri 196.389  282.147.542 3.080.819 335.466 8.252.182 403.069 294.415.467

Grup, kullanmilan krediler karsiiginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’ye ait olan ve Antalya Belek’te bulunan arsasin1 7.792.000
Avro ve 15.592.000 ABD Dolari tutarinda ipotek ettirmistir (31 Aralik 2013: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar1).
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12.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Yer alt1 ve Tesis, Yapilmakta
yeriistii makine ve olan
Maliyet Degeri diizenleri Binalar cihazlar Tasitlar ~ Demirbaglar yatirimlar Toplam
1 Ocak 2013 itibariyle acilig bakiyesi - 289.838.915 7.525.470 817.210 23.129.925 - 321.311.520
Alimlar - 662.508 47.606 183.546 27.878 2.184.022
31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi - 290.501.423 7.573.076 1.000.756 24.392.409 27.878  323.495.542
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi - (15.891.518)  (3.979.859) (622.797)  (15.655.569) - (36.149.743)
Doénem gideri - (1.632.100) (141.396) (23.137) - (2.308.567)
31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi - (17.523.618)  (4.121.255) (645.934) (16.167.503) - (38.458.310)
31 Mart 2013 itibariyle net defter degeri - 272.977.805 3.451.821 354.822 27.878  285.037.232
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12.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR (devami)
Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 35-50 y1il
Tesis,makina ve cihazlar 9-14 yil
Tasitlar 4-5 yil
Demirbaglar 8-10 y1l
Yer alt1 ve yeriistii diizenleri 15-22 yil

Grup’un binasinin gergege uygun degeri, Grup ile iligskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme
Uygulamalar1 A.S., Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmig bir gayrimenkul degerleme
sirketidir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklagimi
ve maliyet yaklagimi yontemleri dikkate alimmustir. Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden
degerleme fonu, kapsamli gelir tablosunda gdsterilmektedir.

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gore degerlenmis olmasi durumundaki net defter
degerine asagida yer verilmistir:

31 Mart 31 Aralik

2014 2013

Maliyet 69.949.031 69.949.031
Birikmis amortisman (11.198.697) (10.758.214)
Net defter degeri 58.750.334 59.190.817
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13.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger maddi
olmayan duran
Maliyet Degeri Haklar (*) varliklar Toplam
1 Ocak 2014 itibariyle agilig bakiyesi 26.111.530 175.521 26.287.051
Alimlar 2.025.633 43.499 2.069.132
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 28.137.163 219.020 28.356.183
Birikmis itfa Paylar1
1 Ocak 2014 itibariyle agilis bakiyesi (2.456.328) (157.502) (2.613.830)
Ddonem gideri (148.259) (6.231) (154.490)
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi (2.604.587) (163.733) (2.768.320)
31 Mart 2014 itibariyle net defter degeri 25.532.576 55.287 25.587.863

(*) Tutarin 16.145.073 TL’lik kismu (31 Aralik 2013: 16.145.073 TL) Grup’un Antalya, Tiirkiye’deki
Ela Quality Resort Otel’e iligkin arsa parsel kesin tahsis bedeli ve altyapi katilim bedelinden

olusmaktadir.
Diger maddi
olmayan duran
Maliyet Degeri Haklar varliklar Toplam
1 Ocak 2013 itibariyle acilig bakiyesi 16.577.456 157.447 16.734.903
Alimlar 16.802 8.317 25.119
31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi 16.594.258 165.764 16.760.022
Birikmis itfa Paylar1
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi (2.037.243) (139.782) (2.177.025)
Doénem gideri (50.728) (5.566) (56.294)
31 Mart 2013 itibariyle kapanig bakiyesi (2.087.971) (145.348) (2.233.319)
31 Mart 2013 itibariyle net defter degeri 14.506.287 20.416 14.526.703

Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Haklar 49 y1l
Diger maddi olmayan duran varliklar 3yl
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14.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gergeklestirilen, kismi bdliinme
islemlerine istinaden; béliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin
boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan devraldigi varliklarin gercege
uygun degerleri ile sinirlt olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; boliinme halinde boliinen
hilkmi sahsin varliklarii devralan hilkmi sahislar, bdliinen hilkmi gsahis ve sahislarin yerine
gececeginden, Sirket’in Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin amme borglarindan da
sorumlu tutulmas1 s6z konusudur.

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. nin hissedar1 oldugu Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret
A.S. aleyhine Istanbul 8. icra Miidiirliigii’niin 2013/6224 esas sayili dosyasinda Taginmaz Satis Vaadi
So6zlesmesinden kaynaklanan 887.384 TL alacagin tahsili i¢in icra takibi baglatilmis olup takip konusu
borca ve tiim ferilerine 25 Mart 2013 tarihinde itiraz edilmistir. Su an takip durmustur.

Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. ve Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye karst
Subat 2011 tarihi itibariyle Aytur Turizm Yatirim Isletme San.ve Tic. A.S tarafindan agilmis olan dava
ile baglayan ve detaylar1 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablo dipnotlarinda agiklanan hukuki ihtilaf
stirecine iligkin tim davalardan karsilikli sulh neticesinde Ocak 2014 itibariyle taraflarca feragat
edilmistir.

Grup aleyhine ag¢ilmig ve devam etmekte olan diger dava tutarlar1 31 Mart 2014 tarihi itibariyle,
746.309 TL’dir ve 600.825 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir (31 Aralik 2013: 746.309
TL’dir ve 600.825 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir). Grup yonetimi, karsilik ayrilanlar
disindaki davalarin lehte sonuglanacagini tahmin etmektedir.
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15.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapist asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Ortaklar % 2014 % 2013
Ahmet Akbalik %48 74.882.185 %48 74.882.185
Urfi Akbalik %26 41.183.109 %26 41.183.109
Cemal Akbalik <%1 203.292 <%1 203.292
Filiz Akbalik <%1 418.178 <%1 418.178
Elif Akbalik <%1 847.950 <%1 847.950
Aynur Akbalik <%1 214.886 <%1 214.886
Dursun Ali Alp <%l 100 <%l 100
Serif Eren <%1 100 <%1 100
Okay Ayran <%1 100 <%1 100
Tamer Eyerci <%l 100 <%l 100
BiST'te islem goren kistm (*) %25 39.250.000 %25 39.250.000
Nominal sermaye %100 157.000.000 %100 157.000.000

(*) 19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye c¢ikarilmistir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kism1 Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihra¢ etmesiyle
arttirtlmis olup 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 6denmemis sermayedir. Artirilan sermaye olan
15.516.500 TL’lik tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarihinde halka arz edilmesiyle nakden ddenmistir. Sirket sermayesinin %25°i BIST te islem gérmekte
olup, halka arz edilen hisselerin 10.529.473 TL’lik kismin1t Ahmet Akbalik, 8.094.665 TL’lik kismini
ise Urfi Akbalik almistir.

Sirket’in 2014 yilindaki sermayesi 157 milyon adet hisseden olusmaktadir (2013: 157 milyon adet
hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL’dir (2013: hisse basina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasast Mevzuati c¢ercevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavam ile
kurulmustur. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu liyelerinin 4 adedi (tamami 6
kisiden olugmaktadir) A grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak iizere
genel kurul tarafindan segilir. Cikarilmis sermayenin B grubu paylarm tamamini olugturan
156.000.000 TL tutarindaki kismu ise hamiline yazilidir. Yonetim kurulu tyelerinin 2 adedi de
sermaye piyasasi mevzuatinin 6n gordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere genel kurul tarafindan segilir.
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15.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
OZKAYNAKLAR (devami)
Sermaye Artisi ve Sermaye Rezervlieri:

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Sirket sermayesi, 1 Subat 2008 tarihinde 2.000.000 TL olan kurulusg
sermayesi iizerine 2008 yilinda gercege uygun degeri 14.952.776 TL’lik arsa ve binalarin ayni
sermaye olarak mevcut ortaklar tarafindan eklenmesi ile 16.952.776 TL’ye ¢ikmustir.

2009 yili igerisinde Sirket sermayesi mevcut ortaklarin 5 Subat 2009 tarihinde 63.992.644 TL ortak
alacaklarinin sermayeye eklenmesi ve nakdi arttirnmlari ile 80.945.420 TL’ye ¢ikarilmustir.

2010 yilinda ise Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S maliyet degeri 16.208.687 TL,
gercege uygun degeri 56.650.000 TL olan bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gercege uygun
degeri 122.900.000 TL olan binay1 (kismi bdliinme sureti ile) ayni sermaye olarak koymuslardir. S6z
konusu binalar, sirket ortaklarindan Ahmet Akbalik’a borglanilarak yapildigi i¢in, ortaklara borglar
tutar1 diisiildiikten sonra kalan sirasi ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlar1 ayni sermaye olarak
konulmustur. Bu binalarin maliyet degerleri ile gercege uygun degerleri arasindaki fark olan
124.390.608 TL “Sermaye Rezervleri” adiyla 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. 29 Aralik
2010 tarihinde ayrica mevcut ortaklar ortak kontrol altinda bulunan Aktay Turizm’in 5.001.460 TL
kayitli degerindeki hisselerini kismi bdliinme suretiyle Sirket sermayesine eklemislerdir. Tim bu
islemler sonucunda Sirket’in 6denmis sermayesi 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 106.731.750 TL’ye
¢ikmustir.

2 Mart 2011 tarihinde Sirket’in 6denmis sermayesi nakdi arttirimlart ile 141.483.500 TL’ye
cikartlmistir.

19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye c¢ikarilmistir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kismu Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihra¢ etmesiyle
arttirllmig olup, 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 0denmemis sermayedir. Artirilan sermaye olan
15.516.500 TL Ilik tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarihinde halka arz edilmesiyle nakden 6denmistir.

Kar Dagitimi:

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli karar1 geregince 2010 yili faaliyetlerinden elde edilen karlarin dagitim
esaslart ile ilgili olarak paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, asgari kar dagitim
zorunlulugu uygulanmayacaktir. S6z konusu Kurul Karar1 ile kar dagittiminin, SPK’nin paylarn
borsada islem goren anonim ortakliklarin kar dagitim esaslarii diizenledigi Seri: IV, No: 27
Tebligi’nde yer alan esaslara, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimlere ve sirketler
tarafindan kamuya aciklanmis olan kar dagitim politikalarma gore, sirketlerin genel kurullarinda
alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek
paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasi ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gerceklestirilmesine ya da s6z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde
birakilabilmesine imkan verilmistir. Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karar1 ile konsolide finansal
tablo diizenleme yiikiimliiligii bulunan sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan
karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarimi, TMS’ye uygun olarak hazirlayip kamuya ilan
edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate alarak hesaplamalarina
karar verilmistir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2014 2013

Do6nem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 157.000.000 157.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net dénem kar1 / (zararr) (2.440.597) (8.485.633)
Pay basina kazang (0,016) (0,054)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket’in iligkili taraflar1 olan bagli ortakliklari arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon
sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamustir.

Iliskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden ve turizm
otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogas1 geregi

teminatsizdir ve faiz isletilmemektedir.

Mliskili taraflara olan ticari borglar genellikle hizmet alimlarindan dogmaktadir ve yaklasik vadeleri 1
aydir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
31 Mart 2014

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik (*) - - - - - - 9.584.227 -
Urfi Akbalik (**) - - - - - - 6.692.223 -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. (**¥) 1.483.305 - - - 6.190.359 - 42.509.861 -
Int-er Yap1 Insaat Turizm San. Tic. A.S. 85.970 - - - 4.936.136 - - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 3.357 - - - 311 - - -
Ozak Global Holding A.S. 56.190 - - - 439.251 - - -
Diger 99.225 - - - 339.294 - - -
1.728.047 - - - 11.905.351 - 58.786.311 -

(*) Ahmet Akbalik’a olan uzun vadeli ticari bog tutar;, Ahmet Akbalik’in Grup’un bagli ortakliklarindan Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’deki
hisselerinin satin alinmasina yoneliktir.

(**) Urfi Akbalik’a olan uzun vadeli ticari borg tutar Istanbul, Goktiirk Koyii'nde bulunan 963 parsel numarali tasinmazin 6292 sayili Kanun kapsaminda
satin alinmasina ve Urfi Akbalik’in Grup’un baglh ortakliklarindan Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’deki hisselerinin satin alinmasina ydneliktir.

(***) Grup’un bagli ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kisnu 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin almmustir.
Ozak Tekstil’e olan uzun vadeli ticari borg tutar1 Ozak Tekstil’den satin alinan Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. hisselerine iliskindir. Borcun vadesi
2 y1l olup, ilk y1l sadece faiz ikinci y1l faiz ve anapara 6demesi seklindedir. Borca isletilen faiz yillik %8,30°dur.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2013

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari

Tliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - - - - -
Urfi Akbalik (*) - - - - - - 6.688.991 -
Diger iliskili sirketler
Aytur Turizm Yat. Isl. San. Tic. A.S. (**) - - - - - 1.500.000 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. (***) 259.835 - - - 5.991.937 - 43.522.662 -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 41.537 - - - 1.769.261 - - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 505 - - - 311 - - -
Ozak Global Holding A.S. 19.364 - - - 105.867 - - -
Diger 22.166 - - - 259.506 - - -

343.407 - - - 8.126.882 1.500.000 50.211.653 -

(*) Urfi Akbalik’a olan uzun vadeli ticari borg tutar Istanbul, Goktiirk K&yii’nde bulunan 963 parsel numarali tasginmazin 6292 sayili Kanun kapsaminda satin
alimmasina yoneliktir.

(**) Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Aytur Turizm Yatirim Isletmeleri San. Tic. A.S.’nin sermaye katilimlarina iliskin
yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine getirmemesinden kaynaklanan s6z konusu tutar 24 Ocak 2014’te 6denmistir.

(***) Grup’un bagli ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin almmustir.
Ozak Tekstil’e olan uzun vadeli ticari bor¢ tutar1 Ozak Tekstil’den satin alinan Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. hisselerine iliskindir. Borcun vadesi
2 y1l olup, ilk y1l sadece faiz ikinci y1l faiz ve anapara 6demesi seklindedir. Borca isletilen faiz yillik %8,30°dur.
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2014

Hizmet Hizmet Sabit kiymet

[liskili taraflarla olan islemler alimlari satiglar1 ~ Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlari Hisse alimi
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - - - 11.302.820
Urfi Akbalik - - - - - - 3.864.835
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 4.297 43.986 1.037.429 997.375 - - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 9.673.999 1.483 - 35.296 - - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. - 97 - 2.309 - - -
Ozak Global Holding A.S. 537.721 1.244 - 29.613 - - -
Diger 554.778 767 - 18.254 - - -

10.770.795 47.577 1.037.429 1.082.847 - - 15.167.655
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2013

Hizmet Hizmet Sabit kiymet

[liskili taraflarla olan islemler alimlari satiglar1 ~ Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlari Hisse alimi
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - - - -
Urfi Akbalik - - - - - - -
Diger iliskili sirketler
Aytur Turizm Yat. Isl. San. Tic. A.S. - - - - - - -
Ana ortak tarafindan yOnetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 43.999 49.476 - 878.447 - - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. - 2.256 - 42.058 - 1.602.539 -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 313.987 906 - 16.430 - - -
Diger 198.458 2.366 - 6.963 - - -

556.444 55.004 - 943.898 - 1.602.539 -
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18.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde list diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

YABANCI PARA POZiSYONU

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart

2014 2013
503.568 587.642
503.568 587.642

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig

politikalara dayali olarak yapilan vadeli déviz alim/satim s6zlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi agagidaki gibidir:

1. Ticari Alacak
2. Parasal Finansal Varliklar
3. DONEN VARLIKLAR

4. TOPLAM VARLIKLAR

. Ticari Borglar

. Finansal Yiikiimliilikler

. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

R 3 N W

9. Finansal Yukumlilikler
10. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

11. TOPLAM YUKUMLULUKLER

12. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

31 Mart 2014

TL Karsihig
(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolan Avro
20.707.028 3.213 7.039.922 1.755.563
73.694.441 164.699 29.288.123 2.981.578
94.401.469 167.912 36.328.045 4.737.141
94.401.469 167.912 36.328.045 4.737.141
(1.797.692) (6.400) (549.773) (192.379)
(156.958.837) - (71.677.248) -
(21.661.192) (170.848) (6.019.271)  (2.613.487)
(180.417.721) (177.248)  (78.246.292)  (2.805.866)
(50.837.003) - (23.215.364)
(50.837.003) - (23.215.364)
(231.254.724) (177.248)  (101.461.656) (2.805.866)
(136.853.255) (9.336) (65.133.611) 1.931.275

36



18.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

31 Arahk 2013

TL Karsihig:

(Fonksiyonel

para birimi) Diger ABD Dolan Avro
1. Ticari Alacak 21.522.969 13.394 8.694.320 994.300
2. Parasal Finansal Varliklar 91.275.422 61.120 40.749.575 1.394.143
3. Diger 4.283 - 1.411 433
4. DONEN VARLIKLAR 112.802.674 74.514 49.445.306 2.388.876
5. TOPLAM VARLIKLAR 112.802.674 74.514 49.445.306 2.388.876
6. Ticari Borglar (1.855.922) - (769.893) (72.446)
7. Finansal Yiukimliilikkler (126.027.515) (59.048.641)
8. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (127.883.437) - (59.818.534) (72.446)
9. Finansal Yikiimliiliikler (73.086.548) - (34.243.803) -
10. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler (17.162.703) - (6.454.311)  (1.153.505)
11. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (90.249.251) - (40.698.114)  (1.153.505)
12. TOPLAM YUKUMLULUKLER (218.132.688) - (100.516.648)  (1.225.951)
13. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (105.330.014) 74.514 (51.071.342) 1.162.925

Kur riskine duyarhilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, {ist diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yi1l sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve soz konusu kalemlerin y1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gdsterir. Bu analiz,
dis kaynakli krediler ile birlikte Grup i¢indeki yurt dig1 faaliyetler i¢in kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.
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18.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Kur riskine duyarlilik (devami)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigi

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiikiimliiliik

5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

31 Mart 2014

7- Diger doviz net varlik / yiikimliiliga
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Doviz Varlhiklari net etki (7+8)

TOPLAM (3+6+9)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolar1 net varlik / yiikimliiliiga

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avronun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiikkiimliilitk

5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yiikiimliiligi

8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)

9- Diger Doviz Varlhiklar net etki (7+8)

TOPLAM (3+6+9)
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Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanc1 paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
(14.262.958) 14.262.958
(14.262.958) 14.262.958
341.493 (341.493)

341.493 (341.493)

25.662 (25.662)

25.662 (25.662)
(13.895.803) 13.895.803

31 Arahk 2013

Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
(10.900.157) 10.900.157
(10.900.157) 10.900.157
341.493 (341.493)
341.493 (341.493)
25.662 (25.662)

25.662 (25.662)
(10.533.002) 10.533.002



19.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Emlak Konut GYO A.S. ile tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satis1 Karsilig
Gelir Paylasimu Isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakliginin kurulmasi
adina 2 Nisan 2014 tarihinde ortak girisim sozlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik
isletmesinde %54 pay oranina sahip olmustur. "Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satis1 Karsiligr Gelir
Paylasimu Isi" ile ilgili prosediirler tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-
Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakligi arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde sbzlesme imzalanmigtir.
Sozlesmeye istinaden ilk taksit olan 235.320.000 TL ortaklik tarafindan Emlak Konut GYO A.S.’ye
ddenmistir. Isin yer teslimi 18 Nisan 2014 tarihinde gerceklesmistir.

“Istanbul 1li Eyiip ilgesi Goktiirk Mahallesi 963 parsel numarali 17.403,25 m2 yiizdlgiimiinde” 2/B
kapsamindaki taginmaz i¢in 6292 sayili kanun kapsaminda yapilan satin alma bagvurusunda Milli
Emlak Dairesi Bagkanligi tarafindan 15 Ocak 2014 tarihinde gelen onay yazisina istinaden, pesinat
bedeli olan 5.446.024 TL, 17 Nisan 2014 tarihinde Milli Emlak Dairesi Bagkanligi’na 6denmistir. 6
May1s 2014 tarihi itibariyle s6z konusu tasinmaz ile ilgili olarak Milli Emlak Dairesi Baskanligi ile
Taksitli Tasinmaz Satis S6zlesmesi imzalanmis ve tapu islemlerine baslanmistir.

Sirket, 35.000.000 TL tutarinda 2 y1l vadeli isletme kredisi kullanmustir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki Ilgili 31 Mart 31 Aralik
Kalemleri Diizenleme 2014 2013
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Md. 24/(b) 180.031.028 82.024.969
B  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 723.226.544 617.743.805
C  Istirakler Md. 24/(b) 420.898.183 288.541.116

Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -

Diger Varliklar 59.170.951 127.431.666
D  Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.383.326.706 1.115.741.556
E  Finansal Borglar Md. 31 386.818.819 302.393.272
F  Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md. 31 - -
G  Finansal Kiralama Borglar1 Md. 31 - -
H  1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31 653.954.142 573.171.158

Diger Kaynaklar 342.553.745 240.177.126
D  Toplam Kaynaklar Md. 3/(p) 1.383.326.706 1.115.741.556

Tebligdeki flgili 31 Mart 31 Aralik

Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme 2014 2013
Al Parave Sermaye Piyasas1 Araclarinin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi Md. 24/(b) - -
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-

Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /

Katilma Hesab1 Md. 24/(b) 180.031.028 82.024.969
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(d) - -
B2 At Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/(c) 22.719.446 22.719.446
Cl Yabana Istirakler Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K  Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miilkiyeti Ortakliga Ait

Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md. 22/(e) 246.550.000 246.550.000
L  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari

Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) - -
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Tebligdeki Ilgili 31 Mart 31 Aralik  Asgari /
Portfoy Sinirlamalari Diizenleme 2014 2013 Azami Oran

1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti

Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin

Ipotek Bedelleri Md. 22/(e) %18 %22 %10 en fazla
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1

Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md. 24/(a), (b) %52 %55 %Slenaz
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile

Istirakler Md. 24/(b) %43 %33 %49 en fazla
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglari Md. 24/(d) %0 %0 %49 en fazla
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) %2 %2 %20 en fazla
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) %2 %3 %10 en fazla
7 Borglanma Sinir Md. 31 %59 %53 %500 en fazla
8 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat

/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL

Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma

Hesab1 Md. 24/(b) %13 %7 %10 en fazla
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye

Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) 0% 0% %10 en fazla

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte 30
Eyliil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklar
tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Karar
Organt’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karar ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II, No:
14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’mc1 maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayih
“Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy smmirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmugtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortiismeyebilir.
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