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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHLI OZET KONSOLIDE BILANCO

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR
Doénen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
-Mligkili Taraflardan Ticari Alacaklar
-Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Stoklar
Diger Donen Varliklar

Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Ertelenen Vergi Varligi
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecgmis

Cari Donem Gecmis Donem

Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk

Referanslari 2012 2011
143.894.858 21.380.946
5 44.426.301 7.726.696
7 17.100.544 7.801.336
17 3.107.901 2.082.986
13.992.643 5.718.350
56.956 56.956
8 76.079.133 1.083.886
9 6.231.924 4.712.072
740.431.009 760.027.331
6 28.718.168 4.224
11 366.578.294 423.580.000
12 311.106.185 313.618.867
13 14.290.698 14.526.075
9.194.926 8.262.684
9 10.542.738 35.481
884.325.867 781.408.277

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHLI OZET KONSOLIDE BILANCO

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gegmis

Cari Donem Gecmis Donem

Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk

Referanslari 2012 2011

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 67.195.523 107.356.816
Finansal Borglar 10 35.185.560 93.250.501
Ticari Borglar 7 11.791.360 4.232.740
-Mligkili Taraflara Ticari Borglar 17 4.284.733 -
-Ticari Borglar 7.506.627 4.232.740
Diger Borglar 9.036.400 3.711.538
-Mliskili Taraflara Diger Borglar 17 1.500.000 1.887.911
-Diger Borglar 7.536.400 1.823.627
Donem Kar1 Vergi Yiikimliligi - 776.915
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 409.418 161.698
Diger Kisa Vadeli Yikimlilikler 9 10.772.785 5.223.424
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 137.939.105 54.471.741
Finansal Borglar 10 61.014.144 1.180.562
Diger Uzun Vadeli Yikimliiliikler 9 24.931.800 -
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 114.280 122.730
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 51.878.881 53.168.449
OZKAYNAKLAR 679.191.239 619.579.720
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 548.195.775 492.663.853
Cikarilmig Sermaye 18 157.000.000 141.483.500
Hisse Senedi Thrag Primleri 22.271.622 -
Sermaye Rezervleri 124.390.608 124.390.608
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Fonu 111.880.462 111.878.913
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 2.550.577 53.036

Gegmis Yillar Karlar1 / (Zararlari) 114.476.880 (46.784.714)
Net Donem Kar1 15.625.626 161.642.510
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 130.995.464 126.915.867
TOPLAM KAYNAKLAR 884.325.867 781.408.277

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME
AIT OZET KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem Cari Donem Ge¢mis Donem Ge¢mis Donem
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Geg¢memis Gecmemis Gecmis Gegmis
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2012 2012 2011 2011
Satig Gelirleri 19 64.547.624 37.132.727 61.799.780 36.950.091
Satiglarin Maliyeti (-) 19 (36.479.466) (16.410.828) (31.484.442) (15.854.732)
BRUT KAR 28.068.158 20.721.899 30.315.338 21.095.359
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 20 (8.831.948) (2.788.424) (6.771.340) (5.449.996)
Genel Yonetim Giderleri (-) 20 (5.677.178) (1.961.272) (2.297.100) (715.224)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Degerleme
Farklart 11 - - 82.007.454 80.900.243
Diger Faaliyet Gelirleri 73.838 35.355 4.138.296 501.787
Diger Faaliyet Giderleri (-) (322.115) (229.844) (480.933) (303.488)
FAALIYET KARI 13.310.755 15.777.714 106.911.715 96.028.681
(Esas faaliyet dis1) finansal gelirler 21 16.109.777 6.548.949 11.391.516 7.119.038
(Esas faaliyet dis1) finansal giderler (-) 22 (13.966.897) (6.467.235) (18.554.427) (11.014.808)
VERGI ONCESI KAR 15.453.635 15.859.428 99.748.804 92.132.911
Vergi gelir / (gideri) 2.221.810 437.581 (2.852.375) (2.295.258)
Dénem vergi gideri - - (2.327.856) (1.727.429)
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 2.221.810 437.581 (524.519) (567.829)
DONEM KARI 17.675.445 16.297.009 96.896.429 89.837.653
Doénem Kar1 Dagilimm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 2.049.819 3.759.158 832.199 808.239
Ana Ortaklik Paylari 15.625.626 12.537.851 96.064.230 89.029.414
17.675.445 16.297.009 96.896.429 89.837.653
Hisse basina kazang 16 0,101 0,081 0,713 0,660
Diger Kapsamh Gelir - - 196.292.379 196.292.379
Duran varliklar deger artis fonundaki degisim - - 196.292.379 196.292.379
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 17.675.445 16.297.009 293.188.808 286.130.032
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 2.049.819 3.759.158 85.245.664 84.437.425
Ana Ortaklik Paylar1 15.625.626 12.537.851 207.943.144 201.692.607
17.675.445 16.297.009 293.188.808 286.130.032

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Kardan
Maddi Duran Ayrilan Gegmis Yillar  Ana Ortakliga
Dipnot Cikartlmus Hisse Senedi Sermaye  Varlik Yeniden Kisitlanmig Karlar1 Ait  Kontrol Giicii

Referanslari Sermaye  Ihrag Primleri Rezervleri Degerleme Fonu Yedekler Net Donem Kari /(Zararlar)) ~ Ozkaynaklar Olmayan Paylar Toplam
1 Ocak 2011 itibariyle bakiye (Daha
Once Raporlanan) 106.731.750 - 124.390.608 - 53.036 8.328.154  (59.568.178)  179.935.370 33.344.586  213.279.956
1 Ocak 2011 itibariyle bakiye (Yeniden
Diizenlenmis) 106.731.750 - 124.390.608 - 53.036 9.428.094  (50.677.547)  189.925.941 33.363.266  223.289.207
Doénem kart - - - - - 96.064.230 - 96.064.230 832.199 96.896.429
Diger kapsamli gelir (vergi sonrast) - - - 111.878.914 - - - 111.878.914 84.413.465 196.292.379
Transferler - - - - - (9.428.094) 9.428.094 - - -
Sermaye artist 34.751.750 - - - - - - 34.751.750 8.232.735 42.984.485
Bagli ortaklik gikist - - - - - - (3.087.864) (3.087.864) (18.901) (3.106.765)
Kontrol giicii olmayan paylardaki
degisimler - - - - - - (3.233.837) (3.233.837) - (3.233.837)
30 Eyliil 2011 itibariyle bakiye 141.483.500 - 124.390.608 111.878.914 53.036 96.064.230  (47.571.154)  426.299.134 126.822.764  553.121.898

Kardan
Maddi Duran Ayrilan Gegmis Yillar ~ Ana Ortakliga
Dipnot Cikarilmis Hisse Senedi Sermaye  Varlik Yeniden Kisitlanmig Karlar1 Ait  Kontrol Giicii

Referanslari Sermaye  Ihrag Primleri Rezervleri Degerleme Fonu Yedekler Net Donem Kari /(Zararlari) ~ Ozkaynaklar Olmayan Paylar Toplam
1 Ocak 2012 itibariyle bakiye 141.483.500 - 124.390.608 111.878.913 53.036 161.642.510  (46.784.714)  492.663.853 126.915.867  619.579.720
Dénem kari - - - - - 15.625.626 - 15.625.626 2.049.819 17.675.445
Temettii 6demesi - - - - - - (635.593) (635.593) - (635.593)
Transferler - - - - 2.497.541 (161.642.510) 159.144.969 - - -
Hisse senedi ihrag primleri - 22.271.622 - - - - - 22.271.622 - 22.271.622
Sermaye artist 18 15.516.500 - - - - - - 15.516.500 1.298.784 16.815.284
Kontrol giicli olmayan paylardaki
degisimler - - - 1.549 - - 2.752.218 2.753.767 730.994 3.484.761
30 Eyliil 2012 itibariyle bakiye 157.000.000 22.271.622 124.390.608 111.880.462 2.550.577 15.625.626 114.476.880  548.195.775 130.995.464  679.191.239

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem Gecmis Donem

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmenmis) Gecmis)
1 Ocak- 1 Ocak-
isletme faaliyetlerinden elde edilen Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
nakit akimlari Referanslari 2012 2011
Vergi dncesi donem kar1 15.453.635 99.748.804
- Faiz giderleri 22 5.309.861 1.317.950
- Faiz gelirleri 21 (450.774) (569.609)
- Kidem tazminat1 karsiliklari 68.564 89.653
- Izin karsiliklar1 (net) 247.720 190.846
-Yatirim amacli gayrimenkuliin degerlemesinden
kaynaklanan kazang 11 - (82.007.454)
- Bagli ortaklik satigindan kaynaklanan kazang - (3.260.934)
- Siipheli alacak karsilig1 7,20 149.887 302.611
-Stok deger disiikliigi (iptali) / karsiligt 8 (112.564) 166.115
- Duran varliklarin amortisman ve itfa paylari 12,13 6.232.708 4.072.535
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 26.899.037 20.050.517
Ticari alacaklardaki artig 7 (9.449.095) (1.720.362)
Stoklardaki artig 8 (2.201.160) (56.172)
Diger alacaklar ve
donen varliklardaki (artis) / azalis 9 (11.250.194) 771.245
Ticari borglardaki artis 7 7.558.620 11.869.264
Diger yiikiimliiliiklerdeki artis 9 10.874.223 1.480.863
Diger borglar ve gider
tahakkuklarindaki artis / (azalis) 9 24.154.885 (40.302.836)
46.586.316 (7.907.481)
Odenen gelir vergisi (776.915) (644.370)
Odenen faizler (5.309.861) (192.729)
Alman faizler 22 450.774 786.600
Odenen kidem tazminatlari (77.014) (38.418)
Faaliyetlerden elde edilen / (kullanilan) nakit 40.873.300 (7.996.398)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlar

Cari Donem

Gecmis Donem

Maddi duran varlik alimlar1

Yatirim amagli gayrimenkul alimi

icin yapilan édemeler

Istirak alimimdan kaynaklanan nakit cikist
Maddi olmayan duran varlik alim1
amaciyla yapilan 6demeler

Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit

Finansman faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlari

Hisse senedi ihracindan elde edilen nakit

Alman krediler

Kredi geri 6demeleri

Sermaye artirimi

Bagli ortaklik etkisi

Temettii 6demesi

Kontrol giicii olmayan paylardaki degisim

Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit

Nakit ve nakit benzerlerindeki artis
Doénem basi nakit ve nakit benzerleri

Donem sonu nakit ve nakit benzerleri

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢menmis) Gecmis)
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslar 2012 2011
12 (3.447.649) (1.360.029)
11 (15.679.817) (54.461.132)
6 (28.713.944) -
13 (37.000) (39.091)
(47.878.410) (55.860.252)
22.271.622 -
10 92.492.078 102.413.704
10 (90.723.437) (26.947.128)
16.815.284 42.984.485
- (3.534.629)
(635.593) -
3.484.761 (3.233.837)
43.704.715 111.682.595
36.699.605 47.825.945
5 7.726.696 5.324.305
5 44.426.301 53.150.250

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARTHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (SPK/ Kurul) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araclaria, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmaktir. Sirket
baslangicta Ozak Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil edilmis ve 7 Subat
2008 tarih ve 6994 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan
edilmistir. Daha sonra Sirket ticari tinvanini 1 Haziran 2009 tarihinde yaptig1 olaganiistii genel kurul
ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari iinvan1 3 Haziran 2009
tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 250 —
254. sayfalarinda yayimlanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S., bagl ortakliklarmin ve istiraklerinin (“Grup”) personel
sayist detayr: 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakli§1 A.S.’nin personel
sayist 14 (31 Aralik 2011: 6), Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’nin 30 Eyliil 2012 tarihi
itibariyle ortalama personel sayis1 8 (31 Aralik 2011: 6) ve Aktay Otel isletmeleri A.S.’nin 30 Eyliil
2012 tarihi itibariyle ortalama personel sayist 637 (31 Aralik 2011: 458); Ozak GYO Int-Er Adi
Ortakligi'nin personel sayisi 2; Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.'nin personel sayisi 1 kisidir.

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Istanbul Basaksehir ikitelli OSB Atatiirk Bulvar1 13. Cadde
34 Portall Plaza 2.Bd No:1 Istanbul/Tiirkiye’dir.

SPK tarafindan ‘Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’'nde yapilan 31 Aralik
2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sdzlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim
ortakligina doniisen ortakliklara halka arz i¢in sermayeye bagli siire verilmesi uygulamasindan
vazgecilerek, ortakliklarin, kuruluslarin veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini
takip eden 3 ay ic¢inde ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarmin halka arz
edilmesi ve tim paylarinin kayda alinmasi talebiyle Kurula bagvurma zorunlulugu getirilmistir.
Bununla birlikte heniiz paylar halka arz edilmemis mevcut gayrimenkul yatirim ortakliklarinin anilan
Teblig degisikligi karsisindaki durumunu diizenleyen Gegici Madde’de, so6z konusu Teblig
degisikliginin yayim tarihinden Once kurulus ve doniisiim suretiyle gayrimenkul yatirnm ortaklig
statiisiinii kazanmig ortakliklarin, Teblig degisikliginin yayim tarihinden once kendilerine taninan
stirelerde, ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25°1 oranindaki paylarinin halka arz edilmesi talebiyle
SPK’ya bagvuruda bulunmalar1 dngoriilmiistiir. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 2 Subat 2012 tarih ve
GYO0.90/111 sayili kayda alma belgesi ile Grup’un ¢ikarilmis sermayesi 15.516.500 TL nakden
kargilanmak suretiyle 141.483.500 TL den 157.000.000 TL’ye ¢ikartlmistir.

Grup’un ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.

Sirket’in bagli ortakliklarinin detay1 asagida verilmektedir:

Faaliyet Esas faaliyet Sahiplik
Bagli Ortakliklar tiirleri konular1 orant
Aktay Turizm Yatirmmlari ve Isletmeleri A.S. Turizm Otelcilik 57%
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (¥) Turizm Otelcilik 95%
Ozak GYO Int-Er Yap1 Adi Ortakhig1 (**) Insaat Taahhiit Isleri 99%

(*) Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri
kiralamak, yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya iglettirmek amaci ile kurulmus olup, Grup’un
Antalya — Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Aktay Turizm Yatirnmlar1 ve Isletmeleri
A.S.’den kiralayarak isletmektedir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

(**) Ozak GYO Int-Er Yap1 Adi Ortakhig: Isletmesi, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi
yapilan "Istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 5. Bélge Arsa Satis1 Karsiligi Hasilat Paylasim Isi"
igin Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Int-Er Yap: Insaat Turizm San. ve Tic. A.S.
tarafindan 12 Haziran 2012 tarihinde kurulmustur. Miisterek yonetime tabi tesebbiisiin faaliyet
sonuglar ile varlik ve yiikiimliiliikleri, 6nceki donemde mali tablolara 6nemli bir etkisi olmayacagi
diistiniildiigiinden ilk kez 30 Eyliil 2012 tarihinde konsolide edilmistir.

Sirket’in istirakinin detay1 asagida verilmektedir:

Sermayedeki pay orani

Kurulus ve
Istirak faaliyet yeri 30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011 Ana faaliyeti

Arstate Turizm Pazarlama ve Basaksehir/
Ticaret A.S. (*) Istanbul 45,2% - Gayrimenkul Yatirimi

(*) Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. iinvanh girketin hisselerinin %45,2'lik kism1 24 Agustos
2012 tarihinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. tarafindan devir alinmustir. Séz konusu
sirketin hisselerinin geriye kalan %54,8'lik kismi da grup sirketlerine aittir. Ekteki finansal tablolarda
istirakin faaliyet sonuglar1 ile varlik ve yikiamlilikleri, o6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.

Grup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmisg ve 16 Kasim 2012 tarihinde yaymlanmasi
icin yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar

Grup yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarimi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gecerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig” yiiriirlikten kaldirilmistir.
Bu teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarin1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”) gore hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlari
Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlart Kurulu
(“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykir1 olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’ nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklari
TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili Teblig
cercevesinde UMS/UFRS’ye gore hazirlanmaktadir. ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Subat 2009 tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 660 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun Hiitkmiinde Kararname’nin Gegici 1.
maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler yiiriirliige girinceye
kadar, bu hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin uygulanmasina devam edilecektir. Bu nedenle, s6z
konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo dipnotunda agiklanan ‘Finansal Tablolarin
Hazirlanma ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

SPK, halka acik sirketlerin UMS 34 “Ara Donem Finansal Tablolar” standardi uyarinca ara dénem
mali tablolarinin sunumunda tam set veya 6zet sunumun uygulanabilmesine izin vermistir. Buna baglh
olarak Grup, 30 Eyliil 2012 tarihi itibari ile hazirlanan ara donem konsolide finansal tablolarini1 6zet
sunumu tercih ederek hazirlamistir.
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30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari
geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. 1 Ocak -
30 Eyliil 2012 ara hesap doneminde muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablolara yansitilir. 1 Ocak — 30 Eyliil 2012 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde
herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren doneme iligkin ara donem &zet konsolide finansal tablolar,
UFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik UMS 34 standardina uygun olarak
hazirlanmigtir. Bir gayrimenkulun yatirim amaglh gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan
transferi sadece kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapilir. Yatirim amagh gayrimenkulden
stoklara transfer i¢in satis amaciyla, gelistirilmeye baglanmasi durumunda ilgili transfer yapilmaktadir.
Gergcege uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkullerden, stoklara yapilan
transferler sonrasinda, UMS 2’ ye gore yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyet, anilan
gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeri olarak
muhasebelestirilmektedir. 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, 31
Aralik 2011 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmas: suretiyle hazirlanmustir.
Dolayisiyla, bu ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2011 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlar

Ozet konsolide finansal tablolarin SPK Finansal Raporlama Standartlari’na gore hazirlanmasinda Grup
yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile olugsmasi
muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar Grup
yonetiminin mevcut olaylar ve iglemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile
farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gdzden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve
gercgeklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar. 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle ara donem
6zet konsolide finansal tablolardaki onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2011
tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolardaki énemli muhasebe tahmin ve varsayimlar ile
tutarlidir.
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30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YENI VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI

(a) Grup’un sunum ve dipnot agiklamalarini etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar
UMS 12 (Degisiklikler) Ertelenmis Vergi — Mevcut Aktiflerin Geri Kazanimi

UMS 12'ye yapilan degisiklikler, 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemler i¢in gegerlidir. UMS 12 uyarinca varligin defter degerinin kullanimi ya da satis1 sonucu geri
kazanilip, kazanilmamasina bagli olarak varlikla iliskilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi
gerekmektedir. Varligin UMS 40 "Yatirim Amagli Gayrimenkuller' standardinda belirtilen gergege uygun
deger yontemi kullanilarak kayitlara alindigt durumlarda, defter degerinin geri kazanilmasi islemi
varligin kullanimi ya da satisi ile olup olmadiginin belirlenmesi zorlu ve siibjektif bir karar olabilir.
Standarda yapilan degisiklik, bu durumlarda varligin geri kazamilmasmin satis yoluyla olacagi
tahmininin se¢ilmesini syleyerek pratik bir ¢6ziim getirmistir.

(b) Grup’un finansal performansint ve/veya bilancosunu etkileyen yeni ve revize edilmis
standartlar

Bulunmamaktadir.

(©) 2012 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarini etkilemeyen standartlar,

mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Asagidaki yeni ve gilincellenmis standartlar ve yorumlar cari yilda Grup tarafindan benimsenerek
konsolide finansal tablolarinda uygulanmustir. Standartlarin cari ve 6nceki yillar finansal tablolar
iizerinde Onemli bir etkisi olmamustir, fakat gelecekte yapilacak islemlerin muhasebelestirilmesini
etkileyebilecektir.

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal varliklarin transferi

UFRS 7'de yapilan degisiklikler, finansal varliklarm transferine iliskine dipnot agiklamalarini artirmay1
amaglamistir. UFRS 7'ye yapilan degisiklikler finansal varliklarin transferini igeren islemlere iligskin ek
dipnot yiikiimliiliikkleri getirmektedir. Bu degisiklikler bir finansal varlik transfer edildigi halde transfer
edenin hala o varlik iizerinde etkisini bir miktar siirdiirdiigiinde maruz kalinan riskleri daha seffaf olarak
ortaya koyabilmek adina diizenlenmistir. Bu degisiklikler ayrica finansal varlik transferlerinin doneme
esit olarak yayilmadig1 durumlarda ek agiklamalar gerektirmektedir.

UFRS 7'ye yapilan bu degisiklikler Grup’un dipnotlar1 {izerinde onemli bir etkisi olmamigtir. Fakat
gelecek donemlerde Grup diger tiirlerde finansal varlik transferi islemleri yaparsa, bu transferlere iliskin
verilecek dipnotlar etkilenebilecektir.
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30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YENi VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI (devam)

(d) Heniiz yiiriirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamustir:

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal varlik ve finansal bor¢larin netlestirilmesi

UFRS 9 Finansal Aracglar

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin A¢iklamalar

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimleri

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat
(Dekapaj) Maliyetleri

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum - Finansal varlik ve finansal borg¢larin
netlestirilmesi

UFRS 7°ye yapilan degisiklikler, isletmenin, netlestirmeye iligkin haklar ve netlestirmeye iligkin
uygulanabilir ana sdzlesme veya benzer diizenlemelere tabi olan finansal araglarla ilgili dipnotlarda
aciklama yapmasmi gerektirir. Yeni dipnot agiklamalari, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda baglayan ara donem veya mali donemlerden itibaren sunulmalidir.

Kasim 2009'da yayinlanan UFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmasi ve dlgtimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010'da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siniflandirilmasi ve 6lgtimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

UFRS 9’un getirdigi 6nemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 9, UMS 39 "Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme" standardi kapsaminda
kayitlara alinan tiim varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya
gercege uygun degeri ilizerinden Slgililmesini gerektirir. Belirli bir bigimde, s6zlesmeye bagl
nakit akislarinin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerinin yapilmasina
yonelik nakit akiglarna yol agan borglanma araglari yatirimlari genellikle sonraki
donemlerde itfa edilmis maliyet lizerinden oOlgiiliirler. Bunun disindaki tiim borglanma
araclar1 ve Ozkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirimlar, sonraki donemlerde
gercege uygun degeri lizerinden Slgiliir.
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30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YENi VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI (devam)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

e UFRS 9un finansal borglarin simiflandirilmasi ve ol¢limii {lizerine olan en Onemli etkisi,
finansal borcun (gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak tanimlanmig
bor¢lar) kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle iliskilendirilebilen degisim tutarinin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal borcun gercege uygun degerinde
meydana gelen ve s6z konusu borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen degisim tutari, tanimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerin muhasebelestirme yonteminin, kdr veya zararda yanlis muhasebe eslesmesi
yaratmadikca ya da artirmadik¢a, diger kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun gergege
uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara smiflandirilmaz. Halbuki UMS 39
uyarinca, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflandirilan borglara
ilisgkin gercege uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutar1 kar veya zararda
sunulmaktaydi.

UFRS 9'da yapilan degisiklik ile UFRS 9'un 2009 ve 2010 versiyonlarinin uygulama tarihi 1 Ocak
2015 veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemler olarak ertelenmistir. Degisiklik éncesi, UFRS
9'un uygulama tarihi 1 Ocak 2013 veya sonrasinda baglayan mali donemler olarak belirlenmisti.
Degisiklik, erken uygulama secenegine izin vermeye devam etmektedir. Ayrica degisiklik, UMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler, Hatalar" ve UFRS 7 "Finansal
Araclar: Aciklamalar"daki mevcut karsilastirmali gegis dipnot sunumuna iliskin hiikiimlerini
giincellemistir. Kargilastirilmali olarak sunulan finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi yerine,
isletmeler, UMS 39 "Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme" standardindan, UFRS 9'a
gecislerde glincellestirilmis dipnot sunum agiklamalarini, isletmenin UFRS 9'u uygulama tarihine ve
onceki donem finansal tablolarini yeniden diizenlemeyi segmesine bagli olarak, yapabilirler veya
yapmak zorundadirlar.

Grup yonetimi UFRS 9'un, Grup’un konsolide finansal tablolarinda, 1 Ocak 2015 sonrasinda baglayan
mali donemlerde uygulanacagini tahmin etmekte ve UFRS 9 uygulamasinin Grup’un finansal varlik ve
yiikiimliilikleri {izerinde Onemli derecede etkisi olmayacagini Ongdrmektedir. Ancak, detayl
incelemeler tamamlanincaya kadar, s6z konusu etkiyi, makul diizeyde, tahmin etmek miimkiin
degildir.

Mayis 2011'de konsolidasyon, miisterek anlagmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili olarak
UFRS 10, UFRS 11, UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak iizere bes standart
yayinlanmigtir.

Bu bes standardin getirdigi onemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 "Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar" standardinin konsolide finansal tablolar
ile ilgili kisminin yerine getirilmistir. UFRS 10'un yayimlanmasiyla UFRYK 12 "Konsolidasyon -
Ozel Amagli Isletmeler" yorumu da yiiriirliikten kaldirilmistir. UFRS 10'a gére konsolidasyon igin tek
bir esas vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, ii¢ unsuru igerecek sekilde kontrolii yeniden
tanimlamaktadir: (a) yatirim yaptigi isletme iizerinde giice sahip olmasi, (b) yatirim yaptigi isletmeyle
olan iliskisinden dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi veya bu getirilerde hak sahibi olmasi, (c)
elde edecegi getirilerin miktarii etkileyebilmek ic¢in yatinm yaptigi isletme fiizerindeki giiciinil
kullanma imkanina sahip olmasi. Farkli ornekleri igerek sekilde UFRS 10'nun ekinde uygulama
rehberi de bulunmaktadir.
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(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YENi VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI (devam)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 11, UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” standardinin yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya
daha fazla tarafin miisterek kontrolii oldugu miisterek anlagmalarin nasil simiflanmas1 gerektigini
aciklamaktadir. UFRS 11’in yayimlanmasi ile UFRYK 13 “Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler -
Ortak Girisimcilerin Parasal Olmayan Katilim Paylar1” yorumu yiiriirlikten kaldirilmistir. UFRS 11
kapsaminda miigterek anlagmalar, taraflarin anlagma iizerinde sahip olduklar1 hak ve yiikiimliiliiklerine
bagli olarak miisterek faaliyet veya is ortakligi seklinde siniflandirilir. Buna karsin UMS 31
kapsaminda {ii¢ c¢esit miisterek anlasma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen isletmeler,
miistereken kontrol edilen varliklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler.

Buna ek olarak, UFRS 11 kapsamindaki is ortakliklarinin 6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmesi gerekirken, UMS 31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya
6zkaynak yontemiyle ya da oransal konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

UFRS 12 dipnot sunumuna iligkin bir standart olup bagl ortakliklari, miisterek anlagmalari, istirakleri
ve/veya konsolide edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler icin gegerlidir. UFRS 12°ye gore
verilmesi gereken dipnot aciklamalar1 genel olarak yiiriirliikteki standartlara gore c¢ok daha
kapsamlidir.

Bu bes standart 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren
gecerlidir. Erken uygulama opsiyonu ancak bu bes standardin ayni anda uygulanmasi sartiyla
miimkiindiir.

Grup yonetimi yukarida anlatilan bes standardin 1 Ocak 2013 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap
donemlerine ait konsolide finansal tablolarinda uygulanacagini diisiinmektedir. Bu bes standardin
uygulanmasinin konsolide finansal tablolar {izerinde 6nemli etkisi olabilir. Halihazirda Grup yonetimi
bu standartlarin uygulanmasinin konsolide finansal tablolar {izerinde yaratacag: etkiyi detayli olarak
degerlendirmemistir.

UFRS 13, gercege uygun deger Olclimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 igeren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, gercege uygun deger tanimini yapar, gergege uygun
degerin 6l¢iimiiyle ilgili genel cerceveyi cizer, gercege uygun deger hesaplamalar ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13'in kapsami genistir; finansal kalemler ve UFRS'de diger
standartlarin gercege uygun degerinden Ol¢limiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler igin de gegerlidir. Genel olarak, UFRS 13'{in gercege uygun deger hesaplamalar ile ilgili
aciklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gére daha kapsamlidir. Ornegin, su anda UFRS 7
"Finansal Araglar: Ag¢iklamalar" standardinin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar i¢in
istenen {ig-seviye ger¢ege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar,
UFRS 13 kapsamindaki biitiin varliklar ve yiikiimliiliikler izin zorunlu hale gelecektir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YENi VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI (devam)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 13 erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.

Yonetim, UFRS 13’iin Grup’un konsolide finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren uygulanacagini, bu yeni standardin uygulanmasinin
finansal tablolarla ilgili daha kapsamli dipnotlarin verilmesine neden olacagini tahmin etmektedir.

UMS I'e yapilan degisiklikler kar veya zarar ve diger kapsamli1 gelirlerin ya tek bir tablo halinde ya da
birbirini izleyen iki tablo halinde sunulmasi opsiyonunu devam ettirmektedir. Ancak, UMS 1'e yapilan
degisiklikler diger kapsamli gelir bolimiinde ilave dipnotlar gerektirmektedir. Buna goére diger
kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak
kalemler ve (b) bazi 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilacak
kalemler. Diger kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergiler de aym sekilde dagitilacaktir.

UMS 1'e yapilan degisiklikler 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemlerden itibaren gecerlidir. Buna gore, diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu, degisiklikler
gelecek muhasebe donemlerinde uygulandiginda degistirilecektir.

UMS 19'a yapilan degisiklikler tanimlanmis fayda planlari ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini
degistirmektedir. En onemli degisiklik tanimlanmis fayda yiikiimlilikleri ve plan varliklarin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tamimlanmis fayda yiikiimliiliikklerinde ve plan
varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasin
gerektirmekte ve boylece UMS 19'un 6nceki versiyonunda izin verilen 'koridor yontemi'ni ortadan
kaldirmakta ve gegmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasimi hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
konsolide bilangolarda gosterilecek net emeklilik varligi veya ylikiimliliigliniin plan agig1 ya da
fazlasinin tam degerini yansitabilmesi i¢in, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsaml
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir.

UMS 19'a yapilan degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali
donemlerden itibaren gegerli olup bazi istisnalar disinda geriye doniik olarak uygulanmalidir.
Yonetim, UMS 19'a yapilan degisikliklerin Grup’un konsolide finansal tablolarinda 1 Ocak 2013
tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren uygulanacagini, bu yeni
standardin uygulanmasinin finansal tablolarindaki tanmimlanmig fayda planlarim etkileyebilecegini
tahmin etmektedir. Ancak, yonetim bu degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olugabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

19 Ekim 2011 tarihinde UMSK vyeriisti maden isletmelerinde iiretim asamasindaki hafriyat
maliyetlerinin muhasebelestirilmesine aciklik getiren UFRYK 20 Yeriisti Maden isletmelerinde
Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri yorumunu yayinlamigtir. Yorum, iiretim
asamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak muhasebelesecegi,
muhasebelesen varligin ilk kayda alma ve sonraki dénemlerde nasil dlgiilecegine agiklik getirmektedir.
Yorum 1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonrasinda baglayan finansal dénemler i¢in yiiriirliige girecek olup
erken uygulamaya izin verilmektedir.

UMS 32'ye yapilan degisiklikler ile netlestirme kurallar ile ilgili mevcut uygulama hususlarina agiklik
getirmek ve mevcut uygulamalardaki farkliliklan azaltmak amaglanmaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak
2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.

15



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YENI VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI (devam)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

Yillik fyilestirmeler 2009/2011 Dénemi

Yukaridaki degisikliklere ve yeniden diizenlenen standartlara ek olarak, UMSK asagida belirtilen 5
ana standardi/yorumu kapsayan Mayis 2012'de UFRS'lerde Yapilan Yillik lyilestirmeler'i
yaymlamigtir:

UFRS 1 - UFRS 1'in tekrarlanan uygulamasina izin verilmesi, belirli 6zellikli varliklara iliskin
bor¢lanma maliyetleri

UMS 1 - Karsilagtirmali bilgilere iliskin zorunluluklara agiklik getirilmesi

UMS 16 - Bakim malzemelerinin siniflandirilmasi

UMS 32 - Oz sermaye araglar1 sahiplerine yapilan dagitimin vergi etkisinin UMS 12 Gelir Vergileri
standardina gore muhasebelestirilmesi zorunluluguna agiklik getirilmesi

UMS 34 - UFRS 8 Faaliyet Boliimleri standardinda yer alan gerekliliklerle tutarli olacak sekilde, ara
donemlerde toplam varliklar i¢in yapilacak bdliimlere gore raporlamaya aciklik getirilmesi

Tim degisiklikler, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren
gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup bu degisikliklerin uygulanmasi sonucunda
finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, UFRS 8’i 1 Ocak 2009’dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iliskin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gbézden gegirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet
boliimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlar alinmasi ve
boliimlerin performansimin degerlendirilmesi amaciyla sonuglart ve faaliyetleri faaliyet konusu
bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet boliimlerinin konu
bazinda dagilimi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortakligi.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

Grup’un faaliyet boliimlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Satis Gelirleri
Satislarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Esas faaliyet dist finansal gelirler

Esas faaliyet dis1 finansal giderler (-)

VERGI ONCESIi KAR

Vergi geliri
Donem vergi gelir/(gideri)

Ertelenmis vergi geliri

DONEM KARI

Dénem Karmin Dagihim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

1 Ocak - 30 Eyliil 2012

17

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - UFRS
Ortakhig1 Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
8.268.262 69.339.633 (13.060.271) 64.547.624
(1.545.338) (36.834.069) 1.899.941 (36.479.466)
6.722.924 32.505.564 (11.160.330) 28.068.158
- (4.556.378) (4.275.570) (8.831.948)
(3.922.310) (13.362.893) 11.608.025 (5.677.178)
12.104.972 842.830 (12.873.964) 73.838
- (312.117) (9.998) (322.115)
14.905.586 15.117.006 (16.711.837) 13.310.755
13.519.141 4.378.158 (1.787.522) 16.109.777
(5.803.787) (5.880.257) (2.282.853) (13.966.897)
22.620.940 13.614.907 (20.782.212) 15.453.635
- - 2.221.810 2.221.810
- - 2.221.810 2.221.810
22.620.940 13.614.907 (18.560.402) 17.675.445
2.049.819
15.625.626



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

Satis Gelirleri
Satislarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Esas faaliyet dis1 finansal gelirler

Esas faaliyet dis1 finansal giderler (-)

VERGI ONCESI KAR / (ZARAR)

Faaliyetler vergi geliri
Donem vergi gelir/(gideri)

Ertelenmis vergi geliri

DONEM KARI/ (ZARARI)

Dénem Karmin Dagihm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

1 Temmuz - 30 Eyliil 2012

18

Gayrimenkul Konsolidasyon ve

Yatirim Turizm - UFRS
Ortakhg Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
2.891.808 39.286.330 (5.045.411) 37.132.727
(514.257) (15.846.063) (50.508) (16.410.828)
2.377.551 23.440.267 (5.095.919) 20.721.899
900.615 586.531 (4.275.570) (2.788.424)
(357.926) (4.193.383) 2.590.037 (1.961.272)
28.698 804.347 (797.690) 35.355
13.193 (230.647) (12.390) (229.844)
2.962.131 20.407.115 (7.591.532) 15.777.714
982.560 1.680.614 3.885.775 6.548.949
(4.567.215) (1.197.127) (702.893) (6.467.235)
(622.524) 20.890.602 (4.408.650) 15.859.428
- - 437.581 437.581
- - 437.581 437.581
(622.524) 20.890.602 (3.971.069) 16.297.009
3.759.158
12.537.851



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

VARLIKLAR
Dénen Varliklar
Cari Olmayan / Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Yikiimlilikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

30 Eyliil 2012
Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm- ve UFRS
Ortakhg Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
24.529.749 67.157.328 52.207.781 143.894.858
334.495.472 69.815.476 336.120.061 740.431.009
359.025.221 136.972.804 388.327.842 884.325.867
30 Eyliil 2012
Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm- ve UFRS
Ortakhg: Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
56.771.935 31.700.541 (21.276.953) 67.195.523
91.545.728 2.490.689 43.902.688 137.939.105
210.707.558 102.781.574 365.702.107 679.191.239
359.025.221 136.972.804 388.327.842 884.325.867

19



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

Satig Gelirleri
Satislarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Yatirim Amagl Gayrimenkul Degerleme Farklar:
Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Esas faaliyet dis1 finansal gelirler

Esas faaliyet dis1 finansal giderler (-)

VERGI ONCESi KAR

Vergi gideri
Donem vergi gideri

Ertelenmis vergi gideri

DONEM KARI

Doénem Karmin Dagihm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

1 Ocak - 30 Eyliil 2011

20

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - UFRS
Ortakhig1 Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
6.831.511 65.726.331 (10.758.062) 61.799.780
(1.198.307) (33.976.678) 3.690.543 (31.484.442)
5.633.204 31.749.653 (7.067.519) 30.315.338
- (6.530.206) (241.134) (6.771.340)
(1.017.586) (9.591.421) 8.311.907 (2.297.100)
- - 82.007.454 82.007.454
3.261.626 1.197.372 (320.702) 4.138.296
(38.562) (442.371) - (480.933)
7.838.682 16.383.027 82.690.006 106.911.715
1.972.035 6.569.023 2.850.458 11.391.516
(3.922.292) (6.421.234) (8.210.901) (18.554.427)
5.888.425 16.530.816 77.329.563 99.748.804
- (2.508.527) (343.848) (2.852.375)
- (2.508.527) 180.671 (2.327.856)
- - (524.519) (524.519)
5.888.425 14.022.289 76.985.715 96.896.429
832.199
96.064.230



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

Satig Gelirleri
Satislarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Yatirim Amagli Gayrimenkul Degerleme Farklari
Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Esas faaliyet dis1 finansal gelirler

Esas faaliyet dis1 finansal giderler (-)

VERGI ONCESi KAR

Vergi gideri
Donem vergi gideri

Ertelenmis vergi gideri

DONEM KARI

Doénem Karmin Dagihm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

1 Temmuz - 30 Eyliil 2011

21

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - UFRS
Ortakhg Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
3.326.870 36.681.844 (3.058.623) 36.950.091
(387.862) (14.953.039) (513.831) (15.854.732)
2.939.008 21.728.805 (3.572.454) 21.095.359
- (5.045.030) (404.966) (5.449.996)
(339.443) (4.107.137) 3.731.356 (715.224)
- - 80.900.243 80.900.243
- 651.579 (149.792) 501.787
a7 (303.411) - (303.488)
2.599.488 12.924.806 80.504.387 96.028.681
1.466.477 4.036.633 1.615.928 7.119.038
(3.284.638) (2.291.037) (5.439.133) (11.014.808)
781.327 14.670.402 76.681.182 92.132.911
- (1.908.100) (387.158) (2.295.258)
- (1.908.100) 180.671 (1.727.429)
- - (567.829) (567.829)
781.327 12.762.302 76.294.024 89.837.653
808.239
89.029.414



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

VARLIKLAR

Dénen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Yikiimliilikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

31 Arahk 2011

Amortisman ve itfa paylarinin béliimlere gére dagilimi asagidaki gibidir:

Amortisman/itfa Paylari

Turizm - Otelcilik

Gayrimenkul Yatirimlart

Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm- ve UFRS
Ortakhg: Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
5.563.286 55.889.841 (40.072.181) 21.380.946
265.019.270 64.817.921 430.190.140 760.027.331
270.582.556 120.707.762 390.117.959 781.408.277
31 Arahk 2011
Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirnm Turizm- ve UFRS
Ortakhg: Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
120.035.551 21.455.478 (34.134.213) 107.356.816
1.299.445 4.920.279 48.252.017 54.471.741
149.247.560 94.332.005 376.000.155 619.579.720
270.582.556 120.707.762 390.117.959 781.408.277
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
6.200.234 2.593.564 4.047.722 1.359.800
32.474 11.573 18.083 6.875
6.232.708 2.605.137 4.065.805 1.366.675
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Bilango tarihi itibariyle Grup’un nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2012 2011

Kasa 99.076 136.026
Bankadaki nakit 44.327.225 7.590.670
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 36.693.747 4.714.235
Vadesiz mevduatlar 7.633.478 2.876.435
44.426.301 7.726.696

30 Eyliil

Para birimi Faiz oram (%) Vade 2012
ABD Dolar1 %1 1 Ekim 2012 892.424
ABD Dolar1 %3 2 Ekim 2012 4.116.827
ABD Dolar1 %3.,5 9 Ekim 2012 7.155.212
ABD Dolar1 %3,2 19 Ekim 2012 1.786.919
ABD Dolar1 %3,2 22 Ekim 2012 1.786.760
ABD Dolar1 %3,2 30 Ekim 2012 17.491.962
Avro %?3,1 30 Ekim 2012 3.463.643
36.693.747

31 Aralik

Para birimi Faiz oran1 (%) Vade 2011
ABD Dolar1 %0,5 1 Ocak 2012 1.604.735
ABD Dolar1 %1 2 Ocak 2012 1.887.600
Avro %1 2 Ocak 2012 1.221.900
4.714.235
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL YATIRIMLAR
Hisse 30 Eylil Hisse 31 Aralik
Oranm1 % 2012 Oranm1 % 2010
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. 452%  28.713.944 - -
Belek Turizm Yatirimeilar: Ortak Girigimi <1 4224 <1 4.224
28.718.168 4.224

Yukarida goriilen 28.718.168 TL tutarindaki kote edilmis piyasa degeri olmayan ve tahmini deger
araliklarimin biiylik olmasi1 ve tahmini degerlere iliskin olasilikliklarin giivenilir bir bigimde
Olciilememesi nedeniyle gercege uygun degeri giivenilir bir sekilde tahmin edilemeyen borsada islem
gdrmeyen satilmaya hazir hisse senedi yatirimlari; maliyet degerleri lizerinden, varsa, deger diistikliigii
karsilig1 diigiilerek gosterilmektedir.

Grup, 24 Agustos 2012 tarihinde, Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin (Arstate) %45,2 lik
kismin1 28.713.944 TL odeyerek satin almistir. Arstate’in 6zkaynaklarindan Gruba diisen pay
23.303.498 TL olup, kalan 5.410.446 TL tutarindaki kisim serefiye olarak finansal yatirimlar iizerine
yansitilmigtir.

TiCARi ALACAK VE BORCLAR

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralhk

Kisa vadeli ticari alacaklar 2012 2011
Alacak senetleri 5.154.680 3.568.240
Ticari alacaklar 9.619.626 2.789.398
[liskili taraflardan ticari alacaklar (bkz Not 17) 3.107.901 2.082.986
Diger ticari alacaklar 15.500 7.988

Stipheli ticari alacaklar karsiligr (-) (797.163) (647.276)
17.100.544 7.801.336

Grup’un siipheli ticari alacak karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
Stipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2012 2011
Acilis bakiyesi (647.276) (859.696)
Donem gideri (149.887) (302.611)
Tahsilatlar - 10.808
Kapanis bakiyesi (797.163) (1.151.499)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

Bilanco tarihi itibariyle Grup’un ticari bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eylil 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2012 2011
Ticari borglar 11.698.806 4.232.740
Borg¢ senetleri 92.554 -
11.791.360 4.232.740

STOKLAR

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle stoklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2012 2011
[Ik madde ve malzeme 1.822.297 1.262.845
Bayrampasa konut projesi arsa bedeli (Bkz Not 11) 72.681.523 -
Vergi, resim ve harg giderleri (*) 1.611.694 -
Ticari mallar 13.521 5.977
Diger stoklar 22.470 -

Stok deger diisiikliigii karsilig: (-) (72.372) (184.936)
76.079.133 1.083.886

(*) Grup’un Bayrampasa konut projesi igin gergeklestirdigi vergi, resim, har¢ giderlerinden
olusmaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eylil 30 Eyliil
Stok deger disiikliigii karsiligr hareketleri 2012 2011
Agcilis bakiyesi (184.936) -
Doénem gideri - (166.115)
Iptal edilen karsilik 112.564 -
Kapanis bakiyesi (72.372) (166.115)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

DIiGER DONEN VARLIKLAR VE KISA VADELI YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 31 Aralik

Diger Donen Varliklar 2012 2011
Devreden KDV 5.335.384 3.172.243
Gelecek aylara ait giderler 696.924 932.007
Stoklar icin verilen siparis avanslari 13.967 399.718
Diger KDV 94.191 69.657
Is avanslar1 12.455 83.602
Pesin 6denen vergi ve fonlar 70.506 40.742
Personel avanslari 8.497 14.103
6.231.924 4.712.072

30 Eyliil 31 Aralik

Diger Duran Varliklar 2012 2011
Verilen avanslar (*) 10.542.738 24.753
Gelecek yillara ait giderler - 10.728
10.542.738 35.481

(*) Verilen avanslar igerisindeki 10.440.000 TL tutarindaki kisim, Istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1.
Kisim 5. Bolge hasilat paylagimi projesine istinaden, Emlak Konut GYO A.S.’ye verilen avanslardan
olusmaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
Alnan siparis avanslar1 (¥) 4.946.700 2.570.296
Gelecek aylara ait kira gelirleri 3.919.465 731.224
Gider tahakkuklar1 1.906.620 1.921.904
10.772.785 5.223.424

(*) Alnan siparis avanslar esas olarak, Grup’un turizm otelcilik faaliyeti kapsaminda acentalardan
aldig1 erken rezervasyon avanslarindan olugmaktadir.

Diger Uzun Vadeli Yiikimlulikler 30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
Gelecek yillara ait kira gelirleri (*) 24.931.800 -

(*) Gelecek yillara ait kira gelirleri, Grup’un Bayrampasa projesi kapsaminda, Metro Gross
Market’ten pesin aldig1 6 yillik kira bedellerinden olusmaktadir.
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10.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle finansal bor¢larin detay1 asagida verilmistir:

30 Eylil 31 Aralik
Finansal Borglar 2012 2011
Banka kredileri 96.199.704 94.431.063
96.199.704 94.431.063

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:
30 Eylil 31 Aralik
2012 2011
1 y1l igerisinde 6denecek 35.185.560 93.250.501
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 29.581.249 1.180.562
2 - 3 yil igerisinde 6denecek 31.432.895 -
96.199.704 94.431.063

Banka kredilerinin detay1 agagidaki gibidir:
Agirlikli ortalama 30 Eyliil 2012

Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 %2,95 - %6,00 35.185.560 61.014.144
35.185.560 61.014.144
Agirlikh ortalama 31 Aralik 2011
Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 %1,91 - %6,00 91.192.487 1.180.562
Avro %2,67 2.058.014 -
93.250.501 1.180.562

Grup, kullanilan krediler karsiiginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlari ve isletmeleri A.S.’ne ait
olan, Antalya Belek’te bulunan arsasin1 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD Dolar tutarinda ipotek
ettirmistir. (31 Aralik 2011: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar)

Grup’un Bayrampasa projesinin finansmani igin kullandigr 30.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredi
kapsaminda, kredinin teminat1 olarak ayni projenin arsasi iizerinde 40.500.000 ABD Dolar tutarinda

birinci dereceden ipotek tesis edilmistir.
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11.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arazi ve
Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2012 itibari ile agilis bakiyesi 227.317.822 196.262.178 423.580.000
Alim sonrasi yapilan harcamalar (*) 15.679.817 - 15.679.817
Stoklara transferler (*) (72.681.523) - (72.681.523)
30 Eyliil 2012 itibari ile kapanis bakiyesi 170.316.116 196.262.178 366.578.294
30 Eyliil 2012 itibari ile net defter degeri 170.316.116 196.262.178 366.578.294

(*) Grup, yatirim amagh gayrimenkulleri arasinda bulunan Bayrampasa arazisi iizerinde kiralanabilir
alan (Metro Gross Market) ve konut projelerine baslamistir. Proje sonunda, Metro Gross Market
tarafindan kullanilacak olan kisim, kiraya verileceginden, yatirim amagli gayrimenkuller hesabinda
muhasebelestirilmistir. Bayrampasa arazisinin, konutlar ile ilgili olan kismi ise, konutlarin satiga
sunulacak olmasi sebebi ile stoklara siniflanmigtir. (Not 8). Metro Gross Market ile yapilan kira
sOzlesmesi geregi, Metro Gross Market binasina iliskin tiim altyapi, hafriyat, kazi1 ve dolgu, elektrik ve
mekanik isleri, Grup tarafindan iistlenilmistir. Ilgili harcamalar, yatirrm amacli gayrimenkuller
hesabinda muhasebelestirilmis olup, alim sonrasi yapilan harcamalar olarak sunulmustur.

Arazi ve

Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2011 itibari ile acilis bakiyesi (Yeniden
Diizenlenmis) 82.097.790 122.937.178 205.034.968
Alimlar (*) 43.354.146 11.396.432 54.750.578
Cikislar (**) - (10.450.000)  (10.450.000)
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 46.187.387 35.820.067 82.007.454
30 Eyliil 2011 itibari ile kapanis bakiyesi 171.639.323 159.703.677 331.343.000
30 Eyliil 2011 itibari ile net defter degeri 171.639.323 159.703.677 331.343.000

(*) 25 Mart 2011 tarihinde ilgesinde arsa wvasifli gayrimenkuliin alimindan

kaynaklanmaktadir.

Bayrampasa

(**) 24 Haziran 2011 tarihinde Grup’un %99 sahibi bulundugu ve 31 Aralik 2010 mali tablolarina
konsolide edilen Belen Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. nin satisindan kaynakli binalarinin ¢ikisidir.

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na gore yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklasimi, maliyet yaklasimi ve gelirlerin
kapitalizasyonu yontemleri dikkate alinmustir.
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11.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Yatirnm amagli gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarinin

indirgenmesi

/ gelirlerin

kapitalizasyonu yontemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan baglica varsayimlar asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
Iskonto oran1 (%) %10,5 %10,5
Doluluk orani (%)(¥*) %80,8 %80,8
Kira artig orani (%) %2-%4 %2-%4
(*) Doluluk orani, indirgenmis nakit akim tablosundaki ortalama degeri gostermektedir.
Grup’un yatirim amacl gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:
30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
Gergege Uygun Gergege Uygun
Degeri Degeri
Bagcilar Arsa 21.717.000 21.717.000
Bayrampasa Arsa (*) 81.536.294 138.538.000
Giinesli Bina 81.890.000 81.890.000
Ikitelli Bina 181.435.000 181.435.000
366.578.294 423.580.000

(*) Grup, yatirim amagl gayrimenkulleri arasinda bulunan Bayrampasa arazisi lizerinde kiralanabilir
alan (Metro Gross Market) ve konut projelerine basglamistir. Proje sonunda, Metro Gross Market
tarafindan kullanilacak olan kisim, kiraya verileceginden, yatirim amagli gayrimenkuller hesabinda
muhasebelestirilmistir. Bayrampasa arazisinin, konutlar ile ilgili olan kismu ise, konutlarin satisa
sunulacak olmasi sebebi ile, stoklara siniflanmistir. (Not 8).

Grup, 8.268.262 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirim amagh
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (30 Eyliil 2011: 6.823.248 TL) Donem icinde yatirim amagh
gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 1.545.338 TL’dir (30 Eyliil
2011: 1.198.307 TL).

Grup’un, yatirim amagl gayrimenkulleri arasinda bulunan Ikitelli Bina (34 Portall Plaza) ve Giinesli
Binalan (fsistanbul 34) igin, yerine koyma maliyeti bilgileri dikkate alinarak, sigorta degeri revize
edilmis ve 12 Nisan 2012 tarihinde “Teminat ilave/artis zeyilnamesi” diizenlenmistir. Ikitelli Bina
110.489.087 TL bedel iizerinden, Giinesli Bina 47.800.000 TL bedel {izerinden sigortalanmusgtir.

Grup’un Bayrampasa projesinin finansmani i¢in kullandig1 30.000.000 ABD Dolar tutarindaki kredi

kapsaminda, kredinin teminat1 olarak ayni projenin arsasi iizerinde 40.500.000 ABD Dolar tutarinda
birinci dereceden ipotek tesis edilmistir.
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12.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2012 itibariyle agilig bakiyesi
Alimlar

30 Evlil 2012 itibarivle kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi
Donem gideri

30 Eyliil 2012 itibariyle kapanis bakiyesi
30 Eyliil 2012 itibariyle net defter degeri

Grup, kullanilan krediler karsihginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’ne ait olan, Antalya Belek’te bulunan arsasim 7.792.000 Avro

Tesis makine

Binalar ve cihazlar Tasitlar Demirbaslar Toplam
313.040.713 7.156.275 817.210 20.174.870 341.189.068
1.031.795 51.765 - 2.364.089 3.447.649
314.072.508 7.208.040 817.210 22.538.959 344.636.717

Tesis makine

Binalar ve cihazlar Tasitlar Demirbaslar Toplam

(10.139.740) (3.434.237) (499.173)  (13.497.051)  (27.570.201)

(3.816.331) (404.336) (96.154) (1.643.510) (5.960.331)

(13.956.071) (3.838.573) (595.327)  (15.140.561)  (33.530.532)
300.116.437 3.369.467 221.883 7.398.398 311.106.185

ve 15.592.000 ABD Dolari tutarinda ipotek ettirmistir. (31 Aralik 2011: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar1)
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12.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

1 Ocak 2011 itibariyle agilig bakiyesi
Alimlar

Transferler (**)

Yeniden degerleme fonu (*)

30 Evlil 2011 itibariyvle kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2011 itibariyle agilig bakiyesi
Donem gideri

30 Evliul 2011 itibarivle kapanis bakivesi

30 Evlil 2011 itibarivle net defter degeri

Arazi ve Tesis makine
arsalar Binalar ve cihazlar Tasitlar Demirbaglar Toplam
345.000 67.295.090 7.141.995 509.748 18.681.224 93.973.057
- 35.150 10.800 307.463 1.006.616 1.360.029
(345.000) 345.000 - - - -
- 245.365.473 - - - 245.365.473
- 313.040.713 7.152.795 817.211 19.687.840 340.698.559
Arazi ve Tesis makine
arsalar Binalar ve cihazlar Tasitlar Demirbaglar Toplam
- (5.987.379) (2.847.837) (376.184)  (10.626.927) (19.838.327)
- (1.156.364) (439.617) (89.365) (2.121.030) (3.806.376)
- (7.143.743) (3.287.454) (465.549)  (12.747.957) (23.644.703)
- 305.896.970 3.865.341 351.662 6.939.883 317.053.856

(*) Grup 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle binalarini yeniden degerlenmis tutarlari ile ifade etmeye baglamistir.

(**) Arazi ve arsalar igerisindeki tutar, maddi duran varliklarin yeniden degerlenmesi uygulamasi ile birikte binalarin yeniden degerlenmis tutar1 kapsaminda

dikkate alinmustir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

12. MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 35-50 yil
Tesis,makina ve cihazlar 9-14 y1l
Tasitlar 4-5 yil
Demirbaglar 8-10 y1l

Grup’un binasi, Kasim 2011 tarihi itibari ile bagimsiz bir ekspertiz tarafindan degerlenmistir. Standart
Gayrimenkul Degerleme Uygulamalart A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Degerlemeler maliyet yaklasimi ve piyasa emsal degeri dikkate
almarak tespit edilmistir. Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden degerleme fonu, kapsamli gelir

tablosunda gosterilmektedir.

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gore degerlenmis olmasi1 durumundaki net defter

degerine asagida yer verilmistir:

30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
Maliyet 67.330.240 67.330.240
Birikmig amortisman 8.531.929 7.536.200
Net defter degeri 58.798.311 59.794.040
13. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Diger maddi
olmayan duran
Haklar (¥) varliklar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2012 itibariyle a¢ilig bakiyesi 16.159.630 154.557 16.314.187
Alimlar 34.110 2.890 37.000
30 Eylil 2012 itibariyle kapamg bakiyesi 16.193.740 157.447 16.351.187
Birikmis Itfa Paylar
1 Ocak 2012 itibariyle agilig bakiyesi (1.676.083) (112.029) (1.788.112)
Dénem gideri (250.846) (21.531) (272.377)
30 Eyliil 2012 itibariyle kapanis bakiyesi (1.926.929) (133.560) (2.060.489)
30 Eyliil 2012 itibariyle net defter degeri 14.266.811 23.887 14.290.698

(*) Grup’un Antalya — Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”e iligkin arsa parsel kesin tahsis

bedeli ve altyap1 katilim bedeli tutarlaridir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devami)

Diger maddi
olmayan duran
Haklar (*) varliklar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2011 itibariyle agilis bakiyesi 16.145.073 91.716 16.236.789
Alimlar 11.078 28.013 39.091
30 Eyliil 2011 itibariyle kapamig bakiyesi 16.156.151 119.729 16.275.880
Birikmis Itfa Paylar
1 Ocak 2011 itibariyle agilig bakiyesi (1.345.669) (47.022) (1.392.691)
Dénem gideri (247.487) (18.672) (266.159)
30 Eyliil 2011 itibariyle kapams bakiyesi (1.593.156) (65.694) (1.658.850)
30 Eyliil 2011 itibariyle net defter degeri 14.562.995 54.035 14.617.030

(*) Grup’un Antalya — Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”e iligkin arsa parsel kesin tahsis
bedeli ve altyap1 katilim bedeli tutarlaridir.

Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Haklar 49 yil
Diger maddi olmayan duran varliklar 3yl
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14.

15.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup’un bagl ortakliklarindan, Aktay Turizm Yatirimlar ve Isletmeleri A.S. nin ortaklarindan Ahmet
Akbalik, Urfi Akbalik ve Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin (Ozak Tekstil)
miilkiyetinde olan paylarmin bir kismi (%20,2) 2010 yili igerisinde Ozak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.’ne devredilmistir. Bu hisselerin devrine iligkin olarak, ana sdézlesmede yer alan
diizenlemelere aykirih@: iddiasi ile, Subat 2011°de, Aktay Turizm Yatirimlar ve Isletmeleri A.S. nin
diger ortaklarmndan Aytur Turizm Yatirm Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. davaci olmustur. Dava
konusunda, ilgili paylarin devrine iligkin; ihtiyati tedbir karar1 verilmesi, islemlerin gecersiz
oldugunun tespiti ve paylarin bedeli karsihiginda Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S.
adina tescil edilmesi talep edilmistir. Subat 2011°de mahkeme tarafindan hisselerin {igiincii kisilere
satisina iliskin ihtiyati tedbir karar1 verilmistir. Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S.
ayrica Aktay Turizm’in 2011 yilinda gergeklestirdigi genel kurul kararlarinin iptaline yonelik davalar
acnugtir. 7 Kasim 2012 tarihinde yapilan durusmada, Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.
Yonetim Kurulu'nun 14 Aralik 2010 tarih ve 2010/5 sayili kararinin hiikiimsiizliigiiniin tespiti ile pay
defterinde bu karar ile ilgili kaydin diizeltilmesine; ayrica davact Aytur Turizm’in 6n alim hakki
taninmasi, devir ve dava konusu paylarin davaci adina davali sirket pay defterine kaydi isteminin
reddine(sirket lehine) karar verilmistir. sonucu. Karar kesinlesinceye kadar mevcut hisse durumunda
bir degisiklik olmayacaktir.

Grup aleyhine agilmis ve devam etmekte olan diger dava tutarlar1 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle,
776.541 TL’dir. Grup yonetimi, s6z konusu davalarin lehte sonuglanacagini tahmin etmekte
oldugundan finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayirmamistir.

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. Maddesi kapsaminda gerceklestirilen, kismi bdliinme
islemlerine istinaden; béliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin
boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borclarindan devraldig: varliklarin gergege
uygun degerleri ile sinirl olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; bdliinme halinde boliinen
hiikmi sahsin varliklari1 devralan hiikmi sahislar, boliinen hiikmi sahis ve sahislarin yerine
gececeginden, Sirket’in Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin amme borglarindan da
sorumlu tutulmasi s6z konusudur.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK) ve Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 (IMKB) onaylarini almis olan
ve 8-9-10 Subat 2012 tarihlerinde talep toplayarak 15 Subat 2012 tarihinde halka arz karari alan
Sirket’in istiraklerinden Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin yiizde 32 hissedar1 olan
Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S., halka arzin durdurulmasi ve iptali davasi
agnugtir. Ankara 9. Idare Mahkemesi’nce 7 Subat 2012 tarihinde halka arza iliskin SPK karar igin
yiiriitmenin durdurulmasi karari verilmistir. Akabinde Sirket’in hisse senetlerinin halka arzi ile ilgili
SPK kararinin yiiriitmesinin durdurulmasi karari, SPK’nin yaptig1 itiraz sonucunda kaldirilarak halka
arz islemi gerceklesmistir. S6z konusu dava 1. Derece mahkemede red olmustur.(sirket lehine)

TAAHHUTLER

Grup faaliyetleri ile ilgili olarak ¢esitli Resmi Kurumlar'a 58.446.846 TL tutarinda teminat mektubu
vermistir. (31 Aralik 2011: 11.379.214 TL)
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

HiSSE BASINA KAZANC

Doénem boyunca mevcut olan hisselerin

ortalama sayist (tam degeri)
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kar1

Hisse basina kazang

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
154.556.009  154.556.009 134.808.915 134.808.915
15.625.626 12.537.851 96.064.230 89.029.414
0,101 0,081 0,713 0,660

Sirket ile Sirket’in iliskili taraflar1 olan bagli ortakliklari arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon
sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamustir.

Mliskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden ve turizm
otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogas1 geregi

teminatsizdir ve faiz igletilmemektedir.

Miskili taraflara olan ticari borglar genellikle turizm/otelcilik faaliyetlerinden dogmaktadir ve yaklasik

vadeleri 1 aydir. Borglara faiz isletilmemektedir.

35



17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

30 Eylal 2012
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari

iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan (*) Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik 153.656 - - - - - _ -
Urfi Akbalik 24.263 - - - - - R -
Diger iligkili sirketler
Aytur Turizm Yat.Isl.San.Tic.A.S - - - - - 1.500.000 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 710.495 - - - 2.288.291 - - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 2.184.103 - - - 988.008 - - -
Aktur Gayrimenkul Hizmetleri A.S. 852 - - - 437.428 - - -
G79 Teks. San. ve Tic. Ltd. Sti. 9.830 - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 14.058 - - - 326.228 - - -
Diger 10.644 - - - 244.778 - - -

3.107.901 - - - 4.284.733 1.500.000 - -

(*) Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Aytur Turizm Yatirim Isletmeleri San. Tic. A.S.’nin sermaye katilimlarina iliskin
yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine getirmemesinden &tiirli, 6nceden sermaye olarak yatirdigi tutarin iade edilmesine karar verilmis ve ilgili tutar bu sirkete

borg olarak kayitlara alinmustir.
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 30 Eyliil 2012

Hizmet Hizmet Sabit kiymet Komisyon
Iliskili taraflarla olan islemler alimlari satiglar1 ~ Faiz gelirleri Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlar1 giderleri
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks.Konf.San.ve Tic.A.S 15.924 64.162 - - 576.750 - - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San.Tic.A.S - 2.256 - - 27.635 - 1.866.482 -
Aktur Gayrimenkul Hizmetleri A.S. 51.718 60.610 - - 5.936.259 31.616 - -
Ozak Global Holding A.S. 898.935 906 - - 11.094 - - -
Diger 207.457 275 - - 3.362 - - -
1.174.034 128.209 - - 6.555.100 31.616 1.866.482 -
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2011

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari

[liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan (*) Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik 149.060 - - - - 65.365 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks.Konf.San.ve Tic.A.S 21.040 - - - - 163.474 - .
Int-er Yap1 Insaat Turizm San.Tic.A.S 906.730 - - - - 1.349.941 - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. (*¥) 996.326 - - - - 48.126 - -
G79 Teks.San.ve Tic.Ltd.Sti. 9.830 - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. - - - - - 261.005 - -

2.082.986 - - - - 1.887.911 - -

(*) Ticari olmayan kisa vadeli borglar, sirkete yatirim amaglh gayrimenkullere iligkin kullanilmak {izere ortaklar tarafindan saglanan kaynaklardan ve Aktay
Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’nin hisselerinin Aralik 2010°da devralinmasina iliskin bor¢larindan olusmaktadir. Iliskili taraflara olan ticari olmayan
borg¢larin yaklagik vadeleri 1 aydir. Borglara faiz igletilmemektedir.

(**) Grup, ikitelli ve Giinesli binalar1 igindeki yerlerin isletilmesi isini, iliskili taraflardan Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hizmetleri A.S.’ye (yeni
tinvaniyla) Aktur Gayrimenkul Hizmetleri A.S.’ye birakmugtir.
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 30 Eyliil 2011

Hizmet Hizmet Sabit kiymet Komisyon
Iliskili taraflarla olan iglemler alimlari satiglar1 ~ Faiz gelirleri Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlari giderleri
Ortaklar
Ahmet Akbalik - 149.060 - - - - - -
Urfi Akbalik - 18.749 - - - - - .
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks.Konf.San.ve Tic.A.S 9.055 - - - - - - -
Int-er Yap1 Insaat Turizm San.Tic.A.S 59.847 - - - - - - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. 44.038 - - - 6.823.348 - - -
112.940 167.809 - - 6.823.348 - - -
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18.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde list diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eyliil

2012 2011

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 961.257 595.738

OZKAYNAKLAR

30 Eyliil 31 Aralik
Ortaklar % 2012 % 2011
Ahmet Akbalik %51 80.148.500 %73 103.917.733
Urfi Akbalik %31 49.277.774 %25 35.881.061
Cemal Akbalik <%l 203.292 %0 203.292
Filiz Akbalik <%l 418.178 %0 418.178
Elif Akbalik <%l 847.950 %1 847.950
Aynur Akbalik <%l 214886 <%l 214.886
Dursun Ali Alp <%l 100 <%l 100
Serif Eren <%1 100 <%1 100
Okay Ayran <%1 100 <%l 100
Tamer Eyerci <%1 100 <%l 100
IMKB'de islem goren kisim (*) %16,5 25.889.020 %0 -
Nominal sermaye %100 157.000.000 %100 141.483.500
Toplam sermaye 157.000.000 141.483.500

(*) Sirket’in, 15 Subat 2012 tarihinde, nominal sermayesinin %25 lik kismi olan 39.250.000 TL
tutarindaki B Grubu hamiline yazili paylar1 halka arz edilmistir. 30 Eylil 2012 itibari ile sirketin
IMKB’de islem géren B Grubu hamiline yazili paylari tutar1 25.889.020 TL’dir. (Hisselerinin
azalmasindaki etken, muhtelif tarihlerde sirket ortaklarinca ger¢eklesen alim / satim islemleridir.)

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢er¢evesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A Grubu Nama Yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin 4 adedi A grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak tizere genel kurul tarafindan segilmektedir.

Yonetim kuruluna 2 taneden az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulunun Kurumsal Yonetim
flkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar cercevesinde yeterli
sayida bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilmektedir. B grubu paylarin tamamini
olusturan 156.000.000 TL tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir.
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19.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satis gelirleri

Yurtici satiglar
Kira gelirleri
Diger gelirler

Satig iadeleri (-)
Satig iskontolari (-)

b) Satislarin maliyeti

Personel giderleri

Yiyecek icecek giderleri
Amortisman ve itfa paylar giderleri
Bakim onarim giderleri
Elektrik giderleri

Yakat giderleri

Vergi ve harg giderleri
Temizlik giderleri

Ciro pay1 giderleri
Animasyon giderleri
Isletme malzemesi giderleri
Su giderleri

Diger

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
53.823.894 33.261.434 56.344.709 35.527.083
9.018.132 3.638.078 8.301.532 4.252.073
1.785.438 291.845 389.356 319.650
(25.162) (20.998) (107.546) (58.136)
(54.678) (37.632) (3.128.271) (3.090.579)
64.547.624 37.132.727 61.799.780 36.950.091
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
(11.436.264) (4.931.266)  (10.828.074) (4.636.706)
(8.000.438) (4.469.738) (6.747.568) (4.411.580)
(4.723.386) (1.895.700) (4.031.252) (1.652.977)
(2.223.509) (421.980) (1.406.604) (564.893)
(1.574.978) (800.367) (1.429.179) (705.815)
(949.111) (383.509) (735.724) (353.690)
(722.290) (195.726) (304.938) (20.513)
(1.161.498) (751.031) (312.300) (167.366)
(803.805) (417.050) (602.584) (358.519)
(653.248) (389.940) (142.370) (133.478)
(604.681) (378.456) (877.547) (576.988)
(429.702) (237.258) (355.153) (196.923)
(3.196.556) (1.138.807) (3.711.149) (2.075.284)
(36.479.466)  (16.410.828) (31.484.442) (15.854.732)
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20.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERIi, GENEL YONETIM GIiDERLERI

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2012 2012 2011 2011

Pazarlama, satisg ve dagitim giderleri(-) (8.831.948) (2.788.424) (6.771.340) (5.449.996)

Genel yonetim giderleri (-) (5.677.178) (1.961.272) (2.297.100) (715.224)

(14.509.126) (4.749.696) (9.068.440) (6.165.220)

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eylil 30 Eyliil 30 Eylil 30 Eyliil

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri 2012 2012 2011 2011

Reklam giderleri (8.001.643) (2.628.294) (5.816.538) (4.910.253)

Personel giderleri (332.736) (107.446) (314.573) (115.537)

Haberlesme giderleri (94.413) (14.276) (22.424) (6.876)

Seyahat giderleri (108.151) (42.115) (324.293) (264.659)

Diger (295.005) 3.707 (293.512) (152.671)

(8.831.948) (2.788.424) (6.771.340) (5.449.996)

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

Genel Yonetim Giderleri 2012 2012 2011 2011
Bina bakim onarim tadilat giderleri (1.137.456) (160.034) - -

Amortisman giderleri (1.509.322) (709.437) (41.283) (27.378)

Personel giderleri (991.284) (266.396) (679.206) (223.663)

Ofis giderleri (257.415) (42.195) (135.648) (62.347)

Danigmanlik giderleri (248.563) (108.228) (35.375) (2.000)

Hukuk ve miisavirlik giderleri (233.870) (112.662) (363.421) (53.091)

Vergi ve harglar (161.079) (54.338) (81.063) (25.543)

Sigorta giderleri (146.818) (58.519) (29.763) (9.990)

Ulasim giderleri (125.375) (43.697) (68.985) (21.820)

Temsil ve agirlama giderleri (104.709) (104.709) (66.256) (13.434)

Haberlesme giderleri (13.772) (13.772) (5.890) (5.064)

Tescil ve ilan giderleri (33.873) (32.599) (161.905) (57.079)
SPK kayut iicreti giderleri (*) - - (96.290) -

Siipheli alacak gideri (149.887) (64.418) (302.611) (85.013)

Diger (563.755) (190.268) (229.404) (128.802)

(5.677.178) (1.961.272) (2.297.100) (715.224)

(*) Grup yonetimi, halka arza iliskin olusan maliyetleri, 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle 6zkaynaklar
altindaki hisse senedi ihrag primleri hesabindan netlestirmistir.
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22.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL GELIiRLER

Kur fark: geliri
Faiz geliri
Reeskont faiz geliri

FINANSAL GIDERLER

Kur farki giderleri

Eksi: duran varliklarin maliyetine
dahil edilen

Banka kredileri faiz giderleri

Eksi: duran varliklarin maliyetine
dahil edilen

Reeskont faiz gideri

Karsilik giderleri

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
15.430.576 6.155.437 10.821.907 6.600.356
450.774 237.792 352.618 321.803
228.427 155.720 216.991 196.879
16.109.777 6.548.949 11.391.516 7.119.038
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
(8.603.141) (5.182.914)  (18.307.173)  (11.064.775)
- - 1.070.696 479.985
(5.254.424) (1.205.479) (1.573.985) (501.372)
- - 289.446 89.769

(55.437) (24.947) (33.411) (18.415)
(53.895) (53.895) - -
(13.966.897) (6.467.235)  (18.554.427) (11.014.808)
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23.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU

Kur Riski Y6netimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sozlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklariin ve parasal ve parasal
olmayan ytikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi agagidaki gibidir:

1. Ticari Alacak
2. Parasal Finansal Varliklar
3. DONEN VARLIKLAR

4. Parasal Finansal Varliklar
5. DURAN VARLIKLAR

6. TOPLAM VARLIKLAR

7. Ticari Borglar

8. Finansal Yikimliilikler

9. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikkler

10. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
11. Finansal Yiikiimliilikler

12. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler

13. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
14. TOPLAM YUKUMLULUKLER

15. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

30 Eyliil 2012

(64.035.524)
(24.931.800)

(64.035.524)

TL Karsihig:
(Fonksiyonel Diger TL TL Karsihgr  TL Karsihig:
para birimi) Karsih@ ABD Dolar1 Avro
15.027.559 737.116 10.991.053 3.299.390
45.840.470 274.291 39.741.412 5.824.767
60.868.029 1.011.407 50.732.465 9.124.157
124.629 - 124.629 -
124.629 - 124.629 -
60.992.658 1.011.407 50.857.094 9.124.157
(10.238.434) - (9.302.529) (935.905)
(35.328.065) - (35.328.065) -
(7.992.020) (14.422) (5.828.149)  (2.149.449)
(53.558.519) (14.422) (50.458.743)  (3.085.354)

(24.931.800)

(88.967.324)
(142.525.843)

(81.533.185)

- (64.035.524)
(14.422)  (114.494.267)

996.985 (63.637.173)

(24.931.800)
(28.017.154)

(18.892.997)
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23.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

. Ticari Alacak

. Parasal Finansal Varliklar
. Diger

. DONEN VARLIKLAR

AW N =

5. TOPLAM VARLIKLAR

6. Ticari Borglar

7. Finansal Yukumlilikler

8. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

9. Finansal Yukumlalikler

10. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
11. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
12. TOPLAM YUKUMLULUKLER

13. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

31 Arahk 2011

TL Karsihg:
(Fonksiyonel Diger TL TL Karsithgi  TL Karsihg:
para birimi) Karsihig1 ABD Dolarn Avro
3.752.972 45.624 2.508.841 1.198.507
11.436.981 10.822 8.653.680 2.772.479
396.946 - 26.209 370.737
15.586.899 56.446 11.188.730 4.341.723
15.586.899 56.446 11.188.730 4.341.723
(2.529.930) (583) (2.493.348) (35.999)
(93.359.487) - (91.236.722) (2.122.765)
(95.889.417) (583) (93.730.070) (2.158.764)
(1.180.563) - (1.180.563) -
(5.022.032) - (4.053.256) (968.776)
(6.202.595) - (5.233.819) (968.776)
(102.092.012) (583) (98.963.889) (3.127.540)
(86.505.113) 55.863 (87.775.159) 1.214.183
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23.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, Ust diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve soz konusu kalemlerin yi1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Bu analiz,
dis kaynakli krediler ile birlikte Grup i¢indeki yurt dis1 faaliyetler icin kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin  fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,

kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigi

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliiliik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarmin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yiikkiimliligi

8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)

9- Diger Doviz Varhklari net etki (7+8)

TOPLAM (3 + 6 +9)
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30 Eyliil 2012
Kar / Zarar

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi
(6.363.717) 6.363.717
(6.363.717) 6.363.717
(1.889.300) 1.889.300
(1.889.300) 1.889.300
99.699 (99.699)
99.699 (99.699)
(8.153.318) 8.153.318



23.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / ylikiimliligii

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlk / ylikiimliilik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yikimliiligii
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Doviz Varhklari net etki (7+8)

TOPLAM (3 + 6 +9)
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31 Arahk 2011

Kar / Zarar

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

(8.777.516) 8.777.516
(8.777.516) 8.777.516
121.418 (121.418)
121.418 (121.418)
5.586 (5.586)
5.586 (5.586)
(8.650.512) 8.650.512



24.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PORTFQOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar

Istirakler

Diger Varliklar

Toplam Varhklar (Aktif Toplam)

Finansal Borglar

Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal Kiralama Borglar1

[liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan)
Ozkaynaklar

Diger Kaynaklar

Toplam Kaynaklar

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismu

Vadeli / Vadesiz TL / Doviz

Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

Atil Tutulan Arsa / Araziler

Yabanci istirakler

Isletmeci Sirkete Istirak

Gayrinakdi Krediler

Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miikiyeti Ortakliga
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
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30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
3.244.103 1.682.972
450.620.216  423.580.000
343.984.740  315.209.796
9.571.339 4.284.130
807.420.398  744.756.898
96.199.704 90.782.338
- 1.673.868
675.577.630  624.922.066
35.643.064 27.378.626
807.420.398  744.756.898
30 Eylil 31 Aralik
2012 2011
3.244.103 1.682.972
8.550.000 2.137.500



24.

25.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Portfoy Simirlamalar:
30 Eylil 31 Aralik Asgari /

2012 2011  Azami Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miikiyeti Ortakliga

Ait Olmayan Ipotekli Arsanm Ipotek Bedelleri %0 %0 %10 en fazla
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar %56 %57 %50 enaz
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglart ile Istirakler %43 %43 %50 en fazla
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,

Istirakler,Sermaye Piyasas1 Araglari %0 %0 %49 en fazla
Atil Tutulan Arsa / Araziler (*) %0 %0 %20 en fazla
Isletmeci Sirkete Istirak %1 %0 %10 en fazla
Borglanma Simir1 %14 %15 %500 en fazla
Vadeli / Vadesiz TL / Doviz %0 %0 %10 en fazla

(*) Grup’un elinde bulundurdugu arsalarin iktisap tarihleri 22 Ocak 2009 ve 29 Mart 2011°dir.

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik
yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28.07.2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte 30.09.2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan
portfdy tablosu hazirlanmasi uygulanmasma son verilmis ve Sermaye Piyasast Kurulu Karar
Organt’nin 14.10.2011 tarih ve 34/972 sayili Karan ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portféy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili
“Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarma uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu'nda yer alan bilgiler konsolide olmayan veriler
olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilmektedir.

BIiLANCO SONRASI OLAYLAR

Grup’un Istanbul Bayrampasa’daki arazisi {izerinde insa etmekte oldugu konut ve ticaret projesi
icerisinde Metro Toptancit Market’e kiralanan kapal1 alanin ingaatt Ekim 2012’de tamamlanmigtir.

Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan Aktay Turizm Yatirmmlari ve
Isletmeleri A.S. aleyhinde Bakirkdy 5. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde, 14 Aralik 2010 tarih ve
2010/5 sayil1 Yonetim Kurulu Kararinin iptali ve devredilen paylarin Aytur A.S. adina tescili talebi ile
ilgili olarak agilan 2011/118 esas sayili davanin 7 Kasim 2012 tarihinde yapilan durusmasinda; Aktay
Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. Yonetim Kurulu’nun 14 Aralik 2010 tarih ve 2010/5 sayili
kararinin hiikiimsiizliigiiniin tespiti ile pay defterinde bu karar ile ilgili kaydin diizeltilmesine; ayrica
davacit Aytur Turizm’in 6n alim hakki taninmasi, devir ve dava konusu paylarin davaci adina daval
sirket pay defterine kaydi isteminin reddine (sirket lehine) karar verilmistir. Karar kesinlesinceye
kadar mevcut hisse durumunda bir degisiklik olmayacaktir. (Bkz. Not 14)
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