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31 Aralik 2015 tarihi itibariyle hazirlanan konsolide
finansal tablolar ve bagimsiz denetim raporu



KONSOLiDEHFiNANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirket’i Yénetim Kurulu’na
Finansal Tablolara lliskin Rapor

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi Anonim Sirketi (“Ozak GYO” veya “Sirket”), Bagh Ortakliklari ve
Musterek Faaliyeti'nin (birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2015 tarihli konsolide finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Grup y6netimi; finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak hazirlanmasindan,
gercege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl énemli yanlislik icermeyen finansal
tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda gorus
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan
Turkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak
yuratalmastir. Bu standartlar, etik hikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin, finansal
tablolarin 6nemli yanhslik igerip igermedigine dair makul glivence elde etmek Uizere planlanarak
yuratilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaciyla denetim prosedurlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosedurlerin sec¢imi, finansal tablolardaki
hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik” risklerinin dederlendiriimesi de dahil, bagimsiz denetginin
mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetci risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gergcege
uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolli degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontrollniin
etkinligine iliskin bir goriis verme amaci tagsimaz. Bagimsiz denetim, bir biitlin olarak finansal tablolarin
sunumunun degerlendiriimesinin yani sira, isletme ydnetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin
degerlendirilmesini de icerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuzun olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Goriis

Gorlglimuze gére konsolide finansal tablolar, Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi,
Bagh Ortakliklari ve Misterek Faaliyeti'nin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Turkiye Muhasebe
Standartlar’na uygun olarak tim énemli yonleriyle ger¢gege uygun bir bicimde sunmaktadir.



Dikkat ¢ekilen hususlar
Gorugumuzu etkilememekle birlikte asagidaki hususa dikkat gekmek istiyoruz:

Ekteki Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii dipnotunda sunulan “Uzerinde proje gelistirilecek
mulkiyeti ortaklia ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri” orani 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
%14 olup, bu oran tebligde belirtilen azami %10 oraninin tzerindedir. 131.250.000 TL ve 38.884.821
ABD Dolari tutarindaki tizerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedeli, Sirket'in Emlak Planlama insaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. ile milkiyeti kamuya ait
arsalar ile ilgili olarak imzaladigi Arsa Karsiligi Hasilat Paylasimi S6zlesmesi’'nden kaynaklanmakta
olup, esasen ipotegin teminat aldigi alacak tutari 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle 54.743.240 TL'dir ve
ilgili ipotek tutarinin azalan borg tutarina paralel olarak azaltiimasi hususunda Emlak Planlama insaat
Proje Yonetimi ve Ticaret AS tarafindan ilgili bankaya miracaatta bulunmustur ancak gérismeler
rapor tarihimiz itibariyle halen devam etmektedir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iligkin Rapor

1) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincu fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 4 Mart
2016 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK’nin 402’'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2015 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa
rastlanmamisgtir.

3) TTK’nin 402’'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Metin Canogullari, SMMM
Sorumlu Ortak, Basdenetci

4 Mart 2016
Istanbul, Turkiye
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. ve Bagh Ortakliklar

31 Aralik 2015 tarihli
konsolide finansal durum tablosu

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak goésterilmistir)

Cari dénem Gegmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegcmis

Dipnot
Varliklar referanslar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Doénen varliklar 113.188.581 258.830.314
Nakit ve nakit benzerleri 4 45.938.559 149.042.410
Ticari alacaklar 9.424.999 6.416.249
- ligkili taraflardan ticari alacaklar 25 1.493.813 1.030.888
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 7.931.186 5.385.361
Diger alacaklar 1.568.770 368.732
- liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 1.568.770 368.732
Stoklar 8 43.168.948 69.782.649
Pesin 6denmis giderler 9 3.148.307 6.155.337
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 24 165.329 1.423.646
Diger donen varliklar 10 9.773.669 25.641.291
Duran varhklar 1.558.475.115 1.264.483.239
Finansal yatinmlar 10.474 10.474
Diger alacaklar - 276.983
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar - 276.983
Devam eden proje stoklari 8 40.705.811 32.156.620
Yatirirm amagl gayrimenkuller 11 877.309.716 679.580.033
Maddi duran varliklar 12 404.018.052 326.670.627
Maddi olmayan duran varliklar 13 456.210 482.218
Pesin 6denmis giderler 9 235.559.863 224.741.851
Ertelenmis vergi varligi 24 414.989 564.433

Toplam varliklar

1.671.663.696

1.523.313.553

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. ve Bagh Ortakliklar

31 Aralik 2015 tarihli
konsolide finansal durum tablosu
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak goésterilmistir)

Cari donem Gegmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot

Kaynaklar referanslari 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Kisa vadeli yiikiimlilukler 236.247.384 407.918.726
Kisa vadeli borglanmalar 5 15.335.302 77.988.996
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 129.822.065 190.490.376
Ticari borglar 26.092.736 45.695.124
- iligkili taraflara ticari borglar 25 11.319.509 16.734.316
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 14.773.227 28.960.808
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 1.094.651 1.296.986
Diger borglar 34.885.958 53.773.713
- lligkili taraflara diger borglar 25 13.905.423 35.961.204
- iliskili olmayan taraflara diger borglar 7 20.980.535 17.812.509
Ertelenmis gelirler 9 27.748.045 38.031.792
Doénem kari vergi yukimlaligu - -
Kisa vadeli karsiliklar 1.268.627 641.739
- Diger kisa vadeli karsiiklar 14 1.268.627 641.739
Uzun vadeli yukiimlilukler 292.701.470 298.405.893
Uzun vadeli borglanmalar 5 257.415.754 172.182.713
Ticari borglar 8.772.927 14.449.202
- lligkili taraflara ticari borglar 25 - 3.706.400
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 8.772.927 10.742.802
Diger borglar 19.895.020 48.463.015
- lliskili taraflara diger borglar 25 19.895.020 32.616.757
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 7 - 15.846.258
Ertelenmis gelirler 9 5.729.718 11.830.252
Uzun vadeli karsiliklar 888.051 663.454

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli kargiliklar 16 888.051 663.454
Ertelenmis vergi yakimlalugu 24 - 50.817.257
Ozkaynaklar 1.142.714.842 816.988.934
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 1.142.310.675 816.248.418
Odenmis sermaye 15 250.000.000 157.000.000
Paylara iligkin primler 15 146.712.969 146.712.969
Geri alinmig paylar 15 (600.625) -

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak

birikmig diger kapsamli gelirler veya giderler 15 335.868.412 200.941.472
- Yeniden degerleme ve bl¢iim kazanglari 15 336.316.735 201.256.874
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgtim kayiplari 15 (448.323) (315.402)
Kardan ayrilmis kisittanmis yedekler 17.248.217 8.832.313
Gecmis yillar karlari 201.345.760 82.501.296
Net dénem kari 191.735.942 220.260.368
Kontrol gicii olmayan paylar 404.167 740.516

Toplam kaynaklar

1.671.663.696

1.523.313.553

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

konsolide kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak goésterilmistir)

Cari donem  Gegmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
1 Ocak — 1 Ocak —
Dipnot 31 Aralik 31 Aralk
referanslari 2015 2014
Siirdirtlen faaliyetler
Hasilat 18 183.913.531 382.949.206
Satiglarin maliyeti 18 (122.744.827) (253.686.383)
Briit kar 61.168.704 129.262.823
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 19 (8.769.414) (16.168.378)
Genel yonetim giderleri (-) 19 (10.314.323) (9.701.101)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 218.452.450 153.127.664
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (13.549.414) (18.540.853)
Faaliyet kari 246.988.003 237.980.155
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22 170.295 103.361
Finansal gelirler 23 22.812.222 19.216.507
Finansal giderler (-) 23 (78.848.894) (35.204.341)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 191.121.626 222.095.682
Sirdurdlen faaliyetler vergi gelir/(gideri)
- Dénem vergi gideri 24 (64.897) -
- Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 24 320.364 (1.841.440)
Net donem kari 191.377.093 220.254.242
Doénem karinin dagilimi
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 191.735.942 220.260.368
Kontrol glict olmayan paylar (358.849) (6.126)
Net dénem kari 191.377.093 220.254.242
Pay basina kazang 17 0,767 0,881
Diger kapsamli gelir / (gider):
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Maddi duran varlik deger artis fonu 12 84.745.642 16.252.856
Ertelenmis vergi etkisi (*) 50.314.219 (3.250.571)
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgim kayiplari 16 (166.151) (415.004)
Ertelenmig vergi etkisi 33.230 78.851
Diger kapsamli gelir 134.926.940 12.666.132
Toplam kapsamli gelir 326.304.033 232.920.374
Toplam kapsamli gelirin dagihimi
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 326.662.882 232.947.251
Kontrol glict olmayan paylar (358.849) (26.877)
Toplam kapsaml gelir 326.304.033 232.920.374
*) Aktay Turizm Yatirmlari ve isletmeleri AS. Ozak GYO ile birlesmesinden dolayi vergi muafiyeti kapsamina girmistir.

Birlesme nedeniyle ilgili sabit kiymetlerin deger artisindan kaynaklanan ertelenmis vergi yukimliligu ters gevrilmigtir.

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu
(Tum tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya zararda yeniden
smiflandriimayacak birikmig
diger kapsamlr gelirler veya

giderler
Yeniden Tanimlanmisg Kardan Kontrol
. Paylara degerleme fayda planlari ayrilmis Ana ortakliga glicii
Odenmis iligkin Geri alinmig ve olgiim yeniden 6l¢giim kisitlanmig Gecmis yillar  Net donem ait olmayan Toplam
sermaye primler paylar kazanglari kayiplari yedekler karlari/(zararlari) kari/(zararn) ©6zkaynaklar paylar 6zkaynaklar
1 Ocak 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 - 107.305.348 - 4.459.980 121.550.182  (4.234.495) 532.793.984 134.305.936 667.099.920
Transferler - - - - - 3.808.583 (8.128.519) 4.234.495 (85.441) 85.441 -
Temettiler - - - - - (758.711) - (758.711) (26.486) (785.197)
Kontrol guicii olmayan paylar ile - -
gergeklestirilen islemler (Not 1) - - 80.949.241 563.750 (30.161.656) - 51.351.335 (133.597.498) (82.246.163)
Diger kapsamli gelir /(gider) - - - 13.002.285 (315.402) - - - 12.686.883 (20.751) 12.666.132
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - - - - - 220.260.368 220.260.368 (6.126) 220.254.242
31 Aralik 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 - 201.256.874 (315.402) 8.832.313 82.501.296 220.260.368  816.248.418 740.516  816.988.934
1 Ocak 2015 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 - 201.256.874 (315.402) 8.832.313 82.501.296 220.260.368  816.248.418 740.516 816.988.934
Transferler - - - - - 8.415.904 211.844.464 (220.260.368) - - -
Geri alinmis paylar(*) - - (600.625) - - - - (600.625) - (600.625)
Kontrol glicu olmayan paylarin sermaye - -
katkisi (Not 1) - - - - - - - 22.500 22.500
Sermaye artirnmi(Not 15) 93.000.000 - - - - - (93.000.000) - - -
Diger kapsamli gelir /(gider) - - - 135.059.861 (132.921) - - - 134.926.940 - 134.926.940
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - - - - - 191.735.942 191.735.942 (358.849) 191.377.093
31 Aralik 2015 itibariyle bakiye 250.000.000 146.712.969 (600.625) 336.316.735 (448.323) 17.248.217 201.345.760 191.735.942 1.142.310.675 404.167 1.142.714.842

*

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

(4)

Sirket, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Sermaye Piyasasi Kurulunun 17 Eylil 2015 tarihli onayi ile %0,13 hissesini 1,79- 1,82 TL fiyat araligindan 600.625 TL'ye satin almigtir.



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait
konsolide nakit akis tablosu
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gecmis ddonem

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak —
referanslari 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
A. Igletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akiglar
Donem kari 191.377.093 220.254.242
Dénem kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 12-13 11.907.718 10.478.914
Karslliklar ile ilgili dizeltmeler 2.107.284 2.283.336
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 36.134.240 4.517.835
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili dizeltmeler 11.164.735 1.931.226
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler 24 (255.467) 1.841.440
Yatirim amagli gayrimenkuller makul deger artisi 11,21 (196.956.608) (122.264.125)
Duran varliklarin elden gikarilmasindan kaynaklanan kayip/kazanglar ile ilgili
dlzeltmeler (151.040) (54.455)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 55.327.955 118.988.413
Stoklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 18.293.785 70.812.710
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (3.072.346) 15.634.318
Faaliyetlerle ilgili diger alacak ve varliklardaki artis/azalisla ilgili dizeltmeler 18.108.904 (118.080.557)
Ticari borglardaki artis/azaligla ilgili diizeltmeler (28.686.030) 45.947.341
Faaliyetlerle ilgili diger borg ve yukimluliklerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (64.042.367) (142.136.562)
Yatinm amach gayrimenkul alimlarindan nakit ¢ikiglari (1.002.350) (21.829.844)
Faaliyetlerde (kullanilan) / elde edilen nakit akiglari (5.072.449) (30.664.181)
Alinan faiz 129.714 200.824
Vergi 6demeleri 24 (64.899) (1.196.840)
Kidem tazminati 6demeleri 16 (100.037) (471.520)
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglan
Kontrol glict olmayan paylarin sermaye katkilari 22.500 -
Bagli ortaklik ilave pay edinimi igin yapilan nakit ¢ikislari - (31.268.875)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 12-13 (5.403.205) (10.827.115)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satimindan kaynaklanan nakit girisleri 1.070.752 448.395
Isletmenin kendi paylarini amuyla ilgili nakit ¢ikiglari (600.625) -
Bloke mevduatlar (88.433) -
Yatirnim faaliyetlerinden saglanan nakit akislari (4.999.011) (41.647.595,00)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 287.920.697 242.795.431
Borg 6demelerine iligkin nakit gikiglar (328.302.965) (123.432.461)
Odenen faiz (52.703.334) (21.349.658)
Odenen temettiiler - (785.197)
Finansman faaliyetlerinden saglanan nakit akiglar (93.085.602) 97.228.115
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / (AZALIS) (A+B+C) (103.192.284) 23.448.803
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 148.654.203 125.205.400
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 4 45.461.919 148.654.203

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’'nin (“Sirket” veya “Ozak GYQ”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatinnm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasl araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmaktir. Sirket baslangicta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil
edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 577, 578 ve 579.
Sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari unvanini 1 Haziran 2009 tarihinde yaptidi
olaganustii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari
unvani 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayil Turkiye Ticaret
Sicili Gazetesi'nin 250 — 254. Sayfalarinda yayimlanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. bagh ortakliklari ve miisterek faaliyetlerinin (“Grup”)
personel sayisi detay su sekildedir: 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
A.S.’nin personel sayisi 42 (31 Aralik 2014: 37), Aktay Otel isletmeleri A.S.’nin personel sayisi 380
(31 Aralik 2014: 479), Ozak-Yenigin-Ziylan Adi Ortakhidr'nin personel sayisi 29 (31 Aralik 2014
bulunmamaktadir), Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’de galisan personel bulunmamaktadir
(31 Aralik 2014: Bulunmamaktadir), Biiyiikyali Otel isletmeciligi'nde calisan personel
bulunmamaktadir.

Sirket'in adresi ve baglica faaliyet merkezi ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34 Portall Plaza No:1D/18
34494 Basaksehir, Istanbul/Tlrkiye’dir. Grup Turkiye’'de faaliyet gostermektedir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren Borsa Istanbul'da (BIST) islem gérmektedir.
Grup’un ana ortag ile esas kontroll elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.

Bagli ortakliklar:

Sirket’'in bagli ortakliklarinin detayl agagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani ve oy
kullanma hakki orani (%)

Kurulus ve
Bagli ortakliklar Ana faaliyeti faaliyet yeri 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Aktay Turizm Yatirimlari ve isletmeleri A.S. (*) Otelcilik !stanbul - 100,00
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (**) Otelcilik Istanbul 95,00 95,00
Arstate Turizm_ Pazarlama ve Ticaret A.S. Gayrimenkul yatirimi  Istanbul 100,00 100,00
Buyulkyall Otel Isletmeciligi(***) Otelcilik Istanbul 55,00 -
*) Sirket ve Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S. (Aktay Turizm) 1 Temmuz 2014 tarihinde birlegme karari almistir. Buna istinaden,

Aktay Turizm tarafindan, tabi oldugu mevzuatlar geregince birlesme islemine 6n izin alinmak icin T.C. Kultir ve Turizm Bakanhgrna
basvurulmus olup; Bakanhidin 9 Eyliil 2014 tarihli yazisi ile birlesme islemine ilgili izin alinmistir. Bakanliktan alinan izinin ardindan, 17
Ekim 2014 tarihli ydnetim kurulu toplantisinda Sirketin, sermayesine %100 oraninda istirak ettigi Aktay Turizm’i Sermaye Piyasasi
Mevzuati, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun 155. maddesinin 1.fikrasinin a bendi ve 156. maddesi hikimleri ile Kurumlar Vergisi
Kanununun 18,19 ve 20. ilgili diger maddeleri ile 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 1I-23.2 sayili Birlesme ve Bolinme Tebligi
(Birlesme Tebligi) maddeleri uyarinca kolaylastiriimis usulde birlesme hiikiimlerine gére biitlin aktif ve pasifleriyle birlikte devir almasi
suretiyle, iki sirketin birlestirimesine ve birlesmenin 30 Haziran 2014 tarihli bilango degerleri Gizerinden yapilmasina karar verilmis olup, bu
karar dogrultusunda 21 Ekim 2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na (SPK) basvuruda bulunulmustur. Bununla birlikte birlesme onay
surecinde Sirket'in 30 Eylul 2014 tarihinde sona eren finansal tablolarini yayinlamis olmasi sebebiyle, 15 Ocak 2015 tarihli ydnetim kurulu
karari ile birlesme isleminin 30 Eylul 2014 tarihli finansal tablolar lzerinden gergeklestiriimesine karar verilmis olup, bu konu ile ilgili 16
Ocak 2015 tarihinde SPK’ya bagvuruda bulunulmustur. SPK 13 Mart 2015 tarih ve 7/318 sayili toplantisinda Sirket'in, TTK ve Birlesme
Tebligi hiikiimleri gercevesinde sermayesinin %100'lne sahip oldugu Aktay Turizm ile kolaylastiriimis usulde birlesme hikimlerine gére
devralmak suretiyle birlesmesi islemine ve birlesme nedeniyle hazirlanan duyuru metnine onay verilmesine karar vermistir. SPK onayinin
ardindan Sirket, birlesmenin tescili igin Birlesme Sézlesmesi ve diger eklerle birlikte Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigi'ne bagvurmustur.
Birlesme islemi 23 Mart 2015 tarihinde ticaret sicilinde tescil edilmis olup, 27 Mart 2015 tarih ve 8788 no.lu T.T.S.G.’de yayinlanmistir.
Sirket ve Aktay Turizm 3 hafta siireyle 27 Mart 2015, 3 Nisan 2015 ve 10 Nisan 2015 tarihli T.T.S.G.’de yayinlanan ilanlar ile alacaklilara
¢agri ilaninda bulunmus olup; ¢cagdrilar ayrica www.ozakgyo.com ve www.aktay.com.tr adresli internet sitelerinde yayinlanmigtir.

(**) Aktay Otel Isletmeleri A.S. (Aktay Otel) turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri kiralamak, yapmak, satin
almak, onarmak, isletmek veya iglettirmek amaci ile kurulmus olup, Grup’un Antalya/Tirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel’ini Ozak
GYOQO'dan kiralayarak isletmektedir.

(**) Bliylkyali Otel Isletmeciligi A.S. (Blyiikyall) 21 Ekim 2015 tarihinde turizm alan ve merkezlerinde ig ve dis turizme hizmet her tiirlii otel,
motel,kamping,tatil kdyl, dinlenme ve konaklama tesisleri, eglence yerleri ve her tlrll turistik tesisleri, yat limanlari inga etmek veya satin almak,
satmak ,kiraya vermek ve isletmek amaciyla kurulmustur.

(6)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2015 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)

Miisterek faaliyet:

Sirket’in misterek faaliyetinin detayr asagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani

(%)
Kurulug ve
Miisterek faaliyet Ana faaliyeti  faaliyet yeri 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi _
Ortaklig: Taahhat isleri  Istanbul %55 %55

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiligi Gelir
Paylasimi isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakli§i'nin kurulmasi adina 2
Nisan 2014 tarihinde ortak girisim s6zlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik
isletmesinde %54 pay oranina sahip olmustur. Delta Proje insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S’nin
sahip oldugu %1 hisse 28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakligin adi Ozak GYO-
Yenigln-Ziylan Adi Ortakligi olarak degismigtir. “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsihgi Gelir
Paylagimi isi” ile ilgili prosediirler tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-Yenigiin-
Delta-Ziylan Adi Ortakligi arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde s6zlesme imzalanmistir. Sirket, mevcut adi
ortakliktaki payr TFRS 11 “Misterek Anlagsmalar” standardi kapsaminda degerlendirmis olup Adi
Ortaklik bir misterek faaliyet niteligi tasimaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 4 Mart 2016 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma lliskin temel esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket, bagh ortakliklari ve mugsterek faaliyetleri, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Turk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il
14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hilkkiimlerine
uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yurarlige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari /
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas
alinmistir. Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
aciklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gercede uygun degerleri ile muhasebelestirilen yatirnm amagcl gayrimenkuller ve

bina haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢cin 6denen tutarin gergcege uygun degeri esas alinmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2015 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Kullanilan para birimi

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede gegerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile hazirlanmaktadir. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket'in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar igin sunum para birimi
olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Dizeltiimesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve Tirkiye
Muhasebe Standartlar’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak Uizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

Konsolidasyona iliskin esaslar

Sirket'in bagl ortakliklarinin ve misterek faaliyetinin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle detaylari agagidaki
gibidir:

Sahiplik orani
Bagh Ortakliklar Ana faaliyeti Kurulus ve faaliyet yeri (%)
Aktay Otel Otelcilik Istanbul 95
Arstate Gayrimenkul Balmumcu/Istanbul 100

Yatirimi )

Buyukyal Otelcilik Basaksehir/ Istanbul 55

Sahiplik orani
Musterek faaliyetler Ana faaliyeti Kurulus ve faaliyet yeri (%)
Ozak-Yenigln-Ziylan Adi Ortakhigi  Taahhiit isleri istanbul 55

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagh ortakliklari tarafindan kontrol edilen igletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’'in agagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

- yatinm yapilan sirket/varlik Gizerinde gicinin olmasi;

- yatinm yapilan sirket/varliktan elde edecegdi degisken getirilere agik olmasi ya da bu
getirilere hakki olmasi ve

- getiriler Gzerinde etkisi olabilecek sekilde gticiinu kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin Gzerinde kontrol gliciiniin olup
olmadidini yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik Gzerinde ¢cogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatirimin faaliyetlerini tek basina yénlendirebilecek/ydnetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatirnm yapilan sirket/varlik Gzerinde kontrol glict vardir. Sirket, agagidaki unsurlar da dahil
olmak Uzere, ilgili yatinmdaki oy cogunlugunun kontrol giicti saglamak igin yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tim olaylari ve sartlari g6z éniinde bulundurur:
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

. Sirket'in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastiriimasi;
. Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

. Sozlesmeye bagli dijer anlasmalardan dogan haklar; ve

. Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri ydnetmede (ge¢mis donemlerdeki

genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak Uzere) mevcut gucinin olup
olmadigini gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagh ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket'in bagh ortaklik Gzerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontrolini kaybetmesiyle sona erer. Yil igcinde satin alinan veya elden gikarilan
bagh ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamh gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol gucu
olmayan paylara aittir. Kontrol glicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, baglh ortakliklarin
toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol glici olmayan paylara aktarilr.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagl
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili dizeltmeler yapilimistir.

TUm grup ici varliklar ve yakiamlGltkler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iligkin nakit akislari konsolidasyonda elimine edilir.

Grup’'un mevcut baglh ortakhdinin sermaye payindaki dedisiklikler

Grup’un bagl ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak
islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri,
bagh ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla duzeltilir. Kontrol glici olmayan paylarin
dizeltildigi tutar ile alinan veya édenen bedelin gercede uygun degeri arasindaki fark, dogrudan
O6zkaynaklarda Grup’un payi olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagli ortakligindaki kontroli kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan
satis bedeli ile kalan payin gercege uygun degerlerinin toplami ile i) bagl ortakligin varhk (serefiye
dahil) ve yukumldluklerinin ve kontrol giici olmayan paylarin dnceki defter degerleri arasindaki fark
olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir icinde bagl ortaklik ile ilgili dhceden muhasebelestirilen ve
O6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklari satmis oldugu varsayimi tzerine kullanilacak
muhasebe ydntemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS standartlari uyarinca, kar/zarara
aktarilmasi ya da dogrudan gegmis yil karlarina transfer). Bagl ortakligin satisi sonrasi kalan yatirimin
kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme
ve Olglim standardi kapsaminda belirlenen baglangic muhasebelestirmesinde gercede uygun deger
olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da musterek olarak kontrol edilen bir
isletmedeki yatirrmin baslangi¢ muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Miusterek faaliyetlerin muhasebelestiriimesi

Grup musterek faaliyet katihmcisi olarak, musterek faaliyetteki payina iliskin olarak asagidakileri
muhasebelestirir:

- Mustereken elde bulundurulan varliklardaki payi da dahil olmak Gzere varliklarini,

- Mustereken katlanilan borglardaki payi da dahil olmak Gzere borglarini,

- Musterek faaliyetten kaynaklanan ¢iktiya iliskin payinin satisindan dogan hasilatini,

- Musterek faaliyet tarafindan ciktinin satisindan dogan hasilattan kendine disen payi ve
- Mustereken katlanilan giderlerdeki payi da dahil olmak tGzere giderlerini.

Musterek faaliyet ve grup sirketleri arasindaki varliklar ve yaktamlulikler, 6zkaynaklar, gelir ve
giderler ve bu sirketler arasindaki islemlere iliskin nakit akiglari konsolidasyonda elimine edilir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye dénlk olarak uygulanmakta ve dnceki
dénem finansal tablolar yeniden dizenlenmektedir. Grup, cari yil icerisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamistir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
Onemli bir degisikligi olmamigtir.

2.4  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2015 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile
tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 19’a gore tanimlanmis fayda planlari muhasebelestirilirken galigsan ya da Gglincu taraf katkilari
g6z 6nune alinmalidir. Degisiklik, katki tutari hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise, isletmelerin
s6z konusu katkilari hizmet dénemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yilda hizmet maliyetinden
diserek muhasebelestirebileceklerini agikliga kavusturmustur. S6z konusu degisikligin Grup’un
finansal durumu ve performansi Uzerinde higbir etkisi olmamistir.

TMS/TFRS’lerde Yillik iyilestirmeler

KGK, Eylul 2014’de "2010-2012 Dénemine iligkin Yillik lyilestirmeler” ve “2011-2013 Dénemine iligkin
Yillik lyilestirmeler” ile ilgili olarak agagidaki standart degisikliklerini yayinlanmistir.

Yillik iyilegtirmeler - 2010-20712 Dé6nemi
TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakedis kosullari olan performans kosulu ve hizmet kosulu tanimlarina aciklik getirilmistir. Degisiklik
ileriye donuk olarak uygulanacaktir.

TFRS 3 igletme Birlesmeleri
Bir isletme birlesmesinde ylkumlulik (veya varlik) olarak siniflanan kosullu bedelin, TMS 39 Finansal
Araclar (veya TFRS 9, hangisi gecerliyse) kapsaminda olsun ya da olmasin, sonraki donemlerde

gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal arag olarak muhasebelestirilecegine agiklik
getirilmistir. Degisiklik isletme birlesmeleri igin ileriye donuk olarak uygulanacaktir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 8 Faaliyet Bolimleri

Degisiklikler su konulara agiklik getirmektedir: i) TFRS 8’e goére toplulastirma/birlestirme kriterinin
uygulanmasina iligkin yonetimin yaptigi degerlendirme, birlestirilen faaliyet boélimlerinin kisa
tanimlarinin ve benzerliklerine iliskin degerlendirme yapilirken kullanilan ekonomik karakteristiklerinin
(6rnegin satis ve brit karlari) belirtiimesini de igcerecek sekilde agiklanmalidir. ii) Faaliyet varliklarinin
toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin faaliyetlere iligskin karar almaya yetkili
ybneticisine raporlaniyorsa agiklanmalidir. Degisiklikler geriye dénlk olarak uygulanacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

TMS 16.35(a) ve TMS 38.80(a) daki degisiklik yeniden degerlemenin asagdidaki sekilde yapilabilecegini
acikhga kavusturmustur i) Varligin brit defter degeri piyasa degerine getirilecek sekilde dizeltilir veya
ii) varhigin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa degerine gelecek
sekilde brut defter degeri oransal olarak duizeltilir. Degisiklik geriye donik olarak uygulanacaktir.

TMS 24 fligkili Taraf Agiklamalari

Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren yonetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi iligkili
bir taraf oldugunu agikliga kavusturmustur. Buna ilave olarak yonetici isletme kullanan bir sirketin
yonetim hizmeti igin katlandigi masraflari agiklamasi gerekmektedir. Degisiklik geriye donulk olarak
uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
TFRS 3 isletme Birlesmeleri

Degisiklik ile i) sadece is ortakliklarinin degil misterek anlasmalarin da TFRS 3’Un kapsaminda
olmadidi ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece musterek anlasmanin finansal tablolarindaki
muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu ac¢ikliga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye dénuk olarak
uygulanacaktir.

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

TFRS 13’deki portfdy istisnasinin sadece finansal varlik, finansal ylktmltliklere degil TMS 39 (veya
TFRS 9, hangisi gegerliyse) kapsamindaki diger s6zlesmelere de uygulanabilecedi agiklanmigtir.
Degisiklik ileriye donuk olarak uygulanacaktir.

TMS 40 Yatirrm Amach Gayrimenkuller

Degisiklik, islemin varlik edinimi ya da isletme birlesmesi olarak degerlendiriimesi konusunda TFRS 3
ve TMS 40’un karsilikh iligkisini agikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye donlk olarak uygulanacaktir.
S8z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde énemli bir etkisi
olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
hentiz ylrurlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtiimedik¢e yeni standart ve yorumlarin
yurarlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama

Aralik 2012’de ve Subat 2015’de yapilan degisikliklerle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri igin gecerli olacaktir, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 9
Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve yikimliliklerin élglilmesi ve
siniflandiriimasina iligkin yeni hiikkiimler getirmektedir. TFRS 9’a yapilan degisiklikler esas olarak
finansal varliklarin siniflama ve 6lgimuni ve gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak
Olgilen olarak siniflandirilan finansal ylkimldliklerin 6lgimini etkileyecektir ve bu tiir finansal
yukUmlulUklerin gergege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iligskin olan kisminin diger kapsamli
gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi Gizerine
etkilerini standardin diger safhalari KGK tarafindan kabul edildikten sonra degerlendirecektir.

TFRS 11 — Misterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden musterek faaliyetlerde ortaklik payi edinimi muhasebesi ile
ilgili rehberlik etmesi icin degistiriimistir. Bu degisiklik, TFRS 3 isletme Birlesmeleri’'nde belirtildigi
sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir misterek faaliyette ortaklik payi edinen igletmenin, bu
TFRS’de belirtilen rehberlik ile ters disenler hari¢, TFRS 3 ve diger TFRS’lerde yer alan igletme
birlesmeleri muhasebesine iligskin tim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
isletme, TFRS 3 ve isletme birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’lerin gerektirdigi bilgileri agiklamalidir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin ileriye déniik olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu
ve performansi Uzerinde dnemli bir etkisi beklenmemektedir.

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yontemlerinin Agikliga Kavusturulmasi
(TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler, maddi duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini énemli dlgtude sinirlandirmistir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri icin ileriye donuk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi tzerinde higbir etkisi
olmayacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler (Degisiklikler)

TMS 16°’da, “tasiyici bitkiler'in muhasebelestiriimesine iliskin bir degisiklik yapilmistir. Yayinlanan
degisiklikte Gzim asmasi, kauguk agaci ya da hurma agaci gibi canl varlik sinifindan olan tasiyici
bitkilerin, olgunlagsma déneminden sonra bir ddnemden fazla trln verdigi ve isletmeler tarafindan trln
verme O0mru suresince tutuldugu belirtiimektedir. Ancak tasiyici bitkiler, bir kere olgunlastiktan sonra
onemli biyolojik ddntisimden gegmedikleri icin ve islevleri imalat benzeri oldugu icin, degisiklik tasiyici
bitkilerin TMS 41 yerine TMS 16 kapsaminda muhasebelestiriimesi gerektidini ortaya koymakta ve
“maliyet modeli” ya da “yeniden degerleme modeli” ile degerlenmesine izin vermektedir. Taslyici
bitkilerdeki Urtin ise TMS 41’deki satis maliyetleri distlmus gercede uygun deger modeli ile
muhasebelestirilecektir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin
ileriye donik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Grup icin gegerli
degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi (TMS 27°de Degisiklik)

Nisan 2015’de Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK), isletmelerin
bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin muhasebelestiriimesinde
O0zkaynak yonteminin kullaniimasi segenegini yeniden sunmak icin TMS 27’de degisiklik yapmistir.
Buna gore igletmelerin bu yatirimlari:

* maliyet deg@eriyle

* TFRS 9 uyarinca

veya

* TMS 28’de tanimlanan 6zkaynak yéntemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.

isletmelerin ayni muhasebelestirmeyi her yatirnim kategorisine uygulamasi gerekmektedir. Bu degisiklik
1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerli olup, gegmise doniik
olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup, erken uygulama agiklanmalidir. S6z
konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci igletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilar - Degisiklikler

Subat 2015'de, TFRS 10 ve TMS 28'deki bir istirak veya is ortakli§ina verilen bir bagdl ortakhdin
kontrol kaybini ele almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizligi gidermek icin TFRS 10 ve TMS 28'de
degisiklik yapmistir. Bu degisiklik ile bir yatirimci ile istirak veya is ortakhdi arasinda, TFRS 3’te
tanimlandigi sekli ile bir isletme teskil eden varliklarin satigi veya katkisindan kaynaklanan kazang
veya kayiplarin tamaminin yatirnmci tarafindan muhasebelestiriimesi gerektigi acikliga
kavusturulmustur. Eski baglh ortaklikta tutulan yatirrmin gergede uygun degerden yeniden
Olculmesinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, sadece ilisiksiz yatirrmcilarin o eski bagh
ortakliktaki paylari élgiisiinde muhasebelestiriimelidir. isletmelerin bu degisikligi, 1 Ocak 2016 veya
sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri icin ileriye donlk olarak uygulamalari gerekmektedir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatirim igletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28’de Degisiklik)

Subat 2015’de, TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatirim isletmeleri istisnasinin
uygulanmasi sirasinda ortaya ¢ikan konulari ele almak igin TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28'de
degisiklikler yapmistir: Degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler Grup igin gecerli degildir ve Grup’un
finansal durumu veya performansi izerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 1: Agiklama inisiyatifi (TMS 1’de Degisiklik)

Subat 2015'de, TMS 1’de degisiklik yapmistir. Bu degisiklikler; Onemililik, Ayristirma ve alt toplamlar,
Dipnot yapisi, Muhasebe politikalari agiklamalari, Ozkaynakta muhasebelestirilen yatirimlardan
kaynaklanan diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakli iyilestirmeler
icermektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin Grup’un konsolide finansal tablo
dipnotlari Gzerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi

KGK, Subat 2015’de “TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi'ni yayinlamistir. Dokiiman,
degisikliklerin sonucu olarak degisiklige ugrayan standartlar ve ilgili Gerekgeler harig, dort standarda
bes degisiklik getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin konulari asagidaki gibidir:

- TFRS 5 Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden ¢ikarma
yontemlerindeki degisikliklerin (satis veya ortaklara dagitim yoluyla) yeni bir plan olarak degil,
eski planin devami olarak kabul edilecedine aciklik getirilmigstir

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — bir finansal varligin devredilmesinde hizmet
s6zlesmelerinin degerlendiriimesine ve netlestirmeye iliskin TFRS 7 agiklamalarinin ara dénem
Ozet finansal tablolar i¢in zorunlu olmadigina iligkin agiklik getirilmistir

- TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — yuksek kaliteli kurumsal senetlerin pazar derinliginin,
borcun bulundugu llkede degil borcun tasindidi para biriminde degerlendirilecegine agiklik
getirilmistir

- TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama — gerekli ara donem agiklamalarinin ya ara dénem
finansal tablolarda ya da ara donem finansal tablolardan génderme yapilarak sunulabilecegine
aciklik getirilmistir.

Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri icin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi
uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagdida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS’deki degisiklikler UMSK tarafindan
yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henlz yurirlige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler heniz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu
sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Grup konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda
gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yurirlige girdikten sonra yapacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii
Karar Gerekgeleri’'nde agiklandigi Uzere, Uzerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve

borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gésterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

(14)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yillik iyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
UFRS 15 - Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

UMSK Mayis 2014’de UFRS 15 Mdusterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dodan Hasilat standardini
yayinlamistir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve dlgiim ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, misterilerle yapilan s6zlesmelerden dodan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik ¢ikislari) satisinin muhasebelestirilip dlgiilmesi igin model olusturmaktadir.
UFRS 15’in uygulama tarihi aslinda 1 Ocak 2017’ydi, ancak Eylil 2015 de UMSK gegerlilik tarihini 1
Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacak sekilde ertelemistir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. UFRS 15’e gegis icin iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye
dénuk uygulama veya modifiye edilmis geriye donik uygulama. Modifiye edilmis geriye dénuk
uygulama tercih edildiginde énceki donemler yeniden dizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda
karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve
performansi lzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

UMSK, Temmuz 2014’te UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine
gececek olan ve siniflandirma ve élgme, deger disikligu ve finansal riskten korunma muhasebesi
asamalarindan olusan projesi UFRS 9 Finansal Araglar’i nihai olarak yayinlamigtir. UFRS 9 finansal
varliklarin icinde yonetildikleri is modelini ve nakit akim dzelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve
Olcum yaklagimina dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamaninda
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir beklenen kredi kaybr modeli ile deger
disUkligu muhasebesine tabi olan tim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.
Buna ek olarak, UFRS 9, banka ve diger igletmelerin, finansal bor¢larini gercede uygun degeri ile
Olgme opsiyonun sectikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki diususe bagh olarak finansal
borcun gergcede uygun degerindeki azalmadan dolayi kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri
sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi
ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iligkilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten
korunma modeli icermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
icin gecerlidir; ancak, erken uygulamaya izin verilmektedir. Ayrica, finansal araglarin muhasebesi
degistiriimeden ‘kendi kredi riski ’ ile ilgili degisikliklerinin tek basina erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi tzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 16 Kiralama islemleri

UMSK Ocak 2016’da UFRS 16 “Kiralama iglemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme blylk dl¢iide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. UFRS 15 “Musterilerle
Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat” standardi da uygulandigi stirece UFRS 16 igin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi lizerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

UMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar i¢in Ertelenmis Vergi Varliklarinin
Muhasebelestiriimesi (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler gergcege uygun degeri ile dlgllen borglanma araglarina iligkin ertelenmis vergi
muhasebelestiriimesi konusunda agiklik getirmektedir. Dedisiklikler; gerceklesmemis zararlar igin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestiriimesi hiikimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farklihklar gidermeyi amacglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
doénemleri igin geriye donlk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
degisikliklerin ilk kez uygulandigi dénem, karsilastirmali sunulan ilk dénemin agilis 6zkaynaklarindaki
etki, acilis gecmis yillar karlari/zararlari ve diger 6zkaynak kalemleri arasinda ayristirimadan, acilis
gecmis yillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir diger 6zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilecektir. Grup bu muafiyeti uygulamasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
aciklama yapacaktir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi tzerindeki
etkileri degerlendiriimektedir.

UMS 7 Nakit Akig Tablolar (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 7 Nakit Akis Tablolari standardinda degisikliklerini yayinlamistir.
Degisiklikler, sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo kullanicilarina sadlanan bilgilerin
ivilestiriimesi icin UMS 7’ye aciklik getiriimesini amaglamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki
iyilestirmeler, sirketlerin finansal bor¢larindaki degisiklikler i¢in bilgi saglamasini gerektirmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup’un bu degisiklikleri ilk kez uygulamasinda, énceki dénemlere
iliskin karsilastirmali bilgi sunulmasina gerek yoktur. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal
durumu ve performansi tUzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri tzerinden olgulUr.
Tahmini mUsteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan disiimektedir.

Gayrimenkul satislarindan ve kiralamalarindan elde edilen gelirler:

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
konsolide kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gdre kira dénemi boyunca
dogrusal yontem ile konsolide kapsaml gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir. Gelir; bu islemle
ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi mimkun goériliyorsa ve bu gelirin miktari glvenilir bir
sekilde Olgulebiliyorsa gergeklesir.

Otelcilik gelirleri:

Turizm (otelcilik) gelirleri igerisinde, acentelere kiralanan ya da erken rezervasyon yoluyla satilan
odalara ait gelirler, hizmetin verildigi tarihe kadar kazaniimamis gelir olarak bilangoda
muhasebelestiriimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Oda kiralamalarindan elde edilen kazanglar, yiyecek ve icecek satiglarindan gelen kazanglar, otel
icinde kiralanan magazalardan gelen kazanglar ve otel ici misterilere sadlanan diger hizmetlerden
elde edilen kazanglar gelir olarak nitelendiriimektedir. Odalar tutuldugunda ve odalara verilen
hizmetler saglandiginda gelir muhasebelestiriimektedir.

Faiz geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayitl dederine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
dénemde tahakkuk ettirilir

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken
genel uretim giderlerinin bir kismini da iceren maliyetler stoklarin bagh bulundugu sinifa uygun olan
yonteme gore dederlenir. Net gerceklesebilir deder, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis
fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satigi gergeklestirmek icin ylklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir dederi maliyetinin altina
dustiginde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger disukliginin olustugu yilda
konsolide kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha énce stoklarin net gergeklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger disukligu
karsiligi iptal edilir. iptal edilen tutar dnceden ayrilan deger diisikligi tutari ile sinirlidir.

“Gelistiriimekte olan ve ingaati devam eden konut ve rezidans ingaat projeleri’, direkt maliyetler,
projeye konu igle iliskisi kurulabilen ve projeye yuklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, hammaddeleri
ve proje ile ilgili bor¢clanma maliyetlerini icermektedir.

Yatirrm Amach Gayrimenkuller

Yatirnm amacl gayrimenkuller, kira ve/veya de@er artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile él¢tlurler.
Baslangi¢c muhasebelestirmesi sonrasinda yatirrm amagh gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gercege uygun deger ile deg@erlenirler. Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari dénemde konsolide
kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatinnm amaclh gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar.
Yatirnm amagclh gayrimenkulun kullanim slresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari ddnemde konsolide kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirnm amacli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun de@er esasina gore izlenen yatirnrm amacl gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gergege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gergege uygun deger esasina goére
gOsterilecek yatirim amaglh bir gayrimenkule déniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Maddi Duran Varliklar

Mal veya hizmetin verilmesinde veya idari amaglar igin kullanimda tutulan binalar, yeniden
degerlenmis tutarlariyla ifade edilir. Yeniden degderlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit
edilen gergcege uygun degerden sonraki donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis deger
dUsuklagu dasulerek tespit edilir. Yeniden degerlemeler bilango tarihinde belirlenecek gergege uygun
degerin defter degerinden 6nemli farklilik gostermeyecek sekilde diizenli araliklarla yapilir.

S6z konusu binalarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artig, 6zkaynaktaki yeniden degerleme
fonuna kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran varlikla ilgili daha
Onceden konsolide kar veya zarar tablosunda gdsterilen bir deger disikliguinin olmasi durumunda
Oncelikle s6z konusu deger disukligu nispetinde konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bahse
konu binalarin yeniden degerlemesinden olusan defter degerindeki azalis, s6z konusu varligin daha
Onceki yeniden degerlemesine iligkin yeniden degerleme fonunda bulunan bakiyesini agsmasi
durumunda konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Yeniden degerlenen binalarin amortismani konsolide kar veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden
degerlenen gayrimenkul satildiginda veya hizmetten gekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan
bakiye dogrudan dagitiimamis karlara transfer edilir. Varlik bilango disi birakiimadikga, yeniden
degerleme fonundan dagitiimamis karlara transfer yapiimaz.

Kiralama veya idari amagl ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger dusikligu kaybi dusilerek
gOsterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satiga hazir hale getiriimesi 6nemli
Olgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borglanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu tir
varliklar, diger sabit varliklar icin kullanilan amortisman ydnteminde oldugu gibi, kullanima hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Binalar, Grup’un turizm otelcilik hizmetlerini ylruttikleri binalardan olusmaktadir. Bina haricindeki
maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusuklikleri
disuldukten sonraki tutar Gzerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar digsinda, maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari,
beklenen faydali émirlerine gére dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur.
Beklenen faydali 6mir, kalinti deger ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olasi etkileri igin her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali émrt ile sahip olunan maddi duran varliklarla
ayni sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varliin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter dederi arasindaki fark olarak belirlenir ve
konsolide kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getiriimesi 6nemli dlgtide zaman isteyen varliklar (6zellikli varlklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Grup, yatinm amagcli gayrimenkullerini ve gayrimenkul stoklarini kullanima hazir hale getirene kadar

karsilastigi bor¢glanma maliyetlerini, varlidin maliyetine dahil etmektedir. Diger tim borglanma
maliyetleri, olustuklari ddnemde konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Finansal Kiralama iglemleri

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O6demelerinin bugiinki degerinden dusuik olani kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yukumlilik, bilangoda finansal kiralama yukidmlulugu olarak gdsterilir.

Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yikimligindeki azalisi saglayan
ana para 6demesi olarak ayrilir ve béylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi Uzerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Grup’un yukarida ayrintilarina yer verilen genel
borglanma politikasi kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki bolim
konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari igin yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gergeklesebilmesi igin alinan
veya alinacak olan tesvikler de kira ddnemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilir), kira ddnemi boyunca dogrusal yontem ile konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilir.
Faaliyet kiralamasi altindaki kosullu kiralar olustuklar dénemde gider olarak kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varlklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger disuklikleri
disuldikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6mdrlerine gére dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmir ve amortisman yéntemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki
degisiklikler ileriye dénuk olarak muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Diisiikliigii

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger digukligu olup olmadigini belirlemek icin maddi olan
ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger dusikligu olmasi durumunda,
deger dusukligu tutarinin belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutari él¢lur. Bir
varligin geri kazanilabilir tutarinin dlgtlemedigi durumlarda Grup, varlikla iligkili nakit yaratan birimin
geri kazanilabilir tutarini 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde Grup varliklari nakit
yaratan birimlere dagitilir. Bunun mimkun olmadigi durumlarda, Grup varliklari makul ve tutarli bir
tahsis esasinin belirlenmesi igin en kiguk nakit yaratan birimlere dagitilir.

Geri kazanilabilir tutar, bir varhdin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri distlmus gercede uygun
degeri ile kullanim degerinden yiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden
elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarinin buglinki degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine goére paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgu riskleri yansitan vergi 6ncesi
iskonto orani kullanilir.

Bir varhgin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden dusuk oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. ilgili
varligin yeniden degerlenen tutarla dlgtilmedigi hallerde deger diistkligui zarar dogrudan kar/zarar
icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diistkligu zarar yeniden dederleme deger azaligi olarak
dikkate alinir. Deger diisukligu zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya
da ilgili nakit yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar icin yeniden giincellenen tahmini
tutara denk gelecek sekilde artirilir. Arttirilan defter dederi, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi)
icin dnceki donemlerde varlik icin deger disukligu zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi
defter degerini agsmamalidir. Varlik yeniden dederlenmis bir tutar Gzerinden gosterilmedikge, deger
disuklaga zararina iligkin iptal islemi dodrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden
degerlenmis bir varligin deger dustkligu zararinin iptali, yeniden degerleme artisi olarak dikkate alinir.

(19)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2015 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Finansal araglar

Finansal varliklar

Grup, finansal varliklarini su sekilde siniflandirmigtir; ticari alacaklar ve nakit ve nakit benzerleri.
Siniflandirma, finansal varliklarin alinma amaglarina gére yapilmistir. Yonetim, finansal varliklarinin
siniflandirmasini satin alindiklari tarihte yapar.

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar fatura edilmis tutarlari ile kayitlara alinmakta ve izleyen dénemlerde etkin faiz orani
metoduyla indirgenmis net degeri ile ve varsa supheli alacak karsilidi dusllerek taginmaktadir.

Supheli alacak karsiligi gider olarak kayitlara yansitiimaktadir. Vadesi gelmis alacaklarin tahsil
edilemeyecegine dair somut bir gésterge varsa supheli alacak karsiligr ayrilir. Karsilik, Grup yonetimi
tarafindan tahmin edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin dodasi geregi tasidigi riskten
kaynaklanabilecek olasi zararlari karsiladigi distnulen tutardir. Tahsili tamamen mimkin olmayan
alacaklar tespit edildikleri durumlarda kayitlardan tamamen silinirler.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde c¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal varliklarda deger dlistkligl

Finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deder disukligine ugradiklarina
iliskin gdstergelerin bulunup bulunmadigina dair dederlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhgin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akislari tzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusukligine ugradidina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger dusikligu zarari olusur. Kredi ve alacaklar
icin deger duslkligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akislarinin finansal varligin etkin faiz orani
Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnki degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Grup
alacaklarini ayri ayri takip etmekte ve toplu bir karsilik ayirmamaktadir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildidi ticari alacaklar haricinde, bitun
finansal varliklarda, deger disukligu dogrudan ilgili finansal varligin kayith dederinden disulur. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dusulerek silinir. Karsilk
hesabindaki degisimler konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilir. Deger dusukligu zarari sonraki
dénemde azalirsa ve azalis deger dusukligu zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana
gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger disukligu zarari, deger
disukligunun iptal edilecegi tarihte yatirnrmin deger disukligl hicbir zaman muhasabelestirimemis
olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini agsmayacak sekilde konsolide gelir tablosunda
iptal edilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Finansal yiikiimliiliikler

Grup’un finansal yukumlilukleri ve 6zkaynak araglari, sézlesmeye bagh dizenlemelere, finansal bir
yukamlaliguan ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina goére siniflandirilir. Grup’un tim
borglari disuldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynada dayali finansal
aractir.

Finansal yakamlultkler ilk kayit aninda gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir ve sonraki
doénemlerde etkin faiz orani tGizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak
itfa edilmis maliyet bedelinden tasinir.

Etkin faiz yontemi, finansal yukimluligun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu déneme dagitiimasi ydéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen édmri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi sliresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
Oddemelerini tam olarak ilgili finansal yukumluligin net buginki degerine indirgeyen orandir.

Banka kredileri

Batin banka kredileri, ilk kayit aninda rayi¢ degerlerini de yansittigi disinudlen ve ihrag maliyetini
iceren maliyet bedeli ile kaydedilir.

!Ik kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz orani ydontemiyle indirgenmis net degerleri ile gosterilir.
Indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihra¢ anindaki maliyetler ve geri 6deme sirasindaki indirimler ve
primler g6z éniinde bulundurulur.

Ticari borglar

Ticari borglar, mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmig yada faturalanmamis tutarin
rayi¢ degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve gikarilmasi

Butlin normal finansal varlik alim ve satimlari islem tarihinde, yani Grup’un varligi almayi veya satmayi
taahhut ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel
teamul ve dizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim
satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismi);

. varliktan nakit akimi elde etme hakkina iligkin slrenin bitmis olmasi durumunda;

. Grup’un varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, Gg¢lincu kisilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlasma kapsaminda ¢ok fazla zaman gegirmeden tamamini ddeme
yukdmlaliga olmasi durumunda;

. Grup’un finansal varliktan nakit akiglarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tim
risk veya ddullerin devredilmis veya (b) tim hak ya da édullerin transfer edilmemis olmasina
ragmen, varlik Gzerindeki tim kontrolleri transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan ¢ikarilir.

Grup’un varliktan nakit akisi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tim risk ya da
menfaatlerin transfer edilmemesi veya Uzerindeki kontroli devretmemesi durumunda, varlik, Grup’un
varlik ile devam eden iligkisine bagh olarak finansal tablolarda tasinir.

Finansal yakimlalUkler, bu yakimlaliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
suresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan ¢ikartilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
isletme birlesmeleri

Grup, 1 Ocak 2010 tarihinden itibaren yeniden diizenlemis TFRS 3 “isletme Birlesmeleri” standardini
uygulamistir.

isletme birlesmeleri satin alma ydntemi ile muhasebelestiriimistir. Bu yontemde, iktisap maliyeti, alim
tarihinde transfer edilen bedelin gergcege uygun degeri ve isletmedeki kontrol giicii olmayan paylarin
toplami olarak ol¢ilir. Transfer edilen bedel, Grup tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme
tarihindeki gercege uygun degerlerinin, Grup tarafindan edinilen isletmenin 6nceki sahiplerine karsi
ustlenilen borglarin ve Grup tarafindan ¢ikarilan 6zkaynak paylarinin toplami olarak hesaplanmistir.

isletme birlesmesi sézlesmesi, gelecekte ortaya ¢ikacak olaylara bagl olarak maliyetin
dizeltilebilecedini 6ngdren hikuimler igerirse; bu kosullu bedelin birlesme tarihindeki ger¢cege uygun
degeri, birlesme maliyetine dahil edilmistir. Satinalma sirasinda Grup tarafindan katlanilan bitin islem
maliyetleri genel yonetim giderleri hesabinda giderlestiriimistir.

Grup, bir isletme satin aldijinda, edindigi finansal varlik ve borglarin siniflandirmalarini ve belirlemeleri
birlesme tarihinde var olan s6zlesme hiikimleri, ekonomik kosullar ve konuya iligskin diger tim kosullari
esas alarak yapar.

Satin alma metodu, satin alma maliyetini satin alinan varliklar, yikimlulikler ve sarta bagli
yukdmludliklerin satin alinilan giindeki gergege uygun degerlerine dagitiimasini gerektirmektedir. S6z
konusu satin alinan sirketlerin TFRS 3’e gore belirlenmis varliklari, yakimlultkleri ve sarta bagh
yukumlulikleri satin alinma giniindeki gergede uygun degerlerinden kayitlara yansitiimaktadir. Satin
alinan girket, satin alma tarihinden itibaren konsolide gelir tablosuna dahil edilmektedir.

iktisap edilen tanimlanabilir varliklarin, yiikiimliliiklerin ve kosullu yikiimliiliiklerin gergege uygun
degderlerinin veya birlesme maliyetinin sadece gegici olarak belirlendigi durumlarda, birlesmenin
gerceklestigi ddnemin sonunda birlesmenin ilk defa muhasebelestiriimesinde gegcici olarak yapilma
zorunlulugu ortaya ¢ikarsa, Grup s6z konusu gegici degerler tGzerinden birlesme islemini
muhasebelestirmistir. Gegici olarak belirlenmis birlesme muhasebesinin birlesme tarihini takip eden on
iki ay icerisinde tamamlanmasi ve dizeltme kayitlarinin birlesme tarihinden itibaren yapilmasi
gerekmektedir.

Kur Degigiminin Etkileri

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢cevrede gegerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin mali durumu ve faaliyet
sonuglari, Grup’un gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢cin sunum birimi olan TL
cinsinden ifade edilmigtir.

Her bir igletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki
para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan ddvize endeksli parasal varlik ve yukimlalUkler bilango tarihinde gecerli olan kurlar
kullanilarak Turk Lirasr'na ¢evrilmektedir. Gercede uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercede uygun degerin belirlendigi tarihteki
kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dlgtlen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar. Kur farklari, gelecege
yonelik kullanim amaciyla ingsa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gOsterilen borglar tzerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tur varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari haricinde, olugtuklari dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler.
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Pay Basina Kazang

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Tarkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisl, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise dénuk etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri

isletmenin, 6zkaynagina dayali finansal araglarini yeniden edinmesi durumunda, bu araclar
(“isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri”) 6zkaynaktan disulir. isletmenin 6zkaynagina dayali
finansal araglarinin alisindan, satisindan, ihracindan ya da iptalinden dolayi kar veya zarara herhangi
bir kazang ya da kayip yansitiimaz. Sirket'in yeniden ihrag etmesi durumunda tasinan degeri ile
O0denen tutar arasindaki fark hisse senedi ihrag primi olarak muhasebelestirilir. Geri satin alinan
hisseler ile ilgili olarak oy haklari iptal edilir ve bu hisselere temettli dagitiimaz. Raporlama déneminde
kullanilan hisse alim opsiyonlari hazine hisseleri ile kargilanir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendiriime tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Grup, raporlama déneminden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh yukumluliikler ve sarta bagh varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikimluligin bulunmasi, yukdmlaligan yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukumlilik tutarinin glvenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir. Karsilik olarak ayrilan tutar, yukimliluge
iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilango tarihi itibariyla yukimlalugin yerine
getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsihidin, mevcut
yukamlaligan karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akiglarini kullanarak élgiimesi durumunda s6z
konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugtinki degerine esittir.

Karsihdin 6édenmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin glincu taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde dl¢tlmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Sarta baglh yukimlulikler, kaynak aktarimini gerektiren durum muhtemel degil ise finansal tablolarda

yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ise finansal tablolara yansitiimayip
ekonomik getiri yaratma ihtimali yiksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklanir.
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Zarara sebebiyet verecek s6zlesmeler

Zarara sebebiyet verecek s6zlesmelerden kaynaklanan mevcut yikimlultkler, karsilik olarak
hesaplanir ve muhasebelesgtirilir. Grup’un, s6zlesmeye bagli yukumliliklerini yerine getirmek igin
katlanilacak kaginilmaz maliyetlerin bahse konu s6zlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen
ekonomik faydalari asan sdzlesmesinin bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek sdzlesmenin
varoldugu kabul edilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri veya geliri, dénem icerisinde ortaya ¢ikan kazan¢ veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan cari ve ertelenmis verginin toplamidir.

Cari ve ertelenmis vergi hesaplanmasinda yurirlikte olan vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi
itibariyle gecerli bulunan vergi oranlari kullanilir.

Ertelenmis vergi, bilango ylkimliligli metoduna gére hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve
pasiflerin finansal tablolarda yansitilan dederleri ile yasal vergi matrahlari arasindaki gecici farklarin
vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate alinarak yansitiimaktadir. Ertelenmis vergi aktifi
ileride bu zamanlama farklliklarinin kullanilabilecegdi bir mali kar olusabilecegi 6l¢liide; tim indirilebilir
gecici farklar, kullaniimayan tesvik tutarlari ile gegmis donemlere iligskin taginan mali zararlar icin kayda
alinir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango déneminde gézden geciriimekte ve ertelenmis vergi aktifinin
ileride kullaniimasi igin yeterli mali karin olugsmasinin mimkuin olmadigi durumlarda, bilangoda tasinan
degeri azaltilmaktadir.

Ayni llkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yukamlaliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklari ve yakimlultkleri karsilikh olarak birbirinden mahsup edilir.

Ertelenmis vergi, ayni veya farkli bir ddnemde dogrudan 6zkaynak ile iliskilendirilen islemlerle ilgili ise
dogrudan 6zkaynak hesap grubuyla iliskilendirilir.

indirimli kurumlar vergisi édemesine imkan saglayan devlet tesvikleri TMS 12 Gelir Vergileri standardi
kapsaminda degerlendirilerek; hak kazanilan vergi avantaji tutari izerinden, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle bu avantajdan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla, ertelenen vergi
varligi muhasebelegtiriimektedir.

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
a) Kidem tazminati karsiligi

Grup, Turkiye’de mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile
isten ayrilan veya istifa ve kéti davranis digindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminati 6demekle yukimludur.

Finansal durum tablosunda galisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar uzun vadeli borglar altinda
ayri bir kalem olarak gosterilmistir. TMS 19 “Caligsanlara Saglanan Faydalar” standardi, kidem
tazminati karsihdinin hesaplanmasi kapsaminda, aktiieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma
olasiligina iliskin kullanilan devir hizi orani vb.) yapilmasini gerektirmektedir. Aktueryal varsayimlar ile
gerceklesen arasindaki fark dizeltmeleri ve aktleryal varsayimlardaki degisikliklerin etkileri, aktUeryal
kazang / kayiplari olusturmaktadir ve bu tutarlar diger kapsamh gelir altinda muhasebelestiriimektedir.
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b) Tanimlanan katki planlari:

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Grup’un bu
primleri ddedigi surece bagka yukumluligu kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri ddnemde
personel giderlerine yansitilmaktadir.

c) Kullanilmamis izin haklar

Konsolide finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullaniimamis izin haklari, bilango tarihi itibariyle
¢alisanlarin kullanmadiklari hak edilmis izin gunleri ile ilgili gelecekteki olasi yukimluliklerin tahmini
toplam karsiligini ifade eder.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un kira ve otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akimlarini gésterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirnmlar ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandidi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

lligkili taraflar
a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:
S6z konusu Kisinin,

0] Sirket tGzerinde kontrol veya musterek kontrol gliciine sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket Gzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket veya Sirket’in bir ana ortakh@inin kilit ydnetici personelinin bir Uyesi olmasi
durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

0] isletme ve Sirket'in ayni grubun Uyesi olmasi halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de yesi oldugu bir grubun lyesinin)
istiraki ya da is ortakli§i olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir G¢lnca tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) lsletmelerden birinin (iglincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin s6z
konusu Uglincu isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Sirket'in ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin calisanlarina iligkin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin
bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme Gzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.
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Bu konsolide finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, dnemli yénetim personeli ve Yonetim
Kurulu Uyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara baglh sirketler, istirak ve ortakliklar
iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmiglerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla bazi is
iliskilerine girilebilir.

2.6  Portféy sinirlamalarina uyumun kontroli

“Portfy sinirlamalarina uyumun kontrolG™ baslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II, No:
14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"nin 16'nci maddesi
uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: 11l, No: 48.1 sayih

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun
kontroluine iliskin hikimleri gergevesinde hazirlanmistir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
drtugmeyebilir.

2.7 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Yatirim Amacli Gayrimenkuller ve Binalarin gercede uygun deder tespitleri

Grup’un bilanco tarihi itibariyle yatirnm amach gayrimenkullerinin ve binalarinin gergede uygun degeri,
Grup ile iligkisi bulunmayan Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme
Standartlar’'na gore yapilan degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa iglem fiyatlarinin da
referans alinmasi, gelir indirgeme ve yeniden insa etme yéntemleriyle tespit edilmis olup bu
hesaplamalarda gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.)
kullaniimaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Grup’un
konsolide finansal tablolarinda énemli digtide etkiye neden olabilir. Yatinm amach gayrimenkullerle
ilgili detaylar 11. Dipnotta aciklanmistir.

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye tabi Bagl Ortakliklarinin vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore
hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin
ertelenmis vergi varligi ve yukimliligi muhasebelestirmektedir. Grup’un bagli ortakliklarinin
gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek kullaniimamis mali zararlari ve diger indirilebilir gecici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da
tamamen geri kazanilabilir tutari mevcut kogullar altinda tahmin edilmigtir. Degerlendirme sirasinda,
gelecekteki kar projeksiyonlari, cari ddnemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger
vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama
stratejileri g6z énuinde bulundurulmustur. Elde edilen veriler 1s1ginda, Grup’un gelecekte elde edilecek
vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi
varliginin tamami ve bir kismina karsilk ayrilir. Grup, ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z
konusu ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi muhtemel oldugundan, ertelenmis vergi varligini
kayitlara almigtir.
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Stpheli alacak karsiliklari

Sipheli alacak karsiliklari, Grup yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari kargilayacagina inandigi
tutarlari yansitmaktadir. Dava konusu edilmis olan alacaklara iliskin olarak Grup yonetimi hukuk
musavirlerinin gorugslerini de dederlendirmektedir. Alacaklarin deger disukligline ugrayip ugramadigi
degerlendirilirken iligkili kurulus ve anahtar misteriler disinda kalan borglularin gegmis performanslari
piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan
performanslari ile yeniden gorisulen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutari belirlenirken
bilanco tarihi itibariyle elde bulunan teminatlarin disinda yine finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar
gecen siire zarfinda edinilen teminatlar da g6z éntinde bulundurulmaktadir.

Borclanma maliyetleri

Grup projelerin finansmanini saglamak amaciyla TL para birim haricinde ABD Dolari ve Avro cinsinden
finansal borglanmalar gergeklestirmektedir. Ozellikli varliklarin elde edilmesi ile dogrudan iligkili yabanci
para cinsiden kredilerden kaynaklanan borglanma maliyetlerinin tutarini belilenmesi esnasinda birtakim
varsayimlar yapilmasi gerekmektedir. Bu kapsamda projeler ile alakali alinan yabanci para birimi
cinsinden krediler ile ilgili olusan bor¢lanma maliyetleri TL kredi faizleri ile kargilastirimakta ve hesaplanan
borglanma maliyetleri kiimile yonteme uygun olarak aktiflestiriimektedir.

Dava karsiliklari

Davalara iligkin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklari ve kaybedilme durumunda ortaya
¢ikacak yukimldlikler Grup’un hukuk misavirleri ve uzman gorusleri alinarak Grup Yénetimi tarafindan
degerlendirilir. Grup Yoénetimi, en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarini belirler.

2.9 ligletmenin siirekliligi

ilisikte sunulan konsolide finansal tablolar igletmenin siirekliligi esasina gére diizenlenmistir. Grup’un
31 Aralk 2015 tarihi itibariyle kisa vadeli yakimlulikleri dénen varliklarindan 123.058.803 TL fazla
olup devam eden projeler ve mevcut proje stoklarindan gergeklesecek satislar, yatirrm amacgli
gayrimenkullerin kira s6zlesmeleri uyarinca elde edilecek nakit akiglari ve gerektiginde yeni finansal
borglanmalar vasitasiyla nakit akis yénetimi saglanmaktadir. Kazligesme ve izmir projelerinde 2016 yili
icerisinde 6n satislar baslayacak olup, 6n satiglarin basladigi déneme kadar Sirket 6zkaynaklari,
stoktaki dairelerin satiglari ve bankalar nezdindeki mevcut nakit/gayrinakit kredi limitleri ile finansal
durumunu koruyacaktir.

31 Aralik 2015 tarihiyle biten donemde Tirkiye'de turizm sektoriinde genel anlamda dénemsel bir
sikinti s6z konusudur. Rusya’daki ekonomik kriz ve dolar kargisinda ciddi deger kaybeden ruble, Rus
turist sayisinda disitse neden olmustur. Yukarida anlatilan nedenlerden 6tirt Aktay Otel 31 Aralik
2015 tarihiyle biten dénemde zarar etmisgtir.

Fakat, Grup her yil ortalama 5 milyon TL yatirrmina devam etmekte, biinyesinde olusturdugu “Ela
Academy’de kendi elemanlarini yetistirmekte, misafir memnuniyetini %93’lere ¢cikarmig bulunmaktadir.
Grup 2015 yili igerisinde turizm, reklam ve tanitimla ilgili agirigini Rusya’nin yani sira diger gelismis
Avrupa ulkelerinde de arttirmigtir. Yonetim beklentisi, 6ncelikle 2016 Yaz déneminin gelisiyle birlikte
karlihk rakamlari pozitif yénde ivme kazanmasidir. Takip eden yillarda Rusya krizinin etkilerinin
azalmasi ve Turkiye sinirlarindaki belirsizligin sona ermesi ile birlikte Grup eski karlilik seviyelerini
yakalayacagi beklenmektedir.

(27)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Boliimlere gore raporlama

Grup, TFRS 8'i 1 Ocak 2009'dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iligkin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet

bolimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; bélimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve
bolimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla sonuglari ve faaliyetleri faaliyet konusu

bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet boliimlerinin konu
bazinda dagilimi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortakligi.

Grup’un faaliyet boluimlerine iligkin bilgiler agagidaki gibidir;

31 Aralik 2015

Gayrimenkul Segmentler Konsolidasyon ve

yatirim ortakhgi Turizm otelcilik arasi gelirler  TFRS dizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismi
Hasilat 130.159.916 80.199.655 (26.430.349) (15.691) 183.913.531
Satiglarin maliyeti (-) (72.611.536) (76.633.613) 26.430.349 69.973 (122.744.827)
Brit kar 57.548.380 3.566.042 - 54.282 61.168.704
Genel yonetim giderleri (-) (7.619.855) (2.781.927) - 87.459 (10.314.323)
Pazarlama giderleri (-) (3.818.454) (4.950.960) - - (8.769.414)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 217.515.271 6.243.279 - (5.306.100) 218.452.450
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (5.641.864) (8.462.504) - 554.954 (13.549.414)
Esas faaliyet kari 257.983.478 (6.386.070) - (4.609.405) 246.988.003
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 170.295 B - - 170.295
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 258.153.773 (6.386.070) - (4.609.405) 247.158.298
Finansman gelirleri 16.026.377 12.947.222 - (6.161.377) 22.812.222
Finansman giderleri (66.295.953) (13.540.365) - 987.424 (78.848.894)
Sirdurulen faaliyetler vergi 6ncesi -

(zarari)/kari 207.884.197 (6.979.213) (9.783.358) 191.121.626
Sirdurulen faaliyetler vergi gideri (64.897) - - - (64.897)
Ertelenmis vergi gideri - (149.444) - 469.808 320.364
Doénem (zarari)/kari 207.819.300 (7.128.657) - (9.313.550) 191.377.093

31 Aralik 2014
Gayrimenkul Turizm Segmentler Konsolidasyon ve

yatirim ortakhgi otelcilik(*) arasi gelirler  TFRS diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismi
Hasilat 354.398.487 100.439.855 (22.907.556) (48.981.580) 382.949.206
Satiglarin maliyeti (-) (225.505.373) (86.317.746) 22.907.556 35.229.180  (253.686.383)
Briit kar 128.893.114 14.122.109 (13.752.400) 129.262.823
Genel ydnetim giderleri (-) (2.593.725) (1.161.836) - (5.945.540) (9.701.101)
Pazarlama giderleri (-) (459.491) (8.434.964) - (7.273.923) (16.168.378)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.735.160 653.444 - 150.739.060 153.127.664
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (334.555) (2.977.078) - (15.229.220) (18.540.853)
Esas faaliyet kari 127.240.503 2.201.675 - 108.537.977 237.980.155
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 828.964 - - (725.603) 103.361
Yatirim faaliyetlerinden giderler - (667.472) - 667.472 -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 128.069.467 1.534.203 - 108.479.846 238.083.516
Finansman gelirleri 50.254.007 3.194.172 - (34.231.672) 19.216.507
Finansman giderleri (35.101.552) (5.069.699) - 4.966.910 (35.204.341)
Sdrdurilen faaliyetler vergi dncesi kari 143.221.922 (341.324) - 79.215.084 222.095.682
Sdrdirilen faaliyetler vergi gideri - - - - -
Ertelenmis vergi gideri - - - (1.841.440) (1.841.440)
Dénem kari 143.221.922 (341.324) - 77.373.644 220.254.242

*) Gayrimenkul yatirim ortakligi segmenti altinda gésterilen Ozak GYO, 27 Mart 2015 tarihi itibariyle, Aktay Turizm ile

birlesmistir. Bélimlere gore raporlama dipnotunda daha énce Turizm otelcilik segmenti altinda gdsterilen Aktay Turizm
31 Aralik 2015 itibariyle Gayrimenkul Yatinm Ortakligi segmenti altinda gosterilmeye baglamistir. Sirketin ana faaliyeti
sabit kiymetlerinde duran otelin kiralamaktir. Cari dénem bdélimlere gore raporlama sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilastirmal bolimlere gore raporlama notu yeniden siniflandiriimistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Béliimlere gore raporlama (devami)

31 Aralik 2015

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirhm Turizm- ve TFRS
Varliklar ortakhgi otelcilik duzeltmeleri Toplam
Donen varliklar 100.428.545 45.230.352 (32.470.316) 113.188.581
Cari olmayan / Duran varliklar 1.821.078.745 17.240.142 (279.843.772)  1.558.475.115
Toplam varliklar 1.921.507.290 62.470.494 (312.314.088) 1.671.663.696
31 Aralik 2015

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirnm Turizm- ve TFRS
Kaynaklar ortakhgi otelcilik diizeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yakimlilikler 229.323.750 39.949.658 (33.026.024) 236.247.384
Uzun vadeli yukimlulukler 272.218.604 20.477.379 5.487 292.701.470
Ozkaynaklar 1.419.964.936 2.043.457 (279.293.551) 1.142.714.842
Toplam kaynaklar 1.921.507.290 62.470.494 (312.314.088) 1.671.663.696
31 Aralik 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatinm Turizm- ve TFRS
Varliklar ortakhgi otelcilik(*) dazeltmeleri Toplam
Donen varliklar 278.731.348 34.954.553 (54.855.587) 258.830.314
Cari olmayan / Duran varliklar 1.689.081.711 7.736.801 (432.335.273) 1.264.483.239
Toplam varliklar 1.967.813.059 42.691.354 (487.190.860)  1.523.313.553
31 Aralik 2014

Gayrimenkul Konsolidasyon

yatirm Turizm- ve TFRS
Kaynaklar ortakligi otelcilik(*) duzeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yukimlilikler 412.788.423 33.480.524 (38.350.221) 407.918.726
Uzun vadeli yakamlalukler 282.000.730 78.823 16.326.340 298.405.893
Ozkaynaklar 1.273.023.906 9.132.007 (465.166.979) 816.988.934
Toplam kaynaklar 1.967.813.059 42.691.354 (487.190.860) 1.523.313.553

™* Gayrimenkul yatirim ortakligi segmenti altinda gésterilen Ozak GYO, 27 Mart 2015 tarihi itibariyle, Aktay Turizm ile
birlesmistir. Bélimlere gore raporlama dipnotunda daha énce Turizm otelcilik segmenti altinda gdsterilen Aktay Turizm
31 Aralik 2015 itibariyle Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi segmenti altinda gosterilmeye baslamistir. Sirketin ana faaliyeti
sabit kiymetlerinde duran oteli kiralamaktir. Cari ddnem bdlimlere gére raporlama sunumu ile uygunluk saglanmasi

acisindan karsilastirmali boliimlere gore raporlama notu yeniden siniflandiriimistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

4, Nakit ve nakit benzerleri
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Kasa 51.863 64.402
Bankadaki nakit 45.410.056  148.589.801
Vadesi UGi¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 43.978.619  119.339.458
Vadesiz mevduatlar 1.431.437 29.250.343
45.461.919 148.654.203
Bloke mevduatlar (*) 476.640 388.207
45,938.559  149.042.410

(*) 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 itibariyle bloke mevduat, Sirket’in kullanmis oldugu krediler

icin vermis oldugu teminat bedelini kapsamaktadir.

Vadeli mevduatlarin déviz ve nominal faiz detaylari asadida sunulmustur:

Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2015
ABD Dolari 0,64-2,10 23.295.741
Tark Lirasi 10,58-12,22 15.122.078
Avro 1,35 5.560.800
43.978.619

Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2014
Turk Lirasi 8,30-8,61 67.027.577
ABD Dolari 1,76 4.871.980
Avro 2,00 47.439.901
119.339.458

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin faiz oranlari sabittir ve vade sureleri 4 gun ile 21 glin
arasinda deg@ismektedir.(31 Aralik 2014: 33 glin).
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

5. Finansal borglar

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Kisa vadeli borglanmalar 15.335.302 77.988.996
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 129.822.065 190.490.376
Uzun vadeli borglanmalar 257.415.754 172.182.713

402.573.121 440.662.085

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyle finansal borglarin kirilimi asagida verilmistir:

Finansal borglar

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Banka kredileri 402.463.869 440.357.396
Finansal kiralama iglemlerinden borglar 109.252 304.689
402.573.121 440.662.085

Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

1 yil igerisinde 6denecek 145.048.115 268.174.683
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 167.566.023 129.538.664
2-5 yil icerisinde 6denecek 89.849.731 42.644.049
402.463.869 440.357.396
Banka kredilerinin doviz ve nominal faiz detaylari asagida sunulmustur:
31 Aralik 2015
Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %10,55-%13 81.175.900 160.593.197
Avro %1,44-%4 63.872.215 96.822.557
145.048.115 257.415.754
31 Aralik 2014
Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %11,22 - %15,06 127.243.744 139.620.067
ABD Dolari %4,06 - %6,49 131.125.977 -
Avro %3,46-%4,19 9.804.962 32.562.646
268.174.683 172.182.713

31 Aralk 2015 tarihi itibari ile kullanilan krediler sabit faizli olup, karsihginda Grup tarafindan verilen

ipote@i bulunmamaktadir. (31 Aralik 2014: yoktur).
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

6. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari Alacaklar:

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2015 31 Aralk 2014
Ticari alacaklar 10.235.415 7.507.802
Kisa vadeli ticari alacaklar senetleri 1.619.852 915.867
Supheli ticari alacaklar karsihdi (-) (3.924.081) (3.038.308)

7.931.186 5.385.361

Grup’un turizm girketlerine istinaden ticari alacaklarina iliskin ortalama vade suresi 14 gunddr. (31
Aralik 2014: 7 ile 30 glin). Grup’un diger ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siresi 12 gindur.

Grup’un sUpheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Supheli ticari alacak karsiligi hareketleri 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Acilis bakiyesi 3.038.308 926.567
Doénem gideri(Not 19) 1.321.913 2.146.481
Tahsilatlar (436.140) (34.740)
Kapanis bakiyesi 3.924.081 3.038.308
b) Ticari Borglar:
Kisa vadeli ticari borglar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ticari borglar 10.031.456 16.050.708
Gider tahakkuklari(*) 4.862.781 12.534.916
Borg senetleri 192.789 500.222
Ticari borglar reeskontu (-) (313.799) (125.038)
14.773.227 28.960.808

*) Gider tahakkuklari, Grup’un gayrimenkul projeleri ile alakali henliz faturalanmamis hakedis
bedelleri ile satisi gergeklesen fakat henliz tapu devri gergeklesmeyen gayrimenkuller ile alakali
tapu harci giderlerinin tahakkuklarindan olusmaktadir.

Grup’un ticari borglarina iliskin ortalama vade sureleri 45 glindur (31 Aralik 2014: 30 gun)

Uzun vadeli ticari borglar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ticari borglar(*) 11.338.646 15.277.146
Borg reeskontu (-) (2.565.719) (4.534.344)

8.772.927 10.742.802

* Uzun vadeli ticari borglarin 10.892.048 TL’lik kismi Grup’un Eyup ilgesi Goktlirk mahallesindeki tasinmazin
alimi ile alakal borcundan olugsmaktadir (31 Aralik 2014: 15.248.867 TL).
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

7. Diger alacaklar ve borglar

a) Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

KDV iadesi alacaklari 1.523.406 -
Verilen depozito ve teminatlar 6.174 33.752
Diger 39.190 334.980

1.568.770 368.732

b) Diger Borglar

Kisa vadeli diger borglar

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Alinan depozito ve teminatlar(*) 722.957 1.161.287
Odenecek vergiler 263.811 709.697
Diger (**) 19.993.767 15.941.525

20.980.535 17.812.509

* Grup’un hakedis 6demeleri yaptidi taseron firmalarindan, ddemelerden 6nce aldidi teminat

bedellerinden olugmaktadir.

)

Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatirim isletme San. ve Tic. A.S.'ye

19.989.750 TL tutarinda borg diger borg¢lar hesabinda muhasebelestiriimistir (31 Aralik 2014:

15.940.823 TL)

Uzun vadeli diger borclar:

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 15.846.258 TL tutarindaki uzun vadeli diger borglar Aktay Turizm
hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatirim Isletme San. Ve Tic. A.S.’ye olan borg¢tan kaynakhdir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle bulunmamaktadir.

8. Stoklar

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Tamamlanan proje stoklari(*) 41.614.984 68.001.714
Turizm faaliyetleri ile ilgili stoklar 1.553.964 1.780.935
Kisa vadeli stoklar 43.168.948 69.782.649
Devam eden proje stoklari (**) 40.705.811 32.156.620
Uzun vadeli stoklar 40.705.811 32.156.620

*) Grup’un portfoéyinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe konut ile Hayattepe Rezidans projeleri ile

alakali olarak henliz satigl yapilmamig konut stoklaridir.
**)

gelistirilen konut projesine ait devam eden proje maliyetleridir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2015 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

Kisa vadeli pesin 6édenmis giderler

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Verilen siparis avanslari 1.879.508 1.468.966
Gelecek aylara ait giderler 690.616 854.017
Taseronlara verilen avanslar 578.183 3.832.354

3.148.307 6.155.337

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Proje avansi (*) 235.551.120 224.180.033
Gelecek yillara ait giderler(**) 8.743 197.953
Sabit kiymet alimi igin verilen avanslar - 363.865
235.559.863 224.741.851
* 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle proje avanslari, izmir ili Konak Ilgesinde ve istanbul Zeytinburnu iigesinde bulunan arsa

alanlar Gzerinde, “Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylagimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye istinaden
Emlak Planlama Ingaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S.'ye ve Emlak Konut GYO A.S.’ye verilen avanslardan
olugmaktadir. izmir projesinde, 9 Eyliil 2013 tarihinde imzalanan sézlesmeye istinaden konut, rezidans, AVM, ofis ve
hastane insa edilecek ve elde edilen hasilat tutari Emlak Planlama insaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. ile Grup
arasinda s6zlesme hikuUmlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan sézlesmeye gore, projeden elde edilecek asgari
1.350.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'lik bélimi Ozak GYO’nun, %37'lik bélimii ise Emlak Planlama ingaat Proje
Yonetimi ve Ticaret A.$.’nin olacaktir. Bu proje ile alakali olarak 6denen avans bedeli(faiz dahil) 100.183.390 TL'dir.
Bunun diginda Istanbul Zeytinburnu ligesi Kazlicesme Mahallesindeki 111.262,55 m2 arsa alanlari {izerinde,“Arsa Satigi
Karsiligi Gelir Paylagim1” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye istinaden Ozak-Yenigiin -Ziylan Adi Ortakligi
kurulmus, ortakligin hisse yapisi Ozak GYO %55, Yenigiin %15,Ziylan %30 oraninda belirlenmistir. Emlak Konut GYO
ile 8 Nisan 2014 tarihinde imzalanan s6zlesmeye istinaden konut, rezidans, AVM, ofis inga edilecek ve elde edilen
hasilat tutari taraflar arasinda sézlesme hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan s6zlesmeye gore, projeden
elde edilecek asgari 4.240.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'lik bélimi Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakhgi'nin geliri
olacaktir. Sézlesme imzalanmadan énce Emlak Konut GYQ’ya 235.320.000 TL avans verilmistir ve OZAK GYO kendi
payini avans olarak édemistir. Ozak GYO’nun bu proje icin Emlak Konut GYO'’ya édedigi avans bedeli 129.446.396

TL'dir.

(** OZAK GYO’nun Antalya’da kiraladigi arsalar ile ilgili olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanhg ile yapmis oldugu "Ust Hakki

Kullanim Sézlesmesi " geregince 6demek zorunda oldugu irtifak hakki bedeli her yil 6demektedir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Alinan siparis avanslari (*) 20.381.175 31.668.487
Gelecek aylara ait gelirler (**) 7.366.870 6.363.305
27.748.045 38.031.792

*) Alinan siparis avanslari esas olarak, Bayrampasa konut projesine istinaden alinan avanslar ile
Metro Gross Market Bakirkdy Aligveris Hiz. Tic. Ltd. $ti.’den alinan kira avansinin kisa vadeli

kismindan olugmaktadir.

(**)  Grup’un portféylinde bulunan yatirrm amagli gayrimenkullerine iligskin pesin kesilen kira fatura

bedellerinden olugsmaktadir.

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Alinan siparis avanslari (*)

5.729.718

11.830.252

5.729.718

11.830.252

*) Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin biyik kismi Ozak GYO’nun Metro Gross Market
Bakirkdy Ahsveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den kiraya iliskin almis oldugu avans tutarindan

olugsmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
31 Aralik 2015 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

10. Diger varhklar

Diger dénen varliklar

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Devreden KDV 9.545.489 25.561.453
Diger KDV 60.867 53.460
Is avanslari 19.562 18.578
Diger 147.751 7.800
9.773.669 25.641.291

11.  Yatinm amagh gayrimenkuller
Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2015 itibariyle agihig bakiyesi 224.062.502 455.517.531 679.580.033
Alimlar - 1.002.350 1.002.350
Transfer (*) (191.526) (37.749) (229.275)
Makul deger artisindan kaynaklanan kazang(Not 21) 61.399.273 135.557.335 196.956.608
31 Aralik 2015 itibariyle kapanig bakiyesi 285.270.249 592.039.467 877.309.716

* 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle transfer rakaminin tamami Bayrampasa Hayattepe ve Atasehir projeleri ile
ilgili yatinm amacli gayrimenkullerden stoklara ¢ekilen tutarlardan olusmaktadir.

Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2014 itibariyle acilis bakiyesi 181.591.380 275.666.886 457.258.266
Alimlar 21.829.844 - 21.829.844
Transfer (*) 8.266.544 69.961.254 78.227.798
Makul deger artisindan kaynaklanan kazang(Not 21) 12.374.734 109.889.391 122.264.125
31 Aralik 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 224.062.502 455.517.531 679.580.033

(*) Sirket'in 6292 sayili kanun kapsaminda satin alma bagvurusunda bulundugu, "istanbul ili Eyiip ilgesi Géktiirk
Mahallesindeki 2/B kapsamindaki taginmazin alimi 20 Mayis 2014 tarihinde tamamlanmistir. Alim isleminin
tamamlanmasina istinaden, ilgili arsanin alimi ile alakali 2013 yilinda 6denen 8.266.543 TL tutarindaki muvafakat
bedeli maddi olmayan duran varliklardan yatirim amach gayrimenkullere siniflanmigtir. Binalar kaleminin

icerisinde ise tamamlanan Bulvar 216 tutari bulunmaktadir.

Grup’un yatirrm amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri, Grup ile iliskisi bulunmayan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen dederleme calismalari neticesinde elde
edilmigtir. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gére yapilan degerlemede,
emsal karsilastirma, gelir indirgeme ve yeniden insa etme maliyeti ydntemleri dikkate alinmistir.
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11.  Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)

Grup’un yatinm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri agagidaki gibidir:

Kullanilan yéntem Seviye 31 Arahik 2015 31 Aralik 2014

ikitelli Bina Emsal Kargilastirma 2 251.200.000 194.001.038
Glnesli Bina Emsal Kargilastirma 2 116.946.000 89.712.000
Bayrampasa Arsa & Bina  Yeniden insa etme maliyeti yaklasimi 3 94.138.249 84.220.503
Balmumcu Arsa Emsal Kargilastirma 2 105.000.000 79.102.999
Bagcilar Arsa Emsal Kargilastirma 2 29.682.000 24.799.000
Eylp Arsa Emsal Karsilagtirma 2 56.450.000 35.940.000
Atasehir Bina (*) Gelir Indirgeme 3 223.893.467 171.804.493
877.309.716 679.580.033

* Atasehir Bulvar 216 AVM'de bulunan B09 (1/2) Hisse payina isabet eden bagimsiz béliimle ilgili olarak, Ozak
GYO ile Akyon Tesis Yonetimi A arasinda 28 Aralik 2015 tarihinde Satis Vaadi Sdzlesmesi imzalanmistir.
Bu Satis Vaadi S6zlesmesine istinaden, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle 7.792.087 TL olarak tasinan bagimsiz
b6lim, 7.000.000 TL+KDV tutarina Akyon Tesis Yonetim AS’ye, tapu devrinin 4 senenin sonunda 6demeler
tamamlaninca yapilmasi suretiyle satilmigtir.

Yatinnm amacl gayrimenkullerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

- Birinci seviye: Birbirinin ayni varlik ve yukumlultkler igin aktif piyasada islem géren borsa
fiyatlarindan degerlenmigtir.

- ikinci seviye: ilgili varlik ya da yikimliiligin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka
direk ya da indirek olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmisgtir.

- Uclincii seviye: Varlik ya da yikimliligin gergede uygun degerinin bulunmasinda kullanilan
piyasada g6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Grup, 36.167.005 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirim amagli
gayrimenkullerinden elde etmektedir (31 Aralik 2014: 21.716.977 TL). Dénem iginde yatirrm amagli
gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan igletme giderlerinin tutar1 7.021.321 TL'dir (31 Aralik
2014: 2.132.311 TL).

31 Aralik 2015 tarihi itibari ile Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri Gzerinde verilen herhangi bir
ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2014:Bulunmamaktadir).

Degerleme raporuyla ilgili detaylar agagidaki gibidir;
ikitelli Bina

Tasinmazlar, istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli Organize Sanayi Sitesi'nde yer alan, 7 adet bagimsiz
bolimdur ve 588 ada 1 parsel’de konumludur.

31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporuna gore, emsal karsilastirma yontemine gore tasinmazlarin
degeri belirlenirken satilik bina ve isyeri emsalleri arastiriimistir. Emsal karsilastirma yénteminde
kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlari 3.868-4.429 TL araligindadir. Bina emsallerinin
uyumlastiriimasi sonucu, binanin birim satis degeri 3.250 TL/m2 olarak kabul edilmig, bu yéntemle
binanin butin olarak degeri yaklasik 251.200.000 TL olarak hesaplanmistir.

Dogrudan kapitalizasyon yontemine goére tasinmazlarin deger tespiti icin emsal karsilastirma
yaklagimina gore belirlenen birim kira degerleri kullaniimistir. Buna goére, binanin tamami igin 16,50
TL/m2/ay birim kira degeri takdir edilmistir. Dogrudan kapitalizasyon orani %6 kabul edilmistir. Bu
yontemle tasinmazin degeri 255.061.125 TL olarak hesaplanmistir. Bagimsiz bélimlerin ayri ayri
degerleri hesaplandiktan sonra toplam degerlerinin 228.292.890 TL oldugu bilgisi verilmistir.
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11.  Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)

Degerleme raporunda tasinmazin nihai degerini belirlemek icin emsal deger kabul edilmistir. Bunun
sebebi olarak, Turkiye’de yasanan ani ve hizli ekonomik degisiklikler, tasinmazlarin 6zellikleri, malk
sahiplerinin kendi éngdrilerine gore talep ettikleri kira degerlerindeki asin degiskenlikler ve
tasinmazlarin degerlerine yansiyabilecek birgok unsurlar nedeniyle piyasadan elde edilebilecek
kapitalizasyon oraninda da degisiklikler olusmasi oldugu belirtilmistir.

3. Képri baglantili Kuzey Anadolu Otoyolunun Ikitelli bdlgesinden geciyor olmasi ve 3. Havalimaninin
da bu bolgeye yakin olmasi nedeniyle bolgede énemli deger artisi1 gerceklesmistir.

Giinesli Bina

Tasinmaz, istanbul Bagcilarda konumlu is istanbul 34 projesinde yer alan 26 adet bagimsiz
bolimddur. 31 Aralik 2015 degerleme raporunda, emsal karsilastirma ve dogrudan kapitalizasyon
yontemleri kullaniimistir.

Degerleme raporu kapsamindaki emsal arastirmasina gore; bolgede ofislerin 5.230-16.129 TL/m2
araliginda; binalarin ise 3.515-4.020 TL/m2 araliginda birim satig bedellerine sahip oldugu
belirtiimigtir. Emsallerde belirtilen ofis kira rakamlari ise 23-91 TL/m2/ay araliginda degiskenlik
gOstermektedir.

Binanin nihai de@eri hesaplanirken, Emsal kargilastirma yontemine gére birim satis degeri (TL/m2)
4.380 TL olarak alinmig, birim kira degeri (TL/m2/ay) 23 TL olarak kabul edilmistir.

Rapor kapsaminda emsal karsilagstirma ve dogrudan kapitalizasyon ydntemleriyle deger takdiri
yapimistir;

Emsal kargilastirma yaklagimina gore;
- Bagimsiz boélimler toplam degeri: 104.034.233 TL
- Bina bazinda toplam deger: 116.946.000TL (kullanilan deger)

Dogrudan kapitalizasyon yaklagimina gére;
- Bagimsiz boélimler toplam degeri: 101.907.905TL
- Bina bazinda toplam deger: 113.372.308 TL deger takdir edilmisgtir.

Dogrudan kapitalizasyon yénteminde; binanin toplam yillik kira geliri bina bazinda 26.700 m2 i¢in
7.369.200 TL(21 TL/m2/ay), bagimsiz bélim bazinda 12.030 m2 olmaktadir. Dogrudan kapitalizasyon
orani %6,5 alinmigtir.

Binanin nihai degeri takdir edilirken emsal bedeli baz alinmigtir. Bunun ilgili olarak, degerleme sirketi,
Turkiye'de yasanan ani ve hizl ekonomik degisiklikler, tasinmazlarin 6zellikleri, milk sahiplerinin
kendi 6ngorilerine gore talep ettikleri kira degerlerindeki asir degiskenlikler ve taginmazlarin
degerlerine yansiyabilecek birgok unsurlar nedeniyle piyasadan elde edilebilecek kapitalizasyon
oraninda da degisiklikler olusmasina neden oldugu distnmektedir. Bu nedenlere bagli olarak
tasinmazin sonug boéliminde deger takdir edilirken emsal kargilastirma yonteminden yararlanmigtir.

Bayrampasa Arsa ve Bina

Tasinmazlar, istanbul ili, Bayrampasa ilgesi , Esenler Mahallesi'nde yer alan Hayattepe projesi ve
Metro Gross Market'tir. Degerleme ¢alismasinda emsal karsilastirma, gelir indirgeme ve yeniden insa
etme yontemleri kullaniimigtir. 31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporuna goére , Gayrimenkulin degeri
belirlenirken, emsal kargilastirma, gelir indirgeme ve yeniden insa etme maliyeti yaklagimi uygulanmis;

- Emsal karsilastirma yontemine gore 85.482.621 TL

- Gelir indirgeme yaklagsimina gore 92.902.254 TL

- Yeniden inga etme yaklagimina gore 94.138.249 TL (kullanilan deger) olarak
degerlenmistir.
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11.  Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)

Gayrimenkullin nihai gergcede uygun degeri olarak yeniden insa etme ydntemi sonucu tespit edilen
deger kullaniimigtir.

31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda, gayrimenkuliin nihai deger tespiti yeniden inga etme
yéntemiyle yapilmistir. Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi Eki'ne esas binalarin metrekare insaat
Maliyet Bedellerini gdsterir cetvele gore; liks ingaat birim maliyet 1.292 TL/m2, IUks ticarethane ve
isyerleri icin birim maliyet 1.381 TL/m2’dir. Degerleme ¢alismasi yapilirken, dederleme konusu
tasinmazlarin niteligi dikkate alinarak 1.300 TL/m2 ingsaat birim maliyet 6ngéraimastar.

Balmumecu arsa

Tasinmazin, istanbul Besiktas'ta yer alan 3 adet arsa, 2 adet apartman vasifli gayrimenkuldiir. 31 Aralik
2015 tarihli degerleme raporuna gére, Gayrimenkullin degeri belirlenirken, emsal karsilastirma ve gelir
indirgeme yaklagimi uygulanmis,

- Emsal kargilagtirma yontemine g6re 105.000.000 TL (kullanilan deger)
- Gelir Indirgeme yaklagimina gére 102.762.116 TL olarak degerlenmistir.

Gayrimenkuliin nihai gergcege uygun degeri olarak bulunmasinda emsal karsilastirma yéntemi sonucu
bulunan deger kullaniimistir. Bina emsallerinin uyumlastiriimasi sonucu, binanin ortalama birim satis
degeri 18.500 TL/m2 olarak kabul edilmistir. Emsal kargilastirma yonteminde kullanilan farkh
metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlari 10.632 - 32.210 TL araligindadir.

Yerli ve yabanci yatirimcilarin her zaman ilgi gésterdikleri Besiktas ilgesine duyulan yogun talep, bu
talebe karsilik arsa arzinin az olmasi, mevcut arsalarin degerinin hizla artmasina sebep olmustur.
Ayrica arsanin yakin ¢evresinde bu buyuklukte olan ve tamami deniz manzarali olan tek arsa olmasi da
deger artisina neden olmustur.

31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” igerisinde bulunan 197 parsel numarall
gayrimenkuliin cins tashihli yapi oldugu ve “Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmadig
belirtiimistir ve sz konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatirim ortakhdi portféyiinde yer almasi igin;
tizerinde yer alan yapiya iligkin olarak “Yapi Kullanimi izin Belgesi’nin alinmasi veya otel projesi
kapsaminda yikilmasi éngorilen binanin yikim iglemlerinin makul bir sire icerisinde tamamlanarak
“cins tashihi” yapilmasi ve gayrimenkulln arsa niteligine kavusturulmasinin gerekli oldugunun
dusunuldigu ifade edilmigtir. Bu agiklamalar uyarinca, Sirket bu gayrimenkulu arsa degeriyle
tasimaktadir. Herhangi bir bina degeri bulunmamaktadir. Ayrica 150 parsel numaral gayrimenkulin
Uzerinde bulunan yapinin yikilarak gayrimenkuliin durumunun arsa tescilli tapusuyla uyumlu hale
getirildikten sonra arsa portfoytine dahil edilebileceginin dlistnuldigi ifade edilmigtir.

Bagcilar arsa

Tasinmazlar, istanbul Bagcilarda konumlu 4 adet arsadir. 31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporuna
gore, Gayrimenkuluin degeri belirlenirken, emsal kargilagtirma ve gelir indirgeme yaklasimi uygulanmis,

- Emsal Karsilagtirma yaklagimina gore: 29.682.000 TL (kullanilan deger)
- Gelir Indirgeme yaklasimina gore: 33.241.766 TL deger takdiri yapilmigstir.

Gayrimenkuliin nihai gergede uygun degeri olarak emsal kargilastirma yontemi sonucu tespit edilen
degder kullanilmistir. Bina emsallerinin uyumlastiriimasi sonucu, binanin ortalama birim satig degeri
4.350 TL/m2 olarak kabul edilmigtir. Emsal karsilastirma yonteminde kullanilan farkl metrekarelerdeki
emsallerin m2 fiyatlari 2.429-5.000 TL araligindadir.

Kopri baglantili Kuzey Anadolu Otoyolunun Mahmutbeyden gegiyor olmasi ve Mecidiyekdy
Mahmutbey metro hattinin yine ayni bélgeden gegecek olmasi nedeniyle bu bolgedeki arsa fiyatlarinda
onemli deger artigi gergeklesmistir
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11. Yatinnm amagli gayrimenkuller (devami)
Eyilip Arsa

Tasinmaz Istanbul Goktiirk'te yer alan, 17.403,25m2 yiizélciimlii, tarla vasifli tasinmazdir.
Gayrimenkul, 28.01.2015 t.t.’li 1/1000 6lgekli Eyup ilgesi Goktirk Yerlesmesinin bir kismina ait
Uygulama imar Plani kapsaminda, kismen konut alani (E:1,10, Hmax:5 kat), kismen cami alaninda,
kismen yol alaninda, kismen dere koruma bandi ve park alaninda kalmaktadir. imar Planr’nin aski
suresinin doldugu, aski suresinde yapilan itirazlarin degerlendirilecegi planlarin Belediye Meclisi'nde
karar asamasinda oldugu belirtilmistir. Ayrica Boélgede 18. Madde uygulamasinin yapilacagi ve
ortalama %30-40 arasinda DOP kesintisi yapilacagi belirtilmistir. 31 Aralik 2015 tarihli degerleme
raporuna gore, raporda yaklasik %35 DOP kesintisi yapilacagi 6ngorilmis olup, kesintiler sonrasi net
parsel alaninin 11.312,11 m2 olacagi éngértlmustir. Bu durum dolayisi ile gayrimenkul “arazi” olarak
portfoéyde yer alabilecektir.

Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yaklasimi uygulanmis,

- Emsal kargilagtirma yéntemine gore 56.450.000 TL, (kullanilan deger)
- Gelir indirgeme yaklasimina gére 57.000.000 TL deger takdiri yapilimistir.

Degerleme raporunda yer alan ve degerlemeye baz olan bilgiler asagidaki gibidir;

Boélgede 2B alanindan ¢ikarilarak hak sahiplerine satigi gergeklesmis ve 1/1000 élgekli planlari
askidan indirilmis arazilerinin satig deg@erlerinin hisseli olup olmamasi, imar plani kapsamindaki
fonksiyonlari, konumu, biyuklugu, merkeze ve projelere uzakhdi gibi faktérlere baglh olarak ortalama
brut birim m2 bedellerinin 2.750 TL ile 3.500 TL arasinda degistigi gézlemlenmistir. Degerleme konusu
tagsinmazin tek hak sahibinin bulunmasi, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda, Goktirk
merkezde yer almasi nedeni ile ortalama birim m2 degerinin 3.244 TL/m2 olabilecegi kanaatine
variimistir.” Yine raporda “Bdlgede planlarin yeni agiklanmis olmasi nedeni ile emlak piyasasi hentiz
tam olusmamis olup istenen rakamlar ile gergeklesen rakamlar arasinda farklilik bulunmaktadir.”
oldugu belirtilmigtir.

Degerleme raporunda belirtilen bilgilere gore; deger farkini olusturan etkenlerin 31 Aralik 2015
hazirlanma déneminde tasinmazlarin bulundugu bélgede 2B uygulamasindan gikarilan parsellerin
yeni islem goriyor olmasi, gergeklesmis satis bulunmamasi, hak sahiplerinin parselleri heniiz
Uzerlerine almamis olmasi, 1/1000 6él¢ekli planlarin bulunmamasi ve boélgedeki 3. Képri baglanti
yollarinin acilmis olmasi durumlari etkili olmustur.

Atasehir Bina

Atasehir iigesi Kiigiikbakkalkdy mahallesi 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki
43 adet bagimsiz bolim igin REEL Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 31 Aralik 2015 tarihinde
yapilan degerleme raporunda emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yontemleri kullaniimistir.
Kullanilan yontemlere gore goére s6z konusu tasinmazin degeri gelir indirgeme yéntemine goére
223.893.467 TL, emsal karsilastirma yontemine goére ise 172.619.000 TL olarak belirlenmistir.
Bagimsiz bolumler ile alakali uzun vadeli kira sdzlesmelerinin yapilmis olmasi ve AVM’nin héalihazirda
aciimis olmasindan 6tiiri gercege uygun deger olarak Gelir indirgeme Yaklasimi Yéntemi sonucunda
¢ikan degerin kullanilmasi kararlastiriimistir. Degerin belirlenmesi esnasinda tasinmazlardan elde
edilecek kira gelirinin yillik %7 oraninda artacagi éngdrulerek 10 senelik periyotta elde edilecek nakit
akislari hesaplanmis ve hesaplanan tutar vergi 6ncesi %10,25 indirgeme orani ile iskonto edilmigtir.
Olugsmasi beklenen ydnetim ve isletme giderinin, benzer 6rneklerde bir AVM’de ortalama oran olan %4
olacagi varsaylimaktadir.
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12. Maddi duran varliklar

Yer alti ve Tesis, Yapilmakta
yer st makine ve olan
dizenleri Binalar cihazlar Tasitlar Demirbaglar yatirnmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2015 itibariyle agilig
bakiyesi 204.964 340.201.303  7.849.079 687.456 31.502.195 3.106.378 383.551.375
Alimlar - - 314.661 136.312 3.251.790 1.186.066 4.888.829
Maddi duran varlik deger artigi - 84.745.642 - - - - 84.745.642
Cikiglar - - (129.734) (110.880) (2.782.378) - (3.022.992)
31 Aralik 2015 itibariyle
kapanig bakiyesi 204.964 424.946.945 8.034.006 712.888 31.971.607 4.292.444 470.162.854
Birikmig amortismanlar
10Ocak 2015 itibariyle agilis
bakiyesi (16.596) (30.915.608) (5.124.849) (616.319) (20.207.376) - (56.880.748)
Doénem gideri (10.695) (8.231.337) (714.758) (123.043) (2.668.939) - (11.748.772)
Cikiglar - - 129.734 62.836 2.292.148 - 2.484.718
31 Aralik 2015 itibariyle
kapanig bakiyesi (27.291) (39.146.945) (5.709.873) (676.526)  (20.584.167) - (66.144.802)
31 Aralik 2015 itibariyle net
defter degeri 177.673 385.800.000 2.324.133 36.362 11.387.440 4.292.444  404.018.052
Yer alti ve Tesis, Yapilmakta
yer Ustu makine ve olan
dizenleri Binalar cihazlar Tasitlar  Demirbaslar yatinmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2014 itibariyle agilis
bakiyesi 204.964 321.412.339 7.761.816 1.004.238 26.532.226 228.313 357.143.896
Alimlar - 2.536.108 87.263  271.000 4.969.969 2.878.065  10.742.405
Yeniden degerleme deger artisi - 16.252.856 - - - - 16.252.856
Cikiglar - - - (587.782) - - (587.782)
31 Aralik 2014 itibariyle
kapanig bakiyesi 204.964 340.201.303 7.849.079  687.456 31.502.195 3.106.378 383.551.375
Birikmis amortismanlar
1Ocak 2014 itibariyle agilis
bakiyesi (5.901) (23.701.696) (4.556.997) (633.687)  (17.725.223) - (46.623.504)
Donem gideri (10.695) (7.213.912) (567.852) (176.474) (2.482.153) - (10.451.086)
Cikiglar - - - 193.842 - - 193.842
31 Aralik 2014 itibariyle
kapanig bakiyesi (16.596) (30.915.608) (5.124.849) (616.319)  (20.207.376) - (56.880.748)
31 Aralik 2014 itibariyle net
defter degeri 188.368 309.285.695 2.724.230 71.137 11.294.819 3.106.378 326.670.627
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12. Maddi duran varlklar (devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Grup’un maddi duran varliklari Gzerinde verilen herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2014 —Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2015 sonu itibariyle yatirrm amacli gayrimenkulin dederlemesinde emsal karsilastirma
yontemi (Seviye 2) kullaniimistir. Grup’un binasinin gergege uygun degeri Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan hesaplanmistir. Bina degerlemesi ile ilgili detay asagidaki gibidir;

Serik Ela Otel

31 Aralik 2015 itibariyle bina olarak muhasebelestiriimis olan Serik Ela Otel’'in gergede uygun degeri,
Grup ile iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerleme
calismalari neticesinde elde edilmistir. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na
gore yapilan degerlemede, emsal karsilastirma, yeniden insa etme ve gelir indirgeme yontemleri
dikkate alinmistir.

Serik Ela Otel raporunda igletmede olan otelin dederlemesinde piyasa degeri yaklasimi, yeniden insa
etme (ikame) maliyeti ve gelir kapitalizasyonu metotlari kullaniimigtir.

- Emsal karsilagtirma yaklagimina gore: 378.000.000 TL (kullanilan deger)
- Yeniden inga etme (lkame) maliyeti yaklagsimina gére: 365.000.000 TL
- Gelir indirgeme yaklasimina gére: 330.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

Otelin nihai degeri hesaplanirken, Emsal karsilastirma yontemine goére birim degeri (EUR/Oda) 207.800
olarak alinmis. Bulunan emsal araliklari 170.000 — 246.154 EUR/Oda’dr.

Serik Ela Otel - Lojman

Tasinmaz, Antalya li, Serik ilgesi, Cumali Mahallesi’'nde bulunan 148 ada 5 parsel (izerindeki , Ela
Quality Resort Hotel tarafindan kullanilan personel lojmanidir. Bu yapi mevcutta bodrum, zemin, bir
normal ve ¢ati katindan ibaret olup toplam yaklasik 5.125 m2 kapali kullanim alanina sahiptir.

S6z konusu tasinmaza iliskin yapilmis olan degerleme ¢alismasinda yeniden insa etme ve emsal
karsilastirma yontemi kullaniimistir. Emsal karsilastirmada kullanilan emsallere iliskin metrekare basina
birim fiyatlar 2.553 TL ile 2.600 TL arasinda degismektedir. Yeniden inga etme maliyeti yaklagsimina
gOre ise arsa birim degerinin, degerleme konusu parsel i¢cin 471 TL/m2 olabilecegi kabul edilmistir.

Degerleme raporuna gore maddi duran varligin degeri,
- Piyasa degeri yaklagimina gore: 4.033.000 TL
- Yeniden inga etme (lkame) maliyeti yaklagimina gére: 7.800.000 TL (kullanilan deger) olarak

hesaplanmistir.

Varligin nihai degeri hesaplanirken, Yeniden insa etme (lkame) maliyetine gére belirlenen deger kabul
edilmigtir.
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12. Maddi duran varlklar (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman sireleri asagidaki gibidir:

Tesis, makine ve cihazlar
Tasitlar

Demirbaslar

Yer alti ve yeristi dizenleri

Binalar s6zlesme slresince amorti edilmektedir.

Ekonomik Omrii

5-40 yil
4-5 yil
5-50 yil
15-22 yil

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gére degerlenmis olmasi durumundaki net defter

degerine asagida yer verilmigtir:

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Maliyet 73.228.702 73.228.702
Birikmis amortisman (15.876.558) (11.939.388)
Net defter degeri 57.352.144 61.289.314
13. Maddi olmayan duran varliklar
Diger maddi
olmayan duran
Haklar varhklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2015 itibariyle agilig bakiyesi 568.986 220.747 789.733
Alimlar 440.825 73.551 514.376
Cikiglar (411.156) (129.357) (540.513)
31 Aralik 2015 itibariyle kapanig bakiyesi 598.655 164.941 763.596
Birikmig amortismanlar
1 Ocak 2015 itibariyle agilig bakiyesi (135.357) (172.158) (307.515)
Donem gideri (135.270) (23.676) (158.946)
Cikiglar 29.718 129.357 159.075
31 Aralik 2015 itibariyle kapanig bakiyesi (240.909) (66.477) (307.386)
31 Aralik 2015 itibariyle net defter degeri 357.746 98.464 456.210
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13. Maddi olmayan duran varhiklar (devami)

Diger maddi olmayan

Haklar duran varliklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2014 itibariyle agilis bakiyesi 9.966.457 175.521 10.141.978
Alimlar 39.484 45.226 84.710
Transfer(*) (9.436.955) - (9.436.955)
31 Aralik 2014 itibariyle kapanig bakiyesi 568.986 220.747 789.733
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2014 itibariyle acilis bakiyesi (122.185) (157.502) (279.687)
Doénem gideri (13.172) (14.656) (27.828)
31 Aralik 2014 itibariyle kapanis bakiyesi
(135.357) (172.158) (307.515)
31 Aralik 2014 itibariyle net defter degeri
433.629 48.589 482.218

)

Eylp arsasinin alimina iliskin Milli Emlak ile yapilan satis sézlesmesine istinaden ddenen

8.266.544 TL tutarindaki muvafakat bedeli, ilgili arsanin aliminin tamamlanmasina istinaden
yatirrm amaclh gayrimenkullere siniflanmigtir. Ayrica 1.170.411 TL tutarinda proje stoklarina

transfer bulunmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar iginde bulunan Haklar 5 yil, diger maddi olmayan duran varliklar ise 3

yil sirede itfa edilmektedir.

14.

Karsiliklar, kosullu varlik ve yukamlullikler

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Grup’un teminat/ipotek/rehin (TRI) pozisyonuna

iliskin tablolari asagidaki gibidir :

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari 244.364.785  248.762.627
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRV'lerin toplam tutar - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin ylritilmesi amaciyla diger 3.kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar - -
D.  Diger verilen TRI'lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak rehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3.kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - -
Toplam 244.364.785  248.762.627
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14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yukiimluliikler (devami)

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin detayi asagidaki gibidir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Doviz tutari Doéviz tutar Toplam Doviz tutar Doviz tutar Toplam

ABD Dolari Avro TL ABD Dolari Avro TL

Teminat mektubu 6.875.000 20.610.002 228.476.785 32.851.267 7.200.000 248.762.627
Bono - 5.000.000 15.888.000 - - -
6.875.000 25.610.002 244.364.785 32.851.267 7.200.000 248.762.627

Grup aleyhine agilmis ve devam etmekte olan dava tutarlari 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
3.156.499 TL'dir ve 1.268.627 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir (31 Arahk 2014:
1.529.123 TL’dir ve 641.739 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir). Grup yénetimi, karsihk
ayrilanlar disindaki davalarin lehte sonuglanacagini tahmin etmektedir.

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Acilis bakiyesi 641.739 600.825
Dénem gideri (Not 19) 626.888 40.914
Kapanig bakiyesi 1.268.627 641.739

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gerceklestirilen, kismi bolinme
islemlerine istinaden; béliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin
bdlinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larindan devraldidi varliklarin gercege
uygun degerleri ile sinirli olarak muteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usuld
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; bélinme halinde bélinen
hikmi sahsin varliklarini devralan hikmi sahislar, bélinen hikmi sahis ve sahislarin yerine
gecgeceginden, Grup’un Ozak Tekstil'in amme borglarindan da sorumlu tutulmasi s6z konusudur.

15. Ozkaynaklar

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

% 31 Aralik 2015 % 31 Aralik 2014
Ahmet Akbalik 47,7 119.239.142 47,70 74.882.185
Urfi Akbalik 26,23 65.578.195 26,23 41.183.109
BIST’de islem gdéren kisim 25,00 62.500.010 25,00 39.250.000
Diger 1,07 2.682.653 1,07 1.684.706
Nominal sermaye 100,00 250.000.000 100,00 157.000.000
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15. Ozkaynaklar (devami)

20 Mayis 2015 tarihinde gergeklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda Sirket'in 2014 yili dénem
karindan, cikariimis sermayesinin %59,24’ine denk gelen 93.000.000 TL’nin sermayeye ilave
edilmesine, ilave edilen tutar kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara dagitilmasina karar verilmistir.
Genel Kurul Toplantisi’'nda alinan karar geregi Sirket’in ¢ikariimis sermayesi 300.000.000 TL kayitli
sermaye tavani igcerisinde tamami 2014 yili dénem karindan karsilanmak Gzere 93.000.000 TL
artirilarak 157.000.000 TL’den 250.000.000 TL'ye ¢ikariimigtir. Bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle
ihrag edilecek 93.000.000 TL nominal deg@erli paylara iliskin ihrag belgesi, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 23 Haziran 2015 tarih ve 16/809 sayil karari ile onaylanmis olup, bedelsiz paylarin
dagitimina 8 Temmuz 2015 tarihinde baglanmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyle BiST'te islem goren hisselerinin detay asagidaki
gibidir:

% 31 Aralik 2015 % 31 Aralk 2014
Ozak Tekstil (*) 4,9 12.237.575 6,77 10.625.198
Ahmet Akbalik 51 12.743.197 5,66 8.879.473
Urfi Akbalik 4,39 10.978.765 4,90 7.694.665
OZAK GYO —Geri Alinan Paylar 0,13 331.079 - -
Diger 10,48 26.209.394 7,67 12.050.664
BiST’te islem géren hisse 25,00 62.500.010 25,00 39.250.000

* Ana ortaklar tarafindan kontrol edilen sirket
Odenmis sermaye

Sirket'in 31 Aralik 2015 yilindaki sermayesi 250 milyon adet hisseden olusmaktadir (2014: 157 milyon
adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL’dir (2014: hisse basina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikariimis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazil paylar
(1.592.357 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yénetim kurulu Gyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu tyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden
olusmaktadir) A grubu pay sahiplerinin gcogunlukla gosterecedi adaylar arasindan olmak tzere genel
kurul tarafindan segilir. Cikarilmis sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 248.407.643 TL
tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yénetim kurulu Gyelerinin 2 adedi de sermaye piyasasi
mevzuatinin 6n goérdigu bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin
¢ogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan olmak Uzere genel kurul tarafindan segilir.

Paylara iliskin primler:

2010 yilinda Ozak Tekstil maliyet degeri 16.208.687 TL, gercede uygun degeri 56.650.000 TL olan
bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gergege uygun degeri 122.900.000 TL olan binayi (kismi
bélinme sureti ile) Ozak GYO’ya ayni sermaye olarak koymustur. S6z konusu binalar, Sirket
ortaklarindan Ahmet Akbalik’a borglanilarak yapildidi igin, ortaklara borglar tutari disuldiikten sonra
kalan sirasi ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlari ayni sermaye olarak konulmustur. Bu binalarin
maliyet degerleri ile gercege uygun degerleri arasindaki fark olan 124.390.608 TL Paylara iliskin
Primler hesabinda muhasebelestiriimistir. Ayrica Paylara iliskin Primler hesabinda 22.322.361 TL
tutarinda hisse senedi ihrag¢ primi bulunmaktadir.
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15. Ozkaynaklar (devami)
Kar dagitimi:

Halka acik sirketler, kar payi dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yirurlige giren Il1-
19.1 no’lu Kar Payi Tebligi’'ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari cergevesinde ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu tebli§g kapsaminda,
20.05.2014 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantis’'nda onaylanan Kar Dagitim Politikasi ¢ercevesinde,
asgari kar dagitim orani %10 olarak belirlenmistir. Sirketler esas s6zlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar payi 6derler. Ayrica, kar paylar esit veya farkh tutarli taksitler
halinde 6denebilecektir ve ara dénem finansal tablolarda yer alan kér tzerinden nakden kar payi
avansi dagitilabilecektir.

TTK’ya gbre ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar payi ayriimadikga; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu Gyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar
payi nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Geri alinmig paylar

Sirket, Yonetim Kurulu’nun 26 Agustos 2015 tarihli toplantisinda, diinyada yasanan global ekonomik
krizler ve TUrk sermaye piyasalarina olasi yansimalarinin, paylari borsada islem gdren Sirket'in hisse
degeri Uzerinde olusturabilecedi potansiyel yakin ve ciddi bir kayiptan kaginmak amaciyla, Turk Ticaret
Kanunu 379. ve 381. maddeleri, Sermaye Piyasasi Kanunu 22. maddesi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 11-22.1 sayili Geri Alinan Paylar Teblidi (Teblig) cercevesinde, Sirket tarafindan kendi
hisselerinin borsadan geri aliminin yapilmasina ve bu amagcla 5.000.000.-TL kaynak ayrilmasina karar
verilmigtir.

Teblid'in 5(6) maddesi geregince yonetim kurulu karari ile geri alim yapilabilmesi igin gerekli onayin
alinmasi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmus olup, Kurul'un 17.09.2015
tarihli yazisi ile Kurul Karar Organi'nin 15 Eylil 2015 tarih ve 26/1167 sayili toplantisinda, Sirket
talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmistir.

S6z konusu onay dogrultusunda Sirket tarafindan, toplamda 3.000.000 adet payl asmayacak sekilde,
28 Eylul 2015 tarihinden baglamak tzere ve 1 yili asmamak kaydiyla yapilacak ilk genel kurul
toplantisina kadar, gerekli gértilen durumlarda geri alim yapilabilecektir. 31 Aralik 2015 itibariyla 1,79-
1,82 TL fiyat araligindan 331.079 adet payin geri alimi yapilmis olup, islemlerin toplam tutari 600.625
TL olarak gerceklesmistir. Geri alinan paylarin Sirket sermayesine orani %0,13’tur.

Birikmig diger kapsamli gelirler veya giderler

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyle birikmig diger kapsamli gelir veya gider detayi agagidaki
gibidir

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Yeniden degerleme ve dlgim kazanglari 336.316.735 251.571.093
- vergi etkisi(*) - (50.314.219)
Aktleryal kayip/kazang fonu (560.404) (394.253)
- vergi etkisi 112.081 78.851
335.868.412 200.941.472

(*) Aktay Turizm Yatinmlar ve Isletmeleri AS. Ozak GYO ile birlesmesinden dolay! vergi muafiyeti kapsamina girmistir.

Birlesme nedeniyle ertelenmis vergiler ters gevrilmistir.
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16. Gahlisanlara saglanan faydalar

Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

I?ersonele odenecek Ucretler 800.915 947.446
Odenecek sosyal guvenlik primleri 293.736 349.540
1.094.651 1.296.986

Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kidem tazminati karsihgi 338.159 183.372
Kullaniimayan izin karsiligi 549.892 480.082
888.051 663.454

Yirirliikteki is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
s6zlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukimluligu
vardir. Ayrica, halen yurirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih,
2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile dedisik 60'inci maddesi hikmi geregince
kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme
yukamlaliga bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan ¢ikariimigtir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati aylik 3.828,37 TL (2014: 3.438,22 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminati yakimliligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat
karsihgi, Grup’un, ¢caligsanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel ylakimlalik
tutarinin buglinkt degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar, sirketin yukimlulGklerinin, tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistiriimesini dngérur. Bu dogrultuda, toplam yukimlultklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimlar asagida belirtiimistir:
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16. Galisanlara saglanan faydalar (devami)

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yikimlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayislyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iligkin, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yukimltlGganain
buglink( degeri tahmin edilerek hesaplanir. ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %5,50
enflasyon ve %10,50 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %4,74 olarak elde edilen reel iskonto
orani kullaniimak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2014: %3,81). Kidem tazminati tavani alti ayda
bir revize edilmekte olup, Grup’un kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2016
tarihinden itibaren gecerli olan 4.092,53 TL tavan tutari dikkate alinmistir.

2015 2014
1 Ocak itibariyle karsilik 183.372 79.538
Hizmet maliyeti 81.689 157.503
Faiz maliyeti 6.984 2.847
Odenen kidem tazminatlari (-) (100.037) (471.520)
Aktueryal kayip 166.151 415.004
31 Aralik itibariyle kargilik 338.159 183.372
izin karsiliklarinin hareket tablosu agagidaki gibidir:
2015 2014
1 Ocak itibariyle karsilik 480.082 544.491
Doénem gideri / (sene icerisinde kullanilan), net 69.810 (64.409)
31 Aralik itibariyle kargilik 549.892 480.082

17. Pay basina kazang

Turkiye'de sirketler, sermayelerini mevcut ortaklarina, ge¢gmis yil kazanglarindan ve yeniden
degerleme fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”
dagitimlari, hisse bagina kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kazang¢ hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem karin ihra¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin sene igerisindeki agirlikli ortalama adedine bélinmesi ile yapilmigtir.

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi

(tam degeri) 250.000.000 250.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kari 191.735.942 220.260.368
Pay basina kazang 0,767 0,881
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18. Hasilat
a) Satiglar
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Otelcilik geliri 76.651.476 80.222.607
Konut ve ofis satiglari 69.454.051 277.780.300
Kira geliri 36.167.005 25.307.238
Diger gelirler 2.685.271 444.439
Satis iadeleri (-) (292.364) (261.713)
Satis iskontolari (-) (751.908) (521.411)
Diger indirimler - (22.254)
183.913.531 382.949.206
b) Satiglarin maliyeti

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Satilan stok maliyeti 59.413.049 188.349.741
Personel giderleri 20.737.394 19.242.276
Yiyecek icecek giderleri 12.395.691 13.071.216
Amortisman ve itfa paylari giderleri 11.429.696 9.921.701
Bakim onarim giderleri 3.727.841 3.444.969
Yakit giderleri 2.149.958 1.146.426
Vergi ve harg giderleri 1.498.934 3.828.043
isletme malzemesi giderleri 1.419.168 1.631.564
Animasyon giderleri 1.227.550 1.275.506
Elektrik giderleri 1.187.484 2.362.929
Su giderleri 827.151 714.247
Ciro paylari giderleri 808.242 1.570.456
Temizlik giderleri 613.325 1.119.905
Sigorta giderleri 560.907 277.936
irtifak hakki bedeli 297.972 671.129
Temsil agirlama giderleri 291.537 324.003
Kiyi kenar kira giderleri 234.825 280.141
Diger 3.924.103 4.454.195
122.744.827 253.686.383
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(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

19. Pazarlama, satis ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri

1 Ocak —
31 Aralik 2015

1 Ocak —
31 Aralik 2014

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-)

Genel yonetim giderleri (-)

(8.769.414)
(10.314.323)

(16.168.378)
(9.701.101)

(19.083.737)

(25.869.479)

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 1 Ocak — 1 Ocak —
’ 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Reklam giderleri 3.612.126 11.610.647
Personel giderleri 1.836.206 1.574.931
Danismanlik giderleri 892.885 181.668
Seyahat giderleri 712.389 677.923
Vergi ve harglar 193.109 550.875
Ofis giderleri 29.707 448.996
Amortisman giderleri 19.255 14.413
Diger 1.473.737 1.108.925
8.769.414 16.168.378

1 Ocak — 1 Ocak —

Genel yonetim giderleri 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Personel giderleri 2.873.962 2.033.825
Digsardan saglanan fayda ve hizmetler 2.713.877 3.347.431
Supheli alacak karsilik gideri (Not 6) 1.321.913 2.146.481
Vergi ve harglar 811.130 180.349
Dava karsilik giderleri (Not 14) 626.888 40.914
Amortisman giderleri 458.767 542.800
Hukuk ve musavirlik giderleri 435.436 455.027
Ulasim giderleri 204.467 208.985
Temsil ve agirlama giderleri 117.593 176.431
Ofis giderleri 98.054 273.658
Diger 652.236 295.200
10.314.323 9.701.101
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31 Aralik 2015 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

20. Niteliklerine gore giderler

Amortisman ve itfa paylar

1 Ocak -
31 Aralik 2015

1 Ocak -
31 Aralik 2014

Satiglarin maliyeti 11.429.696 9.921.701
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 19.255 14.413
Genel ydnetim giderleri 458.767 542.800
11.907.718 10.478.914

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Personel giderleri

Maas ve Ucretler 18.748.510 18.042.091
SSK igveren hissesi 4.280.313 3.926.247
Diger sosyal yardim ve giderler 2.418.739 882.694
25.447.562 22.851.032
21. Esas faaliyetlerden diger gelir / giderler
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Yatinnm amagclh gayrimenkul ger¢cege uygun

deger artiglar (Not 11) 196.956.608 122.264.125
Faiz gelirleri 11.033.073 12.738.170
Kambiyo karlari(*) 8.367.220 14.797.363
Reeskont faiz gelirleri 828.419 2.468.819
Konusu kalmayan karsiliklar 436.140 34.740
Sigorta hasar gelirleri 76.309 236.828
Diger 754.681 587.619

218.452.450 153.127.664

)

Ticari faaliyetlerden kaynaklanan kur farklarindan olugsmaktadir.
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31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

21. Esas faaliyetlerden diger gelir / giderler (devami)

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Kambiyo zararlari(*) 8.083.697 13.928.755
Reeskont faiz giderleri 4.235.786 1.300.587
Bagis giderleri - 3.155.583
Diger 1.229.931 155.928
13.549.414 18.540.853

™*) Ticari faaliyetlerden kaynaklanan kur farklarindan olusmaktadir

22. Yatinm faaliyetlerinden gelirler

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Sabit kiymet satig geliri 151.040 54.455
Diger 19.255 48.906
170.295 103.361
23. Finansman gelirleri/giderleri

Finansman gelirleri
1 Ocak - 1 Ocak —
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Kur farki gelirleri 19.692.872 18.125.829
Faiz gelirleri 3.119.350 1.090.678
22.812.222 19.216.507

Finansman giderleri
1 Ocak - 1 Ocak —
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Banka kredileri faiz giderleri 43.831.220 41.008.999
Eksi: proje maliyetine dahil edilen faiz gideri (10.845.240) (20.124.004)
Kredi kur farki gideri 47.013.674 22.757.812
Eksi: proje maliyetine dahil edilen kur farki gideri (1.151.441) (8.464.759)
Finansal kiralama yikumlulGgune iliskin faiz giderleri 681 26.293
78.848.894 35.204.341
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24. Vergi varhk ve yiikiimluliikleri

1 Ocak - 1 Ocak —
Cari vergi yiikiimlalugu/(varhigi), net 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Cari kurumlar vergisi karsilhgi(*) 64.897 -
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (230.226) (1.423.646)
(165.329) (1.423.646)

* Sirket’in Aktay Turizm ile birlesmesi nedeniyle olugan vergi rakamidir.

Vergi gideri asagidakilerden olusmaktadir;

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Doénem vergi gideri (64.897) -
Gelir tablosunda muhasebelestirilen ertelenmis vergi gideri 320.364 (1.841.440)
Ara toplam: Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen 255.467 (1.841.440)

Diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen
ertelenmis vergi gideri;

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktieryal kayip 33.230 78.851
- Maddi duran varliklar Gzerindeki deger artisinin ertelenmis

vergisinin ters gevrilmesi 50.314.219 (3.250.571)
Toplam kapsamli gelirde muhasebelestirilen 50.602.916 (5.013.160)

Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi statistiini kazanmis olan ana ortaklk Sirket'in gayrimenkul yatirim
ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)'e gbre kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e goére kurumlar vergisinden istisna edilen
s6z konusu kazang Uzerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15’ inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tg¢incu fikrada belirtilen kazanglar icin fon
veya ortaklik tirlerine gore ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagiimina gére farklilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi
kazanglari Gzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geredi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hilkmU geregi
ayrica temetti stopajina tabi degildir.

Kurumlar Vergisi

Sirket bagh ortakliklari, Turkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet
sonuglarina iliskin tahmini vergi yuktumlulikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmigtir.
Turk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagh ortakliklari konsolide ettigi finansal tablolari
Uzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal
tablolara yansitilan vergi yikumlilikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tum sirketler igin ayri ayri
hesaplanmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci Uzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢gmis yil zararlar ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) disuldikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.
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konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

24. Vergi varhk ve yikiimlulikleri (devami)
2015 yilinda uygulanan efektif vergi orani %20'dir (2014: %20).

Tuarkiye'de gegici vergi tger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettiriimektedir. 2015 yili
kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendiriimesi asamasinda kurum kazanglari
Uzerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %20’dir (2014: %20). Zararlar gelecek yillarda
olusacak vergilendirilebilir kardan dusulmek Uzere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar
geriye donuk olarak dnceki yillarda olusan karlardan disulemez.

Tuarkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma proseduri bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlari 5 yil icerisinde incelenerek degistirilebilir.

Ertelenmis Verqgi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gdre hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve yakimlalagi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtiimektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %20’dir (2014 :%20).
Turkiye'de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari
olan bagli ortakliklar, ertelenmis vergi yakimlilukleri olan bagl ortakliklar ile netlestiriimez ve ayri olarak
gOsterilir.

Ertelenmis vergi (varliklarn)/yiikimluliikleri:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Sipheli ticari alacak karsiliklar (340.379) -
Maddi duran varliklara iligkin yeniden degerleme farklari - 50.314.219
Maddi varliklarin amortisman/maddi olmayan varliklarin itfa
farklari 212.686 1.270.667
Yatirim indirimi - (640.389)
Kullaniimamis izin karsiliklari (99.933) (86.651)
Kidem tazminati karsiliklari (59.488) (18.548)
Dava karsiliklari (137.027) (471.331)
Diger 9.152 (115.143)
(414.989) 50.252.824
Ertelenmis vergi (varliklari) (414.989) (564.433)
Ertelenmis vergi yukumlulukler - 50.817.257
(414.989) 50.252.824
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24. Vergi varhk ve yikiimlulikleri (devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle sona eren yil igcindeki ertelenmis vergi (aktifleri)/ pasiflerinin hareketi

asagida verilmistir:

2015 2014

1 Ocak itibariyle acilis bakiyesi 50.252.824 45.035.238

Ozkaynak altinda muhabelestirilen (50.347.449) 3.171.720

Gelir tablosunda muhasebelestirilen (320.364) 1.841.440

Konsolidasyon kapsamindaki degisiklikler - 204.426

31 Aralik itibariyle kapanig bakiyesi (414.989) 50.252.824
Dénem verqi giderinin dénem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

Vergi karsiligi mutabakati 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Vergi 6ncesi kar 191.121.626 222.095.682

Gelir vergisi orani %20 (2014: %20) 38.224.325 44.419.136

Vergi etkisi:

- vergiye tabi olmayan gelirler (*) (41.511.943) (54.989.871)

- kanunen kabul edilmeyen giderler 1.545.287 266.617

- vergi etkisi olmayan duzeltme kayitlari 1.989.903 12.145.558

- Sirket birlesmesinden kaynaklanan degisiklikler (503.039) -

Gelir tablosundaki vergi karsiligi gideri (255.467) 1.841.440

* Grup’un yatinm amagli gayrimenkulleri, kurumlar vergisine tabi oimayan Ozak Gayrimenkul
Yatinm Ortakhdi A.S. bunyesinde bulundugundan vergi etkisi bulunmamaktadir.
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25. lligkili taraf agiklamalan
31 Aralik 2015

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa Vadeli Uzun vadeli
lligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ortaklara Borglar(1) - 7.953.053 9.297.311 -
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. (2) - 4.770 4.608.112 19.895.020
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S.(3) - 2.883.254 - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 1.406.586 14.996 - -
Ozak Global Holding A.$. 72.869 463.436 - -
Diger 14.358 - - -

1.493.813 11.319.509 13.905.423 19.895.020

1) Ortaklara ticari borglarin kisa vadede olan 7.953.053 TL'’si Eylp Gokturk arazi alimi ilgilidir ve faiz hesaplanmamaktadir.

Ticari olmayan borglarda yer alan borcun, 5.357.411 TL kismi Aktay turizm hisse alimiyla, 1.831.889 TL kismi ise yine
Aktay Turizm hisse alimiyla ilgilidir. Ortaklara borglar icerisinde yer alan ticari olmayan borcun 2.108.010 TL'si ise
ortaklarin Grup’un bagh ortakliklarindan Aktay Otel’e vermis oldugu tutardir. S6z konusu bor¢g Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Seri: VI, No: 11 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde yer alan gayrimenkul yatirrm
ortakliklarinin iligkili taraflariyla herhangi bir mal veya hizmet alim satimi igslemine dayanmayan borg - alacak iligkisine
girilemeyecegini agiklayan maddesine aykirilik teskil etmekle birlikte, Grup yonetimi s6z konusu borcun faizsiz verildigini
belirtmis ve tutarin mali tablo geneline bakildiginda énemsiz oldugunu digtinmektedir.

2) Grup’un bagl ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili girketlerden olan Ozak
Tekstil'den satin alinmistir. Ozak Tekstil'e olan toplam 24.503.133 TL tutarindaki ticari olmayan borg bu hisse alimina
iliskindir. Borcun vadesi 4 yildir. Borca isletilen faiz yillik %11’dir.

3) S6z konusu tutar, Sirket'in Hayattepe, Bulvar 216 ve Hayattepe rezidans projeleri ile ilgili hizmet alimina dayanan borcu
kapsamaktadir.

31 Aralik 2014
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli

liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan

Ortaklar

Ortaklara borglar (1) - 4.054.765 7.246.211  3.706.400 6.638.540

Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler

Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.$. (2) 837.094 1.083.703 22.476.504 - 25.978.217

Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.$.(3) 44.445 10.270.794 6.238.489 - -

Ozak Global Holding A.S. 107.814 843.598 - - -

Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 3.050 481.456 - - -

Diger 38.485 - - - -

1.030.888 16.734.316 35.961.204  3.706.400 32.616.757

Q) Ortaklara borglarin kisa ve uzun vadede yer alan 4.054.765 TL ve 3.706.400 TL, Goktiirk arsas! hisse alimiyla ilgilidir.
Ticari olmayan borglarin tamami Aktay Turizm hisse alimina iligkindir.

2) Grup’un bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak
Teksti'den satin alinmistir. Ozak Tekstil'e olan toplam 48.454.721 TL tutarindaki ticari olmayan borg¢ bu hisse alimina
iliskindir. Borcun vadesi 4 yildir. Borca isletilen faiz yillik %8,89'dur. Bilango tarihi itibariyle 6.833.868 TL tutarindaki kisa
vadeli ticari olmayan borg, Sirket'in bagli ortakliklarindan Arstate’te ait finansal kiralama borglarinin Ozak Tekstil tarafindan
6denmesi sonucu ortaya ¢ikan borca iligkindir, yillik %8,30 faiz orani uygulanmaktadir.

3) S6z konusu tutar, Sirket'in Hayattepe, Bulvar 216 ve Hayattepe rezidans projeleri ile ilgili hizmet alimina dayanan borcu

kapsamaktadir.
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25. lligkili taraf agiklamalari (devami)

iligkili taraflarla olan islemler

31 Aralik 2015

Hizmet Hizmet Faiz Hisse
alimlan satiglari giderleri  Kira geliri alimi (¥)
Ortaklar
Ortaklara borglar - 556.800 - - 83.624
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. (2) 14.129 - 3.048.896 - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.$.(3) 17.572.302 1.262.509 - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.$.(4) 1.276.174 - - - -
Ozak Global Holding A.$. 3.024.456 10.250 - - -
Akyon Ozel Guvenlik ve Koruma Hizmetleri A.$ 433.750 - - - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.$. - - - - -
Diger 9.534 - - - -
22.330.345 1.829.559 3.048.896 - 83.624

2) Arstate hisse alimina iligkin olan borcun faiz giderlerinden olusmaktadir.
3) Hayattepe ve Hayattepe Suites projelerin insaat taahhit islerinden hizmet alim bedellerinden olugsmaktadir.
4) Personel yemekleri, servis vs hizmetleri icin alinan hizmet bedellerinden olugsmaktadir.

31 Aralik 2014

Hizmet Hizmet Faiz Hisse

alimlan satiglari giderleri  Kira geliri alimi(*)
Ortaklar
Ortaklara borglar - - - - 15.167.655
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 34.253 134.308 4.181.472  4.095.329 -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 52.310.178 521.441 - 145.074 6.708.771
Akyon tesis yonetimi A.$ 2.366.900 2.585 - 33.677 -
Ozak Global Holding A.S. 2.525.130 271.720 - 121.301 -
Akyon Ozel Guvenlik ve Koruma Hizmetleri A.$ 415.240 446 - 15.468 -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - 291 - 9.492 -
Diger 704.889 822 - 39.569 -

58.356.590 931.613 4.181.472 4.459.910 21.876.426
*) Aktay Turizm Yatirimlari ve igletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik hisselerinin alimina iligkin
tutardir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Doénem igerisinde Ust dizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir;

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 289.265 366.987

289.265 366.987
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26.

a)

b)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi

Sermaye Risk Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da borg¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi
hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi 6. notta acgiklanan kredileri de igeren borglar, ve sirasiyla nakit ve nakit
benzerleri, ¢cikariimis sermaye, yedekler ile gegmis yil kazanglarini igceren 6zkaynak kalemlerinden
olusmaktadir.

Grup’un Yonetim Kurulu sermaye yapisini yilda iki kez olmak lzere inceler. Bu incelemeler
sirasinda Kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri
degerlendirir. Grup, Kurul'un yapti§i 6nerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi,
mevcut varliklarin elden mevcut olan borcun geri édenmesiyle oldugu kadar, temetti 6demeleri,
yeni hisse ihraci ve hisselerin geri satin alimi yollariyla dengede tutmayi amaglamaktadir.

Finansal Risk Faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergcege uygun deger faiz orani riski ve nakit
akimi faiz orani riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk ydnetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi tGzerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi GUzerine odaklanmaktadir.

Risk yénetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine
bdlima tarafindan yidratiimektedir. Risk politikalarina iliskin olarak ise Grup’un hazine bdlimu
tarafindan finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon uniteleri ile birlikte
calismak suretiyle riskin azaltilmasina yonelik araclar kullanilir.

b.1) Kredi riski yénetimi

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagli yikimluligunu yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi
guvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Grup’un maruz kaldigi kredi riskleri ve musterilerin kredi
dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, mUsteriler i¢in belirlenen ve risk yonetimi kurulu
tarafindan her yil incelenen ve onaylanan sinirlar aracihdiyla kontrol edilmektedir.

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2015 lligkili taraf Diger taraf lligkili taraf Diger taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (*) 1.493.813 7.931.186 - 1.568.770 45.886.696
- Azami riskin teminat, vs ile glivence alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusikligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 1.493.813 5.788.060 - 1.568.770 45.886.696
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisukliglne
ugramamis varliklarin net defter degeri - 2.143.126 - - -
- teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
C. Deger dustkliglne ugrayan varliklarin net defter
degerleri - - - - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 3.924.081 - - -
- Deger dustkligi (-) - (3.924.081) - - -
*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate

alinmamistir.
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki

31 Aralik 2014 Iligkili taraf Diger taraf Iligkili taraf Diger taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (*) 1.030.888 5.385.361 1.033.922 148.589.801
- Azami riskin teminat, vs ile givence alinmis kismi - - 1.033.922 148.589.801
A.Vadesi gegcmemis ya da deger duslkligune ugramamig 1.030.888 3.776.762 - -

finansal varliklarin net defter degeri
B.Vadesi gegcmis ancak deger duslklugune ugramamis 1.608.599

varliklarin net defter degeri
- teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
C.Deger dusutklugune ugrayan varliklarin net defter degerleri -
- Vadesi gegmis (brut defter degeri) 3.038.308
- Deger disUkIGgi (-) (3.038.308)

*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi gtivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate

alinmamistir.

Vadesi gegen fakat deger diistkligine ugramayan alacaklarin yaslandirmasi:

Alacaklar

Ticari Diger
31 Aralik 2015 alacaklar alacaklar Toplam
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis 703.805 - 703.805
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis 977.643 - 977.643
Vadesi Uzerinden 3-12 ay ge¢cmis 425.497 - 425.497
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis 36.181 - 36.181
Toplam vadesi gecen alacaklar 2.143.126 - 2.143.126

Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

Vadesi gegen fakat deger disikligiine upramayan alacaklar, Sirket'in kira alacaklarindan olugsmaktadir.
Sirket ydnetimi s6z konusu alacaklar ile ilgili tahsilat riski 5ngérmedigi igin karsilik ayirmamaktadir.

Alacaklar

Ticari Diger
31 Aralik 2014 alacaklar alacaklar Toplam
Vadesi Uzerinden 1-30 glin gecmis 759.585 - 759.585
Vadesi lizerinden 1-3 ay gegcmis 711.222 - 711.222
Vadesi Uzerinden 3-12 ay ge¢cmis 120.009 - 120.009
Vadesi tzerinden 1-5 yil gegmis 17.783 - 17.783
Toplam vadesi gecen alacaklar 1.608.599 1.608.599

Teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi

(59)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar
31 Aralik 2015 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, Yonetim Kurulu’na aittir. Yonetim kurulu, Grup yonetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski yonetimi
olusturmustur. Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal
varlik ve ylikumluliklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin
devamini saglamak suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un turev niteliginde olmayan ve olan finansal yukumliliklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tlrev olmayan finansal yikimlGlikler iskonto ediimeden ve 6denmesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiktumlulikler Gizerinden édenecek faizler asadidaki
tabloya dahil edilmigtir.

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2015

Sozlesme uyarinca

Sozlesme uyarinca vadeler nakit ¢ikiglar toplami 3 aydan kisa 3-12 ay arasi  1-5 yil arasi

Defter degeri (I+11+111) (1) (I (111)
Banka kredileri 402.463.869 462.126.750 32.584.863 154.229.965 275.311.922
Finansal kiralama yukumliltkleri 109.252 110.614 110.614 - -
Ticari borglar 34.865.663 35.571.957 3.996.145 23.249.484 8.326.328
Diger borglar 54.780.978 55.175.505 4.741.613 30.538.872 19.895.020
Toplam yikimlilikler 492.219.762 552.984.826 41.433.235 208.018.321  303.533.270

31 Aralik 2014

So6zlesme uyarinca nakit 3 aydan kisa  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi

Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri  cikislar toplami (I+11+111) () (11 (111
Banka kredileri 440.357.396 485.518.807 95.501.786  183.503.523 206.513.498
Finansal kiralama yUkumlalUkleri 304.689 310.015 310.015 - -
Ticari borglar 60.144.326 65.362.495 32.497.684 13.454.397 19.410.414
Diger borglar 102.236.728 104.056.676 263.167 54.289.027 49.504.482
Toplam yukumlulikler 603.043.139 655.247.993 128.572.652  251.246.947  275.428.394
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26.

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli déviz alim/satim sézlesmeleri ile yonetiimektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan

yukumlalUklerinin bilango tarihi itibariyle dagihmi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

TL karsihgi

(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolari Avro
1.  Ticari alacak 3.747.415 8.228 954.114 295.144
2. Parasal Finansal Varliklar 50.608.238 - 13.547.962 3.529.765
3. Diger - - - -
4.  Donen varliklar 54.355.653 8.228 14.502.076 3.824.909
5.  Toplam varlklar 54.355.653 8.228 14.502.076 3.824.909
6.  Ticari borglar 20.380.675 - 7.001.938 6.873
7. Finansal yokUmlulikler 63.872.215 - - 20.100.773
8.  Kisa vadeli yiikiimliiliikler 84.252.890 - 7.001.938 20.107.646
9.  Finansal yukimliltkler 96.822.557 - - 30.470.342
10. Parasal olan diger yukumlulikler 7.359.448 - 1.714.319 747.386
11. Uzun vadeli yikimlilikler 104.182.005 - 1.714.319 31.217.728
12. Toplam yiikiimliiliikler 188.434.895 - 8.716.257 51.325.374
13. Net yabanci para varlik / yikiimliiliik pozisyonu (134.079.242) 8.228 5.785.819 (47.500.465)

31 Aralik 2014

TL karsihgi

(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolari Avro
1.  Ticari alacak 11.071.577 2.108 3.596.965 965.361
2. Parasal Finansal Varliklar 81.310.095 13.981 16.731.634 15.057.012
3. Diger 129.109 - 55.677 -
4. Donen varliklar 92.510.781 16.089 20.384.276 16.022.373
5. Toplam varliklar 92.510.781 16.089 20.384.276 16.022.373
6. Ticari borglar 16.288.998 - 7.013.285 9.179
7. Finansal yukumliltkler 140.930.939 - 56.546.629 3.476.074
8. Kisa vadeli yiikiimliiliikler 157.219.937 - 63.559.914 3.485.253
9. Finansal yUkidmlGlUkler 32.562.646 - - 11.544.172
10. Parasal olan diger yukumlultkler 23.418.177 100 8.928.740 961.932
11.  Uzun vadeli yiikiimliilikler 55.980.823 100 8.928.740 12.506.104
12.  Toplam yiikiimluliikler 213.200.760 100 72.488.654 15.991.357
13. Net yabanci para varlik / yiikiimliiliikk pozisyonu (120.689.979) 15.989 (52.104.378) 31.016
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %210’luk oran, Ust dizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin ddviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarllik analizi sadece bilango tarihlerindeki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin bilango tarihlerindeki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Bu
analiz, dis kaynakh krediler ile birlikte Grup icindeki yurt disi faaliyetler igin kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger, kar/zararda

ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artigl ifade eder.

31 Aralik 2015

Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik / yakimluligu 1.682.285 (1.682.285)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 1.682.285 (1.682.285)
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yakimluluga (15.093.748) 15.093.748
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (15.093.748) 15.093.748
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

7- Diger déviz net varlik / yakumlaluga 3.539 (3.539)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger doviz varliklari net etki (7+8) 3.539 (3.539)
Toplam (3+6+9) (13.407.924) 13.407.924

31 Aralik 2014

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolari net varhk / yakimlulugi (12.082.484) 12.082.484
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (12.082.484) 12.082.484
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1- Avro net varlik / yakimlulugu 8.749 (8.749)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 8.749 (8.749)
Diger ddviz kurlarinin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde
7- Diger déviz net varlik / yakumldluga 4.738 (4.738)
8- Diger ddviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger doviz varliklari net etki (7+8) 4.738 (4.738)
Toplam (3+6+9) (12.068.997) 12.068.997
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3.2) Faiz orani risk yonetimi

Faiz orani duyarliliqi

Grup’un faiz oranina duyarli finansal araglarinin dagilimi asagidaki gibidir

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Sabit faizli araglar
Finansal yukumlulikler 402.573.121 440.662.085
402.573.121 440.662.085

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibari ile finansal yukumlilUkleri sabit faizli araglar olmasi sebebi ile faiz
degisim etkisi riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2014 : Bulunmamaktadir).

Gergege Uygun Deger Aciklamalari

Gergege uygun deger, piyasa katimcilari arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varhigin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyat olarak tanimlanmaktadir.

Finansal araglar

Grup’un, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme ydntemlerini kullanarak belirlemigtir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mimkun olan finansal araglarin gergege uygun
degderlerinin tahmini icin asagdidaki yéntem ve varsayimlar kullaniimistir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli likit varliklar olmalari nedeniyle nakit ve nakit benzerlerinin kayith degerlerinin gercede uygun
deg@erine yakin oldugu varsayilimaktadir.

Ticari alacaklarinda kisa vadeli olmalarindan dolayi kayith degerlerinin, gercege uygun degeri yansittigi
ongorulmektedir.

Dénem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gergcege uygun degerlerinin,
kayitl deg@erlerine yakin oldugu 6ngoriimektedir.

Finansal yukumlilikler

Ticari borglarin ve diger parasal yukumliluklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gergege uygun
degerlerinin tagidiklari degere yaklastigi dustuniimektedir.

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Grup’un degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandigi icin gergcege uygun degerlerinin
tasidiklari degeri ifade ettigi distiniimektedir.

Sabit faizli banka kredileri cari donemde yeniden yapilandirildidi igin, raporlama tarihi itibariyla kredilerin
gercegde uygun degerlerinin itfa edilmis maliyet degerlerine yakin oldugu distnilmektedir.
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal araglarin siniflari ve gergege uygun degerleri

Krediler ve
alacaklar
(nakit ve nakit

Itfa edilmis
degerinden
gosterilen finansal

Dipnot

31 Aralik 2015 benzerleri dahil) ylikiimliiliikler Defter degeri referanslar

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 45.938.559 - 45.938.559 4

Ticari alacaklar 7.931.186 - 7.931.186 6

lligkili taraflardan alacaklar 1.493.813 - 1.493.813 17

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar - 402.573.121 402.573.121 5

Ticari borglar - 8.326.330 8.326.330 6

Nigkili taraflara ticari borglar - - -

lligkili taraflara diger borglar 19.895.020 19.895.020 17

Krediler ve alacaklar Itfa edilmis degerinden

31 Aralik 2014 (nakit ve nakit gosterilen finansal Dipnot
benzerleri dahil) yukumlilikler Defter degeri referanslari

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 148.654.203 - 148.654.203 4

Ticari alacaklar 5.385.361 - 5.385.361 6

lligkili taraflardan alacaklar 1.030.888 - 1.030.888 17

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar - 440.662.085 440.662.085 5

Ticari borglar - 10.742.802 10.742.802 6

lNigkili taraflara ticari borglar - 3.706.400 3.706.400

lligkili taraflara diger borglar - 32.616.757 32.616.757 17

Grup y6netimi, finansal araclarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigini distinmektedir.

Finansal olmayan varliklar

Konsolide finansal tablolarda ger¢cege uygun degeri ile dlgilen yatirrm amaglh gayrimenkullerin ve maddi
duran varliklarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari esas alinmaktadir (Not 11 ve Not

12).

Gercgege uygun degeri indirgenmis nakit akim yontemiyle hesaplanan yatirim amacl gayrimenkullerin

duyarlilik analizi asagidaki gibidir:
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Artarsa

Azalirsa

Gergege uygun deger
tizerindeki kar/(zarar)

Gergege uygun deger
tizerindeki kar/(zarar)

Duyarlilik etkisi etkisi
31 Aralik 2015 analizi (TL) (TL)
Bulvar 216 AVM Atasehir
Kira bedeli artis orani %1 919.193 (1.238.465)
Doluluk orani artisi %5 10.187.721 (13.184.051)
iskonto orani %0,5 (7.717.179) 8.074.380

Kira bedeli (m2 basina) ve doluluk oranu ve iskonto oranlari gibi 6nemli girdilerde gergeklesebilecek
artig(azalis), varliklarin gergege uygun deger dlgtimlerinde 6nemli derecede ylksek/(dlsuk) sonuglar

olusturmaktadir.

Gergege uygun degeri emsal karsilastirma yéntemiyle hesaplanan yatirrm amagl
duyarlihk analizi asagdidaki gibidir;

I gayrimenkullerin

Artarsa

Azalirsa

Gergege uygun
deger lizerindeki

Gergege uygun
deger lizerindeki

Emsal kira/m2  Duyarlilik kar/(zarar) etkisi kar/(zarar) etkisi
31 Aralik 2015 arsa bedeli analizi (TL) (TL)
ikitelli Bina 3.250 10% 25.120.000 (25.120.000)
Ginesli Bina 4.380 10% 11.694.600 (11.694.600)
Balmumcu Arsa 18.500 10% 9.413.825 (9.413.825)
Bagcilar Arsa 4.350 10% 2.968.200 (2.968.200)
Eylp Arsa 2.873 10% 5.645.000 (5.645.000)

Gergege uygun degeri emsal karsilastirma yontemiyle hesaplanan maddi duran varliklarin duyarhlik

analizi agagidaki gibidir;

Artarsa

Azalirsa

Gergege uygun
deger lizerindeki

Gergege uygun
deger lizerindeki

Emsal kira/m2  Duyarlilik kar/(zarar) etkisi kar/(zarar) etkisi
31 Aralik 2015 arsa bedeli analizi (TL) (TL)
Ela Resort 207.800 10% 37.419.726 (37.419.726)

Aciklamalar ve tanimlar

Yatinnm amagch gayrimenkulin gercege uygun degerini tespit etmek icin kullanilan dederleme teknikleri

ve degerlemede dikkate alinan temel ve dnemli gézlemlenemeyen girdiler ile ilgil
icermektedir:

Indirgenmis nakit akislari (INA)

i agiklama ve tanimlari

indirgenmis nakit akiglar ydntemi altinda, bir varligin gergege uygun degeri, ¢ikis ve son degder dahil
varligin dmru Uzerindeki mulkiyete ait fayda ve yikumlulikler hakkinda net varsayimlar kullanilarak

tahmin edilir. Bu tahmin, bir dizi nakit akisinin tahmin edilmesini igerir ve gelir aki
olugturmak igin buna uygun, piyasaya dayanan bir iskonto orani uygulanir.

sinin simdiki degerini

Nakit akisinin suresi ve giris ve ¢ikiglarin belirli zamanlamasi kiralarin gézden gegirilmesi, kira
s6zlesmelerinin yenilenmesi ve ilgili kiralama dénemleri, yeniden kiraya verme, yeniden gelisim ve

yenileme gibi olaylarla belirlenir.
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Varligin gelistirimesi agsamasinda katlanilan maliyetler ve ingaat masraflari, gelistirme masraflari ve
beklenen satis geliri, kiralama s6zlesmesi boyunca 6ngdrilen ilave gelistirme ve pazarlama harcamalari
Uzerinden indirgenen bir dizi net nakit akigina ulagsmak igin tahmin edilir. Planlama, ruhsatlar, imar
izinleri gibi belirli gelistirme risklerinin ayri olarak degerlenmesi gerekir.

Tahmini kira bedeli:

Alanin, degerleme giiniinde gegerli olan piyasa kosullariyla kiraya verilebildigi kira bedelidir.
Kira artis orani:

Piyasa tahminlerine ve s6zlesmeye bagl endekslemeye dayanan tahmini ortalama kira artisidir.
[skonto orani:

Analiz dénemi boyunca kira faaliyetlerinden saglanan (10 yila kadar tahmin edilen) net nakit akiglarini
indirgemek icin kullanilan orandir.

Seviye 3 gercege uygun deder hesaplamalarinda kullanilan gbzlemlenemeyen girdilere iliskin 6nemli
degigikliklerin duyarlilik analizi

Grup’un tamamlanmis yatirrm amagli gayrimenkullerine iliskin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesinde Olgiim esaslari agisindan 3.seviye olarak degerlendirilen ve degerleme ¢alismasinda
kullanilan 6nemli g6zlemlenemeyen girdiler asagidaki gibidir:

¢ Kira bedeli (m2)

e iskonto orani

o Kira artig orani (yillk)

e Uzun vadeli bosluk orani (AVM)
¢ Doluluk orani (yillik)

27. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki ligili
Diizenleme 34 Aralk 2015 31 Aralik 2014

A.  Parave sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 38.906.279 137.015.389
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar Md. 24/(a) 1.477.931.177 1.087.682.820
C. lstirakler Md. 24/(b) 162.864.618 98.181.850
iligkili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) - 1.574.298
Diger varliklar 28.901.083 206.733.670
D.  Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.708.603.157 1.531.188.027
E. Finansal borglar Md. 31 351.321.991 417.868.218
F. Diger finansal yukimlGlikler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 109.252 -
H.  lligkili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 23.978.771 61.744.093
i. Ozkaynaklar Md. 31 1.218.794.550 895.636.276
Diger kaynaklar 114.398.593 155.939.440
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.708.603.157 1.531.188.027
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki llgili

Diizenleme 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul

6demeleri igin tutulan kisim Md. 24/(b) - -
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katilma

Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/(b) 38.906.279 137.015.389
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d) - -
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d) - -
B2. Atil tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 42.921.877 32.691.999
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) - -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 79.975.198 34.074.600
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K.  Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli

arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/e 244.311.506 288.007.640
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin

toplami Md. 22/(1) - -
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Portfoy Sinirlamalari Tebligdeki
ilgili 31 Arahik 31 Aralik Asgari /
diizenleme 2015 2014 Azami Oran
1. Uzerinde proje gelistirilcek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotel bedelleri Md. 22/(e) % 14 % 19 % 10
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Dayali Md. 24/(a), (b) % 86 % 82 % 51
3. Para ve Sermaye Piyasas! Araglari ile Istirakler Md. 24/(b) % 12 % 15 % 49
4, Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) % 0 % 0 % 49
5.  Atl Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 3 % 2 % 20
6. lIsletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) %5 % 2 % 10
7. Borglanma Siniri Md. 31 % 31 % 54 % 500
8. Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) % 2 % 9 % 10
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) % 0 % 0 % 10
Seri: VI, No:11 sayih “Gayrimenkul Yatirnrm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi’nde degisiklik

yapan Seri: VI, No:29 sayil Tebli§’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yurirlige girmesiyle birlikte 30
Eylal 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak Utzere, gayrimenkul yatirirm ortakliklari
tarafindan portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organr’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfdy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolld Tablosu’nda yer verilmesine karar verilmistir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: I, No: 14.1

sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebli

gl

nin 16’inci maddesi

uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: 11, No: 48.1 sayili

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iliskin hikUmleri gergevesinde hazirlanmistir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortismeyebilir.
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