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ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL BILGILERE ILISKiN SINIRLI DENETIM RAPORU
zak Gayrimenkul Yatirim Ortakhi A.S. Yonetim Kurulu’na
Giris

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhif A.S.'nin (“Sirket™) ve Bagh Ortakhklarn'nin (birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 30 Haziran 2016 tarihli iligikteki 6zet konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte
sona eren alt aylik dénemine ait ilgili 6zet konsolide kér veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun,
konsolide dzkaynak degisim tablosunun ve konsolide nakit alig tablosunun sinirhi denetimini yiirfitmiig
bulunuyoruz. Grup yénetimi, sz konusu ara dénem finansal bilgilerin Tiirkive Muhasebe Standardi 34'e
(“TMS 34”") “Ara Donem Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir
bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptfimz sinirh denetime dayanarak séz konusu
ara ddnem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.,

Sirurh Denetimin Kapsarm

Yaptigimz simrh denetim, Smirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Smirh
Bagfimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Ara d6nem konsolide finansal bilgilere iligkin sinirls
denetim, bagta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak iizere ilgili kigilerin sorgulanmas
ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem
konsolide finansal bilgilerin simirh denetiminin kapsam; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak
yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gériig bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina
kayasla 6nemli §l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem konsolide finansal bilgilerin simirh denetimi,
denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecefine
iligkin bir giivence safilamamaktadir. Bu sebeple, bir bafimsiz denetim goriigii bildirmemekteyiz.

Sonug

Simirh denetimimize gore iligikteki ara donem &zet konsolide finansal bilgilerin, tiim Snemli yénleriyle,
TMS 34’e uygun olarak hazirlanmadi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
gekmemigtir.

Bagaran Nas Bagimstz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktag 34357 Istanbul - Turkey
T: +90212 326 6060, F: +90 212 326 6050, WWW.pWC.COML.IT  Mersis Numaramiz 0-1460-0224-0500015
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Diger hususlar

Portfdy simirlamalarina uyumun kontrolii dipnotunda sunulan “Ozerinde proje geligtirilecek
miilkiyeti ortaklifa ait olmayan ipotekli arsalann ipotek bedelleri” oram 30 Haziran 2016 tarihi
itibariyle %14 olup bu oran tebligde belirtilen azami %10 oranimin iizerindedir. 131.250.000 TL ve
38.884.821 ABD Dolan tutarindaki iizerinde proje geligtirilecek miilkiyeti ortaklifa ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedeli, Sirket'in Emlak Planlama ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. ile
miilkiyeti kamuya ait arsalar ile ilgili olarak imzaladif Arsa Kargilifi Hasilat Paylasimi
Stzlegmesi'nden kaynaklanmakta olup esasen ipotegin teminat aldif alacak tutar 30 Haziran 2016
tarihi itibariyle 14.742.218 TL olup ilgili ipotek tutarinin azalan borg tutanna paralel olarak
azaltilmasi hususunda Emlak Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. tarafindan ilgili
bankaya miiracaatta bulunulmusg olup gériigmeler devam etmektedir.

Grup'un 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin denetimi bagka bir
bagimsiz denetim firmas tarafindan yapilmig, séz konusu bagims1z denetim firmasi tarafindan
hazirflanan 4 Mart 2016 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu gériis verilmigtir.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
a member of
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHLI ARA DONEM

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Cari donem Gegmis donem

Smurh Bagimsiz

denetimden denetimden

Dipnot gecmis gecmis

Varliklar referanslari 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Donen varhklar 90.602.776 113.188.581
Nakit ve nakit benzerleri 4 29.633.900 45.938.559
Ticari alacaklar 12.391.471 9.424.999
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 17 1.834.139 1.493.813
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 10.557.332 7.931.186
Diger alacaklar 188.866 1.568.770
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 188.866 1.568.770
Stoklar 8 28.181.484 43.168.948
Pesin 6denmis giderler 9 8.679.927 3.148.307
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 18 142.119 165.329
Diger donen varliklar 10 11.385.009 9.773.669
Duran varhklar 1.597.016.291 1.558.475.115
Ticari alacaklar 1.186.376 -
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 1.186.376 -
Finansal yatirimlar 10.474 10.474
Stoklar 8 72.548.613 40.705.811
Yatirim amagli gayrimenkuller 11 879.777.073 877.309.716
Maddi duran varliklar 12 398.926.575 404.018.052
Maddi olmayan duran varliklar 13 533.612 456.210
Pesin 6denmis giderler 9 240.995.033 235.559.863
- lliskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 240.995.033 235.559.863
Ertelenmis vergi varlig 18 3.038.535 414.989
Toplam varhklar 1.687.619.067 1.671.663.696

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHLI ARA DONEM

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Cari donem Gegmis donem
Smurh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Kaynaklar referanslari 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 241.695.945 236.247.384
Kisa vadeli bor¢lanmalar 5 272.643 15.335.302
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 189.033.784 129.822.065
Ticari borclar 20.773.338 26.092.736
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 25 2.867.299 11.319.509
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 17.906.039 14.773.227
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 1.638.717 1.094.651
Diger borglar 6.142.413 34.885.958
- liskili taraflara diger bor¢lar 25 4.063.553 13.905.423
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 2.078.860 20.980.535
Ertelenmis gelirler 9 22.112.042 27.748.045
Kisa vadeli karsiliklar 1.723.008 1.268.627
- Diger kisa vadeli karsiliklar 14 1.088.674 1.268.627
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 634.334 -
Uzun vadeli yakamlalukler 297.474.519 292.701.470
Uzun vadeli bor¢glanmalar 5 259.557.963 257.415.754
Ticari borglar 9.219.518 8.772.927
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 9.219.518 8.772.927
Diger borglar 20.369.375 19.895.020
- lliskili taraflara diger bor¢lar 17 20.369.375 19.895.020
Ertelenmis gelirler 9 7.699.168 5.729.718
Uzun vadeli karsiliklar 628.495 888.051
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar 628.495 888.051
Ozkaynaklar 1.148.448.603 1.142.714.842
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 1.148.565.494 1.142.310.675
Odenmis sermaye 15 250.000.000 250.000.000
Paylara iligkin primler 15 146.712.969 146.712.969
Geri alinmig paylar 15 (600.625) (600.625)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 15 335.517.789 335.868.412
-Maddi duran varlik yeniden degerleme artiglart 15 336.316.735 336.316.735
-Tanimlanmus fayda planlart yeniden 6l¢iim kayiplar 15 (798.946) (448.323)
Kardan ayrilmis kisitlanms yedekler 19.319.877 17.248.217
Gegmis yillar karlar 391.010.042 201.345.760
Net dénem kar1 6.605.442 191.735.942
Kontrol giicii olmayan paylar (116.891) 404.167
Toplam kaynaklar 1.687.619.067 1.671.663.696

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR

TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Sinirh denetimden

Sinirh denetimden

gegmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2016 2015 2016 2015
Hasilat 19 53.528.704 82.779.027 21.414.597 42.791.784
Satislarin maliyeti 19 (40.828.810) (61.081.772) (15.842.087) (26.808.460)
Briit kar 12.699.894 21.697.255 5.572.510 15.983.324
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 20 (3.628.735) (4.454.279) (1.548.210) (2.263.615)
Genel yonetim giderleri (-) (2.943.169) (4.728.707) (1.556.690) (2.052.696)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 12.502.322 81.286.784 7.329.950 72.513.610
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (3.880.332) (1.818.188) (1.524.228) (440.078)
Faaliyet kar 14.749.980 91.982.865 8.273.332 83.740.545
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - 26.377 - 26.377
Finansal gelirler 22 4.018.785 3.870.756 1.161.222 1.487.973
Finansal giderler (-) 22 (15.202.010) (44.447.026) (8.221.688) (15.350.678)
Vergi oncesi kar 3.566.755 51.432.972 1.212.866 69.904.217
Vergi geliri/(gideri)
- Dénem vergi gideri 18 - (64.897) - -
- Ertelenmis vergi geliri 18 2.532.238 3.456.128 747.793 1.325.462
Net donem kari 6.098.993 54.824.203 1.960.659 71.229.679
Doénem karmin dagilim
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 6.605.442 55.378.881 2.110.219 71.451.933
Kontrol giicii olmayan paylar (506.449) (554.678) (149.560) (222.254)
Net donem kari 6.098.993 54.824.203 1.960.659 71.229.679
Pay basina kazan¢ 16 0,0264 0,222 0,0084 0,286
Diger kapsamh gelir:
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Maddi duran varliklar yeniden
degerleme artislary/(azalislart), vergi sonrasi 18 - 102.815.061 - 52.500.842
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
6lctim kazanglary/(kayiplar), vergi sonrasi 18 (365.232) (37.429) 37.251 51.327
Toplam kapsamh gelir 5.733.761 157.601.835 1.997.910 123.781.848
Toplam kapsamh gelirin dagilim
Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 6.254.819 158.156.513 2.145.981 123.998.622
Kontrol giicui olmayan paylar (521.058) (554.678) (148.071) (216.774)
Toplam kapsamh gelir 5.733.761 157.601.835 1.997.910 123.781.848

* Aktay Turizm Yatirrmlan ve Isletmeleri A.S. Ozak GYO ile birlesmesinden
girmistir. Birlesme nedeniyle ertelenmis vergiler ters ¢cevrilmistir.

dolayr vergi muafiyeti kapsamina



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

KONSOLIDE OLMAYAN OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml
gelirler veya giderler

Maddi duran  Tammlanms Kardan
Paylara Geri varlik yeniden fayda planlar: ayrilmis
Odenmis iliskin alinmig degerleme yeniden dlgiim kisitlanmis Gegmis Net déonem Ana ortakhga ait Kontrol giicii Toplam
sermaye primler paylar artiglar: kayiplar yedekler yillar karlar1 kary/(zarar) ozkaynaklar olmayan paylar ozkaynaklar
1 Ocak 2015 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 - 201.256.874 (315.402) 8.832.313 82.501.296 220.260.368 816.248.418 740.516 816.988.934
Transferler - - - - - 8.415.904 211.844.464 (220.260.368) - - -
Sermaye artirimi (Not 15) 93.000.000 - - - - - (93.000.000) - - - -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - 102.815.061 (37.429) - - 55.378.881 158.156.513 (554.678) 157.601.835
30 Haziran 2015 itibariyle bakiye 250.000.000 146.712.969 - 304.071.935 (352.831) 17.248.217 201.345.760 55.378.881 974.404.931 185.838 974.590.769
1 Ocak 2016 itibariyle bakiye 250.000.000 146.712.969 (600.625) 336.316.735 (448.323) 17.248.217 201.345.760 191.735.942 1.142.310.675 404.167 1.142.714.842
Transferler - - - - - 2.071.660 189.664.282 (191.735.942) - - -
Donem kar1 - - - - - - - 6.605.442 6.605.442 (506.449) 6.098.993
Diger kapsamli gelir / (gider) - - - - (350.623) - - - (350.623) (14.609) (365.232)
30 Haziran 2016 itibariyle bakiye 250.000.000 146.712.969 (600.625) 336.316.735 (798.946) 19.319.877 391.010.042 6.605.442 1.148.565.494 (116.891) 1.148.448.603

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Cari donem Gegmis donem

Smrh Simirh

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslari 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
A. Isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akislar: (36.035.409) (2.009.994)

Doénem kari 6.098.993 54.824.203
Dénem kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler 24.071.470 (39.078.967)

Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 12,13 6.305.127 6.369.231

Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (50.464) 472.817

Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler 19.448.688 14.878.388

Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 900.357 12.457.178
Vergi gideri ile ilgili diizeltmeler 18 (2.532.238) (3.391.231)
Gergege uygun deger kazanclari ile ilgili diizeltmeler 11 - (69.865.350)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (67.572.303) (18.510.756)

Stoklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (16.855.338) 17.457.819
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (3.439.668) (3.012.043)

Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (11.198.226) 9.902.406
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (4.143.328) (13.785.414)

Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler

(31.935.743)

(29.073.524)

Faaliyetlerde kullamlan / elde edilen nakit akislar: (37.401.840) (2.765.520)
Alman faiz 1.723.586 1.764.198
Vergi iadeleri/(6demeleri) 23.210 (889.440)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin

karsiliklar kapsaminda yapilan ddemeler (380.365) (119.232)
B. Yatinnm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (3.758.409) (3.521.047)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar1 alimindan

kaynaklanan nakit ¢ikiglari 12,13 (1.291.052) (3.812.960)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan

kaynaklanan nakit girisleri 12,13 - 291.913
Yatirim amagli gayrimenkul alimlarindan nakit ¢ikislar (2.467.357) -
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar 23.489.159 (101.975.472)
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 70.094.727 211.425.960
Odenen faiz (21.678.380) (6.576.105)

Borg¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglar

(24.927.188)

(306.825.327)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET

ARTIS / (AZALIS) (A+B+C) (16.304.659) (107.506.513)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 45.938.559 148.654.203
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT

BENZERLERI (A+B+C+D) 4 29.633.900 41.147.690

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin (“Sirket” veya “Ozak GYO”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatirrm yapmaktir. Sirket baglangigta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat
2008 tarihinde tescil edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin
577, 578 ve 579. Sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari unvanim1 1 Haziran 2009
tarihinde yaptigi olaganiistii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortaklift A.S. olarak
degistirmis ve Sirket ticari unvan1 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve
7327 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 250 - 254. Sayfalarinda yayimlanmustir.

Ozak Gayrimenkul Yatinmm Ortakhigi A.S., bagl ortakliklar1 ve miisterek faaliyetinin (“Grup”)
personel sayisi detayr su sekildedir: 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.’nin personel sayis1 40 (31 Aralik 2015: 42), Aktay Otel Isletmeleri A.S.’nin personel
sayis1 383 (31 Aralik 2015 : 380), Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakhigi’nin personel sayisi 127 ve
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’de calisan personel bulunmamaktadir (31 Aralik 2015:
Bulunmamaktadir).

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34 Portall Plaza No:1
D/18 34494 Basaksehir, Istanbul/Tiirkiye’dir. Grup Tiirkiye’de faaliyet gdstermektedir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da (BIST) islem gérmektedir.
Grup’un ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.

Bagh ortakliklar:
Sirket’in bagli ortakliklarinin detay1 agsagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay oran ve oy

kullanma hakki oram (%)

Kurulus ve
Ana faaliyeti faaliyet yeri 30 Haziran 2016 31 Arahik 2015
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (*¥) Otelcilik Istanbul 95,00 95,00
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.  Gayrimenkul yatirim  Istanbul 100,00 100,00
Biiytikyali Otel Isletmeciligi(**) Otelcilik Istanbul 55,00 55,00

*) Aktay Otel Isletmeleri A.S. (Aktay Otel) turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri kiralamak, yapmak, satmn
almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup, Grup’un Antalya/Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini
Ozak GYO’dan kiralayarak isletmektedir.

(**) Biiyiikyal Otel Isletmeciligi A.S. (Biiyiikyali) 21 Ekim 2015 tarihinde turizm alan ve merkezlerinde i¢ ve dis turizme hizmet her tiirlii
otel, motel,kamping,tatil koyii, dinlenme ve konaklama tesisleri, eglence yerleri ve her tiirlii turistik tesisleri, yat limanlari inga etmek
veya satin almak, satmak, kiraya vermek ve isletmek amaciyla kurulmustur.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

1.  GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Miigsterek faaliyet:

Sirket’in miisterek faaliyetinin detay1 asagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani (%)

Kurulus ve
Miisterek faaliyet Ana faaliyeti faaliyet yeri 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortaklig Taahhiit isleri Istanbul 55 55

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satigi Karsilig
Gelir Paylasimi Isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakligi’min kurulmasi
adina 2 Nisan 2014 tarihinde ortak girisim sézlesmesi imzalanmig ve Sirket s6z konusu adi ortaklik
isletmesinde %54 pay oranina sahip olmustur. Delta Proje Insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S.’nin
sahip oldugu %1 hisse 28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakligin adi Ozak GYO-
Yenigiin-Ziylan Adi Ortaklig1 olarak degismistir. “Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satis1 Karsiligi Gelir
Paylasimu Isi’” ile ilgili prosediirler tamamlanms olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-
Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortaklig1 arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde sézlesme imzalanmustir. Sirket,
mevcut adi ortakliktaki payr TFRS 11 “Miisterek Anlagmalar” standardi kapsaminda degerlendirmis
olup Adi Ortaklik bir miisterek faaliyet niteligi tasimaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 19 Agustos 2016 tarihinde
yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket, bagli ortakliklar1 ve miisterek faaliyetleri, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II,
14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiriirliige konulmus olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) esas alinmistir. Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013
tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilen yatirim amach gayrimenkuller ve
bina haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.
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30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

Kullanilan para birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik c¢evrede
gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile hazirlanmaktadir. Her isletmenin finansal durumu
ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Konsolidasyona iliskin esaslar

Sirket’in bagli ortakliklarinin ve miisterek faaliyetinin 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle detaylar1
asagidaki gibidir:

Kurulus ve
Bagh Ortakhklar Ana faaliyeti faaliyet yeri Sahiplik orani (%)
Aktay Otel Otelcilik Istanbul 95
Arstate Gayrimenkul Yatirimi Balmumcu/istanbul 100
Kurulus ve
Miisterek Faaliyetler Ana faaliyeti faaliyet yeri Sahiplik orani (%)
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakhig:  Taahhiit isleri Istanbul 55

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklar1 tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarin1 kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:

- yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde giiclinlin olmas;

- yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu
getirilere hakki olmasi ve

- getiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde giicilinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya c¢ikmasi halinde Sirket yatirmmnin iizerinde kontrol giicliniin olup
olmadigin1 yeniden degerlendirir.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagl ortaklik {izerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin alinan veya elden ¢ikarilan
bagli ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.
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30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.1  Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii
olmayan paylara aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonug¢lansa dahi, bagli ortakliklarin

toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla baglh
ortakliklarn finansal tablolarinda muhasebe politikalaryla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tiim grup i¢i varliklar ve yiikiimliiliikkler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iligkin nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Miisterek faaliyetlerin muhasebelestirilmesi

Grup miisterek faaliyet katilimcist olarak, miisterek faaliyetteki payina iligkin olarak agagidakileri
mubhasebelestirir:

- Miistereken elde bulundurulan varliklardaki pay1 da dahil olmak iizere varliklarini,

- Miistereken katlanilan borglardaki pay1 da dahil olmak {izere borglarini,

- Miisterek faaliyetten kaynaklanan ¢iktiya iligkin payinin satigindan dogan hasilatini,

- Miisterek faaliyet tarafindan ¢iktinin satisindan dogan hasilattan kendine diisen pay1 ve
- Miistereken katlanilan giderlerdeki pay1 da dahil olmak {izere giderlerini.

Miisterek faaliyet ve grup sirketleri arasindaki varliklar ve yiikiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve
giderler ve bu sirketler arasindaki islemlere iligskin nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Mubhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari yil igerisinde muhasebe
politikalarinda degisiklik yapmamustir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigit donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir.

2.4 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2016 tarihi itibariyle sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida ozetlenen 1 Ocak 2016 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar
ile tutarli olarak uygulanmigtir.
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2.

24

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 11, “Misterek anlagsmalar”daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile
ilgilidir. Standarttaki degisiklik ile isletme tamimina giren bir miisterek faaliyette pay satin
ediniminde bu payin nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, 1 Ocak 2016 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir. Bu
degisiklik iiziim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini
degistirmektedir. Tasiyict bitkilerin, maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina
benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar
verilmistir. Buna bagl olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS
16’nin  kapsamina almmistir. Tagsiyict bitkiler {izerinde biiyiiyen {rlinler ise TMS 41
kapsamindadir.

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle bir varligin kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligin ekonomik yararlarinin tiiketimi disindaki etkenleri yansittigindan, hasilat
esasli amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina agiklik getirmistir.

TFRS 14, “Diizenlemeye dayali erteleme hesaplar1”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS
uygulayacak sirketlerin, diizenlemeye dayali erteleme hesap bakiyelerini dnceki genel kabul
gormiis muhasebe ilkelerine gore finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin
vermektedir. Ancak daha 6nce TFRS uygulamis ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyecek diger
sitketlerle karsilastinlabilirligi saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger
kalemlerden ayr1 olarak sunulmasi istenmektedir.

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagli ortaklik, istirakler ve
is ortakliklarindaki yatirnmlarin1 muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki,
yatirimel ve istiraki ya da is ortakligi arasinda bir varligin satis1 ya da istiraki konusundaki
uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin nihai sonucunda, igletme tanimina giren bir islem
gerceklestiginde (bagl ortakliga iligkin ya da degil) islem sonucu olusan kayip veya kazancin
tamam1 muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satisi ise s6z konusu islemden
dogan kayip veya kazancin bir bagh ortakliga iliskin olmasa bile bir kismi1 muhasebelestirilir.
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(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami):

2014 Doénemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Iyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amach elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satig
yontemlerine iliskin degisiklik

. TFRS 7, ‘Finansal araglar: Aciklamalar’, TFRS 1’e¢ bagli olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iliskin degisiklik

. TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iligkin degisiklik

. TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iligkin degisiklik.

TMS 1 “Finansal tablolarin sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
acgiklamalarini iyilestirmek amaglanmistir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim igletmeleri ve onlarin bagh ortakliklar i¢in
konsolidasyon muafiyeti uygulamasina aciklik getirir.

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliie girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

TMS 7 ‘Nakit akis tablolari’ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo
okuyucularinin  finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliilik degisikliklerini
degerlendirebilmelerine imkan veren ek aciklamalar getirmistir. Degisiklikler TMSK’nin
‘aciklama inisiyatifi’ projesinin bir parcasi olarak finansal tablo aciklamalarinin nasil
gelistirilebilecegine dair ¢ikarilmistir.

TMS 12 “Gelir vergileri’deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik bir varligin gercege uygun
degerinden Ol¢iilmesi durumunda ve gergege uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi
durumunda ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi yonleri de agikliga
kavusturmaktadir.

TFRS 2 ‘Hisse bazli 6demeler’deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli
O0demelerin 6l¢lim esaslarini ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ¢eviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda bir
igverenin ¢aliganinin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
O0demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil
sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymiggasina islem gérmesini gerektirmektedir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

b. 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler: (Devami)

- TFRS 15 ‘Miisterilerle yapilan s6zlesmelerinden dogan hasilat’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlar ile yapilan uyum caligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir
olmasini saglamay1 amaglamstir.

- TFRS 15 ‘Misterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat’ daki degisiklikler; Bu
degisikliklerle edim (performans) yikiimliiliklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri
milkiyet lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa aract mudir
degerlendirmesine (net hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalari
icermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin her biri igin yeni ve degistirilmis agiklayic
ornekler eklenmistir. TMSK, aynm1 zamanda yeni hasilat standardina gegcis ile ilgili ek pratik
tedbirler dahil etmistir.

- TFRS 9, ‘Finansal araclar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yikiimliiliklerin simiflandirmas1 ve olgiilmesi ile ilgili zorunluluklart ve aynmi zamanda
suanda kullanilmakta olan, gergeklesen deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin etkilerini degerlendirmektedir. Eger var ise gerekli olan
degisiklikleri uygulayacaktir.

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

30 Haziran 2016 tarihi itibariyle ara donem konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2015 tarihinde
sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmas1 sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarimin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla,
bu ara donem konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait konsolide
finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.6 Portfoy sismrlamalarina uyumun Kontrolii

“Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli” baslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II,
No:14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin 16 nc1 maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No: 48.1
sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy sinirlamalarina uyumun

kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢gevesinde hazirlanmigtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
oOrtiismeyebilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Yatirrm Amacli Gayrimenkuller ve Binalarin gercege uygun deger tespitleri

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatinm amacgli gayrimenkullerinin ve binalarimin gercege uygun
degeri, Grup ile iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen
degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme,
benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasi ve gelir indirgeme
yontemleriyle tespit edilmis olup bu hesaplamalarda ¢esitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari,
piyasa emsal degerleri, vb.) kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek
degisiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda 6nemli 6l¢iide etkiye neden olabilir.

Dava karsiliklar
Davalara iliskin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklar1 ve kaybedilme durumunda ortaya
cikacak ylkiimliliikler Sirket’in hukuk misavirleri ve uzman goriisleri almarak Sirket Yonetimi

tarafindan degerlendirilir. Sirket Yonetimi, en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarini belirler.

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye tabi Bagli Ortakliklarinin vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore
hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin
ertelenmis vergi varlig1 ve yiikiimliiliigii muhasebelestirmektedir. Grup’un bagl ortakliklarinin
gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek kullanilmamis mali zararlar1 ve diger indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya
da tamamen geri kazanilabilir tutart mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme
sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve
diger vergi varliklariin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama
stratejileri goz 6niinde bulundurulmustur. Elde edilen veriler 1518inda, Grup’un gelecekte elde edilecek
vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi
varliginin tamamu ve bir kismina karsilik ayrilir. Grup, ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z
konusu ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi muhtemel oldugundan, ertelenmis vergi varligim
kayitlara almustir.

Siipheli alacak karsiliklar:

Stipheli alacak karsiliklari, Grup ydnetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar cergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar1 karsilayacagina
inandig1 tutarlari yansitmaktadir. Dava konusu edilmis olan alacaklara iligkin olarak Grup yonetimi hukuk
miigavirlerinin goriislerini de degerlendirmektedir. Alacaklarin deger diistikliigline ugrayip ugramadigi
degerlendirilirken iligkili kurulus ve anahtar miisteriler diginda kalan borg¢lularin ge¢mis performanslari
piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarmn onaylanma tarihine kadar olan
performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutar1 belirlenirken
bilango tarihi itibariyle elde bulunan teminatlarin disinda yine finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar
gecen siire zarfinda edinilen teminatlar da g6z oniinde bulundurulmaktadir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar1 (Devami)

Borclanma maliyetleri

Grup projelerin finansmanini saglamak amaciyla TL para birim haricinde ABD Dolar ve Avro cinsinden
finansal bor¢lanmalar gerceklestirmektedir. Ozellikli varliklarin elde edilmesi ile dogrudan iliskili yabanci
para cinsiden kredilerden kaynaklanan bor¢glanma maliyetlerinin tutarini belirlenmesi esnasinda birtakim
varsayimlar yapilmas1 gerekmektedir. Bu kapsamda projeler ile alakali alinan yabanci para birimi
cinsinden krediler ile ilgili olusan borglanma maliyetleri TL kredi faizleri ile karsilagtirilmakta ve
hesaplanan bor¢lanma maliyetleri kiimiile yonteme uygun olarak aktiflestirilmektedir.

2.8 lsletmenin siirekliligi

Mlisikte sunulan konsolide finansal tablolar isletmenin siirekliligi esasina gore diizenlenmistir. Grup’un
30 Haziran 2016 tarihi itibariyle kisa vadeli yiikiimliiliikleri donen varliklarindan 150.458.835 TL
fazla olup devam eden projeler ve mevcut proje stoklarindan gerceklesecek satiglar, yatirrm amacgh
gayrimenkullerin kira sézlesmeleri uyarinca elde edilen nakit akiglar1 ile gerektiginde yeni finansal
bor¢lanmalar vasitasiyla nakit akis yonetimi saglanmaktadir. Kazligesme projesinde 2016 yil sonuna
kadar 6n satiglar baslayacak olup, 6n satiglarin basladigi doneme kadar Sirket 6zkaynaklari, stoktaki
dairelerin satiglari, kira gelirleri ve bankalar nezdindeki mevcut nakit/gayrinakit kredi limitleri ile
finansal durumunu koruyacaktir.

Aktay Otel 30 Haziran 2016 tarihiyle biten donemde sezon heniiz baglamadigindan zarar etmistir.
Ayrica, Tiirkiye’de turizm sektoriinde genel anlamda dénemsel bir sikint1 s6z konusudur. Rusya’daki
ekonomik kriz ve dolar karsisinda ciddi deger kaybeden ruble, Rus turist sayisinda diisiise neden
olmustur.

Fakat, Grup her yil ortalama 5 milyon TL yatinmina devam etmekte, biinyesinde olusturdugu “Ela
Academy”de kendi elemanlarmi yetistirmekte, misafir memnuniyetini %93’lere ¢ikarmis
bulunmaktadir. Grup 2016 yili icerisinde turizm, reklam ve tamitimla ilgili agirligin1 Rusya’nin yani
sira diger gelismis Avrupa iilkelerinde de arttirmigtir. Yonetimin beklentisi, oncelikle Rusya ile
iligkilerin diizelmesiyle birlikte 2016 Yaz donemi igin karlilik rakamlarinin pozitif yonde ivme
kazanmasidir. Takip eden yillarda Rusya krizinin etkilerinin azalmasi ve siyasi belirsizliklerin sona
ermesi ile birlikte Grup eski karlilik seviyelerini yakalayacaktir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, TFRS 8’1 1 Ocak 2009’dan itibaren uygulamaya baslamig olup, Grup’un faaliyetlerine iliskin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet
boliimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi
ve boliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla sonuclar1 ve faaliyetleri faaliyet konusu
bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet bdliimlerinin konu
bazinda dagilimi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortaklig:.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Grup’un faaliyet boliimlerine iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 30 Haziran 2016

Gayrimenkul Segmentler Konsolidasyon
yatiriom Turizm arasi ve TFRS
ortakhg: otelcilik gelirler diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismi
Hasilat 49.993.596 12.395.243 (8.857.135) (3.000) 53.528.704
Satislarin maliyeti (-) (27.102.839) (23.075.636) 8.857.135 492.530 (40.828.810)
Brut kar / (zarar) 22.890.757 (10.680.393) - 489.530 12.699.894
Genel yonetim giderleri (-) (1.925.306) (1.029.946) - 12.083 (2.943.169)
Pazarlama giderleri (-) (1.605.293) (2.023.442) - - (3.628.735)
Esas faaliyetlerden
diger gelirler/(giderler), net 7.882.175 2.478.993 - (1.739.178) 8.621.990
Esas faaliyet kari/(zarari) 27.242.333 (11.254.788) (1.237.565) 14.749.980
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - - - -
Finansman gideri 6ncesi
faaliyet kari/(zarari) 27.242.333 (11.254.788) - (1.237.565) 14.749.980
Finansman gelirleri 1.601.956 2.998.934 - (582.105) 4.018.785
Finansman (giderleri) (11.485.337) (4.405.336) - 688.663 (15.202.010)
Surdarulen faaliyetler
vergi oncesi kari/(zararr) 17.358.952 (12.661.190) (1.131.007) 3.566.755
Surdartlen faaliyetler vergi geliri/(gideri) - - - - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - 2.532.238 - - 2.532.238
Dénem kari/(zarar) 17.358.952 (10.128.952) (1.131.007) 6.098.993
1 Nisan - 30 Haziran 2016
Gayrimenkul Segmentler Konsolidasyon
yatiriom Turizm arasi ve TFRS
ortakhg: otelcilik gelirler diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kism1
Hasilat 16.931.183 8.324.210 (4.517.707) 676.911 21.414.597
Satiglarin maliyeti (-) (7.969.762) (12.882.562) 4.517.707 492.530 (15.842.087)
Brut kar / (zarar) 8.961.421 (4.558.352) - 1.169.441 5.572.510
Pazarlama giderleri (-) (1.018.915) (537.307) - (468) (1.556.690)
Genel yonetim giderleri (-) (452.716) (1.095.494) - - (1.548.210)
Esas faaliyetlerden
diger gelirler/(giderler), net 5.557.901 3.883.680 - (3.635.859) 5.805.722
Esas faaliyet kari/(zarar) 13.047.691 (2.307.473) - (2.466.886) 8.273.332
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - - - -
Finansman gideri 6ncesi
faaliyet kar1/(zarar) 13.047.691 (2.307.473) (2.466.886) 8.273.332
Finansman gelirleri 1.206.715 2.716.898 - (2.762.391) 1.161.222
Finansman (giderleri) (8.162.484) (4.148.389) - 4.089.185 (8.221.688)
Sirddrulen faaliyetler
vergi oncesi kari/(zararr) 6.091.922 (3.738.964) (1.140.092) 1.212.866
Sirdartlen faaliyetler vergi geliri/(gideri) - - - - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - 747.793 - - 747.793
Dénem (zarari)/kari 6.091.922 (2.991.171) (1.140.092) 1.960.659

15



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

1 Ocak - 30 Haziran 2015

Gayrimenkul Segmentler Konsolidasyon
yatiriom Turizm arasi ve TFRS
ortakhgi otelcilik gelirler diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kism1
Hasilat 70.743.633 25.661.010 (13.625.616) - 82.779.027
Satislarin maliyeti (-) (38.332.114) (36.328.836) 13.625.616 (46.438) (61.081.772)
Brut kar / (zarar) 32.411.519 (10.667.826) - (46.438) 21.697.255
Pazarlama giderleri (-) (2.011.673) (2.442.606) - - (4.454.279)
Genel yonetim giderleri (-) (3.621.116) (1.181.836) - 74.245 (4.728.707)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 72.593.364 6.908.662 - 1.784.758 81.286.784
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (321.573) (2.015.331) - 518.716 (1.818.188)
Esas faaliyet kari/(zarar) 99.050.521 (9.398.937) - 2.331.281 91.982.865
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 26.377 - - - 26.377
Finansman gideri 6ncesi
faaliyet kar1/(zarar) 99.076.898 (9.398.937) - 2.331.281 92.009.242
Finansman gelirleri 5.428.781 828.467 - (2.386.492) 3.870.756
Finansman (giderleri) (40.761.149) (3.824.744) - 138.867 (44.447.026)
Sirdarulen faaliyetler vergi
oncesi kary/(zarar) 63.744.530 (12.395.214) - 83.656 51.432.972
Sirdartlen faaliyetler vergi geliri/(gideri) (64.897 - - - (64.897)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - 2.631.297 - 824.831 3.456.128
Donem Kkari/(zarari) 63.679.633 (9.763.917) - 908.487 54.824.203
1 Nisan - 30 Haziran 2015
Gayrimenkul Segmentler Konsolidasyon
yatiriom Turizm arasi ve TFRS
ortakhgi otelcilik gelirler diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kism1
Hasilat 30.628.929 20.137.958 (7.975.103) - 42.791.784
Satislarin maliyeti (-) (13.161.290) (21.556.098) 7.975.103 (66.175) (26.808.460)
Brut kar 17.467.639 (1.418.140) (66.175) 15.983.324
Pazarlama giderleri (-) (1.114.047) (1.149.568) - - (2.263.615)
Genel yonetim giderleri (-) (1.196.442) (3.020.503) - 2.164.249 (2.052.696)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 64.224.831 3.683.984 - 4.604.795 72.513.610
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 195.354 (1.154.148) - 518.716 (440.078)
Esas faaliyet kari/(zarar) 79.577.335 (3.058.375) - 7.221.585 83.740.545
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 26.377 - - - 26.377
Finansman gideri 6ncesi
faaliyet kari/(zarar) 79.603.712 (3.058.375) - 7.221.585 83.766.922
Finansman gelirleri 2.395.385 79.054 - (986.466) 1.487.973
Finansman (giderleri) (14.217.488) (1.118.964) - (14.226) (15.350.678)
Sirdarulen faaliyetler vergi
oncesi kary/(zarar) 67.781.609 (4.098.285) - 6.220.893 69.904.217
Sirdartlen faaliyetler vergi geliri/(gideri) - - - - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - 982.850 - 342.612 1.325.462
Dénem kari/(zarar) 67.781.609 (3.115.435) - 6.563.505 71.229.679

Gayrimenkul yatirim ortaklig1 segmenti altinda gosterilen Ozak GYO, 27 Mart 2015 tarihi itibariyle,
Aktay Turizm ile birlesmistir. Boliimlere gore raporlama dipnotunda daha once Turizm otelcilik
segmenti altinda gosterilen Aktay Turizm 30 Haziran 2015 itibariyle Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
segmenti altinda gosterilmeye baglamigtir. Sirketin ana faaliyeti sabit kiymetlerinde duran otelin

kiralamaktir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

30 Haziran 2016

Konsolidasyon

Gayrimenkul Turizm - ve TFRS
Varhklar yatirim ortakhg: otelcilik duzeltmeleri Toplam
Dénen varliklar 72.573.799 51.575.747 (33.546.770) 90.602.776
Duran varliklar 1.865.942.140 15.953.517 (284.879.366) 1.597.016.291
Toplam varhklar 1.938.515.939 67.529.264 (318.426.136) 1.687.619.067

30 Haziran 2016

Konsolidasyon

Gayrimenkul Turizm - ve TFRS
Kaynaklar yatirim ortakhg: otelcilik dizeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yiikiimliilikler 211.477.581 69.226.582 (39.008.218) 241.695.945
Uzun vadeli yukamliiltikler 290.675.922 6.798.597 - 297.474.519
Ozkaynaklar 1.436.362.436 (8.495.915) (279.417.918) 1.148.448.603
Toplam kaynaklar 1.938.515.939 67.529.264 (318.426.136) 1.687.619.067

30 Haziran 2015

Konsolidasyon

Gayrimenkul Turizm - ve TFRS
Varhklar yatirim ortakhg: otelcilik duzeltmeleri Toplam
Doénen varliklar 108.213.881 44.363.362 (34.948.985) 117.628.258
Cari olmayan / Duran varliklar 1.658.753.596 20.461.611 (276.863.325) 1.402.351.882
Toplam varhklar 1.766.967.477 64.824.973 (311.812.310) 1.519.980.140

30 Haziran 2015

Konsolidasyon

Gayrimenkul Turizm - ve TFRS
Kaynaklar yatirim ortakhg: otelcilik duzeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yiikiimliilikler 302.649.269 35.482.281 (33.969.475) 304.162.075
Uzun vadeli yaktumlilukler 211.242.127 29.979.684 5.485 241.227.296
Ozkaynaklar 1.253.076.081 (636.992) (277.848.320) 974.590.769
Toplam kaynaklar 1.766.967.477 64.824.973 (311.812.310) 1.519.980.140
4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Kasa 77.727 51.863
Bankadaki nakit 29.075.513 45.410.056
Vadesi ili¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 22.359.615 43.978.619
Vadesiz mevduatlar 5.625.049 1.431.437
Diger 1.090.849 -
29.153.240 45.461.919
Bloke mevduatlar (*) 480.660 476.640
29.633.900 45.938.559
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Grup’un vadeli mevduatlarinin detay agagidaki gibidir;

Para birimi Faiz oram (%) 30 Haziran 2016
Tirk Liras1 10,40 12.575.746
Avro 1,00-1,20 6.319.213
ABD Dolari 2,20 3.464.656

22.359.615
Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2015
ABD Dolan 0,64-2,10 23.295.741
Tiirk Liras1 10,58-12,22 15.122.078
Avro 1,35 5.560.800

43.978.619

30 Haziran 2016 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin faiz oranlar sabittir ve vade siiresi 30 giindiir

(31 Aralik 2015 : 4 glin ile 21).

5. FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle finansal borglarin detay1 asagida verilmistir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Kisa vadeli borglanmalar 272.643 15.335.302
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 189.033.784 129.822.065
Uzun vadeli bor¢lanmalar 259.557.963 257.415.754
448.864.390 402.573.121

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle finansal borglarin kirtlimi agagida verilmistir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Finansal borglar
Banka kredileri 448.864.390 402.463.869
Finansal kiralama islemlerinden borglar - 109.252
448.864.390 402.573.121
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

5. FINANSAL BORCLAR (Devami)

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

1 yil igerisinde ddenecek 189.306.427 145.048.115
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 139.001.018 167.566.023
2-5 yil igerisinde 6denecek 120.556.945 89.849.731
448.864.390 402.463.869

Banka kredilerinin déviz ve nominal faiz detaylar1 asagida sunulmustur:

30 Haziran 2016

Para birimi Faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %10,55-%13 110.246.157 135.723.680
Avro %1,49-%4 79.060.270 123.834.283
189.306.427 259.557.963
31 Aralik 2015
Para birimi Faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %10,55-%13 81.175.900 160.593.197
Avro %1,44-%4 63.872.215 96.822.557
145.048.115 257.415.754

30 Haziran 2016 tarihi itibari ile kullanilan krediler karsiliginda Grup tarafindan verilen herhangi bir

ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2015 : Bulunmamaktadir).

6. TICARI ALACAK VE BORCLAR

a)  Ticari Alacaklar:

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Ticari alacaklar 6.941.708 10.235.415
Kisa vadeli ticari alacaklar senetleri 6.826.525 1.619.852
Stipheli ticari alacaklar karsilig: (-) (3.210.901) (3.924.081)

10.557.332 7.931.186

Grup’un turizm sirketlerine istinaden ticari alacaklarina iligkin ortalama vade siireleri 7 ile 30 giin
arasinda degismektedir (31 Aralik 2015 : 7 ile 30 giin). Grup’un diger ticari alacaklarna iligkin

ortalama vade siresi 12 glndr.
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6. TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Uzun vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Uzun vadeli ticari alacak senetleri 1.186.376 -
1.186.376 -

Grup’un siipheli ticari alacaklar karsiligina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Siipheli ticari alacak karsihig1 hareketleri 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
Acilis bakiyesi (3.924.081) (3.038.308)
Konusu kalmayan karsilik 713.180 482.287
Doénem gideri - (74.557)
Kapams bakiyesi (3.210.901) (2.630.578)
b)  Ticari Borglar:
Kisa vadeli ticari borg¢lar 30 Haziran 2016 31 Aralk 2015
Ticari borglar 12.200.699 10.031.456
Gider tahakkuklar1 (*) 4.922.181 4.862.781
Borg senetleri 873.631 192.789
Ticari borglar reeskontu (-) (90.472) (313.799)
17.906.039 14.773.227

(*)  Gider tahakkuklari, Grup’un gayrimenkul projeleri ile alakali heniiz faturalanmamis hakedis bedelleri ile
satis1 gerceklesen fakat heniiz tapu devri gergeklesmeyen gayrimenkuller ile alakali tapu harci giderlerinin
tahakkuklarindan olugmaktadir.

Grup’un ticari borglarina iliskin ortalama vade siireleri 45 giindiir (31 Aralik 2015 : 45 giin).

Uzun vadeli ticari borg¢lar 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Ticari borgclar (*) 11.279.085 11.338.646
Borg¢ reeskontu (-) (2.059.567) (2.565.719)

9.219.518 8.772.927

(*)  Uzun vadeli ticari borglarin 10.892.048 TL’lik kismi Grup’un Eyiip ilgesi Goktiirk mahallesindeki
taginmazin alimi ile alakali borcundan olugmaktadir (31 Aralik 2015 : 10.892.048 TL).

20



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

7.  DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a)  Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
KDYV iadesi alacaklari 120.244 1.523.406
Verilen depozito ve teminatlar 24.343 6.174
Diger 44.279 39.190

188.866 1.568.770

b)  Diger Borg¢lar

Kisa vadeli diger borg¢lar 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Odenecek vergiler 1.041.598 263.811
Alman depozito ve teminatlar (*) 1.037.262 722.957
Diger (**) - 19.993.767

2.078.860 20.980.535

(*)  Grup’un hakedis 6demeleri yaptig1 tageron firmalarindan, 6demelerden 6nce aldig1 teminat bedellerinden

olusmaktadir.

(**)  Aktay Turizm hisselerinin alimu ile alakali Aytur Turizm Yatirim Isletme San. ve Tic. A.S.’ye 19.989.750
TL tutarinda borg 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla diger bor¢lar hesabinda muhasebelestirilmistir. 15 Ocak

2016 tarihinde bor¢ 6demesi gergeklesmistir.

8. STOKLAR

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Tamamlanan proje stoklar1 (*) 25.687.784 41.614.984
Turizm faaliyetleri ile ilgili stoklar 2.493.700 1.553.964
Kisa vadeli stoklar 28.181.484 43.168.948
Devam eden proje stoklar1 (**) 72.548.613 40.705.811
Uzun vadeli stoklar 72.548.613 40.705.811

(*)  Grup’un portfoyiinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe konut projesi ile alakali olarak heniiz satis

yapilmamis konut stoklaridir.

(**)  Tlgili maliyetlerin biiyiik kism1, Grup’un portfoyiinde bulunan Kazligesme projesi ve Izmir’de gelistirilen

konut projesine ait devam eden proje maliyetleridir.
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9.

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Taseronlara verilen avanslar 4.410.057 578.183
Verilen siparig avanslari 2.310.693 1.879.508
Gelecek aylara ait giderler 1.959.177 690.616

8.679.927 3.148.307

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Proje avansi (*) 240.860.140 235.551.120
Gelecek yillara ait giderler 134.893 8.743

240.995.033 235.559.863

*)

30 Haziran 2016 tarihi itibariyle proje avanslari, izmir ili Konak Ilgesinde ve Istanbul Zeytinburnu
[lgesinde bulunan arsa alanlar1 iizerinde, “Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi” is modeline dayali olarak
yapilacak olan projeye istinaden Emlak Planlama Insaat Proje Y&netimi ve Ticaret AS’ye ve Emlak
Konut GYO AS’ye verilen avanslardan olusmaktadir. izmir projesinde, 9 Eyliil 2013 tarihinde imzalanan
sozlesmeye istinaden konut, AVM, ofis ve hastane insa edilecek ve elde edilen hasilat tutar1 Emlak
Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. ile Grup arasinda sézlesme hiikiimlerine uygun olarak
paylasilacaktir. Anilan sozlesmeye gore, projeden elde edilecek asgari 1.350.000.000 TL tutarindaki
hasilatin %63'liik boliimii Ozak GYO’nun, %37'lik boliimii ise Emlak Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve
Ticaret A.S.’nin olacaktir. Bu proje ile alakali olarak 6denen avans bedeli (faiz dahil) 111.036.978 TL dir.

Bunun disinda Istanbul Zeytinburnu flgesi Kazligesme Mahallesindeki 111.262,55 m? arsa alanlari
iizerinde, “Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye
istinaden Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortaklig1 kurulmus, ortakligin hisse yapis1 Ozak GYO %55, Yenigiin
%15, Ziylan %30 oraninda belirlenmistir. Emlak Konut GYO ile 8 Nisan 2014 tarihinde imzalanan
sOzlesmeye istinaden konut, rezidans, AVM, ofis insa edilecek ve elde edilen hasilat tutari taraflar
arasinda sozlesme hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan sozlesmeye gore, projeden elde
edilecek asgari 4.240.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'liik boliimii Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi
Ortakligi'nin geliri olacaktir. S6zlesme imzalanmadan énce Emlak Konut GYO’ya 235.320.000 TL avans
verilmistir ve Ozak GYO kendi paymi avans olarak demistir. Ozak GYO’nun bu proje i¢in Emlak Konut
GYO’ya 6dedigi avans bedeli 129.446.396 TL’dir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Alinan siparis avanslar (¥) 17.343.116 20.381.175
Gelecek aylara ait gelirler (**) 4.768.926 7.366.870

22.112.042 27.748.045

(*)

**)

Alinan siparis avanslari esas olarak, Bayrampasa konut projesine istinaden alinan avanslar ile Metro
Gross Market Bakirkdy Aligveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den alinan kira avansinin kisa vadeli kismindan
olugmaktadir.

Grup’un portfoyiinde bulunan yatinm amagli gayrimenkullerine iligkin pesin kesilen kira fatura
bedellerinden olugsmaktadir.
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9.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Alinan siparis avanslar (¥) 7.699.168 5.729.718
7.699.168 5.729.718

(*)  Uzun vadeli alinan siparis avanslarmin biiyiik kismu Ozak GYO’nun Metro Gross Market Bakirkdy

Aligveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den kiraya iliskin almis oldugu avans tutarindan olusmaktadir.

10. DIGER VARLIKLAR

Diger donen varhklar 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Devreden KDV 11.320.640 9.545.489
Is avanslan 36.052 19.562
Diger 28.317 208.618
11.385.009 9.773.669
11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2016 itibariyle acihs bakiyesi 285.270.249 592.039.467 877.309.716
Alimlar (¥*) - 2.467.357 2.467.357
30 Haziran 2016 itibariyle kapams bakiyesi  285.270.249 594.506.824 879.777.073
Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2015 itibariyle a¢ihs bakiyesi 224.062.502 455.517.531 679.580.033
Transfer (**) (191.526) (37.749) (229.275)
Makul deger artisindan kaynaklanan kazang 28.183.388 41.681.962 69.865.350
30 Haziran 2015 itibariyle kapams bakiyesi  252.054.364 497.161.744 749.216.108

(*) 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle alim tutar1 Atasehir Bina’da (Bulvar 216 AVM) yapimi devam eden
sinema kompleksi ile ilgili olan alimlardan olugmaktadir.

(**) 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle transfer rakaminin tamami Bayrampagsa Hayattepe ve Atasehir projeleri
ile ilgili yatirim amacli gayrimenkullerden stoklara ¢ekilen tutarlardan olugsmaktadir.

Grup’un yatinnm amagh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerleri, Grup ile iligkisi bulunmayan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerleme calismalar1 neticesinde elde
edilmistir. Reel Gayrimenkul Degerleme AS, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerlemede,
emsal karsilagtirma ve gelir indirgeme yontemleri dikkate alinmistir.,

Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerleri ve gercege uygun deger seviyeleri
asagida sunulmus olup mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir ge¢is olmamuistir.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Grup’un yatirim amagh gayrimenkullerinin ger¢cege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Kullanilan yontem Seviye 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Ikitelli Bina Emsal Karsilagtirma 2 251.200.000 251.200.000
Atasehir Bina (*) Gelir Indirgeme 3 226.360.824 223.893.467
Giinesli Bina Emsal Karsilagtirma 2 116.946.000 116.946.000
Balmumcu Arsa Emsal Karsilastirma 2 105.000.000 105.000.000
Bayrampasa Arsa & Bina Yeniden inga etme maliyeti yaklagimi 3 94.138.249 94.138.249
Eyiip Arsa Emsal Karsilagtirma 2 56.450.000 56.450.000
Bagcilar Arsa Emsal Karsilagtirma 2 29.682.000 29.682.000
879.777.073 877.309.716

30 Haziran 2016 itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri, 31 Aralik 2015
tarihli ekspertiz rapor degerlerini ve bu tarihten itibaren 30 Haziran 2016 tarihine kadar yatirim amagh
gayrimenkuller i¢in yapilmis harcamalar igermektedir.

Grup, 19.959.648 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirnm amaclh
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (30 Haziran 2015: 13.623.065 TL) Donem iginde yatirim
amacl gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 3.671.597 TL’dir
(30 Haziran 2015: 3.459.312 TL).

30 Haziran 2016 tarihi itibari ile Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri iizerinde verilen herhangi bir
ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2015 :Bulunmamaktadir).

Degerleme raporuyla ilgili detaylar asagidaki gibidir;
Ikitelli Bina

Tasinmazlar, Istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Ikitelli Organize Sanayi Sitesi’nde yer alan, 7 adet bagimsiz
bolumdur ve 588 ada 1 parsel’de konumludur.

31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporuna gore, emsal karsilagtirma yontemine gore taginmazlarin
degeri belirlenirken satilik bina ve igyeri emsalleri arastirilmistir. Emsal karsilagtirma yonteminde
kullamlan farkli metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlan 3.868-4.429 TL araligindadir. Bina
emsallerinin uyumlastirilmasi sonucu, binanin birim satis degeri 3.250 TL/m2 olarak kabul edilmis, bu
yontemle binanin biitiin olarak degeri yaklasik 251.200.000 TL olarak hesaplanmustir.

Dogrudan kapitalizasyon yontemine gore taginmazlarin deger tespiti i¢in emsal karsilagtirma
yaklasimina gore belirlenen birim kira degerleri kullanilmigtir. Buna gore, binanin tamami i¢in 16,50
TL/m2/ay birim kira degeri takdir edilmistir. Dogrudan kapitalizasyon orani %6 kabul edilmistir. Bu
yontemle taginmazin degeri 255.061.125 TL olarak hesaplanmistir. Bagimsiz bdliimlerin ayri ayri
degerleri hesaplandiktan sonra toplam degerlerinin 228.292.890 TL oldugu bilgisi verilmistir.

Degerleme raporunda tasinmazin nihai degerini belirlemek icin emsal deger kabul edilmistir. Bunun
sebebi olarak, Tiirkiye’de yasanan ani ve hizli ekonomik degisiklikler, tasinmazlarin 6zellikleri, miilk
sahiplerinin kendi Ongoriilerine gore talep ettikleri kira degerlerindeki asir1 degiskenlikler ve
tasinmazlarin degerlerine yansiyabilecek bircok unsurlar nedeniyle piyasadan elde edilebilecek
kapitalizasyon oraninda da degisiklikler olusmas1 oldugu belirtilmistir.

3. Koprii baglantih Kuzey Anadolu Otoyolunun ikitelli bélgesinden geciyor olmasi ve 3.
Havalimaninin da bu bdlgeye yakin olmasi nedeniyle bolgede 6nemli deger artis1 gergeklesmistir.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Giinesli Bina

Tasinmaz, Istanbul Bagcilar’da konumlu Is Istanbul 34 projesinde yer alan 26 adet bagimsiz
bolimdiir. 31 Aralik 2015 degerleme raporunda, emsal karsilagtirma ve dogrudan kapitalizasyon
yontemleri kullanilmustir.

Degerleme raporu kapsamindaki emsal arastirmasina gore; bolgede ofislerin 5.230-16.129 TL/m2
araliginda; binalarmm ise 3.515-4.020 TL/m2 araliginda birim satis bedellerine sahip oldugu
belirtilmistir. Emsallerde belirtilen ofis kira rakamlar1 ise 23-91 TL/m2/ay aralifinda degiskenlik
gostermektedir.

Binanin nihai degeri hesaplanirken, Emsal karsilastirma yontemine gore birim satis degeri (TL/m2)
4.380 TL olarak alinmus, birim kira degeri (TL/m2/ay) 23 TL olarak kabul edilmistir.

Rapor kapsaminda emsal karsilagtirma ve dogrudan kapitalizasyon yontemleriyle deger takdiri
yapilmistir;

Emsal karsilastirma yaklagimina gore;
- Bagimsiz boliimler toplam degeri: 104.034.233 TL
- Bina bazinda toplam deger: 116.946.000TL (kullanilan deger)

Dogrudan kapitalizasyon yaklasimina gore;
- Bagimsiz boliimler toplam degeri: 101.907.905TL
- Bina bazinda toplam deger: 113.372.308 TL deger takdir edilmistir.

Dogrudan kapitalizasyon yonteminde; binanin toplam yillik kira geliri bina bazinda 26.700 m2 i¢in
7.369.200 TL(21 TL/m?%ay), bagimsiz boliim bazinda 12.030 m2 olmaktadir. Dogrudan kapitalizasyon
orant %6,5 alinmistir.

Binanin nihai degeri takdir edilirken emsal bedeli baz alinmistir. Bunun ile ilgili olarak, degerleme
sirketi, Tiirkiye’de yasanan ani ve hizli ekonomik degisiklikler, tasinmazlarin o6zellikleri, miilk
sahiplerinin kendi Ongoriilerine gore talep ettikleri kira degerlerindeki asir1 degiskenlikler ve
taginmazlarin degerlerine yansiyabilecek birgok unsurlar nedeniyle piyasadan elde edilebilecek
kapitalizasyon oraninda da degisiklikler olusmasina neden oldugu diisiinmektedir. Bu nedenlere bagli
olarak taginmazin sonu¢ bolimiinde deger takdir edilirken emsal karsilagtirma ydnteminden
yararlanmustir.

Bayrampasa Arsa & Bina

Tasinmazlar, Istanbul ili, Bayrampasa ilgesi , Esenler Mahallesi’'nde yer alan Hayattepe projesi ve
Metro Gross Market’tir.Degerleme calismasinda emsal karsilagtirma, gelir indirgeme ve yeniden insa
etme yontemleri kullanilmigtir. 31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporuna gore, Gayrimenkuliin degeri
belirlenirken, emsal karsilastirma, gelir indirgeme ve yeniden insa etme maliyeti yaklagim
uygulanmis;

- Emsal karsilastirma yontemine gore 85.482.621 TL

- Gelir indirgeme yaklasimina gore 92.902.254 TL

- Yeniden insa etme yaklasimina gore 94.138.249 TL (kullanilan deger) olarak degerlenmistir.
Gayrimenkuliin nihai ger¢ege uygun degeri olarak yeniden insa etme yontemi sonucu tespit edilen
deger kullanilmustir.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Balmumcu arsa

Tasinmazin, Istanbul Besiktas’ta yer alan 3 adet arsa, 2 adet apartman vasifli gayrimenkuldiir. 31 Aralik
2015 tarihli degerleme raporuna gore, Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal karsilagtirma ve gelir
indirgeme yaklasimi uygulanmus,

- Emsal karsilastirma yontemine gore 105.000.000 TL (kullanilan deger)
- Gelir Indirgeme yaklagimima gore 102.762.116 TL olarak degerlenmistir.

Gayrimenkuliin nihai gergege uygun degeri olarak bulunmasinda emsal karsilagtirma yontemi sonucu
bulunan deger kullanilmigtir. Bina emsallerinin uyumlagtirilmasi sonucu, binanin ortalama birim satis
degeri 18.500 TL/m2 olarak kabul edilmistir. Emsal karsilastirma yonteminde kullanilan farkl
metrekarelerdeki emsallerin m2 fiyatlar1 10.632 - 32.210 TL araligindadir.

Yerli ve yabanci yatirimcilarin her zaman ilgi gosterdikleri Besiktas ilgesine duyulan yogun talep, bu
talebe karsilik arsa arzinin az olmasi, mevcut arsalarin degerinin hizla artmasina sebep olmustur. Ayrica
arsanin yakin ¢evresinde bu biiyiikliikte olan ve tamami deniz manzarali olan tek arsa olmasi da deger
artisina neden olmustur.

31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” igerisinde bulunan 197 parsel numarali
gayrimenkuliin cins tashihli yap1 oldugu ve “Yap1 Ruhsat1 ve Yap1 Kullanma izin Belgesi” bulunmadig1
belirtilmistir ve s6z konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatirim ortaklig1 portfoyiinde yer almasi igin;
iizerinde yer alan yapiya iliskin olarak “Yap: Kullanim Izin Belgesi’nin alinmasi veya otel projesi
kapsaminda yikilmasi 6ngoriilen binanin yikim islemlerinin makul bir siire igerisinde tamamlanarak
“cins tashihi” yapilmasi ve gayrimenkuliin arsa niteligine kavusturulmasimin gerekli oldugunun
diistiniildiigi ifade edilmistir. Bu agiklamalar uyarinca, Sirket bu gayrimenkulii arsa degeriyle
tagimaktadir. Herhangi bir bina degeri bulunmamaktadir. Ayrica 150 parsel numarali gayrimenkuliin
iizerinde bulunan yapinin yikilarak gayrimenkuliin durumunun arsa tescilli tapusuyla uyumlu hale
getirildikten sonra arsa portfoyiine dahil edilebileceginin diistinildigii ifade edilmistir.

Bagcilar arsa

Tasinmazlar, Istanbul Bagcilar’da konumlu 4 adet arsadir. 31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporuna
gore, Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal karsilagtirma ve gelir indirgeme yaklasimi
uygulanmus,

- Emsal Karsilagtirma yaklasimina gore: 29.682.000 TL (kullanilan deger)
- Gelir Indirgeme yaklasimia gore: 33.241.766 TL deger takdiri yapilmustir.

Gayrimenkuliin nihai ger¢ege uygun degeri olarak emsal karsilastirma yontemi sonucu tespit edilen
deger kullanilmistir. Bina emsallerinin uyumlastirilmasi sonucu, binanin ortalama birim satis degeri
4.350 TL/m2 olarak kabul edilmistir. Emsal karsilastirma yonteminde kullanilan farkli metrekarelerdeki
emsallerin m2 fiyatlar1 2.429-5.000 TL araligindadir.

Koprii baglantii Kuzey Anadolu Otoyolunun Mahmutbeyden geciyor olmasi ve Mecidiyekoy

Mahmutbey metro hattinin yine ayn1 bélgeden gececek olmasi nedeniyle bu bolgedeki arsa fiyatlarinda
onemli deger artis1 gergeklesmistir.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)
EylUp Arsa

Tasmnmaz Istanbul Goktiirk’te yer alan, 17.403,25m2 yiizol¢iimlii, tarla vasifli tasinmazdir.
Gayrimenkul, 28.01.2015 t.t.’li 1/1000 6l¢ekli Eyiip ilcesi Goktiirk Yerlesmesinin bir kismina ait
Uygulama Imar Plan1 kapsaminda, kismen konut alan1 (E:1,10, Hmax:5 kat), kismen cami alaninda,
kismen yol alaninda, kismen dere koruma bandi ve park alaninda kalmaktadir. Imar Plani’min ask1
stiresinin doldugu, aski siiresinde yapilan itirazlarin degerlendirilecegi planlarin Belediye Meclisi’nde
karar asamasinda oldugu belirtilmistir. Ayrica Bolgede 18. Madde uygulamasinin yapilacagi ve
ortalama %30-40 arasinda DOP kesintisi yapilacag belirtilmistir. 31 Aralik 2015 tarihli degerleme
raporuna gore, raporda yaklasik %35 DOP kesintisi yapilacagi dngoriilmiis olup, kesintiler sonrasi net
parsel alanimin 11.312,11 m2 olacagir 6ngoriilmiistiir. Bu durum dolayisi ile gayrimenkul ‘“arazi”
olarak portfdyde yer alabilecektir.

Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal karsilagtirma ve gelir indirgeme yaklagimi uygulanmus,

- Emsal karsilagtirma yontemine gore 56.450.000 TL, (kullanilan deger)
- Gelir indirgeme yaklagimina gore 57.000.000 TL deger takdiri yapilmstir.

Degerleme raporunda yer alan ve degerlemeye baz olan bilgiler asagidaki gibidir;

Bolgede 2B alanindan cikarilarak hak sahiplerine satisi gerceklesmis ve 1/1000 oOlgekli planlart
askidan indirilmis arazilerinin satis degerlerinin hisseli olup olmamasi, imar planm1 kapsamindaki
fonksiyonlari, konumu, biiyiikliigii, merkeze ve projelere uzakligi gibi faktorlere bagli olarak ortalama
briit birim m2 bedellerinin 2.750 TL ile 3.500 TL arasinda degistigi gozlemlenmistir. Degerleme
konusu taginmazin tek hak sahibinin bulunmasi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda,
Goktiirk merkezde yer almasi nedeni ile ortalama birim m2 degerinin 3.244 TL/m2 olabilecegi
kanaatine varilmigtir.” Yine raporda “Bolgede planlarin yeni agiklanmis olmasi nedeni ile emlak
piyasast heniiz tam olugmamis olup istenen rakamlar ile gergeklesen rakamlar arasinda farklilik

bulunmaktadir.” oldugu belirtilmistir.

Degerleme raporunda belirtilen bilgilere gore; deger farkimi olusturan etkenlerin 31 Aralik 2015
hazirlanma déneminde taginmazlarin bulundugu bélgede 2B uygulamasindan ¢ikarilan parsellerin yeni
islem goriiyor olmasi, gerceklesmis satis bulunmamasi, hak sahiplerinin parselleri heniiz {izerlerine
almamig olmasi, 1/1000 o6lgekli planlarin bulunmamasi ve bolgedeki 3. Koprii baglanti yollarimin
ac¢ilmis olmasi durumlari etkili olmustur.

Atasehir Bina

Atasehir Ilgesi Kiigiikbakkalkdy mahallesi 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki
43 adet bagimsiz boliim i¢cin REEL Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 31 Aralik 2015 tarihinde
yapilan degerleme raporunda emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yontemleri kullanilmustir.
Kullanilan yontemlere gore gore s6z konusu tasinmazin degeri gelir indirgeme yoOntemine gore
223.893.467 TL, emsal karsilastirma yontemine gore ise 172.619.000 TL olarak belirlenmistir.
Bagimsiz bolimler ile alakali uzun vadeli kira sozlesmelerinin yapilmig olmasi ve AVM’nin
halihazirda agilmis olmasindan otiirii gercege uygun deger olarak Gelir Indirgeme Yaklasimi Yontemi
sonucunda ¢ikan degerin kullanilmas1 kararlagtirilmistir. Degerin  belirlenmesi  esnasinda
tasinmazlardan elde edilecek kira gelirinin yillik %7 oraninda artacagi ongoriilerek 10 senelik
periyotta elde edilecek nakit akislar1 hesaplanmis ve hesaplanan tutar vergi 6ncesi %10,25 indirgeme
orani ile iskonto edilmistir. Olusmasi beklenen yonetim ve isletme giderinin, benzer 6rneklerde bir
AVM’de ortalama oran olan %4 olacag: varsayilmaktadir.
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12. MADDIi DURAN VARLIKLAR
Yapilmakta
Yer alt1 ve Tesis, makine ve olan
yer Usti diizenleri Binalar cihazlar  Tasitlar Demirbaslar  yatirnmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2016 itibariyle
acihs bakiyesi 204.964 424.946.945 8.034.006 712.888 31.971.607 4.292.444 470.162.854
Alimlar - - 11.446 - 974.718 179.977 1.166.141
30 Haziran 2016 itibariyle
kapamg bakiyesi 204.964 424.946.945 8.045.452 712.888 32.946.325 4.472.421 471.328.995
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2016 itibariyle
acihis bakiyesi (27.291) (39.146.945) (5.709.873) (676.526) (20.584.167) - (66.144.802)
Dénem gideri (5.348) (4.547.943) (452.955) (27.712) (1.223.660) - (6.257.618)
30 Haziran 2016 itibariyle
kapams bakiyesi (32.639) (43.694.888) (6.162.828)  (704.238) (21.807.827) - (72.402.420)
30 Haziran 2016 itibariyle
net defter degeri 172.325 381.252.057 1.882.624 8.650 11.138.498 4.472.421 398.926.575
Yapilmakta
Yer alt1 ve Tesis, makine ve olan
yer Ustl duizenleri Binalar cihazlar ~ Tasitlar Demirbaslar  yatirnmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2015 itibariyle
acihs bakiyesi 204.964 340.201.303 9.391.021 1.122.662 29.525.047 3.106.378 383.551.375
Alimlar - - 176.099 136.310 2.489.886 600.775 3.403.070
Maddi duran varlik deger artist 52.500.842 - - - - 52.500.842
Cikislar - - (129.734) - (2.576.538) - (2.706.272)
30 Haziran 2015 itibariyle
kapams bakiyesi 204.964 392.702.145 9.437.386  1.258.972 29.438.395 3.707.153 436.749.015
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2015 itibariyle
acihs bakiyesi (16.596) (30.915.608) (5.124.849)  (616.319) (20.207.376) - (56.880.748)
Doénem gideri (5.348) (4.592.536) (357.224) (59.806) (1.246.863) - (6.261.777)
Cikislar - - 129.734 - 2.312.150 - 2.441.884
30 Haziran 2015 itibariyle
kapams bakiyesi (21.944) (35.508.144) (5.352.339) (676.125) (19.142.089) - (60.700.641)
30 Haziran 2015 itibariyle
net defter degeri 183.020 357.194.001 4.085.047 582.847 10.296.306 3.707.153 376.048.374

30 Haziran 2016 tarihi itibariyle Grup’un maddi duran varliklan tizerinde verilen herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: Bulunmamaktadir).
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12. MADDIi DURAN VARLIKLAR (Devami)

Grup’un binasinin gercege uygun degeri Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hesaplanmustir.
Bina degerlemesi ile ilgili detay asagidaki gibidir;

Serik Ela Otel

31 Aralik 2015 itibariyle bina olarak muhasebelestirilmis olan Serik Ela Otel’in ger¢cege uygun degeri,
Grup ile iliskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerleme
caligmalar1 neticesinde elde edilmistir. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S., Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararas1 Degerleme
Standartlari’na gore yapilan degerlemede, emsal karsilagtirma, yeniden insa etme ve gelir indirgeme
yontemleri dikkate alinmustir.

Serik Ela Otel raporunda isletmede olan otelin degerlemesinde piyasa degeri yaklasimi, yeniden insa
etme (ikame) maliyeti ve gelir kapitalizasyonu metotlar1 kullanilmistir.

- Emsal karsilagtirma yaklagimina gore: 378.000.000 TL (kullanilan deger)
- Yeniden insa etme (Ikame) maliyeti yaklasimina gére: 365.000.000 TL
- Gelir indirgeme yaklagimina gore: 330.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

Otelin nihai degeri hesaplanirken, emsal karsilagtirma yontemine goére birim degeri (EUR/Oda)
207.800 olarak alinmis. Bulunan emsal araliklar1 170.000 — 246.154 EUR/Oda’dir

Isletmeye iliskin Varsayimlar

Indirgenmis Nakit Akimlar1 miilk sahibi sirket i¢in diizenlenmis olup gelir kaynag: kira 6demeleridir.
Fakat kira 0demeleri sabit kirat+hasilat pay1r seklinde oldugundan nakit akislarinda isletmeye iliskin
projeksiyonlarda yapilmigtir. Buradan elde edilen hasilat tutarlar1 yillara yaygin kira gelirlerinde veri
olarak kullanilmistir.

Degerleme konusu tesis Ozak GYO miilkiyetinde olup hali hazirda Aktay Otelcilik A.S. firmasina
kiraya verilmistir. Kira sozlesmesi tapuya 2 yillik olarak serh edilmistir fakat siiresi dolmustur.
Halihazirda sozlesme ve kiracilik durumu devam etmekte iken tapuya serh edilmis bir sozlesme
bulunmamaktadir. Kira sartlar1 mevcut kontrat iizerinden ek protokoller ile revize edilerek bugiinkii
halini almustir.

Varsayilan Olagan ve Olaganiistii Kosullar

* Projeksiyon 2015 yilindan baslayarak {ist hakki s6zlesmesinin bitis tarihi olan 2054 yilina (40 yil
stireli) kadar yapilmigtir.

* Otelin mevcutta toplam 583 oda, 1.200 yatak kapasiteli olabilecegi, yillik yatak kapasitesinin
438.000 olabilecegi kabul edilmistir.
Tesisin doluluk orani ve yillik yatak kapasitesi 365 giin esasina gore yillik olarak hesaplanmustir.
Isletmenin halihazirda 365 giin faal durumda olacag kabul edilmistir. Doluluk oranlar1 bolgede
konumlu otellerin ortalama doluluk oranlarina istinaden takdir edilmis olup yatak basina %60
doluluk oraninda olacagi kabul edilmistir.

* Otel fiyatlar1 her sey dahil sistemde olacak sekilde ongoriilmiistiir. Bolgede yer alan diger oteller
(gegmis donemde yapilan degerleme calismalar 1s18inda)kisi bast 260 TL, (odabasi 520 TL)
olacagi ve yillar itibariyle %5 oraninda artacagi varsayilmistir.
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12. MADDIi DURAN VARLIKLAR (Devami)

* Her sey dahil sisteminde ekstra harcama olarak nitelendirilen ¢gamasir, masaj, doktor, fitness, vs.
ve otelde yer alan diikkanlarin gelirleri ayrica gelirlere ilave edilmistir. Ekstra gelirlerin,
konaklama gelirlerinin %10’u oraninda olacag1 varsayilmistir.

* Otel icinde yer alan restaurant, yeme-igme diger gelirler kalemlerinde yer alacagi varsayilmistir.
Diger gelirlerin konaklama gelirlerinin %5'1 oraninda olacag1 ve konaklama gelirlerindeki artiga
paralel olarak artacagi varsayilmistir.

Ozak GYO Gelirleri

Miilk sahibi firmadan alinan yazili ve sozlii bilgilere gore tesisin 2016 yili i¢in giincellenmis kira sartlar
asagidaki gibidir;

- Yillik sabit kira 5.500.000-ABD Dolari1-Ciro Primi
- Hasilatin %7'1

Ozak GYO Giderleri
Ecrimisil Odemesi:

Giderleri son 4 yilin degerleri gbz onilinde bulundurularak 2015 yili i¢in 188.218 TL olarak alinmustir.
Sonraki yillarda %3 olarak artacagi varsayilmigtir.

Irtifak Hakk: Bedeli:

A: Zemin Ust Hakki Bedeli: Yatirim deg@erine bagl irtifak hakki bedelidir. 2015 yili igin 752.415 TL
olarak 0denmistir. Bu bedel iizerinden her yil {ife oraninda artis uygulanacagi sozlesmede belirtilmis
olup yillik artig oran1 %7 olarak kabul edilmistir.

B: Hasilattan Pay Alinmasi: Kiraya verenler kira bedeli iizerinden, son kiraci olan isletici ise isletme
hasilat1 izerinden%]1 pay1 6deyecektir seklinde belirtilmis olup nakit akislarinda kira gelirleri tizerinden
%1 hasilat pay1 hesaplanmustir.

Yenileme Fonu: Tesisin her yil gelirinin %1 oraninda yenileme fonu ayrilacagi ve uzun vadede
yapilacak biiyiik 6lgekli tadilatlarm bu fon ile karsilanacagi dngoriilmiistiir. Daha kiigiik capli bakim ve
onarimlarin son isletmeci olan Ozak GYO tarafindan karsilanacagi dngoriilmiistiir.

Bu bilgiler 1s131nda olusturulmus olan ve eklerde yer alan indirgenmis Nakit Akimlar1 Tablosunda

indirgeme oram1 %10,50 olarak alinmistir. Caligmalarda para birimi olarak Tirk Lirasi (TL)
kullanilmastir.
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12. MADDIi DURAN VARLIKLAR (Devami)
Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omri

Tesis, makine ve cihazlar 5-40 y1l
Tasitlar 4-5 yil
Demirbaglar 5-50 yil
Yer alt1 ve yertistii diizenleri 15-22 y1l

Binalar s6zlesme siiresince amorti edilmektedir.

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gore degerlenmis olmasi durumundaki net defter
degerine asagida yer verilmistir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Maliyet 73.228.650 73.228.702
Birikmis amortisman (16.743.062) (15.876.558)
Net defter degeri 56.485.588 57.352.144
13. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Diger maddi
olmayan
Haklar duran varhklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2016 itibariyle acilis bakiyesi 598.655 164.941 763.596
Alimlar 124911 - 124.911
30 Haziran 2016 itibariyle kapanis bakiyesi 723.566 164.941 888.507
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2016 itibariyle acilis bakiyesi (240.909) (66.477) (307.386)
Donem gideri (34.703) (12.806) (47.509)
30 Haziran 2016 itibariyle kapanis bakiyesi (275.612) (79.283) (354.895)
30 Haziran 2016 itibariyle net defter degeri  447.954 85.658 533.612
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13. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

Diger maddi
olmayan
Haklar duran varhklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2015 itibariyle acihis bakiyesi 568.986 220.747 789.733
Alimlar 440.825 73.551 514.376
Cikiglar (411.156) (129.357) (540.513)
31 Aralik 2015 itibariyle kapanis bakiyesi 598.655 164.941 763.596
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2015 itibariyle acilis bakiyesi (135.357) (172.158) (307.515)
Donem gideri (135.270) (23.676) (158.946)
Cikiglar 29.718 129.357 159.075
31 Aralik 2015 itibariyle kapanis bakiyesi  (240.909) (66.477) (307.386)
31 Aralik 2015 itibariyle net defter degeri 357.746 98.464 456.210

Maddi olmayan duran varliklar iginde bulunan Haklar 5 yil, diger maddi olmayan duran varliklar ise 3
yil siirede itfa edilmektedir.

14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle Grup’un teminat/ipotek/rehin (TRI)
pozisyonuna iligkin tablolar1 asagidaki gibidir :

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari 220.804.612 244.364.785
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiillmesi amaciyla
diger 3.kisilerin borcunu temin amaciyla
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutar - -
i.  Ana ortak rehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3.kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: - -

Toplam 220.804.612 244.364.785
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin detay: asagidaki gibidir.

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Déviz tutar1  Ddviz tutar: Toplam Déviz tutar1  Ddviz tutari Toplam
ABD Dolan Avro TL ABD Dolan Avro TL

Teminat mektubu 2434139  20.276.669 220.804.612 6.875.000  20.610.002 228.476.785
Bono - - - 5.000.000 15.888.000

2.434.139  20.276.669 220.804.612 6.875.000  25.610.002 244.364.785

Grup aleyhine acilmis ve devam etmekte olan diger dava tutarlarnn 30 Haziran 2016 tarihi
itibariyle 2.330.691 TL’dir ve 1.088.674 TL tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir (31 Aralik
2015 : 3.156.499 TL’dir ve 1.268.627 tutarindaki kismina karsilik ayrilmustir). Grup yonetimi,
karsilik ayrilanlar digindaki davalarin lehte sonuglanacagini tahmin etmektedir.

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gerceklestirilen, kismi boliinme
islemlerine istinaden; béliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret AS’nin
boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larindan devraldigi varliklarin gercege
uygun degerleri ile sinirli olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; bdliinme halinde boéliinen
hilkkmi sahsin varliklarim1 devralan hiikmi sahislar, boliinen hiikmi sahis ve sahislarin yerine
gececeginden, Grup’un Ozak Tekstil’in amme borglarindan da sorumlu tutulmas: s6z konusudur.

15. OZKAYNAKLAR

Sirket’in 30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

% 30 Haziran 2016 % 31 Aralik 2015
Ahmet Akbalik 47,7 119.239.142 47,7 119.239.142
Urfi Akbalik 26,23 65.578.195 26,23 65.578.195
BIST’de islem géren kistm 25,00 62.500.010 25,00 62.500.010
Diger 1,07 2.682.653 1,07 2.682.653
Nominal sermaye 100,00 250.000.000 100,00 250.000.000

20 Mayis 2015 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in 2014 yili1 donem
karindan, c¢ikarilmig sermayesinin %59,24’line denk gelen 93.000.000 TL’nin sermayeye ilave
edilmesine, ilave edilen tutar kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara dagitilmasina karar verilmistir.
Genel Kurul Toplantisi’nda alinan karar geregi Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 300.000.000 TL kayith
sermaye tavani igerisinde tamam 2014 yili donem karindan karsilanmak iizere 93.000.000 TL
artirilarak 157.000.000 TL’den 250.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir. Bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle
thra¢ edilecek 93.000.000 TL nominal degerli paylara iliskin ihra¢ belgesi, Sermaye Piyasasi
Kurulumun 23 Haziran 2015 tarih ve 16/809 sayili karar1 ile onaylanms olup, bedelsiz paylarin
dagitimina 8 Temmuz 2015 tarihinde baslanmustir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

15. OZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket’in 30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle BIST te islem goren hisselerinin detayi
asagidaki gibidir:

(%) 30 Haziran 2016 (%) 31 Aralik 2015
Ozak Tekstil (*) 3,3 12.237.575 49 12.237.575
Ahmet Akbalik 5,1 12.743.197 5,1 12.743.197
Urfi Akbalik 4,39 10.978.765 4,39 10.978.765
Ozak GYO - Geri Alinan Paylar 0,13 331.079 0,13 331.079
Diger 12,08 26.209.394 10,48 26.209.394
BiST’te islem goren hisse 25,00 62.500.010 25,00 62.500.010

(*)  Ana ortaklar tarafindan kontrol edilen sirket.
Odenmis sermaye

Sirket’in 30 Haziran 2016 yilindaki sermayesi 250 milyon adet hisseden olugmaktadir (2015:
250 milyon adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL dir (2015: hisse bagina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasast Mevzuat1 ¢ercevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar
(1.592.357 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday goOsterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu tyelerinin 4 adedi (tamami
6 kisiden olusmaktadir) A grubu pay sahiplerinin ¢cogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak
tizere genel kurul tarafindan secilir. Cikarilmis sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan
248.407.643 TL tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yonetim kurulu tiyelerinin 2 adedi de
sermaye piyasasi mevzuatinin 6n gordiigli bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere genel kurul tarafindan secilir.

Paylara iligkin primler:

2010 yilinda Ozak Tekstil maliyet degeri 16.208.687 TL, gergege uygun degeri 56.650.000 TL olan
bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gercege uygun degeri 122.900.000 TL olan binay1 (kismi
bolinme sureti ile) Ozak GYQO’ya ayni sermaye olarak koymustur. Séz konusu binalar, Sirket
ortaklarindan Ahmet Akbalik’a borg¢lanilarak yapildig: igin, ortaklara borglar tutar1 diigiildiikten sonra
kalan siras1 ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlar1 ayni sermaye olarak konulmustur. Bu
binalarin maliyet degerleri ile gercege uygun degerleri arasindaki fark olan 124.390.608 TL Paylara
Iliskin Primler hesabinda muhasebelestirilmistir. Ayrica Paylara Iliskin Primler hesabinda
22.322.361 TL tutarinda hisse senedi ihra¢ primi bulunmaktadir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

15. OZKAYNAKLAR (Devami)

Birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle birikmis diger kapsamli gelir veya gider detayi

asagidaki gibidir

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglar 336.316.735 336.316.735
- vergi etkisi - -
Aktiieryal kayip/kazang fonu (998.683) (560.404)
- vergi etkisi 199.737 112.081
335.517.789 335.868.412

16. PAY BASINA KAZANC
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 2016

30 Haziran 2015

30 Haziran 2016

30 Haziran 2015

Donem boyunca mevcut
olan hisselerin

ortalama sayisi (tam degeri) 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000
Ana sirket hissedarlarina

ait net donem kar1 6.605.442 55.378.881 2.110.219 71.451.933

Pay basmna kazang 0,0264 0,2220 0,0084 0,0090

35



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

17. ILISKILIi TARAF ACIKLAMALARI

Mliskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogas1 geregi
teminatsizdir ve faiz isletilmemektedir.

Mliskili taraflara olan ticari borglar genellikle hizmet ve hisse alimlarindan ve finansal destek kapsaminda verilen tutarlardan olusmaktadar.

30 Haziran 2016

Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ortaklara Borglar - 2.097.860 - 7.713.662
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 1.551.436 572 - -
Ozak Global Holding A.S. 171.175 766.707 - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 77.146 - - -
Akydn Ozel Giivenlik ve Koruma Hiz. A.S. 21.140 - - -
Ozak Tekstil (*) - 1.884 4.063.553 12.655.713
Diger 13.242 276 - -

1.834.139 2.867.299 4.063.553 20.369.375

(*)  Grup’un bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kism1 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin almmustir. Ozak Tekstil’e
olan toplam 16.719.266 TL tutarindaki ticari olmayan borg¢ bu hisse alimina iliskindir. Borcun vadesi 2 yildir. Borca igletilen faiz yillik %11 dir.
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30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

17. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Arahk 2015

Alacaklar Borgclar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

fliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Ortaklara Borclar (*) - - 7.953.053 9.297.311 - -
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Tekstil (**) - - 4.770 4.608.112 - 19.895.020
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. - - 2.883.254 - - -
Ozak Global Holding A.S. 72.869 - 463.436 - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 1.406.586 - 14.996 - - -
Diger 14.358 - - - - -

1.493.813 - 11.319.509 13.905.423 - 19.895.020

(*)  Ortaklara ticari borglarin kisa vadede olan 7.953.053 TL’si Eyiip Goktiirk arazi alimu ilgilidir ve faiz hesaplanmamaktadir. Ticari olmayan borglarda yer alan borcun,
5.357.411 TL kism1 Aktay turizm hisse alimiyla, 1.831.889 TL kismu ise yine Aktay Turizm hisse alimiyla ilgilidir. Ortaklara borg¢lar igerisinde yer alan ticari olmayan
borcun 2.108.010 TL’si ise ortaklarin Grup’un bagl ortakliklarindan Aktay Otel’e vermis oldugu tutardir. S6z konusu bor¢ Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VI, No:
11 sayil1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde yer alan gayrimenkul yatirim ortakliklarinin iligkili taraflartyla herhangi bir mal veya hizmet
alim satim1 islemine dayanmayan borg - alacak iliskisine girilemeyecegini agiklayan maddesine aykirilik teskil etmekle birlikte, Grup yonetimi sdz konusu borcun
faizsiz verildigini belirtmis ve tutarin mali tablo geneline bakildiginda 6nemsiz oldugunu diisiinmektedir.

(**)  Grup’un bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satn alinmgtir. Ozak Tekstil’e
olan toplam 24.503.133 TL tutarindaki ticari olmayan borg¢ bu hisse alimina iliskindir. Borcun vadesi 4 yildir. Borca igletilen faiz yillik %11 dir.
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30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

17. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iliskili taraflarla olan islemler

1 Ocak - 30 Haziran 2016

Sabit kiymet
Hizmet alimlar Hizmet satislarn Faiz giderleri Kira geliri alimlan Hisse alim

Ortaklar
Ortaklarla yapilan islemler - - - - - -

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler

Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. 64.081 - 762.468 2.776.487 - -
Int-er Yap1 Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 2.054.449 98.429 - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 960.265 618.264 402.411 - - -
Ozak Global Holding A.S. 856.164 82.581 - - - -
Akyén Ozel Giivenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd. Sti. - - - - - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - - - -
Diger 6.355 31.031 - - - -

3.941.314 830.305 1.164.879 2.776.487 - -
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30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

17. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Nisan - 30 Haziran 2016

Sabit kiymet
Hizmet alimlar Hizmet satislan Faiz giderleri Kira geliri alimlan Hisse ahm

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ortaklarla yapilan islemler - - - - - -

Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. 5.458 - 422.193 1.367.335 - -
Int-er Yap1 Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 1.961.742 48.473 - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 748.480 307.251 402.410 - - -
Ozak Global Holding A.S. 265.392 40.669 - - - -
Akyén Ozel Giivenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd. Sti. - - - - - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - - - -
Diger 6.356 27.762 - - - -

2.987.428 424.155 824.603 1.367.335 - -
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30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

17. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 30 Haziran 2015

Sabit kiymet
Hizmet alimlan Hizmet satislar Faiz giderleri Kira geliri alimlan Hisse alim (*)
Ortaklar
Ortaklarla yapilan islemler - - - - - 26.542
Ana ortak tarafindan yénetilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 6.629 1.885.743 2.346.702 - 48.906
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 8.299.826 275.335 - 83.073 - -
Aky6n Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 863.757 260.297 - 19.284 - -
Ozak Global Holding A.S. 2.126.416 - - 69.698 - -
Akyon Ozel Glvenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd 155.191 - - 2.924 - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - 5.436 - -
Diger 7.647 - - - - -
11.459.466 535.632 1.885.743 2.527.117 - 75.448
1 Nisan - 30 Haziran 2015
Sabit kiymet
Hizmet alimlar1 Hizmet satislar1 Faiz giderleri Kira geliri alimlan Hisse alim

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler

Ahmet Akbalik - - - - - 26.542
Urfi akbalik - - - - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 2.117 - - 1.225.585 - -
Int-er Yapi1 Insaat Turizm San. Tic. A.S. 5.422.744 73.405 946.587 43.385 - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 634.368 186.103 - 10.071 - -
Ozak Global Holding A.S. 350.894 - - 69.698 - -
Akyon Ozel Givenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd - - - 1.527 - -
Aktur Ara¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - 2.839 - -

6.410.123 259.508 946.587 1.353.105 - 26.542

(*)  Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S. nin ortaklarindan Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik hisselerinin alimina iliskin tutardir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

17. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 850.551 799.789
850.551 799.789

18. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
1 Ocak - 1 Ocak -
Cari vergi yiikiimliiliigii/(varhgr), net 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Cari kurumlar vergisi karsiligi - 64.897
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (142.119) (230.226)
(142.119) (165.329)

Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmig olan ana ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden
istisna edilen s6z konusu kazang {lizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15°
inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iiclincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklariin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Vergi gideri asagidakilerden olugmaktadir;

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2016 30 Haziran 2015

Donem vergi gideri - (64.897)
Gelir tablosunda muhasebelestirilen

ertelenmis vergi geliri 2.532.238 3.456.128

Ara toplam: Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen 2.532.238 3.391.231

Diger kapsaml1 gelir tablosunda muhasebelestirilen ertelenmis vergi gideri;

Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal (kazang)/kayip (91.308) 9.356
Maddi duran varliklar deger artis1 vergi etkisi (*) - 50.314.219
2.440.930 50.323.575

(*)  Aktay Turizm Yatirimlar ve Isletmeleri A.S. Ozak GYO ile 27 Mart 2015 tarihi itibariyle birlesmistir.
Aktay Turizm bu birlesmeden dolay1 vergi muafiyeti kapsamina girmistir. Bu sebeple, Aktay Turizm’de
birlesme Oncesinde yaratilan ertelenmis vergiler ters c¢evrilmistir. Diger kapsamli gider olarak
muhasebelestirilen ve 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle 50.314.219 TL olan maddi duran varlik deger artis
fonunu vergi etkisi de bu kapsamda ters ¢evrilmistir.
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30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

18. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Ertelenmis vergi (varhklar)/yiikiimliiliikleri:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Stipheli ticari alacak karsiliklar1 (341.120) (340.379)
Maddi varliklarin amortisman/maddi olmayan varliklarin itfa farklarn1 ~ 190.999 212.686
Kullanilmamus izin karsiliklari (109.640) (99.933)
Kidem tazminat1 karsiliklar1 (95.149) (59.488)
Dava karsiliklar (139.567) (137.027)
Indirilebilir mali zararlar (*) (2.341.387) -
Diger (202.671) 9.152

(3.038.535) (414.989)
Ertelenmis vergi (varliklari) (3.229.534) (414.989)
Ertelenmis vergi ylkiimliiliikleri 190.999 -

(3.038.535) (414.989)

(*)  Aktay Otel’in gegmis yillarda ve cari yilda dogan zararindan 6ngdriilebilir gelecekte kullanilmasi planlan
ve bu dogrultuda yaratilan ertelenmis vergi tutaridir.

30 Haziran 2016 ve 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle sona eren donem ig¢indeki ertelenmis vergi
(aktifleri)/ pasiflerinin hareketi asagida verilmistir:

1 Ocak - 1 Ocak -

Cari vergi yiikiimliiliigii/(varhgr), net 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi (414.989) 50.252.824
Ozkaynak altinda muhabelestirilen (91.308) (50.323.575)
Gelir tablosunda muhasebelestirilen (2.532.238) (3.456.128)
30 Haziran itibariyle kapams bakiyesi (3.038.535) (3.526.879)
19. HASILAT
a)  Satislar

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015

Kira geliri 20.391.280 16.581.227 9.914.105 8.304.149
Konut satiglar (*) 19.784.811 42.292.781 1.977.283 15.956.640
Otelcilik geliri 12.479.264 23.069.926 9.088.142 17.895.689
Diger gelirler 1.372.870 977.594 698.814 736.026
Satis iskontolari (-) (499.521) (142.501) (263.747) (100.720)

53.528.704 82.779.027 21.414.597 42.791.784

(*)  Ozak GYO’nun Hayattepe projesinden satilan konutlarin gelirini olusturmaktadir.

42



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR
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19. HASILAT (Devami)

b)  Satislarin Maliyeti

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
Satilan stok maliyeti 15.316.568 33.895.324 1.339.952 11.534.346
Personel giderleri 7.870.539 9.086.719 4.812.549 5.838.403
Amortisman ve itfa paylar giderleri  6.088.601 4.656.206 2.769.876 1.583.622
Isletme malzemesi giderleri 2.826.606 556.088 1.809.187 432.838
Yiyecek icecek giderleri 2.480.952 4.969.743 1.404.302 3.707.616
Danismanlik gideri 1.430.164 - 930.513 -
Bakim onarim giderleri 1.203.513 2.323.392 684.551 1.309.914
Vergi ve harc giderleri 769.356 526.896 625.122 -
Yakit giderleri 711.668 942.807 418.479 535.514
Elektrik giderleri 370.150 379.964 125.684 248.101
Tasima giderleri 344.513 603.756 111.112 369.632
Sigorta giderleri 305.482 62.212 150.524 -
Animasyon giderleri 236.392 434,121 228.961 391.365
Su giderleri 223.537 208.602 164.387 104.725
Temizlik giderleri 141.493 314.092 96.460 265.717
Temsil agirlama giderleri 72.505 111.942 63.780 87.626
Ciro paylar giderleri - 264.297 - 225.818
Irtifak hakki bedeli - 175.181 - -
Kiy1 kenar kira giderleri - 108.936 - 2.394
Diger 436.771 1.461.494 106.648 170.829
40.828.810 61.081.772 15.842.087 26.808.460

20. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERIi
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
Reklam giderleri 1.936.078 1.958.827 793.222 948.060
Personel giderleri 560.376 865.827 287.164 452.302
Vergi ve harclar 476.166 162.307 161.583 41.428
Seyahat giderleri 260.041 123.505 186.682 77.594
Danigmanlik giderleri 98.835 334.623 24.245 140.008
Ofis giderleri 47.142 804.210 28.261 469.681
Amortisman giderleri 28.737 9.533 13.912 1.592
Haberlesme giderleri 14.834 36.351 7.456 10.641
Diger 206.526 159.096 45.685 122.309
3.628.735 4.454.279 1.548.210 2.263.615
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21. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / GIDERLER

a) Esas faaliyetlerden diger gelirler

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
Faiz gelirleri 5.324.313 5.385.843 2.567.720 2.725.081
Kambiyo karlar1 (*) 3.939.035 5.824.719 2.421.318 2.579.129
Konusu kalmayan karsiliklar 911.201 - 757.133 (2.138.035)
Reeskont gelirleri 14.143 - 8.723 155.880
Yatirim amacli gayrimenkul
gergege uygun
deger artiglar1 (Not 11) - 69.865.350 - 69.865.350
Diger 2.313.630 210.872 1.575.056 (673.795)
12.502.322 81.286.784 7.329.950 72.513.610
(*)  Ticari faaliyetlerden kaynaklanan kur farklarindan olugsmaktadir.
b)  Esas faaliyetlerden diger giderler
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 2016

30 Haziran 2015

30 Haziran 2016

30 Haziran 2015

Kambiyo zararlar1 (*) 2.781.515 1.202.455 1.334.614 398.936
Reeskont faiz giderleri 979.198 606.702 112.548 579.716
Karsilik giderleri - - - (547.605)
Bagis ve yardimlar - - - -
Diger 119.619 9.031 77.066 9.031
3.880.332 1.818.188 1.524.228 440.078
(*)  Ticari faaliyetlerden kaynaklanan kur farklarindan olugsmaktadir.
22. FINANSAL GELIRLER / GIDERLER
Finansal (gelir) ve giderler, net
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 2016

30 Haziran 2015

30 Haziran 2016

30 Haziran 2015

Kur farki geliri/(gideri), net (2.164.164) (20.915.789) (215.621) (6.183.854)
Faiz geliri/(gideri), net (20.178.167) (19.657.529) (13.049.843) (7.678.851)
Eksik: stoklarin maliyetine
dahil edilen faiz gideri 11.159.106 - 6.204.998 -
Finansal kiralama ytikiimliiliigiine
iliskin faiz giderleri - 2.952 - -
(11.183.225) (40.576.270) (7.060.466) (13.862.705)
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sdzlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016

TL karsihg:

(Fonksiyonel para birimi) Diger ABD Dolan Avro

Ticari alacak 171.712 - 33.488 23.346
Parasal Finansal Varliklar 4.311.718 49 106.487 1.249.341
Donen varhklar 4.483.430 49 139.975 1.272.687
Toplam varhklar 4.483.430 49 139.975 1.272.687
Ticari borglar 49.755 - 2.761 13.034
Finansal ylkumlulikler 29.732.254 - - 9.278.571
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 29.782.009 - 2.761 9.291.605
Finansal yakumlultkler 120.988.989 - - 37.757.143
Parasal olan diger yikiimliiliikler - - - -
Uzun vadeli yokiamlulikler 120.988.989 - - 37.757.143
Toplam yukiamlulikler 150.770.998 - 2.761 47.048.748
Net yabanci para varhk /

yukumlaluk pozisyonu (146.287.568) 49 137.214 (45.776.061)

31 Arahk 2015
TL karsihg:
(Fonksiyonel para birimi) Diger ABD Dolan Avro

1-Ticari alacak 3.747.415 8.228 954.114 295.144
2-Parasal Finansal Varliklar 50.608.238 - 13.547.962 3.529.765
3-Diger - - - -
4-Donen varhklar 54.355.653 8.228 14.502.076 3.824.909
5-Toplam varhklar 54.355.653 8.228 14.502.076 3.824.909
6-Ticari borglar 20.380.675 - 7.001.938 6.873
7-Finansal yukimlaltkler 63.872.215 - - 20.100.773
8-Kisa vadeli yiikiimliiliikler 84.252.890 - 7.001.938 20.107.646
9-Finansal yukiimlalikler 96.822.557 - - 30.470.342
10-Parasal olan diger yiikiimliiliikler 7.359.448 - 1.714.319 747.386
11-Uzun vadeli yukumlultkler 104.182.005 - 1.714.319 31.217.728
12-Toplam yukumlulukler 188.434.895 - 8.716.257 51.325.374
13-Net yabanci para varhk /

yukimlulik pozisyonu (134.079.242) 8.228 5.785.819 (47.500.465)
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
(Devami)

Kur riskine duyarhhk
Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azaliga olan duyarliligim
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki acik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin y1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir.

30 Haziran 2016
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi  deger kaybetmesi

ABD Dolart’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik / yiikkiimliligii 39.704 (39.704)
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (39.704) (39.704)

Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

4- Avro net varlik / yikiimlilagi (14.668.481) 14.668.481
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (14.668.481) 14.668.481

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yiikiimliiligii 20 (20)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -

9- Diger doviz varliklar net etki (7+8) 20 (20)
Toplam (3+6+9) (14.708.165) 14.628.757
31 Arahk 2015

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolart’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiligii 1.682.285 (1.682.285)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 1.682.285 (1.682.285)
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

4- Avro net varlik / ylikiimliligi (15.093.748) 15.093.748
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (15.093.748) 15.093.748
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yikiimliliigi 3.539 (3.539)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger doviz varliklar net etki (7+8) 3.539 (3.539)
Toplam (3+6+9) (13.407.924) 13.407.924
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24. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup’un Istanbul Besiktas'ta bulunan arazisine iliskin 1/5000 nazim imar plam tadilati Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) Meclisi tarafindan onaylanmis olup, IBB Meclis Karar1 15 Temmuz 2016
tarihinde 30 giin siire ile askiya ¢ikmustr.

Grup’un miilkiyetinde yer alan toplam 5 adet parsel igerisinde turizm amagli proje gelistirilmesi
diistintilmektedir.

Grup’un portfoyiinde yer alan varliklardan Hayat Tepe'de yer alan 51 adet konutun iligkili sirketlerden
Elif Emlak Yatirimlar1 San.ve Tic. A.S.'ye satilmasina iliskin gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi
imzalanmasina ve satig bedelinin s6z konusu bagimsiz boliimler i¢in TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan hazirlanan 30 Mayis 2016 tarihli degerleme raporunda tespit edilen 44.993.500 TL'nin
karsiligi olarak, karar tarihindeki TCMB doviz alis kuru esas alinarak 13.612.120 Avro olarak

belirlenmesine karar verilmistir.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Tebligdeki
Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri ilgili Diizenleme 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 16.538.126 38.906.279
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (a) 1.518.623.340 1.477.931.177
Istirakler Md. 24/ (b) 162.864.618 162.864.618
Tiskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 28.188.655 28.901.083
Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.726.214.739 1.708.603.157
Finansal borglar Md. 31 397.822.118 351.321.991
Diger finansal yiikiimliiliikler Md. 31 - -
Finansal kiralama borglari Md. 31 - 109.252
Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/ (f) 16.719.263 23.978.771
Ozkaynaklar Md. 31 1.241.351.697 1.218.794.550
Diger kaynaklar 70.321.661 114.398.593
Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.726.214.739 1.708.603.157
Tebligdeki

Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul 6demeleri

i¢in tutulan kisim Md. 24/(b) - -
A2.  Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katilma Hesabi ve

TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesab1 Md. 24/(b) 16.538.126 38.906.279
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglar Md. 24/(d) - -
Bl. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler,

gayrimenkule dayal haklar Md. 24/(d) - -
B2. At tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 42.921.877 42.921.877
Cl. Yabanc istirakler Md. 24/(d) - -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 79.562.753 79.975.198
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/e 243.767.118 244.311.506
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) - -
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Tebligdeki lgili Asgari /

Portfoy Sinirlamalar diizenleme 30 Haziran 2016 31 Arahk2015 Azami Oran
1. Uzerinde proje gelistirilcek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarimn ipotel bedelleri Md. 24/ (b) %14 % 14 % 10
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Dayali Md. 24/(a), (b) %88 % 86 % 51
3. Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md. 24/(b) %10 % 12 % 49
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, fstirakler, Sermaye Piyasast Md. 24/(d) %0 %0 % 49
5. Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) %0 % 3 % 20
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) %5 %5 % 10
7. Borglanma Smurt Md. 31 %34 %31 % 500
8. Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /

Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /

Katilma Hesabi Md. 24/(b) %0 %2 % 10
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari

Yatirimlarmin toplami Md. 22/(1) %1 %0 % 10

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte
30 Eylil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim
ortakliklar tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karar ile portfoy ile ilgili tiim
bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosunda yer verilmesine
karar verilmistir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosunda yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II, No:
14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebliginin 16’mc1 maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No: 48.1
say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢cevesinde hazirlanmustir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan
bilgilerle ortiismeyebilir.
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