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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihli ara donem
konsolide finansal durum tablosu

(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gegmig dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegcmemis gecmis

Dipnot
Varlklar referanslari 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Donen varhklar 118.302.572 113.188.581
Nakit ve nakit benzerleri 4 56.978.451 45.938.559
Ticari alacaklar 11.913.336 9.424.999
- liigkili taraflardan ticari alacaklar 17 2.091.268 1.493.813
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 9.822.068 7.931.186
Diger alacaklar 213.011 1.568.770
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 213.011 1.568.770
Stoklar 8 29.899.325 43.168.948
Pesin 6denmis giderler 9 10.051.105 3.148.307
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 230.251 165.329
Diger dénen varliklar 10 9.017.093 9.773.669
Duran varliklar 1.572.778.274 1.558.475.115
Finansal yatirimlar 10.474 10.474
Devam eden proje stoklari 8 52.145.855 40.705.811
Yatirnm amaclh gayrimenkuller 11 877.309.716 877.309.716
Maddi duran varliklar 12 402.188.098 404.018.052
Maddi olmayan duran varliklar 13 521.448 456.210
Pesin 6denmis giderler 9 238.302.628 235.559.863
Ertelenmis vergi varhig 2.300.055 414.989

Toplam varliklar

1.691.080.846

1.671.663.696

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihli ara donem
konsolide finansal durum tablosu
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gegcmis
Dipnot

Kaynaklar referanslari 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Kisa vadeli yiikiimliliikler 251.387.216 236.247.384
Kisa vadeli bor¢lanmalar 5 184.228 15.335.302
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 194.386.515 129.822.065
Ticari borglar 21.878.387 26.092.736
- lliskili taraflara ticari borglar 17 6.515.761 11.319.509
- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 15.362.626 14.773.227
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 1.807.592 1.094.651
Diger borglar 13.454.644 34.885.958
- lliskili taraflara diger borglar 17 11.576.767 13.905.423
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 7 1.877.877 20.980.535
Ertelenmis gelirler 9 18.407.223 27.748.045
Kisa vadeli karsiliklar 14 1.268.627 1.268.627
Uzun vadeli yakamlultkler 293.242.939 292.701.470
Uzun vadeli bor¢glanmalar 5 254.470.713 257.415.754
Ticari borglar 8.981.566 8.772.927
- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 8.981.566 8.772.927
Diger borglar 19.538.551 19.895.020
- lligkili taraflara diger borglar 17 19.538.551 19.895.020
Ertelenmis gelirler 9 9.147.640 5.729.718
Uzun vadeli karsiliklar 1.104.469 888.051

- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun
vadeli kargiliklar 1.104.469 888.051
Ozkaynaklar 1.146.450.691 1.142.714.842
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 1.146.419.513 1.142.310.675
Odenmis sermaye 15 250.000.000 250.000.000
Paylara iligkin primler 146.712.969 146.712.969
Geri alinmig paylar (600.625) (600.625)

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak

birikmis diger kuapsamli gelirler veya giderler 335.482.027 335.868.412
- Yeniden degerleme ve éiglim kazanglari 15 336.316.735 336.316.735
- Tanimlanmis fayda planiari yeniden 6lglim kayiplar 15 (834.708) (448.323)
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 17.248.217 17.248.217
Gegmis yillar karlari 393.081.702 201.345.760
Net dénem kari 4.495.223 191.735.942
Kontrol giicii olmayan paylar 31.178 404.167

Toplam kaynaklar

1.691.080.846

1.671.663.696

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihinde sona eren li¢ aylik ara déneme ait
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gegmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis

31 Mart 2016

31 Mart 2015

Hasilat 32.114.107 39.987.243
Satiglarin maliyeti (24.986.723) (34.273.312)
Briit kar 7.127.384 5.713.931
Genel yonetim giderleri (-) (1.386.479) (2.676.011)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (2.080.525) (2.190.664)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 5.172.372 8.773.174
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (2.356.104) (1.378.110)
Esas faaliyet kari 6.476.648 8.242.320
Yatinm faaliyetlerinden gelirler - -
Yatinm faaliyetlerinden giderler (-) - -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 6.476.648 8.242.320
Finansman gelirleri 2.857.563 2.382.783
Finansman giderleri (-) (6.980.322) (29.096.348)
Vergi 6ncesi kar/(zarar) 2.353.889 (18.471.245)
Vergi geliri/(gideri) 1.784.445 2.065.769
- Dénem verygi gideri - (64.897)
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 1.784.445 2.130.666
Net donem zarari 4.138.334 (16.405.476)
Doénem kar/(zararinin) dagihimi

Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 4.495.223 (16.073.052)
Kontrol glicii olmayan paylar (356.889) (332.424)
Net donem kari/(zarari) 4.138.334 (16.405.476)
Pay basina kazang 0,018 (0,102)
Diger kapsamli gider:

Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar

Maddi duran varlik deger artis fonu (*) - 50.314.219
Ertelenmis vergi etkisi - -
Calisanlara saglanan faydalara iligkin aktieryal kayip (503.106) (109.575)
Ertelenmis vergi etkisi 100.621 20.819
Toplam kapsamli gelir / gider 3.735.849 33.819.987
Toplam kapsaml gelirin dagilimi

Ana ortaklik hissedarlarina ait kisim 4.108.838 34.157.891
Kontrol glici olmayan paylar (372.989) (337.904)
™* Aktay Turizm Yatinmlari ve Isletmeleri A.S.0zak GYO ile birlesmesinden dolayi vergi muafiyeti kapsamina girmistir.

Birlesme nedeniyle ertelenmis vergiler ters gevrilmistir.

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihinde sona eren li¢ aylik ara déoneme ait
konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

Kar veya zararda yeniden
smiflandriimayacak birikmig diger
kapsamls gelirler veya giderler

. Paylara Yeniden degerleme  Tanimlanmig fayda Kardan ayriimig Ana ortakhga Kontrol giicii

Odenmig iligkin Geri alinmig ve olgiim planlari yeniden kisitlanmig  Gegmis yillar Net donem ait olmayan Toplam

sermaye primler paylar kazanglan olciim kayiplari yedekler karlan kari/(zarari))  6zkaynaklar paylar 6zkaynaklar
1 Ocak 2015 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 - 201.256.874 (315.402) 8.832.313 82.501.296 220.260.368 816.248.418 740.516 816.988.934
Transferler - - - - - 793.359 219.467.009  (220.260.368) - - -
Net dénem kari - - - - - - - (16.073.052) (16.073.052) (332.424)  (16.405.476)
Diger kapsamli gelir - - - 50.314.219 (83.278) - - - 50.230.941 (5.478) 50.225.463
31 Mart 2015 jtibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 - 251.571.093 (398.680) 9.625.672 301.968.305 (16.073.052) 850.406.307 402.614  850.808.921
1 Ocak 2016 250.000.000 146.712.969 (600.625) 336.316.735 (448.323) 17.248.217 201.345.760 191.735.942  1.142.310.675 404.167 1.142.714.842
Transferler - - - - - - 191.735.942  (191.735.942) - - -
Net dénem kari - - - - - - - 4.495.223 4.495.223 (356.889) 4.138.334
Diger kapsamli gelir - - - - (386.385) - - - (386.385) (16.100) (402.485)
31 Mart 2016 itibariyle bakiye 250.000.000 146.712.969 (600.625) 336.316.735 (834.708) 17.248.217 393.081.702 4.495.223  1.146.419.513 31.178 1.146.450.691

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihinde sona eren li¢ aylik ara déneme ait

konsolide nakit akis tablosu
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

Cari donem Gecmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmemis gegmemis

Dipnot
referanslari

31 Mart 2016

31 Mart 2015

A. Isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akislari

Dénem kari/(zarart) 4.138.334 (16.405.476)
Dénem kari/(zarart) mutabakati ile ilgili dizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 12-13 3.211.734 5.408.798
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 319.610 79.575
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili duzeltmeler 1.876.824 9.317.916
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili dizeltmeler 1.500.906 618.392
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler (1.784.445) (2.065.769)
Duran varliklarin elden ¢ikariimasindan kaynaklanan kayip/kazanglar ile ilgili

dizeltmeler - 27.642
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 9.262.963 (3.018.922)
Stoklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 1.829.579 15.193.600
Ticari alacaklardaki artis/azaligla ilgili dizeltmeler (2.381.693) (3.444.729)
Faaliyetlerle ilgili diger alacak ve varliklardaki artis/azaligla ilgili diizeltmeler (7.533.228) 1.306.443
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 4.095.548 (9.034.593)
Faaliyetlerle ilgili diger borg ve yiikiimlulUklerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (35.424.344) (41.273.430)
Faaliyetlerde kullanilan / elde edilen nakit akislari (30.151.175) (40.271.631)
Alinan faiz 646.781 939.627
Vergi 6demeleri/ iadeleri (64.922) 709.843

581.859 1.649.470

B. Yatinim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari
Maddi ve maddi olmayan duran varliklari amindan kaynaklanan nakit gikiglari 12-13 (1.447.018) (1.033.270)
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit gikiglar (1.447.018) (1.033.270)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 54.468.750 73.082.867
Odenen faiz (5.725.152) (5.615.939)
Bor¢ ddemelerine iligkin nakit gikislari (6.687.372) (139.060.210)
Finansman faaliyetlerinden saglanan nakit girigleri 42.056.226 (71.593.282)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS /AZALIS 11.039.892 (111.248.713)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 45.938.559 148.654.203
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 56.978.451 37.405.490

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket” veya “Ozak GYQ”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirm
yapmaktir. Sirket baslangicta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil
edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 577, 578 ve 579.
sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari Gnvanini 1 Haziran 2009 tarihinde yaptigi
olaganiistii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari
Unvani 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayili Turkiye Ticaret
Sicili Gazetesi'nin 250 - 254. sayfalarinda yayimlanmigtir.

Ozak GYO ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak isimlendirilecektir) personel sayisi detayi
su sekildedir: 31 Mart 2016 tarihi itibariyle Ozak GYO’nun personel sayisi 40 (31 Aralik 2015: 42),
Aktay Otel igletmeleri A.S.’nin personel sayisi 343 (31 Aralik 2015: 380), Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi
Ortakligi'nda ¢alisan personel sayisi 71 ve Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.'de ¢alisan
personel bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: bulunmamaktadir).

Sirket'in adresi ve baslica faaliyet merkezi ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34 Portall Plaza No:1D/18
34494 Basaksehir, istanbul/Turkiye'dir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren Borsa istanbul’da (“BIST”) islem gérmektedir.
Grup’un ana ortagi ile esas kontroli elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.

Grup Turkiye’'de faaliyet gostermektedir.
Bagli ortakliklar:

Sirket’in bagl ortakliklarinin detayi asagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani ve
oy
kullanma hakki orani (%)

Kurulus ve
Bagh ortakhklar Ana faaliyeti faaliyet yeri 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Aktay Turizm Yatirimlari ve igletmeleri A.S. Otelcilik istanbul - -
Aktay Otel Isletmeleri A.S. Otelcilik istanbul 95,00 95,00
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. Gayrimenkul yatirimi istanbul 100,00 100,00
Biiyiikyal Otel isletmeciligi Otelcilik Istanbul 55,00 55,00

Aktay Turizm Yatinmlan ve igletmeleri A.S.

Sirket ve Aktay Turizm Yatirimlari ve igletmeleri A.S. (Aktay Turizm)'in 1 Temmuz .2014 tarihli kararlari
ile Aktay Turizm tarafindan, tabi oldugu mevzuatlar geregince birlesme islemine 6n izin alinmak i¢in T.C.
Kulttr ve Turizm Bakanlhdrna 6n izin amaciyla basvurulmus olup; Bakanhgdin 9 Eylul 2014 tarihli yazisi
ile birlesme islemine 6n izin alinmstir.

Bakanliktan alinan izinin ardindan Sirketin 17 Ekim 2014 tarihli yénetim kurulu karari ile Sirketin
sermayesine %100 oraninda igtirak ettigi Aktay Turizm’i Sermaye Piyasasi Mevzuati, 6102 sayili Turk
Ticaret Kanunu'nun 155. maddesinin 1.fikrasinin a bendi ve 156. maddesi hikidmleri ile Kurumlar Vergisi
Kanununun 18,19 ve 20. ilgili diger maddeleri ile 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 11-23.2 sayil
Birlesme ve Bolinme Tebligi (Birlesme Tebligi) maddeleri uyarinca kolaylastiriimis birlesme hikimlerine
gore bitun aktif ve pasifleriyle birlikte devir almak suretiyle birlestiriimesine ve birlesmenin 30.06.2014
tarihli bilango degerleri Gizerinden yapilmasina karar verilerek, 21 Ekim 2014 tarihinde Sermaye Piyasasi
Kurulu’'na (SPK) basvuruda bulunulmustur.

Bununla birlikte birlesme onay stirecinde Sirketin 30 Eylil 2014 tarihinde sona eren finansal tablolarini
yayinlamis olmasi sebebiyle, 15 Ocak 2015 tarihli yonetim kurulu karari ile birlesme isleminin 30 Eylil
2014 tarihli finansal tablolar tizerinden gerceklestiriimesine karar verilmis olup, 16 Ocak 2015 tarihinde
SPK’ya bagvuruda bulunulmustur.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu (Devami)

SPK 13 Mart 2015 tarih ve 7/318 sayil toplantisinda Sirketin, TTK ve Birlesme Tebligi hikimleri
gergevesinde sermayesinin %100'Une sahip oldugu Aktay Turizm ile kolaylastiriimis usulde birlesme
hdkUmlerine gore devralmak suretiyle birlesme islemine ve birlesme nedeniyle hazirlanan duyuru
metnine onay verilmesine iliskin talebin olumlu karsilanmasina karar vermigtir.

SPK onayinin ardindan Sirket, birlesmenin tescili icin Birlesme Stzlesmesi ve diger eklerle birlikte
Istanbul Ticaret Sicil Midirligi'ne bagvurmustur. Birlesme iglemi 23 Mart 2015 tarihinde ticaret sicilinde
tescil edilmis olup, 27 Mart 2015 tarih ve 8788 no.lu T.T.S.G.’de yayinlanmistir. Sirket ve Aktay Turizm 3
hafta sureyle 27 Mart 2015, 03 Nisan 2015 ve 10 Nisan 2015 tarihli T.T.S.G.’de yayinlanan ilanlar ile
alacaklilara ¢agri ilaninda bulunmus olup; ¢agrilar ayrica www.ozakgyo.com ve www.aktay.com.tr adresli
internet sitelerinde yayinlanmistir.

Aktay Turizm Yatinmlan ve Igletmeleri A.S.

Aktay Otel isletmeleri A.S., (Aktay Otel) turistik oteller, moteller, tatil kéyleri gibi her tirli turistik
tesisleri kiralamak, yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup,
Grup’un Antalya/Turkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Ozak GYO’dan kiralayarak
isletmektedir.

Biiyiikyal Otel isletmeciligi

Buylkyali Otel isletmeciligi A.S. (Biyiikyal) 21 Ekim 2015 tarihinde turizm alan ve merkezlerinde i¢ ve
disg turizme hizmet her turlu otel, motel,kamping,tatil kdyi, dinlenme ve konaklama tesisleri, eglence
yerleri ve her turlu turistik tesisleri, yat limanlari insa etmek veya satin almak, satmak ,kiraya vermek ve
isletmek amaciyla kurulmustur

Miisterek faaliyetler:

Sirket’'in musterek faaliyetinin detayl agagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani (%)
(%)

Kurulus ve
Miisterek faaliyet Ana faaliyeti faaliyet yeri 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakligi Taahht igleri istanbul %55 %55

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsihgi Gelir
Paylasimi Isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakhigr’nin kuruimasi adina 2 Nisan
2014 tarihinde ortak girisim s6zlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik isletmesinde %54
pay oranina sahip olmustur. Delta Proje insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S’nin sahip oldugu %1
hisse 28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakligin adi Ozak GYO-Yenigin-Ziylan Adi
Ortakhidi olarak degismistir. “Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi isi” ile ilgili
prosediirler tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi
Ortakhdi arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde s6zlesme imzalanmigstir. Sirket, mevcut adi ortakliktaki payi
TFRS 11 “Musterek Anlagmalar” standardi kapsaminda dederlendirmis olup Adi Ortaklik bir misterek
faaliyet niteligi tagimaktadir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 10 Mayis 2016 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)

2.1 Sunuma iligkin temel esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket, bagh ortakliklari ve mugterek faaliyetleri, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tark
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il
14.1 No’'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikkiimlerine
uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu (“*KGK”) tarafindan yirirlige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari /
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas
alinmistir. Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
aciklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilen yatirrm amacl gayrimenkuller ve
bina haricinde maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar igin 6denen tutarin ger¢cege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gecerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile hazirlanmaktadir. Her igletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar igin sunum para birimi
olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Dizeltiimesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve
Turkiye Muhasebe Standartlar’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak lzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

Konsolidasyona lliskin Esaslar

Sirket’in bagli ortakhk ve misterek faaliyetlerinin 31 Mart 2016 tarihi itibariyle detaylar asagidaki
gibidir:

Kurulus ve faaliyet ~ Sahiplik orani

Bagh Ortakliklar Ana faaliyeti yeri (%)
Aktay Otel Otelcilik Istanbul 95
Arstate Gayrimenkul Yatirimi Balmumcu/Istanbul 100
Buyukyal Otelcilik ~ Basaksehir/ Istanbul 55
Musterek faaliyetler Ana faaliyeti Kurulus ve faaliyet yeri Sahiplik orani (%)
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakhg! Taahhiit igleri istanbul 55

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket'in bagl ortakliklar tarafindan kontrol edilen igletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket'in asagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

yatirim yapilan sirket/varlik Gzerinde giiciniin olmasi;
yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere
hakki olmasi; ve

. getiriler Gzerinde etkisi olabilecek sekilde glicinl kullanabilmesi.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢cikmasi halinde Sirket yatiriminin izerinde kontrol giiciniin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatinm yapilan sirket/varlik Gzerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatirnmin faaliyetlerini tek bagina yonlendirebilecek/ydnetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatirnm yapilan sirket/varlik tizerinde kontrol giict vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil
olmak Uzere, ilgili yatirrmdaki oy gogunlugunun kontrol glicti saglamak igin yeterli olup olmadiginin

degerlendirmesinde konuyla ilgili tim olaylari ve sartlari g6z éniinde bulundurur:

Sirket'in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin kargilastiriimasi;
Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

Soézlesmeye bagh diger anlagsmalardan dogan haklar; ve

Sirket'in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri ydnetmede (ge¢gmis donemlerdeki
genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak tzere) mevcut gicinin olup
olmadidini gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket'in bagli ortaklik Gzerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliini kaybetmesiyle sona erer. Y1l igcinde satin alinan veya elden ¢ikarilan
bagh ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol
glcu olmayan paylara aittir. Kontrol gticii olmayan paylar ters bakiye ile sonuc¢lansa dahi, bagl
ortakliklarin toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giici olmayan paylara
aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagli
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili dizeltmeler yapilmigtir.

Tdm grup ici varliklar ve yukumlulikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iligkin nakit akislari konsolidasyonda elimine edilir.

Grup’un mevcut bagli ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagl ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak
islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri,
bagh ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla duzeltilir. Kontrol glici olmayan paylarin
dizeltildigi tutar ile alinan veya édenen bedelin gercede uygun dederi arasindaki fark, dogrudan
Ozkaynaklarda Grup’un payi olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagli ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan
satis bedeli ile kalan payin gercede uygun degerlerinin toplami ile ii) bagh ortakligin varlik (serefiye
dahil) ve yukumliliklerinin ve kontrol giici olmayan paylarin énceki defter degerleri arasindaki fark
olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir icinde bagli ortaklik ile ilgili Shceden muhasebelestirilen ve
Ozkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklari satmis oldugu varsayimi tzerine kullanilacak
muhasebe yéntemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS standartlari uyarinca, kar/zarara
aktarilmasi ya da dogrudan gecmis yil karlarina transfer). Bagl ortakligin satisi sonrasi kalan yatirrmin
kontrolinin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme
ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen baslangic muhasebelestirmesinde gergege uygun deger
olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da musterek olarak kontrol edilen bir
isletmedeki yatirrmin baslangi¢ muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.

(9)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Musterek faaliyetlerin muhasebelestiriimesi

Grup musterek faaliyet katihmcisi olarak, misterek faaliyetteki payina iliskin olarak asagidakileri
muhasebelestirir:

- Mustereken elde bulundurulan varliklardaki payi da dahil olmak Gzere varliklarini,

- Mustereken katlanilan borglardaki payi da dahil olmak Gzere borglarini,

- Musterek faaliyetten kaynaklanan giktiya iliskin payinin satisindan dogan hasilatini,

- Musterek faaliyet tarafindan giktinin satisindan dogan hasilattan kendine diisen payi ve
- Mustereken katlanilan giderlerdeki payi da dahil olmak tzere giderlerini.

Musterek faaliyet ve grup sirketleri arasindaki varliklar ve yiktumlulikler, 6zkaynaklar, gelir ve
giderler ve bu sirketler arasindaki islemlere iliskin nakit akislari konsolidasyonda elimine edilir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye dénuk olarak uygulanmakta ve 6nceki
dénem finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir. Grup, cari yil igerisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamistir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir ddneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
Onemli bir degisikligi olmamistir.

2.4  Geg¢mis donem finansal tablolarinda yapilan diizeltmeler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye dénlk olarak uygulanmakta ve dnceki
doénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari yil igerisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamisgtir.

2.5 TMS/TFRS’deki Degisiklikler

a. 31 Mart 2016 tarihi itibanyla yirirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

- TFRS 11, “Musterek Anlasmalar’daki degisiklik: Musterek faaliyetlerde pay alimi. 1 Ocak 2016
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Standarttaki
degisiklik ile isletme tanimina giren bir musterek faaliyette pay satin alindiginda bu payin nasil
muhasebelesecedi konusunda agiklik getirilmistir.

- TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler’, standartlarindaki meyve veren
bitkilere iliskin degisiklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
doénemlerinden itibaren gecerlidir. Bu degisiklik Gzim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi
bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir. Meyve veren bitkilerin, maddi duran varliklarin
Uretim sdrecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla ayni sekilde
muhasebelestiriimesine karar verilmigtir. Buna bagli olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41’in
kapsamindan ¢ikararak TMS 16’nin kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme slrecinde yine TMS 41
kapsaminda kalmaya devam edecekler.
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2.

a)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)

31 Mart 2016 tarihi itibaniyla yurirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami)

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran varliklar”,
amortisman ve itfa paylari, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle bir varliga ait amortismani hesaplarken
hasilat bazli metotlarin uygun olmadigi agiklanmaktadir. Cinki bir varlik kullanilarak yapilan bir
operasyon sonucu elde edilen hasilat, genellikle bir varliga ait ekonomik faydanin
tiketiimesinden daha farkli etmenleri yansitmaktadir. Ayni zamanda, hasilatin bir varliga ait
ekonomik faydanin tiketiminin dlgtilmesinde uygun bir temel olmadigi agiklanmistir.

TFRS 14, “Regllasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerde, eski reglilasyona tabi hesaplarda bir degisiklik yapiimamasina izin vermektedir.
Ancak daha 6nce TFRS uygulamis ve ilgili tutari muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle
karsilastirilabilirligi saglamak adina, regllasyon orani etkisinin diger kalemlerden ayri olarak
sunulmasi istenmektedir.

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagl ortaklik, istirakler ve is
ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki, yatirimci
ve igtiraki ya da is ortakligi arasinda bir varligin satigi ya da istiraki konusundaki uyumsuzluga
deginmektedir. Bu degisikligin ana sonucu, isletme tanimina giren bir islem gergeklestiginde
(bagh ortakligin elinde tutulan veya tutulmayan ) islem sonucu olusan kayip veya kazancin
tamami muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satigi ise s6z konusu igslemden
dogan kayip veya kazancin bir kismi muhasebelestirilir.

Yillik lyilestirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gegerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amagli elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
metotlarina iligkin degisiklik

. TFRS 7, ‘Financial araglar: Agiklamalar’, TFRS 1’e bagli olarak yapilan, hizmet
s6zlesmelerine iligkin degisiklik

. TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ indirgeme oranlarina iliskin degisiklik

. TMS 34, ‘Ara doénem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iliskin degisiklik.

TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegcerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
aciklamalarini iyilestirmek amaglanmistir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar’ ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
doénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin bagh ortakliklari igin
konsolidasyon muafiyeti uygulamasina aciklik getirir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)

b. 31 Mart 2016 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiirtrliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler

- TMS 7 ‘Nakit akis tablolar’ 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillk
raporlama dénemlerinde gegerlidir. lyilestirmeler ‘agiklama inisiyatifi’ projesinin bir pargasidir.
Degisiklikler yatinmci talepleri dogrultusunda sirketlerin finansal yukimluliklerindeki
degisiklikler hakkinda bilgi saglamak ve sirketlerin borglarindaki degisikliklerin daha iyi
anlasiimasina yardimci olmak amaciyla gikariimistir. Degisiklik, yaktimlGlUklerdeki degisimin
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina, nakit ve (kur farki gelir ve gideri gibi)
nakit olmayan degdisimlerin etkisinin daha iyi analiz edilebilmesini saglamaktadir.

- TMS 12 ‘Gelir vergileri’ 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. Degisiklik bir varligin ger¢gege uygun degerinden 6lgtlmesi durumunda
ve gercege uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi durumunda ertelenmis verginin
muhasebelestiriimesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica ertelenmis vergi varliklarinin
muhasebelestiriimesi ile ilgili diger bazi yonleri de agiklida kavusturmaktadir.

- TFRS 15 ‘Musteri s6zlesmelerinden hasilat’, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormis Muhasebe
Standartlari ile yapilan uyum c¢alismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda kargilastirilabilir olmasini
saglamayi amaglamistir.

- TFRS 9, ‘Finansal araglar’, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yukuimluluklerin siniflandirmasi ve él¢iimesi ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda suanda
kullaniimakta olan, gerceklesen degder disukligu zarari modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de igermektedir.

- TFRS 16 ‘Kiralama iglemleri’ 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir, TFRS 15 ‘Musteri s6zlesmelerinden hasilat’ standardinin
uygulanmasi durumunda erken uygulamaya izin verilmektedir. Yeni standart kiralayanlarin
gelecekteki kira 6demelerini yansitan bir kiralama yakimlulugi ve karsiliginda da bir ‘varlk
kullanim hakkl’ muhasebelestirmesini gerektirmektedir. UMSK bu gereklilige ek olarak sec¢imlik
bir istisna hakki da getirmistir, bu istisna sadece kiralayan taraflar i¢in kisa vadeli kiralama
islemleri ve distk degerli varlik kiralamalari i¢in gecerlidir. Kiraya verenler igcin muhasebe
neredeyse ayni kalmaktadir.

Grup yukaridaki yer alan degisikliklerin etkilerini degerlendirmektedir. Eger var ise gerekli olan
degisiklikleri 1 Nisan 2016 tarihinden itibaren uygulayacaktir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

31 Mart 2016 tarihi itibariyle ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2015 tarihinde sona
eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla
tutarh olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara dénem
Ozet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar
ile birlikte degerlendirilmelidir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
2.7 Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll” baslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: Il, No:
14.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16’nci maddesi
uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: 1ll, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatinim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun
kontrolline iliskin hikimleri ¢cergevesinde hazirlanmigtir. Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan

veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle értiismeyebilir.
2.8 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Yatirim Amacli Gayrimenkuller ve Binalarin gercede uygun deder tespitleri

Grup’un bilanco tarihi itibariyle yatinm amach gayrimenkullerinin ve binalarinin gergege uygun degeri,
Grup ile iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye
gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na gore yapilan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa iglem fiyatlarinin da referans alinmasi ve gelir indirgeme yontemleriyle
tespit edilmis olup bu hesaplamalarda gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal
degerleri, vb.) kullaniimaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler
Grup’un konsolide finansal tablolarinda énemli 6lgude etkiye neden olabilir.

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye tabi Bagli Ortakliklarinin vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gére
hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin
ertelenmis vergi varligi ve yukimliligi muhasebelestirmektedir. Grup’un bagli ortakliklarinin
gelecekte olugacak karlardan indirilebilecek kullanilmamis mali zararlari ve diger indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da
tamamen geri kazanilabilir tutari mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda,
gelecekteki kar projeksiyonlari, cari ddnemlerde olusan zararlar, kullanilmamig zararlarin ve diger
vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarinler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama
stratejileri g6z énuinde bulundurulmustur. Elde edilen veriler 1s1§inda, Grup’un gelecekte elde edilecek
vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi
varliginin tamami ve bir kismina karsilk ayrilir. Grup, ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z
konusu ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi muhtemel oldugundan, ertelenmis vergi varhigini
kayitlara almistir.

Stpheli Alacak Karsiliklari

Supheli alacak karsiliklari, Grup yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar ¢ercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina
inandi11 tutarlari yansitmaktadir. Dava konusu edilmis olan alacaklara iligkin olarak Grup yénetimi
hukuk musavirlerinin géruglerini de degerlendirmektedir. Alacaklarin deger disukligine ugrayip
ugramadigdi degerlendirilirken iligkili kurulugs ve anahtar musteriler disinda kalan borglularin ge¢gmis
performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine
kadar olan performanslari ile yeniden gérisulen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutar
belirlenirken bilango tarihi itibariyle elde bulunan teminatlarin disinda yine finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar gegen sire zarfinda edinilen teminatlar da g6z éniinde bulundurulmaktadir.

Borclanma maliyetleri

Grup projelerin finansmanini saglamak amaciyla TL para birim haricinde ABD Dolari ve Avro
cinsinden finansal borglanmalar gerceklestirmektedir. Ozellikli varliklarin elde edilmesi ile dogrudan
iliskili yabanci para cinsiden kredilerden kaynaklanan bor¢lanma maliyetlerinin tutarini belirlenmesi
esnasinda birtakim varsayimlar yapiimasi gerekmektedir. Bu kapsamda projeler ile alakali alinan
yabanci para birimi cinsinden krediler ile ilgili olusan bor¢lanma maliyetleri TL kredi faizleri ile
karsilastirimakta ve hesaplanan borglanma maliyetleri kiimiile yonteme gore aktiflestiriimektedir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
2.9 lgletmenin siirekliligi

ilisikte sunulan konsolide finansal tablolar igletmenin siirekliligi esasina gére diizenlenmistir. Grup’un
31 Mart 2016 tarihi itibariyle kisa vadeli yakimlGlGkleri donen varliklarindan 133.084.644 TL fazla olup
devam eden projeler ve mevcut proje stoklarindan gergeklesecek satislar, yatirrm amaglh
gayrimenkullerin kira sdzlesmeleri uyarinca elde edilen nakit akiglari ile gerektiginde yeni finansal
bor¢lanmalar vasitasiyla nakit akis yonetimi saglanmaktadir.

3. Boliimlere gore raporlama

Grup, TFRS 8'i 1 Ocak 2009'dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iliskin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet
bolimlerini belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; bélimlere tahsis edilecek kaynaklara iligskin kararlarin alinmasi ve
bélimlerin performansinin degerlendiriimesi amaciyla sonuglari ve faaliyetleri faaliyet konusu bazinda
ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince hazirlanan rakamlarla incelemektedir. Grup’un faaliyet
bélimlerinin konu bazinda dagihmi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirnm ortakhgi.
Grup’un tum faaliyetlerinin Tlrkiye’de olmasindan 6turi cografi bolimi bulunmamaktadir.

Grup’un faaliyet bolimlerine iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Mart 2016

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
yatirim ortakhgi Turizm otelcilik  TFRS diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismi
Hasilat 33.062.413 4.071.033 (5.019.339) 32.114.107
Satiglarin maliyeti (-) (19.133.077) (10.193.074) 4.339.428 (24.986.723)
Briit (zarar) / kar 13.929.336 (6.122.041) (679.911) 7.127.384
Genel yonetim giderleri (-) (906.391) (492.639) 12.551 (1.386.479)
Pazarlama, satis ve dagitim
giderleri (-) (1.152.577) (927.948) - (2.080.525)
Esas faaliyetlerden diger
gelirler 5.551.777 1.668.456 (2.047.861) 5.172.372
Esas faaliyetlerden diger
giderler (-) (3.227.503) (3.073.143) 3.944.542 (2.356.104)
Esas faaliyet (zarar)/kari 14.194.642 (8.947.315) 1.229.321 6.476.648
Yatirim faaliyetlerinden
gelirler - - - -
Finansman gideri 6ncesi
faaliyet (zarari)/kari 14.194.642 (8.947.315) 1.229.321 6.476.648
Finansman gelirleri/giderleri,
net (2.927.612) 25.089 (1.220.236) (4.122.759)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi (zarar)/kari 11.267.030 (8.922.226) 9.085 2.353.889
Vergi Geliri / (Gideri) - - - -
Sirdurdlen faaliyetler vergi
geliri/(gideri) - - - -
Ertelenmis vergi
geliri/(gideri) - 1.784.445 - 1.784.445
Donem zarari 11.267.030 (7.137.781) 9.085 4.138.334
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

3. Boliimlere gore raporlama (Devami)
31 Mart 2015
Konsolidasyon ve
Gayrimenkul TFRS

yatirim ortakh@  Turizm otelcilik diizeltmeleri Toplam
Kar veya zarar kismi
Hasilat 40.114.704 5.523.053 (5.650.514) 39.987.243
Satiglarin maliyeti (-) (25.170.824) (14.772.738) 5.670.250  (34.273.312)
Brit (zarar) / kar 14.943.880 (9.249.685) 19.736 5.713.931
Genel yonetim giderleri (-) (2.424.674) 1.838.667 (2.090.004) (2.676.011)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (897.626) (1.293.038) - (2.190.664)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 8.368.533 3.224.678 (2.820.037) 8.773.174
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (516.927) (861.183) - (1.378.110)
Esas faaliyet (zarar)/kan 19.473.186 (6.340.561) (4.890.305) 8.242.320
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - - -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet
(zarari)/kari 19.473.186 (6.340.561) (4.890.305) 8.242.320
Finansman gelirleri/giderleri,net (23.510.263) (1.956.367) (1.246.935)  (26.713.565)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi
(zarari)/kari (4.037.077) (8.296.928) (6.137.240)  (18.471.245)
Vergi Geliri / (Gideri)
Surdurilen faaliyetler vergi geliri/(gideri) (64.897) - - (64.897)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - 1.648.447 482.219 2.130.666
D6énem zarari (4.101.974) (6.648.481) (5.655.021)  (16.405.476)

31 Mart 2016

Gayrimenkul

Konsolidasyon

yatirhm Turizm- ve TFRS
Varliklar ortakhg otelcilik duzeltmeleri Toplam
Donen varliklar 104.771.489 40.597.031 (27.065.948) 118.302.572
Cari olmayan / Duran varliklar 1.833.657.834 18.743.181 (279.622.741) 1.572.778.274
Toplam varliklar 1.938.429.323 59.340.212 (306.688.689)  1.691.080.846

31 Mart 2016

Gayrimenkul

Konsolidasyon

yatirhm Turizm- ve TFRS
Kaynaklar ortakhgi otelcilik diizeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yukimliltkler 214.893.322 63.889.030 (27.395.136) 251.387.216
Uzun vadeli yukumlultkler 292.249.759 993.180 - 293.242.939
Ozkaynaklar 1.431.286.242 (5.541.998) (279.293.553) 1.146.450.691
Toplam kaynaklar 1.938.429.323 59.340.212 (306.688.689)  1.691.080.846

31 Aralik 2015

Gayrimenkul

Konsolidasyon

yatirhm Turizm- ve TFRS
Varliklar ortakhgi otelcilik diizeltmeleri Toplam
Dénen varliklar 100.428.545 45.230.352 (32.470.316) 113.188.581
Cari olmayan / Duran varliklar 1.821.078.745 17.240.142 (279.843.772)  1.558.475.115
Toplam varliklar 1.921.507.290 62.470.494 (312.314.088) 1.671.663.696
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

3. Boélumlere goére raporlama (Devami)
31 Aralik 2015
Gayrimenkul Konsolidasyon
yatirhm Turizm- ve TFRS
Kaynaklar ortakhgi otelcilik diizeltmeleri Toplam
Kisa vadeli yukumlaltkler 229.323.750 39.949.658 (33.026.024) 236.247.384
Uzun vadeli yGkumltlukler 272.218.604 20.477.379 5.487 292.701.470
Ozkaynaklar 1.419.964.936 2.043.457 (279.293.551) 1.142.714.842
Toplam kaynaklar 1.921.507.290 62.470.494 (312.314.088) 1.671.663.696
4. Nakit ve nakit benzerleri
31 Mart 31 Aralik
2016 2015
Kasa 110.447 51.863
Bankadaki nakit 56.386.790 45.410.056
- Vadesi ¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 29.831.981 43.978.619
- Vadesiz mevduatlar 26.554.809 1.431.437
56.497.237 45.461.919
Bloke mevduatlar (*) 481.214 476.640
56.978.451 45.938.559

*) 31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 itibariyle bloke mevduat, Sirket'in kullanmis oldugu krediler icin vermis
oldugu teminat bedelini kapsamaktadir.

Para birimi Faiz orani (%) 31 Mart 2016
ABD Dolari 2,50-2,90 18.849.922
Tark Lirasi 7,75-13 5.209.239
Avro 1,60-1,90 5.772.820

29.831.981
Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2015
ABD Dolari 0,64-2,10 23.295.741
Turk Lirasi 10,58-12,22 15.122.078
Avro 1,35 5.560.800

43.978.619
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

5. Finansal borglar

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle finansal borglarin detayl asadida verilmistir:

31 Mart 2016

31 Aralik 2015

Kisa vadeli borglanmalar 184.228 15.335.302
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 194.386.515 129.822.065
Uzun vadeli borglanmalar 254.470.713 257.415.754

449.041.456 402.573.121

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle finansal borglarin kirilimi asagida verilmistir:

Finansal borglar

31 Mart 2016

31 Aralik 2015

Banka kredileri 449.041.456 402.463.869
Finansal kiralama iglemlerinden borglar - 109.252
449.041.456 402.573.121

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.

31 Mart 2016

31 Aralik 2015

1 yil igerisinde 6denecek 194.570.743 145.048.115
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 115.873.632 167.566.023
2-5 yil icerisinde 6denecek 138.597.081 89.849.731
449.041.456 402.463.869
Banka kredilerinin doviz ve nominal faiz detaylari asagida sunulmustur:
31 Mart 2016
Para birimi Faiz orani(%) Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 10,55-14,5 110.409.147 150.824.358
Avro 3,50-5,00 84.161.596 103.646.355
194.570.743 254.470.713
31 Aralik 2015
Para birimi Faiz orani(%) Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 10,55-13 81.175.900 160.593.197
Avro 1,44-4 63.872.215 96.822.557
145.048.115 257.415.754

31 Mart 2016 tarihi itibari ile kullanilan krediler karsiliginda Grup tarafindan verilen bir ipotek

bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: bulunmamaktadir).
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

6. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari Alacaklar:

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2016 31 Arahlk 2015
Ticari alacaklar 8.947.769 10.235.415
Kisa vadeli ticari alacaklar senetleri 4.691.736 1.619.852
Sipheli ticari alacaklar kargihgi (-) (3.817.437) (3.924.081)

9.822.068 7.931.186

Grup’un turizm sirketlerine istinaden ticari alacaklarina iliskin ortalama vade sureleri 14 giin arasinda
degismektedir (31 Aralik 2015: 14 glin). Grup’un diger ticari alacaklarina iliskin ortalama vade suresi
12 gundur (31 Aralik 2015: 12 giin).

Grup’un sUpheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Sipheli ticari alacak karsihigi hareketleri 31 Mart 2016 31 Mart 2015
Acllis bakiyesi (3.924.081) (3.038.308)
Konusu kalmayan karsilik 106.644 2.138.035
Dénem gideri - (602.074)
Kapanig bakiyesi (3.817.437) (1.502.347)
b) Ticari Borglar:
lligkili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglar 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Ticari borglar 10.143.161 10.031.456
Gider tahakkuklari(*) 5.267.311 4.862.781
Borg senetleri 127.698 192.789
Ticari borglar reeskontu (-) (175.544) (313.799)
15.362.626 14.773.227

*) Gider tahakkuklari blylk ¢ogunlukla, Grup’un gayrimenkul projeleri ile alakali hentiz faturalanmamig
hakedis bedelleri ile satisi gerceklesen fakat henliz tapu devri gerceklesmeyen gayrimenkuller ile alakali
tapu harci giderlerinin tahakkuklarindan olusmaktadir.

Grup’un ticari borglarina iliskin ortalama vade sureleri 45 giin arasinda degismektedir (31 Aralik 2015:
45 gln).

Bilanco tarihi itibariyle Grup’un uzun vadeli ticari borglarinin detayr asagidaki gibidir:

lligkili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borglar 31 Mart 2016 31 Arahk 2015
Ticari borglar(*) 11.297.943 11.338.646
Borg reeskontu (-) (2.316.377) (2.565.719)

8.981.566 8.772.927

* Uzun vadeli ticari borglarin 10.892.048 TL’lik kismi Grup’un Eytip ilgesi Goktlrk mahallesindeki tasinmazin
alimi ile alakali borcundan olugmaktadir (31 Aralik 2015: 10.892.048 TL).
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

7. Diger alacaklar ve borglar

a) Diger Alacaklar

lligkili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar 31 Mart 2016 31 Arahk 2015
KDYV iadesi alacaklar 176.978 1.523.406
Verilen depozito ve teminatlar 35.005 6.174
Diger 1.028 39.190

213.011 1.568.770

b) Diger Borglar

lliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglar 31 Mart 2016 31 Arahk 2015
Odenecek vergiler 1.081.879 263.811
Alinan depozito ve teminatlar(*) 795.998 722.957
Diger (**) - 19.993.767

1.877.877 20.980.535

* Grup’un hakedis 6demeleri yaptidi taseron firmalarindan, ddemelerden 6nce aldi§i teminat bedellerinden
olusmaktadir.

(**)  Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatirim igletme San. ve Tic. AS’ye 19.989.750 TL
tutarinda borg 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla diger borglar hesabinda muhasebelestiriimistir. 15 Ocak 2016
tarihinde bor¢ 6demesi gerceklesmistir.

8. Stoklar
31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Tamamlanan proje stoklari(*) 28.051.849 41.614.984
Turizm faaliyetleri ile ilgili stoklar 1.847.476 1.553.964
Kisa vadeli stoklar 29.899.325 43.168.948
Devam eden proje stoklari (**) 52.145.855 40.705.811
Uzun vadeli stoklar 52.145.855 40.705.811

*) Grup’un portféylinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe konut projesi ile alakal olarak hentiz satisi
yapilmamig konut stoklaridir.

(**)  llgili maliyetlerin biiyiik kismi, Grup’un portféyiinde bulunan Kazligesme projesi ve izmirde gelistirilen
konut projesine ait devam eden proje maliyetleridir.
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31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Taseronlara verilen avanslar 5.935.732 578.183
Verilen siparis avanslari 2.932.328 1.879.508
Gelecek aylara ait giderler 1.183.045 690.616
10.051.105 3.148.307
Uzun vadeli pesin édenmis giderler 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Proje avansi (*) 238.299.652 235.551.120
Gelecek yillara ait giderler 2.976 8.743
238.302.628 235.559.863

(*) 31 Mart 2016 tarihi itibariyle proje avanslari, izmir ili Konak ilgesinde ve istanbul Zeytinburnu Ilgesinde
bulunan arsa alanlari Uizerinde, “Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi” is modeline dayal olarak yapilacak
olan projeye istinaden Emlak Planlama ingaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S.’ye ve Emlak Konut GYO
A.S.’ye verilen avanslardan olugsmaktadir. izmir projesinde, 9 Eyliil 2013 tarihinde imzalanan stézlesmeye
istinaden konut, residence, AVM, ofis ve hastane insa edilecek ve elde edilen hasilat tutari Emlak
Planlama insaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. ile Grup arasinda sézlesme hiikiimlerine uygun olarak
paylagilacaktir. Anilan sézlesmeye gore, projeden elde edilecek asgari 1.350.000.000 TL tutarindaki
hasilatin %63'liik béliimi Ozak GYO’nun, %37'lik bolimii ise Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve
Ticaret A.S.’nin olacaktir. Bu proje ile alakali olarak 6denen avans bedeli 94.737.808 TL'dir.

Bunun diginda istanbul Zeytinburnu ilgesi Kazligesme Mahallesindeki 111.262,55 m? arsa alanlari
Uzerinde,“Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye
istinaden Ozak-Yenigiin -Ziylan Adi Ortakli§i kurulmus, ortakligin hisse yapisi Ozak GYO %55
,Yeniglin %15,Ziylan %30 oraninda belirlenmistir. Emlak Konut GYO ile 8 Nisan 2014 tarihinde
imzalanan s6zlesmeye istinaden konut, rezidans, AVM, ofis insa edilecek ve elde edilen hasilat tutari
taraflar arasinda s6zlesme hikimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan sézlesmeye gore,
projeden elde edilecek asgari 4.240.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'lik bélimi Ozak-Yenigiin-
Ziylan Adi Ortakligi'nin geliri olacaktir. S6zlesme imzalanmadan énce Emlak Konut GYO’ya
235.320.000 TL avans verilmistir ve OZAK GYO kendi payini avans olarak édemistir. Ozak GYO’nun
bu proje igin Emlak Konut GYO’ya 6dedigi avans bedeli 129.442.225 TL'dir.

Kisa vadeli ertelenmig gelirler 31 Mart 2016 31 Aralik 2015

Alinan siparis avanslari (¥) 10.612.383 20.381.175

Gelecek aylara ait gelirler (**) 7.794.840 7.366.870
18.407.223 27.748.045

* Alinan siparis avanslari esas olarak, Bayrampasa konut projesine istinaden aldigi avanslar ile Metro Gross
Market Bakirkdy Alisveris Hiz. Tic. Ltd. $ti.’"den almis oldugu kira avansinin kisa vadeli kismindan
olusmaktadir.

(**)  Grup’un portfdylinde bulunan yatirrm amagch gayrimenkullerine iliskin pesin kesilen kira fatura
bedellerinden olusmaktadir.

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Alinan siparis avanslari (**) 9.147.640 5.729.718
9.147.640 5.729.718

(***)  Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin biyiik kismi Ozak GYO’nun Metro Gross Market Bakirkdy Aligverig
Hiz. Tic. Ltd. S$ti.’den kiraya iliskin almis oldugu avans tutarindan olugsmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

10. Diger varhklar

Diger dénen varliklar

31 Mart 2016

31 Aralik 2015

Devreden KDV 8.957.744 9.545.489
Is avanslari 26.247 19.562
Diger 33.102 147.751
Diger KDV - 60.867
9.017.093 9.773.669
11. Yatirrm amagh gayrimenkuller

Arazi ve arsalar Binalar Toplam

1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi 285.270.249 592.039.467 877.309.716
Alimlar - - -
Transfer - - -
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang - - -
31 Mart 2016 itibariyle kapanig bakiyesi 285.270.249 592.039.467 877.309.716
Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2015 itibariyle agilis bakiyesi 224.062.502 455.517.531 679.580.033
Alimlar - - -
Transfer - (244.349) (244.349)
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang - - -
31 Mart 2015 itibariyle kapanig bakiyesi 224.062.502 455.273.182 679.335.684

Grup’un yatinm amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri, Grup ile iligkisi bulunmayan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen dederleme calismalari neticesinde elde
edilmistir. Reel Gayrimenkul Degerleme AS, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendiriimis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na gére yapilan degerlemede,
emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yontemleri dikkate alinmistir.

Grup’un yatirrm amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri ve gergege uygun deger seviyeleri
asagida sunulmus olup mevcut dénemde seviyeler arasinda herhangi bir gecis olmamisgtir.

Kullanilan yéntem Seviye 31 Mart 2016 31 Aralik 2015

ikitelli Bina Emsal Karsilastirma 2 251.200.000 251.200.000
Atasehir Bina (*) Gelir Indirgeme 3 223.893.467 223.893.467
Gunesli Bina Emsal Kargilastirma 2 116.946.000 116.946.000
Balmumcu Arsa Emsal Kargilastirma 2 105.000.000 105.000.000
Bayrampasa Arsa & Bina  Yeniden inga etme maliyeti yaklagimi 3 94.138.249 94.138.249
Eyup Arsa Emsal Kargilastirma 2 56.450.000 56.450.000
Bagcilar Arsa Emsal Kargilastirma 2 29.682.000 29.682.000
877.309.716 877.309.716

* Atasehir Bulvar 216 AVM'de bulunan B09 (1/2) Hisse payina isabet eden bagimsiz bolimle ilgili olarak,
Ozak GYO ile Akydn Tesis Yénetimi AS arasinda 28 Aralik 2015 tarihinde Satis Vaadi S6zlesmesi
imzalanmistir. Bu Satis Vaadi Sézlesmesine istinaden, 31 Mart 2016 tarihi itibariyle 7.792.087 TL olarak
tasinan bagimsiz bdlim, 7.000.000 TL+KDV tutarina Akyon Tesis Yonetim AS$’ye, tapu devrinin 4 senenin
sonunda 6demeler tamamlaninca yapilmasi suretiyle satiimistir.

Grup, 10.233.376 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirrm amagh
gayrimenkullerinden elde etmektedir (31 Mart 2015: 8.180.893 TL). Donem iginde yatirrm amagl
gayrimenkulleri ile iligskilendirilen dogrudan igletme giderlerinin tutari 1.636.727 TL’dir (31 Mart 2015:

1.574.903 TL).

Grup’un yatirrm amacli gayrimenkulleri Gizerinde herhangi bir teminat/rehin/ipotek bulunmamaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren ii¢ aylik ara déneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

12. Maddi duran varliklar

Yer alti ve yer

Tesis, makine

Yapilmakta

ustu diizenleri Binalar ve cihazlar Tasitlar Demirbaglar olan yatinmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2016 itibariyle agilig bakiyesi 204.964 424.946.945 8.034.006 712.888 31.971.607 4.292.444 470.162.854
Alimlar - - 11.323 58.082 396.409 893.836 1.359.650
Cikiglar - - - - - - -
31 Mart 2016 itibariyle kapanig bakiyesi 204.964 424.946.945 8.045.329 770.970 32.368.016 5.186.280 471.522.504
Birikmig amortismanlar
10Ocak 2016 itibariyle agihg bakiyesi (27.291) (39.146.945) (5.709.873) (676.526) (20.584.167) - (66.144.802)
Doénem gideri (2.674) (2.327.271) (205.984) (37.937) (615.738) - (3.189.604)
Cikiglar - - - - - - -
31 Mart 2016 itibariyle kapanig bakiyesi (29.965) (41.474.216) (5.915.857) (714.463) (21.199.905) - (69.334.406)
31 Mart 2016 itibariyle net defter degeri 174.999 383.472.729 2.129.472 56.507 11.168.111 5.186.280 402.188.098

31 Mart 2016 tarihi itibariyle Grup’un maddi duran varliklari Gzerinde verilen herhangi bir ipotek bulunmamaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren ii¢ aylik ara déneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

12. Maddi duran varliklar (Devami)

Yer alti ve yer

Tesis, makine

Yapilmakta

ustu diizenleri Binalar ve cihazlar Tasitlar Demirbaglar olan yatinmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2015 itibariyle agilig bakiyesi 204.964 340.201.303 9.391.021 1.122.660 29.525.047 3.106.378 383.551.373
Alimlar - - 141.353 99.312 778.100 3.061 1.021.826
Cikislar - - (129.701) - (2.552.278) - (2.681.979)
31 Mart 2015 itibariyle kapanig bakiyesi 204.964 340.201.303 9.402.673 1.221.972 27.750.869 3.109.439 381.891.220
Birikmig amortismanlar
10cak 2015 itibariyle agihg bakiyesi (16.596) (30.915.608) (5.124.849) (616.319) (20.207.376) - (56.880.748)
Dénem gideri (2.674) (3.988.433) (161.480) (74.551) (1.124.484) - (5.351.622)
Cikislar - - 129.701 - 2.552.278 - 2.681.979
31 Mart 2015 itibariyle kapanig bakiyesi (19.270) (34.904.041) (5.156.628) (690.870) (18.779.582) - (59.550.391)
31 Mart 2015 itibariyle net defter degeri 185.694 305.297.262 4.246.045 531.102 8.971.287 3.109.439 322.340.829

31 Mart 2015 tarihi itibariyle Grup’un maddi duran varliklari Gzerinde verilen herhangi bir ipotek bulunmamaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

12. Maddi duran varliklar (Devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman slreleri agsagidaki gibidir:

Binalar

Tesis, makine ve cihazlar
Tasitlar

Demirbaslar

Yer alti ve yerustl dizenleri

Ekonomik Omrii

35-50 yil
9-14 yil
4-5 yil
8-10 yil
15-22 yil

Grup’un binasinin gercege uygun degeri Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hesaplanmistir.
Yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklasimi ve maliyet yaklasimi yontemleri dikkate alinmistir.

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gére degerlenmis olmasi durumundaki net defter

degerine asagida yer verilmigtir:

31 Mart 2016

31 Aralik 2015

Maliyet 73.228.702 73.228.702
Birikmis amortisman (16.309.810) (15.876.558)
Net defter degeri 56.918.892 57.352.144
13. Maddi olmayan duran varhklar
Diger maddi
olmayan duran
Haklar varliklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2016 itibariyle agilig bakiyesi 598.655 164.941 763.596
Alimlar 87.368 - 87.368
Transfer - - -
Cikiglar - - -
31 Mart 2016 itibariyle kapanig bakiyesi 686.023 164.941 850.964
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2016 itibariyle agilig bakiyesi (240.909) (66.477) (307.386)
Doénem gideri (17.610) (4.520) (22.130)
Cikiglar - - -
31 Mart 2016 itibariyle kapanis bakiyesi (258.519) (70.997) (329.516)
31 Mart 2016 itibariyle net defter degeri 427.504 93.944 521.448
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

13. Maddi olmayan duran varliklar (Devami)

Diger maddi
olmayan duran
Haklar varhiklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2015 itibariyle agilig bakiyesi 568.986 220.747 789.733
Alimlar 7.020 4.424 11.444
Transfer - - -
Cikiglar - (27.640) (27.640)
31 Mart 2015 itibariyle kapanig bakiyesi 576.006 197.531 773.537
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2015 itibariyle agilig bakiyesi (135.357) (172.158) (307.515)
Doénem gideri (52.026) (5.150) (57.176)
Cikiglar - - -
31 Mart 2015 itibariyle kapanig bakiyesi (187.383) (177.308) (364.691)
31 Mart 2015 itibariyle net defter degeri 388.623 20.223 408.846

Maddi olmayan duran varliklar iginde bulunan Haklar 5 yil, diger maddi olmayan duran varliklar ise

3 yil surede itfa edilmektedir.

14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yuktimlilikler

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle Grup’un teminat/ipotek/rehin (TRI) pozisyonuna

iligkin tablolari asagidaki gibidir :

31 Mart 2016 31 Aralik 2015

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari 232.676.271 244.364.785
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi amaciyla diger 3.kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak rehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari ) - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3.kigiler lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutari - -
Toplam 232.676.271 244.364.785
Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin detayi agagdidaki gibidir.
31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Ddoviz tutan Ddoviz tutan Toplam Déoviz tutar Déoviz tutar Toplam
ABD Dolari Avro TL ABD Dolari Avro TL
Teminat mektubu 2.434.139 20.276.669 232.676.271 6.875.000 20.610.002 228.476.785
Bono - - - - 5.000.000 15.888.000
2.434.139 20.276.669 232.676.271 6.875.000 25.610.002 244.364.785
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

14. Karsilklar, kosullu varlk ve yiikiimluliikler (Devami)

Grup aleyhine agilmis ve devam etmekte olan dava tutarlar 31 Mart 2016 tarihi itibariyle, 3.156.499 TL’dir
ve 1.268.627 TL tutarindaki kismina karsilik ayriimistir (31 Aralik 2015: 3.156.499 TL'dir ve 1.268.627 TL
tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir). Grup yonetimi, karsilik ayrilanlar disindaki davalarin lehte
sonuclanacagini tahmin etmektedir.

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gergeklestirilen, kismi bolinme
islemlerine istinaden; bolinen kurum olan Ozak Tekstil'in béliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve
edecek vergi bor¢larindan devraldidi varliklarin gergege uygun degerleri ile sinirl olarak muteselsilen
sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu
kanunun tatbiki bakimindan; béliinme halinde bélinen hikmi sahsin varliklarini devralan hikmi
sahislar, béliinen hilkkmi sahis ve sahislarin yerine gececeginden, Grup’un Ozak Tekstil'in amme
borglarindan da sorumlu tutulmasi s6z konusudur.

15. Ozkaynaklar

Sirket'in 31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

% 31 Mart 2016 % 31 Aralik 2015
Ahmet Akbalik 47,7 119.239.142 47,7 119.239.142
Urfi Akbalik 26,23 65.578.195 26,23 65.578.195
BIST’de islem gdren kisim 25,00 62.500.010 25,00 62.500.010
Diger 1,07 2.682.653 1,07 2.682.653
Nominal sermaye 100,00 250.000.000 100,00 250.000.000

Sirket'in 31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle BiST’te islem géren hisselerinin detayi
asagidaki gibidir:

% 31 Mart 2016 % 31 Aralik 2015
Ozak Tekstil (*) 49 12.237.575 49 12.237.575
Ahmet Akbalik 51 12.743.197 51 12.743.197
Qrfi Akbalik 4,39 10.978.765 4,39 10.978.765
OZAK GYO —Geri Alinan Paylar 0,13 331.079 0,13 331.079
Diger 10,48 26.209.394 10,48 26.209.394
BiST’te islem géren hisse 25,00 62.500.010 25,00 62.500.010

*) Ana ortaklar tarafindan kontrol edilen sirket
Odenmis Sermaye:

Sirket’in 31 Mart 2016 yilindaki sermayesi 250 milyon adet hisseden olugsmaktadir (2015: 250 milyon
adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL’dir (2015: hisse basina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazil paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yénetim kurulu Gyelerinin
seciminde aday gdsterme imtiyazi bulunmaktadir. Yénetim kurulu tyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden
olusmaktadir) A grubu pay sahiplerinin cogunlukla gdsterecedi adaylar arasindan olmak tzere genel
kurul tarafindan segilir. Cikarilmis sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 156.000.000 TL
tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yénetim kurulu tyelerinin 2 adedi de sermaye piyasasi
mevzuatinin 6n gérdigu bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak tzere genel kurul tarafindan segilir.
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31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

15. Ozkaynaklar (Devami)

Paylara iliskin primler:

2010 yihinda Ozak Tekstil maliyet degeri 16.208.687 TL, gercede uygun degeri 56.650.000 TL olan
bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gergege uygun degeri 122.900.000 TL olan binayi (kismi
bdélinme sureti ile) ayni sermaye olarak koymuslardir. S6z konusu binalar, Sirket ortaklarindan Ahmet
Akbalik’a borglanilarak yapildigi i¢in, ortaklara borglar tutari distldikten sonra kalan sirasi ile
12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlari ayni sermaye olarak konulmustur. Bu binalarin maliyet
degerleri ile gercege uygun degerleri arasindaki fark olan 124.390.608 TL Paylara iligkin Primler
hesabinda muhasebelestirilmistir. Ayrica Paylara iliskin Primler hesabinda 22.322.361 TL tutarinda

hisse senedi ihrag primi bulunmaktadir.

Birikmig diger kapsamli gelirler veya giderler

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle birikmis diger kapsamli gelir veya gider detayi

asagidaki gibidir;

31 Mart 2016

31 Aralik 2015

Yeniden degerleme ve 6lgim kazanglari 336.316.735 336.316.735
- vergi etkisi(*) - -
Aktueryal kayip/kazang fonu (1.043.377) (560.404)
- vergi etkisi 208.669 112.081
335.482.027 335.868.412

16. Pay basina kazang
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2016

31 Mart 2015

Dénem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi

(tam degeri) 250.000.000 157.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net ddnem kari/(zarar) 4.495.223 (16.073.052)
Pay basina kazang 0,018 (0,102)

17. lligkili taraf agiklamalari

Sirket ile Sirket'in iligkili taraflari olan baglh ortakliklari arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon
sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta aciklanmamistir.

iligkili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden ve turizm otelcilik
faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dodasi geregi teminatsizdir
ve faiz isletiimemektedir.

iliskili taraflara olan ticari borglar genellikle hizmet alimlarindan dogmaktadir ve yaklasik vadeleri 1
aydir.
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31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren ii¢ aylik ara déneme ait 6zet

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

17.  lligkili taraf agiklamalan (devami)
31 Mart 2016

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa Vadeli Uzun vadeli
lligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ortaklara Borglar(1) - 6.187.487 7.297.544 7.713.662
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. (2) 61.011 10.503 4.279.223 11.824.889
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 178.948 - - -
Akydn Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 1.678.489 - - -
Ozak Global Holding A.S. 123.185 251.436 - -
Akydn Ozel Giivenlik ve Koruma Hizmeti A.S. 17.425 - - -
Diger 32.210 66.335 - -

2.091.268 6.515.761 11.576.767 19.538.551

1) Ortaklara ticari borglarin kisa vadede olan 6.187.487 TL’si Eylp Gokturk arazi alimi ilgilidir ve faiz hesaplanmamaktadir. Ticari olmayan borglarda yer alan 7.297.544 TL Aktay turizm hisse

alimyla ilgilidir.

(2) Grup’un bagli ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Tekstil'den satin alinmistir. Ozak Tekstil’e olan toplam
23.817.574 TL tutarindaki ticari olmayan borg bu hisse alimina iliskindir. Borcun vadesi 4 yildir. Borca isletilen faiz yillik %11 dir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren ii¢ aylik ara déneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

17.  lligkili taraf agiklamalar (Devami)
31 Aralik 2015

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa Vadeli Uzun vadeli
lligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ortaklara Borglar(1) - 7.953.053 9.297.311 -
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. (2) - 4.770 4.608.112 19.895.020
Int-er Yap! Ingaat Turizm San. Tic. A.S.(3) - 2.883.254 - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 1.406.586 14.996 - -
Ozak Global Holding A.S. 72.869 463.436 - -
Diger 14.358 - - -

1.493.813 11.319.509 13.905.423 19.895.020

Q) Ortaklara ticari bor¢larin kisa vadede olan 7.953.053 TL’si Eylp Goktirk arazi alimi ilgilidir ve faiz hesaplanmamaktadir. Ticari olmayan borglarda yer alan borcun, 5.357.411 TL kismi Aktay
turizm hisse alimiyla, 1.831.889 TL kismi ise yine Aktay Turizm hisse alimiyla ilgilidir. Ortaklara borglar icerisinde yer alan ticari olmayan borcun 2.108.010 TL'si ise ortaklarin Grup’un bagh
ortakliklarindan Aktay Otel’e vermis oldugu tutardir. S6z konusu borg Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VI, No: 11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nde yer
alan gayrimenkul yatinm ortakliklarinin iligkili taraflariyla herhangi bir mal veya hizmet alim satimi islemine dayanmayan borg - alacak iligkisine girilemeyecegini agiklayan maddesine aykirihk

teskil etmekle birlikte, Grup yonetimi s6z konusu borcun faizsiz verildigini belirtmis ve tutarin mali tablo geneline bakildiginda 6nemsiz oldugunu distinmektedir.

2) Grup’un bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Tekstil'den satin alinmistir. Ozak Tekstil'e olan toplam 24.503.133
TL tutarindaki ticari olmayan borg bu hisse alimina iligskindir. Borcun vadesi 4 yildir. Borca isletilen faiz yillik %11’dir.

?3) S0z konusu tutar, Sirket'in Hayattepe, Bulvar 216 ve Hayattepe rezidans projeleri ile ilgili hizmet alimina dayanan borcu kapsamaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren ii¢ aylik ara déneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

17.  lligkili taraf agiklamalar (Devami)
1 Ocak - 31 Mart 2016

Hizmet Hizmet Faiz Kira . .

alimlari satiglar giderleri geliri Sabit kiymet alimlari Hisse alimi
Ortaklar - - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Tekstil 58.623 - 340.275 1.409.152 - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 92.707 49.956 - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 211.785 311.013 - - - -
Ozak Global Holding A.S. 590.772 41.912 - - - -
Diger - 3.269 - - - -

953.887 406.150 340.275 1.409.152 - -

1 Ocak - 31 Mart 2015

Hizmet Hizmet . Falz_ K|_ra_ Sabit kiymet alimlari Hisse alimi

alimlar satiglar giderleri geliri
Ortaklar - - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ozak Tekstil 3.707 1.121.117 939.156 - - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 2.717.359 241.617 - - - -
Akydn Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 180.322 9.113 100 - - -
Ozak Global Holding A.S. 871.237 788.756 - - - -
Diger 704.889 12.512 - - - -

4.477.514 2.173.115 939.256 - - -
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

17.  lligkili taraf agiklamalar (Devami)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Doénem igerisinde st diizey yoneticilere saglanan faydalar asagdidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2016 31 Mart 2015

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 408.884 377.233
408.884 377.233

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayal olarak yapilan vadeli déviz alim/satim s6zlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yukumlalUklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2016

TL karsilig

(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolari Avro
Ticari alacak 10.876.235 - 2.445.271 1.230.574
Parasal Finansal Varliklar 25.250.706 1.227 6.756.044 1.902.412
Diger 23.930.146 - 8.258.695 165.194
Doénen varliklar 60.057.087 1.227 17.460.010 3.298.180
Toplam varlklar 60.057.087 1.227 17.460.010 3.298.180
Ticari borglar (47.885) - (16.900) -
Finansal yukimlilikler (84.161.596) - - (26.234.094)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (84.209.481) - (16.900) (26.234.094)
Finansal yukumlultkler (103.646.355) - - (32.307.707)
Parasal olan diger yikiumlilikler (6.609.250)  (25.097) (1.352.848) (833.446)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (110.255.605)  (25.097) (1.352.848) (33.141.153)
Toplam yiikiimliiliikler (194.465.086)  (25.097) (1.369.748) (59.375.247)
Net yabanci para varlik / yiikiimliiliik pozisyonu (134.407.999)  (23.870) 16.090.262 (56.077.067)
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

31 Aralik 2015

TL karsiligi

(Fonksiyonel
para birimi) Diger ABD Dolari Avro
Ticari alacak 3.747.415 8.228 954.114 295.144
Parasal Finansal Varliklar 50.608.238 - 13.547.962 3.529.765
Diger - - - -
Doénen varliklar 54.355.653 8.228 14.502.076 3.824.909
Toplam varlklar 54.355.653 8.228 14.502.076 3.824.909
Ticari borglar 20.380.675 - 7.001.938 6.873
Finansal yakumlulGkler 63.872.215 - - 20.100.773
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 84.252.890 - 7.001.938 20.107.646
Finansal yakumlultkler 96.822.557 - - 30.470.342
Parasal olan diger yukimlulikler 7.359.448 - 1.714.319 747.386
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 104.182.005 - 1.714.319 31.217.728
Toplam yiikiimliiliikler 188.434.895 - 8.716.257 51.325.374
Net yabanci para varlik / yiikiimliiliik pozisyonu (134.079.242) 8.228 5.785.819 (47.500.465)

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarlihgini
gOstermektedir. %10’luk oran, Ust dizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Bu analiz,
dis kaynakl krediler ile birlikte Grup icindeki yurt digi faaliyetler icin kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,

kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.

31 Mart 2016

Yabanci
paranin Yabanci paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarrnin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
ABD Dolari net varhk / yakamlalagu 4.559.015 (4.559.015)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD Dolari net etki (1+2) 4.559.015 (4.559.015)
Avro’nun TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde
Avro net varhk / yakimlalagu (17.990.084) 17.990.084
Avro riskinden korunan kisim (-) - -
Avro net etki (4+5) (17.990.084) 17.990.084
Diger ddviz kurlarinin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
Diger ddviz net varlik / yukimlulaga (9.731) 9.731
Diger ddviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
Diger doviz varliklari net etki (7+8) (9.731) 9.731
Toplam (3+6+9) (13.440.800) 13.440.800
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

Kur riski yonetimi

31 Aralik 2015

Yabanci
paranin Yabanci paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarrnin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
ABD Dolari net varlk / yakamlalagu 1.682.285 (1.682.285)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD Dolari net etki (1+2) 1.682.285 (1.682.285)
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
Avro net varhk / yakimlalagu (15.093.748) 15.093.748
Avro riskinden korunan kisim (-) - -
Avro net etki (4+5) (15.093.748) 15.093.748
Diger ddviz kurlarinin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
Diger doviz net varlik / yakimlulaga 3.539 (3.539)
Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
Diger doviz varliklari net etki (7+8) 3.539 (3.539)
Toplam (3+6+9) (13.407.924) 13.407.924

19. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki ligili
Diizenleme 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 52.014.297 38.906.279
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Md. 24/(a) 1.486.773.887 1.477.931.177
Istirakler Md. 24/(b) 162.864.618 162.864.618
lligkili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) - -
Diger varliklar 25.822.241 28.901.083
Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.727.475.043 1.708.603.157
Finansal borglar Md. 31  398.726.709 351.321.991
Diger finansal yukumlultikler Md. 31 - -
Finansal kiralama borglari Md. 31 - 109.252
ilis__kili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 23.401.656 23.978.771
I. Ozkaynaklar Md. 31 1.232.810.895 1.218.794.550
Diger kaynaklar 72.535.783 114.398.593
Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.727.475.043 1.708.603.157
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki ligili 31 Mart 31 Aralik
Diizenleme 2015 2015
A1. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik
gayrimenkul 6demeleri icin tutulan kisim Md. 24/(b) - -
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-
Katilma Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat /
Katilma hesabi Md. 24/(b) 52.014.297 38.906.279
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d) - -
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d) - -
B2. Atil tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 42.921.877 42.921.877
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) - -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 79.975.198 79.975.198
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
Md. 22/e 244.311.506 244.311.506
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclari
yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) - -
Portféy Sinirlamalari Tebligdeki
lgili 31 Mart 31 Aralik Asgari /
diizenleme 2016 2015 Azami Oran
1. Uzerinde proje gelistiriicek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotel bedelleri Md. 22/(e) % 14 % 14 % 10
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler, Gayrimenkule Dayal
Haklar Dayali ) Md. 24/(a), (b) % 86 % 86 % 51
3. Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile igtirakler Md. 24/(b) % 12 % 12 % 49
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) % 0 % 0 % 49
5. Al Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 2 % 3 % 20
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) %5 %5 % 10
7. Borglanma Siniri Md. 31 % 38 % 31 % 500
8. Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) % 3 % 2 % 10
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) % 0 % 0 % 10
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

31 Mart 2016 tarihi itibariyle sona eren li¢ aylik ara doneme ait 6zet
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir)

Ek dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Seri: VI, No:11 sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nde degisiklik yapan
Seri: VI, No:29 sayil Teblig’'in 28 Temmuz 2011 tarihinde yururlige girmesiyle birlikte 30 Eylul 2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak Uizere, gayrimenkul yatirim ortakliklari tarafindan
portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organr’nin
14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfoy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfoy
Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu”’nda yer verilmesine karar verilmigtir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK’'nin Seri: 1l, No: 14.1
sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi’nin 16’inci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: lll, No: 48.1 sayili

“Gayrimenkul Yatirnim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirflamalarina uyumun
kontrollne iliskin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmistir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortismeyebilir.
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