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Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgt A.S.
Yénetim Kurulu’na

Ozak Gayrimenkul Yatmim Ortakligt A.S. nin (“Sirket™) ve bagl ortakliklarmm (hep-birlikte “Grup™)
ekte yer alan 30 Eyliil 2011 tarihi itibari ile konsolide bilangosu, ayni tarihte sona eren dokuz aylik
konsolide kapsaml: gelir tablosu, konsolide 6z sermaye degisim tablosu, konsolide nakit akim tablosu,
dnemli muhasebe politikalarmin dzetini ve dipnotlarini denetlemis bulunuyoruz.

Konsolide Finansal Tablolarla Ilgili Olarak Isletme Ydnetiminin SorumlIunlugn

Isletme yénetimi, konsolide finansal tablolarm Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal
raporlama standartlarina gére hazirlanmas: ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu
sorumluluk, konsolide finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan 6nemli
yanlshiklar icermeyecek bigimde hazirlanarak, gergegi diiriist bir gekilde yansitmasimi saglamak
amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasim ve devam ettirilmesini, kosullarin
gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasim ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini
igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulugsunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
goriig bildirmektir. Bafimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina uygun olarak gergeklestirilmigtir. Bu standartlar, etik ilkelere wyulmasini ve
bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin ger¢egi dogru ve diiriist bir bigimde yansitip
yansitmadigt konusunda makul bir giivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitiilmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, konsolide finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim
kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz
denetim tckniklerinin se¢imi, konsolide finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten
kaynaklanip kaynaklanmadig: hususu da dahil olmak iizere 6nemli yanhshk igerip igermedigine dair
risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gére yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, igletmenin i¢ kontrol sistemi gz éniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara
uygun olarak tasarlamak amaciyla, igletme ydnetimi tarafindan hazirlanan konsolide finansal tablolar
ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica igletme
yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalar: ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve
konsolide finansal tablolarin bir biitlin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini
icermektedir.

Bagimsiz denetim swrasmda temin ettiimiz bafimsiz denetim kamitlarinin, goriislimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Deloitte.

Sarth Gériisiin Dayanag:

Grup’un bagimsiz denet¢isi olarak atanmamiz 31 Aralik 2009 tarihinden sonra gergekiestiginden 31
Aralik 2009 ve 30 Eyliil 2010 tarihlerinde ger¢eklestirilen stok sayimlarina tarafimizca istirak
edilememistir. Grup’un kayitlarmin dofast nedeniyle, diger denetim prosediirleri yardimiyla stok
miktarlarm test edemedigimiz ve fiziksel sayimlarim gézlemleyemedigimiz stok tutar1 31 Aralik 2009
ve 30 Eylil 2010 tarihleri itibariyle 1.011.493 TL ve 1.546.305 TL’dir. Bu nedenle, 31 Aralik 2009
tarihi itibariyle séz konusu stok tutar: ile 30 Eyliil 2010 tarihinde sona eren dokuz ayhk déneme ait
satiglarin maliyeti hakkinda tarafimizeca goriis olugturulamamistir.

Sarth Goriis

Goriigiimiize gore, iligikteki konsolide finansal tablolar, yukarida belirtilen stok miktarlarma iliskin
husus nedeniyle ortaya ¢ikabilecek diizeltmeler disinda Grup™un 30 Eylil 2011 tarihi itibariyle
finansal durumunu, aym tarihte sona eren dokuz ayltk déneme ait finansal performansmi ve nakit
akimlarim Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama standartlar: gercevesinde
dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktadir.

Gériigiimiizii etkilememekle birlikte, asagidaki konulara dikkat ¢ekmek isteriz:

Dipnot 13’te detayr agiklandigi iizere, Grup’un bagli ortakliklarindan, Aktay Turizm Yatirimlar ve
Isletmeleri A.S.’nin paylarinin bir kisnut 2010 yili igerisinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
A.$.’ne devredilmigtir. Bu hisselerin devrine iligkin olarak, ana stzlesmede yer alan diizenlemelere
aykirihg iddiasi ile, Aktay Turizm Yatuimlar: ve Isletmeleri A.S.’nin diger ortaklarindan biri davaci
olmustur. Dava konusunda &zetle, ilgili paylarin devrinin gegersiz oldugunun tespiti ve paylarin davaci
ortak adina tescil edilmesi talep edilmistir. S6z konusu dava, rapor tarihi itibari ile devam etmekte
olup, dava sonucu hakkinda belirsizlik bulunmaktadir.

Dipnot 2 ve 29’da agiklandift iizere Grup, 2009 ve 2010 yili finansal tablolarmi yeniden
diizenlemistir.

istanbul, 19 Aralik 2011

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Saim Ustiindag
Sorumlu Ortak Basdenetgi
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 VE 31 ARALIK 2010 TARIHLERI ITIBARIYLE

KONSOLIDE BILANCOLAR

(Tiim tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir)

VARLIKLAR
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
-Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
-lligkili Taraflardan Diger Alacaklar
-Diger Alacaklar
Stoklar
Diger Dénen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
Ticari Alacaklar
Finansal Yatirimlar
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varhiklar
Ertelenen Vergi Varlign
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

Cari Dinem

Geemis Dinem Gecmis Dénem

1

(Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
e -~ Denetimden—— - Denetimden—— -- Denetimden
Gecmis) Gecmis) Gecmis)
(Yeniden (Yeniden
Diizenlenmis) Diizenlenmis)
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik
Referanslar: 2011 2010 2009
73.490.555 12.798.525 19.490.140
4 53.150.250 5.324.303 10.572.730
7,26 15.473.641 3.112.906 3.454.608
2.560.750 67.614 178.168
12.912.891 3.045.292 3.276.440
g 141.389 55.709 491.146
- - 438.654
141.389 55.709 52.492
9 1.139.887 1.249.830 1.011.493
16 3.585.388 3.055.775 3.960.163
673.790.978 302.713.085 129.193.555
7 2.767.950 “ -
5 . 4.224 4.224 4,224
10 331.343.000 205.034.968 24.845.000
11 317.053.856 74.134.730 78.969.147
12 14.617.030 14.844.098 15.159.776
24 8.004.918 7.736.391 9.283.129
16 - 958.674 932.279
747.281.533 315.511.610 148.683.695




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKELARI

30 EYLUL 2011 VE 31 ARALIK 2010 TARIHLERI iITIBARIYLE

KONSOLIDE BILANCOLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Ticari Borglar
-Ticari Borglar
Diger Borglar
-lligkili Taraflara Diger Borclar
-Diger Borglar
Dénem Kar1 Vergi Yilkiimliiligi

Galiganlara Saglanan Faydalara Iligkin Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yitkiimlitlikler

Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Finansal Borglar
Diger Borglar
-Iligkili Taraflara Diger Uzun Vadeli Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yiikiirnlilliig
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilitkler

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakh@a Ait (zkaynaklar
Cikarilms Sermaye
Sermaye Rezervleri
Deger Artig Fonlart
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Zararlart
Net Dénem Karn
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

Cari Dénem Gecmis Dénem  Gegmis Dénem

{(Bagimsiz (Bagimsz (Bagimsiz

mrem memem— e —em—-- Denetimden-——--—Denetimden - Denetimden

Gecmis) Gegmis) Gegmis)

(Yeniden (Yeniden

Diizenlenmis) Diizenlenmig)

Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik

Referanslari 2011 2010 2009
136.872.933 72.189.846 11.063.902
6 87.260.633 8.236.137 7.383.511
7 13.212.666 1.126.411 1.015.768
13.212.666 1.126.411 1.015.768
3 29.004.853 59.140.937 968.513
26 25.754.794 57.615.109 8.230
3.250.059 1.525.828 960.283

24 1.683.486 - -
15 312.358 121.512 41.681
16 5.398.937 3.564.849 1.654.429
57.286.702 20.032.557 53.067.380
6 3.017.730 5.450.429 16.552.825
- 9.877.307 31.903.007
8 - 9.877.307 31.903.007
15 106.542 55.307 42.767
24 34.162.430 4.296.289 3.454.507
16 - 353.225 1.114.274
553.121.898 223.289.207 84.552.413
426.299.134 189.925.944 59.187.058
17 141.483.500 106.731.750 88.766.126
17 124.390.608 124.390.608 -
17 111.878.914 - -
17 53.036 53.036 15117
(47.571.154) (50.677.544) (37.573.462)
17 96.064.230 9.428.094 7.979.277
126.822.764 33.363.263 15.365.355
747.281.533 315.511.610 148.683.695
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMLERINE AIT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

{Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

Cari Dénem Cari Dinem  Gegmis Dinem  Gegmis Dénem
(Bafimsiz (Bagimsiz (Bagunsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
e e - ——Geemig)—— -~—--- Gegmis) ——o- Gecmis) . Gegmig)——
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- I Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyiil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslar 2011 2011 2010 2010
SURDURULEN FAALIYETLER &
Satig Gelirleri 18 61.799.780 36.950.001 46.015.515 27.713.402
Satiglarm Maliyeti (-) 18 (31.484.442) (15.854.732) (25.294.778) (12.067.501}
BRUT KAR 30.315.338 21.095.359 20.720.737 15.645.901
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-} 19-20 (6.771.340) (5.449.996) (1.919.792) (793.900)
Genel Yénetim Giderleri (-) 19-20 {2.297.100) (715.224) (1.377.648) (835.795})
Yatirim amach gayrimenkul degerleme farklar 21 82.007.434 §0.900.243 639.968 639.968
Diger Faaliyet Gelirleri 21 4.138.296 501.787 621.181 (450.922)
Diger Faaliyet Giderleri {-) 21 (480.933} (303.488) (102.004) (19.098)
FAALIYET KARI 106.911.715 96.028.681 18.582.442 14.186.154
(Esas faaliyet dig1} finansal gelirler 22 11.391.516 7.119.038 7.203.820 2932529
(Esas faalivet dig1) finansal giderler (-} 23 (18.554.427) (11.014.808) (7.654.746}) (3.593.371)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI 99.748.804 92132911 . 18.131.516 13.525.312
Stirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri (2.852.375) (2.295.258) (3.375.404) {2.805,324)
Dénem vergi gideri 24 (2.327.856) (1.727.429) (696.296) (696.296)
Ertelenmis vergi gideri 24 (524.519) (567.829) (2.679.108) (2.109.028)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 96.896.429 89.837.653 14.756.112 10.719.988
DONEM KARI 96.896.429 §9.837.653 14.756.112 10.719.988
Dinem Kar Dagilim
Kontrol Giicli Olmayan Paylar 832.199 808.239 8.657.417 6.915.488
Ana Ortaklik Paylan 96.064.230 89.029.414 6.098.695 3.804.500
96.896.429 89.837.653 14.756.112 10.719.988
Hisse basina kazang 25 0,713 0,658 0,075 0,046
Diger Kapsamh Gelir 196.292.379 196.292.379 - -
Duran varliklar deger artiy fonundaki degigim 196.292.379 196.292.379 - -
TOPLAM KAPSAMLI GELiR 293.188.808 286.130.032 - -
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilim ‘
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 85.245.664 84.437.425 -
Ana Ortaklik Paylan 207.943.144 201.692.607 -
293.188.808 286.130.032 - -

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir,
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMLERINE AT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tum tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

Isletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akamlar

Vergi tncesi dénem kar1

- Faiz giderleri

- Faiz gelirleri

- Kidem tazminat karsiliklari

- Izin kargiliklar (net)

-Yatirim amagh gayrimenkuliin degerlemesinden
kaynaklanan kazang

- Bagli ortaklik satismdan kaynaklanan kazang

- Sitpheli alacak kargihg:
-Stok deger ditgiikiigii kargihig
- Duran varliklarin amortisman ve itfa paylar:

Isletme sermayesinde gergeklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artig
Stoklardaki artig
Diger alacaklar ve
dénen varhklardaki azahs / (artis)
Ticari borglardaki artis
Diger yiikiimliiliiklerdeki artig
Diger borglar ve gider
tahakkuklarindaki azalis

Odenen gelir vergisi
Odenen faizler

Almnan faizler

Odenen kidem tazminatlar

Faaliyetlerde (kullanilan) / elde edilen nakit

Cari Donem Cari Dénem
e (Bagmsiz  (Bagunsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis) Gec¢mis)

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil

Referanslari 2011 2010
99.748.804 18.131.516
23 1.317.950 1.289.374

22 (569.609) (324.873)
15 89.653 103.415
15 190.346 186.109

21 (82.007.454) (639.968)
21 (3.260.934) -
7,20 302.611 446.062
9 166.115 -
11,12 4,072.535 4.281.767
20.050.517 23.473.402

7 (1.720.362) (5.048.882)

9 (56.172) (534.812)

8 771.245 (2.459.196)
7 11.869.264 1.864.740
16 1.480.863 848.503

8 {40.302.836) (8.654.430)
(7.907.481) 9.489.275

24 (644.370) (35.035)

(192.729) (1.164,369)
22 786.600 247.010

15 (38.418) (84.370)
(7.996.398) 8.452.511

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asidr.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMLERINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gdsterilmigtir)

Cari Dinem Cari Dinem
- e L . __(Bagmsiz ___(Bagimsiz__

Denetimden Denetimden

Gecmis) Gegmis)

1 Ocak- 1 Ocak-

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen Dipnot 30 Eyliil 30 Eytiil

nakit akimlar Referanslan 2011 2010

Maddi duran varlik alimlari 11 (1.360.029) {415.253)
Yatirim amacgh gayrimenkul alimi

i¢in yapilan ddemeler 10 (54.461.132) (15.322.758)

Yatirim amacgh gayrimenkul satisindan elde edilen nakit -
Maddi olmayan duran varlik alimi

amaciyla yapilan édemeler 12 (39.001) (39.472)
Yatirim faaliyetlerinde kullamlan net nakit (55.860.252) (15.777.483)
Finansman faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlar

Alman krediler 6 102.413.704 2.679.239
Kredi geri ddemeleri 6 {26.947.128) (8.622.598)
Sermaye artirumi 34.751.750 13.108.417
Bagh ortaklik etkisi (3.534.629)

Kontrol giicii olmayan paylardaki degisim 4.998.898 1.720.186
Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit 111.682.596 8.885.244
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis 47.825.945 1.560.272
Dénem bast nakit ve nakit benzerleri 4 5.324.305 10.572.730
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 53.150.250 12.133.002

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic: bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Ttiirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

1.  GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Ozak Gayrimenkul Yatmmim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu Sermaye Piyasasi

———-~Kurulu’nun (SPK/ Kurul) . gayrimenkul yatirim ortakliklarma.iligkin diizenlemelerinde.yazih AMAG Ve oo

konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi

araglarma, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayalh haklara yatwrun yapmaktir. Sirket
baslangigta Ozak Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S olarak 01.02.2008 tarihinde tescil edilmis ve 07.02.2008
tarih ve 6994 sayih Turklye Ticaret Sicili Gazetesinin 577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan edilmistir.
Daha sonra Sirket ticari iinvamm 01.06.2009 tarihinde yaptifi olaganiistii genel kurul ile Ozak
Gayrimenkul Yatirim Ortakhig! A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari {invam 03.06.2009 tarihinde
tescil edilerek, 08.06.2009 tarih ve 7327 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 250 — 254.

sayfalarmda yayimlanmugtir,

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve bagh ortakliklarimin (*Grup”) personel sayis1 detay:: 30
Eyliil 2011 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgl A.S.’nin personel sayis1 7 (31 Aralik
2010: 3), Aktay Turizm Yatirimlar: ve Isletmeleri A.S.’nin 2011 yih ortalama personel sayis1 100 (31
Aralik 2010 : 575) ve Aktay Otel Isletmeleri A.S.’ nm ’nin 2011 yil ortalama personel sayis1 714°diir

(31 Aralik 2010; 0).

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Istanbul Basaksehir Ikitelli OSB Atatiirk Bulvar1 13. Cadde

34 Portall Plaza 2.Bd No:1 Istanbul/Tiirkiye’dir.

SPK tarafindan ‘Gayrimenkul Yatwmm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’'nde yapilan 31 Aralik
2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim
ortakhifina doniigen ortakliklara halka arz icin sermayeye bagh siire verilmesi uygulamasindan
vazgecilerek, ortakliklarin, kuruluslarm veya esas sozlesme degigikliklerinin ticaret siciline tescilini
takip eden 3 ay iginde ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25°ini temsil eden paylarimin halka arz
edilmesi ve tiim paylarmm kayda alinmas: talebiyle Kurula bagvurma zorunhilugu getirilmistir,
Bununla birlikte heniiz paylar: halka arz edilmemis meveut gayrimenkul yatirim ortakliklarmm anilan
Teblig degisikligi karsisindaki durumunu diizenleyen Gegici Madde’de, s6z konusu Teblig
degisikliginin yayim tarihinden &nce kurulus ve déniiglim suretiyle gayrimenkul yatrim ortakhigi
statlisiinli kazanmug ortakliklarm, Teblig degisikliginin yayim tarihinden &nce kendilerine taninan
stirelerde, ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25°1 oramindaki paylarimin halka arz edilmesi talebiyle

SPK’ya basvuruda bulunmalar1 6ngériilmiigtiir.

Sirket’in halka arz edilmesi talebiyle, SPK’ya Mayis 2012’ye kadar bagvuruda bulunmasi

gerekmektedir.

Grup’un ana ortag ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik tir.

24 Haziran 2011 tarihinde Grup’un %99 sahibi bulundugu ve 31 Aralik 2010 mali tablolarina
konsolide edilen Belen Gayrimenkul Yatirimlar A.S. satilmistrr.

Sirket’in bagh ortakliklarimin detay: asagida verilmektedir:

Bagh Ortakliklar

Aktay Turizm Yatirimlar: ve Isletmeleri A.S.
Aktay Otel Isletmeleri A.S.

Grup Tiirkiye’de faaliyet gdstermektedir.

Faaliyet Esas faaliyet
tlirler: konular:

Turizm Otelcilik

Turizm Oteleilik -



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Finansal tablolarm onavianmas:;

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 19 Aralik 2012 tarihinde yayinlanmas:

i¢in yetki verilmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadar.

Ortak kontrol altinda bulunan isletmeler

Sirket, 30 Eylill 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibari ile, Antalya — Belek / Tirkiye’de bulunan Ela
Quality Resort Otel’in (tahsisli olarak) sahibi olan ve igletmeciligini yapan Aktay Turizm Yatirimlar
ve Isletmeleri A.S.’nin %57’sine sahip bulunmaktadir. Bu ortak kontrol altinda bulunan isletme,
Grup’un net kari, finansal poziyonu ve buna bagh olarak ortaya ¢ikan sonuglari {izerindeki kontrol
giicii nedeniyle 30 Evliil 2011 ve 2010 mali tablolar: ile konsolide, 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri
itibari ile ise kombine olarak hazirlanmigtir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, Aktay Turizm Yatirimlar
ve Isletmeleri A.S.’nin %17 oranindaki sermayesi, 31 Aralik 2008 tarihi itibari ile ise, %40 oranmmdaki
sermayesi kombinasyona dahil edilmistir. 2011 yili iginde Aktay Turizm Yatmrimlar1 ve Isletmeleri
A.S., Ela Quality Resort Otel’i Aktay Otel Isletmeleri A.S. ye kiralamustur.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

Sunuma [liskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlamis Temelleri ve Belirli Muhasebe PoI’itikaIan

Sirket ve Tiurkiye’de yerles‘ik bagl ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasmmda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Seri: XI, No:29 sayih Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, I Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gegerli olmak tizere yiiriirliige girmistir ve bu teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasmda Muhasebe Standartlart Hakkinda Teblig" yiiriirlitkten kaldirilmigtir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarini Avrupa Birlii tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalari gerekmektedir,
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlar
Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklari Tirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu
(*TMSK?) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykir1 olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tirkive Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlart (“TMS/TFRS”) esas alinacaktr.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklar
TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK’min Seri: XI, No: 29 sayili Tebligi
gergevesinde UMS/UFRS’ye gore hazirlanmaktadir. Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilman bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolart faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, $irket’in gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tiun tutarlar Tiirk Liras: (TL} olarak gsteriimistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

2.1 Supuma fliskin Temel Esaslar (devami)

———-————Yijksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarm Diizeltilmesi =+ ——~———-—=-""

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayill karart uyarmca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve
SPK Muhasebe Standartlar’'na (UMS/UFRS uyguiamasini benimseyenler dahil) uygun olarak finansal
tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon
muhasebesi uygulamasma son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK
tarafindan yayimlanmis 29 No'lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ Standardi
(“UMS/TMS 29”) uygulanmamugtir.

Kargilagtirmali Bilgiler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 onceki dénemle karsilagtimali olarak hazirlanmaktadir. Cari dnem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmal:i bilgiler gerekli gériildiigiinde
yeniden siiflandirilic ve nemli farkhiliklar agiklanir.

Konsolidasyona iliskin Esaslar

Sirket’in bagh ortakhiklarmin 30 Eylil 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri itibariyle detaylart asagidaki

gibidir:

Sermayedeki pay orani (%)
Kurulug ve 30 Eyliil 31 Aralik
faaliyet yeri 2011 2010

Bagli Ortakliklar
Aktay Turizm Yat. ve Isl. A.S. (®) Tiirkiye 57% 57%
Aktay Otel Isletmeleri A.S (**) Tiirkive 95% 0,0%
Belen Gayrimenkul Yatirimlart A.S. (*#¥) Tiirkiye 0,0% 99,4%

(*) Ortak kontrol altinda bulunan igletme olmasi sebebi ile, finansal tablolarda 30 Eylil 2011, 31
Aralik 2010 ve 30 Eylil 2010 tarihi itibari ile konsolide edilmistir (Bakiniz Not 17).

(**)Aktay Otel Isletmeleri A.S., her tiirli turistik oteller, moteller, tatil koyleri, termal tesisler,
pansiyonlar, plaj ve kamping gibi konaklama gibi her tiirlii turistik tesisleri isletmek, kiralamak,
yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya islettirmek; bu tiir faaliyetler gdsteren kuruluslarla
ekonomik ve ticari igbirligi yapmak amaci ile kurulmustur ve Grup’a ait Antalya bélgesinde bulunan,
Ela Quality Resort Otel’i isletmektedir.

(***)24 Haziran 2011 tarihinde Grup’un %99 sahibi bulundugu ve 31 Aralik 2010 mali tablolarina
konsolide edilen Belen Gayrimenkul Yatwimlar: A.$. nin satis1 yapilmustir.

Konsolide finansal tablolar $irket ve Sirket’in bagli ortakliklar tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal
ve operasyonel politikalar1 tizerinde kontrol giiciiniin olmasi ile saglanir.

Y1l iginde safin alinan veya elden g¢ikarilan bagli ortakliklarmn sonuglari, satn alim tarihinden sonra
veya elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kapsaml gelir tablosuna dahil edilir. Kontrol giicii
olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklik hissedarlarina ve
kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmas: halinde, $irket’in izledigi muhasebe politikalariyla aym olmasi amaciyla bagli
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmustir.

Tiim Grup i¢i islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilir.
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30 EYLfJL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma lliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona liskin Esaslar (devami)

Grup 'un meveut bagl ortakhdmin sermave payvindaki degisiklikler

Grup’un bagl ortakliklarindaki sermaye paymnda kontrol kaybina neden olmayan degigiklikler
6zkaynak islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup™un pay1 ile kontrol giicii olmayan paylarin defter
degerleri, bagh ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla dizeltilir. Kontrol giicit
olmayan paylarm dizeltildigi tutar ile alman veya Gdenen bedelin gercege uygun degeri arasindaki
fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup®un pay1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagh ortakhigindaki kontroli kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i)
alinan satis bedeli ile kalan paym gergee uygun deZelerinin toplami ile ii) bagh ortakhgm varlik
(serefiye dahil) ve yiikiimliliiklerinin ve kontrol giicii olmayan paylarin dnceki defter degerleri
arasindaki fark olarak hesaplanir. Bagh ortakligin varliklarin ger¢ede uygun defer ile veya yeniden
degerlenmig tutarlari ile degerlenmesi ve buna iligkin birtkmis kazancin/zararin diger kapsamli gelir
icinde muhasebelestirilmesi ve &zkaynakta toplanmast durumunda, diger kapsamli gelir i¢inde
onceden muhasebelestirilen ve dzkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklari satmig oldugu
varsaymmi {izerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alinir (6rnedin; konuyla ilgili UFRS
standartlar1 uyarmnca, kar/zarara aktarilmast ya da dofrudan ge¢mis yil karlarma transfer). Bagh
ortakligin satis1 sonras: kalan yatirnmin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, UMS
39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen baslangic
muhasebelestirmesinde gergede uygun deder olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak
va da miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baslangic muhasebelestirmesindeki
maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye déniik olarak uygulanmakta ve énceki
dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari yil igerisinde muhasebe politikalarinda
bir takim degisiklikler yapmustir. Bu degisikliklerin detay: Not 29°da verilmistir.

Grup onceki dénem mali tablolarinda maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi maddi duran varhklar
icerisindeki binasit yeniden degerlenmis tutarlar: ile muhasebelestirmeye baslamistir (Not 11),

Grup benzer gekilde, énceki dénem mali tablolarinda maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi yatirim
amagl gayrimenkullerini de gergege uygun deger ile muhasebelestirmistir (Not :10, 29).

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarin Seri: XI No: 29 sayili Teblig’e uygun olarak hazirlanmasi, ydnetimin, politikalarin
uygulanmasi ve raporlanan varhk, yiikiimliliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler
ve varsaymmlar yapmasmi gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir. Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gdzden
gecirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin
yapildig: cari donemde, gelecek ddnemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildign dénemde hem de
gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulamr. Sirket’in cari dénem igerisinde muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamistir. '
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tim tutarlar Tirk Lirasi {TL) olarak gﬁs-terilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan
Asagidaki yeni ve glincellenmis standartlar ve yorumlar Grup tarafindan uygulanmis ve bu konsolide
finansal tablolarda dikkate almmugtir. Bu konsolide finansal tablolarda uygulanmis fakat raporlanan
tutarlar iizerinde etkisi olmayan diger standart ve yorumlarin detaylar: da ayrica bu béliimiin ilerleyen
kisimlarinda agiklanmistir.

(a) 2011 yahindan itibaren gecerli olup, Grup’un faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 1 Finansal Tablolarm Sunumu (2010 yilinda yaymlanan UFRS’lerde Yapilan Iyilestirmeler’in
bir kismu olarak)

UMS I’e yapilan degisiklik, Grup’un diger kapsamli gelir kalemlieri ile ilgili gerekli analizini
dzkaynak hareket tablosunda veya dipnotlarda verebilecegine agiklik getirmektedir.

UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar (2010 yilinda yaymlanan UFRS’lerde Yapilan
Iyilestirmeler’in bir kismi olarak)

Bu degisiklik, finansal tablo kullanicilarmin finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve
diizeyi hakkinda genel bir resim cizmesi agisindan sayisal aciklamalar kapsaminda niteliksel
agiklamalarda bulunulmasini tegvik etmektedir. Degisiklik ayrica, kredi riski ve bilango tarihi
itibariyla elde tutulan teminatlarla ilgili yapilmasi gereken agiklama diizeyini belirtirken, kosullar:
yeniden goriisiilmiis bulunan alacaklarla ilgili verilen dipnot gerekliligini kaldirmistir.

UMS 24 (2009) “Iliskili Taraf Actklamalart”

Kasim 2009°da UMS 24 “Iliskili Taraf A¢iklamalarr™ giincellenmistir. Standarda yapilan giincelleme,
devlet isletmelerine, yapilmas: gereken dipnot agiklamalarima iligkin kismi muafiyet saglamaktadir. Bu
glincellenen standardin, 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasmda baglayan mali dénemlerde
uygulanmasi zorunludur.

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araclar: Sunum ve UMS 1 Finansal Tablolarm Sunumu

UMS 32 ve UMS 1 standartlarindaki degisiklikler, 1 Subat 2010 tarihinde va da bu tarih sonrasinda
baslayan mali dénemler igin gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo hazirlayan bir isletmenin
fonksiyonel para birimi digindaki bir para birimini kullanarak ihra¢ ettifi haklarin (haklar, opsiyonlar
ya da teminatlar) muhasebelestirilme iglemleri ile ilgilidir. Onceki dénemlerde bu tiir haklar, tiirev
yikiimliiliikler olarak muhasebelestirilmekteydi ancak bu deZisiklikler, belirli sartlarin karsilanmasi
dogrultusunda, bu tiir ihrag edilen haklarin opsiyon kullanim fiyatt igin belirlenen para birimine
bakilmaksizin, 6zkaynak olarak muhasebelestirilmesi gerektigini belirtmektedir.

UFRS 1 (Degisiklikler) UFRS nin Itk Olarak Uygulanmasr — Diger Istisnai Durumlar

1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemler i¢in gegerli olan UFRS 1
standardindaki degisiklikler, UFRS 7 gercege uygun deder agiklamalarmin karsilastirmali sunumu
agisindan UFRS’leri ilk kullanan isletmelere sinirli muafiyet getirmektedir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA. iLISKIN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar (devam)

(a) 2011 yihndan itibaren gegerli olup, Grup’un faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devamm)

UFRYK 14 (Degisiklikler) “Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odennesi”

UFRYK 14 yorumunda yapilan degisiklikler 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan
mali dénemler igin gegerlidir. Tarumlanmis fayda emeklilik planina asgari fonlama katkisi yapmasi
zorunlu olan ve bu katkilar1 pesin 6demeyi tercih eden isletmeler bu degisikliklerden etkilenecektir.
Bu degisiklikler uyarinca, istege bagl pesin Sdemelerden kaynaklanan fazlahk tutar1 varlik olarak
muhasebelestirilir.

UFRYK 19 “Finansal Yiikitmliiliiklerin Ozkaynak Araclart Kullamlarak Odenmesi”

UFRYK 19, 1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemler i¢in
gecerlidir. UFRYK 19 sadece bir yiikiimliiliigiiniin tamamini ya da bir kismuni 8demek amaciyla
6zkaynak araglar1 ihrag eden isletmelerin kullanacagi muhasebe uygulamalarina agikhk getirir.

Mayis 2010, Yillik Iyilestirmeler

UMSK, yukaridaki degigikliklere ve yeniden giincellenen standartlara ek olarak, Mayis 2010 tarihinde
agafida belirtilen ve baslica 5 standardv/yorumu kapsayan konularda agiklamalarim yayimnlamistir:
UFRS 1 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarmin ilk Olarak Uygulanmasi; UFRS 3 Isletme
Birlesmeleri; UMS 27 Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar; UMS 34 Ara Dénem
Finansal Raporlama; ve UFRYK 13 Miisteri Baghlik Programlar. 1 Temmuz 2010 tarihinde veya
bu tarih sonrasinda gecerli olan UFRS 3 ve UMS 27°deki degisiklikler haricindeki tiim diger
degigiklikler, erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

S6z konusu standartlar, degisiklikler ve yorumlarm Grup’un finansal performans: veya finansal
durumuna dnemli bir etkisi olmamistir,

(b) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 1 (degisiklikler) “UFRS’nin Ik Olarak Uygulanmast ~ Diger Istisnai Durumilar”

20 Aralik 2010 tarihinde, UFRS standartlarmi ilk kez uygulayacak olan mali tablo hazirlayicilarina
UFRS’ye gegis ddnemi Oncesinde ortaya ¢ikan islemlerin yeniden yapilandirilmasinda kolaylik
saglanmasi ve ilk kez UFRS*ye gore mali tablo hazirlayan ve sunan Gruplerden yiiksek enflasyonist
ortamdan yeni ¢ikanlari igin agiklayict bilgi saglamak amaciyla UFRS 1’e ilave degigiklikler
getirilmistir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
dénemler i¢in gegerli olacakfir.

Grup halihazirda UFRS’ye uygun finansal tablo hazirladigindan bu degisiklikler Grup igin gegerli
degildir.
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2.4

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gdsterilmigtir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan (devamr)

(b) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile meveut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 7 “Finansal Araclar: Actklamalar”

UFRS 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar standard: bilanco disi faaliyetler ile ilgili yapilan kapsamli
inceleme calismalarmin bir pargasi olarak Ekim 2010 tarihinde degistirilmistir. Bu degisiklikler, mali
tablo kullanicilarmm finansal varhiklara iliskin devir islemlerini ve devri gergeklestiren isletmede
kalan risklerin yaratabilecegi etkileri anlamasina yardimei olacaktir. Ayrica bu degisiklikler uyarinca,
oransiz devir iglemlerinin raporlama dénemi sonunda gergeklestirilmesi halinde daha fazla agiklama
yapilmasi gerekmektedir, Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baslayan mali dénemler i¢in gegerli olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda konsolide
finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 9 “Finansal Araglar: Stmflandirma ve Olcme”

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurulu (UMSK), Kasim 2009°da UFRS 9’un finansal araglarm
smiflandirilmasi ve dlglimii ile ilgili birinei kismum yayimlamigtir. UFRS 9, UMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme’nin yerine kullanilacaktir. Bu Standart, finansal varliklarin, igletmenin
finansal varliklarim1 yonetmede kullandigi model ve sozlesmeye dayali nakit akis &zellikleri baz
almarak smiflandmrilmasim ve daha sonra gergege uygun deer veya itfa edilmis maliyetle
degerlenmesini gerektirmektedir. Bu yeni standardin, I Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baglayan mali donemlerde uygulanmasi zorunludur. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda
konsolide finansal tablolarinda olugabilecek etkileri heniiz deZerlendirmemistir.

UMS 12 “Gelir Vergisi”

UMS 12 “Gelir Vergisi” standardi, Aralik 2010 tarihinde degisiklife ugramistr. UMS 12 uyarmnca
varh@mn defter degerinin kullanimi ya da satist sonucu geri kazanilip, kazanilmamasimna bagh olarak
varlikla iligkilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi gerekmektedir. Varhgin UMS 40 ‘Yatirim
Amagh Gayrimenkuller’ standardinda belirtilen gergcege uygun deger ydntemi kullanilarak kayitlara
alindig1 durumlarda, defter degerinin geri kazanilmasi islemi varligin kullanumi ya da satist ile olup
olmadifinin belirlenmesi zorlu ve subjektif bir karar olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu
durumlarda varlifin geri kazanilmasmin satig yoluyla olacagi tahmininin segilmesini séyleyerek pratik
bir ¢oziim getirmistir. Bu degigiklikler 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali
dénemler i¢cin gegerli olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmas: sonucunda konsolide finansal
tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UERS 10 “Konsolide Finansal Tablolar”

UFRS 10 standardi, konsolidasyon ile ilgili agiklamalarin yer aldign UMS 27 “Konsolide ve Bireysel
Mali Tablolar” ile UFRYK 12 “Konsolidasyon — Ozel Amagl Isletmeler” standartlarmn yerine
getirilmistir. Bu standart, konsolidasyona tabi olan igletmelerin dogasina bakilmaksizin ( 6rne&in; oy
¢ogunluguna ya da genellikle 6zel amach isletmelerdeki gibi diger sdzlesmeye bagli diizenlemelere
bagli olarak kontrol edilen isletme olup, olmadigina bakilmaksizin) kontrol esasma baglh olan tiim
isletmeler i¢in tek bir konsolidasyon modelinin kullanilmasini éngérmektedir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gtsterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

(b) Heniiz yiiriirliife girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut &nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar” (devanu)

UFRS 10 kapsaminda kontrol, ana Grup’un 1) konsolidasyona tabi olan isletme {izerinde giicliniin
olup olmadift; 2) konsolidasyona tabi olan isletmeye katimiyla herhangi bir getiri elde edip,
etmeyecedi; ve 3) konsolidasyona tabi olan isletme lizerinde elde edilecek getirilerin tutarmi
etkileyebilecek giiciintin olup, olmadigma goére belirlenir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da
bu tarih sonrasinda baglayan mali donemler igin gegerli olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmasi
sonucunda konsolide finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 11 “Ortak Diizenlemeler”

UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” standardinin yerine getirilen UFRS 11 standardmnda ortak
diizenlemeler i¢in getirilen yeni muhasebe gerekliliklerine yer verilmistir. Miisterek kontrol altindaki
isletmelerin muhasebe iglemlerinde kullanilan oransal konsolidasyon yéntemi opsiyonu bu Standart
uyarinca kaldinlmigtic, UFRS 11 standardi ayrica miisterek kontrol altinda olan varliklarin ortak
faaliyetler ile ortak girisimler olarak ayrilmasi islemini de ortadan kaldirmustir. Ortak faaliyet,
miisterek kontrolii olan taraflarin varlik haklarinin ve yitkiimliilik zorunluluklarinin oldugu ortak bir
diizenlemedir. Ortak girisim ise, miisterek kontrolii olan taraflarm net varlik haklarma sahip oldugu
ortak bir diizenlemedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali
dénemler igin gegerli olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda konsolide finansal
tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 12 “Diger Isletmede Bulunan Paylara Iliskin A¢tklamalar”

UFRS 12, bir isletmenin katiliminin oldugu Gruplere ait olan konsolide ve konsolide olmayan mali
tablolara iligkin ileri diizeyde agiklamalar getirmistir. Bu standardin amacy, finansal tablo
kullameilarimin kontrol esasini, konsolide varlik ve vyiikiimliiliikler iizerinde olabilecek kisitlamalari,
konsolide olmayan Gruplere katilimdan kaynaklanabilecek riskleri, ve kontrol giicii olmayan pay
sahiplerinin konsolide Grup faaliyetlerine katilimim deZerlendirebilmesi agisindan bilgi saglamaktir.
Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemler igin gecerli
olacaktr. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda konsolide finansal tablolarinda olusabilecek
etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 27 “Bireysel Finansal Tablolar (2011)”

Bireysel finansal tablolara iliskin olarak ongoritlen gerekliliklerde herhangi bir degisiklik yapilmanus
ve buradaki biitiin a¢iklamalar yeniden diizenlenen UMS 27 standardma ilave edilmistir. UMS 27
standardindaki diger bilgiler ise UFRS 10 standardinda yer alanlar ile degistirilmistir.

UMS 28 “Istiraklerdeki ve Ortak Girisimlerdeki Yatirmmiar (2011)”

UMS 28, UFRS 10, UFRS 11 ve UFRS 12 standartlarimin yayinlanmasiyla birlikte yeniden
diizenlenmigtir,
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Titm tutarlar Ttirk Lirasi (TL} olarak gosterilmigtin)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Rev:ze Edilmis Ulus[ararasn Fmansal Raporlama Standartlar: (devaml)

(b) Henuz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamast bemmsenmemls
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 13 “Gercege Uygun Deger Hesaplamalart”

UMSK, UFRS’ler kapsaminda gergege uygun deger Slgiimiiniin kullanilmasmi belirten agiklamalarim
rehber niteliginde tek bir kaynakta toplamak amaciyla UFRS 13 Gergege Uygun Deger Hesaplamalart
standardim1 12 Mayis 2011 tarihinde yaymnlamistr. Bu standart, gergefe uygun deger tanumin
yaparken, gercege uygun deger hesaplamalari ile ilgili verilecek agiklama gerekliliklerini de belirtir.
Bu standartta gercege uygun deger hesaplamalarinin gerekli oldugu durumlara agiklik getirilmez;
ancak bir baska standardin 6nggrdiigli durumlarda ger¢ege uygun degerin nasil hesaplanacag ile ilgili
agiklamalara yer verilir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan
mali donemler i¢cin gegerli olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda konsolide finansal
tablolarmda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (2011) — Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 standardinda yapilan degisiklikler diger kapsamh gelir i¢inde yer alan kalemlerin sunumu ve
diger kapsamh gelir iginde siniflandirilmas: konusunda agiklayici bilgilere yer verir. Bu degisiklikler 1
Temmuz 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dnemler igin gegerli olacaktir. Grup,
bu standardin uygulanmasi sonucunda konsolide finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz
degerlendirmemistir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (2011) (“Degisiklikler”)

UMS 19 standardinda yapilan degisiklikler, tammlanms fayda planlar1 ve kidem tazminati ile ilgili
muhasebe islemlerine degisiklik getirmektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih
sonrasinda baglayan mali dénemler i¢in gecerli olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda
konsolide finansal tablolarinda olugabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRYK 20 ‘Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasmdaki Harfiyat (Dekapaj) Maliyetleri’

19 Ekim 2011 tarithinde UMSK yeriistii maden isletmelerinde iiretim asamasindaki harfiyat
maliyetlerinin muhasebelestirilmesine agikhik getiren UFRYK 20 Yeriisti Maden Isletmelerinde
Uretim Asamasindaki Harfiyat (Dekapaj) Maliyetleri yorumunu yayinlamustir. Yorum, iiretim
agamasindaki harfiyatlarm ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak muhasebelesecegi,
muhasebelesen varligm ilk kayda alma ve sonraki dénemlerde nasil él¢iilecegine agiklik getirmektedir.
Yorum 1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonrasinda baglayan finansal dénemler i¢in yiiriirliige girecek olup
crken uygulamaya izin verilmektedir. Grup yeriisti maden isletmeciligi alanmda faaliyet
gostermediginden bu degisiklikler Grup i¢in gegerli degildir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak géisterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti e

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri Gizerinden 8lgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diistilmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarimdan elde edilen kira gelirleri ve otelcilik gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasna gore kaydedilmektedir. Gelir;
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarim Grup’a girisi miimkiin gériiltiyorsa ve bu gelirin miktari
gitvenilir bir sekilde &lgiilebilivorsa gergeklesir.

Turizm (otelcilik) gelirleri igerisinde, acentelere kiralanan ya da erken rezervasyon yoluyla satilan
odalara ait gelirler, hizmetin verildigi tarihe kadar kazamllmamis gelir olarak bilangoda
muhasebelestirilmektedir.

Oda kiralamalarindan elde edilen kazanglar, viyecek ve igecek satiglarindan gelen kazanglar, otel
icinde kiralanan maZazalardan gelen kazanglar ve otel ici miisterilere saglanan diger hizmetlerden
elde edilen kazanglar gelir olarak nitelendirilmektedir. Odalar tutulduunda ve odalara verilen
hizmetler saglandiginda gelir muhasebelestirilmektedir.

Faiz geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varhktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varhgn kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili dénemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olami ile deZerlenmektedir. Sabit ve
degisken genel dretim giderlerinin bir kismuni da iceren maliyetler stoklarin bagh bulundugu smifa
uygun olan yonteme gére ve c¢ofunlukla ilk-giren-ilk-gikar ybntemine gore dederlenir. Net
gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina
diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda gelir
tablosuna gider olarak yansitilir. Daha &nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden
olan kosullarm gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir
degerde artis oldugu kamtlandid durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsihg1 iptal edilir, Iptal edilen
tutar 6nceden ayrilan deger disikligi tutar: ile simirhidir,
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiick Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemll Mubhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Maddi Duran Varhklar

Uretim ya da mal veya hizmetin verilmesinde veya idari amaglar icin kullanimda tutulan binalar,
yeniden degerlenmis tutarlartyla ifade edilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde
tespit edilen gercege uygun degerden sonraki ddénemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis
deger diisiikligi diigtilerek tespit edilir. Yeniden degerlemeler bilango tarihinde belirlenecek gergege
uygun degerin defter degerinden dnemli farklilik gostermeyecek sekilde diizenli araliklarla yaplir.

S6z konusu binalarm yeniden degerlemesinden kaynaklanan artig, dzkaynaktaki yeniden degerleme
fonuna kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan de@er artisi, maddi duran varlikla ilgili daha
dnceden gelir tablosunda gosterilen bir deger diisiikliigiiniin olmasi durumunda &ncelikle sz konusu
deger diistikliigii nispetinde gelir tablosuna kaydedilir. Bahse konmu arazi ve binalarin yeniden
degerlemesinden olusan defter degerindeki azahg, s6z konusu varligin daha 6nceki yeniden
degerlemesine iliskin yeniden degerleme fonunda bulunan bakiyesini asmasi durumunda gelir
tablosuna kaydedilir.

Yeniden degerlenen binalarin amortisman: gelir tablosunda yer alr. Yeniden degerlenen gayrimenkul
satildiginda veya hizmetten ¢ekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan bakiye dogrudan
dagitilmamg karlara transfer edilir. Varlik bllango dis1 brrakilmadikea, yeniden degerleme forundan
dagitilmamig karlara transfer yapilmaz.

Kiralama veya idari amacl ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme agamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diigitkliigii kaybi diigiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullamima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli
lgiide zaman isteyen varliklar séz konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu tiir
varliklar, dier sabit varliklar i¢cin kullanilan amortisman ydnteminde oldugu gibi, kullamma hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Binalar, Grup’un turizm otelcilik hizmetlerini yitriittiikleri binalardan olusmaktadr,

Makine ve ekipmanlar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler.

Arazi ve yapimakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklarm, maliyet veya degerlenmis
tutarlari, beklenen faydali &miirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullamlarak amortismana
tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalint1 deger ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan
degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali 6mirii ile séz konusu kiralama stiresinden kisa

olan ile sahip olunan maddi duran varliklarla aym sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi duran varligin  hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilatr ile varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
gelir tablosuna dahil edilir,

Grup, 30 Eyliil 2011 tarihinden itibaren maddi duran valiklar icersindeki binasin: yeniden degerleme
metoduna gdre muhasebelestirmeye baslamistir. Bu degisikligin nedeni, Grup ySnetiminin yeniden
degerleme metodunun maliyet metoduna gére daha giivenilir bir bilgi sunacagm diisiinmesidir. Grup
bu muhasebe politikasi degisikligini UMS 8 paragraf 17°ye istinaden ileriye déniik uygulamstir.
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Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Finansal Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazammlarmn &nemli bir kismumin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandirihr. Diger kiralamalar faaliyet kiralamas: olarak siniflanir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varhgm makul degeri, ya da asgari kira
ddemelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 kullarularak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak g&sterilir. Finansal kiralama édemeleri,
finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimligindeki azalst saglayan ana para 6demesi olarak
ayrilir ve bdylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi iizerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini
saglar. Finansal giderler, Grup’un yukarida ayrinfilarma yer verilen genel borglanma politikas
kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismu haricindeki blitmii gelir tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gerceklesebilmesi i¢in alinan
veya alinacak olan tegvikler de kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
ditsiikliikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varhklar beklenen faydali émiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali &miir ve amortisman ydntemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gézden gegirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir,

Grup’un maddi olmayan duran varhklari arasinda, Tiirkiye'deki arsa parsel kesin tahsis bedeli ve
altyapr katilun bedeli tutarlari bulunmaktadir. S6z konusu varliklar, kiralama siiresi boyunca itfa
edilmektedir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi smirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar icin her yil deger
diigtikliigii testi uygulanir. Itfaya tabi olan varhklar icin ise defter degerinin geri kazamilmasmin
miimkiin olmadigt durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmas: halinde deger diigiikliigii testi uygulanir,
Varhgm defter degerinin geri kazamlabilir tutarim asmasi1 durumunda deger diigikliigii karsiligi
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikkten sonra clde edilen gercege uygun
deger veya knllanimdaki degerin biiyiik olanidir.

Deger diisitkligliniin degerlendirilmesi igin varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en
digiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger disiikliigiine tabi olan
finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deZer diisiikliigiiniin olas: iptali icin gdzden
gecirilir.
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Borc¢lanma Maliyetleri

Kullamima ve satiga hazir hale getirilmesi dnemli 6l¢glide zaman isteyen varhklar (6zellikli varliklar)
s6z konusu oldugunda, satm alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varlifin maliyetine dahil
edilmektedir.

Grup, yatirrm amach gayrimenkullerini kullanima hazir hale getirene kadar kargilastifi borglanma
maliyetlerini, varhgin maliyetine dahil etmektedir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari dénemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amaclt gayrimenkuller, kira ve/veya deer artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile lgiiliirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatinm amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle
piyasa kosullarni yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amacli gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar1 dénemde
gelir tablosuna dahil edilitler, '

Yatrim amacly gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagimnmn belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar.
Yatirim amagli gayrimenkuliin kullamim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degigiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasma gore izlenen yatmim amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul smifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullamim seklindeki degisikligin gereklestigi tarihteki gergege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina gére
gosterilecek  yatnm amagh bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar” a uygulanan muhasebe politikasim

uygular.

Grup, Onceki dénem mali tablolarinda maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi yatirim amach
gayrimenkullerini gercege uygun degerli ile muhasebelestirmistir. Grup yénetimi gergede uygun
degeri ile gbsterimin Grup’un faaliyetleri ile alakali olarak daha gergekei oldugunu diisiinmektedir.
Muhasebe politikas: degisikliginin etkileri Not 29°da verilmistir.

Finansal Varhklar

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gercege
uygun degerinden kayitlara almanlar haricindeki finansal varliklar, gercede uygun piyasa degeri ile
alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarmn toplam tutan {izerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglarmimn ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan
bir kontrata bagh olan finansal varhklarin alim: veya satis: sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alinir veya kavitlardan ¢ikarilir.
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Finansal Araclar

Finansal varliklar “ger¢ege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
smiflandirilr. Smuflandirma, finansal varlifin elde edilme amacina ve &zelligine bagh olarak, ilk
kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu déneme dagitilmas1 ydntemidir. Etkin faiz orant; finansal aracin beklenen 8mrii boyunca veya
uygun olmas: durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplaminin, ilgili finansal varli§in tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varhklar diginda simiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadar.

Gercede uyeun deser farka kdr veva zarara vansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varhklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman sz konusu kategoride smuflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse konu finansal varhklar da gerceZe uygun deger
farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak smiflandurilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanagt ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir &deme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
siniflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yéntemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diigtikltigii tutar: diigiilerek kayitlara alimr ve ilgili gelirler etkin faiz yéntemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir,

Satiimayva hazir finansal varliklar

Grup tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote 6zkaynak araglar1 ile baz
borglanma senetleri satilmaya hazir finansal varhklar olarak smiflandirilir ve gergefe uygun
degerleriyle gosterilir. Grup’un aktif bir pivasada islem gérmeyen ve borsaya kote olmayan fakat
satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflanan 6zkaynak araclari bulunmakta ve gergede uygun
degerleri giivenilir olarak olgiilemedigi i¢in maliyet degerleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna
kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz y8ntemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varhklarla
ilgili kur farki kar/zarar tutar: haricindeki, gercege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan
kazan¢ ve zararlar diger kapsamh gelir iginde muhasebelestirilir ve finansal varhklar deger artig
fonunda biriktirilir. Yatwmin elden ¢ikarilmasi ya da deZer diigiikliifline ugramas1 durumunda,
finansal varliklar deger artig fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna simiflandirilmaktadir.
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Finansal Araclar (devami)

Satiimaya hazwr finansal varliklar (devami)

Satilmaya hazir dzkaynak araclarma iliskin temettiiler Grup’un temetti alma hakkmm olustugu
durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabancs para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gercege uygun degeri ifade
edildigi para birimi {zerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi sonundaki gegerli kurdan
cevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglary/zararlari, parasal varligm itfa
edilmis maliyet degeri {izerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar1 ve zararlari, diger
kapsamli gelir iginde muhasebelegtirilmektedir.

Krediler ve alacakiar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
lizerinden deger diigiikligii diisiilerek gdsterilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliidii

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarthinde deger diisiikliigiine ugradiklarmna iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigna  dair  deSerlendirmeye  tabi tutulur. Finansal varhgm  ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaym meydana gelmesi ve séz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhgin deger diislikliiZtine ugradigina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diigiikliigii zarar1 olusur. ftfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diisiikliigii tutari gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarmn finansal varligm etkin faiz orani tizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir,

Bir karsihk hesabinin kullanilmasi yoluyla defter deZerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diigiikliigii dogrudan ilgili finansal varh@in kayith degerinden diisiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsihk hesabmdan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diigiikliigii zarari sonraki dénemde azalisa ve
azahs deger diisiikliigii zararmm muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelestirilen deger diisikligli zarar, deger diisiikliigiintin iptal
edilecegi tarihte yatmmin deger diigtikliigii higbir zaman muhasabelestirilmemis olmas1 durumunda
ulagacag itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak gekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir §zkaynak araglarmin ger¢ege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasmda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.
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Finansal Araclar (devam)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satm alum tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagumayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirzmlardir,

Finansal viilgimliiliikler

Grup’un finansal yiikiimliiliikleri ve §zkaynak araglari, sozlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yukimliliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore suuflandirilir. Grup’un tiim
borglar diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden stzlesme dzkaynada dayali finansal
aractir. Belirli finansal ylikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalari agsagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliltikler gergege uygun deger fark: kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak smiflandimrilir.

Gercede uyeun defer farki kdr veva zarara vansitilan finansal vitkiimiliiliikler

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliikikler, ger¢ege uygun deZeriyle
kayda almir ve her raporlama dtneminde, bilanco tarihindeki ger¢efe uygun degerivle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki de@isim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢cin 6denen
faiz tutarimi da kapsar.

Diger finansal viikiimliliikier

Diger finansal yiikiimliliikler, finansal borglar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden armdirlms
gergede uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal ytikiimlitliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yéntemi kullamlarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal ylkiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu déneme dagitilmas: yéntemidir. Etkin faiz orami; finansal aracin beklenen
Smrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.
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Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar icin sunum birimi
olan TL cinsinden ifade edilmistir,

Her bir isletmenin finansal tablolarmin hazirlanmas: sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gerceklesen islemler, iglem tarihindeki kurlar esas alimmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan d&vize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gecerli olan
kurlar kullamlarak Tiirk Lirasr’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun deeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanc: para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi
tarthteki kurlar esas almmak suretiyle TL’ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 8lgiilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, agagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelegtirilirler:

s Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varhklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gésterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklar,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya
iliskin muhasebe politikalar1 agagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak
amactyla gergeklestirilen iglemierden kaynaklanan kur farklari,

o Yurtdisi faaliyetindeki net yatrimin bir pargasint  olusturan, ¢evrim yedeklerinde
muhasebeiestirilen ve net yatirimun satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, 8denme niyeti
ya da ihtimali olmayan yurtdis: faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan
kur farklar.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmug olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.5

_(}_gt_emli Mubhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLART

30 EYLUL 2011 TARTHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistit)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

KarsihKlar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Geemis olaylardan kaynaklanan meveut bir yitkiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliiligiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarmmn giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmast durumunda finansal tablolarda kargilik ayrilir.

Kargilik olarak aynlan tutar, yuktimlilige iliskin risk ve belirsizlikler géz éniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibarryla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsihgin, mevecut yitkiimliligiin karsilanmas: igin gerekli tahmini nakit akunlarmi kullanarak
Glgiilmesi durumunda s6z konusu karsthgin defter degeri, ilgili nakit akimlarmin bugiinkii degerine
egittir.

Karsihigin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kism1 ya da tamamtnin tigiincii tarafiarca

karsilanmasiin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmas: ve giivenilir bir sekilde 6lgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir,

Zarara sebebiyet verecek sézlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan meveut yiikiimliliikler, karsilik olarak
hesaplanir ve muhasebelestirilir.

Grup’un, sézlesmeye bagh ylikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in katlanilacak kagmilmaz maliyetlerin
bahse konu sdzlesmeye iligkin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalar: asan sézlegmesinin
bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek sézlesmenin varoldugu kabul edilir.

Kurum Kazane1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuaty, ana sirket ve onun bagh ortaklifina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina
izin vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildig: iizere, vergi karsiliklar1 her bir
isletme bazinda ayn olarak hesaplanmuistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Gayrimenkul Yatirun Ortakligr statiisiinii kazanmis olan Grup’un gayrimenkul yatirim ortaklig:
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gdre kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15%inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlari, her bir 6deme ve gelir igin ayri ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranmna kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iigiincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfoylerindeki varliklarm nitelik ve
dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfy isletmeciligi kazanglar tizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karari geregi
GVK’nun 94 iincii maddesinin birinci fikrasmm 6/(a) (i) bendi kapsaminda %0 vergi oraninda vergi
tevkifat1 yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2)
hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Turk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devarm)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Cari vergi

Cari y1il vergi yiktimliiligii, donem karinin vergiye tabi olan kisnu {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kér, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen
kérdan farkhihk gosterir. Grup’un cari vergi ylikiimliligii bilanco tarihi itibariyla yasallasmis ya da
Onemli 8lglide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmigtir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliligli veya varligi, varlikiarm ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar1 ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici
farkliliklarm bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasalasms vergi oranlar1 dikkate almarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiiklimlhiliikleri vergilendirilebilir gec¢ici farklarm
tiimii i¢in hesaplamirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklary, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmanm kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varhk ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarari
etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliilikklerin ilk defa finansal
tablolara almmasimdan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Grup’un gegici farkliliklarm ortadan kalkmasim kontrol edebildigi
ve yakmn gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasilifimin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh
ortaklik ve istiraklerdeki yatirunlar ve is ortakliklarmdaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir
gecici farklarin timii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatrim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir
gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklar, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde
etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili
farklarm ortadan kalkmasmin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

‘Ertelenmis vergi varhginm kayitli degeri, her bilango tarihi itibariyla gozden gegirilir. Ertelenmis vergi

varhgimin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin ¢lde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi dlgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve ytikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi dénemde gecerli olmast beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya &nemli
Sleiide yasallasmis vergi oranlan (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklar1 ve yiikimliiliklerinin hesaplanmas: sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibartyla varliklarmm
defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin
vergi sonuglar: dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliliklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin aym vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve
yikiimiiiliiklerini netlestirmek suretiyle 8deme niyetinin olmas: durumunda mahsup edilir.
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.5 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

O0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLﬂL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast {TL) clarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Kurum Kazanar Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmig vergi de dogrudan 8zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
igletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde,
serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satm alman bagli ortakhgmn tanimlanabilen varlik,
yiikiimliliik ve sarta bagl bor¢larinin gergege uygun deZerinde elde ettigi paym satin alim maliyetini
agan kismun belirlenmesinde vergi etkisi g6z éniinde bulundurulur.,

Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatiar

Tiirkiye’de meveut kanunlar ve toplu i sézlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik
veya igten ¢ikarilma durumunda &denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca séz konusu tiirdeki 5demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlari olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminatr yiikiimliiliigii, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliilitk tutarlarmin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansttilmigtir. Hesaplanan tiim aktiteryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmistir.

Nakit Akam Tablosu

Nakit akun tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatrim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde simflandirifarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akunlari, Grup’un kira ve Otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akimtlarini gasterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup®un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig: ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklari ve bu kaynaklarm geri demelerini gésterir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler fizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmimn alindi§1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gisterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devami)

Portfoy Simrlamalarina Uyumun Kontrolii

Gayrimenkul Yatmrim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi'nde (Seri:VI, No:11 sayil: Teblig)
degisiklik yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanarak yiiriirlige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eylil 2011 tarihinden baglamak iizere,
gayrimenkul yatirim ortakliklan tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasma son verilmis,
portfoyle ilgili tiim bilgilerin Seri XI, No:29 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya agiklanan finansal raporlari aracihiyla
yatirimcetlarla paylasilmasi éngériilmiistiir. Konuyla ilgili olarak, Seri:VI, No:11 sayili Teblig’in 42.

Maddesinin ikinci fikrasinda finansal tablolarda, aliman Teblig’de belirtilen portfsy sinurlamalarinin -

kontroliine iligkin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullamlmak suretiyle,
Kurulca belirlenen sekilde yer verilecegi hususu hikkme baglanmustir. Bu kapsamda Kurul Karar
Organr’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayih Karari ile 30 Eyliil 2011 tarihli finansal tablolardan
itibaren gecerli olmak {izere, gayrimenkul yatrim ortakliklarmin finansal tablolarinda, portfdy
sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere yer verilmesine karar verilmistir (Bakiniz Not 31).

Bu kapsamda Dipnot 31°de ver verilen bilgiler; Seri:XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi'nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Szet
bilgiler niteliginde olup Seri:VL, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi’nin portféy sinirlamalarina wyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.
Anilan bilgiler konsolide olmayan veriler olup konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle
Ortliismeyebilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymlar

Ertelenmis Verai

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar ile UFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkhiliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar: igin ertelenmis vergi varlig ve yiikiimliiliigi
muhasebelestirmektedir. Grup’un bagli ortakliklaruun gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek
kullamlmamis mali zararlar: ve dier indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varhklar
bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarimn kismen ya da tamaman geri kazanilabilir tutar1 meveut
kosullar altinda tahmin edilmigtir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari
dénemlerde olusan zararlar, kullanilmamg zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi
tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri goz oniinde bulundurulmustur. Elde
edilen veriler 15181nda, Grup’un gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin
tamamuni karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir,
Grup, kurulus ve gelisme asamasinda oldugundan ve ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle sdz
konusu ertelenmis vergi varhiklarindan yararlanmasi belirsiz oldugundan (ertelenmis vergi varlifinm
geri kazanabilecefine iliskin kanaat olugmamas: sebebiyle), ertelenmis vergi varligimi kayitlara
almamistir. Eger gelecekteki faaliyet sonuclari, Grup’un su andaki beklentilerini asarsa, kayitlara
alinmamis ertelenmis vergi varligin kayitlara almak gerekebilir.

Yatrum Amaclh Gayrimenkuller

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkullerinin gergee uygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gére yapilan degerleme, benzer gayrimenkuller
ile ilgili piyasa iglem fiyatlarmin da referans alnmasiyla tespit edilmistir. Yatinm amagh
gayrimenkullerin gergefe uygun degeri, bagimsiz degerleme uzmanlar: tarafindan cesitli tahmin ve
varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Grub’un konsolide finansal tablolarinda
onemli Glgiide etkive neden olabilir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL}) olarak gdsterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, UFRS 8°i 1 Ocak 2009’dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iligkin
karar.almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gézden. gegirilen.i¢ raporlara dayanarak faaliyet ...

béliimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; biliimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarm alinmasi ve
bélimlerin performansinm degerlendirilmesi amaciyla sonuglari ve faaliyetleri faaliyet konusu
bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet béliimlerinin konu

bazmnda dagilimy su gekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirumlari.

Grup’un faaliyet bélimlerine iligkin bilgiler asagidaki gibidir:
1 Ocak - 30 Eylidl 2011

Gayrimenlul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - UFRS
Ortakhj Otelcilik Diizeltmeleri Toplam

SURDURULEN FAALIYETLER

Satig Gelirler 6.831.511 65.726.331 (10.758.062) 61.799.780

Satiglarin Maliyeti (-} (1.198.307) (33.976.678) 3.690.543 (31.484.442)
Ticari faaliyetlerden briit kar 5.633.204 31.749.653 (7.067.519) 30.315.338
BRUT KAR 5.633.204 31.749.653 (7.067.519) 30.315.338

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri {-) - {6.530.206) (241.134) (6.771.340)

Genel Yonetim Giderleri (-) (1.017.586) (9.591.421) 8.311.907 (2.297.100)

Yatirim amach gayrimenkul degerleme farklan - - 82.007.454 82.007.454

Diger Faaliyet Gelirleri 3.261.626 1.197.372 (320.702) 4.138.296

Diger Faalivet Giderleri (-) (38.562} (442.371) - (480.933)
FAALIYET KARI 7.838.682 16.383.027 82.690.006 106.911.715

Esas faaliyet dis1 finansal gelirler 1.972.035 6.569.023 2.850.458 11.391.516

Esas faaliyet dig1 finansal giderleri () (3.922,292) (6.421.234) (8.210.901) (18.554.427)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KAR 5.888.425 16.530.816 77.329.563 99,748.804
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri - (2.508.527) (343.848) (2.852.375)

Dénem vergi gelir/{gideri) - (2.508.527) (126.630) {2.635.157)

Ertelenmis vergi gideri - - (217.218) (217.218)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 5,888,425 14.022.28¢ 76.985.715 96.896.429
DONEM KARI 5.888.425 14.022.289 76.985.715 96.896.429
Donem Karimin Dagilimi
Kontrol Gilcii Olmayan Paylar 832.199
Ana Ortaklik Paylan 96.064.230
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devanm)

SURDURULEN FAALIYETLER
Satig Gelirleri
Satiglarin Maliveti {-)

Ticari faaliyetlerden briit kar

BRUT KAR

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yénetim Giderleri {-)

Yatirim amagh gayrimenkul degerleme farklar
Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-}

FAALIYET KARI

Esas faaliyet dist finansal gelirler
Esas faaliyet dig1 finansal giderleri (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KAR

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri
Dénem vergi (gideri)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI

DONEM KARI

Dénem Karinin Dagihimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylart

1 Temmuz - 30 Eylil 2011

Gayrimenkul Konsolidasyen ve
Yatirmm Turizm - UFRS
Ortakhf Oteleilik Diizeltmeleri Toplam
3.326.870 36.681.844 (3.058.623) 36.950.091
{387.862) (14.953.039) (513.831) (15.854.732)
2.939.008 21.728.805 (3.572.454) 21.095.359
2.939.008 21.728.805 (3.572.454) 21.095.359
- (5.045.030) (404.966) (5.449.996)
(335.443) (4.107.137) 3.731.356 (715.224)
- - 80.900.243 80.900.243
- 651.579 (149.792) 501.787
(76) (303.411) 1) (303.488)
2.599.489 12.924.806 80.504.386 96.028.681
1.466.477 4.036.633 1.615.928 7.119.038
(3.284.638) (2.291.037) (5.439.133) {11.014.808)
781.328 14.670.402 76.681.181 92.132.911
- (1.908.100) (387.158) (2.295.258)
- (1.908.100) {126.630) {2.034.730}
- - (260.528) (260.528)
781.328 12.762.302 76,294,023 89.837.653
781.328 12.762.302 76.294.023 89.837.653
808.239
89.029.414
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) clarak gisterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devamu)

VARLIKLAR

Dénen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

30 Eyliil 2011 _
Gayrimenkul Turizm - Konsolidasyon ve UFRS
Yatirim Ortakhigi Oteleilik Diizeltmeleri Toplam
12.466.218 72.048.936 (11.024.599) 73.490.555
239.846.742 66.254.184 367.690.052 673.790.978
252.312.960 138.303.120 356.665.453 747.281.533
30 Eyliil 2011
Gayrimenkul Turizm - Konsolidasyen ve UFRS
Yatirim Ortakhg Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
96.432.663 46.063.457 (5.315.887) 137.180.233
7.582.508 4.126.137 45.270.756 56.979.401
148.297.789 88.113.526 316.710.584 553.121.899
252,312,960 138.303.120 356.665.453 747.281.533
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devanu)

SURDURULEN FAALIYETLER
Satig Gelirleri
Satiglarin Maliyeti (-)

Ticari faaliyetlerden briit kar

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (=)
Genel Ydnetim Giderleri (-}

Yatirim amagl gayrimenkul degerleme farklan
Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Esas faaliyet digt finansal gelirler
Esas faaliyet dig1 finansal giderleri (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KAR

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri
Dénem vergi {gideri)
Ertelenmis vergi (gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI

" DONEM KARI

Dénem Kariin Dagilimi
Keontrol Giicli Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

1 Ocak - 30 Eyliil 2010

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turim - UFRS
Ortakllg_l Oteleilik Diizeltmeleri Toplam
1.558.554 44.476.111 (19.150) 46.015.515
(779.16T) (27.585.146) 3.069.535 (25.294.778)
779.387 16.890.965 3.050.385 20.720.737
779.387 16.890.965 3.050.385 20.720.737
- (2.167.530} 247.738 (1.919.792)
(372.064) (333.805) (671.779) (1.377.648)
- - 639,968 639.968
- 899.731 (278.550) 621.181
- (102.004) - {102.004)
407.323 15.187.357 2.987.762 18.582,442
57.808 6.195.466 950.546 7.203.820
(145.062) (6.759.795) (749.889) (7.654.746)
320.069 14.623.028 3.188.419 18.131.516
- (696.296) (2.679.108) (3.375.404)
- (696.296) - (696.296)
- - (2.679.108) {2.679.108)
320,069 13.926.732 509.311 14.756.112
320.069 13.926.732 509.311 14.756.112
8.657.417
6.098.695
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARTHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

SURDURULEN FAALIYETLER
Satig Gelirleri
Satiglari Maliyeti {-)

Ticari faaliyetlerden briit kar

BRUT KAR

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-}
Genel Yonetim Giderleri {-}

Yatirim amach gayrimenkul degerleme farklart
Diger Faaliyet Gelirferi

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Esas faaliyet disi finansal gelirler
Esas faaliyet digi1 finansal giderleri (=)

1 Temmuz- 30 Eyliil 2010

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCES{ KAR

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri
Donem vergi selir/(gideri)
Ertelenmis verg gelir/(gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI

DONEM KARI

Dinem Karmin Dagilim
Kontrol Giicli Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - UFRS

Ortakh# Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
523.600 27.194.197 (4.395) 27.713.402
(761.284) (11.700.772) 394.555 {12.067.501)
(237.684) 15.493.425 390.160 15.645.901
(237.684) 15.493.425 390.160 15.645.901
- (851.250) 57.350 {793.900)
(227.106) (111.752) (496.937) (835.795)
- - 439.968 639.968

- 264.426 (715.348) (450.922)

- (19.098) - (19.098)
(464.790) 14.775.751 (124.807) 14.186.154
41.155 1.946.931 944,443 2.932.529

(71.642) (3.038.283) (483.446) (3.593.371)
(495.277) 13.684.399 336.190 13.525.312

- (696.296) (2.109.028) (2.805.324)

- (696.296) - (696.296)

- - (2.109.028) (2.109.028)
(495.277) 12.988.103 (1.772.838) 10.719.988
(495.277) 12.988.103 (1.772.838) 10.719.988
6.915.488

3.804.500
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARIT

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

VARLIKLAR

Dé&nen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

VARLIKLAR

Dénen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

‘Kisa Vadeli Yikiimliiliikler
Uznn Vadeli Yikiimliiliikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

31 Aralik 2010
Gayrimenkul Turizm - Konsolidasyon ve UFRS
Yatrim Ortakhifa Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
3.588.550 10.644.339 (1.434.364) 12.798.525
298.572,835 68.772.019 (64.631.769) 302.713.085
302.161.385 79.416.358 (66.066.133) 315.511.610
31 Arahk 2010
Gayrimenkul Turizm - Konsolidasyon ve UFRS
Yatirnm Ortakhif Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
60,422,072 6.568.274 5.199.500 72.189.846
2355411 10.017.042 7.660.104 20.032.557
239.383.902 62.831.042 (78.925.737) 223.289.207
302.161.385 79.416.358 (66.066.133) 315.511.610
31 Aralik 2009
Gayrimenkul Turizm - Konsolidasyon
Yatirim Ortakhigs Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
826.946 18.273.609 389.585 19.490.140
81.290.198 79.249.411 (31.346.054) 129.193.555
82.117.144 97.523.020 (30.956.469) 148.683.695
31 Arahk 2009
Gayrimenkul Turizm - Konsolidasyon
Yatirim Ortakhif Otelcilik Diiizeltmeleri Toplam
111.005 3.511.897 7.441.200 11.063.902
- 26.662.463 26.404.917 53.067.380
82.006.139 67.348.860 {64.802.586) 84.552.413
82.117.144 97.523.020 (30.956.469) 148.683.695
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak g8sterilmigtir)

3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

e ———— Amortisman ve itfa paylarmin bolimlere gére dagiluniasagidaki gibidir: - — ..

Amortisman/itfa Paylari 1 Ocak - 1 Temmuz - - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Evliil 2011 30 EylLil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010

Turizm - Qteleilik 4.047.722 1.359.800 4.281.767 1.375.726
Gayrimenkul Yatirumlart 18.083 6.875 - -
Toplam 4.065.805 1.366.675 4.281.767 1.375.726

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligskin agiklamalar 27. notta agiklanmastir.

30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik

2011 2010 2009

Kasa | 685.387 50.649 19.873
Bankadaki nakit 52.464.863 5.273.656 10.552.857
Vadesiz mevduatlar 7.510.705 3.416.818 1.313.610
Vadesi {ic aydan kisa vadeli mevduatlar 44,954,158 1.856.838 9.239.247

53.150.250 5.324.305 10.572.730

5. FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eylil 31 Aralik 31 Aralik
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar 2011 2010 2009
Satilmaya hazir finansal varhkiar 4.224 4.224 4.224

Yukarida goriilen 4.224 TL tutarindaki kote edilmis piyasa degeri olmayan ve tahmini deger

" araliklarmin bityiik olmast ve tahmini degerlere iliskin olasilikhiklarm giivenilir bir bicimde
Sleiilememesi nedeniyle gergee uygun degeri giivenilir bir sekilde tahmin edilemeyen borsada iglem
gbrmeyen satilmaya hazir hisse senedi yatinmlari; maliyet degerleri tizerinden, varsa, deger digiikligii
karsihig: diistilerek gosterilmektedir, S6z konusu tutar, Belek Turizm Yatirimeilar: Ortak Girisimi i¢in
ddenen tutardan olugmaktadir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Ttirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLAR

a) Banka Kredileri:

Finansal Borglar

Banka kredileri

Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir.

ly1l igerisinde ddenecek
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek
2 - 3 vl icerisinde ddenecek

30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik
2011 2010 2009
90.278.363 13.686.566 23.936.336
90.278.363 13.656.566 23.936.336
30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik
2011 2010 2009
87.260.633 8.236.137 7.383.511
3.017.730 5.450.429 -
- - 16.552.825
50.278.363 13.686.566 23.936.336

Grup, kullanilan krediler karsiliginda bankalara, Aktay Turizm Yatmimlar1 ve Isletmeleri A.S.’ne ait
olan, Antalya Belek’te bulunan arsasim 7.792.000 EURO ve 15.592.000 ABD Dolar tutarinda ipotek
ettirmistir. (2010: 7.792.000 EUROQ, 15.592.000 ABD Dolari)
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~ a) Banka Kredileri (devam):

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLAR (devami)

Agirlikll ortalama

30 Eyliil 2011

Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 216,01 11.623.060 -
USD %4,74 62.063,949 3.017.730
EUR %4,85 13.573.624 -
87.260.633 3.017.730
Agirlikli ortalama 31 Aralik 2010
Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL () - 188.199 -
UsDh %1,88 - %2,95 4.515.188 3.684.041
EUR %2,57 3.532.750 1.766.388
8.236.137 5.450.429
(*} Garanti Bankasi’ndan alman spot kredidir.
Agirlikl ortalama 31 Aralik 2009
Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL (%) 0,00% 194.204 -
usDh 4,95% - 2,08% 3.465.709 10.957.618
EUR 2,98% 3,723,598 5.595.207
7.383.511 16,552,825
(*) Garanti Bankast’ndan alinan spot kredidir.
Uzun vadeli bor¢larin gergege uygun deZerine asagida yer verilmistir:
30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik
2011 2010 2009
Uzun vadeli banka kredileri 3.017.730 5.450.429 16.552.825
3.017.730 5.450.429 16.552.825

Uzun Vadeli borglarm gergege uygun degeri, defter deZerlerine yakindir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARTHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarinin detay: agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahik
2011 2010 2009
Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar .6.539.291 1.934.931 1.722.251
Alacak senetleri 7.509.564 1.960.329 1.990.223
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (bkz Not 26) 2.560.750 67.614 178.168
Diger ticari alacaklar 15.535 9.728 12,138
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.151.499) (859.696) {(448.172)
15.473.641 3.112.906 3.454.608
30 Eylill 31 Aralik 31 Aralik
2011 2010 2009
Uzun vadeli ticari alacaklar
Alacak senetleri 2.767.950 - -
2.767.950 - -

Grup’un siipheli ticari alacaklar karsihigina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eylil 30 Eyliil
Stipheli ticari alacak karsilig: hareketleri 2011 2010
Acilis bakiyesi (859.696) (448.172)
Dénem gideri (302.611) (446.062)
Tahsilatlar 10.808 7.570
Kapams bakiyesi (1.151.499) (886.664)

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 27. notta verilmigtir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi {TL) olarak gdsterilmistir)
TICARI ALACAK VE BORCLAR (devam)
b) Ticari Borglar:

Bllanc;_otglrﬂn itibariyle Grup’un ticari bor¢laf1nin detay1 agagiazﬁ(i giblr,fhkri o

30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli ticari bor¢lar 2011 2010 2009
Ticari borglar 13.203.315 1.098.487 876.359
Borg senetleri 9.351 27.924 139.409
13.212,666 1.126.411 1.015.768

Grup’un ticari alacaklarmna iligkin ortalama vade stireleri 7 ila 30 giin arasinda degigmektedir. Grup,
ticari alacaklars igin 2011 y1li iginde teminat almamistir ( 31 Aralik 2010: 70.000 TL, 175.000 USD).

Grup’un ticari borglarma iligkin ortalama vade siireleri 45 glindiir (31 Aralik 2010 : 45 giin).
DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger Alacaklar
30 Eylil 31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2011 2010 2009
Diger cesitli alacaklar 141.389 55.709 51.227
Personelden alacaklar - - 1.265
Ortaklardan alacaklar (bkz Not 26) - - 438.654
141.389 55.709 491.146

Diger ¢esitli alacaklar, agirlikli olarak vergi dairelerinden alacaklardan olusmaktadur.

b) Diger Borglar
30 Eylil 31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Diger Borglar 2011 2010 2009
Ortaklara borclar (bkz Not 26) 25.754.794 57.615.109 8.230
Odenecek vergi ve fonlar 857.151 333.835 58.493
Personele borglar 840.740 361.582 272,089
Alnan depozito ve teminatlar 500.979 500.979 500.979
Odenecek SSK. kesintileri 342.534 130.995 111.064
Diger 708.654 198.437 17.658
29.004.852 59.140.937 963.513
30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik
Uzun Vadeli Diger Borglar 2011 2010 2009
Ortaklara bor¢lar (bkz Not 26) - 9.877.307 31.803.007
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

9. STOKLAR

( 25 Mart 2011
kaynaklanmaktadir.

30 Eyliil 31 Aralhk 31 Aralik
L 2011 e 2010 L2009
[k madde ve malzeme 1.296.127 1.229.296 991.449
Ticari mallar 5.710 20.534 20,044
Diger stoklar 4.165 - -
Stok deger dusuklugi karsihig (-) (166.115) - -
1.139.887 1.246.830 1.011.493
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
Stok deger diisiikliigii karsilign hareketleri 2011 2010
Acalis bakiyesi - -
Dénem gideri (166.115) -
Kapams bakiyesi {166.115) -
10, YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Arazi ve
Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2011 itibari ile acthig bakiyesi { Yeniden Diizenlenmis)
82.097.790 122.937.178 205.034.968
Ahmlar (*) 43.354.146 11.396.432 54.750.578
Cikiglar {(*¥) - (10.450.000) (10.450.000)
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 46.187.387 35.820.067 82.007.454
30 Eyliil 2011 itibari ile kapanis bakiyesi 171.639.323 159.703.677 331.343.000
30 Eylil 2011 itibari ile net defter degeri 171.639.323 159.703.677 331.343.000

tarihinde Bayrampasa ilgesinde arsa vasifli gayrimenkuliin  alimindan

(**) 24 Haziran 2011 tarihinde Grup’un %99 sahibi bulundugu ve 31 Arahk 2010 mali tablolarma
konsolide edilen Belen Gayrimenkul Yatirimlari A.S. nin satisindan kaynakli binalarinin ¢ikisidir,
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Ttm tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)
10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Arazi ve
- —-—Arsalar - Binalar. - - ——— Toplam

1 Ocak 2010 itibari ile agilis bakiyesi (Yeniden Diizenlenmis)
13.370.000 11.475.000 24.845.000

15.322.758 15.322.758

Alimlar -
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 639.968 - 639.968
30 Eyliil 2010 itibari ile kapants bakiyesi 14.009.968 26.797.758 40.807.726

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amacli gayrimenkullerinin gergege nygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalart A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan  yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sgirketidir. Uluslararasi Degerieme
Standartlarr’na gére yapilan degerlemede, piyasa deferi yaklasimi, maliyet yaklasimi ve gelirlerin
kapitalizasyonu ydntemleri dikkate alinmigtir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimJarini indirgenmesi / gelirlerin kapitilizasyonu
yontemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan baghca varsayimlar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik

2011 2010 2009

Iskonto orant (%) 10,5% 10,5% 11,0%
Doluluk orani (%)(*) : 80,8% 0,0% ,0%
Kira artig orani (%) 2-4% 3,78 - 4% 3,0%

(*)Doluluk Orani, INA tablosundaki ortalama degeri géstermektedir.

Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ede uygun degerleri asagidaki gibidir:

30 Eytiil 31 Aralk 31 Aralik
2011 2010 2009
Gercege Uygun Gercege Uygun Gergege Uygun

Degeri Degeri Degeri
Bagcilar Bina 10.450.000 11.475.000
Bagcilar Arsa 21.717.000 15.034.968 13.370.000
Bayrampasa Arsa (¥) 46.301.000 . -
Giinesli Bina 81.890.000 56.650.000
Ikitelli Bina 181.435.000 122.900.000 -

331.343.000 205.034.968 24.845.000

(*) Bakimiz Not 30,

Grup, 6.823.248 TL tutarmdaki (30 Eylal 2010: 1.556.981 TL) kira gelirini faaliyet kiralamas: altinda
kiralanan yatwim amagh gayrimenkullerinden elde etmektedir. Dénem iginde yatirim amacli
gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan igletme giderlerinin tutar: 1.198.307 TL’dir (30 Eylil

2010: 779.167 TL).
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11.

12.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Ttirk Liras: (TL} olarak gésterilmistir)
MADDI DURAN VARLIKLAR (devanu)
Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 35-50 yl
Tesis,makina ve cihazlar 9-14 y1l
Tasitlar 4-5y1l
Demirbaslar 8-10 yil

Amortisman giderlerinin 3.765.093 T1.’s1 (30 Eylil 2010: 4.008.881 TL) satilan malin maliyetine,
41.283 TL’s1 (30 Eylil 2010: 1.552 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

Grup’un binasi, bagimsiz bir ekspertiz tarafindan degerlenmigtir. Standart Gayrimenkul DegZerleme
Uygulamalary A.S., Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan yetkilendirilmig bir gayrimenkul degerleme
sirketidir. Degerlemeler maliyet yaklagimi ve piyasa emsal dederi dikkate alinarak tespit edilmistir.
Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden degerleme fonu, kapsamli gelir tablosunda gosterilmektedir,

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gore deZerlenmis olmasi durumundaki net defter
degerine asagida yer verilmigtir:

1 Ocak-
30 Eylil 2011
Maliyet 67.330.240
Birikmig amortisman 7.150.473
Net Defter Degeri 74.480.713
MADDiI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Diger maddi
olmayan duran
Haklar (*) varliklar Taplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2011 itibariyle agilis bakiyesi 16.145.073 91.716 16.236.789
Almlar : 11.078 28.013 39.001
30 Eyliil 2011 itibariyle kapams bakiyesi 16.156.151 119.729 16.275.880
Birikmis Itfa Paylari
1 Ocak 2011 itibariyle agilis bakiyesi (1.345.669) (47.022) {1.392.691)
Dénem gideri (247487 (18.672) (266.159)
30 Eyliil 2011 itibariyle kapamg bakiyesi (1.593.156) (65.694) {1.658.850)
30 Eylil 2011 itibariyle net defter deferi 14.562.995 54.035 14.617.030

(*) Grup’un Antalya — Tiirkiye’deki Ela Quality Resort Otel’e iliskin arsa parsel kesin tahsis bedeli ve
altyap: katithm bedeli tutarlaridir
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak g@steritmistir)

12. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devami)

... Difermaddi -
olmayan duran

Haklar varliklar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2010 itibariyle acths bakiyesi 16.145.073 97.916 16.242.989
Alimlar - 39.472 39472
30 Eyliil 2010 itibariyle kapanis bakiyesi 16.145.073 137.388 16.282.461
Birikmis itfa Paylar:
1 Ocak 2010 itibariyle acilis bakiyesi (1.016.178) (67.035) (1.083.213)
Dénem gideri (247.118) (24.216) (271.334)
30 Eylal 2010 itibarivle kapams bakiyesi (1.263.296) (91.251) (1.354.547)
30 Eyliil 2010 itibariyle net defter degeri 14.881.777 46.137 14.927.914

Itfa paylarinin 266.159 TL’si (30 Eyliil 2010: 271.334 TL) satilan malin maliyetine dahil edilmistir.

Maddi olmayan duran varliklar igin kullamlan itfa siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Haklar 49yl
Diger maddi olmayan duran varliklar 3yd

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup’un bagh ortakliklarindan, Aktay Turizm Yatirrmlar: ve Igletmeleri A.S. nin ortaklarindan Ahmet
Akbalik, Urfi Akbalik ve Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin (Ozak Tekstil)
miilkiyetinde olan paylarinin bir kismi (%17) 2010 yili igerisinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.8.ne devredilmistir. Bu hisselerin devrine iligkin olarak, ana sézlesmede yer alan diizenlemelere
aykirih@r iddiast ile, Subat 2011°de, Aktay Turizm Yatrmmlari ve Isletmeleri A.S.'nin diger
ortaklarindan Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. davaci olmustur. Dava konusunda,
ilgili paylarm devrine iliskin; ihtiyati tedbir karar1 verilmesi, iglemlerin gecersiz oldugunun tespiti ve
paylarin bedeli karsiifinda Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. adima tescil edilmesi
talep edilmistir. Subat 2011°de mahkeme tarafindan hisselerin {i¢iincii kisilere safigna iligkin ihtiyati
tedbir karar1 verilmistir. Aytur Turizm Yatirm Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. ayrica Aktay Turizm’in
2011 yilinda ger¢eklestirdigi genel kurul kararlarimin iptaline ydnelik davalar agmistir. Séz konusu
davalar, rapor tarihi itibari ile devam etmekte olup, dava sonucu hakkinda belirsizlik bulunmaktadir.
Ancak Grup ydnetimi tarafindan séz konusu davalarmn Sirket lehine sonuglanmasi beklenmektedir.
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13.

14.

15.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)
Grup aleyhine ag¢ilmis ve devam etmekte olan diger dava tutarlar: 30 Eylil 2011 tarihi itibariyle,

. 1.598.883 TL’dir. Grup yodnetimi, s6z konusu davalarin_lehte sonuglanacagimi_tahmin_etmekte

oldugundan finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayirmamistir,

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. Maddesi kapsaminda gerc¢eklestirilen, kismi bélinme
islemlerine istinaden; boliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin
boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larindan devraldig varliklar gergege
uygun degerleri ile sinirli olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarmin Tahsili Usulit
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarmca bu kanunun tatbiki bakimindan; bsliinme halinde blinen
hitkkmi sahsin varliklarim devralan hitkmi sahuslar, boliinen hiilkmi sahis ve sahislarm yerine
gegeceginden, Sirket’in Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.$’nin amme borglarindan da
sorumlu tutulmasi s6z konusudur.

Sirketin portfyiinde bulunan Giinesli’deki gayrimenkul ve Bagcilarda bulunan arsanin 25. nolu
parselinin cins tashihlerinin yapilmasina y&nelik bagvurular gergeklestirilmis olup, séz konusu
islemlerin 2011 y1li iginde tamamlanmas1 6ngériilmektedir.

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Grup, faaliyetleri ile ilgili olarak, gesitli Resmi Kurumlar’a 14.213.229 TL tutarinda teminat mektubu
vermistir (31 Aralik 2010 : 2.004.032 TL).

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Kisa Vadeli Cahsanlara Saglanan Faydalar

30 Eylitl 31 Aralk 31 Aralik
2011 2010 2009
Kullamilmayan izin kargihig 312.358 121.512 41.681
Izin karsiliklarmin hareket tablosu asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eylal 30 Eylil
2011 2010
1 Ocak itibaryla kargiik 121.512 41.681
1zin karsihiklar: iptali (121.512) (41.681)
Dénem gideri 312.358 227,790
30 Eylul itibartyla karsihk 312.358 227.790
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15.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirasi {TL) olarak gésterilmistir)
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devamu)

Uzun Vadeli Cahsanlara Saglanan Faydalar

30Eylil 31 Aralk 31 Aralik
2011 2010 2009
Kidem tazminat: kargilig 106.542 55.307 42.767

Kidem tazminatt karsthgn:

Yirirliikieki Is Kanunu hitkiimleri uyarmca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarmin ddenmesi yiikiimliiliigi vardur.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hitkmii geregince kidem
tazminatinn alarak isten ayrilma hakk: kazananlara da yasal kidem tazminatlarmi ddeme yiikiimlitliigii
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gecis karsiliklary, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmugtir.

30 Eylil 2011 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 2.731,85 TL (31 Aralik 2010: 2.517,01
TL) tavanma tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat
karsiligi, Sirket’in, cabsanlarm emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik
tutarimn bugilinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar™), sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmg fayda planlart kapsaminda aktileryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel oram ifade eder. Bu nedenle, 30 Eyliil 2011 tarihi itibartyla, ekli finansal tablolarda
karsihiklar, gelecege iliskin, ¢ahsanlarim emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanur. Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik % 5,10 enflasyon
ve % 10 iskonto orami varsayimlarina gore yaklasik % 4,66 olarak elde edilen reel iskonto oram
kullaniimak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2010: % 4,66). Kidem tazminat: tavani alt ayda bir revize
edilmekte olup, Grup’un kidem tazminati kargih@mn hesaplanmasmda 1 Temmuz 2011 tarihinden
itibaren gegerli olan 2.731,85 TL tavan tutari dikkate alinmugtir (1 Ocak 2011: 2.623,23).

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eylhil 30 Eylul

2011 2010
1 Ocak itibariyla karsilik 55.307 42,767
Hizmet maliyeti 87.739 101.523
Faiz maliyeti 1.914 1.892

Odenen kidem tazminatlar: (38.418) {84.370)
30 Eylul itibariyla karsilik 106.542 61.812

30 Eylil 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle dénem giderinin tamanu genel ydnetim giderlerine dahil
edilmistir.
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16.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLI'JL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEI\/_HNE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA JLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirasi {TL) olarak gosterilmigtir)

DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

- —-—Pider Dénen Varliklar

Devreden KDV

Gelecek aylara ait giderler

Pegin ddenen vergi ve fonlar

Diger KDV

Stoklar i¢in verilen siparis avanslari
Is avanslan

Personel avanslari

Gelir tahakkuklar

Diger Duran Varliklar

Verilen avanslar
Gelecek yillara ait giderler

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilitkler

Alman siparig avanslari
Gider tahakkuklari
Gelecek aylara ait kira gelirleri

Diger Uzun Vadeli Yiikiimlitlitkkler

Gider tahakkuklar:

30 Eyliil 31 Aralhk 31 Arahk
C= 2011 o 2010
2.519.374 2.339.876 3.065.962
958.076 290.725 654.961
6.373 86.960 20.904
59.693 28.031 10.924
17.837 279.206 169.887
12.309 5.362 12.604
11.726 23.910 24.921
- 1.705 -
3.585.388 3.055.775 3.960.163
30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik
2011 2010 2009
- 603.042 579.046
- 355.632 353.233
- 958.674 932.279
30 Eyhil 31 Aralik 31 Aralik
2011 2010 2009
3.633.856 1.989.346 592.270
1.156.654 1.575.503 1.062.159
608.427 - -
5.398.937 3.564.849 1.654.429
30 Exytiil 31 Aralik 31 Aralik
2011 2010 2009
- 353.225 1.114.274
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17,

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL} olarak gosterilmigtir)
OZKAYNAKLAR

a) Sermaye

Sirket’in 30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapis: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar % 2011 % 2010 % 2009
Ahmet Akbalik %73 103.917.733 %70 74.515.983 %72 58.614.809
Urfi Akbalik %25 35.881.061 %29 30.531.061 %27 21,720,733
Cemal Akbalik %0 203.292 %0 203.292 %40 203.292
Filiz Akbalik %0 418.178 %0 418.178 %0 203.292
Elif Akbahk %1 847.950 %l 847.950 %0 203.292
Aynur Akbalik <l 214.886 <%l 214.886 %0 -
Dursun Ali Alp <%l 100 <%l 100 %0 -
Serif Eren <%l 100 <%]1 160 %0 -
Okay Ayran <%l 100 <%]1 100 %0 -
Tamer Eyerci <%]1 100 <%l 100 %0 -
Nominal sermaye %100  141.483.500 . %100 106.731.750 %100  80.945.420
Bagl ortakhk alimz (*) - - 7.820.706
Toplam sermaye 141.483.500 106.731.750 88.766.126

(*} Sirket’in, 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle mali tablolari, Aktay Turizm Yatirimlan ve Isletmeleri
A.S. mali tablolar: ile konsolide, 2009 tarihi itibari ile ise kombine olarak hazirlanmistir. 31 Aralik
2010 tarihi itibariyle, Aktay Turizm Yatirimlar ve Isletmeleri A.S.’nin %17 oramndaki sermayesi
kombinasyona dahil edilmistir.

Sirket’in 2011 yilindaki sermayesi 141 milyon 483 bin 500 adet hisseden olusmaktadir (2010: 106
milyon 731 bin 750 adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL’dir (2010: hisse basma 1 TL
2009: hisse basina 1 TL). :

Sirket, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ¢ercevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmugtur. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A Grubu Nama Yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aitti. A Grubu Paylarm Yénetim Kurulu
Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadwr. Yénetim Kurulu diyelerinin 4 adedi
(tamami 6 kisiden olusmaktadir) A Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gésterecegi adaylar arasindan
olmak tizere genel kurul tarafindan segilir. B grubu paylarin ise 18.764.728 TL tutarmndaki kisnu nama
yazili, 121.718.772 TL tutarindaki kism ise hamiline yazilidir. Yénetim Kurulu Uyelerinin 2 adedi de
sermaye piyasasi mevzuatinin 6n gérdiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu Pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere genel kurul tarafindan segilir,
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_a) Sermaye (devam)

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tilm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

OZKAYNAKLAR (devam)

Sermaye artigt ve Sermaye Rezervieri;

31 Arabk 2008 tarihi itibariyle Sirket sermayesi, 1 Subat 2008 tarihinde 2.000.000 TL olan kurulus
sermayesi lizerine 2008 yiinda gercege uygun degeri 14.952.776 TL’lik arsa ve binalarin ayni
sermaye olarak mevcut ortaklar tarafindan eklenmesi ile 16.952.776 T ye ¢ikmustir.

2009 yili icerisinde Sirket sermayesi mevcut ortaklarin 5 Subat 2009 tarihinde 63.992.644 TL ortak
alacaklarmin sermayeye eklenmesi ve nakdi arttirimlari ile 80.945.420 TL ye ¢ikarimistir.

2010 yilinda ise Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S maliyet degeri 16.208.687 TL,
gergege uygun degeri 56.650.000 TL olan bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gergede uygun
degeri 122.900.000 TL olan binay: (kismi boliinme sureti ile) ayni sermaye olarak koymuslardir. S6z
konusu binalar, sirket ortaklarmdan Ahmet Akbalik’a borglanilarak yapildig: i¢in, ortaklara borglar
tutar1 digiildiikten sonra kalan sirasi ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlar: ayni sermaye olarak
konulmustur. Bu binalarm maliyvet deZerleri ile gergefe uygun degerleri arasmdaki fark olan
124.390.608 TL “Sermaye Rezervleri” adiyla tzkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. 29 Arahk
2010 tarihinde ayrica mevcut ortaklar ortak kontrol altinda bulunan Aktay Turizm’in 5.001.460 TL
kayith degerindeki hisselerini kismi bolinme suretiyle Sirket sermayesine eklemislerdir. Tiim bu
islemler sonucunda Sirket’in &denmis sermayesi 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 106.731.750 TL’ye
¢ikmugtar.

2 Mart 2011 tarihinde Sirket’in &denmis sermayesi nakdi arttirimlarn ile 141.483.500 TL’ye
cikarimastir,

b) Kar Dagitimm

Sermaye Piyasas: Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yih faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslan ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem géren anonim ortakliklar igin, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2009: %20), bu kapsamda, kar
dagitiminin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas sbdzlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya
aciklanmis olan kar dagitim politikalari ¢ercevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir,

Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karart ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarmda bulunan kaynaklarmdan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar
tutarm, Seri:XI No:29 Tebligi ¢er¢evesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal
tablolarinda yer alan net dénem karlarim dikkate alarak hesaplamalari gerektigi diizenlenmistir.

¢) Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar
Sirket’in bilango tarihi itibariyle yasal kayitlarinda dénem kar1 5.888.424 TL (31 Arahk 2010 zarar:

134.854 TL) olup, yasal kayitlarinda kar dagitimina konu olabilecek kaynaklar toplam: 6.814.289
TL’dir (31 Aralik 2010: 925.868 TL).
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_.4) Bagh ortakhk ahm

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gdsterilmigtir)

OZKAYNAKLAR (devami)

Sirket 5 Mart 2009 tarihinde Aktay Turizm’in % 40 hissesini satin alarak, 31 Aralik 2010 tarihinde de
%17 hissesini devirler ve kismi bdéliinme suretiyle ayni sermaye olarak elde etmis ve Aktay
Turizm’deki paym 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle % 57’ye ¢ikarmustir. Uluslararasi Finansal
Raporlama Standartlar1 uyarmca kargilagtinlabilir finansal tablo sunabilmek igin, Sirket Aktay
Turizm’in finansal tablolarint 2008 ve 2009 yillan itibariyle kombinasyon ydntemi uygulayarak; 2011
ve 2010 yillan itibariyle ise Aktay Turizm’in hisselerinin alimini da takiben, tam konsolidasyon
yontemi nygulayarak finansal tablolarina dahil etmistir.

e) Ortak kontrol altinda bulunan sirketten hisse aliim

Sirket, Aktay Turizm’in nominal degeri 28.500.000 TL olan (toplam sermayenin %57’sini olusturan)
570.000 adet hissesini, satin alarak veya kismi bélinme suretiyle ayni sermaye olarak edinmigtir.
Aktay Turizm hisselerinin alim tutari ile nominal degeri arasindaki fark ve ayni sermaye olarak alinan
hisselerin  gergege uygun degerleri ile nominal degeri arasindaki fark gerefiye olarak
degerlendirilmemis, UFRS 3 standardi uyarinca 6zkaynaklar igerisinde “Ortak kontrol altinda bulunan
sirketten hisse alim1” olarak gecmis y1l kar/zarar1 igerisinde muhasebelestirilmistir.

50



18.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmigtir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETi

a) Satislar 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
' ' 30 Eyliil 30Eylil  30Eylil 30 Eylil

2011 2011 2010 2010

Yurtici satiglar 56.344.709 35.527.083 43.941.536 27.674.316
Kira gelirleri 8.301.532 4.252.073 2.723.797 571.247
Diger gelirler 389.356 319.650 87.954 30.694
Satis iadeleri (-) (107.546) (58.136) (71.622) (59.090)
Satis iskontolar (-) (3.128.271) (3.090.579) {666.150) (503.765)
61.799.780 36.950.091 46.015.515 27.713.402

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocal- 1 Temmuz-

b) Satislarin maliyeti 30 Eylil 30 Eylill 30 Eylil 30 Eyliil
2011 2011 2010 2010

Personel giderleri (10.828.074) (4.636.706) (8.102.6953) {3.495.997)
Yiyecek icecek giderleri (6.747.568) (4.411.580) (5.247.451) (2.801.329)
Amortisman giderleri (4.031.252) (1.652.977) (4.280.215) (1.375.873)
Elektrik giderleri (1.429.179) (705.815) (1.276.974) (671.045)
Bakim onarin giderleri (1.406.604) (564.893) {1.030.526) (200.609)
Isletme malzemesi giderleri (877.547) (576.988) (644.262) (290.452)
Yakit giderleri (735.724) {353.690) (430.373) (157.993)
Ciro pay1 giderleri (602.584) (358.519) (448.737) (265.903)
Gosteri giderleri (507.985) (310.209) (517.026) (324.230)
Su giderleri (355.153) (196.923) (237.341) (154.853)
Vergi ve hare giderleri (304.938) (20.513) (58.521) (16.563)
Temizlik giderleri {312.300) (167.366) (253.962) (149.961)
Orman kéyliileri kalkinma fonu (264.924) (88.308) (264.924) {88.308)
Kiy1 kenar kira giderleri (184.500) (61.500) (184.500) (61.500)
Temsil agirlama giderleri (171.054) {107.694) (102.646) (42.054)
Animasyon giderleri (142.370) (133.478) . (55.614) (8.246)
Sigorta giderleri (114.349) (40.689) (128.669) (38.035)
Seyahat giderleri (95.528) (19.182) (56.630) (23.818)
Haberlesme giderleri (89.305) (86.284) (71.729) (68.069)
Aidat giderleri (54.775) (25.916) (66.015) (15.586)
Diger (2.228.729) (1.335.502) (1.835.968) (1.817.037)
(31.484.442) (15.854.732) (25.294.778) (12.067.501)
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

I 1 0cak "1 Temmuz- —~ 10Ocak- [ Temmuz-
30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2011 2010 2010
Pazarlama, satis ve dagitun giderleri (-) (6.771.340y  (5.449.996)  (1.919.792) {(793.900)
Genel yonetim giderleri {-) (2.297.100) (715.224)  (1.377.648) (835.795)
{0.068.440)  (6.165,220)  (3.297.440)  (1.629.695)
1 Ocak- I Temmuz- I Qcak- 1 Temmuz-
30 Eylil 30 Eyhil 30 Eyliil 30 Eyliil
Pazarlama,Satis ve Dagitim Giderleri 2011 2011 2010 2010
Reklam giderleri (5.816.538) (4.910.253)  (1.047.711) (414.641)
Seyahat giderleri (324.293) (264.659) {89.508) {44.156)
Personel giderleri (314.573) (115.537) (281.915) (107.404)
Ofis giderleri (74.466) (11.944) (151.792) (27.306)
Damgmanlik giderleri (62.210) (29.094) (67.450) (51.420)
Haberlegme giderleri (22.424) (6.876) (33.177) (8.481)
Nakliye giderleri (17.178) (17.178) (99.277) (97.206)
Diger (139.658) (94.455) (148.962) (43.286)
{6.771.340) (5.449.996) (1.919.792) (793.900)
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Byliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Genel Yonetim Giderleri 2011 2011 2010 2010
Personel giderleri (679.206) (223.663) (478.100) (187.518)
Hukuk ve miigavirlik giderleri (363.421) (53.091) (79.658) (29.437)
Siipheli alacak gideri (302.611) (85.013) (446.062) (380.802)
Tescil ve ilan giderleri (161.905) (57.079) (10.106) (1.215)
Ofis giderleri (135.648) (62.347) (2.904) (165)
Sermaye Piyasas: Kurulu kayit ticret giderleri (96.290) - (186.748) {186.748)
Vergi ve harglar (81.063) (25.543) (6.394) (3.156)
Ulagim giderleri (68.985) (21.820) (37.902) (21.949)
Temsil ve agirlama giderleri (66.256) (13.434) (22.993) (5.635)
Amortisman giderleri (41.283) (27.378) (1.552) (451)
Danigmanhk giderleri (35.375) (2.000) - -
Sigorta giderleri (29.763) (9.990) (8.948) (1.051)
Kira giderleri {18.736) (15.464) (4.099) (1.380)
Haberlesme giderleri (5.890) (5.064) (1.676) (689)
Emlak vergisi giderleri - - (42.493) -
Diger (210.668) (113.338) (48.013) (15.599)
(2.297.100) (715.224)  (1.377.648) (835.795)
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21.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tlrk Lirast (TL) olarak g6sterilmistir)

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Reklam giderleri

Personel giderleri

Hukuk ve miisavirlik giderleri
Seyahat giderleri

Stipheli alacak gideri

Ofis giderleri

Tescil veilan giderlert
Damgmanhk giderleri
Sermaye Piyasas1 Kurulu kayit ticret giderleri
Vergi ve harclar

Ulagim giderleri

Temsil ve agirlama giderleri
Amortisman giderleri

Sigorta giderleri

Haberlesme giderleri

Kira giderleri

Nakliye giderleri

Diger

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil
2011 2011 2010 2010
(5.816.538)  (4.910.253)  (1.047.711) (414.641)
(993.779) (339.200) (760.015) (294.922)
(363.421) (53.091) (79.658) (29.437)
(324.293) (264.659) (89.508) (44.156)
(302.611) (85.013) (446.062) (380.802)
(210.114) (74.291) (154.696) (27.471)
(161.905) (57.079) (10.106) (1.215)
- (97.585) (31.094) (67.450) (51.420)
(96.290) - (186.748) (186.748)
(81.063) (25.543) (48.887) (3.156)
(68.985) (21.820) (37.902) (21.949)
(66.256) (13.434) (22.993) (5.635)
(41.283) (27.378) (1.552) (451)
(29.763) (9.990) (8.948) (1.051)
(28.314) (11.940) (34.853) (9.170)
(18.736) (15.464) (4.099) (1.380)
(17.178) (17.178) (99.277) (97.206)
(350.326) (207.793) (196.975) (58.885)
(9.068.440) (6.165.220)  (3.297.440)  (1.629.695)

DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER
30 Eyliil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren ddnemlere ait diger faaliyetlerden gelirlerin detay:

asagidaki gibidir:

Yatinm amacl gayrimenkul degerleme farklar
Bagli ortaklik satig karlari

Sosyal Glivenlik Kurumu tegvik gelirleri
Sigorta hasar gelirleri

Banka parakart gelirleri

Diger

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2011 2010 2010
82.007.454 80.900.243 639.968 -
3.260.934 - - -
491.332 235.531 350.760 164.140
74.283 35.715 229814 21.532
100.000 100.000 - -
211.747 130.541 40.607 3.374
86.145.750 81.402.030 1.261.149 189.0146
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23.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Titm tutarlar Tirk Liras1 (TL) olarak gsterilmistir)

DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER (devam)

30 Eylil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren donemlere ait difer faaliyet giderlerinin detayi agagidaki
gibidir:

Bagiglar

6111 Sayih yasadan yararlanilan vergi borglar

Ozel iletisim vergisi
Motorlu tagitlar vergisi

Diger kanunen kabul edilmeyen giderler

Yatirim amagh gayrimenkul degerleme farklar

Diger

FINANSAL GELIRLER

Kur farks geliri
Faiz geliri
Reeskont faiz geliri

FINANSAL GIDERLER

Kur farks giderleri
Eksi: duran varhklarin maliyetine
dahil edilen

Banka kredileri faiz giderleri
Eksi: duran varliklarin maliyetine
dahil edilen

Reeskont faiz gideri

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eylill 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil

2011 2011 2010 2010

(203.725) (203.725) - -

{(39.333) - - -

(17.258) (7.523) (17.634) (5.405)

(6.408) (3.204) (4.430) (1.504)

(171.842) {88.538) (77.707) (12.189)

(42.369) {498) (2.183) -

(480.933) {303.488) (102.004) (19.098)

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2011 2010 2010
10.821.907 6.600.356 6.878.947 2.736.068
352.618 321.803 247.010 124,701
216.991 196.879 77.863 71.760
11.391.516 7.119.038 7.203.820 2.932.529
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eylill 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil
2011 2011 2010 2010
(18.307.173) (11.064.775) (6.365.372) (2.944.509)
1.070.696 479.935 - -
(17.236.47T) (10.584.790) (6.365.372) (2.944.509)
(1.573.985) (501.372) (1.271.762r) (676.267)
289.446 89.769 - -
{1.284.539) (411.603) (1.271.762) (676.267)
(334101 (18.415) (17.612) 27.405
(18.554.427) (11.014.808) (7.654.746) (3.593.371)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Ttirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtit)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL)

30 Eyliil 31 Aralik
2011 2010
Cari vergi viikiimitiliigi:
Carl kurumlar vergisi karsiligi 2.327.856 650.559
Eksi: Pesin ddenen vergi ve fonlar (644.370) (735.089)
1.683.486 (84.530)
1 Ocak- 1 Temmuz- I Ocak- | Temmuz-
30 Eylill 30 Eylil 30 Eyliil 30 Eylal
Verui gideri asafidakilerden olusmaktadur: 2011 2011 2010 2010
Cari vergi gideri (2.327.856) (1.727.429) {696.296) {696.296)
Ertelenmis vergi geliri / (gider]) {524.519) {260.528) {2.679.108) (2.109.028)
Toplam vergi gideri {2.852.375) (1.987.957) {3.375.404) (2.805.324)

Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmug olan ana ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortakhg: faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayihh Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gére kurumlar vergisinden
istisna edilen sz konusu kazang tizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15°
inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranmna kadar yiikseltmeye ve aym sinular dahilinde iigiincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirun Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portféy isletmeciligi kazanglart {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari
geregi %0 oranmnda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitknii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Kurumlar Vergisi

Sirket baglt ortakhklar, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem
faaliyet sonuglarma iligkin tahmini vergi yiikiimliilitkleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar
ayrilmugtir, Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan girketin bagl ortakliklari konsolide ettigi finansal
tablolar1 {izerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide
finansal tablolara yansitilar1 vergi yiikiimlithiikleri, konsolidasyon kapsamina ahnan tiim sirketler icin
ayr1 ayri hesaplanmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlan ve tercih
edildigi takdirde kullamlan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden
hesaplanmaktadar. :
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24,

Kurumlar Vereisi (devami)

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast {TL) olarak gésterilmistir)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL) (devami)

2011 yilinda uygulanan efektif vergi orani1 %20°dir (2010: %20).

Turkiye’de gegici vergi licer aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2011
yii kurum kazanglarmin geg¢ici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglari {izerinden hesaplanmasi gereken gecici vergi oram1 %20°dir. (2010: %20). Zararlar gelecek
yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil tagmabilir. Ancak olusan
zararlar geriye doniik olarak dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri
arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna
baz olan muhasebe kayitlar: 5 yil igerisinde incelenerek deZistirilebilir.

Gelir Vergisi Stopait

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarim kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagrtilanlar hari¢ olmak tizere kar paylan iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji
hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda
tlim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731
sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen
kar paylar: gelir vergisi stopajina tabi degildir.

24 Nisan 2003 tarihinden &nce alinmis yatirim tesvik belgelerine istinaden yararlanilan yatrim
indirimi tutarr {izerinden %19,8 vergi tevkifati yapilmasi gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan
tesvik belgesiz yatirim harcamalarindan vergi tevkifat: yapilmamaktadir.

Yatirim Indirimi Uygulamas:

1 Agustos 2010 Tarihli ve 27659 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirliige giren 6009 sayili
Kanun’un 5. maddesi ile Anayasa Mahkemesinin 8 Ocak 2010 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan
2009/144 sayih Karari ile iptal edilen 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun gegici 69. maddesindeki
“sadece 2006, 2007 ve 2008 yillarmna ait” ibaresi yeniden diizenlenmistir. Yeni diizenleme ile,
kazancin yetersiz olmasi nedeniyle indirilemeyen ve sonraki dénemlere devreden yatirim indirimi
istisnasindan yil sinirlamas: olmaksizin yararlamlmaya devam edilmesi saglanmakta, ancak, vergi
matrahlarmnin tespitinde yatirim indirimi istisnast olarak indirim konusu yapilacak tutarm ise ilgili yil
kazang tutarinin %25°ini agmamas1 Ongoriilmektedir. Yine yapilan degisiklikle, yatirim indirimden
yararlanacak olanlarin kurumlar vergisi orammin %30 degil yiiriirliikteki oran %20 olmast esast
benimsenmistir.
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24.

- Ertelenmis Vergi:

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tark Liras: (TL) ofarak gosterilmistir)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI VARLIK VE

YUKUMLULUKLER DAHIL) (devami)

(ERTELENMIS

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile UFRS’ye gore hazirlanmus finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varh@i ve yiikiimlGligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz: gelir ve gider kalemlerinin vergiye
csas finansal tablolar ile UFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkhh dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, séz konusu farklar agagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullamlan vergi orani %20°dir (2010 :%20).
Tiirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, értelenmis vergi

varliklar1 olan bagl ortakliklar, ertelenmis vergi yikiimliilikleri olan bagh ortakliklar ile
netlegtirilmez ve ayr1 olarak gosterilir.

30 Eylil 31 Aralik

Ertelenmis vergi (varliklari)/viikiimliiliikleri: 2011 2010
Maddi duran varliklara iligkin yeniden degerleme farklar: 49.073.095 -

Maddi varhiklarin amortisman /

maddi olmayan varliklarin itfa farklari 4.049.442 4.296.289

Yatirim indirimi (7.684.933) (7.725.416)
Kur fark: diizeltme kavitlar: 836.405 -
Kullamlmamus izin karsihiklar: {(61.967) -

Kidem tazminat: karsiliklan {21.308) {10.975)
Diger (33.222) -

46.157.512 (3.440.102)

Ertelenmig vergi {varliklar) (8.004.918) (7.736.391)
Ertelenmis vergi yiikimliilikleri 54.162.430 4.296.289

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla sona eren yil icindeki ertelenmis vergi (aktifleri)/ pasiflerinin hareketi

asagida verilmistir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eyliil
Ertelenmig vergi vitkiimliiliig{i hareketleri: 2011 2010
1 Ocak itibartyla agihs bakiyesi (3.440.102) (5.828.622)
Gelir tablosunda muhasebelegtirilen 524.519 2.679.108
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen 49.073.095 -
30 Eyliil itibariyla kapams bakiyesi 46.157.512 (3.149.514)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

24. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL) (devam)
- Dénem vergi giderinin dinem kari ile mutabakaty asatdaki gibidir: S
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Exyliil 30 Eylil
Vergi karsihgmmn mutabakati: 2011 2010
Vergi Oncesi kar 99.748.804 18.131.516
Gelir vergisi oran1 %20 (2010: %20) 19.949.761 3.626.303
Vergi etkisi:
- kanunen kabul edilmeyen giderler 52.703 20.401
- diizeltme kayrtlar: etkisi (6.201.038) (6.894.115)
- maddi duran varliklara iliskin yeniden degerlemeler (16.653.801) (127.993)
Gelir tablosundaki vergi karsilig1 gideri (2.852.375) (3.375.404)
25. HISSE BASINA KAZANC
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eylil 30 Evliil 30 Eyliil
Hisse basina kar 2011 2011 2010 2010
Dénem boyunca meveut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 134.808.915 134.808.915  81.545.016  81.545.016
Ana sirket hissedarlarma ait net dénem kari 96.064.230  89.029.414 6.098.695 3.804.500
Hisse bagina kar 0,713 0,660 0,075 -0,078
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

26. TLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket’in iligkili taraflari olan bagh ortaklhiklari arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon

sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamustir.

Diskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden ve turizm
otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogasi geregi
teminatsizdir ve faiz isletilmemektedir.

[liskili taraflara olan ticari borglar genellikle turizm/otelcilik faaliyetlerinden dogmaktadir ve yaklasik
vadeleri 1 aydir. Borglara faiz isletilmemektedir.
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26.

27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gdsterilmistir)
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yéneticilere saglanan faydalar:

Dénem igerisinde iist diizey y&neticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2010
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 595.738 206.973

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI

a) Sermave Risk Y6netimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da borg ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karim artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi 6. notta agiklanan kredileri de igeren borglar, ve swasiyla nakit ve nakit
benzerleri, ¢ikarilmig sermaye, yedekler ile geemis yil kazanglarim igeren 6zkaynak kalemlerinden
olugmaktadir.

Grup’un Yénetim Kurulu sermaye yapisim yilda iki kez olmak tizere inceler. Bu incelemeler sirasinda
Kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye siufiyla iligkilendirilen riskleri degerlendirir.
Grup, Kurul’'un yaptig onerilerilere dayanarak, sermaye yapisint yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut
olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii Sdemeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin geri
satm alimi yollariyla dengede tutmay1 amaglamaktadir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercee uygun deZer faiz orani riski, nakit akim
faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grupun risk yénetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performans: fizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Ydnetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine
bélimii tarafindan yiiriitilmektedir. Risk politikalarina iliskin olarak ise Grup’un hazine béliimii
tarafindan finansal risk tammlanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon iiniteleri ile birlikte ¢alismak
suretiyle riskin azaltilmasina ydnelik araglar kullanilir.
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27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tt tetarlar Tirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DpUZEYI
(devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b1 Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracm taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanumlamr. Grup, islemlerini yalmzea
kredi ghvenirlilii olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya caligmaktadir. Grup’un maruz kaldigi kredi riskleri ve
miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler igin belirlenen ve
risk yonetimi kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan sirlar aracihfiyla kontrol
edilmektedir.

Vadesi gecen alacaklarin yaglandirmasi asagidaki gibidir:

Alacaklar
30 Eyliil 2011 Ticari Alacaklar Dier Alacaklar  Toplam
Vadesi fizerinden 1-30 giin gegmis 3.109.070 - 11.260  3.120.330
Vadesi iizerinden 1-3 ay gecmis 525.032 2.025 527.057
Vadesi lizerinden 3-12 ay gecmis 7.473 7.658 15.131
Vadesi tizerinden 1-5 yil gegmis 12.573 50.530 63.103
Toplam vadesi gegen alacaklar 3.654.148 71473 3.725.621

Teminat, vs ile glivence altina ahnmig kismi - - -
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27.

" 'b) Finansal Risk Faktérleri (devamr)

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi1 {TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devam)

b.1) Kredi riski vinetimi (devami):

Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi agagidaki gibidir:

Alacaklar
31 Aralik 2010 Ticari Alacaklar DiSer Alacaklar  Toplam
Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis 746,374 - 746.374
Vadesi iizerinden 1-3 ay gegmis 1.370.577 - 1.370.577
Vadesi izerinden 3-12 ay geemis 381.787 15.000 396.787
Vadesi tizerinden 1-5 yi1l gegmis 96.243 - 96.243
Toplam vadesi gecen alacaklar 2.594 981 15.000 2.609.981
Teminat, vs ile giivence altma alinmug kism - -

Alacaklar
31 Arahk 2009 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar  Toplam
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 121.846 - 121.846
Vadesi lizerinden 1-3 ay gegmis 457.760 - 457.760
Vadesi fizerinden 3-12 ay gegmis 982.598 - 982.598
Vadesi fizerinden 1-5 yil gegmis 353.962 - 353.962
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 1.916.166 - 1.916.166

Teminat, vs ile giivence altna almmis kismu - - -

70



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutardar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYi
(devamm)

., b} Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, Yénetim Kurulu’na aittir. Yonetim kurulu, Grup
ybnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski
yonetimi olugturmustur. Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarim diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eglestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve
borglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle yénetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tilrev nitelifinde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliiklerinin vade
dagihmini gdstermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimlitliikler iskonto edilmeden ve édemesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu ylikimliiliikler iizerinden 6denecek
faizler agagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

30 Eyliil 2011
Stzlesme nyarmea
nakit
cilaslar toplami 3 avdan 3-12 1-5 wil
Stzlesme uyarinca vadeler Defter Deferi (IHII+IIT) kisa (T) avarasi (II)  arasi (IIN)
Banka kredileri 90.278.363 91.502.360 66.233.107 22.251.523 3.017.730
Ticari borglar 13.212.666 13.433.627 13.433.627 - -
Diger borclar 29.004.852 29.004.852 2.040.425 26.964.427 -
Toplam yitkiimliilik 132.495.881 133.940.839 81.707.159 49.215.950 3.017.730
31 Aralik 2010
Sizlegme uyarinca
nakit
cikislar toplami 3 avdan 3-12 1-5 vl
Stzlesme uvarinca vadeler Defter Degeri (I+II-+IID) kisa (I ay arasi (I arasl {IIN
Banka kredileri 13.686.566 13.936.807 438.440 8.047.938 5.450.429
Ticari borglar 1.126 411 1.133.052 - 1.133.052 -
Diger horglar 59.140.937 59.140.937 - 59,140,937 -
Toplam yiikiimlilitk 73.953.914 74.210.796 438.440 68.321.927 5.450.429

71



27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
{devam)

" b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.2) Likidite risk vonetimi (devami)

Likidite riski tablosu: {devam)

31 Arahk 2009

Sozlesme uyarinea

nakit
ciluslar toplam 3 avdan 3-12 1-8 vil
Sozlesme uvarmca vadeler Defter DeSeri (IHIHIITHIV) kisa (I) ay arasi (II) arasi (ITI)
Banka kredileri 23.936.336 25.099.032 194.204 7.189.307 16.552.825
Ticari borglar 1.015.768 1.015.768 - 1.015.768 -
Diger borglar 467.534 467.534 - 467.534 -
Toplam yiikiimlilik 25.419.638 26.582.334 194,204 8.672.609 16.552.825

b.3) Pivasa riski vonetimi

b.3.1) Kur riski vénetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli déviz alim/satim sézlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

72



27.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gtisterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

(devamu)

b) Finansal Risk Faktérleri (devami)

b.3) Pivasa riski vonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yvonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a, Parasal Finansal Varliklar
3. Diger

4, DONEN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar
11. Finansal Yiiktmliiliikler
13. KISA VADELI YOKUMLULUKLER

15. Finansal Yiikumliilitkler
17. UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER
20. Net yabane: para varhk yiiktimliliik pozisyonu (9-18)
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30 Eylil 2011
Diger TL
TL Kargihig1 Karsiligi
(Fonksiyonel (Fonksiyonel
para birimi)  para birimi) ABD Dolart Avro
10.234.119 203.262 4.405.826 341.419
23.541.147 156.720 11.454.907 1.390.587
186.500 - - 614
33.961.766 355.982 15.860.733 1.732.620
33.961.766 359.982 15.860.733 1.732.620
(3.441.457) (401) (1.474.025) (286.797)
(54.792.362) - (30.154.148) {3.173.982)
(58.233.819) (401) (31.628.173) (3.460.779)
(3.417.178) - (2.154.556) (2.820.274)
(3.417.178) - (2.154.556) (2.820.274)
(61.650.997) (401) (33.782.729) (6.281.053)
(27.689.231) 359.581 (17.921.996) (4.548.433)



27.

1;)-“1*:inansal Risk Faktérleri (devami)

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

{devam)

b.3}) Pivasa riski yénetimi (devami)

b.3.1} Kur riski yvonetimi (devamz)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR
9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiitkiimliilikler
13. KISA VADEL! YOKUMLULUKLER

15. Finansal Yiikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilitkler
17. UZUN VADEL] YOKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER
20. Net yabanca para varlik yliklimliilitk pozisyonu (9-18)
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31 Aralik 2010
Diger TL
TL Karsilhig: Karsihg
(Fonksiyonel (Fonksiyonel
para birimi) para birimi)  ABD Dolan Avro
4.063.940 55.685 2.204.228 320.240
4.441.914 626 573.976 1.734.687
192.623 - 35.921 66.902
8.698.477 56.311 2.814.125 2.121.829
8.698.477 56.311 2.814.125 2.121.829
(58.445) - (19.618) (13.721)
(2.283.011} - (1.476.721) -
{3.367.415} (20) (1.690.653) (465.407)
{5.908.871) (20 (3.186.992) (479.128)
(11.599.545) - (4.094.711)  (2.571.432)
(3.080) - - (1.503)
(11.602.625) - (4.094.711)  (2.572.935)
(17.511.496) (20} (7.281.703)  (3.052.063)
(8.813.019) 56.291 (4.467.578) (930.234)



27,

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN

(devami)

-5‘) Finansal Risk Faktorleri ( devaﬁn) -

b.3) Pivasa riski yonetimi {devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devan)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikimmliilitkler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliliikler
13. KISA VADELI YOKUMLULUKLER

15. Finansal YiikiimHiliikler
16a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER
20. Net yabanci para varlik yitktimliilik pozisyonu (9-18+19)

75

RiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYI]

31 Arahk 2009
Diger TL
TL Karsiltg Karsiifn
(Fonksiyonel (Fonksiyonel
para birimi}  para birimi)  ABD Dolan Avro
2.577.938 42.608 1.138.590 399.742
10.374.856 2.733 5.195.416 1.181.372
61.520 49 37.010 2.682
13.014.314 45,390 6.371.016 1.583.796
13.014.314 45.390 6.371.016 1.583.796
73.466 - 23.919 17.336
2 - - 1
378.446 1.764 46.416 142.831
451.914 1.764 70.335 160,168
24.745.635 - 10.285.716 4,285,716
3.889 - - 1.800
24.749.524 - 10.285.716 4287.516
25.201.438 1.764 10.356.051 4.447.684
(12.187.124) 43,626 (3.985.035)  (2.863.888)



27.

" b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLTI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

b.3) Pivasa riski vonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yénetimi (devami)

Kur riskine duvarlilik

Grup, basglica ABD Dolari ve EURO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir,

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolann1 ve EURO kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarhligini gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, séz konusu oran y8netimin déviz kurlarinda bekledigi
olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanc: para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve stz konusu kalemlerin yil sonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Bu analiz, dis kaynakl krediler ile birlikte Grup igindeki yurt disi faaliyetler icin kullamlan,
krediyi alan ve de kullanan taraflarm fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir,
Pozitif deger, kar/zararda ve diger dzkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

30 Eylil 2011
Kar / Zarar
Yabanci paramin ~ Yabanci paranm
deger kazanmasi  de8er kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varhk / yiikiimliiliigii (1.792.200) 1.792.200
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3~ ABD Dolan net etki (1 +2) (1.792.200) 1.792.200
Avro'nun TL karsisinda % 10 deferlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yikiimliiliik (454.843) 454.843
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) {(454.843) 454.843
Diger d6viz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yitktimliihigi - -
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger Déviz Varliklar: net etki (7+8) - -
TOPLAM (3 + 6 +9) (2.247.043) 2.247.043
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27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGI VE DUZEYI

(devam)

" b) Finansal Risk Faktorleri (devanu)

b.3) Pivasa riski vonetimi (devamni)

b.3.1) Kur riski voneiimi{devamu)

Kur riskine duvarlilik

ABD Dolar'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigii

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- AED Dolan net etki (1 +2)

Avromun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varhk / yikiimliilitk

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger déviz kurlarmin TL karsisinda % 10 deferlenmesi halinde
7- Diger déviz net varlik / yitkiimHiliigii

8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)

9- Diger Doviz Varhklari net etki (7+8)

TOPLAM (3 +6+9)

T

31 Aralik 2010
Kar / Zarar

Yabanci paranm  Yabanci paranin
deger kazammas1  defer kaybetmesi

(446.758) 446.758

(446.758) 446.758
(93.023) 93.023
(93.023) 93.023

(539.781) 539.781



27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

(devamu)

b) Finansal Risk Faktérleri (devami)

b.3) Pivasa riski vénetimi (devam)

b.3.1) Kur riski yvonetimi(devami)

Kur riskine duyarlihik

ABD Dolar’'min TL karsisinda % 10 de,c'zerlémnesi halinde
1 - ABD Dolar net varlik / yiikiimliiliigii

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolan net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 de@erlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliiliik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger diviz kurlarmm TL karsisinda % 10 dederlenmesi halinde

31 Arahk 2009
Kar/ Zarar

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin

7- Diger doviz net varlk / yiikiimliiliigii
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-}
9- Diger Diviz Varliklar net etki (7+8)

TOPLAM (3 + 6 19)

78

deger kazanmast  deger kaybetmesi
(398.504) 398.504
(398.504) 398.504
(286.389) 286.389
(286.389) 286.389
(684.893) 684.893



27.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Titm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gésterilmistiv)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYI
{(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri ( devami)

b.3) Pivasaq riski yonetimi (devami)

b.3.2) Faiz oram riski vonetimi

Faiz orant duyarithig

Grup’un faiz oranina duyarl: finansal araclarmin dagiluni asagidaki gibidir:

30 Evlill 2011 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Sabit Faizli Araclar
Finansal Yikimlilikler 90.278.363 13.686.566 23.936.336
Degisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Yiikiimliliikler - - -

Grup’un finansal yikimliliikleri sabit faizli araclar olmast sebebi ile, faiz degisim etkisi riski
bulunmamaktadir.
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28.

~ ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI _OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN

Grup, 24 Haziran 2011 tarihinde %99 sahibi bulundugu ve 31 Aralik 2010 mali tablolarina konsolide
edilen Belen Gayrimenkul Yatirimlart A.S.’yi satmigtr.

Alman bedel

2011
Alinan nakit ve nakit benzerleri -
Ertelenmis alacaklar (*) 10.616.168
Toplam alinan bedel 10.616.168

(*) Grup, Belen Gayrimenkul Yatirimlart A.S."yi senet karsihiginda satmustir.

31 Aralik 2010

Elden ¢ikarlan net varliklarm defter degeri 7.355.234
Donen varhklar 827
Nakit ve nakit benzerleri -
Diger 827
Duran varliklar 7.364.536
Yatirim amach gayrimenkuller 7.362.136
Diger duran varliklar 2.400
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10.129)
Ticari bor¢lar (2.832)
Iligkili Taraflara Diger Borglar (7.297)

81



28.

 ACIKLANMASI GEREKL] OLAN DIGER HUSUSLAR (devani)

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN

Bagh ortakhk sati kari

2011
Alinan bedel 10.616.168
Net varliklarin kayith degeri 7.355.234
Satis kan 3.260.934

3.260.934 TL tutarindaki satis kar1 diger faaliyetlerden gelirler icerisinde sniflandirilmistir.
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29.

30.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Ttrk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

GECMIS YIL FINANSAL TABLOLARININ YENIDEN DUZENLENMESI

Grup, Onceki dénem finansal tablolarmda maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi ya_tmr_u amagh

gayrimenkullerini gercege uygun degerli ile muhasebelestirmistir. Grup ydnetimi gercege uygun
degeri ile gdsterimin Grup’un faaliyetleri ile alakali olarak daha gergekei oldugunu diigiinmektedir.

31 Arahk 2009

Yatirim Amach Gayrimenkuller
Gegmis Yillar Zararlar:

Net Donem Kari

Hisse Bagma Kazang

31 Arahk 2010

Yatirim Amacglh Gayrimenkuller
Gegmis Yillar Zararlar

Net Dénem Kari

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Hisse Bagina Kazang

Daha Once Deger Artisi ile Yeniden
Raporlanan Ilgili Diizeltme Diizenlenmis
15.954.366 8.890.634 24.845.000

(44.553.528) 6.980.066 (37.573.462)

6.068.708 1.910.569 7.979.277

0,081 0,107

Daha Once Deger Artisi ile Yeniden

Raporlanan Ilgili Diizeltme Diizenlenmis
195.025.664 10.009.304 205.034.968
(59.568.178) 8.890.634 (50.677.544)

8.328.154 1.099.940 9.428.094

33.344.586 18.677 33.363.263
0,103 0,117

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup, 4 Kasim 2011 tarihinde Bayrampasa’da bulunan ve 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle 44/59’una
sahip oldugu arazinin 15/59’luk kismim ortaklarmdan kullandiklar faizsiz ticari olmayan borg ile
11.500.000 ABD Dolar1 bedelle satin almigtir. S6z konusu satin alma sonucunda, Standart
Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.§. tarafindan bazirlanan dederleme raporunda, amilan
arazinin toplam degeri 138,538,000 TL olarak belirlenmistir.

Grup, 9 Aralik 2011 tarihinde, ortaklarina olan tiim bor¢larim kapatmistir.

&3



31.

O0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak g8sterilmigtir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Para ve Sermaye Piyasast Araglar

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar

Istirakler

Mligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)

Diger Varliklar

Toplam Varliklar (Aktif Toplami)

Finansal Borglar

Diger Finansal Yikiimliiliikler

Finansal Kiralama Borglar1

Iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan)
Ozkaynaklar

Diger Kaynaklar

Toplam Kaynaklar

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi

Vadeli / Vadesiz TL / Déviz

Yabanci Sermaye Piyasasi Araglan

Yabanc: Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

Atil Tutulan Arsa / Araziler

Yabanci Istirakler

Isletmeci Sirkete Istirak

Gayrinakdi Krediler

Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miikiyeti Ortakliga
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri

84

~ Konsolide OlmaYan (Birejrsel) Finansal Tablo Ana f—Ies;p_ Kalemleri

30 Eyliil 31 Aralik
2011 2010
6.435.239 1.561.048
331.343.000 194.584.968
315.209.796 201.969.186
10.091.672 2.033.906
663.079.707 400.149.108
76.022.134 4.615.992
25.729.265 57.607.812
560.698.171 337.381.750
630.137 543.554
663.079.707 400.149.108
30 Eyliil 31 Aralik
2011 2010
6.435.239 1.561.048
- 15.034.968



31.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Liras: {TL} olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLY (devamu)

Vfofff&i;‘éi-n—u:lémalarl

Uzerinde Proje Gelistirilecek, Mitkiyeti Ortakliga
Ait Olmayan Ipotekli Arsanin [potek Bedelleri

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal: Projeler,
Gayrimenkuie Dayali Haklar

Para ve Sermaye Piyasasi Araglan ile Istirakler

Yabane1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayalt Haklar,
Istirakler,Sermaye Piyasast Araglari

Att] Tutulan Arsa / Araziler (*)

Isletmeci Sirkete Igtirak

Borglanma Sinrt

Vadeli / Vadesiz TL / Diviz

(*) Grub’un elinde bulundurdugu arsalarin iktisap tarihleri

2011°dir.

85

30 Eyliil 31 Aralik
2011 2010 Asgari / Azami Oran
%0 %0 10% en fazla
%50 449 50% en az
%49 %50 50% en fazla
%0 %0 49% en fazla
%0 Yad 20% en fazla
%0 %0 10% en fazla
%18 %18 500% en fazla
%1 %0 10% en fazla

swastyla 22 Ocak 2009 ve 29 Mart



