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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHIi iTIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

Smirh Bagimsiz

Varhklar Dipnot denetlmde.n denetlmdep
referanslari gecmemis gecmis

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Dénen varhklar 6.940.083.177 5.256.732.623
Nakit ve nakit benzerleri 4 195.288.295 1.089.044.582
Finansal yatirimlar 11 3.257.153.118 2.059.480.031
Ticari alacaklar 235.673.197 92.579.418
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 23 205.609.161 35.937.211
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 30.064.036 56.642.207
Diger alacaklar 4.041.189 8.739.039
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 4.041.189 8.739.039
Stoklar 8 1.961.902.431 899.701.693
Pesin 6denmis giderler 1.177.283.776 1.041.663.034
- Iliskili taraflara pesin 6denmis giderler 23 - 5.446.102
- [liskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 9 1.177.283.776 1.036.216.932
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 3.869.847 1.624.145
Diger donen varliklar 10 104.871.324 63.900.681
Duran varhklar 21.929.428.248 14.647.035.486
Ticari alacaklar -- 9.678.691
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 -- 9.678.691
Finansal yatirimlar 11 312.217.308 439.270.439
Yatirim amagli gayrimenkuller 12 21.536.995.477 14.128.955.455
Maddi duran varliklar 13 65.755.853 50.188.314
Maddi olmayan duran varliklar 14.459.610 17.251.106
- Serefiye 2.491.118 3.023.139
- Diger maddi olmayan duran varhiklar 11.968.492 14.227.967
Diger duran varliklar 10 -- 1.691.481
Toplam varhklar 28.869.511.425 19.903.768.109

Ekteki dipnotlar, bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHIi iTIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
Kaynaklar referanslari 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.441.186.834 1.201.920.892
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 686.647.678 503.104.979
Ticari borglar 256.811.592 278.773.151
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 23 28.390.810 34.402.217
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 228.420.782 244.370.934
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 2.723.442 1.513.987
Diger borglar 31.383.338 21.490.131
- Liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 31.383.338 21.490.131
Miisteri sozlesmelerinden yiikiimliilikler 458.537.774 393.819.929
- pe"varr}. ?.den ingaat ve taahhiit islerinden dogan sozlesme 9 458537774 393.819.929
yiikiimliiliikleri
Kisa vadeli karsiliklar 5.083.010 3.218.715
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 16 1.224.684 789.645
- Diger kisa vadeli karsiliklar 14 3.858.326 2.429.070
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.380.338.418 1.061.479.701
Uzun vadeli borglanmalar 5 1.338.323.948 1.044.894.383
Diger borglar 5.450.577 3.523.945
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 5.450.577 3.523.945
Miisteri s6zlesmelerinden yiikiimliilikler 34.509.302 11.101.702
- Devam eden insaat ve taahhiit islerinden dogan sozlegme 9 34.509.302 11.101.702
yiikiimliiliikleri RS D
Uzun vadeli karsiliklar 2.054.591 1.959.671
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 16 2.054.591 1.959.671
Ozkaynaklar 26.047.986.173 17.640.367.516
Odenmis sermaye 15 1.456.000.000 728.000.000
Paylara iligkin primler (iskontolar) 146.712.969 146.712.969
Geri alinmis paylar (3.364.272) (3.364.272)
Qrtak kontr_ole ta_bi_ tesebbiis veya isletmeleri igeren (119.842.284) (119.842.284)
birlesmelerin etkisi U U
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglari 245.365.479 245.365.479
- Maddi duran varlik yeniden degerleme artislar: 15 245.365.479 245.365.479
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger
kapsamli gelirler
Yeniden degerleme ve siniflama kazanglari 303.216.575 430.269.704
- Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme 15 303.216.575 430.269.704
kazancglar
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 278.545.716 84.829.644
- Yasal yedekler 278.545.716 84.829.644
Gegmis yillar karlart 15.206.680.204 5.800.484.145
Net donem kari 8.534.671.786 10.327.912.131
Toplam kaynaklar 28.869.511.425 19.903.768.109

Ekteki dipnotlar, bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 ARA HESAP DONEMINE AiT BIREYSEL KAR VEYA
ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

Simirh Simirh Simirh Simirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
DIPNOt 35 p 112023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
referanslari
Kar veya zarar kisim
Hasilat 18 775.643.726 2.194.078.838 166.789.985 640.060.640
Satiglarin maliyeti 18 (172.053.660) (956.275.983) (32.427.906) (250.797.577)
Briit kar 603.590.066 1.237.802.855 134.362.079 389.263.063
Genel yénetim giderleri () 19 (61.488.226) (21.962.217)  (22.112548)  (9.042.742)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 19 (6.257.277) (23.319.140) (2.538.777) (11.280.800)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 7.023.256.418 5.162.677.993 22.661.054 5.136.542.649
Esas faaliyetlerden diger giderler () 20 (49.735.933) (39.486.770)  (4.140.006)  (12.956.103)
Esas faaliyet kar1 7.509.365.048  6.315.712.721 128.231.802  5.492.526.067
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 144.934.790 24.938.195 43.973.959
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kar1 7.654.299.838 6.340.650.916 172.205.761 5.492.526.067
Finansman gelirleri 21 1.142.851.676 381.876.262 200.000.000 86.638.751
Finansman giderleri (-) 21 (262.479.728)  (120.989.689)  (146.741.273)  (47.132.793)
Siirdirilen faaliyetler vergi oncesi 8.534671.786  6.60L537.480  225.464.488 5532.032.025
kar1/(zarari)
Dénem karimin dagihm: 8.534.671.786  6.601.537.489  225.464.488 5.532.032.025
- Ana ortaklik paylar: 8.534.671.786  6.601.537.480 225464488 5.532.032.025
Pay basina kazan¢ 17 9,0666 10,2508 0,2395 8,5901
Diger kapsamh gelir:
Kar veya zararda yeniden
simiflandirilacaklar
Satlmaya hazir finansal varliklarin (127.053.129)  196.438.909 (127.053.129)  196.438.909
yeniden degerleme kazanglart
Diger kapsamh gelir (127.053.129) 196.438.909  (127.053.129) 196.438.909
Toplam kapsamh gelir 8.407.618.657  6.797.976.398 98.411.359  5.728.470.934

Ekteki dipnotlar, bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 ARA HESAP DONEMINE AiT BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGIiSIiM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

Kar veya zararda

Kar veya zararda

yeniden yeniden
sintflandirilmayacak sintflandirilacak
birikmis diger kapsamli diger kapsamh
gelir veya giderler gelir veya giderler
Satilmaya
Pay Ortak Kontrole Maddi duran hazir finansal Kardan
ihra¢  tabi tesebbiis veya Geri  varhkyeniden varhklarin yeniden ayrilan
Odenmis primleri isletmeleri iceren alinmis degerleme degerleme kisitlanmis Gegmis yillar Net donem Toplam
sermaye (iskontolar1)  birlesmelerin etkisi paylar artislari kazanglari yedekler karlari kar1 ozkaynaklar
1 Ocak 2022 364.000.000 146.712.969 (119.842.284) (3.364.272) 245.365.479 233.830.795 38.223.330 2.901.673.000 3.309.417.459 7.116.016.476
Transferler 364.000.000 - - - - - 46.606.314 2.898.811.145 (3.309.417.459) -
Toplam kapsamli gelir -- - -- -- -- 196.438.909 - - 6.601.537.489 6.797.976.398
30 Eyliil 2022 728.000.000 146.712.969 (119.842.284) (3.364.272) 245.365.479 430.269.704 84.829.644 5.800.484.145 6.601.537.489 13.913.992.874
1 Ocak 2023 728.000.000 146.712.969 (119.842.284) (3.364.272) 245.365.479 430.269.704 84.829.644 5.800.484.145 10.327.912.131 17.640.367.516
Transferler 728.000.000 - -- -- -- -- 193.716.072 9.406.196.059 (10.327.912.131) -
Toplam kapsamli gelir - - - -- -- (127.053.129) -- -- 8.534.671.786 8.407.618.657
30 Eyliil 2023 1.456.000.000 146.712.969 (119.842.284) (3.364.272) 245.365.479 303.216.575 278.545.716 15.206.680.204 8.534.671.786 26.047.986.173

Ekteki dipnotlar. bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 ARA HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL NAKIT AKIS

TABLOSU
(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslari 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
A. Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislari 146.934.452 562.650.479
Net donem kari 8.534.671.786 6.601.537.489
Doénem kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler (6.691.250.143) (5.152.558.014)
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 18-19 2.909.608 767.159
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 2.626.998 2.492.375
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili net diizeltmeler 21 89.397.411 78.211.177
Finansal yatirimlarin gercege uygun deger kayiplar1 (kazanglari)
ile ilgili diizeltmeler 21 (790.719.771) (129.359.295)
Alacaklarda deger diistikligii ile ilgili diizeltmeler 6 (4.310) 666.672
Yatirim amacl garimenkullerin ger¢gege uygun deger kazanglart
ile ilgili diizeltmeler 12 (5.995.992.102) (5.106.930.016)
Kar (Zarar) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 532.023 1.593.914
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (1.693.573.706) (885.017.920)
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (133.410.778) (41.399.698)
Stoklardaki artig/(azalisla) ilgili diizeltmeler (1.062.200.738) 494.551.086
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/(azalisla) ilgili (577.155.370) (621.067.911)
diizeltmeler U e
Ticari borglardaki artis/(azalisla) ilgili diizeltmeler (21.961.559) (219.399.734)
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artig/(azaligla) ilgili 13.029.294 (185.077.175)
diizeltmeler R T
Devam eden ingaat ve taahhiit islerinden dogan s6zlesme
yiikiimliiliiklerindeki artig/(azalig) 88.125.445 (312.624.488)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 149.847.937 563.961.555
Vergi iadeleri/odemeleri (2.245.702) (42.400)
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda (667.783) (1.268.676)
yapilan 6demeler ' T
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (1.309.348.418) (190.280.170)
Alinan faiz 21 118.917.174 6.157.272
Yatirim amagl gayrimenkul alimindan kaynakli nakit ¢ikiglart 412.047. .876.

| imenkul al dan kaynakli nakit ¢ikisl 12 1.412.047.920 193.876.863

Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglari 13 (16.217.672) (2.703.806)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satigindan kaynaklanan _ 143.227
nakit girisleri )
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar 268.657.679 149.667.723
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 5 840.416.983 300.000.000
Bor¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglar 5 (363.444.719) (65.963.828)
Odenen faiz 21 (208.314.585) (84.368.449)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET AZALIS /
ARTIS (A+B+C) (893.756.287) 522.038.032
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 1.089.044.582 792 936.178
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 195.288.295 1.244.974.210

(A+B+C+D)

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin (“Sirket” veya “Ozak GYO”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK” veya “Kurul”’) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket
baslangicta Ozak Yap: Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil edilmis ve 7
Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 577. 578 ve 579. sayfalarinda ilan
edilmistir. Daha sonra Sirket ticari unvanini 1 Haziran 2009 tarihinde yaptig1 olaganiistii genel kurul ile
Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari unvam 3 Haziran 2009
tarihinde tescil edilerek. 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayil Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 250 -
254. sayfalarinda yayimlanmistir.

Sirket ve Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. (Aktay Turizm) 1 Temmuz 2014 tarihinde
birlesme karar1 almistir. Buna istinaden, Aktay Turizm tarafindan, tabi oldugu mevzuatlar geregince
birlesme islemine 6n izin almak i¢in T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na bagvurulmus olup; Bakanligin
9 Eyliil 2014 tarihli yazisi ile birlesme islemine iliskin izin alinmigtir. Bakanliktan alinan izinin ardindan,
17 Ekim 2014 tarihli yonetim kurulu toplantisinda Sirket’in, sermayesine %100 oraninda istirak ettigi
Aktay Turizm’i Sermaye Piyasasi Mevzuati, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 155. maddesinin
1.fikrasinin a bendi ve 156. maddesi hiikiimleri ile Kurumlar Vergisi Kanununun 18,19 ve 20. ilgili diger
maddeleri ile 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanununun I1-23.2 sayil1 Birlesme ve Boliinme Tebligi
(Birlesme Tebligi) maddeleri uyarinca kolaylastirilmis usulde birlesme hiikiimlerine gore biitiin aktif ve
pasifleriyle birlikte devir almasi suretiyle, iki sirketin birlestirilmesine ve birlesmenin 30 Eyliil 2014
tarihli bilango degerleri iizerinden yapilmasina karar verilmis olup, bu karar dogrultusunda 21
Ekim 2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na (SPK) bagvuruda bulunulmustur.

Bununla birlikte birlesme onay siirecinde Sirket’in 30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren finansal tablolarini
yaymlamis olmasi sebebiyle. 15 Ocak 2015 tarihli yonetim kurulu karari ile birlesme isleminin 30
Eyliil 2014 tarihli finansal tablolar iizerinden gerceklestirilmesine karar verilmis olup, bu konu ile ilgili
16 Ocak 2015 tarihinde SPK’ya bagvuruda bulunulmustur.

SPK 13 Mart 2015 tarih ve 7/318 sayili toplantisinda Sirket’in. TTK ve Birlesme Tebligi hiikiimleri
cercevesinde sermayesinin %100'ne sahip oldugu Aktay Turizm ile kolaylastirilmis usulde birlesme
hiikiimlerine gore devralmak suretiyle birlesmesi islemine ve birlesme nedeniyle hazirlanan duyuru
metnine onay verilmesine karar vermistir.

SPK onayinin ardindan Sirket, birlesmenin tescili i¢in Birlesme Sozlesmesi ve diger eklerle birlikte
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'ne basvurmustur. Birlesme islemi 23 Mart 2015 tarihinde ticaret
sicilinde tescil edilmis olup, 27 Mart 2015 tarih ve 8788 no.lu T.T.S.G.’de yaymlanmistir. Sirket ve
Aktay Turizm 3 hafta siireyle 27 Mart 2015, 03 Nisan 2015 ve 10 Nisan 2015 tarihli T.T.S.G.’de
yayinlanan ilanlar ile alacaklilara ¢agri ilaninda bulunmus olup; ¢agrilar ayrica www.ozakgyo.com ve
www.aktay.com.tr adresli internet sitelerinde yaymlanmustir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin personel sayis1 94 tiir (31
Aralik 2022: 52).

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Kazligesme Mah. Kennedy Cad. No:52 C /5 Zeytinburnu,
Istanbul/Tiirkiye’dir. Sirket Tiirkiye’de faaliyet gdstermektedir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren BIST te islem gdrmektedir.

Sirket’in ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Miigsterek faaliyet:
Sirket’in miisterek faaliyetinin detay1 asagida verilmektedir:

Sirket’in sermayedeki
pay orami (%)

Kurulus ve 30 Eyliil 31 Arahk
Miisterek faaliyet Ana faaliyeti faaliyet yeri 2023 2022
Ozak-Yenigiin-
Ziylan Adi Taahhiit isleri Istanbul 60 60
Ortaklig1

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satig1 Karsiligi Gelir
Paylasimi Isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakligi’nin kurulmas: adina
2 Nisan 2014 tarihinde ortak girisim sdzlesmesi imzalanmig ve Sirket soz konusu adi ortaklik
isletmesinde %54 pay oranina sahip olmustur. Delta Proje Insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S. nin
sahip oldugu %1 hisse 28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakligin adi Ozak GYO-
Yenigiin-Ziylan Adi Ortaklig1 olarak degismistir. “Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satis1 Karsiligi Gelir
Paylasimi Isi’” ile ilgili prosediirler tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-
Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakligi arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde sézlesme imzalanmustir. Sirket,
mevcut adi ortakliktaki payr TFRS 11 “Miisterek Anlagsmalar” standardi kapsaminda degerlendirmis
olup Adi Ortaklik bir miisterek faaliyet niteligi tasimaktadir.

Ozkaynaga dayali finansal araclara yapilan yatirimlar

Sirket, finansal tablolarda konsolidasyona tabi olan bagl ortakliklarini finansal tablolarinda gergege uygun
degerleri ile finansal yatirimlar hesabinda muhasebelestirmektedir. Finansal yatirimlarda gergeklesen deger
artiglar diger kapsamli gelir kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Sirket’in bilango tarihi itibartyla finansal yatirimlarinin gergege uygun degeri. Sirket ile iliskisi
bulunmayan bir degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir.

Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na gére yapilan degerlemede Diizeltilmis Ozvarlik Degeri Metodu
kullanilnugtir. Oz varlik Degeri, sirketlerin sahip oldugu tiim varliklarin kullanict agisindan ifade ettigi
piyasa degerinin hesaplanarak, bundan sirketin tiim bor¢lariin diisiilmesi sonucunda kalan degerdir. Bu
degerin hesaplanmasinin temel amaci, gelecekteki faaliyetlerden bagimsiz olarak boyle bir sirkete sahip
olmanin kaga mal olacagini belirlemektir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 7 Kasim 2023 tarihinde yaymlanmasi
i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar

Sirket, bagli ortakliklar1 ve miisterek faaliyetleri, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11,
14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”)
esas alinmistir. Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
aciklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilen yatirirm amagli gayrimenkuller ve bina
haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya 0zet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu ¢ercevede, ara donemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir. Ara donem 6zet finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer
almasi gereken tiim bilgileri icermez ve Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla hazirlanan yillik
finansal tablolariyla birlikte okunmasi gerekir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Kurumu (“KGK”) tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuruda TFRS’yi
uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinda TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarma gerek
bulunmadigi belirtilmistir. Kamu Go6zetimi Kurumu tarafindan enflasyon muhasebesi uygulamasina
iliskin yeni bir duyuru yapilmadigindan 30 Eyliil 2023 tarihli ara donem bireysel finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.

Miisterek faaliyetlerin muhasebelestirilmesi

Sirket’in miisterek faaliyetinin 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla detaylar1 asagidaki gibidir:

Kurulus ve Sahiplik

Miisterek faaliyet Ana faaliyeti faaliyet yeri orani (%)
Ozak-Yenigiin-Ziylan

Adi Ortaklig Taahbhiit isleri Istanbul 60



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

Sirket miisterek faaliyet katilimcisi olarak, miisterek faaliyetteki payina iliskin olarak asagidakileri
muhasebelestirir:

- Miistereken elde bulundurulan varliklardaki pay1 da dahil olmak iizere varliklarima.

- Miistereken katlanilan borglardaki pay:1 da dahil olmak {izere borglarini.

- Miisterek faaliyetten kaynaklanan ¢iktiya iligkin payinin satisindan dogan hasilatini.

- Miisterek faaliyet tarafindan ¢iktinin satisindan dogan hasilattan kendine diisen pay1 ve
- Miistereken katlanilan giderlerdeki pay1 da dahil olmak {izere giderlerini.

Miisterek faaliyet ve grup sirketleri arasindaki varliklar ve yiikiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler
ve bu sirketler arasindaki islemlere iligkin nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.3 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Sirket, 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

a. 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmasi1 (TMS 1’de Yapilan
Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’¢ gore yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandirilmasima yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi
amaciyla yayimlanan, “Yikiimliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmasi”na iliskin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler -
Yikimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi” bashigiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi ylikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

2020 degisikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmasi
gerekliligini kaldirmistir ve bunun yerine, uzlagsmay1 erteleme hakkinin 6ze sahip olmasini ve raporlama
doneminin sonunda mevcut olmasimi sart kosmaktadir. ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimlanmistir.

Bu hak, bir kredi diizenlemesinde belirtilen kosullara (sézlesmelere) uyan bir sirkete tabi olabilir.
Gelecekteki sozlegmelere tabi olan uzun vadeli borglar i¢in de ek aciklamalar gereklidir. Degisiklikler
ayn1 zamanda bir isletmenin kendi hisseleri ile 6denebilecek bir borcu nasil siniflandirdigina da agiklik
getirmektedir.
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1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi (TMS 1’°de Yapilan
Degisiklikler) (devami)

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
Ayrica, daha 6nce yaymlanan ancak heniiz yiirtirliige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamis
olabilecek sirketler i¢in gegis hiikiimlerini de belirtmektedir.

Grup, TMS 1 degisikliginin uygulanmasinin bireysel finansal tablolar: {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiligii-TFRS 16 Kiralamalar ’da yapilan
Degisiklikler

Eylil 2022'de UMSK tarafindan Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yilikiimliiliigi-TFRS 16
Kiralamalar ’da yapilan degisiklikler yayimlanmstir. flgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimlanmistir. TFRS 16 Kiralamalar’da yapilan degisiklikler, satici-
kirac1 bir satis ve geri kiralama isleminde ortaya c¢ikan degisken kira O&demelerinin nasil
muhasebelestirdigini etkilemektedir. Degisiklikler, degisken kira ddemeleri i¢in yeni bir muhasebe
modeli getirmektedir ve satici-kiracilarin 2019'dan bu yana yapilan satis ve geri kiralama islemlerini
yeniden degerlendirmelerini ve muhtemelen yeniden diizenlemelerini gerektirecektir.

Degisiklikler asagidakileri iermektedir:
» Ik muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama isleminden kaynaklanan kira
yikimliiligiini olgtiigiinde, degisken kira 6demelerini dahil eder.

« ilk muhasebelestirmeden sonra, satici-kiraci, elinde bulundurdugu kullanim hakkiyla ilgili higbir
kazang veya kayip muhasebelestirmeyecek sekilde, kiralama yiikiimliiliiglinlin  sonraki
muhasebelestirilmesine iligkin genel hiikiimleri uygular.

Satici-kiraci, sonraki 6l¢iimlerde yeni hiikiimleri karsilayan farkli yaklagimlar uygulayabilir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri i¢in gecerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar uyarinca, satici-
kiraci, TFRS 16'min ilk uygulama tarihinden sonra yapilan satis ve geri kiralama islemlerine iliskin
degisiklikleri geriye doniik olarak uygulamalidir. TFRS 16'min 2019'da uygulanmasindan bu yana
yapilan satig ve geri kiralama islemleri belirlenerek yeniden incelenmeli ve degisken kira 6demelerini
icerenler imkan dahilinde yeniden diizenlenmelidir.

Grup TFRS 16'da yapilan bu degisikliklerin bireysel finansal tablolart iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TMS 7 Nakit Akis Tablosu ve TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar’da yapilan Degisiklikler —
Tedarik¢i Finansmam Diizenlemeleri

UMSK tarafindan, 25 Mayis 2023 tarihinde TMS 7 Nakit Akis Tablosu ve TFRS 7 Finansal Araglar:
Aciklamalar standardinda degisiklikler yayimlannustir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da 19 Eyliil
2023 tarihinde yayimlanmigtir. Degisiklikler, tedarik¢i finansmani diizenlemelerine (tedarik zinciri
finansmani, bor¢ finansmani veya ters faktoring diizenlemeleri olarak anilmaktadir) giren sirketler igin
ek aciklama gereklilikleri getirmektedir. Ancak, ilgili yilikiimlilikler ve nakit akislarinin
siniflandirilmasi ve sunumuna deginilmemektedir.

UMSK tarafindan yapilan degisiklikler, asagidaki 6zelliklerin tiimiine sahip olan tedarik¢i finansman
anlagmalari i¢in gecerlidir:

* Bir finans saglayici, bir sirketin (alicinin) tedarikgilerine bor¢lu oldugu tutarlar1 6der.

* Bir sirket, anlagmalarin hiikiim ve kosullar1 kapsaminda tedarik¢ilerine 6deme yaptig tarihte veya
daha sonraki bir tarihte 6deme yapmayi kabul eder.

« Tlgili fatura son ddeme tarihine gére firmaya vade uzatimi saglanir veya tedarikgiler erken ddeme
kosullarindan yararlanir.

Degisiklikler, finansman alacaklar1 veya stoklara iliskin diizenlemeler i¢in gegerli degildir.

Degisiklikler, finansal tablo kullanicilarin (yatirimeilarin) bu diizenlemelerin sirketin yiikiimliilikleri ve
nakit akislan ile sirketin likidite riskine maruz kalmasi iizerindeki etkilerini degerlendirmesine olanak
saglayacak tedarik¢i finansman diizenlemeleri hakkinda bilgi saglamak i¢in biri TMS 7'de ve digeri
TFRS 7'de olmak iizere iki yeni a¢iklama hedefi getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baglayan donemler i¢in gecerlidir ve erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bununla birlikte, ilk uygulama yilinda belirli bilgileri saglama
konusunda bir miktar kolaylastirmalar mevcuttur.

Grup, TMS 7 Nakit Akis Tablosu ve TFRS 7 Finansal Araglar: Ac¢iklamalar’da yapilan Degisiklikler —
Tedarik¢i Finansmani Diizenlemeleri 'da yapilan bu degisikliklerin finansal tablolar1 iizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararasi Vergi Reformu—Ikinci Siitun Modeli Kurallar1 -TMS 12’ye iliskin Degisiklikler
UMSK, TMS 12'yi asagidaki sekilde degistirmistir:
« ilave vergi i¢in ertelenmis vergi muhasebesinden gecici zorunlu muafiyet saglamak; ve

* sirketlerin, istisna’dan kaynaklanan potansiyel bilgi kaybini telafi etmek i¢in yeni agiklamalar
yapmalarini talep etmek.

IASB, GIoBE* modeli kurallarini uygulayan mevzuattan kaynaklanan ertelenmis vergi muhasebesine
gecici zorunlu muafiyet getirmek iizere TMS 12'yi degistirmistir. {lgili degisiklikler KGK tarafindan da
19 Eyliil 2023 tarihinde yayimlanmistir. Standarttaki hiikiimlerin bir istisnas1 olarak isletme, Ikinci
Stitun Gelir Vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varliklar ve ylikiimliiliikleri hakkindaki bilgileri finansal
tablolarina yansitmaz ve agiklamaz. Ancak istisnay1 uyguladiklarini agiklamalar1 gerekmektedir.

Bu 6nlem, TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler Ve Hatalar uyarinca
hemen yiiriirliige girecek ve geriye doniik olarak uygulanacaktir. IASB bunu kaldirmaya veya kalict
hale getirmeye karar verene kadar gegerli olacaktir.

1 Buna her tiirli nitelikli yurt ici asgari ilave vergi dahildir.
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1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
Uluslararasi Vergi Reformu—Iikinci Siitun Modeli Kurallar1 -TMS 12ye iliskin Degisiklikler

Sirketler’in standardin getirdigi istisnay1 geriye doniik uygulamalar1 ve bu istisnadan yararlandiklarina
iligkin bilgiyi geriye doniik olarak agiklamalar1 gerekmektedir.

Bu degisiklik Grup’un 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarinda sunmasi gereken yeni agiklamalar
getirmekle birlikte 31 Aralik 2023 veya 6ncesinde sona eren ara donemlerde herhangi bir agiklama
yapilmasi zorunlu degildir.

Grup, Uluslararas1 Vergi Reformu—Ikinci Siitun Modeli Kurallar1 -TMS 12’ye iliskin Degisiklikler’de
yapilan Degisiklikler yapilan bu degisikliklerin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

UMSK/USSK tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve
giincellenmis standartlar ve yorumlar

UFRS S1 Siirdiiriilebilirlikle flgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler ve
UFRS S2 Iklimle Ilgili Aciklamalar

26 Haziran 2023 tarihinde Uluslararas1 Siirdiiriilebilirlik Standartlar1 Kurulu (USSK) tarafindan, yerel
yetki alanlarmin {izerine insa edebilecegi, yatirimec1 odakli kiiresel bir siirdiiriilebilirlik raporlamasi
temeli olusturmak i¢in IFRS® Siirdiriilebilirlik Agiklama Standartlarin1 (UFRS S1 Siirdiiriilebilirlikle
Ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina iliskin Genel Hiikiimler ve UFRS S2 iklimle ilgili A¢iklamalar)
yayimlanmistir.

USSK'nin ilk iki standardi, birlikte uygulanmak iizere tasarlanmustir ve sirketlerin, yatirimcilarin bilgiye
dayali karar verme igin ihtiya¢ duydugu bilgileri — bagka bir deyisle, yatirnmcilarin sirketlerin
gelecekteki nakit akislar1 hakkinda yaptiklar1 degerlendirmeleri etkilemesi beklenen bilgileri —
belirlemesine ve raporlamasina destek olacaktir.

Bunu basarmak i¢in genel standart, sirketlerin yonetisim, strateji, risk yonetimi ve Ol¢iit ve hedefler
alanlarinda stirdiiriilebilirlikle ilgili tiim konular1 raporlamasi i¢in bir ¢erceve saglamaktadir.

Standartlar 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerlidir, ancak uygulanip uygulanmayacagina ve ne
zaman uygulanacagina yerel diizenleyici otorite karar verecektir.

Grup, UFRS S1 Siirdiirtilebilirlikle llgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler ve
UFRS S2 Iklimle Ilgili A¢iklamalar standartlarinin bireysel finansal tablolari tizerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

Takas Edilebilirligin ortadan kalkmasi1 — UMS 21'deki Degisiklikler Doéviz Kurlarindaki
Degisikliklerin Etkileri

Agustos 2023'te UMSK asagidakilere agiklik getirmek icin UMS 21'1 degistirmistir:

* bir para birimi baska bir para birimine doniistiiriilebildiginde; ve

* Bir para biriminin takas edilebilirligi olmadiginda bir sirketin gegerli(spot) kuru nasil tahmin ettigi.
Bir sirket 6l¢iim tarihinde ve belirli bir sebeple herhangi bir para birimini baska bir para birimiyle takas
edebildigi durumlarda s6z konusu para birimleri sirket i¢in takas edilebilir kabul edilmektedir. Ancak

sirket i¢in para birimlerinin takas edilebilir olmadigi durumlarda sirketin bir spot d6viz kuru tahmin
etmesi gerekmektedir.

Bir sirket spot doviz kuru tahmini yaparken amaci yalnizca s6z konusu déviz kurunun mevcut ekonomik
kosullar altinda piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde gergeklesecek diizenli déviz islemlerindeki
kuru yansitmasidir. Standartta yapilan bu degisiklik spot déviz kurunun tahmin edilmesine iligkin 6zel
sartlar igermemektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

Takas Edilebilirligin ortadan kalkmasi — UMS 21'deki Degisiklikler Déviz Kurlarindaki
Degisikliklerin Etkileri (Devami)

Bu nedenle, bir sirket spot doviz kurunu tahmin ederken sunlari kullanabilir:
» diizeltme gerektirmeyen gozlemlenebilir bir doviz kuru; veya
* bagka bir tahmin teknigi.

Degisikliklere gore sirketlerin, tahmini déviz kuru kullaniminin finansal tablolar iizerindeki etkisini
degerlendirmelerine yardimci olmak igin sirketlerin yeni agiklamalar sunmasi gerekecektir. Bu
acgiklamalar sunlari i¢erebilir:

* para biriminin takas edilememesinin niteligi ve finansal etkileri;

* kullanilan spot déviz kuru;

* tahmin siireci; ve

» Para biriminin takas edilememesi nedeniyle sirketin maruz kalacag: riskler.

Degisiklikler 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Grup, Uluslararas1 Vergi Reformu—Iikinci Siitun Modeli Kurallar1 -TMS 12’ye Iliskin Degisiklikler’de
yapilan Degisiklikler yapilan bu degisikliklerin bireysel finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 12’ye lliskin Degisiklikler BOBI FRS-Uluslararasi Vergi Reformu—Iikinci Siitun Modeli
Kurallan

UMSK, 29 Eyliil 2023 tarihinde “IFRS for SMEs” (BOBI FRS) Muhasebe Standardi'nin 29. B&lim
Gelir Vergisi'nde yapilan degisiklikleri de yaymlamustir. Ilave vergiye maruz kalmayla ilgili
aciklamalara yaklasim farklilik gosterse de, bunlar tam UFRS Muhasebe Standartlar1 kapsaminda UMS
12'ye yapilanlara benzerdir.

Sirketler bu degisiklikteki gecici istisnadan yayimlandigi tarih itibariyla yararlanabilecek.
Degisikliklerde belirtilen agiklamalari 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama
donemlerinde sunmalar1 gerekmektedir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmis degisiklikler

1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri igin yiiriirlige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1. Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi (TMS 1°e iligkin Degisiklikler)
2. Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

3. Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Grup’un bireysel finansal tablolar1 {izerinde
O6nemli bir etkisi olmamustir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II,
No: 14.1 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’nc1 maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy simrlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Dava karsiliklar:

Davalara iligkin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklar1 ve kaybedilme durumunda ortaya
¢ikacak yiikiimliiliikler Sirket’in hukuk miisavirleri ve uzman goriisleri alinarak Sirket Yonetimi tarafindan
degerlendirilir. Sirket Y6netimi, en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarim belirler.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun deger tespitleri

Sirket’in bilango tarihi itibartyla satilmaya hazir finansal varliklarmin gergege uygun degeri Ozvarlik
Degeri Metodu degeri ve indirgenmis nakit akimlar1 yontemleriyle belirlenmektedir. Bu hesaplamalarda
cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlar1, piyasa emsal degerleri. vb.) kullanilmakta olup bu tahmin
ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda 6nemli 6l¢tide
etkiye neden olabilir.

Yatiruim amacl gayrimenkuller ve binalarin gercege uygun deger tespitleri

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerinin ve binalarinin gergege uygun degeri.
Sirket ile iligkisi bulunmayan Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararast Degerleme
Standartlari’na gore yapilan degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da
referans alinmasi, gelir indirgeme ve yeniden insa etme ydntemleriyle tespit edilmis olup bu
hesaplamalarda ¢esitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri vb.)
kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket’in
finansal tablolarinda 6nemli 6lgiide etkiye neden olabilir.

2.6 Isletmenin siirekliligi

Ilisikte sunulan finansal tablolar isletmenin siirekliligi esasina gore diizenlenmistir.
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1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2.7 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir.

4.  NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Kasa -- --
Bankadaki nakit 195.288.295 1.088.813.582
- Vadesi ti¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 136.917.383 1.062.240.643
- Vadesiz mevduatlar 58.370.912 26.572.939
Diger hazir degerler -- 231.000
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 195.288.295 1.089.044.582
Bloke mevduat - -
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 195.288.295 1.089.044.582

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla vadeli mevduat detay1 asagidaki gibidir;

Para birimi Faiz orani (%) 30 Eyliil 2023
Tiirk Liras1 25,00-34,00 10.920.666
Avro 1,25-2,70 120.709.165
ABD Dolan 0,50-1,50 5.287.552
136.917.383

Para birimi Faiz oram (%) 31 Arahk 2022
ABD Dolari 0.10-4.00 39.778.755
Avro 1.25-2.50 178.783.619
Tiirk Lirast 8.50-20.50 843.678.269
1.062.240.643

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla vadeli mevduatlarin faiz oranlari sabittir ve vade siireleri 1-31 giin
arasindadir (31 Aralik 2022: 1-31 giin).

15



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

5. FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari 686.647.678 503.104.979
Uzun vadeli bor¢lanmalar 1.338.323.948 1.044.894.383
2.024.971.626 1.547.999.362

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla finansal bor¢larin detay1 asagida verilmistir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Banka kredileri 2.024.971.626 1.547.999.362
2.024.971.626 1.547.999.362
Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir.
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
1 y1l igerisinde 6denecek 686.647.678 503.104.979
1-2 yil igerisinde ddenecek 802.994.369 356.868.921
2-5 yil igerisinde 6denecek 535.329.579 688.025.462
2.024.971.626 1.547.999.362
Finansal borglarin déviz ve nominal faiz detaylar1 asagida sunulmustur:
30 Eyliil 2023
Para birimi Faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 9.50-37.00 686.647.678 1.338.323.948
686.647.678 1.338.323.948
31 Arahk 2022
Para birimi Faiz oram (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 9.50-18.00 503.104.979 1.044.894.383
503.104.979 1.044.894.383

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla kullanilan krediler karsiliginda Sirket’in vermis oldugu herhangi bir

ipotek bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022: Yoktur).
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5.  FINANSAL BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
1 Ocak itibariyla toplam finansal yiikiimliiliikler 1.547.999.362 446.050.922
Alinan finansal borglar 840.416.983 300.000.000
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (363.444.719) (65.963.828)
30 Eyliil itibariyla toplam finansal yiikiimliiliikler 2.024.971.626 680.087.094
6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Ticari alacaklar 33.362.431 52.316.736
Alacak senetleri 2.734.020 10.362.196
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (6.032.415) (6.036.725)

30.064.036 56.642.207

Sirket’in ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siiresi 30 giindiir (31 Aralik 2022: 30 giin). Sirket’in
diger ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siiresi 22 giindiir (31 Aralik 2022: 22 giin).

Sirket’in siipheli ticari alacaklar kargiligina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022

Siipheli ticari alacak karsihig1 hareketleri
Acilis bakiyesi 6.036.725 4.385.417
Donem iginde ayrilan karsilik - 666.672
Konusu kalmayan karsilik (4.310) -
Kapams bakiyesi 6.032.415 5.052.089
Uzun vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Alacak senetleri - 9.678.691
-- 9.678.691
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6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

b)  Tliskili olmayan taraflara ticari borclar

Kisa vadeli borg¢lar 30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Ticari borglar 228.420.782 244.370.934
228.420.782 244.370.934

Sirket’in ticari borglarina iligkin ortalama vade siireleri 30-45 giin araligindadir (31 Aralik 2022: 30-45 giin).
7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Vergi dairesinden alacaklar (*) 3.322.656 8.420.001
Verilen depozito ve teminatlar 718.533 319.038
4.041.189 8.739.039

(*) Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakligi’nin konut teslimlerine istinaden olusan KDV iadesi
alacaklarindan olugmaktadir.

b) iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar

Kisa vadeli diger borclar

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Alinan depozito ve teminatlar (**) 18.377.644 20.196.467
Odenecek vergiler (***) 12.994.123 1.277.671
Diger 11.571 15.993

31.383.338 21.490.131

(**) Sirket’in hakedis 6demeleri yaptig1 tageron firmalarindan, ddemelerden once aldigi teminat
bedellerinden olugmaktadir.

(***) Odenecek vergiler cogunlukla personel maaslari ile ilgili Sosyal Giivenlik Kurumu’na olan prim
ve Vergi Dairesine olan gelir ve damga vergisi borglarindan olugsmaktadir.
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7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Uzun vadeli diger borg¢lar
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Alinan depozito ve teminatlar (*) 5.450.577 3.523.945
5.450.577 3.523.945

(*)Sirket’in hakedis o6demeleri yaptigi taseron firmalarindan, Odemelerden o6nce aldigi teminat
bedellerinden olusmaktadir.

8. STOKLAR

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Tamamlanan proje stoklari (*) 10.918.642 10.918.642
Devam eden proje stoklari (¥*) 1.950.983.789 888.783.051
Kisa vadeli stoklar 1.961.902.431 899.701.693

(*) Sirket’in portfoyiinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe siiit projesi, Goktiirk 1 projesi ve Biiyilikyali
projesi ile alakali heniiz satis1 yapilmamig bagimsiz boliim stoklaridir.

(**) Sirketin portfoyiinde bulunan insaati devam eden Goktiirk 2, Goktiirk 3, Bizim Mabhalle 1. Etap ve 2.
Etap, Mahmutbey, Maltepe ve Balmumcu projelerine ait maliyetlerdir.

9.  PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER
30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler

Verilen siparis avanslari (*) 1.147.563.232 1.021.847.034
Taseronlara verilen avanslar 27.709.303 12.560.694
Gelecek aylara ait giderler 2.011.241 1.809.204

1.177.283.776 1.036.216.932

(*) 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla verilen siparis avanslari. Sirket’in devam etmekte
olan ingaat projelerine iliskin tedarikgilere verdigi siparis avanslarindan olugsmaktadir.
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9.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER (Devam)

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Kisa vadeli devam eden insaat ve
taahhiit islerinden dogan soézlesme yiikiimliiliikleri

Alinan siparig avanslari (**) 310.093.540 298.713.687
Gelecek aylara ait gelirler (***) 148.444.234 95.106.242
458.537.774 393.819.929

(**) 30 Eyliil 2023 tarihi itibar1yla avanslarin biiyiik kismui satislar1 devam eden Goktiirk projelerinden ve
Biiyiikyali Projesi’ndeki hasilat paylasimi sdzlesmesine gore tahsil edilen tutarin yiiklenici payina
diisen bedellerden olusmaktadir.

(***) Sirket’in portfoyiinde bulunan yatirim amagl gayrimenkullerin, gelecek aylara iligkin pesin kesilen
kira fatura bedelleri ile Biiyiikyali projesine ait faturasi kesilmis, heniiz hasilata donmemis olan satis
bedellerinden ve Goktirk projelerinde faturast kesilmis, proje devam ettigi icin teslim
edilmediginden heniiz hasilata donmemis bedellerden olugmaktadir.

Uzun vadeli devam eden insaat ve taahhiit 30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Islerinden dogan sozlesme yiikiimliiliikleri

Gelecek yillara ait gelirler (****) 34.509.302 11.101.702

34.509.302 11.101.702

(****) Goktirk projelerine ait faturasi kesilmis dairelerin heniiz hasilata donmemis bedellerinden
olusmaktadir.

10. DIGER VARLIKLAR

Diger donen varhiklar 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Devreden KDV 104.871.324 63.900.681

104.871.324 63.900.681

Diger duran varhiklar 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Devreden KDV - 1.691.481

-- 1.691.481
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11. FINANSAL YATIRIMLAR
Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlarinin ger¢ege uygun degerleri, kullanilan yontemleri ve seviyeleri
asagidaki gibidir:

Hisse Hisse

Bagh ortakhklar Orami (%) 30 Eyliil 2023 Oram (%) 31 Arahk 2022
Aktay Otel Isletmeleri A.S. 95 311.766.573 95 438.819.704
Biiyiikyali Otel Isletmeciligi A.S. 60 30.000 60 30.000
Detuyap A.S. 22,22 12.497 22,22 12.497
Betuyab A.S. 2,04 408.238 2,04 408.238

312.217.308 439.270.439

Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimlarinin ger¢ege uygun degerleri, kullanilan yontemleri ve seviyeleri
asagidaki gibidir:

. . 30 Eyliil 31 Arahk

Kullanilan yontem  Seviye 2023 2022

Aktay Otel Isletmeleri A.S.(*) Gelir indirgeme 3 311.766.573 438.819.704
Biiyiikyali Otel Isletmeciligi A.S. Maliyet - 30.000 30.000
Detuyap A.S.(**) Maliyet - 12.497 12.497
Betuyab A.S.(**) Maliyet - 408.238 408.238

312.217.308 439.270.439

(*) 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla ise gercege uygun degerleri ile tagidig1 finansal yatirimlarini, Sirket ile
iligkisi bulunmayan Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan 17 Agustos 2023 tarihli olarak
gerceklestirilen degerleme calismalari neticesinde elde edilmistir.

(**) Kesin tahsis 6n sart1 olan devlet tarafindan zorunlu tiyelik i¢in kurulan 6n birliklerdir. Herhangi bir
finansal faaliyeti bulunmamaktadir.

Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri kiralamak,
yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup, Sirket’in
Antalya/Tiirkiye’deki oteli “Ela Excellence Resort Otel”ini Ozak GYO’dan kiralayarak isletmektedir.
Aktay Otel’in gergege uygun degeri indirgenmis nakit akim yontemiyle belirlenmektedir. Indirgenmis
nakit akimlar1 yonteminde kullanilan iskonto orani agirlikli ortalama sermaye maliyeti esas almarak
hesaplanmaktadr.
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11. FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli kira sertifikalar1 ve yatirim fonlarinin detay asagidaki

gibidir:
Deger Gergege Uygun 30 Eyliil
Finansal Yatirim Maliyet Degisimi Makul Deger 2023
Bono 934.554.245  478.038.700 1.412.592.945 1.412.592.945
}E‘I‘(rlg‘/’[ﬂ;mah Mevduat 761785077  17.280.751 779.065.828 779.065.828
Yatirim fonlari 174.330.654  393.749.186 568.079.840 568.079.840
Kira sertifikalari 214.454.131  109.630.495 324.084.626 324.084.626
Eurobond 121.800.886  51.528.993 173.329.879 173.329.879
3.257.153.118
Deger Gergege Uygun 31 Arahk
Finansal Yatirinm Maliyet Degisimi Makul Deger 2022
Bono 596.999.988  27.554.258 624.554.246 624.554.246
Kira sertifikalari 519.481.244 - 519.481.244 519.481.244
%E‘Ilgé\‘,’[f};mah Mevduat 414434179  31.627.182 446.061.361 446.061.361
Yatirim fonlari 174.330.654  225.355.937 399.686.591 399.686.591
Eurobond 69.696.589 - 69.696.589 69.696.589
2.059.480.031
12.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2023 3.930.880.805 10.198.074.650 14.128.955.455
Menkul deger artigmdan 1.811.453.710 5.134.538.392 6.945.992.102
kaynaklanan kazang
flaveler 744.097.200 667.950.720 1.412.047.920
Transfer (950.000.000) - (950.000.000)
30 Eyliil 2023 5.536.431.715 16.000.563.762 21.536.995.477
Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2022 1.567.812.200 4.348.783.221 5.916.595.421
Menkul deger artisindan
kaynaklanan kazang 1.608.051.770 3.498.878.246 5.106.930.016
flaveler - 193.876.863 193.876.863
30 Eyliil 2022 3.175.863.970 8.041.538.330 11.217.402.300
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12.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Sirket’in yatirim amacgli gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri ve gercege uygun deger seviyeleri

asagida sunulmustur.

Kullamlan yéontem Seviye 30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Ela Excellence Resort Otel ~ Oclr Indirgeme 3 6.491.400.000  4.016.223.202
Yaklagimi
Ikitelli Bina (34 Portall Plaza) Pazar Yaklasinm 2 2.900.000.000 1.929.000.000
Bodrum Akyarlar Pazar Yaklaslml 2 2.400.000.000 1.589.264.000
Atasehir Bina Gelir Indirgeme 3 2.230.000.000  1.508.000.000
Yakla§1m1
i‘;ﬁ?’ah Ofis ve Ticari Gelir Indirgeme 3 1.288.110.867  1.189.140.448
Sl‘f;z’g)sh Bina Iy Istanbul 34 (¢ Vaklagim 2 1.265.000.000  900.174.000
Balmumcu Arsa(***) Pazar Yaklagimi 2 - 667.920.000
Bayrampasa Bina Pazar Yaklagimi 2 949.022.895 655.537.000
Didim Arsa Pazar Yaklasimi 2 909.462.000 641.594.000
Kemer Projesi(*) Pazar Yaklagimi 2 877.030.000 --
Topkap1 Arsa(**) Pazar Yaklagimi 2 744.097.200 --
2315“1‘ Arsa (201 No’lu Pazar Yaklagimi 2 677.635.000  493.500.000
Bagcilar Arsa Pazar Yaklagimi 2 390.000.000 281.430.805
Demre Arsa Pazar Yaklasimi 2 348.412.515 208.562.000
281a<;urk Arsa (198 No’lu Pazar Yaklagimi 2 66.825.000 48.610.000
21.536.995.477  14.128.955.455

(*) Sirket, Antalya Kemer’de bulunan arazinin 17 Aralik 2068 tarihine kadar iist hakki satin alma
islemlerini 667.950.720 TL karsiliginda 26 Nisan 2023 tarihinde tamamlayip portfoyline dahil etmistir.

(**) Sirket, Istanbul Topkap1’da bulunan arazinin satin alma islemlerini 744.097.200 TL karsiliginda 29
Agustos 2023 tarihinde tamamlayip portfoyiine dahil etmistir.

(***) Sirket, Istanbul ili, Besiktas Il¢esi, Balmumcu Mevkii'nde bulunan arsasi iizerinde planlanan konut
projesi i¢in 10 Agustos 2023 tarihinde yapi ruhsat1 almasi sebebiyle 30 Haziran 2023 tarihinde yapilan
degerlenmis tutart olan 950.000.000 TL stoklar hesabina siniflanmistir.
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12.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri.

26 Haziran 2023 tarihli ekspertiz rapor degerlerini ve bu tarihten itibaren 30 Eyliil 2023 tarihine kadar
yatinnm amacl gayrimenkuller i¢in yapilmis harcamalart icermektedir. Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S., Sermaye
Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketleridir. Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerlemede emsal karsilagtirma ve gelir indirgeme yontemleri
dikkate alinmistir. Yatirim amaglh gayrimenkullerin degerleme raporlarinda seviye degisikligi
bulunmamaktadir.

Sirket, 327.903.433 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirim amach
gayrimenkullerinden elde etmektedir (30 Eyliil 2022: 255.501.269 TL). Donem i¢inde yatirim amagh
gayrimenkuller ile iligskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 45.682.204 TL’dir (30 Eyliil
2022: 28.471.192 TL).

30 Eyliil 2023 tarihi itibari ile Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri tizerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: bulunmamaktadir).

ikitelli Bina (34 Portall Plaza)

Tasinmazlar, istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Ikitelli Organize Sanayi Sitesi’nde yer alan, 7 adet bagimsiz
bolimdiir ve 588 ada 1 parselde konumludur.

26 Haziran 2023 tarihli degerleme raporuna gore, emsal karsilastirma yontemine gore tasinmazlarin
degeri belirlenirken satilik atdlye ve kiralik atolye/depo emsalleri aragtirilmistir. Emsal karsilagtirma
yonteminde kullanilan s6z konusu taginmazlara benzer nitelikte ve biiylikliikte atdlye emsallerinin birim
satig fiyatlarinin 35.878 TL -50.000 TL araligindadir. Bina emsallerinin uyumlastiriimasi sonucu,
binanin birim satig degeri 32.851 TL/m? olarak kabul edilmis, bu yontemle binanin biitiin olarak degeri
yaklasik 2.900.000.000 TL olarak hesaplanmustir.

Gayrimenkullerin konum ve fiziki durumu ile degerine etken olabilecek diger tim o6zellikleri dikkate
almmis, mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmistir. Ulkede son dénemde yasanan ekonomik
kosullar da g6z oniine alinarak Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan
taginmazlarin nihai degerini belirlemek i¢in emsal deger kabul edilmistir.

Bayrampasa Bina (Hayat Tepe)

Tasinmazlar istanbul ili, Bayrampasa Ilgesi, Esenler Mahallesinde yer alan Metro Gross Market’tir.
Boliimler i¢in Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 26 Haziran 2023
tarihinde degerleme raporu diizenlenmistir. Raporda pazar yaklagimi kullanilmig olup, s6z konusu
taginmazin degeri 949.022.897 TL olarak belirlenmistir.

Tasinmazlarin ¢evresinde yapilan aragtirmalarda; bagimsiz boliimlerin, konum, ingaat kalitesi,
mimari Ozellik, biyiiklik ve pazarlhik paylarima gore tasinmazlarin degerinin degistigi
gozlemlenmistir. Degerleme konusu tasinmazlardan konut birimleri ile benzer nitelik ve
konumdaki konutlarin 35.777 TL-57.244 TL/m?, diikkanlarin ise 47.703 TL/m? birim satis degeri
ile satislarinin gergeklesebilecegi tespit edilmistir.
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12.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Giinesli Bina (is Istanbul 34 Plaza)

Tasinmaz, Istanbul Bagcilar’da konumlu Is Istanbul 34 Projesi’nde yer alan 26 adet bagimsiz boliimdiir.
Boéliimler i¢in Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 26 Haziran 2023
tarihinde yapilan degerleme raporuna gore degerleme caligmasinda emsal karsilastirma yodntemi
kullanilarak deger tespiti yapilmustir.

Binanin nihai degeri hesaplanirken, emsal karsilastirma yontemine gore birim satis degeri 46.368 TL/m?
olarak kabul edilmistir, bu yontemle binanin biitiin olarak degeri 1.265.000.000 TL olarak belirlenmistir.

Degerleme konusu bagimsiz boliimlerin konumlu oldugu Is Istanbul 34 Projesi Basin Ekspress
Caddesi’ne oldukga yakin konumdadir. Degerleme konusu taginmazlardan bir kismi degerleme tarihi
itibariyla kiract kullanimindadir. Taginmazlardaki kiralama orani yaklasik %85 mertebelerindedir.
Komple binanin ayni malik iizerine kayitli olmasi bagimsiz boliimlerin kiralamalar1 ve kullanimlari
bakimindan avantaj saglamaktadir. Degerleme konusu tasinmazlarin yeni bir binada konumlu olmasina
ragmen ve bolgedeki ofis alanlariin her gegen giin yeni teknolojik altyapi ve akilli ofis sistemleri ile
donatiliyor olmasi sebebiyle, birim satis ve kira degerlerinin yeni ofis binalarina kiyasla kismen daha
diisiik olabilecegi tespit edilmistir. S6z konusu taginmazlarin birim degerleri bulundugu kat ve cephesine
gore degisiklik gostermektedir.

Bagcilar Arsa

Tasimmazlar, istanbul Bagcilar’da konumlu 4 adet arsadir. Boliimler icin Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 26 Haziran 2023 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore
s0z konusu degerleme calismasinda emsal karsilastirma yaklasimi kullanilarak taginmazlarin pazar
deger tespiti yapilmustir.

Gayrimenkuliin nihai degerinin bulunmasinda emsal karsilagtirma yontemi kullanilmistir. Bina
emsallerinin uyumlastirilmasi sonucu, arsanin ortalama birim satig degeri 59.684 TL/m? olarak kabul
edilmis, bu yontemle ilgili arsanin biitiin olarak degeri 390.000.000 TL olarak belirlenmistir. Emsal
karsilastirma yonteminde kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m? fiyatlar1 55.000 TL -65.000
TL araligindadir.

Atasehir Bina (Bulvar 216 AVM)

Atasehir ilcesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki
Bulvar 216 AVM igerisinde yer alan 38 adet diikkéan, 3 adet asma katli diikkkan ve 2 adet 6zel otopark
olmak {izere 43 adet bagimsiz boliimdiir. Bolim i¢cin Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danmigmanlik A.S.tarafindan 26 Haziran 2023 tarihinde yapilan degerleme raporunda gelir indirgeme
yontemi kullanilmustir.

Kullanilan yénteme gore s6z konusu tasinmazin degeri gelir indirgeme yontemine gore 2.230.000.000
TL olarak belirlenmistir. Bagimsiz boliimler ile alakali uzun vadeli kira s6zlesmelerinin yapilmis olmasi
ve AVM’nin halihazirda agilmis olmasindan &tiirii gercee uygun deger olarak Gelir Indirgeme
Yaklagimi Yontemi sonucunda ¢ikan degerin kullanilmasi kararlastirilmistir. Degerin belirlenmesi
esnasinda tasinmazlardan elde edilecek kira gelirinin yillik %35 oraninda artacagi ongoriilerek 10
senelik periyotta elde edilecek nakit akislari hesaplanmis ve hesaplanan tutar vergi oncesi %23,00
indirgeme orani ile iskonto edilmistir. Mevcut durumda saha ziyareti tespitleri ve piyasa arastirmalari
dogrultusunda aligveris merkezinin doluluk oraninin, 2023 yil1 igin %90, 2026 yilinda %92 olacag: ve
kalan donemlerde bu seviyede sabit kalacagi diisiinlilmiistiir. Olugmasi beklenen yonetim ve igletme
giderinin, benzer drneklerde bir AVM’de ortalama oran olan %2 olacagi varsayilmaktadir.
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12. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Serik Ela Otel

Degerleme konusu tasinmaz 5 yildizh turistik tesis olarak kullanilmaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan 26 Haziran 2023 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore soz
konusu degerleme calismasinda gelir indirgeme yaklasimi yontemi olan nakit akimlar1 yaklasimi
kullanilarak taginmazlarin pazar deger tespiti yapilmistir. Rapor sonug degeri olarak; tasinmazin gelir
getiren bir gayrimenkul olmasindan dolayi, tasinmaza nakit akimlart yontemi ile hesaplanan deger olan
6.491.400.000 TL nihai deger olarak takdir edilmistir.

Bodrum Arsa

Degerlemeye konu tasinmaz, Mugla Ili, Bodrum ilcesi, Akyarlar Mahallesi, Karaincir Mevkii, Baris Mango
Caddesi tlizerinde yer alan 349 ada 10 nolu parseldir. Boliimler i¢in Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S. tarafindan 26 Haziran 2023 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore s6z konusu
degerleme calismasinda emsal karsilagtirma yaklasimi kullanilarak taginmazlarin pazar deger tespiti
yapilmustir.

Gayrimenkuliin nihai degerinin bulunmasinda emsal karsilastirma yontemi kullanilmigtir. Bina
emsallerinin uyumlastirilmasi sonucu, arsanin ortalama birim satig degeri 6.936 TL/m? olarak kabul
edilmis, bu yontemle ilgili arsanin biitiin olarak degeri 2.400.000.000 TL olarak belirlenmistir. Emsal
karsilastirma yonteminde kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m? fiyatlar1 4.000-7.000 TL
araligindadir.

Biiyiikyal Ofis ve Ticari Alanlar

Biiyiikyal1 projesi icerisinde yer alan Biiyiikyal1 ticari alanlar, Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Zeytinburnu
Mahallesi, Demirhane Mevkii, 774 Ada 73 parsel ile 774 ada 83 parsel iizerinde yer alan toplam 315 adet
bagimsiz boliimden olugmaktadir. Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S. tarafindan 26
Haziran 2023 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore degerleme ¢alismasinda gelir indirgeme yontemi
kullanilarak deger tespiti yapilmstir. S6z konusu arsanin degeri 886.975.866 TL olarak belirlenmistir.

Biiyiikyali projesinde yer alan Biiyiikyali ofis, 8 adet bagimsiz boéliimden olugsmaktadir. Béliimler igin Terra
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan 26 Haziran 2023 tarihinde yapilan degerleme
raporuna gore degerleme calismasinda emsal karsilastirma yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmstir.
S6z konusu taginmazin degeri 401.135.000 TL olarak belirlenmistir. Degerleme konusu taginmazin tamami
degerleme tarihi itibariyla kiraci kullanimindadir. Biiyiikyali projesi kapsamindaki arsalarin toplam degeri
1.288.110.867 TL dir.

Aydin Didim Arsa

Rapora konu taginmaz; Aydin Ili, Didim Ilgesi, Altinkum Mahallesi, 2567 ada 2 parsel numarasi ile Arsa
niteligi ile tapu sicilinde kayitlidir. Béliimler i¢cin Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. tarafindan 26 Haziran 2023 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore séz konusu degerleme
caligmasinda emsal karsilastirma yaklasimi kullanilarak tasinmazlari pazar deger tespiti yapilmistir.

Gayrimenkuliin nihai degerinin bulunmasinda emsal karsilastirma yontemi kullanilmistir. Bina
emsallerinin uyumlagtirilmast sonucu, arsanin ortalama birim satis degeri 9.987 TL/m? olarak kabul
edilmis, bu yontemle ilgili arsanin biitiin olarak degeri 909.462.000 TL olarak belirlenmistir. Emsal
karsilastirma yonteminde kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m? fiyatlar1 7.430-14.655 TL
araligindadir.
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12.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Goktiirk Arsa (201 No’lu Ada)

Tasinmaz; istanbul ili, Eyiip ilcesi, Goktiirk Merkez Mahallesi, Kopriibasi Sokak iizerinde konumlu 201
Ada 1 no’lu parseldir. Parsel bos durumdadir. Taginmaza ulagim Hasdal-Kemerburgaz Yassidren yolu
tizerinden saglanabilmektedir. Tasmmmaz, Eylip Belediyesi smirlar1 igerisinde yer almakta olup,
tamamlanmis altyapiya sahiptir. Degerlemeye konu parselin yiizol¢iimii 11.891,49 m?’dir. Boliimler igin
Terra Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan 26 Haziran 2023 tarihinde yapilan
degerleme raporuna gore soz konusu degerleme galigmasinda emsal karsilagtirma yaklagimi kullanilarak
taginmazlarin pazar deger tespiti yapilmustir.

Arsa emsallerinin uyumlastirilmasi sonucu, arsanin ortalama birim satig degeri 56.985 TL/m? olarak kabul
edilmis, bu yontemle ilgili arsanin biitiin olarak degeri 677.635.000 TL olarak belirlenmistir. Emsal
karsilastirma yonteminde kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m? fiyatlart 31.820-59.940 TL
araligindadir.

Goktiirk-198 Ada 6 Parsel

Tasinmaz; Istanbul ili, Eyiip ilcesi, Goktiirk Merkez Mahallesi, Kpriibas: Sokak iizerinde konumlu 198
Ada 6 no’lu parseldir. Parsel bos durumdadir. Taginmaza ulasim Hasdal-Kemerburgaz Yassioren yolu
iizerinden saglanabilmektedir. Tasinmaz, Eyiip Belediyesi simirlar1 igerisinde yer almakta olup,
tamamlanmus altyapiya sahiptir. Degerlemeye konu parselin yiizol¢iimii 6,969,41 m? iken arsadaki Ozak
GYO pay1 2.700,55 m*’dir. Boliimler i¢in Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan
26 Haziran 2023 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore s6z konusu degerleme caligmasinda emsal
kargilastirma yaklagimi kullanilarak tasinmazlarin pazar deger tespiti yapilmistir.

Arsa emsallerinin uyumlagtirilmasi sonucu, arsanin ortalama birim satig degeri 24.745 TL/m? olarak kabul
edilmis, bu yontemle ilgili arsanin biitiin olarak degeri 66.825.000 TL olarak belirlenmistir. Emsal
kargilagtirma yonteminde kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m? fiyatlart 23.865-25.665 TL
araligindadir.

Antalya Demre Arsa

Antalya ili, Demre Il¢esi, Ziimriitkaya Mahallesi, Uzguru Mevkii, 194 Ada 338 parselde yer alan 70.698,89
m2 arsadir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 26 Haziran
2023 tarihli degerleme raporuna gore, Arsanin degeri belirlenirken, emsal karsilagtirma ydntemi
uygulanmistir. S6z konusu taginmazlarin lokasyon agisindan oldukga iyi konumda olmasi, nitelikli proje
yapilabilirligi agisindan yiiz 6l¢iimil goz Oniine alindiginda birim satis degeri 8.482 TL olarak belirlenmis,
bu yontemle arsanin biitiin olarak degeri 348.412.515 TL olarak belirlenmistir. Arsanin konumlandigi
bolgede tasinmazlarla benzer lejanda sahip satilik arsa emsali bulunmamaktadir. Bolgede satisa sunulan
emsaller; degerlemeye konu tasmmazlar igin, konum, imar durumu, fiziksel 6zellikler, biyiiklik ve
pazarlik payr gibi kriterler dahilinde karsilastirilmig, bir biitiin halindeki ortalama m2 birim pazar
degerlerinin 6.611 TL -9.744 TL araliklarinda oldugu saptanmuistir.
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12.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Kemer Projesi

Arsa, Antalya ili, Kemer ilgesi, Kemer Mahallesi, 7.031.570 m2 yiizélgtimlii "Orman" niteligindeki 1086
no'lu parselin 396.140 m2'lik kisim i¢in kesin izin taahhiit senedine gore olusturulan 293.505,30 m2 alanh
iist hakkindan olugsmaktadir. Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 26 Haziran
2023 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore degerleme calismasinda emsal karsilagtirma yontemi
kullanilarak deger tespiti yapilmistir. S6z konusu arsanin degeri 877.030.000 TL olarak belirlenmistir.

Topkap1 Arsasi

Arsa, Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi (Maltepe) Mahallesi 2945 Ada 55-58-59 nolu
parsellerde kayitli toplam 16.995,64 m? arsanin satin alinmasi 29 Agustos 2023 tarihinde 744.097.200 TL
tutarinda ger¢eklesmistir.

13. MADDIi DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
1 Ocak
Maliyet 86.850.429 84.446.601
Birikmis amortisman (36.662.115) (35.666.072)
Net kayith deger 50.188.314 48.780.529
Girisler 16.217.672 2.703.806
Cikiglar - (143.226)
Cari donem amortismant (650.133) (643.291)
Donem sonu net kayith deger 65.755.853 50.697.818
30 Eyliil
Maliyet 103.068.101 87.007.181
Birikmis amortisman (37.312.248) (36.309.363)
Net kayith deger 65.755.853 50.697.818

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla Sirket’in maddi duran varliklari iizerinde herhangi bir ipotek bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
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14. KARSILIKLAR. KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Sirket’in teminat/ipotek/rehin (TRI) pozisyonuna
iligskin tablolar1 asagidaki gibidir:

. 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin 418.562.100 417.731.232
toplam tutari
B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar _ _
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger -- --
3 Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar
D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutari -- --
i.Ana ortak rehine vermis olduguTRI’lerin toplam tutar: -- --
ii.B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup -- --
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
iii.C maddesi kapsamina girmeyen 3.Kisiler lehine vermis -- --
oldugu TR1’lerin toplam tutari
Toplam 418.562.100 417.731.232
Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin detay1 asagidaki gibidir:
Déviz tutar Déviz Toplam
30 Eyliil 2023 ABD Dolan tutar1 Avro TL
Teminat mektubu -- -- 418.562.100
418.562.100
Doviz tutari Doviz Toplam
31 Aralik 2022 ABD Dolan tutar1 Avro TL
Teminat mektubu 417.731.232
417.731.232
b. Sirket'in lehine ve aleyhine agilmig ve hali hazirda devam eden 191 adet davasi bulunmaktadir.

Bu davalar ise iade, taseronlar ve kiracilar ile olan anlasmazliklardan kaynakli davalardan
olugmaktadir. Sirket aleyhine acilmis ve devam etmekte olan dava tutarlart 30 Eyliil 2023 tarihi
itibartyla 3.858.326 TL’dir ve 1.429.256 TL karsihik ayrilmustir (31 Aralik 2022 tarihi itibartyla
3.095.384 TL’dir ve 2.010.884 TL karsilik ayrilmustir). Sirket yonetimi, karsilik ayrilanlar digindaki
davalarin lehte sonuglanacagini tahmin etmektedir.

30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Acilis bakiyesi 2.429.070 2.010.884
Donem gideri. net 1.429.256 --
Kapanis bakiyesi 3.858.326 2.010.884
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15. OZKAYNAKLAR
Sirket’in 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

(%) 30 Eyliil 2023 (%) 31 Aralik 2022
Ahmet Akbalik 47,22 687.504.314 47,22 343.752.156
Urfi Akbalik 25,97 378.108.157 25,97 189.054.079
BIST’de islem goren kisim 25,00 364.000.000 25,00 182.000.000
Diger 1,81 26.387.529 1,81 13.193.765
Nominal sermaye 100,00 1.456.000.000 100,00 728.000.000

20 Mayis 2015 tarihinde gergeklestirilen Genel Kurul Toplantisi’nda alinan karar geregi Grup’un
cikarilmig sermayesi 300.000.000 TL kayitl sermaye tavani igerisinde tamami 2014 yili1 dénem karindan
kargilanmak tizere 93.000.000 TL artirilarak 157.000.000 TL’den 250.000.000 TL’ye ¢ikarilmustir.
Bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle ihrac¢ edilecek 93.000.000 TL nominal degerli paylara iligkin ihrag
belgesi, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 23 Haziran 2015 tarih ve 16/809 sayili karari ile onaylanmis olup,
bedelsiz paylarin dagitimina 8 Temmuz 2015 tarihinde baglanmustir.

2 Mayis 2019 tarihinde gerceklestirilen Genel Kurul Toplantisi’nda alinan karar geregi Sirket’in
¢ikarilmig sermayesi 1.000.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde tamami 2018 yili donem
karindan karsilanmak tizere 114.000.000 TL artirilarak 250.000.000 TL’den 364.000.000 TL’ye
cikarilmistir. Bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle ihrag edilecek 114.000.000 TL nominal degerli paylara
iliskin ihra¢ belgesi, Sermaye Piyasas1 Kurulunun 4 Temmuz 2019 tarih ve 39/880 sayil1 karar ile
onaylanmig olup, bedelsiz paylarin dagitimi 17 Temmuz 2019 tarihinde tamamlanmigtir. Sirketin yeni
sermayesi 22 Temmuz 2019 tarihinde tescil edilmistir.

4 Mart 2022 tarihinde gergeklestirilen Yonetim Kurulu Toplantisi’nda, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
%100’iine denk gelen 364.000.000 TL’nin sermayeye ilave edilmesine, ilave edilen tutar kadar bedelsiz
hisse senedinin ortaklara dagitilmasina karar verilmistir.

Yonetim Kurulu Toplantisi’nda alinan karar geregi Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 1.000.000.000 TL
kayith sermaye tavani igerisinde tamami olaganiistii yedeklerden karsilanmak tizere 364.000.000 TL
artirilarak 364.000.000 TL’den 728.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir. Bedelsiz sermaye artirnmi sebebiyle
ihrag edilecek 364.000.000 TL nominal degerli paylara iliskin ihrag¢ belgesi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
14 Nisan 2022 tarih ve 18/576 sayili karari ile onaylanmis olup, bedelsiz paylarin dagitimi 27 Nisan 2022
tarihinde tamamlanmustir. Sirketin yeni sermayesi 20 Nisan 2022 tarihinde tescil edilmistir.

26 Nisan 2023 tarihinde gerceklestirilen Genel Kurul Toplantisi'nda alinan karar geregi Sirket’in
¢ikarilmis sermayesi 2.000.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde tamami 2022 yili donem
karindan karsilanmak tizere 728.000.000 TL artirilarak 728.000.000 TL’den 1.456.000.000 TL’ye
cikarilmistir. Sirketin yeni sermayesi 12 Temmuz 2023 tarihinde tescil edilmistir.
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15. OZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla BIST te islem goren hisselerinin detayi
asagidaki gibidir:

(%) 30 Eyliil 2023 (%) 31 Aralik 2022
Geri Alinan Paylar (¥) 0,23 3.364.272 0,6 3.364.272
Diger 24,77 360.635.728 24,40 178.635.728
BiST’te islem goren hisse 25 364.000.000 25 182.000.000

*) Ana ortaklar tarafindan kontrol edilen paylar.
Kayith sermaye tavant

21 Mart 2022 tarihli yonetim kurulu karari ile, Kayitli sermaye sistemi icerisinde bulunan ve
1.000.000.000 TL tutarindaki kayitli sermaye tavani izin stiresi 2022 yili sonunda dolacak olan Sirketin,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-18.1 sayili Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi ve Sirket Esas Sozlesmesi
uyarinca; kayitli sermaye tavanin 2.000.000.000 TL'ye ¢ikarilmasi, kayith sermaye tavan izin siiresinin
5 yillik siire i¢in gegerli olmak tizere degistirilmesi ve Sirket Esas Sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar"
baslikli 8. Maddesinin tadili kapsaminda, Sermaye Piyasast Kurulu ve Ticaret Bakanligi'ndan gerekli
onay ve uygunluk goriislerinin alinmasina, s6z konusu onaylarin alinmasini miiteakip, degisikliklerin
yapilacak ilk Genel Kurul'da pay sahiplerinin onayina sunulmasina, karar verilmistir.

Karar dogrultusunda tavan artirimi, siire uzatimi ve bu kapsamda esas sdzlesme tadiline Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 14 Nisan 2022 tarih 18/576 sayili karar1 ve Ticaret Bakanligi’nin 22.04.2022 tarihli yazilari
ile gerekli izinler alinmistir. izinler dogrultusunda esas sozlesmenin “Sermaye ve Paylar” maddesinin
tadil edilmesi konusu 26 Nisan 2022 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda onaylanmis olup; Sirketin
kayith sermaye tavani 2.000.000.000 TL, kayitli sermaye tavani izin siiresi ise 2022-2026 olarak tescil
edilmistir.

Odenmis Sermaye

Sirket’in 30 Eyliil 2023 itibariyla sermayesi 1.456.000.000 adet hisseden olusmaktadir (2022: 728 milyon
adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagia 1 TL dir.

Sirket, Sermaye Piyasast Mevzuati ¢er¢evesinde 2.000.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahiptir.
Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar (9.273.885 TL) lider
sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gdsterme
imtiyazi bulunmaktadir. Ynetim kurulu iiyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden olugsmaktadir) A grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak fiizere genel kurul tarafindan segilir.
Cikarilmis sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 1.446.726.115 TL tutarindaki kismi ise
hamiline yazilidir. Y6netim kurulu iiyelerinin 2 adedi de sermaye piyasast mevzuatinin 6n gordiigi
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar
arasindan olmak iizere genel kurul tarafindan segilir.

Paylara iliskin primler

2010 yilinda Ozak Tekstil maliyet degeri 16.208.687 TL, gercege uygun degeri 56.650.000 TL olan bina
ile maliyet degeri 38.950.705 TL, ger¢ege uygun degeri 122.900.000 TL olan binay1 (kismi boliinme
sureti ile) Ozak GYO’ya ayni sermaye olarak koymustur. S6z konusu binalar, Sirket ortaklarindan Ahmet
Akbalik’a borglanilarak yapildigr i¢in, ortaklara borglar tutar1 diisiildiikten sonra kalan sirasi ile
12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlar1 ayni sermaye olarak konulmustur. Bu binalarin maliyet degerleri
ile gercege uygun degerleri arasindaki fark olan 124.390.608 TL paylara iliskin primler hesabinda
muhasebelestirilmistir. Ayrica paylara iliskin primler hesabinda 22.322.361 TL tutarinda hisse senedi
ihrag primi bulunmaktadir.
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15. OZKAYNAKLAR (Devami)

Geri alinmis paylar

15 Ocak 2019 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21 Temmuz 2016 ve
25 Temmuz 2016 tarihli Basin Duyurular ile verilen izine istinaden, pay fiyatinin Sirket faaliyetlerinin
gercek performansini yansitmadig: diisiincesiyle, Ozak GYO paylarinda basta kiigiik paydaslar olmak
lizere tim paydaslarin menfaatlerinin korunmasi ve saglikli fiyat olusumuna katkida bulunulmasi
amagclar1 ile azami 2.500.000 adet paymn gerekli goriilen durumlarda geri alimmin yapilmasina ve bu
amagla 5.500.000 TL tutarina kadar kaynak ayrilmasina karar vermistir. Bu kapsamda 11-12 Mart 2019
tarihlerinde 2,20-2,32 TL fiyat araligindan, sermayenin %0,6’sina denk gelen toplam 1.500.726 adet
payin geri alimi yapilmis olup, islemlerin toplam tutar1 3.364.272,20 TL olarak gergeklesmistir.

Ortak kontrole tabi isletme birlesmeleri

Ortak kontrole tabi islemleri iceren birlesmelerin etkisi Aktay Turizm ve Ozak GYO’nun 2015 senesi
icerisinde birlesmesi KGK’nin 2013-2 sayili ilke karar1 uyarinca muhasebelestirilmis ve birlesme
sirasinda olusan istirak sermaye farki 6zkaynaklar altinda bu fonda muhasebelestirilmistir. 2016 yilinda
Arstate Ozak GYO birlesmesi yasal bir birlesme olup, sunulan biitiin dénemler igerisinde herhangi bir
hisse alimi veya artirrmi olmamig olup, birlesme sebebiyle herhangi bir aktif-pasif uyumsuzlugu
dogmamustir.

Kar dagitimi

Halka agik sirketler, kar pay1 dagitimlarin1 SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren
11-19.1 no’lu Kar Pay1 Tebligi’ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ercevesinde ve ilgili
mevzuat hitkiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda,

20 Mayis 2014 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda onaylanan Kar Dagitim Politikas1 ¢er¢evesinde,
asgari kar dagitim oram1 %10 olarak belirlenmistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar pay1 dderler. Ayrica, kar paylari esit veya farkli tutarh taksitler
halinde 6denebilecektir ve ara donem finansal tablolarda yer alan kar iizerinden nakden kar pay1 avansi
dagitilabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 ayrilmadikca; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina
ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik calisanlarina ve pay sahibi digindaki
kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 nakden
O6denmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
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15. OZKAYNAKLAR (Devam)

Ortakliklar, karlarin1 genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ercevesinde ve
ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda,
20 Mayis 2014 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantis’'nda onaylanan Kar Dagitim Politikasi
cergevesinde, asgari kar dagitim oran1 %10 olarak belirlenmistir. Sirketler esas sdzlesmelerinde veya
kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay: 6derler. Ayrica, kar paylari esit veya farkli tutarli
taksitler halinde 6denebilecektir ve ara donem finansal tablolarda yer alan kar tizerinden nakden kar payi
avansi dagitilabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sdzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen kar payi ayrilmadik¢a; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu tiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar
pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
30 Eylil 2023 ve 30 Eyliil 2022 tarihleri itibariyla birikmig diger kapsamli gelir veya gider detayi
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Finansal varlik deger artis fonu (*) 303.216.575 430.269.704
- Vergi etkisi -- --
Maddi duran varlik deger artis fonu (**) 245.365.479 245.365.479
- Vergi etkisi -- --

548.582.054 675.635.183

(*) Sirket’in finansal yatirimlarinda meydana gelen gergege uygun deger artislar1 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilmistir.

(**) Ela Resort Exelence Otel’in gergege uygun degerle ilk muhasebelestirilmesi sirasinda dogan
deger artis1 TMS 40 uyarinca 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir.

16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

a. Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar
30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Personele ddenecek iicretler 1.750.763 1.004.571
Odenecek sosyal giivenlik primleri 972.679 509.416

2.723.442 1.513.987
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16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

b. Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihiklar

30 Eyliil 2023 31 Aralk 2022

Kullanilmayan izin karsilig 1.224.684 789.645
1.224.684 789.645

c. Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

karsihiklar

Kidem tazminati karsiligi 2.054.591 1.959.671
2.054.591 1.959.671

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili1 Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil1 yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hiikmii geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme ylikimliligii
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlartyla ilgili baz1 gegis karsiliklar, ilgili kanunun 23
Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati aylik 23.489,83 TL (2022: 15.371,40 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliliik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar, sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlarnn kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini  6ngoriir. Bu  dogrultuda, toplam yiikiimliiliklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel oranmi ifade eder. Bu nedenle, 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiligiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili bilango tarihlerindeki karsihiklar, yillik %11,63
enflasyon ve %10,60 iskonto oran1 varsayimlarina gore yaklasik (% 0,93) olarak elde edilen reel iskonto
orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2022: % 4,31). Kidem tazminat1 tavani alt1 ayda
bir revize edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminati karsiligmin hesaplanmasinda 1 Temmuz 2023
tarihinden itibariyle gegerli olan 23.489,83 TL tavan tutar1 dikkate alinmustir.
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17.  PAY BASINA KAZANC

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini mevcut ortaklaria, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlar,

hisse bagina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kazang hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net donem karin ihrag¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin sene icerisindeki agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile yapilmstir.

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Do6nem boyunca mevcut olan
hisselerin ortalama sayisi 941.333.333 644.000.000 941.333.333 644.000.000
Net donem kari 8.534.671.786 6.601.537.489 225.464.488 5.532.032.025
Pay basina kazang 9,0666 10,2508 0,2395 8,5901
18. HASILAT
Satislar
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Konut satislari 451.362.418  1.935.288.407 110.269.391  489.521.440
Kira geliri 327.903.433 255.501.269 57.264.843 148.935.311
Diger gelirler 1.414.548 4579.780 277.528 2.152.918
Satts iskontolart () (1.939.367) (1.290.618) - (549.029)
Satistan
iadeler (3.097.306) - (1.021.777) -
775.643.726 2.194.078.838 166.789.985 640.060.640
Satislarin maliyeti
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
- 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Satilan konut maliyeti 128.097.372 941.242.753 22.883.522  245.129.894
Vergi ve harg giderleri 14.035.966 4.351.385 418.283 1.008.391
Aidat giderleri 13.736.024 3.971.291 3.079.692 1.593.666
Isletme malzemesi giderleri 6.024.705 -- 1.013.270 --
Danismanlik giderleri 3.138.633 1.440.781 1.287.393 457.940
Sigorta giderleri 2.884.274 1.351.424 977.855 450.266
Bakim onarim giderleri 1.144.402 3.244.265 2.113.055 1.899.955
Sg‘e"rjte'fima” ve itfa paylari 2.350.424 517.050 511.094 205.575
Diger 641.860 157.034 143.742 51.890
172.053.660 956.275.983 32.427.906 250.797.577
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19. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI VE GENEL YONETIM GiDERLERI

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Personel giderleri 3.302.002 266.916 1.443.299 24.144
Stok daire aidat giderleri 2.683.970 5.882.305 1.047.340 1.417.458
Reklam giderleri 128.026 14.895.130 -- 8.608.876
Danismanlik giderleri - 385.311 - 192.879
Amortisman giderleri - 128.837 - 65.035
Diger 143.279 1.760.641 48.138 972.408
6.257.277 23.319.140 2.538.777 11.280.800
Genel yonetim giderleri
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Personel giderleri 46.013.347 11.152.568 15.146.164 5.402.322
Disardan saglanan fayda ve
hizmetler 6.341.614 4.683.425 2.682.488 1.775.810
Ofis giderleri 3.059.927 1.511.073 2.417.384 612.954
Ulagim giderleri 1.582.874 766.859 734.096 292.366
Vergi ve harglar 671.114 1.381.613 598.635 162.984
Amortisman giderleri 559.184 121.272 321.815 40.865
Diger 3.260.166 2.345.407 211.966 755.441
61.488.226 21.962.217 22.112.548 9.042.742
20. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIR / GIDERLER
Esas faaliyetlerden gelirler
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Yatirim amach gayrimenkullerin 5 945 995 103 5106.930.016 - 5.106.930.016
gercege uygun deger artiglart
Kambiyo karlari 62.623.079 32.368.947 22.151.238 12.544.823
Konusu kalmayan karsiliklar 208.379 - 28.976 -
Diger 14.432.857 23.379.030 480.840 17.067.810
7.023.256.418 5.162.677.993 22.661.054  5,136.542.649
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

20. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER (Devami)

Esas faaliyetlerden diger giderler

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Kambiyo zararlar 47.432.421 38.372.956 3.737.719 12.780.134
Karsilik giderleri 1.633.325 666.672 - 175.969
Reeskont faiz giderleri - 386.807 - -
Diger 670.187 60.335 402.287 -
49.735.933 39.486.770 4.,140.006 12.956.103
21. FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI
Finansman gelirleri
1 Ocak - 1Ocak- 1Temmuz- 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Finansal yatirimlarin gercege
uygun deger kazanglar1 790.719.771 129.359.295 124.386.621 5.656.099
Kur fark: gelirleri 233.214.731 246.359.695 51.570.990 79.152.763
Faiz gelirleri 118.917.174 6.157.272 24.042.389 1.829.889
1.142.851.676 381.876.262 200.000.000 86.638.751
Finansman giderleri
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Faiz giderleri 208.314.585 84.368.449 125.913.032 36.416.575
Kur farki giderleri 54.165.143 36.237.030 20.828.241 10.716.218
Diger -- 384.210 - -
262.479.728 120.989.689 146.741.273 47.132.793

22.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 itibariyla vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin kirilimi asagidaki gibidir:

31 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Cari donem kurumlar vergisi gideri
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar(*)

3.869.847

1.624.145

Cari donem vergisiyle ilgili yiikiimliiliikler/(varhklar)

3.869.847

1.624.145

(*) Sirket’in 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 pesin 6denen vergi ve fonlari, vadeli mevduat stopaj

vergilerinden olugmaktadir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

23. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

30 Eyliil 2023
Varhliklar Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli Uzun vadeli

Mliskili taraflarla olan bakiyeler tica:f::lzg’;fl;l; Pesin 6denmis giderler BIII_Z?;II_ Diger Borglar b;r;z?;l[ Diger borclar
Ana ortak tarafindan kontrol edilen
sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S. 147.245.600 -- -- -- -- -
Biiyiikyal1 Tesis Yonetim A.S. 32.612.795 -- 138.834 -- -- --
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 23.979.441 -- 3.468.195 -- -- -
Int-er Yap1 Insaat Turizm San. Tic. A.S. 1.741.326 -- 11.816.444 - -- --
Biiyiikyal: Otel Isletmeciligi A.S. 30.000 -- - -- - -
Ozak Global Holding A.S. -- -- 1.553.154 -- -- -
Ozak Tekstil Konf. San. Ve Tic. A.S. -- - 11.050.322 - - -
Akyon Ozel Giivenlik ve Koruma Hiz. A.S. -- -- 363.861 - -- -

205.609.161 -- 28.390.810 -- -- --
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

23. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

31 Arahk 2022
Varhklar Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli Uzun vadeli

Mliskili taraflarla olan bakiyeler :i(é;z:ivgl(;zgklar Pesin 6denmis giderler B-I;)Ilc':jlgr Diger Borglar b-l(-)ll?gz:il;lr Diger borg¢lar
Ana ortak tarafindan kontrol edilen
sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S. 15.999.101 -- - - - -
Biiyiikyali Tesis Yonetim A.S. 11.657.157 1.483.989 -- -- - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 8.265.023 -- -- - - -
Yeditepe Emlak Yatirimlar: San. Ve Tic. A.S. 5.310 - - - - -
Zyl Gayrimenkul Yatirimlart San. Ve Tic.A.S. 5.310 -- -- -- - -
Biiyiikyal: Otel Isletmeciligi A.S. 5.310 -- - -- - -
Int-er Yap1 Ingaat Turizm San. Tic. A.S. -- 3.962.113 3.797.479 - -- -
Biiyiikyali Istanbul Toplu Yapi Site Yonetimi - - 262.502 - - -
Ozak Tekstil Konf.San.Ve Tic.A.S. -- - 27.7771.778 -- -- -
f{syon Ozel Giivenlik ve Koruma Hizmetleri -- -- 912246 -- - -
Ozak Global Holding A.S. -- -- 2.352.212 -- -- -

35.937.211 5.446.102 34.402.217 -- -- -
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

23. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

1 Ocak - 30 Evliil 2023

Hizmet Hizmet Faiz Sabit kiymet Sabit kiymet Kira Diger
alimlari Satislari giderleri Alim Satimi geliri alim

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Int-Er Yapi Ingaat Tur.San.Ve Tic.A 153.016.495 20.920 - - -- 2.546.584 -
Akyon Tesis Yonetim Hiz.A.S. 21.078.204 1.399.174 - - - 13.342.243 -
Ozak Global Holding A.S. 19.660.880 - - - - 2.616.300 -
Biiyiikyal1 Istanbul Toplu Yap1 Site 15.257.463 2.048.293 - - -- - -
Biiyiikyali Tesis Yonetim A.S. 984.255 26.380.985 - - -- 41.477.910 -
Akyon Ozel Giivenlik Ve Koruma Hiz. 319.451 7.540.877 - - -- 20.250 -
Ozak Tekstil Konf. San. Ve Tic. A.S 69.364 -- - - -- 20.015.005 -
Biiyiikyali Otel Isletmeciligi A.S. 50.000 -- - - -- 20.250 -
Kiibrateks Tekstil San. Ve Dis Tic. -- -- - - -- 27.097 -
Kamer Ingaat Tic. Ve San. A.S. - - - - - 43.675 -
Aktay Otel [sletmeleri A.S. -- 9.039.609 - - -- 161.221.229 -
ZYL Gayrimenkul Yatirimlari San. ve Tic. A.S. - 47.835 - - - 20.250 -
210.436.112 46.477.693 - - - 241.350.793 -

1 Temmuz - 30 Eyliil 2023

Hizmet Hizmet Faiz Sabit kiymet Sabit kiymet Kira Diger
alimlari Satislar1 giderleri Alim Satimi geliri alm

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Int-Er Yapi Insaat Tur.San.Ve Tic.A 41.926.703 - - - - 869.194 -
Biiyiikyal1 Istanbul Toplu Yapi Site 15.257.463 2.048.293 - - -- - -
Akyon Tesis Yonetim Hiz.A.S. 7.167.928 1.399.174 - - - 12.966.943 -
Ozak Global Holding A.S. 7.158.654 -- - - -- 872.100 -
Biiyiikyali Tesis Yonetim A.S. 984.255 819.517 - - - 41.464.410 -
Akyon Ozel Giivenlik Ve Koruma Hiz. 108.429 - - - -- 4.500 -
Biiyiikyali Otel isletmeciligi A.S. 50.000 -- - - -- 6.750 -
Ozak Tekstil Konf. San. Ve Tic. A.S 27.954 - -- -- - 6.671.668 --
Kiibrateks Tekstil San. Ve Dis Tic. - - -- -- - 9.032 --
Kamer Insaat Tic. Ve San. A.S. - - - - - 18.004 -
Aktay Otel isletmeleri A.S. -- 512.975 - - -- 161.029.530 -
ZYL Gayrimenkul Yatirimlari San. ve Tic. A.S. -- -- - - -- 20.250 -
72.681.386 4.779.959 - - - 223.932.381 -




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

23. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

1 Ocak - 30 Eyliil 2022

Hizmet Hizmet Faiz Sabit kiymet Sabit kiymet Kira Diger
alimlar Satislar: giderleri Alim Satimi geliri alim

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Int--er Yap1 ingaat Turizm San. Tic. A.S. 58.233.958 584.854 - - - 490.950 -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 11.111.731 -- -- - - 312.555 --
Aktay Otel Isletmeleri A.S. 4.287.666 2.321.893 -- - - 183.780.462 --
Ozak Global Holding A.S. 3.132.522 117.061 - - - 1.350.921 -
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. 3.064.829 -- - - 11.843.198 --
Diger 1.123.210 350.913 - - - 199.530 -
80.953.916 3.374.721 -- - - 197.977.616 -

1 Temmuz - 30 Evliil 2022

Hizmet Hizmet Faiz Sabit kiymet Sabit kiymet Kira Diger
alimlari Satislar: giderleri Alim Satim geliri alim

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 7.826.273 -- -- - - 64.740 --
Aktay Otel Isletmeleri A.S. 4.287.666 2.321.892 -- - - 120.220.666 -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 1.240.417 - -- - - 3.947.731 --
Ozak Global Holding A.S. 231.285 58.531 - - - 450.307 -
int--er Yap1 ingaat Turizm San. Tic. A.S. 29.288 584.854 - - - 163.650 -
Diger 288.091 - - - - 111.556 -
13.903.020 2.965.277 - - - 124.958.650 -
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

23. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donemler igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022

Ucretler ve diger kisa
vadeli faydalar 1.586.407 979.007 614.053 488.348

1.586.407 979.007 614.053 488.348

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VEDUZEYIi

a)  Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist 6. notta agiklanan kredileri de iceren borglar ve sirasiyla nakit ve nakit
benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile gegmis yil kazanglarim igeren 6zkaynak kalemlerinden
olusmaktadir.

Sirket’in Yonetim Kurulu sermaye yapisini yilda iki kez olmak iizere inceler. Bu incelemeler sirasinda
Kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir. Sirket.
Kurul’un yaptig1 dnerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun
geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii ddemeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin geri satin alimi
yollartyla dengede tutmay1 amaglamaktadir.

b)  Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani risk, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin. Sirket finansal performansi iizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi. Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine
boliimii tarafindan yiiriitilmektedir. Risk politikalarina iligkin olarak ise Sirket’in hazine boliimii
tarafindan finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Sirket’in operasyon fliniteleri ile birlikte ¢alismak
suretiyle riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Piyasa riski vonetimi

b.2)

b.2.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig

politikalara dayal1 olarak yapilan vadeli doviz alim/satim s6zlesmeleri ile yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan

yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibartyla dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023
TL karsihg Ingiliz

(Fonksiyonel para birimi) ABD Dolar1 Sterlini Avro

Parasal finansal varliklar 959.890.133 22.110.493 349.000 11.811.465

Toplam varliklar 959.890.133 22.110.493 349.000 11.811.465

Diger borglar (10.900.173) (275.986) - (115.209)

Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10.900.173) (275.986) -- (115.209)

Diger borglar - - - -

Uzun vadeli yiikiimliiliikler - - - --

Toplam yiikiimliiliikler (10.900.173) (275.986) -- (115.209)
Net yabanci para varhk /

yiikiimliiliik pozisyonu 948.989.960 21.834.507 349.000 11.696.256

31 Arahk 2022
TL Kkarsihg Ingiliz

(Fonksiyonel para birimi) ABD Dolar1 Sterlini AVIo

Parasal finansal varliklar 714.398.141 28.511.340 - 9.093.828

Toplam varhklar 714.398.141 28.511.340 -- 9.093.828

Ticari olmayan borglar (13.416.403) (45.270) - (630.549)

Kisa vadeli yiikiimliiliikler (13.416.403) (45.270) - (630.549)

Diger borg (188.190) (9.830) - (220)

Diger bor¢ (188.190) (9.830) - (220)

Toplam yiikiimliiliikler (13.604.593) (55.100) - (630.769)

Net yabanci para varhik / 700.793.548 28.456.240 8.463.059

yiikiimliiliik pozisyonu
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

b.2.2) Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %20°lik artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %20’lik oran, iist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s0z konusu kalemlerin yil sonundaki %20’lik kur degisiminin etkilerini gosterir.

ABD Dolarr’nin TL karsisinda %20 deger kazang/kay1ip

30 Eyliil 2023

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

halinde

1- ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligii 119.551.350 (119.551.350)

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - --

3- ABD Dolar1 net etki (1+2) 119.551.350 (119.551.350)

Avro’nun TL karsisinda %20 deger kazang/kayip 67.909 626 (67.909.626)

halinde R R

4- Avro net varlik / yiikkimlaligi

5- Avro riskinden korunan kisim (-) -- --

6- AVro net etki (4+5) 67.909.626 (67.909.626)

Ingiliz Sterlini TL kargisinda %20 deger kazang/kayip 2337.016 (2.337.016)

halinde R A

7- Ingiliz Sterlini net varlik / yiikiimliiligii

8- Ingiliz Sterlini kuru riskinden korunan kisim (-) -- --

9- ingiliz Sterlini varliklar1 net etki (7+8) 2.337.016 (2.337.016)
189.797.992 (189.797.992)

Toplam (3+6+9)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

b.2.2) Kur riskine duyarlilik (Devami)

31 Arahk 2022
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi1  deger kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL karsisinda %20 deger kazang/kay1ip
halinde
1- ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiligii 106.416.662 (106.416.662)

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -

3- ABD Dolar1 net etki (1+2) 106.416.662 (106.416.662)

Avro’nun TL karsisinda %20 deger kazang/kayip

halinde 33.742.047 (33.742.047)
4- Avro net varlik / yiikiimliligii

5- Avro riskinden korunan kisim (-) -- --

6- Avro net etki (4+5) 33.742.047 (33.742.047)

Ingiliz Sterlini TL karsisinda %20 deger kazang/kayip
halinde

7- Ingiliz Sterlini net varlik / yiikiimliiliigii

8- Ingiliz Sterlini kuru riskinden korunan kisim (-) - --

9- Ingiliz Sterlini varhklar net etki (7+8) -- --

Toplam (3+6+9) 140.158.709 (140.158.709)

25. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Sirketin portfdyiinde yer alan Istanbul ili, Bagcilar Ilgesi, Goztepe Mahallesi 2048 ada ve 31 parselde
yapimi planlanan Hayat City Mahmutbey konut projesi i¢in Yapt Ruhsat1 25 Ekim 2023 tarihi itibari ile

almmugtir.

Sirketin portfyiinde yer alan Istanbul ili, Eyiipsultan Ilcesi, Goktiirk Mevkii'nde yapimi planlanan
Goktiirk 3 (Ozak Duyu Goktiirk) konut projesi i¢in Yap1 Ruhsati 11 Ekim 2023 tarihi itibari ile alinmigtir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

. . . Tebligdeki
E‘E,TS‘:;‘;%‘L‘S"QSYEQ e/ rﬁl‘gfly sel diger finansal ilgili 30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
diizenleme
Para ve sermaye piyasasi araglari / Md. 24/ (b) 3.452.441.413  3.148.524.613
Gayrimenkuller. Gayrimenkule
Dayal1 Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (a) 23.498.897.908 15.028.657.148
Istirakler Md. 24/ (b) 312.217.308 439.270.439
Hi.svkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md. 23/ (f) 1605954796  1.287.315.909
Diger varliklar
Toplam varhklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p) 28.869.511.425 19.903.768.109
Finansal borglar Md. 31 2.024.971.626  1.547.999.362
Ozkaynaklar Md. 31  26.047.986.173 17.640.367.516
Diger kaynaklar 796.553.626 715.401.231
Toplam kaynaklar Md.3/(p)  28.869.511.425 19.903.768.109
Konsolide olmayan / Bire_ysel diger finansal Tel?ll:]g”(ilekl 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
tablo ana hesap kalemleri ..
diizenleme
Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik Md. 24/
gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kisim (b) -- --
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL cinsinden vadeli Md. 24/
mevduat / Katilma hesabi (b) 136.917.383 243.518.568
Md. 24/
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari (d) 741.409.719 469.383.180
B1. Yabanci gayrimenkuller. Gayrimenkule dayali Md. 24/
projeler. gayrimenkule dayali haklar (d) - -
Md. 24/
B2. Atil tutulan arsa / araziler (c) -- 949.350.805
Md. 24/
C1. Yabanc istirakler (d) -- --
Md. 28/
C2. Isletmeci sirkete istirak 1(a) 312.217.308 439.270.439
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 418.562.100 417.731.232
K. Uzerinde proje gelistirilecek. Miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri Md. 22 /e -- --
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye Md. 22/
piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami 1) 535.978.678 295.183.531
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Tebligdeki . Asgari /
Portfoy Sitmirlamalari diizenleme ilgili 30 Eylil 31 Aralik Azami
. 2023 2022
diizenleme Oran
1. Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Md. 22/ 0% 0% %10
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (e en fazla
2. Gayrimenkuller. Gayrimenkule Projeler. Md. 24/ 81% 26% %51
Gayrimenkule Dayali Haklar Dayali @. (b) 0 0 en az
. o Md. 24/ 0 0 %49
3. Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile [stirakler (b) 13% 18% en fazla
4. Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Md. 24 / 9449
Projeler. Gayrimenkule Dayali1 Haklar. Istirakler. ' 3% 2%
) (d) en fazla
Sermaye Piyasasi
0,
5. Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/ 0% 5% /020
© en fazla
. o _ Md. 28/ 0 0 %10
6. Isletmeci Sirkete Istirak 1(a) 1% 2% en fazla
0
7. Borglanma Siniri Md. 31 9% 11% %500
en fazla
8. DOV.IZ Cinsinden Vadeh-Vade‘SIZ'Mevduat/ Md. 24/ %10
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden (b) 0% 1% en fazla
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi1
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Md. 22/ 204 1% %10
Aragclar1 Yatirimlariin toplami (D) 0 ° enfazla
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK -30 EYLUL 2023 HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Seri: VI. No:11 say1li “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma liskin Esaslar Tebligi”nde degisiklik yapan
Seri: VI. No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte

30 Eyliil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak {izere. gayrimenkul yatirim
ortakliklar tarafindan portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karart ile portfdy ile ilgili tiim bilgilerin
Ek Dipnot olarak “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu™nda yer verilmesine karar
verilmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilen bilgiler. SPK’nin Seri: 1. No: 14.1
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16’1nc1 maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup. SPK’nin Seri: III. No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklara Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.
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