Ozak Gayrimenkul
Yatinm Ortakhgt A.S.

30 Eylul 2014 tarihi itibariyle dokuz aylik ara doneme
ait 6zet konsolide olmayan finansal tablolar



icindekiler

Ara donem finansal durum tablosu ................cooci i
Ara donem kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tabloSu...........ccccooviiiinii
Ara donem 6zkaynaklar degisim tablosu.................c.cco
Ara donem nakit akig tablosu ..............ccooiiiii

Ara donem oOzet finansal tablolara iligkin dipnotlar.....................cccccccc i,



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylul 2014 tarihli ara dénem

finansal durum tablosu
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem  Gecgmis dénem
Dipnot

Varlklar referanslari 30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Doénen varhiklar 314.254.832 345.783.656
Nakit ve nakit benzerleri 3 73.792.871 82.024.969
Ticari alacaklar 6.484.813 98.675.713
- liigkili taraflardan ticari alacaklar 17 173.040 91.391.234
- liigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 6.311.773 7.284.479
Diger alacaklar 2.315.785 1.274.787
- liigkili taraflardan diger alacaklar 17 1.523.298 -
- liigkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 792.487 1.274.787
Stoklar 7 203.301.856 141.551.143
Pesin 6denmis giderler 8 5.239.382 5.039.563
Cari dénem vergisiyle ilgili varhiklar 347.091 82.821
Diger donen varliklar 9 22.773.034 17.134.660
Duran varliklar 1.228.826.392 770.947.919
Finansal yatirimlar 10 432.153.376 288.541.133
Musterek faaliyetler 10 154.000.000 990.000
Ticari alacaklar - 28.580
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar - 28.580
Diger alacaklar 277.654 111.339
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 277.654 111.339
Yatirnm amagl gayrimenkuller 11 549.272.854 387.624.854
Maddi duran varliklar 12 995.306 894.722
Maddi olmayan duran varliklar 13 32.714 8.304.533
Pesin 6denmis giderler 8 92.094.488 84.452.758

Toplam varliklar

1.543.081.224

1.116.731.575

Ekteki dipnotlar bu dzet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylul 2014 tarihli ara dénem

finansal durum tablosu
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gecmis dénem

Dipnot

Kaynaklar referanslan 30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli yiikiimlilukler 507.194.303 318.899.595
Kisa vadeli bor¢lanmalar 4 66.586.419 33.234.577
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 166.588.961 116.072.147
Ticari borglar 26.625.782 4.551.259
- fligkili taraflara ticari borglar 17 13.652.361 195.748
- fligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 12.973.421 4.355.511
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 207.271 90.317
Diger borglar 22.511.704 372.577
- Nligkili taraflara diger borglar 17 5.245.894 -
- fligkili olmayan taraflara diger borglar 6 17.265.810 372.577
Ertelenmis gelirler 8 224.674.166 164.578.718
Uzun vadeli yikamliliikler 253.857.021 223.670.803
Uzun vadeli borglanmalar 4 140.024.505 153.086.548
Diger borglar 92.271.110 50.211.653
- fligkili taraflara diger borglar 17 64.090.276 50.211.653
- fligkili olmayan taraflara diger borglar 6 28.180.834 -
Ertelenmis gelirler 8 21.440.620 20.345.209
Uzun vadeli kargiliklar 120.786 27.393
- Caliganlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli

karsiliklar 120.786 27.393
Ozkaynaklar 782.029.900 574.161.177
Odenmis sermaye 15 157.000.000 157.000.000
Paylara iligkin primler 146.712.969 146.712.969
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 2.062.027 1.736.422
Finansal varlik deger artis fonu 164.921.833 105.723.767
Gegmis yillar karlari 162.662.414 175.897.471
Net dénem kari / (zarari) 148.670.657 (12.909.452)

Toplam kaynaklar

1.543.081.224

1.116.731.575

Ekteki dipnotlar bu dzet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylul 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait

kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak — 10cak—- 1Temmuz- 1Temmuz-—
30 Eylil 30 Eylul 30 Eyliil 30 Eylul
2014 2013 2014 2013
Kar veya zarar kismi
Hasilat 119.065.860 13.137.835 108.356.398 4.465.674
Satiglarin maliyeti (50.877.931) (288.775)  (50.715.564) (35.100)
Briit kar 68.187.929 12.849.060 57.640.834 4.430.574
Genel yonetim giderleri (-) (2.670.448) (4.179.967) (728.744) (755.814)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (5.492.736) (1.966.835) (954.482) (704.883)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 86.238.228 6.520.991 71.296.203 5.921.799
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (8.093.868) (7.108.240) (6.067.750) (2.173.336)
Faaliyet kar 138.169.105 6.115.009 121.186.061 6.718.340
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 28.276.722 - - -
Finansal gelirler 9.839.157 - 2.028.359 620.438
Finansal giderler (-) (27.614.327) (22.920.877) (14.619.074) (12.552.527)
Siirdirilen faaliyetler vergi 6ncesi kari / (zarar) 148.670.657  (16.805.868)  108.595.346 (5.213.749)
Sdrdurilen faaliyetler vergi geliri/(gideri) - - - -
- Dénem vergi gideri - - - -
- Ertelenmis vergi geliri - - - -
Net dénem kari/(zarari) 148.670.657  (16.805.868)  108.595.346 (5.213.749)
Pay basina kazang / (kayip) 0,95 (0,11) 0,69 (0,03)
Diger kapsamli gelir:
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar 59.198.066 261.687 4.546.405 -
- Finansal varlik makul deger artisi 59.198.066 261.687 4.546.405 -
Toplam kapsamli gelir/(gider) 207.868.723  (16.544.181) 113.141.751 (5.213.749)

Ekteki dipnotlar bu dzet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

6zkaynaklar degisim tablosu
(Tlim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya zararda

yeniden

siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamh
gelirler veya giderler

. Finansal Kardan ayriimis

Odenmis Hisse senedi varhk deger kisitlanmig Gegmis yillar Net donem Toplam

sermaye ihra¢ primler artis fonu yedekler karlar kar/(Zarari) ozkaynaklar
1 Ocak 2013 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 25.524.600 387.543 156.020.379 23.138.231 508.783.722
Transferler - - - 1.348.879 21.789.352 (23.138.231) -
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - 261.687 - - (16.805.868) (16.544.181)
30 Eyliil 2013 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 25.786.287 1.736.422 177.809.731 (16.805.868) 492.239.541
1 Ocak 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 105.723.767 1.736.422 175.897.471 (12.909.452) 574.161.177
Transferler - - - 325.605 (13.235.057) 12.909.452 -
Toplam kapsamli gelir - - 59.198.066 - - 148.670.657 207.868.723
30 Eyliil 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 164.921.833 2.062.027 162.662.414 148.670.657 782.029.900

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

nakit akis tablosu
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gecmis dénem
Dipnot
referanslari
30 Eyliil 2014 30 Eylil 2013
A. igletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akiglari
Donem kari / (zarar) 148.670.657 (16.805.868)
Doénem kar mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 12-13 184.552 345.602
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 93.393 109.047
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 6.461.717 1.732.814
Gerceklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili diizeltmeler (536.854) 4.768.604
Pay bazli d6demeler ile ilgili dizeltmeler (28.276.722) -
Yatirim amagh gayrimenkullerde gergcege uygun deger diizeltmeleri (67.493.884) -
Isletme sermayesinde gergeklesen degisimler 59.102.859 (9.849.801)

Stoklardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler

(113.086.912)

(30.797.434)

Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 92.219.480 (78.203.338)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (7.433.165) (89.900.057)
Ticari borglardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (2.575.842) 38.930.576
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 72.361.095 39.418.925
41.484.656 (120.551.328)

Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar 100.587.515 (130.401.129)
Alinan faiz 2.099.916 296.975
102.687.431 (130.104.154)

B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Bagh ortaklik ilave pay edinimi igin yapilan nakit ¢ikiglari

(31.268.875)

Musterek faaliyet edinimi icin yapilan nakit gikigi 10 (153.010.000) -
Maddi ve maddi olmayan duran varlik ahmlar 12-13 (279.861) (562.301)
Yatirim amagcl gayrimenkul alimlarindan nakit ¢ikislari (5.446.024) (9.185.024)
Alinan temettuler 28.276.722 -
(161.728.038) (9.747.325)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 129.754.529 136.437.932
Borg 6demelerine iliskin nakit cikislari (65.634.502) 7.684.455
Odenen faiz (13.311.518) (4.526.798)
50.808.509 139.595.589
Yabanci para gevirim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit
benzerlerindeki net azalig/artis (A+B+C) (8.232.098) (255.890)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net azalig/artis (A+B+C) (8.232.098) (255.890)
D. D6nem basi nakit ve nakit benzerleri 3 82.024.969 5.288.410
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3 73.792.871 5.032.520

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’nin (“Sirket” veya “Ozak GYQ”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili ama¢ ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal
sermaye piyasasl araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmaktir. Sirket baslangicta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil
edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 577, 578 ve 579.
sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari Gnvanini 1 Haziran 2009 tarihinde yaptidi
olaganistii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari
unvani 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayil Turkiye Ticaret
Sicili Gazetesi'nin 250 — 254. sayfalarinda yayimlanmistir.

30 Eylil 2014 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin personel sayisi 32'dir (31
Aralik 2013: 22).

Sirket'in adresi ve baslica faaliyet merkezi ikiteli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza No:1D/18
34494 Basaksehir, Istanbul/Tlrkiye'dir. Sirket Turkiye'de faaliyet gdstermektedir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren BiST’te islem gérmektedir.
Sirket’in ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik'tir.
2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1 Sunuma iligkin temel esaslar

ilisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayll Resmi Gazete’de yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikkimlerine uygun olarak hazirlanmistir. ilgili teblige gére, konsolide
finansal tablo hazirlama yukimluligd bulunan yatinm ortakliklari, yillik ve ara dénem konsolide
finansal tablolari ile birlikte yilllk ve ara ddénem bireysel finansal tablolarini da hazirlamakla
yukumladurler.

Sirket, muhasebe kayitlarini, Maliye Bakanligi’'nca yayimlanmis Tek Duzen Hesap Plani gergevesinde
Tuark Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Turk Vergi Mevzuati'na gore yapmaktadir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarihinde yayinlamis oldugu Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi'nin 7. maddesinin ikinci fikrasi uyarinca ara
doénem bireysel finansal tablolarini hazirlamakla yukamladur. Sirket, bu bireysel finansal tablolari TMS
27 ve TMS 34'e uygun olarak hazirlamigtir.

ilisikteki bireysel finansal tablolar SPK Tebli§ hikimleri uyarinca Kamu Godzetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yurirlige girmis olan Tirkiye
Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari,
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Sirket'in 30 Eylul 2014 tarihi itibariyla dizenlenmis konsolide olmayan finansal tablolari, 10 Kasim
2014 tarihinde Sirket YOnetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul'un ve ilgili yasal
kuruluglarin yasal mevzuata gore dizenlenmis finansal tablolari ve bu finansal tablolari tashih etme
hakki vardir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢cin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler geriye dénuk olarak uygulanmakta ve dénceki
dénem finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek ddénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

1 Ocak - 30 Eylil 2014 ara hesap donemine ait 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari, asagida belirtilen ve 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle
gegerli yeni ve degistiriimis standartlar ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi
(“UFRYK”) yorumlan diginda, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar ile tutarli
olarak uygulanmistir.

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

- TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borglarin Netlestiriimesi (Degisiklik)

- TFRS Yorum 21 Vergi ve Vergi Benzeri Yukidmlulukler

- TMS 36 Varliklarda Deger Dusukligu - Finansal olmayan varliklar i¢in geri kazanilabilir deger
aciklamalari (Degisiklik)

- TMS 39 Finansal Aracglar: Muhasebelestirme ve Olgcme - Tirev Uriinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamlihgi (Degisiklik)

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerinde herhangi bir etkisi
olmamistir.

Yayimlanan ancak yiirurliige heniiz girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar,
degisiklikler ve iyilestirmeler:

- TFRS 9 Finansal Araglar - Siniflandirma ve Agiklama

- TMS 19 — Tanimlanmig Fayda Planlari: Calisan Katkilari (Degisiklik)

- TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve Iitfa Yontemlerinin Acikliga
Kavusturulmasi (TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

- Yilhk iyilestirmeler - 2010 - 2012 Dénemi

- Yillk lyilestirmeler - 2011 - 2013 Dénemi

Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini standardin diger safhalari da
yayinlandiktan sonra degerlendirecektir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmig fakat KGK
tarafindan yayimlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar:

- Yillik iyilestirmeler - 2010 - 2012 Dénemi

- Yillik iyilestirmeler - 2012 - 2014 Dénemi

- UFRS 11 — Misterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

- UFRS 15 - Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

- UMS 16 Maddi Duran Varliklar ve UMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler
(Degisiklikler)

- UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

- UMS 27 - Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi — UMS 27’de Degisiklik

- UFRS 10 ve UMS 28: Yatirimci igletmenin istirak veya Is Ortakhgina Yaptigi Varlk
Satislari veya Katkilari - Degisiklikler

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi
Uzerinde 6nemli bir etkisi olmayacaktir.

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

30 Eylil 2014 tarihi itibariyle ara dénem o6zet finansal tablolar, finansal yatinmlar ve musterek
faaliyetlerin muhasebelestirimesi esaslari haricinde 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan
muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara dénem ozet
konsolide olmayan finansal tablolar, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal
tablolar ile birlikte degerlendiriimelidir. Finansal yatirimlar ve muisterek faaliyetler, konsolide olmayan
finansal tablolarda gergede uygun degerleri (izerinden, gergege uygun deger farklari diger kapsamli
gelir tablosuna yansitilmak suretiyle muhasebelestiriimektedir.

2.6 Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll” baslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK'nin Seri: Il, No:
14.1 sayilh “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligskin Esaslar Tebligi’nin 16’nci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: Ill, No: 48.1 sayili

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontrollne iliskin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmistir.

2.7 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Yatinnm amacli gayrimenkuller

Sirket’'in bilango tarihi itibariyle yatirm amagch gayrimenkullerinin gercede uygun degerleri, Sirket ile
iliskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestiriien degerlemeye gore
elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme, benzer gayrimenkuller
ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasiyla tespit edilmistir. Yatinm amagl
gayrimenkullerin gergede uygun degeri, bagimsiz dederleme uzmanlari tarafindan gesitli tahmin ve
varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal de@erleri, vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlarda gelecekte ortaya c¢ikabilecek degisiklikler Sirket'in finansal tablolarinda énemli dlgtide
etkiye neden olabilir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Finansal yatirrmlar ve musterek faaliyetler

Sirket'in bilango tarihi itibariyle finansal yatinmlarinin gergcege uygun degerleri, Sirket ile iligkisi
bulunmayan bir degerleme sirketi tarafindan gergeklestiriien degerlemeye goére elde edilmigtir.
Finansal yatirnmlarinin ve misterek faaliyetlerin gercege uygun degerleri, Uluslararasi Degerleme
Standartlar’'na gore bagimsiz dederleme uzmanlari tarafindan cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto
oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda
gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket'in finansal tablolarinda énemli élglide etkiye neden
olabilir.

2.8 Geg¢mis déonem finansal tablolarinda yapilan degisiklikler

Sirket, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri I, 14.1 no’lu
Teblig hikimlerine uygun olarak konsolide finansal tablolari ile birlikte 31 Mart 2014 tarihli konsolide
olmayan finansal tablolarini 12 Mayis 2014 tarihi itibariyle yayinlamistir. ilgili finansal tablolar, finansal
durum tablosu ile portféy sinirlamalarina uyumun kontroll tablosunun uyumunun saglanmasi amaciyla
bagh ortakliklar ve musterek faaliyetlerin gercede uygun degerleri ile muhasebelestiriimesi yontemiyle
yeniden dizenlenmis ve 19 AJgustos 2014 tarihinde yeniden yayinlanmistir.

3. Nakit ve nakit benzerleri
30 Eylul 31 Aralik
2014 2013
Kasa 48.054 3.239
Bankadaki nakit 73.744.817 82.021.730
Vadesi ¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 22.789.000 68.882.517
Vadesiz mevduatlar 50.955.817 13.139.213
73.792.871 82.024.969
Para birimi Faiz orani (%) 30 Eyliil 2014
ABD Dolari 2,05 22.789.000
22.789.000
Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2013
Tirk Lirasi 5,00-6,25 20.860.240
ABD Dolari 2,00 48.022.277
68.882.517
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

4, Finansal borglar
30 Eylul 31 Aralik
2014 2013
Kisa vadeli borglanmalar 66.586.419 33.234.577
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 166.588.961  116.072.147
Uzun vadeli borglanmalar 140.024.505  153.086.548
373.199.885  302.393.272
30 Eyiliil 31 Aralik
Finansal borglar 2014 2013
Banka kredileri 373.032.124  302.393.272
Finansal kiralama islemlerinden borglar 167.761 -
373.199.885  302.393.272
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.
30 Eyiliil 31 Aralik
2014 2013
1 yil igerisinde 6denecek 233.007.619  149.306.724
1-2 yil igerisinde 6denecek 140.024.505  153.086.548
373.032.124  302.393.272
Banka kredilerinin d6viz ve nominal faiz detaylari asagida sunulmustur:
30 Eyliil 2014
Para birimi Faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 10,50 - 14,40 113.906.423 125.981.577
ABD Dolari 0,41-6 119.101.196 14.042.928
233.007.619 140.024.505
31 Aralik 2013
Para birimi Faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 8,00 - 11,40 23.279.209 80.000.000
ABD Dolari 2,00 - 6,00 126.027.515 73.086.548
149.306.724 153.086.548

30 Eylul 2014 tarihi itibari ile kullanilan krediler karsiliginda Sirket'in vermis oldugu herhangi bir ipotek
yoktur (31 Aralik 2013: 7.792.000 Avro ve 69.092.000 ABD Dolari).
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30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait
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5. Ticari alacaklar ve borglar

a) Ticari alacaklar

30 Eylul 31 Aralik
Kisa vadeli ticari alacaklar 2014 2013
Alacak senetleri 6.311.773 7.092.099
Sipheli ticari alacaklar 15.000 207.380
Sipheli ticari alacaklar karsihigi (-) (15.000) (15.000)
6.311.773 7.284.479
b) Ticari Borglar
30 Eylul 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2014 2013
Ticari borglar 12.245.683 3.111.431
Borg senetleri 727.738 1.541.395
Borg senetleri reeskontu (-) - (297.315)
12.973.421 4.355.511
6. Diger alacaklar ve borglar
a) Diger alacaklar
_ 30 Eylul 31 Aralik
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 2014 2013
Bloke mevduat 642.481 1.240.853
Verilen depozito ve teminatlar 15.283 2.901
Diger cesitli alacaklar 134.723 31.033
792.487 1.274.787
30 Eyliil 31 Aralik
Uzun vadeli diger alacaklar 2014 2013
Verilen depozito ve teminatlar 277.654 111.339
277.654 111.339
b) Diger borglar
30 Eylul 31 Aralik
Kisa vadeli diger borglar 2014 2013
Alinan depozito ve teminatlar 834.282 57.106
Odenecek vergiler 775.338 314.336
Diger (*) 15.656.190 1.135
17.265.810 372.577

(*)  Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatinm igletme San. ve Tic. A.S.'ye
15.656.044 TL tutarinda borg diger bor¢lar hesabinda muhasebelestirilmistir.
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30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait
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6. Diger alacaklar ve borglar (devami)

Uzun vadeli diger borclar:

Uzun vadeli diger borglarin 15.555.394 TL'lik kismi Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur
Turizm Yatirim Isletme San. Ve Tic. A.S’ye olan borgtan, 12.625.440 TL'lik kismi ise Grup’un Eylp
ilcesi Gokturk mahallesindeki tagsinmazin alimi ile alakali borcundan olugsmaktadir.

7. Stoklar

30 Eylul 31 Aralik
2014 2013
Tamamlanan proje stoklari 174.730.573 -
Devam eden proje stoklari 28.571.283  141.551.143
203.301.856  141.551.143

8. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
30 Eylul 31 Aralik
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 2014 2013
Taseronlara verilen avanslar 3.757.247 3.272.193
Verilen siparis avanslari 1.288.567 1.549.040
Gelecek aylara ait giderler 193.568 218.330
5.239.382 5.039.563
30 Eylul 31 Aralik
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 2014 2013
Verilen avanslar(*) 92.071.221 84.452.758
Diger 23.267 -
92.094.488 84.452.758
* Sirket'in gerceklestirecegi proje ile alakall Emlak Planlama insaat Proje Yénetimi AS’ye vermis oldugu proje

avanslarindan olugsmaktadir.
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8. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler (devami)
30 Eylul 31 Aralik
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Alinan siparig avanslari (*) 223.086.240 158.535.264
Gelecek aylara ait gelirler (**) 1.587.926 6.043.454

224.674.166  164.578.718

* Alinan siparis avanslari, Atasehir Bulvar 216 ve Bayrampasa projeleri i¢in alinan avans
tutarlarindan olusmaktadir.
(**)  Pesin alinan kira gelirlerinden olugsmaktadir.

30 Eylul 31 Aralik
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Alinan siparis avanslari (*) 21.142.800 20.345.209
Gelecek aylara ait gelirler 297.820 -

21.440.620 20.345.209

* Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin Ozak GYO’nun kira bedeline iligkin almis oldugu avans
tutarindan olugsmaktadir.

9. Diger varliklar
30 Eylul 31 Aralik
Diger dénen varliklar 2014 2013
Devreden KDV 22.723.104 17.134.660
Diger 49.930 -

22.773.034 17.134.660

10. Finansal yatirnmlar

Hisse 30 Eyiliil Hisse 31 Aralik

Bagli ortakhklar orani (%) 2014  orani (%) 2013
Aktay Turizm Yatinimlari ve igletmeleri A.S. (*) 100 333.982.000 57 190.369.739
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. 100 64.096.776 100 64.096.794
Aktay Otel Isletmeleri A.S.(**) 95 34.074.600 95 34.074.600
432.153.376 288.541.133

Hisse 30 Eyiliil Hisse 31 Aralik

Musterek faaliyetler orani (%) 2014  orani (%) 2013
Qzak—YenigUr_\—Zinan Adi Ortakhgr (***) 55,00 154.000.000 - -
Ozak GYO — Int-er Yapi Adi Ortakhgr (****) - - 99,00 990.000
154.000.000 990.000
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10.
Q]

)

(***)

(****)

11.

Finansal yatirnmlar (devami)

Aktay Turizm Yatinmlar ve igletmeleri A.S.’nin (Aktay Turizm) hisselerinin %32’lik kismi 24 Ocak 2014
tarihinde Aytur Turizm Yatinim isletme San. ve Tic. A.S.den, %7,63liik kismi 31 Ocak 2014 tarihinde
Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tan, %3,37’lik kismi ise 30 Eyliil 2014 tarihinde int-er Yapi insaat Turizm
San. ve Tic. A.S.’den satin alinmistir. Grup’un sermayedeki pay orani %57'den %100’e yikselmistir.

Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri kiralamak,
yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup, Sirketin
Antalya/Tirkiye'deki oteli “Ela Quality Resort Otel’ini Aktay Turizm Yatinmlar ve Isletmeleri A.S.’den
kiralayarak isletmektedir.

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satisi Karsiligi Gelir
Paylagimi Isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakhdrnin kurulmasi adina 2 Nisan
2014 tarihinde ortak girisim sOzlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik igletmesinde %54
pay oranina sahip olmustur. Delta Proje insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S’nin sahip oldugu %1 hisse
28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakligin adi Ozak GYO-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakigi
olarak degismistir. “Zeytinburnu Kazligegsme Arsa Satigi Kargiligi Gelir Paylasimi isi” ile ilgili prosediirler
tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakligi arasinda 9
Nisan 2014 tarihinde sozlesme imzalanmistir. Sirket, mevcut adi ortakliktaki payr TFRS 11 “Musterek
Anlagsmalar” standardi kapsaminda deg@erlendirmis olup Adi Ortaklik bir misterek faaliyet niteligi
tasimaktadir.

Ozak GYO - int-Er Yapi Adi Ortakligi igletmesi, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "istanbul
Atagehir Bati Bélgesi 1. Kisim 5. Bélge Arsa Satigi Karsiligi Hasilat Paylagimi isi” icin Ozak GYO A.S. ve
int-Er Yap! insaat Turizm San. ve Tic. A.S. tarafindan 12 Haziran 2012 tarihinde kurulmustur. "istanbul
Atasehir Bati Bélgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi"nde (Bulvar 216 Projesi),
onaylanan proje kapsaminda yapilacak olan bagimsiz bélimler 19 Adustos 2013 tarihinde ihale yolu ile
Emlak Konut GYO A.S.' den Ozak GYO - int- Er Yapi Adi Ortakli§i tarafindan satin alinmigtir. 7 Ocak 2014
tarihi itibariyle, Emlak Konut A.S. 19 Agustos 2013 tarihinde ihale yolu ile satisini yapmis oldugu bu
arsanin tapusunu Ozak GYO — int-Er Yapi Adi Ortakligi'nin ortaklarina paylari oraninda devretmistir. Bu
devir islemini takiben inter Yapi A.S., anilan arsa Uzerindeki %1'lik payini 568.800 TL + KDV bedel
karsiiginda Ozak GYO A.S.'ve satmistir. Bu islem sonucunda Ozak GYO A.S., sdzii edilen projenin
tamamina sahip olmustur. Bu kapsamda, 9 Ocak 2014 tarihli s6zlesme ile ortaklidin tasfiye edilmesine
karar verilmistir.

Yatinnm amagli gayrimenkuller

Arazi ve arsalar

Binalar

Toplam

1 Ocak 2014 itibariyle acgilis bakiyesi

98.811.328

288.813.526

387.624.854

Alimlar (*)
Transfer (*) (**)
Makul deg@er artisindan kaynaklanan kazang

21.829.844
8.266.544
5.503.612

64.057.727
61.990.273

35.600.000
64.057.727
61.990.273

30 Eylul 2014 itibariyle kapanig bakiyesi

134.411.328

414.861.526

549.272.854

Arazi ve arsalar

Binalar

Toplam

1 Ocak 201 3 itibariyle acilis bakiyesi

90.599.701

283.392.521

373.992.222

Alimlar

9.185.024

9.185.024

30 Eylul 2013 itibariyle kapanis bakiyesi

90.599.701

292.577.545

383.177.246

* Sirket'in 6292 sayili kanun kapsaminda satin alma bagvurusunda bulundugu, "istanbul ili Eyiip ilgesi
Goktirk Mahallesindeki 2/B kapsamindaki tasinmazin alimi 20 Mayis 2014 tarihinde tamamlanmistir.
Alim isleminin tamamlanmasina istinaden, ilgili arsanin alimi ile alakali 2013 yilinda 6denen 8.266.544
TL tutarindaki muvafakat bedeli maddi olmayan duran varliklardan yatirnm amagli gayrimenkullere

siniflanmigtir.

(**) Atasehir llgesi Kiiglikbakkalkdy mah. 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki 43
adet bagimsiz bolimin insaati tamamlanmis, ilgili bolimler kiralama faaliyetine konu olmalarindan
oturd yatirrm amagh gayrimenkul olarak siniflanmistir
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11.

Yatirnm amaglh gayrimenkuller (devami)

30 Eyldl 2014 tarihi itibariyle, Sirket'in yatirirm amacgh gayrimenkullerinin gergede uygun deger seviyesi
2. seviyedir (31 Aralik 2013: 2. seviye). Mevcut donemde 1. seviye ve 2. seviye arasinda herhangi bir
gecis olmamistir.

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2014 2013

ikitelli Bina 188.735.958 188.735.958
Glnegsli Bina 86.930.928 86.930.928
Bayrampasa Arsa 69.273.084 69.273.084
Bayrampasa Bina 13.146.640 13.146.640
Balmumcu Arsa (*) 6.818.798 6.818.798
Bagclilar Arsa 22.719.446 22.719.446
Eylp Arsa 35.600.000 -
Atasehir Bina(**) 126.048.000 -
549.272.854 387.624.854

)

)

20 Aralk 2013 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” igerisinde bulunan 198 parsel
numarall gayrimenkuliin cins tashihli yapi oldugu ve “Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin
Belgesi” bulunmadigi belirtiimistir ve s6z konusu gayrimenkulliin gayrimenkul yatirrm ortakhgi
portfdyiinde yer almasi igin; (izerinde yer alan yapiya iliskin olarak “Yapi Kullanimi izin
Belgesi’'nin alinmasi veya otel projesi kapsaminda yikilmasi o6ngoérilen binanin yikim
islemlerinin makul bir sure igerisinde tamamlanarak “cins tashihi” yapilmasi ve gayrimenkulin
arsa niteligine kavusturulmasinin gerekli oldugunun distnuldigu ifade edilmistir.

Atasehir ligesi Kuigukbakkalkdy mah. 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki
43 adet bagimsiz bolum igin SPK’'nin 11 Eyldl 2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi geregi SPK
mevzuati geredi degerleme hizmeti verecek girketler listesine alinmig olan REEL
Gayrimenkul Degerleme A.$ tarafindan 9 Ekim 2014 tarihinde yapilan degerleme raporuna goére
s6z konusu tasinmazin degeri 126.048.000 TL olarak belirlenmistir.

Sirket, 15.687.539 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirrm amacgl
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (30 Eylal 2013: 13.146.065 TL) Dénem icinde yatirrm amacl
gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan igletme giderlerinin tutari 2.027.409 TL’dir (30 Eylul 2013:
187.945 TL).

30 Eylil 2014 tarihi itibari ile Sirket'in yatinm amagl gayrimenkulleri Uzerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: 53.500.000 ABD Dolar tutarinda ipotek bulunmaktadir).
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12. Maddi duran varliklar

2014 2013
1 Ocak itibariyle
Maliyet 1.147.620 789.567
Birikmis amortisman (252.898) (85.085)
Net kayith deger 894.722 704.482
Dénem basi net kayith deger 894.722 704.482
Girigler 268.096 554.137
Cari ddbnem amortismani (167.512) (337.011)
Doénem sonu net kayith deger 995.306 921.608
30 Eyliil itibariyle
Maliyet 1.415.716  1.343.704
Birikmis amortisman (420.410) (422.096)
Net kayith deger 995.306 921.608
30 Eylil 2014 tarihi itibariyle Sirketin maddi duran varliklari Uzerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2013 — bulunmamaktadir).
13. Maddi olmayan duran varliklar
2014 2013
1 Ocak itibariyle
Maliyet 8.328.779 46.608
Birikmis amortisman (24.246) (6.572)
Net kayith deger 8.304.533 40.036
Doénem basi net kayith deger 8.304.533 40.036
Girigler 11.765 8.164
Transferler (*) (8.266.544) -
Cari ddbnem amortismani (17.040) (8.591)
D6énem sonu net kayith deger 32.714 39.609
30 Eyliil itibariyle
Maliyet 74.000 54.772
Birikmis amortisman (41.286) (15.163)
Net kayith deger 32.714 39.609

* Eyldp arsasinin alimina iligkin Milli Emlak ile yapilan satis s6zlesmesine istinaden 6denen
8.266.544 TL tutarindaki muvafakat bedeli, ilgili arsanin aliminin tamamlanmasina istinaden
yatirrm amaclh gayrimenkullere siniflanmistir.
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14. Karsiliklar, kosullu varlik ve ylikiimliliikler

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gergeklestirilen, kismi bélinme iglemlerine
istinaden; bélinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin béliinme tarihine
kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan devraldidi varliklarin gergcege uygun degerleri ile
sinirl olarak muteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usuli Hakkinda Kanun’un
36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; bdlinme halinde bdlinen hikmi sahsin
varliklarini devralan hikmi sahislar, bélinen hikmi sahis ve sahislarin yerine gegeceginden, Sirket’in
Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin amme borglarindan da sorumlu tutulmasi séz
konusudur.

Aktay Turizm Yatirimlari ve isletmeleri A.S. ve Ozak Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.’ye karsi Subat
2011 tarihi itibariyle Aytur Turizm Yatinm Isletme San.ve Tic. A.S tarafindan acilmis olan dava ile
baslayan ve detaylari 31 Aralik 2013 tarihli konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklanan hukuki
ihtilaf strecine iliskin tim davalardan karsilikli sulh neticesinde Ocak 2014 itibariyle taraflarca feragat
edilmistir.

Yukarida bahsi gegen davalar diginda Sirket aleyhine agiimis ve karsilik ayrilmasi gereken herhangi
bir dava bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).

15. Ozkaynaklar

Sirket'in 30 Eylil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asadidaki gibidir:

Ortaklar % 30 Eyliil 2014 % 31 Aralik 2013
Ahmet Akbalik 48 74.882.185 48 74.882.185
Urfi Akbalik 26 41.183.109 26 41.183.109
Elif Akbalik <1 847.950 <1 847.950
Filiz Akbalik <1 418.178 <1 418.178
Aynur Akbalik <1 214.886 <1 214.886
Cemal Akbalik <1 203.292 <1 203.292
Dursun Ali Alp <1 100 <1 100
Serif Eren <1 100 <1 100
Okay Ayran <1 100 <1 100
Tamer Eyerci <1 100 <1 100
BiST’te islem géren kisim(*) 25 39.250.000 25 39.250.000
Nominal sermaye 100 157.000.000 100 157.000.000

*) 19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye ¢ikariimistir. 157.000.000 TL degerinde
hissenin 15.516.500 TL'lik kismi Sirket'in B Grubu hamiline yazili pay ihrag etmesiyle arttinlmis olup ilgili
tutar, Sirket'in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012 tarihinde halka arz edilmesiyle
nakden ddenmigtir. Sirket sermayesinin %25’i BiST'te iglem gérmekte olup, halka arz edilen hisselerin
%9,41’lik kismini Ozak Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S., %6,71’lik kismini Ahmet Akbalik, %5,16’lik kismin
Urfi Akbalik, %3,73'lik kismini ise diger hissedarlar almigtir. Sirketin 2014 yilindaki sermayesi 157
milyon adet hisseden olugmaktadir (2013: 157 milyon adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina
1 TL'dir (2013: hisse basina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu Gyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden
olusmaktadir) A grubu pay sahiplerinin cogunlukla gOsterecedi adaylar arasindan olmak Uzere genel
kurul tarafindan segcilir. Cikarilmis sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 156.000.000 TL
tutarindaki kismi ise hamiline yazihdir. Yénetim kurulu Uyelerinin 2 adedi de sermaye piyasasi
mevzuatinin én gérdigu bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin
¢ogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan olmak Uzere genel kurul tarafindan segilir.

(17)



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

16. Pay basina kazang

1 Ocak - 10cak—- 1Temmuz- 1Temmuz-—
30 Eyliil 30 Eylul 30 Eylil 30 Eylul
2014 2013 2014 2013

Donem boyunca mevcut olan
hisselerin ortalama sayisi (tam degeri) 157.000.000 157.000.000 157.000.000 157.000.000
Net dénem kari / (zararr) 148.670.657 (16.805.868) 108.595.346 (5.213.749)
Pay basina kazang / (kayip) 0,95 (0,11) 0,69 (0,03)
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17.  lligkili taraf agiklamalan (devami)
30 Eyliil 2014
Alacaklar Borgclar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

lligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari  Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar - - - - 5.722.325 5.245.894 - 9.988.356
Diger iligkili sirketler
Aktay Turizm A.S. 1.139 - - - - - - -
Aktay Otel Isletmeleri A.S. - - - - - - - -
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. - 1.523.298 - - - - - -
Akydn Tesis Yonetim Hiz.A.S. 159.715 - - - - - - -
Aytur Turizm Yatinm igletme San..ve Tic..A.S. - - - - - - - -
Int-er Yapi ingaat Turizm San. Tic. A.S. - - - - 7.549.581 - - 12.124.065
Ozak Global Holding A.S. 2.356 - - - 324.887 - - -
Qzak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. (*) - - - - - - - 41.977.855
Ozak-Yeniglin-Ziylan Adi Ortaklig - - - - - - - -
Diger 9.830 - - - 55.568 - - -

173.040 1.523.298 - 13.652.361 5.245.894 - 64.090.276

*) Sirket'in bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Tekstil'den satin alinmigtir. Ozak
Tekstil'e olan 42.513.282 TL tutarindaki uzun vadeli ticari olmayan bor¢ bu hisse alimina iligkindir. Borcun vadesi 3 yil olup, ilk iki yil sadece faiz tGg¢incu yil
faiz ve anapara 6demesi seklindedir. Borca igletilen faiz yillik %8,30°dur.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17.  lligkili taraf agiklamalari (devami)
31 Aralik 2013
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari  Ticari olmayan
Ortaklar - - - - - - - 6.688.991
Diger iliskili sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S. - - - - 193.732 - - -
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. 1.337.298 - - - - - - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. - - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 2.356 - - - 2.016 - - -
Ozak GYO Int-Er Yapi Adi Ortaklig 90.040.573 - - - - - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. (*) - - - - - - - 43.522.662
Diger 11.007 - - - - - - -

91.391.234 - - - 195.748 - - 50.211.653

*) Sirket'in bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Teksti’'den satin alinmistir.
Ozak Tekstil'e olan 43.522.662 TL tutarindaki uzun vadeli ticari olmayan borg bu hisse alimina iliskindir. Borcun vadesi 3 yil olup, ilk iki yil sadece faiz
Uglincu yil faiz ve anapara 6demesi seklindedir. Borca isletilen faiz yillik %8,30’dur.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17.  lligkili taraf agiklamalari (devami)
1 Ocak — 30 Eyliil 2014

Hizmet alimlani Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri Sabit kiymet alimlari Hisse alimi (*)
Ortaklar - - - - - 14.339.096
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Aktay Otel isletmeleri A.S. - 342.489 11.887.335 - - -
Akyon Ozel Giivenlik ve Koruma Hiz. Ltd.Sti. 329.577 - - - - -
Akyon Tesis Yénetim Hiz.A.S. 140.594 - - - - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 46.626.790 - - - 559.909 6.708.771
Ozak Global Holding A.S. 1.231.230 - - - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 9.836 2.597.709 - - - -
Diger - - - - - -

48.338.026 2.940.198 11.887.335 - 559.909 21.876.426
1 Temmuz — 30 Eyliil 2014

Hizmet alimlan Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri Sabit kiymet alimlari Hisse alimi
Ortaklar - - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Aktay Otel isletmeleri A.S. - - 3.834.392 - - -
Akyon Ozel Giivenlik ve Koruma Hiz. Ltd.Sti. 124.163 - - - - -
Akyodn Tesis Yénetim Hiz.A.$. 46.348 - - - - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 23.796.274 - - - - 6.708.771
Ozak Global Holding A.S. 443.588 - - - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 3.698 865.903 - - 559.909 -
Diger - - - - - -

24.414.071 865.903 3.834.392 - 559.909 6.708.771

™* Aktay Turizm Yatinmlari ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik hisselerinin alimina iligkin tutardir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17.  lligkili taraf agiklamalari (devami)

1 Ocak - 30 Eylul 2013

Hizmet alimlari Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri Sabit kiymet alimlari Hisse alimi (*)

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Aktay Otel i_sletmeleri AS. 102.818 346.663 9.822.751 103.371 - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 13.466.482 - - - - -
Ozak Global Holding A.$. ) 300.186 - - - - -
Ozak GYO-Inter Yapi Adi Ortakligi Isletmesi 120.944 - - - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 17.580 865.903 - 473.083 8.335 35.121.145
14.008.010 1.212.566 9.822.751 576.454 8.335 35.121.145
1 Temmuz — 30 Eylil 2013
Hizmet alimlar Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri Sabit kiymet alimlari Hisse alimi (*)

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Aktay Otel i§letmeleri AS. 102.818 346.663 3.257.993 103.371 - -
-Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 5.240.806 - - - - -
Ozak Global Holding A.$. ) 300.186 - - - - -
Ozak GYO-Inter Yapi Adi Ortakligi Isletmesi 120.944 - - - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 15.590 865.903 - - - 35.121.145
5.780.344 1.212.566 3.257.993 103.371 - 35.121.145

™* Arstate hisselerinin %45,2’lik kismi 24 Agustos 2012 tarihinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. tarafindan satin alinmistir. Séz konusu sirketin hisselerinin geriye kalan %54,8'lik kismi

27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’den satin alinmistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17. lligkili taraf agiklamalari (devam)
Ust diizey yoneticilere sadlanan faydalar:

Doénem igerisinde (st diizey yoneticilere sadlanan faydalar asagdidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

30 Eyliil 2014 30 Eylil 2013

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 90.870 480.571
90.870 480.571

18. Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden igslemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayal olarak yapilan vadeli déviz alim/satim sézlesmeleri ile yonetilmektedir.

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal

olmayan yukumlalUklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eylil 2014

TL karsihg:

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolari Avro
1. Ticari alacak 1.139 500 -
2. Parasal finansal varliklar 63.527.077 27.863.745 9.818
3. Diger - - -
4. Dobdnen varliklar 63.528.216 27.864.245 9.818
5. Toplam varliklar 63.528.216 27.864.245 9.818
6. Ticari borglar 1.916.496 75.314 603.467
7. Finansal yukimliiliikler 119.101.196 52.262.581 -
8. Kisa vadeli yukumliiliikler 121.017.692 52.337.895 603.467
9. Finansal yukiumliiliikler 14.042.928 6.162.152 -
10. Parasal olan diger yiikiimlulikler - - -
11. Uzun vadeli yukumliiliikler 14.042.928 6.162.152 -
12. Toplam yiikiimlulukler 135.060.620 58.500.047 603.467

13. Net yabanci para varhk / yikiimliliik

pozisyonu (71.532.404) (30.635.802) (593.649)
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

18. Yabanci para pozisyonu
31 Aralik 2013
TL karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolari Avro
1. Parasal finansal varliklar 48.450.437 22.700.856 -
2. Dbnen varliklar 48.450.437 22.700.856 -
3. Toplam varliklar 48.450.437 22.700.856 -
4. Ticari borglar (37.785) (14.451) (2.364)
5. Finansal yukumltlikler (126.027.515) (59.048.641) -
6. Parasal olan diger yukimlulikler (62.496.986) (28.874.939) (296.000)
7. Kisa vadeli yakimlalikler (188.562.286) (87.938.031) (298.364)
8. Finansal yukumltlikler (73.086.548) (34.243.803) -
9. Parasal olan diger yikiumlulikler (20.273.596) - (6.904.000)
10. Uzun vadeli yaktimlultkler (93.360.144) (34.243.803) (6.904.000)
11. Toplam yukUmlilikler (281.922.430) (122.181.834) (7.202.364)
12. Net yabanci para varlk / yakimllik
pozisyonu (233.471.993) (99.480.978) (7.202.364)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirketin ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarlihdini
gostermektedir. %10’luk oran, Ust dlzey ydneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin ddviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Bu analiz,
dis kaynakh krediler ile birlikte Sirket icindeki yurt digi faaliyetler igin kullanilan, krediyi alan ve de

kullanan taraflarin fonksiyonel

para birimi digindaki

kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

18. Yabanci para pozisyonu (devami)

30 Eyliil 2014
Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik / yakimlalugu (6.981.593) 6.981.593
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolari net etki (1+2) (6.981.593) 6.981.593
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varhik / yakimlalagu (171.647) 171.647
5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5) (171.647) 171.647
Toplam (3+6+9) (7.153.240) 7.153.240

31 Aralik 2013
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi  deger kaybetmesi

ABD Dolar’'nin TL karsisinda %10 dederlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik / yakimlalugu (21.232.225) 21.232.225
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (21.232.225) 21.232.225
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yokimluligu (2.114.974) 2.114.974
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (2.114.974) 2.114.974
Toplam (3+6+9) (23.347.199) 23.347.199
19. Raporlama déoneminden sonraki olaylar

1 Temmuz 2014 tarihinde yapilan yénetim kurulu toplantisinda alinan karar neticesinde, Ozak GYO ile
Aktay Turizm’in Sirket ¢atisi altinda birlestiriimesi karari alinmis olup Aktay Turizm’in bagh oldugu
mevzuatl geregince TC Kultir ve Turizm Bakanligi'na birlesme islemi igin izin bagvurusunda
bulunulmustur. ilgili Bakanliktan alinacak izinler sonrasi birlesme islemiyle ilgili prosediirlere
baglanacaktir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo  Tebligdeki ilgili 30 Eyliil 31 Aralik
ana hesap kalemleri Diizenleme 2014 2013
A. Para ve sermaye piyasasl araglari Md. 24/(b) 73.792.870 82.024.969
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 847.545.551 617.743.805
C. lstirakler Md. 24/(b) 421.231.543 288.541.133
iliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) 1.523.298 -
Diger varliklar 33.758.059 128.421.668
D. Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.377.851.321 1.116.731.575
E. Finansal borglar Md. 31 373.032.123 302.393.272
F. Diger finansal yakumlulukler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 167.762 -
H. lligkili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 83.493.042 50.211.653
i. Ozkaynaklar Md. 31 616.800.000 574.161.177
Diger kaynaklar 304.358.394 189.965.473
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.377.851.321 1.116.731.575
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal Tebligdeki Ilgili 30 Eyliil 31 Aralik
bilgiler Diizenleme 2014 2013
A1. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3
yilik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan Md. 24/(b)
kisim - -
A2. Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /
Ozel Vari-Katiima Hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/(b) 73.792.870 82.024.969
A3. Yabanci sermaye piyasasi araclari Md. 24/(d) - -
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d) - -
B2. Atll tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 35.600.000 22.719.446
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) -
C2. isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J.  Gayrinakdi krediler Md. 31 -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, milkiyeti
ortakhga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri Md. 22/e 274.791.840 275.528.680
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye
piyasasi araglari yatirnmlarinin toplami Md. 22/(1) - -
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Portféy Sinirlamalar Tebligdeki llgili 30 Eyliil 31 Aralik  Asgari / Azami
dizenleme 2014 2013 Oran

1.  Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) % 19,94 % 24,67 %10
2.  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Dayall Md. 24/(a), (b) % 61,51 %55,32 %51
3. Parave Sermaye Piyasasi Araglari ile

Istirakler Md. 24/(b) % 35,93 %33,18 %49
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayall % 0,00

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) %0,00 %49
5.  Atl Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 2,58 %2,03 %20
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) % 2,47 %3,05 %10
7. Borglanma Siniri Md. 31 % 74,04 %61,41 %500
8. Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /

Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden

Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) % 5,36 %7,35 %10
9.  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi

Araglari Yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) % 0,00 %0,00 %10

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nde degisiklik yapan
Seri: VI, No:29 sayili Tebli§g’'in 28 Temmuz 2011 tarihinde yirirlige girmesiyle birlikte 30 Eylil 2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak Uzere, gayrimenkul yatirrm ortakliklari tarafindan
portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’'nin
14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayih Karar ile portfdy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portféy
Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu”’nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll Tablosu"nda yer verilen bilgiler, SPK’'nin Seri: Il, No: 14.1
saylll “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 16’inci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’'nin Seri: Ill, No: 48.1 sayil

“Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroltine iligkin hikUmleri ¢gergevesinde hazirlanmistir.
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