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ARA DONEM FINANSAL BILGILERE ILISKIN SINIRLI DENETIM RAPORU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklifa A.S. Yénetim Kurulu’na
Girig

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhifit A.$.'nin (“Sirket”) 30 Haziran 2016 tarihli iligikteld zet finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylilk dénemine ait ilgili 6zet bireysel kir veya zarar ve
diger kapsaml gelir tablosunun, bireysel 6zkaynak degisim tablosunun ve bireysel nakit akg tablosunun
stmirli denetimini yiiriitmiig bulunuyoruz. Grup yénetimi, s6z konusu ara donem finansal bilgilerin
Tiirkiye Muhasebe Standard: 34’e (“TMS 34”) “Ara Donem Finansal Raporlama” uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulufumuz, yaptifimz
simirh denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Stmrh Denetimin Kapsanu

Yaptifimiz sinirh denetim, Simirl Bagimsiz Denetim Standard: (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarnin Bafimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Simirh
Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem bireysel finansal bilgilere iligkin simrh
denetim, bagta finans ve muhasebe konulanndan sorumlu kigiler olmak iizere ilgili kigilerin sorgulanmas:
ve analitik prosediirler ile difer stmirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olugur, Ara dénem
bireysel finansal bilgilerin simirli denetiminin kapsam; Bagimsiz Denetim Standartlanina uygun olarak
yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gérilg bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina
kiyasla 6nemli Glgiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim
girketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir
glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir baffimsiz denetim goriigii bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gére iligikteki ara donem ozet finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle, TMS 34'e
uygun olarak hazirlanmadif kanaatine varmamza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemigtir.

Bagaran Nas Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Stileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul - Turkey
T: +90212 326 6060, F: +90212 326 6050, wwWw.pWC.COMLII'  Mersis Numaramiz 0-1460-0224-0500015
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Diger hususlar

Portfoy simrlamalarna uyumun kontrolii dipnotunda sunulan “{zerinde proje geligtirilecek
miilkiyeti ortaklia ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri” oram 30 Haziran 2016 tarihi
itibariyle %14 olup bu oran tebligde belirtilen azami %10 oramimn iizerindedir. 131.250.000 TL ve
38.884.821 ABD Dolan tutarindaki fizerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliia ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedeli, Sirket'in Emlak Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S, ile
miilkiyeti kamuya ait arsalar ile ilgili olarak imzaladifi Arsa Karsihg Hasilat Paylasimi
Sézlegmesi'nden kaynaklanmakta olup esasen ipotegin teminat aldiffs alacak tutan 30 Haziran 2016
tarihi itibariyle 14.742.218 TL olup ilgili ipotek tutarinin azalan borg tutarina paralel olarak
azaltilmasi hususunda Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. tarafindan ilgili
bankaya miiracaatta bulunulmus olup gériigmeler devam etmektedir.

Grup'un 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait bireysel finansal tablolarin denetimi bagka bir
bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmis, s6z konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan
hazirlanan 4 Mart 2016 tarihli bafaimsiz denetim raporunda olumlu goriig verilmisgtir.

Bagaran Nas Bafimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoqfe’:;s?“?‘
G * f

Burak Ozpoyraz, [ M vt &

Sorumlu Denetgli e

Istanbul, 19 Agustos 2016
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHLI ARA DONEM KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Sinwrh Bagumsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
referanslari 2016 2015

VARLIKLAR
Donen varhiklar 69.960.512 98.178.905
Nakit ve nakit benzerleri 3 16.538.126 38.906.279
Ticari alacaklar 5.034.105 6.650.710
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 16 1.846.958 1.406.586
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 3.187.147 5.244.124
Stoklar 7 25.687.785 41.614.987
Pesin 6denmis giderler 15.236.607 4.586.985
- ]:liskili taraflara pesin odenmis giderler 8 2.739.709 2.387.214
- lliskili olmayan taraflara pesin odenmis giderler 8 12.496.898 2.199.771
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 130.032 146.755
Diger donen varliklar 9 7.333.857 6.273.189
Duran varhklar 1.656.254.227 1.610.424.252
Finansal yatirimlar 10 162.864.618 162.864.618
Stoklar 7 72.548.613 40.705.811
Yatirim amagli gayrimenkuller 11 1.168.202.845 1.159.746.857
Maddi duran varliklar 12 11.359.349 11.348.857
Maddi olmayan duran varliklar 13 323.520 233.474
Pesin 6denmis giderler 8 240.955.282 235.524.635
Toplam varhklar 1.726.214.739 1.708.603.157

Ekteki dipnotlar bu konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

1



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHLI ARA DONEM KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Strurh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
referanslar 2016 2015
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yukumlalikler 201.952.034 225.303.661
Kisa vadeli borglanmalar 4 - 14.925.441
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 144.582.452 98.765.765
Ticari borclar 21.609.473 23.051.711
- Iliskili taraflara ticari borglar 16 7.391.816 11.491.329
- Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 5 14.217.657 11.560.382
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 521.226 317.173
Diger borglar 5.960.052 32.709.789
- lliskili taraflara diger borglar 16 4.063.553 11.797.413
- liskili olmayan taraflara diger borglar 6 1.896.499 20.912.376
Ertelenmis gelirler 8 28.750.627 54.946.587
Kisa vadeli karsiliklar 528.204 587.195
- Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 137.366 -
- Diger karsiliklar 14 390.838 587.195
Uzun vadeli yukamlalikler 282.911.008 264.504.927
Uzun vadeli bor¢glanmalar 4 253.239.666 237.740.037
Ticari borclar 9.219.518 8.772.926
- Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 5 9.219.518 8.772.926
Diger borglar 12.655.713 12.181.358
- lliskili taraflara diger borglar 16 12.655.713 12.181.358
Ertelenmis gelirler 8 7.694.614 5.719.680
Uzun vadeli karsiliklar 101.497 90.926
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karsiliklar 101.497 90.926
Ozkaynaklar 1.241.351.697 1.218.794.569
Odenmis sermaye 15 250.000.000 250.000.000
Geri alinmig paylar (600.625) (600.625)
Paylara iliskin primler (Iskontolar) 15 146.712.969 146.712.969
Ortak kontrole tabi tesebbiis veya
isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi 15 (119.842.284) (119.842.284)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 335.807.035 335.807.035
- Maddi duran varlik yeniden degerleme artislari 15 245.365.479 245.365.479
- Ozkaynaga dayali finansal araglara
yvatirimlardan kaynaklanan kazanglar 90.441.556 90.441.556
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 16.194.929 14.123.269
- Yasal yedekler 15 16.194.929 14.123.269
Gecemis yillar karlart 590.522.545 328.635.403
Net dénem kar1 22.557.128 263.958.802
Toplam kaynaklar 1.726.214.739 1.708.603.157

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.

2



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT
KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR VE
DiIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gegmis
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslar: 2016 2015 2016 2015
Kar veya Zarar Kismu
Hasilat 17 49.993.596 70.743.633 16.931.183 30.628.929
Satiglarin maliyeti 17 (22.392.520) (35.367.904) (5.589.631) (13.857.855)
Brit kar 27.601.076 35.375.729 11.341.552 16.771.074
Genel yonetim giderleri (-) (1.756.668) (3.360.491) (903.803) (962.608)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 18 (1.605.292) (2.011.673) (452.716) (1.114.047)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 9.116.080 118.117.052 2.738.103 113.790.966
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 19 (922.563) (1.291.343) (426.112) (774.416)
Faaliyet kan 32.432.633 146.829.274 12.297.024 127.710.969
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - 26.377 - 26.377
Finansal gelirler 20 719.104 - 386.951 -
Finansal giderler 20 (10.594.609) (37.221.822) (4.143.173) (10.855.125)
Vergi dncesi kar 22.557.128 109.633.829 8.540.802 116.882.221
Sirdurulen faaliyetler vergi gelir / (gideri) - (64.897) - -
- Dénem vergi gideri (*) - (64.897) - -
- Ertelenmis vergi (gideri) / geliri - - - -
Dénem karinin dagilim 22.557.128 109.568.932 8.540.802 116.882.221
- Ana ortaklik paylar: 22.557.128 109.568.932 8.540.802 116.882.221
Toplam kapsamh gelir 22.557.128 109.568.932 8.540.802 116.882.221
Pay basina kazang 21 0,090 0,438 0,034 0,468

(*)  Sirket, 23 Mart 2015 tarihi itibariyle bagh ortakliklarindan Aktay Turizm Yatirim ve Isletmeleri A.S. (Aktay Turizm) ile
birlesmistir. Vergi gideri birlesmeye kadar olan Aktay Turizm kurumlar vergisi giderinden kaynaklanmaktadir.

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHLIi KONSOLIDE OLMAYAN OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

Kar veya zararda yeniden
A

fl Imayacak diger kay I
gelir veya giderler
Ozkaynaga dayah
Paylara Ortak Kontrole Maddi duran finansal araclara Kardan
i ihrag tabi tesebbiis veya Geri varhk yeniden yatirnmlardan ayrilan
Odenmis primleri isletmeleri iceren alinmis degerleme kaynaklanan kisitlanmis Gecmis yillar Net donem Toplam
sermaye (iskontolari) birlesmelerin etkisi paylar artislari kazanglar yedekler karlar: kar1/ (zarar) ozkaynaklar
1 Ocak 2015 itibariyla bakiye 157.000.000 146.712.969 (48.321.172) - 201.256.874 25.786.269 5.707.365 174.459.446 257.555.491 920.157.242
Transferler - - - - - - 8.415.904 221.129.625 (229.545.529) -
Sermaye artirimi (Not 15) 93.000.000 - - - - - - (93.000.000) - -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - - - - - - 109.568.932 109.568.932
30 Haziran 2015 itibariyla bakiye 250.000.000 146.712.969 (48.321.172) - 201.256.874 25.786.269 14.123.269 302.589.071 137.578.894 1.029.726.174
1 Ocak 2016 itibariyla bakiye 250.000.000 146.712.969 (119.842.284) (600.625) 245.365.479 90.441.556 14.123.269 328.635.403 263.958.802 1.218.794.569
Transferler - - - - - - 2.071.660 261.887.142 (263.958.802) -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - - - - - - 22.557.128 22.557.128
30 Haziran 2016 itibariyla bakiye 250.000.000 146.712.969 (119.842.284) (600.625) 245.365.479 90.441.556 16.194.929 590.522.545 22.557.128 1.241.351.697

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Ttrk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

Cari donem Gecmis donem
Simirh Simirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslar 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
A. Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislar (37.398.624) 2.568.522
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari 22.557.128 109.568.932
Dénem kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler 21.106.850 (82.694.058)
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 12,13 883.776 1.265.623
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (46.450) 217.140
Vergi gideri ile ilgili dizeltmeler - 64.897
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 19.806.367 14.288.997
Gergeklesmemis yabanci para ¢cevrim farklari ile ilgili diizeltmeler 463.157 11.086.478
Gergege uygun deger kazanglari
ile ilgili dizeltmeler 11 - (109.518.722)
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar/(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler - (98.471)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (82.727.914) (25.978.202)
Stoklardaki artis / azalisla ilgili diizeltmeler (15.915.600) 18.038.502
Ticari alacaklardaki artis / azahsla ilgili diizeltmeler 1.616.605 (5.807.208)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis / azalisla ilgili diizeltmeler (17.140.937) 14.932.359
Ticari borglardaki artis / azalisla ilgili diizeltmeler (995.646) (16.581.405)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis / azalisla ilgili diizeltmeler (50.292.336) (36.560.450)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (39.063.936) 896.672
Alman faiz 1.650.578 1.741.662
Vergi iadeleri (6demeleri) 16.723 (64.897)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar kapsaminda yapilan ddemeler (1.989) (4.915)
B. Yatinnm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (9.440.302) 7.342.828
Yatirim amacli gayrimenkul alimindan kaynakli nakit ¢ikislari (8.455.988) -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglari 12,13 (984.314) (1.019.647)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan
kaynaklanan nakit girisleri - 1.168.475
Yatirim amagli gayrimenkul satisindan kaynakli nakit girigleri - 7.194.000
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar 24.470.773 (113.483.811)
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 68.695.000 160.279.420
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislari (21.808.180) (267.411.908)
Odenen faiz (22.416.047) (6.351.323)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI
NET AZALIS / ARTIS (A+B+C) (22.368.153) (103.572.461)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 38.906.279 142.907.669
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI (A+B+C+D) 3 16.538.126 39.335.208

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLAR iLISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Ttrk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin (“Sirket” veya “Ozak GYO”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasast Kurulu’'nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul vyatinm ortakliklarma iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayal1 haklara yatirim yapmaktir. Sirket baslangigta Ozak Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat
2008 tarihinde tescil edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin
577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari tinvanin1 1 Haziran 2009
tarihinde yaptig1 olaganiisti genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S. olarak
degistirmis ve Sirket ticari tinvan1 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve
7327 sayih Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 250 - 254. sayfalarinda yayimlanmistir.

Sirket ve Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. (Aktay Turizm) 1 Temmuz 2014 tarihinde
birlesme karar1 almistir. Buna istinaden, Aktay Turizm tarafindan, tabi oldugu mevzuatlar geregince
birlesme iglemine On izin alimmak i¢in T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na basvurulmus olup;
Bakanligin 9 Eyliil 2014 tarihli yazist ile birlesme iglemine iligkin izin alinmistir. Bakanliktan alinan
izinin ardindan, 17 Ekim 2014 tarihli yonetim kurulu toplantisinda Sirket’in, sermayesine %100
oraninda istirak ettigi Aktay Turizm’i Sermaye Piyasasi Mevzuati, 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 155. maddesinin 1.fikrasinin a bendi ve 156. maddesi hiikiimleri ile Kurumlar Vergisi
Kanununun 18,19 ve 20. ilgili diger maddeleri ile 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanununun 11-23.2
sayil1 Birlesme ve Boliinme Tebligi (Birlesme Tebligi) maddeleri uyarinca kolaylastirilmis usulde
birlesme hiikiimlerine gore biitiin aktif ve pasifleriyle birlikte devir almasi suretiyle, iki sirketin
birlestirilmesine ve birlesmenin 30 Haziran 2014 tarihli bilango degerleri iizerinden yapilmasina karar
verilmis olup, bu karar dogrultusunda 21 Ekim 2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na (SPK)
bagvuruda bulunulmustur.

Bununla birlikte birlesme onay siirecinde Sirket’in 30 Eylil 2014 tarihinde sona eren finansal
tablolarin1 yayinlamis olmasi sebebiyle, 15 Ocak 2015 tarihli yonetim kurulu karan ile birlesme
isleminin 30 Eyliil 2014 tarihli finansal tablolar {izerinden ger¢eklestirilmesine karar verilmis olup, bu
konu ile ilgili 16 Ocak 2015 tarihinde SPK’ya basvuruda bulunulmustur.

SPK 13 Mart 2015 tarih ve 7 / 318 sayil1 toplantisinda Sirket’in TTK ve Birlesme Tebligi hiikiimleri
cercevesinde sermayesinin %100'ine sahip oldugu Aktay Turizm ile kolaylastirilmis usulde birlesme
hiikiimlerine gore devralmak suretiyle birlesmesi igslemine ve birlesme nedeniyle hazirlanan duyuru
metnine onay verilmesine karar vermistir.

SPK onayinin ardindan Sirket, birlesmenin tescili i¢in Birlesme Sozlesmesi ve diger eklerle birlikte
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'ne bagvurmustur. Birlesme islemi 23 Mart 2015 tarihinde ticaret
sicilinde tescil edilmis olup, 27 Mart 2015 tarih ve 8788 no.lu T.T.S.G.’de yayinlanmistir. Sirket ve
Aktay Turizm 3 hafta slreyle 27 Mart 2015, 03 Nisan 2015 ve 10 Nisan 2015 tarihli T.T.S.G.de

yayinlanan ilanlar ile alacaklilara ¢agr ilaninda bulunmus olup; ¢agrilar ayrica www.ozakgyo.com ve
www.aktay.com.tr adresli internet sitelerinde yaymlanmustir.

30 Haziran 2016 tarihi itibarryla Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin personel sayis1 40°dir
(31 Aralik 2015: 42).

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34 Portall Plaza No:1D / 18
34494 Basaksehir, Istanbul / Tiirkiye’dir. Sirket Tiirkiye’de faaliyet gdstermektedir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren BIST te islem gormektedir.

Sirket’in ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLAR iLISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Ttrk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Miisterek faaliyet:
Sirket’in miisterek faaliyetinin detay1 asagida verilmektedir:

Sirket’in sermayedeki
pay orani (%)

Kurulus ve 30 Haziran 31 Arahik

Miisterek faaliyet Ana faaliyeti faaliyet yeri 2016 2015
Ozak-Yenigiin-Ziylan

Adi Ortaklig1 Taahhiit isleri Istanbul 55 55

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satist Karsiligi
Gelir Paylasinu Isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakligi’nin kurulmasi
adina 2 Nisan 2014 tarihinde ortak girisim s6zlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik
isletmesinde %54 pay oramna sahip olmustur. Delta Proje Ingaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S.’nin
sahip oldugu %1 hisse 28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakligin adi Ozak GYO-
Yenigiin-Ziylan Adi Ortaklig1 olarak degismistir. “Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satig1 Karsiligir Gelir
Paylasimu Isi’’ ile ilgili prosediirler tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-
Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortaklig1 arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde s6zlesme imzalanmistir. Sirket,
mevcut adi ortakliktaki payr TFRS 11, “Miisterek Anlagmalar” standardi kapsaminda degerlendirmis
olup Adi Ortaklik bir miisterek faaliyet niteligi tasimaktadir.

Ozkaynaga dayali finansal araclara yapilan yvatirnmlar

Sirket, konsolide finansal tablolarda konsolidasyona tabi olan bagl ortakliklarini konsolide olmayan
finansal  tablolarinda  gercege uygun degerleri ile finansal yatinmlar  hesabinda
muhasebelestirmektedir. Finansal yatirnmlarda gerceklesen deger artiglar1 diger kapsamli gelir kalemi
altinda muhasebelestirilmektedir.

Sirket’in bilanco tarihi itibartyla finansal yatirimlarinin gercege uygun degeri, Sirket ile iligkisi
bulunmayan bir degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir.

Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerlemede Diizeltilmis Ozvarlik Degeri Metodu
kullanilmistir. Ozvarlik Degeri, sirketlerin sahip oldugu tiim varliklarmn kullanict agisindan ifade ettigi
piyasa degerinin hesaplanarak, bundan sirketin tiim borg¢larinin diisiilmesi sonucunda kalan degerdir.
Bu degerin hesaplanmasinin temel amaci, gelecekteki faaliyetlerden bagimsiz olarak boyle bir sirkete
sahip olmanin kaca mal olacagin1 belirlemektir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 19 Agustos 2016 tarihinde
yayinlanmast i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLAR iLISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Ttrk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar

Ilisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanns olup, Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 ile bunlara iligkin ek ve yorumlar: (“TMS / TFRS”) esas alinmustir.

Sirket, muhasebe kayitlarini, Maliye Bakanligi’nca yayimlanmis Tek Diizen Hesap Plani gergevesinde
Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Tiirk Vergi Mevzuati’na gore yapmaktadir.

Ilisikteki bireysel finansal tablolar SPK Teblig hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan ve yiirlirliige girmis olan Tiirkiye
Mubhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugsmaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla diizenlenmis konsolide olmayan finansal tablolari, 4 Mart
2016 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal
kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolari tashih etme
hakki vardir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Dizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11 / 367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve
Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden,

1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu *“Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29””) uygulanmamustir.

Miisterek faaliyetlerin muhasebelestirilmesi

Sirket’in miigterek faaliyetinin 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla detaylar1 asagidaki gibidir:

Kurulus ve 30 Haziran

Miisterek faaliyet Ana faaliyeti faaliyet yeri 2016
Ozak-Yenigiin-Ziylan

Adi Ortaklig Taahhiit isleri Istanbul %55
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2.

2.1

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)

Sirket miisterek faaliyet katilimcisi olarak, miisterek faaliyetteki paymna iliskin olarak asagidakileri
muhasebelestirir:

Miistereken elde bulundurulan varliklardaki pay1 da dahil olmak iizere varliklarini,
Miistereken katlanilan borglardaki pay1 da dahil olmak {izere borglarini,

Miisterek faaliyetten kaynaklanan ¢iktiya iligkin payinin satisindan dogan hasilatini,
Miisterek faaliyet tarafindan ¢iktinin satisindan dogan hasilattan kendine diisen pay1 ve
Miistereken katlanilan giderlerdeki pay1 da dahil olmak {izere giderlerini.

Miisterek faaliyet ve grup sirketleri arasindaki varliklar ve yiikiimliliikler, 6zkaynaklar, gelir ve
giderler ve bu sirketler arasindaki islemlere iligkin nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.

2.2

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.3

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 asagida ozetlenen 1 Ocak 2016 tarihi itibariyla gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarh
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmstir.

a.

30 Haziran 2016 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 11, “Miisterek anlasmalar’daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile
ilgilidir. Standarttaki degisiklik ile igletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin
ediniminde bu payin nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, 1 Ocak 2016 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir. Bu
degisiklik {iziim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini
degistirmektedir. Tasiyict bitkilerin, maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina
benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar
verilmistir. Buna bagl olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS
16’nin  kapsamina alinmustir. Tasiyict bitkiler iizerinde biiyiiyen iriinler ise TMS 41
kapsamindadir.

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama déonemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle bir varligin kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligim ekonomik yararlarinin tiiketimi digindaki etkenleri yansittigindan, hasilat
esaslt amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina agiklik getirmistir.
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2.

a.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

30 Haziran 2016 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devamu):

TFRS 14, “Diizenlemeye dayali erteleme hesaplari”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS
uygulayacak sirketlerin, diizenlemeye dayali erteleme hesap bakiyelerini 6nceki genel kabul
gormiis muhasebe ilkelerine gore finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin
vermektedir. Ancak daha dénce TFRS uygulamis ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyecek diger
sirketlerle karsilastirilabilirligi saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger
kalemlerden ayr1 olarak sunulmasi istenmektedir.

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagli ortaklik, istirakler ve
is ortakliklarindaki yatinmlarim1 muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki,
yatirimel ve istiraki ya da is ortakligi arasinda bir varligin satis1 ya da istiraki konusundaki
uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin nihai sonucunda, isletme tanimina giren bir islem
gergeklestiginde (bagli ortakliga iliskin ya da degil) islem sonucu olusan kayip veya kazancin
tamami muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alig veya satisi ise s6z konusu islemden
dogan kayip veya kazancin bir bagh ortakliga iliskin olmasa bile bir kismi1 muhasebelestirilir.

2014 Doénemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Iyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amagli elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
yontemlerine iliskin degisiklik

. TFRS 7, ‘Finansal araglar: Aciklamalar’, TFRS 1’e bagli olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iliskin degisiklik

. TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iligkin degisiklik

. TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iligkin degisiklik.

TMS 1 “Finansal tablolarin sunulusu™; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarim sunum ve
acgiklamalarini iyilestirmek amaglanmuistir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin bagli ortakliklari igin
konsolidasyon muafiyeti uygulamasina aciklik getirir.
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2.

b.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

TMS 7 ‘Nakit akis tablolari’ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecgerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo
okuyucularinin  finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliliik degisikliklerini
degerlendirebilmelerine imkan veren ek aciklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin
‘aciklama inisiyatifi’ projesinin bir parcasi olarak finansal tablo agiklamalarimin nasil
gelistirilebilecegine dair ¢ikarilmustir.

TMS 12 “Gelir vergileri’deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik bir varligin gercege uygun
degerinden 0l¢iilmesi durumunda ve gergege uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi
durumunda ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi yonleri de agikliga
kavusturmaktadir.

TFRS 2 ‘Hisse bazli 6demeler’deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli
O6demelerin Sl¢lim esaslarii ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ¢eviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda bir
igverenin ¢alisaninin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
O0demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu o6diil
sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymiggasina islem gormesini gerektirmektedir.

TFRS 15 ‘Miisterilerle yapilan s6zlesmelerinden dogan hasilat’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlar1 ile yapilan uyum caligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir
olmasini saglamay1 amaclamstir.

TFRS 15 ‘Miisterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat’ daki degisiklikler; Bu
degisikliklerle edim (performans) yiikiimlilliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri
milkiyet lisanslarinin muhasebesine ve igletmenin asil midir yoksa aract mudir
degerlendirmesine (net hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalari
icermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve degistirilmis aciklayict
ornekler eklenmigtir. UMSK, ayni1 zamanda yeni hasilat standardina gecis ile ilgili ek pratik
tedbirler dahil etmistir.

TFRS 9, ‘Finansal araglar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi1 ve Olg¢iilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda
suanda kullamilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigli zarar1 modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de icermektedir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)

b. 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (Devamu):

- TFRS 16 ‘Kiralama iglemleri’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
Ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki
TMS 17 kurallarima goére kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem igin
finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama s6zlesmeleri i¢in
gelecekte 6deyecekleri kiralama yiikiimliiliikklerini ve buna karsilik olarak da bir ‘varlik
kullanim hakki’ni bilangolarma yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama
islemleri ve disiik degerli varliklar igin bir istisna dngérmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya
verenler acisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir.
Ancak UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimin1 degistirmesinden otiirli (s6zlesmelerdeki
igeriklerin birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de
bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. IFRS 16’ya gore biz sdzlesme
belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varlig1 kontrol
etme hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama soézlesmesidir ya da kiralama islemi
icermektedir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin etkilerini degerlendirmektedir. Eger var ise gerekli olan
degisiklikleri uygulayacaktir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarimin dzeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri iizerinden Ol¢iiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Gayrimenkul satislarindan ve kiralamalarindan elde edilen gelirler:

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsaml1 gelir tablosuna kaydedilir.

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kira donemi boyunca
dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir. Gelir; bu islemle ilgili olusan
ekonomik faydalarm sirkete girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde
Olciilebiliyorsa gerceklesir.

Faiz geliri:
Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek

tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz oran1 nispetinde
ilgili ddnemde tahakkuk ettirilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (Devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olanm1 ile degerlenmektedir. Sabit ve
degisken genel iiretim giderlerinin bir kismini1 da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa
uygun olan yonteme gore degerlenir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan
tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satig1 gerceklestirmek igin yiiklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri
maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigliniin
olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha once stoklarin net gergeklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigr durumlarda, ayrilan deger diisikligi
karsilhig1 iptal edilir. Iptal edilen tutar &nceden ayrilan deger diisiikliigii tutar1 ile sinirlidr.

“Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut ve rezidans ingaat projeleri”, direkt maliyetler,
projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye vyiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri,
hammaddeleri ve proje ile ilgili bor¢clanma maliyetlerini icermektedir.

Yatinnm Amach Gayrimenkuller

Yatirnm amagh gayrimenkuller, kira ve / veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile Olgiiliirler.
Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amacgli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla
piyasa kosullarim yansitan ger¢ege uygun deger ile degerlenirler. Ilk muhasebelestirme
sonrasi,Yatirim amacgli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar olustuklari donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatinm amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar.
Yatirnm amagli gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar /
zarar, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amaglhi gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatinm amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul siifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gergege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirnm amacli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini
uygular.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklarin elde etme maliyetleri {izerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu
durumlarda deger diisiikligii karsiligi ayrildiktan sonraki net defter degerleri ile gosterilmektedir.
Maliyet bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi gergeklestirilmesi i¢in katlamilan dogrudan
iliskilendirebilen maliyetleri de igerir. Beklenen faydali dmiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli Sl¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Sirket, yatinm amagli gayrimenkullerini ve gayrimenkul stoklarini kullanima hazir hale getirene kadar
karsilastigi borglanma maliyetlerini, varligin maliyetine dahil etmektedir. Diger tiim borc¢lanma
maliyetleri, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylart ve birikmis deger
diistiklikleri disiildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali &miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Diisiikligii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diistikliigii olup olmadigini belirlemek i¢in maddi
olan ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger disiikliigli olmasi
durumunda, deger diistikliigii tutarinin belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar
Olciiliir. Bir varhigin geri kazanilabilir tutarinin 6l¢iilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit
yaratan birimin geri kazanilabilir tutarim1 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esas1 belirlenmesi halinde
Sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadigi durumlarda, Sirket
varliklar1 makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en kiigiik nakit yaratan birimlere
dagitilir.

Siiresiz ekonomik 6mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az
bir kez ya da deger diistikliigli gostergesi olmasi durumunda deger diisiikliigi testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diislilmiis gercege uygun
degeri ile kullanim degerinden yiiksek olamidir. Kullanmim degeri, bir varlik veya nakit yaratan
birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarinin bugilinkii degeridir. Kullamim degerinin
hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgii riskleri yansitan vergi 6ncesi
iskonto orani kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir.
flgili varligm yeniden degerlenen tutarla 6l¢iilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan kar /
zarar icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diistikliigii zarar1 yeniden degerleme deger azalist
olarak dikkate alinir. Deger diigiikligii zararimin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda,
varhigin (ya da ilgili nakit yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden
giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artirilir. Arttirilan defter degeri, ilgili varlik (ya da
ilgili nakit yaratan birimi) i¢in 6nceki donemlerde varlik icin deger diisiikliigii zararinin ayrilmamis
olmasit durumunda ulasacagi defter degerini agmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar
iizerinden gosterilmedikce, deger diisiikliigli zararina iligkin iptal islemi dogrudan kar / zarar iginde
muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligim deger diisiikliigli zararmin iptali, yeniden
degerleme artig1 olarak dikkate alinir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)

Finansal araglar

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarimi su sekilde siniflandirmistir: satilmaya hazir finansal varliklar, ticari
alacaklar ve nakit ve nakit benzerleri. Siiflandirma, finansal varliklarm alinma amaglarina gore

yapilmustir. Yonetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte yapar.

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar fatura edilmis tutarlari ile kayitlara alinmakta ve izleyen donemlerde etkin faiz orani
metoduyla indirgenmis net degeri ile ve varsa siipheli alacak karsilig1 diisiilerek taginmaktadir.

Stipheli alacak karsiligi gider olarak kayitlara yansitilmaktadir. Vadesi gelmis alacaklarin tahsil
edilemeyecegine dair somut bir gosterge varsa silipheli alacak karsilig1 ayrilir. Karsilik, Sirket yonetimi
tarafindan tahmin edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin dogasi geregi tasidigi riskten
kaynaklanabilecek olasi zararlar1 karsiladigi diisiiniilen tutardir. Tahsili tamamen miimkiin olmayan
alacaklar tespit edildikleri durumlarda kayitlardan tamamen silinirler.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yliiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal varliklarda deger diisiikltigii

Finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina
iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akiglan tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diislikliigiine ugradigina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigli zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar
icin deger diisiikliigli tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akislarinin finansal varligin etkin faiz
orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Sirket
alacaklarimi ayr ayr1 takip etmekte ve toplu bir karsilik ayirmamaktadir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger disiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir. Deger diisiikliigli zarar1 sonraki
donemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigii zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen
bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, oOnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarari, deger
diisiikliigiiniin iptal edilecegi tarihte yatirnmin deger diisiikliigii higbir zaman muhasebelestirilmemis
olmas1 durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarim asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal
edilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
Finansal yoktamlalikler

Sirket’in finansal yilikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, sézlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borglart diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragtir.

Finansal yiikiimliiliikler ilk kayit aninda gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir ve sonraki
donemlerde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak
itfa edilmis maliyet bedelinden taginir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliglin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu doéneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
Omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Banka kredileri

Biitlin banka kredileri, ilk kayit aninda rayi¢ degerlerini de yansittig1 diisiiniilen ve ihra¢ maliyetini
iceren maliyet bedeli ile kaydedilir.

Hk kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz oran1 yontemiyle indirgenmis net degerleri ile gosterilir.
Indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihra¢ anindaki maliyetler ve geri 6deme sirasindaki indirimler ve
primler gbz 6niinde bulundurulur.

Ticari borglar

Ticari borglar, mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmis yada faturalanmamis tutarin
rayi¢ degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmast ve ¢citkarilmast

Biitiin normal finansal varlik alim ve satimlari islem tarihinde, yani Sirket’in varligi almay1 veya
satmay1 taahhiit ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada
olusan genel teamiil ve diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini
gerektiren alim satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismi);

° Varliktan nakit akimi elde etme hakkina iligskin siirenin bitmis olmasi durumunda ;

Sirket’in varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, tiglincii kisilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlagma kapsaminda ¢ok fazla zaman gecirmeden tamamini Gdeme
ylkiimliiliigli olmas1 durumunda;

. Sirket’in finansal varliktan nakit akislarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili
tim risk veya oOdiillerin devredilmis veya (b) tim hak ya da odiillerin transfer edilmemis
olmasina ragmen, varlik iizerindeki tiim kontrolleri transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan
cikarilir.

Sirket’in varliktan nakit akisi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tim risk ya da
menfaatlerin transfer edilmemesi veya {izerindeki kontrolii devretmemesi durumunda, varlik, Sirket’in
varlik ile devam eden iligkisine bagli olarak finansal tablolarda tasinir.

Finansal yiikiimliiliikler, bu yiikiimliiliiklerden dogan bor¢larin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
stiresinin dolmas1 durumlarinda kayitlardan g¢ikartilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
Isletme birlesmeleri

Sirket, 1 Ocak 2010 tarihinden itibaren yeniden diizenlemis TFRS 3, “Isletme Birlesmeleri”
standardini uygulamistir.

Isletme birlesmeleri satin alma yontemi ile muhasebelestirilmistir. Bu yontemde, iktisap maliyeti, alim
tarihinde transfer edilen bedelin ger¢ege uygun degeri ve isletmedeki kontrol giicli olmayan paylarin
toplam1 olarak ol¢iiliir. Transfer edilen bedel, Sirket tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme
tarihindeki gergege uygun degerlerinin, Sirket tarafindan edinilen isletmenin onceki sahiplerine karsi
iistlenilen borg¢larin ve Sirket tarafindan ¢ikarilan 6zkaynak paylarinin toplami olarak hesaplanmstir.

Isletme birlesmesi sdzlesmesi, gelecekte ortaya ¢ikacak olaylara bagli olarak maliyetin
diizeltilebilecegini 6ngdren hiikiimler igerirse; bu kosullu bedelin birlesme tarihindeki ger¢ege uygun
degeri, birlesme maliyetine dahil edilmistir. Satinalma sirasinda Sirket tarafindan katlanilan biitlin
islem maliyetleri genel yonetim giderleri hesabinda giderlestirilmistir.

Sirket, bir isletme satin aldiginda, edindigi finansal varlik ve bor¢larin smiflandirmalarini ve
belirlemeleri birlesme tarihinde var olan s6zlesme hiikiimleri, ekonomik kosullar ve konuya iliskin
diger tiim kosullar1 esas alarak yapar.

Satin alma metodu, satin alma maliyetini satin alman varliklar, yiikiimlilikler ve sarta bagh
yiikiimliiliklerin satin alinilan giindeki ger¢ege uygun degerlerine dagitilmasim gerektirmektedir. S6z
konusu satin alinan sirketlerin TFRS 3’e gore belirlenmis varliklar, yiikiimliiliikleri ve sarta bagli
yiikiimliilikleri satin alinma giiniindeki ger¢ege uygun degerlerinden kayitlara yansitilmaktadir. Satin
alinan sirket, satin alma tarihinden itibaren gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Iktisap edilen tanimlanabilir varliklarin, yiikiimliiliiklerin ve kosullu yiikiimliiliiklerin gercege uygun
degerlerinin veya birlesme maliyetinin sadece gecici olarak belirlendigi durumlarda, birlesmenin
gergeklestigi donemin sonunda birlesmenin ilk defa muhasebelestirilmesinde gegici olarak yapilma
zorunlulugu ortaya ¢ikarsa, Sirket s6z konusu gegici degerler lizerinden birlesme islemini
muhasebelestirmistir. Gegici olarak belirlenmis birlesme muhasebesinin birlesme tarihini takip eden
on iki ay icerisinde tamamlanmasi ve diizeltme kayitlarinin birlesme tarihinden itibaren yapilmasi
gerekmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan ddovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliilikler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden oOl¢iilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar. Kur farklari, gelecege
yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alman ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklar1 haricinde, olustuklart donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
Pay Basina Kazanc¢

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama
hisse sayisi, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de dikkate almarak
bulunmustur.

Isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri

Isletmenin, o6zkaynagma dayali finansal araglarim yeniden edinmesi durumunda, bu araclar
(“isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri”) dzkaynaktan diisiiliir. Isletmenin &zkaynagina dayali
finansal aracglarmin alisindan, satigindan, ihracindan ya da iptalinden dolay1 kar veya zarara herhangi
bir kazang ya da kayip yansitilmaz. Sirket’in yeniden ihra¢ etmesi durumunda tasinan degeri ile
Odenen tutar arasindaki fark hisse senedi ihra¢ primi olarak muhasebelestirilir. Geri satin alinan
hisseler ile ilgili olarak oy haklar1 iptal edilir ve bu hisselere temettii dagitilmaz. Raporlama
doneminde kullanilan hisse alim opsiyonlar1 hazine hisseleri ile karsilanir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; karara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimt i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket’in, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligin bulunmasi, ylkiimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilik tutarimin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir. Karsilik olarak ayrilan tutar,
yiikiimliilige iliskin risk ve belirsizlikler g6z Oniinde bulundurularak, bilango tarihi itibariyla
ylkiimliliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.
Kargihigin, mevcut yiikiimliliiglin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akiglarimi kullanarak
Ol¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarmin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin {igiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Sarta bagl ylikiimliiliikler, kaynak aktarimini gerektiren durum muhtemel degil ise finansal tablolarda

yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ise finansal tablolara yansitilmayip
ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklanir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)

Zarara sebebiyet verecek sozlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut yiikiimliiliikler, karsilik olarak
hesaplanir ve muhasebelestirilir. Sirket’in, s6zlesmeye bagli yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in
katlanilacak kagimilmaz maliyetlerin bahse konu sozlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen
ekonomik faydalar1 asan sozlesmesinin bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek sézlesmenin
varoldugu kabul edilir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisiinii kazanmig olan ana ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5 /
(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15 / (3)’e gore kurumlar vergisinden
istisna edilen s6z konusu kazang tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15’
inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym smirlar dahilinde {iglincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimma gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarimin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar lizerinden 2009 / 14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/ (2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar
a) Kidem tazminati karsihg

Sirket, Tiirkiye’de mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni
ile isten ayrilan veya istifa ve kotii davranig disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir.

Finansal durum tablosunda ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar uzun vadeli borglar altinda
ayr1 bir kalem olarak gosterilmistir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi, kidem
tazminat1 karsiliginin hesaplanmasi kapsaminda, aktiieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma
olasiligina iliskin kullanilan devir hiz1 oran1 vb.) yapilmasini gerektirmektedir. Aktiieryal varsayimlar
ile gerceklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktiieryal varsayimlardaki degisikliklerin etkileri,
aktiieryal kazang / kayiplarni olusturmaktadir ve bu tutarlar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmektedir.

b)  Tammlanan katki planlar::

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Sirket’in bu
primleri &dedigi siirece bagka yiikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde
personel giderlerine yansitilmaktadir.

c) Kullanilmamus izin haklar

Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamus izin haklari, bilango tarihi itibartyla ¢alisanlarin

kullanmadiklar1 hak edilmis izin giinleri ile ilgili gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerin tahmini toplam
karsiligini ifade eder.
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2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Mliskili taraflar

a)

(b)

Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir {iyesi, agagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilir:

S6z konusu kisinin,

1)
(i1)
(iii)

Sirket lizerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda,

Sirket iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

Sirket veya Sirket’in bir ana ortakligimin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi
durumunda.

Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

(1)
(i)

(iii)
(iv)

™)

(vi)
(vii)

Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde.

Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmasi halinde.

Her iki isletmenin de ayni bir ii¢lincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

Isletmelerden birinin {iglincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin sz
konusu ii¢iincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarmna iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iligkilidir.
Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, dnemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu
iiyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar iliskili
taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla bazi is
iliskilerine girilebilir.

2.7

Portfoy sitmrlamalarina uyumun kontrolii

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II,
No: 14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’nci
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No:
48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy siirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmgtir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Siipheli alacak karsiliklari

Siipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyla varolan ancak cari ekonomik
kosullar ¢ercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagina
inandig1 tutarlart yansitmaktadir. Dava konusu edilmis olan alacaklara iliskin olarak Sirket yonetimi
hukuk miisavirlerinin goriislerini de degerlendirmektedir. Alacaklarin deger disiikliigline ugrayip
ugramadigl degerlendirilirken iligkili kurulug ve anahtar miisteriler disinda kalan borglularin ge¢mis
performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar
olan performanslar ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutart
belirlenirken bilango tarihi itibartyla elde bulunan teminatlarin diginda yine finansal tablolarin onaylanma
tarihine kadar gegen siire zarfinda edinilen teminatlar da g6z 6niinde bulundurulmaktadir.

Borclanma maliyetleri

Sirket projelerin finansmanini saglamak amaciyla TL para birim haricinde ABD Dolar1 ve Avro
cinsinden finansal bor¢lanmalar gerceklestirmektedir. Ozellikli varliklarin elde edilmesi ile dogrudan
iligkili yabanci para cinsiden kredilerden kaynaklanan bor¢lanma maliyetlerinin tutarmmi belirlenmesi
esnasinda birtakim varsayimlar yapilmasi gerekmektedir. Bu kapsamda projeler ile alakali alinan
yabanci para birimi cinsinden krediler ile ilgili olusan bor¢lanma maliyetleri TL kredi faizleri ile
karsilastilmakta ve hesaplanan bor¢lanma maliyetleri kiimiile yoOnteme goére mali
aktiflestirilmektedir.

Dava karsiliklar

Davalara iliskin karsilik aymrirken davalarin kaybedilme olasiliklart ve kaybedilme durumunda ortaya
cikacak ylkiimliiliikler Sirket’in hukuk miisavirleri ve uzman goriigleri alinarak Sirket Yonetimi
tarafindan degerlendirilir. Sirket Yonetimi, en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarini belirler.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun deger tespitleri

Sirket’in bilango tarihi itibariyla satilmaya hazir finansal varliklarinin gergege uygun degeri Ozvarlik
Degeri Metodu degeri ve indirgenmis nakit akimlar1 yontemleriyle belirlenmektedir. Bu hesaplamalarda
cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.) kullanilmakta olup bu tahmin
ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda dnemli l¢tide
etkiye neden olabilir.

Yatirim Amacl Gayrimenkuller ve Binalarin gercege uygun deger tespitleri

Grup’un bilango tarihi itibariyla yatirim amacgli gayrimenkullerinin ve binalarinin gergege uygun
degeri, Grup ile iliskisi bulunmayan Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir.
Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa
islem fiyatlarinin da referans alimmasi, gelir indirgeme ve yeniden insa etme yontemleriyle tespit
edilmis olup bu hesaplamalarda ¢esitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlar1, piyasa emsal degerleri,
vb.) kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Grup un
konsolide finansal tablolarinda énemli 6l¢giide etkiye neden olabilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.9 isletmenin siirekliligi

llisikte sunulan finansal tablolar isletmenin siirekliligi esasina gore diizenlenmistir. Sirket’in 30
Haziran 2016 tarihi itibariyla kisa vadeli yiikiimliiliikleri donen varliklarindan 131.991.522 TL fazla
olup devam eden projeler ve mevcut proje stoklarindan gergeklesecek satiglar, yatirnm amach
gayrimenkullerin kira sdzlesmeleri uyarinca elde edilen nakit akislar1 ile gerektiginde yeni finansal
bor¢lanmalar vasitasiyla nakit akis yonetimi saglanmaktadir. Kazligesme ve Izmir projelerinde 2016
yil sonuna kadar 6n satislar baslayacak olup, 6n satislarin basladigi doneme kadar Sirket 6zkaynaklari,
stoktaki dairelerin satiglar1 ve bankalar nezdindeki mevcut nakit / gayri nakit kredi limitleri ile finansal
durumunu koruyacaktir.

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Kasa 17.664 7.272
Bankadaki nakit 16.520.462 38.899.007
-Vadesi li¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 3.720.857 38.017.820
-Vadesiz mevduatlar 12.799.605 881.187

16.538.126 38.906.279

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla vadeli mevduat detay1 agagidaki gibidir;

Para birimi Faiz orani (%) 30 Haziran 2016
Tirk Liras1 10,40 3.464.656
ABD Dolari 0,01 5.885.473
Avro 1,20 3.449.476

12.799.605
Para birimi Faiz oram (%) 31 Aralik 2015
Tiirk Liras1 9-12,22 14.722.079
ABD Dolar 0,64-2,10 23.295.741

38.017.820

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla vadeli mevduatlarin faiz oranlari sabittir ve vade siireleri 30 gilindiir
(31 Aralik 2015: 4 ile 21 giin).
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4. FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Kisa vadeli bor¢lanmalar - 14.925.441
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 144.582.452 98.765.765
Uzun vadeli bor¢lanmalar 253.239.666 237.740.037
397.822.118 351.431.243

30 Haziran 2016, 2014 ve 1 Ocak 2014 tarihleri itibariyla finansal borg¢larin detay1 asagida verilmistir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Finansal borg¢lar
Banka kredileri 397.822.118 351.321.991
Finansal kiralama islemlerinden borglar - 109.252
397.822.118 351.431.243
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
1 y1l igerisinde 6denecek 144.582.452 113.581.955
1-2 y1l igerisinde 6denecek 132.682.721 147.890.305
2-5 yil igerisinde ddenecek 120.556.945 89.849.731
397.822.118 351.321.991

Banka kredilerinin déviz ve nominal faiz detaylar1 asagida sunulmustur:

30 Haziran 2016

Para birimi Faiz orani (%)

Kisa vadeli

Uzun vadeli

TL 12 110.246.157 135.723.680
Avro 3 34.336.295 117.515.986
144.582.452 253.239.666

31 Arahk 2015

Para birimi Faiz orani (%)

Kisa vadeli

Uzun vadeli

TL 10,55-13 80.875.290 160.593.197
Avro 2,66-4 32.706.664 77.146.840
113.581.954 237.740.037

30 Haziran 2016 tarihi itibari ile kullanilan krediler karsiliginda Sirket’in vermis oldugu herhangi bir

ipotek yoktur (31 Aralik 2015: Yoktur).
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5. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a) iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 3.101.680 6.228.166
Alacak senetleri 1.372.306 1.009.209
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (1.286.839) (1.993.251)

3.187.147 5.244.124

Sirket’in ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siiresi 14 gilindiir (31 Aralik 2015: 14 giin). Sirket’in
diger ticari alacaklarina iligkin ortalama vade siiresi 12 giindiir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:
30 Haziran 2016 30 Haziran 2015

Stipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri

Acilis bakiyesi (1.993.251) (837.436)
Donem gideri 706.412 (74.557)
Kapams bakiyesi (1.286.839) (911.993)

b)  Ticari Borglar
30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Iliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borclar

Ticari borglar 9.371.805 6.835.002
Gider tahakkuklar1 (*) 4.922.181 4.846.390
Borc senetleri - 192.789
Ticari borg reeskontu (-) (76.329) (313.799)
14.217.657 11.560.382

(*)  Gider tahakkuklari, Sirket’in gayrimenkul projeleri ile alakali heniiz faturalanmamis hakedis bedelleri ile
satis1 gerceklesen fakat heniiz tapu devri gerceklesmeyen gayrimenkuller ile alakali tapu harci
giderlerinin tahakkuklarindan olusmaktadir.

Sirket’in ticari bor¢larina iliskin ortalama vade siireleri 45 giindiir (31 Aralik 2015: 45 giin).
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5. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

iliskili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borglar

Ticari borgclar (*) 11.279.085 11.338.645
Ticari borg reeskontu (-) (2.059.567) (2.565.719)
9.219.518 8.772.926

(*)  Uzun vadeli ticari bor¢larin 10.892.048 TL’lik kismi Grup’un Eylip ilgesi Goktiirk mahallesindeki
taginmazin alimi ile alakali borcundan olugmaktadir (31 Aralik 2015: 10.892.048 TL).

6. DiIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Diger borg¢lar
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger bor¢lar

Alman depozito ve teminatlar(*) 989.108 671.471
Odenecek vergiler 907.391 247.252
Diger (**) - 19.993.653

1.896.499 20.912.376

(*)  Sirket’in hakedis 6demeleri yaptig1 taseron firmalarindan, 6demelerden once aldig1 teminat bedellerinden
olusmaktadir.

(**)  Aktay Turizm hisselerinin alinu ile alakali Aytur Turizm Yatirim Isletme San. ve Tic. A.S.’ye 19.989.750

TL tutarinda borg 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla diger borglar hesabinda muhasebelestirilmistir. 15 Ocak
2016 tarihinde bor¢ 6demesi gergeklesmistir.

7. STOKLAR
30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Tamamlanan proje stoklar1 (*) 25.687.785 41.614.987
Kisa vadeli stoklar 25.687.785 41.614.987
Devam eden proje stoklar1 (**) 72.548.613 40.705.811
Uzun vadeli stoklar 72.548.613 40.705.811

(*)  Sirket’in portfoyiinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe konut projesi ile alakali olarak heniiz satist
yapilmamis konut stoklaridir .

(**) llgili maliyetlerin biiyiik kismi, Grup’un portfdyiinde bulunan Kazligesme projesi ve Izmir’de gelistirilen
konut projesine ait devam eden proje maliyetleridir .
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8.

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

fliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler

Verilen siparis avanslari 10.674.758 1.238.136
Gelecek aylara ait giderler 1.268.082 383.452
Taseronlara verilen avanslar 554.058 578.183

12.496.898 2.199.771

Iliskili taraflara pesin 6denmis giderler

Verilen is avanslari (*) 2.739.709 2.387.214

2.739.709 2.387.214

*)

Arstate Turizm ve Pazarlama A.S.’ye verilen is avanslaridir.

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

Proje avanslar1 (**) 240.860.140 235.517.850
Gelecek yillara ait giderler 95.142 6.785

240.955.282 235.524.635
(**) 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle proje avanslari, Izmir ili Konak Ilgesinde ve Istanbul Zeytinburnu

Tlgesinde bulunan arsa alanlari iizerinde, “Arsa Satis1 Karsilign Gelir Paylasimi” is modeline dayal1 olarak
yapilacak olan projeye istinaden Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.’ye ve Emlak
Konut GYO AS’ye verilen avanslardan olugmaktadir. Izmir projesinde, 9 Eyliil 2013 tarihinde imzalanan
sozlesmeye istinaden konut, AVM, ofis ve hastane insa edilecek ve elde edilen hasilat tutar1 Emlak
Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. ile Grup arasinda sézlesme hiikiimlerine uygun olarak
paylasilacaktir. Anilan sdzlesmeye gore, projeden elde edilecek asgari 1.350.000.000 TL tutarindaki
hasilatin %63 'liik bolimii Ozak GYO’nun, %37'lik boliimii ise Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve
Ticaret A.S.’nin olacaktir. Bu proje ile alakali olarak 6denen avans bedeli (faiz dahil) 111.036.978 TL’dir

Bunun disinda Istanbul Zeytinburnu Ilgesi Kazligesme Mahallesindeki 111.262,55 m? arsa alanlari
iizerinde, “Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi” i modeline dayali olarak yapilacak olan projeye
istinaden Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortaklig: kurulmus, ortakligin hisse yapis1 Ozak GYO %55, Yenigiin
%15, Ziylan %30 oraninda belirlenmistir. Emlak Konut GYO ile 8 Nisan 2014 tarihinde imzalanan
sOzlesmeye istinaden konut, rezidans, AVM, ofis inga edilecek ve elde edilen hasilat tutar1 taraflar
arasinda sozlesme hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan soézlesmeye gore, projeden elde
edilecek asgari 4.240.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'liik boliimii Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi
Ortakligi'nin geliri olacaktir. S6zlesme imzalanmadan 6nce Emlak Konut GYO’ya 235.320.000 TL avans
verilmistir ve Ozak GYO kendi payin1 avans olarak 6demistir. Ozak GYO’nun bu proje i¢in Emlak Konut
GYO’ya 6dedigi avans bedeli 129.446.396 TL dir.
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8. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Alnan siparis avanslari (*) 25.483.037 48.296.300
Gelecek aylara ait gelirler (**) 3.267.590 6.650.287
28.750.627 54.946.587

(*)  Alnan siparis avanslar1 esas olarak, Bayrampasa konut projesine istinaden alinan avanslar ile Aktay Otel
ve Metro Gross Market Bakirkdy Aligveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den alinan kira avanslarimin kisa vadeli
kismindan olusmaktadir.

(**) Sirket’in portfoyiinde bulunan yatirrm amagli gayrimenkullerine iliskin pesin kesilen kira fatura
bedellerinden olusmaktadir.

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Alman siparis avanslari (*) 7.690.560 5.719.680
Gelecek yillara ait gelirler 4.054 -
7.694.614 5.719.680

(*)  Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin tamami Ozak GYO’nun Metro Gross Market Bakirkdy Aligveris
Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den kiraya iliskin alinan avans tutarindan olugmaktadir.

9. DIGER VARLIKLAR

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Diger donen varhklar

Devreden KDV 7.289.425 6.147.900
Diger 44.432 125.289
7.333.857 6.273.189

10. FINANSAL YATIRIMLAR
Hisse 30 Haziran Hisse 31 Arahk
Bagh ortakhiklar Oram (%) 2016 Oram (%) 2015
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. 100 82.878.946 100 82.878.946
Aktay Otel Isletmeleri A.S. 95 79.947.698 95 79.947.698
Biiyiikyali Otel Isletmeciligi 55 27.500 55 27.500
Betuyap - Detuyap 100 10.474 100 10.474
162.864.618 162.864.618

Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla finansal yatirimlarinin gergege uygun degerleri, Sirket ile
iligkisi bulunmayan Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan gergeklestirilen degerleme c¢aligmalari
neticesinde elde edilmistir.
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10. FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

Degerleme caligmalarinda Arstate turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin ger¢cege uygun degeri
Diizeltilmis Ozkaynak Degeri Metodu ile yapilnustir. Bu yonteme gore Sirket’in sahip oldugu Besiktas,
Balmumcu ’da bulunan yatirrm amach gayrimenkul ve diger varliklarin piyasa degerinden, Sirket’ in
tim bor¢larmin diigiilmesi sonucunda kalan deger hesaplanmistir. S6z konusu degerleme ¢alismast
yapilirken Sirket’in sahip Balmumcu ‘da yatinim amach gayrimenkuliiniin degeri i¢in Reel
Gayrimenkul Degerleme Sirket’inin tespit ettigi degerleme raporundan tespit edilen deger
kullanilmustir.

Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri
kiralamak, yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup, Sirket’in
Antalya / Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Ozak GYO’dan kiralayarak isletmektedir.
Aktay Otel’in gercege uygun degeri indirgenmis nakit akim ydntemiyle belirlenmektedir. indirgenmis
nakit akimlar1 yonteminde kullanilan iskonto orami agirlikli ortalama sermaye maliyeti esas alinarak
hesaplanmaktadir. Ortalama sermaye maliyeti hesaplanirken kullamilan %2,85 risksiz faiz orami,
30 yillik dolar cinsinden ABD devlet tahvili faizidir. Ozsermaye piyasa risk primi %9,05 olarak
kullanilmastir.

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arazi ve arsalar Binalar Toplam

1 Ocak 2016 itibariyla acihis bakiyesi 180.363.486 979.383.371 1.159.746.857

Alimlar (¥) - 8.455.988 8.455.988
30 Haziran 2016 itibariyla

kapams bakiyesi 180.363.486 987.839.359 1.168.202.845

(*) 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle alim tutar1 Atasehir Bina’da (Bulvar 216 AVM) yapimi devam eden
sinema kompleksi ve Serik Ela Hotel’e alinan otel ekipmanlart ile ilgili olan alimlardan olugmaktadir.

Arazi ve arsalar Binalar Toplam

1 Ocak 2015 itibariyla acilis bakiyesi 158.763.101 758.892.627 917.655.728
Transfer (*) (191.526) (37.749) (229.275)
Makul deger artisindan

kaynaklanan kazang (Not 19) 19.928.456 89.590.266 109.518.722
Cikis (*%) - (7.194.000) (7.194.000)
30 Haziran 2015 itibariyla

kapanis bakiyesi 178.500.031 841.251.144 1.019.751.175

(*) 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle transfer rakaminin tamami Bayrampasa Hayattepe ve Atasehir projeleri
ile ilgili yatirim amagh gayrimenkullerinden stoklara ¢ekilen tutarlardan olusmaktadir

(**)  Sirket’in 6292 sayili kanun kapsaminda satin alma bagvurusunda bulundugu, "Istanbul ili Eyiip Ilgesi
Goktiirk Mahallesindeki 2 / B kapsamindaki taginmazin alimi 20 Mayis 2014 tarihinde tamamlanmustir.
Alm isleminin tamamlanmasina istinaden, ilgili arsamin alimi ile alakali 2013 yilinda &denen
8.266.543 TL tutarindaki muvafakat bedeli maddi olmayan duran varliklardan yatinm amagli
gayrimenkullere simiflanmistir. Binalar kaleminin igerisinde ise tamamlanan Bulvar 216 tutan
bulunmaktadir.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri ve gercege uygun deger seviyeleri

asagida sunulmustur.

Kullanilan 30 Haziran 31 Arahk

yontem Seviye 2016 2015

Ikitelli Bina Emsal Karsilastirma 2 251.200.000 251.200.000
Giinesli Bina Emsal Karsilastirma 2 116.946.000 116.946.000
Bayrampasa Arsa & Bina Yeniden inga etme 3 94.138.249 94.138.249
Balmumcu Arsa Emsal Karsilagtirma 2 13.239.877 13.239.877
Bagcilar Arsa Emsal Karsilagtirma 2 29.682.000 29.682.000
Eyiip Arsa Emsal Karsilastirma 2 56.450.000 56.450.000
Atasehir Bina Gelir Indirgeme 3 226.360.824 223.893.467
Ela Resort Quality Otel Emsal Karsilastirma 2 380.185.895 374.197.264

1.168.202.845 1.159.746.857

30 Haziran 2016 itibariyla yatirnm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri, 31 Aralik 2015
tarihli ekspertiz rapor degerlerini ve bu tarihten itibaren 30 Haziran 2016 tarihine kadar yatirim amacgl
gayrimenkuller i¢in yapilmig harcamalari i¢ermektedir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerlemede,
emsal karsilastirma, gelir indirgeme ve yeniden inga yontemleri dikkate alinmistir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin degerleme raporlarinda seviye degisikligi bulunmamaktadir.

Sirket, 28.718.679 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirim amagli
gayrimenkullerinden elde etmektedir (30 Haziran 2015: 23.068.389 TL) Doénem icinde yatirim
amach gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 5.750.470 TL’dir
(30 Haziran 2015: 4.590.806 TL).

30 Haziran 2016 tarihi itibari ile Sirket’in yatirnm amaclh gayrimenkulleri iizerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri tizerinde herhangi bir
ipotek bulunmamaktadir).

Degerleme raporuyla ilgili detaylar asagidaki gibidir;
Ikitelli Bina

Tasinmazlar, Istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ikitelli Organize Sanayi Sitesi’nde yer alan, 7 adet bagimsiz
bolimdur ve 588 ada 1 parsel’de konumludur.

31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporuna gore, emsal karsilastirma yontemine gore tasinmazlarin
degeri belirlenirken satilik bina ve igyeri emsalleri aragtirllmigtir. Emsal karsilastirma ydnteminde
kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m? fiyatlart 3.868-4.429 TL araligindadir. Bina
emsallerinin uyumlagtiriimasi sonucu, binanin birim satis degeri 3.250 TL / m? olarak kabul edilmis, bu
yontemle binanin biitiin olarak degeri yaklasik 251.200.000 TL olarak hesaplanmistir.

Dogrudan kapitalizasyon yoOntemine gore tasinmazlarm deger tespiti igin emsal karsilastirma
yaklasimina gore belirlenen birim kira degerleri kullanilmistir. Buna gore, binanin tamamu i¢in 16,50
TL / m? / ay birim kira degeri takdir edilmistir. Dogrudan kapitalizasyon orani %6 kabul edilmistir. Bu
yontemle tagimmazin degeri 255.061.125 TL olarak hesaplanmistir. Bagimsiz boliimlerin ayr1 ayr
degerleri hesaplandiktan sonra toplam degerlerinin 228.292.890 TL oldugu bilgisi verilmistir.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
ikitelli Bina (Devami)

Degerleme raporunda taginmazin nihai degerini belirlemek i¢in emsal deger kabul edilmistir. Bunun
sebebi olarak, Tiirkiye’de yasanan ani ve hizli ekonomik degisiklikler, taginmazlarin 6zellikleri, miilk
sahiplerinin kendi Ongoériilerine gore talep ettikleri kira degerlerindeki asir1 degiskenlikler ve
taginmazlarin degerlerine yansiyabilecek birgok unsurlar nedeniyle piyasadan elde edilebilecek
kapitalizasyon oraninda da degisiklikler olusmas1 oldugu belirtilmistir.

3. Koprii baglantili Kuzey Anadolu Otoyolunun Ikitelli bolgesinden gegiyor olmasi ve 3.
Havalimaninin da bu bolgeye yakin olmasi nedeniyle bélgede 6nemli deger artis1 gergeklesmistir.

Giinesli Bina

Tasinmaz, Istanbul Bagcilar’da konumlu Is Istanbul 34 projesinde yer alan 26 adet bagimsiz
boliimdiir. 31 Aralik 2015 degerleme raporunda, emsal karsilastirma ve dogrudan kapitalizasyon
yontemleri kullanilmustir.

Degerleme raporu kapsamindaki emsal arastirmasina gore; bolgede ofislerin 5.230-16.129 TL / m?
araliginda; binalarm ise 3.515-4.020 TL / m? aralifinda birim satis bedellerine sahip oldugu
belirtilmistir. Emsallerde belirtilen ofis kira rakamlar1 ise 23-91 TL / m? / ay araliginda degiskenlik
gostermektedir.

Binanin nihai degeri hesaplanirken, emsal karsilastirma yontemine gore birim satis degeri (TL / m?)
4.380 TL olarak alinmus, birim kira degeri (TL / m?/ ay) 23 TL olarak kabul edilmistir.

Rapor kapsaminda emsal karsilastrma ve dogrudan kapitalizasyon yontemleriyle deger takdiri
yapilmistir;

Emsal karsilagtirma yaklagimina gore;
- Bagimsiz boliimler toplam degeri: 104.034.233 TL

Dogrudan kapitalizasyon yaklasimina gore;

- Bagimsiz boliimler toplam degeri: 101.907.905 TL
- Bina bazinda toplam deger: 116.946.000 TL deger takdir edilmistir.

Dogrudan kapitalizasyon yonteminde; binanmn toplam yillik kira geliri bina bazinda 26.700 m? igin
7.369.200 TL (21 TL / m? / ay), bagimsiz bolim bazinda 12.030 m? olmaktadir. Dogrudan
kapitalizasyon orani %6,5 alinmstir.

Binanin nihai degeri takdir edilirken emsal bedeli baz alinmistir. Bununla ilgili olarak, degerleme
sirketi, Tirkiye’de yasanan ani ve hizli ekonomik degisiklikler, tasinmazlarin o6zellikleri, miilk
sahiplerinin kendi Ongoériilerine gore talep ettikleri kira degerlerindeki asirn degiskenlikler ve
tasinmazlarin degerlerine yansiyabilecek birgok unsurlar nedeniyle piyasadan elde edilebilecek
kapitalizasyon oraninda da degisiklikler olugsmasina neden oldugu diisinmektedir. Bu nedenlere bagh
olarak tasimmazin sonu¢ bolimiinde deger takdir edilirken emsal karsilastirma yonteminden
yararlanmustir.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)
Bayrampasa Arsa ve Bina

Tasimazlar, Istanbul ili, Bayrampasa ilgesi, Esenler Mahallesi’nde yer alan Metro Gross Market tir.
31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporuna gore, Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal
karsilastirma, gelir indirgeme ve yeniden insa etme yaklasimi uygulanmus;

- Emsal kargilastirma yontemine gore 85.482.621 TL
- Gelir indirgeme yaklagimina gore 92.902.254 TL
- Yeniden insa etme yaklasimina gore 94.138.249 TL (kullanilan deger) olarak degerlenmistir.

Gayrimenkuliin nihai gercege uygun degerinin bulunmasinda olarak yeniden insa etme yontemi sonucu
tespit edilen deger kullanilmustir.

31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda, gayrimenkuliin nihai deger tespiti yeniden insa etme
yontemiyle yapilmustir. Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi Eki’ne esas binalarin metrekare Insaat
Maliyet Bedellerini gdsterir cetvele gore; liikks insaat birim maliyet 1.292 TL / m?, liks ticarethane ve
isyerleri igin birim maliyet 1.381 TL / m?’dir.Degerleme ¢alismasi yapilirken, degerleme konusu
tasinmazlarin niteligi dikkate almarak 1.300 TL / m? insaat birim maliyet dngdriilmiistiir.

Balmumcu arsa

Tasinmazin, Istanbul Besiktas’ta yer alan 3 adet arsa, 2 adet apartman vasifli gayrimenkuldiir.
31 Aralik 2016 tarihli degerleme raporuna gore, Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal
karsilastirma ve gelir indirgeme yaklasimi uygulanmas;

- Emsal karsilagtirma yontemine gére 13.239.877 TL (kullanilan deger)
- Gelir indirgeme yaklasimina gore 9.165.386 TL olarak degerlenmistir.

Gayrimenkuliin nihai gercege uygun degerinin bulunmasinda olarak emsal karsilastirma ydntemi
sonucu bulunan deger kullanilmistir. Bina emsallerinin uyumlastirilmasi sonucu, binanin ortalama
birim satis degeri 18.500 TL / m? olarak kabul edilmistir. Emsal karsilastirma ydnteminde kullanilan
farkli metrekarelerdeki emsallerin m? fiyatlar1 10.632 - 32.210 TL araligindadir.

Yerli ve yabanci yatirimcilarin her zaman ilgi gosterdikleri Besiktas ilgesine duyulan yogun talep, bu
talebe karsilik arsa arzinin az olmasi, mevcut arsalarin degerinin hizla artmasina sebep olmustur. Ayrica
arsanin yakin ¢evresinde bu biiyiikliikte olan ve tamami deniz manzarali olan tek arsa olmasi da deger
artisina neden olmustur.

31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” igerisinde bulunan 197 parsel numarali
gayrimenkuliin cins tashihli yap1 oldugu ve “Yap1 Ruhsat1 ve Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmadig1
belirtilmistir ve sz konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatirim ortaklig1 portfoyiinde yer almasi igin;
iizerinde yer alan yapiya iliskin olarak “Yapi Kullanimi Izin Belgesi’nin alinmasi1 veya otel projesi
kapsaminda yikilmasi 6ngoriilen binanin yikim iglemlerinin makul bir siire igerisinde tamamlanarak
“cins tashihi” yapilmasi ve gayrimenkuliin arsa niteligine kavusturulmasimmin gerekli oldugunun
diistiniildiigii ifade edilmistir. Bu agiklamalar uyarinca, Sirket bu gayrimenkulii arsa degeriyle
tagimaktadir. Herhangi bir bina degeri bulunmamaktadir. Ayrica 150 parsel numarali gayrimenkuliin
iizerinde bulunan yapmnin yikilarak gayrimenkuliin durumunun arsa tescilli tapusuyla uyumlu hale
getirildikten sonra arsa portfoyiine dahil edilebileceginin diistinildigii ifade edilmistir.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Bagcilar arsa

Tasinmazlar, Istanbul Bagcilar’da konumlu 4 adet arsadir. 31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporuna
gore, Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal karsilagtirma ve gelir indirgeme yaklagimi
uygulanmis,

- Emsal Karsilastirma yaklagimina goére: 29.682.000 TL (kullanilan deger)
- Gelir Indirgeme yaklasimma gore: 33.241.766 TL deger takdiri yapilmistir.

Gayrimenkuliin nihai degerinin bulunmasinda emsal karsilastirma yontemi kullanilmistir. Bina
emsallerinin uyumlagtirilmasi sonucu, binanin ortalama birim satis degeri 4.350 TL / m? olarak kabul
edilmistir. Emsal karsilastirma yonteminde kullanilan farkli metrekarelerdeki emsallerin m? fiyatlari
2.429-5.000 TL araligindadar.

Koprii baglantili Kuzey Anadolu Otoyolunun Mahmutbey’den geciyor olmasi ve Mecidiyekdy
Mahmutbey metro hattinin yine ayn1 bélgeden gececek olmasi nedeniyle bu bolgedeki arsa fiyatlarinda
onemli deger artis1 gergeklesmistir.

EylUp Arsa

Tasimnmaz Istanbul Goktiirk’te yer alan, 17.403,25 m? yiizolciimlii, tarla vasifli tasinmazdir.
Gayrimenkul, 28.01.2015 t.t.’li 1 / 1000 6lgekli Eyiip ilgesi Goktiirk Yerlesmesinin bir kismina ait
Uygulama Imar Plan1 kapsaminda, kismen konut alam (E:1,10, Hmax:5 kat), kismen cami alaninda,
kismen yol alaninda, kismen dere koruma bandi ve park alaninda kalmaktadir. imar Plani’nin aski
siiresinin doldugu, aski siiresinde yapilan itirazlarin degerlendirilecegi planlarin Belediye Meclisi’nde
karar agamasinda oldugu belirtilmigtir. Ayrica Bolgede 18. Madde uygulamasiin yapilacagi ve
ortalama %30-40 arasinda DOP kesintisi yapilacag: belirtilmistir. 31 Aralik 2015 tarihli degerleme
raporuna gore, raporda yaklasik %35 DOP kesintisi yapilacagi ongoriilmiis olup, kesintiler sonrasi net
parsel alanimim 11.312,11 m? olacag dngdriilmiistiir. Bu durum dolayisi ile gayrimenkul “arazi” olarak
portféyde yer alabilecektir.

Gayrimenkuliin degeri belirlenirken, emsal karsilagtirma ve gelir indirgeme yaklasimi uygulanmus,

- Emsal karsilastirma yontemine gore 56.450.000 TL, (kullanilan deger)
- Gelir indirgeme yaklagimina gore 57.000.000 TL deger takdiri yapilmistir.

Degerleme raporunda yer alan ve degerlemeye baz olan bilgiler agagidaki gibidir;

Bolgede 2B alanindan ¢ikarilarak hak sahiplerine satigi gergeklesmis ve 1 / 1000 6lgekli planlari
askidan indirilmig arazilerinin satis degerlerinin hisseli olup olmamasi, imar plan1 kapsamindaki
fonksiyonlari, konumu, biiytikliigii, merkeze ve projelere uzaklig: gibi faktorlere bagli olarak ortalama
brit birim m? bedellerinin 2.750 TL ile 3.500 TL arasinda degistigi gozlemlenmistir. Degerleme
konusu taginmazin tek hak sahibinin bulunmasi, 1 / 1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 kapsaminda,
Goktiirk merkezde yer almasi nedeni ile ortalama birim m? degerinin 3.244 TL / m? olabilecegi
kanaatine varilmistir. Yine raporda “Bélgede planlarin yeni agiklanmis olmasi nedeni ile emlak
piyasasi heniiz tam olugsmamis olup istenen rakamlar ile gerceklesen rakamlar arasinda farklilik
bulunmakta.” oldugu belirtilmistir.

Degerleme raporunda belirtilen bilgilere gore; deger farkini olusturan etkenlerin 31 Aralik 2015
hazirlanma doneminde tasinmazlarin bulundugu boélgede 2B uygulamasindan ¢ikarilan parsellerin
yeni islem goriilyor olmasi, gerceklesmis satis bulunmamasi, hak sahiplerinin parselleri heniiz
iizerlerine almamis olmasi, 1 / 1000 6lgekli planlarin bulunmamasi ve bolgedeki 3. Koprii baglanti
yollarinin agilmis olmasi1 durumlari etkili olmustur.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Atasehir Bina

Atasehir Ilgesi Kiigiikbakkalkoy Mahallesi 3394 Ada 1 no’lu parselde yer alan Bulvar 216
projesindeki 43 adet bagimsiz boliim igin REEL Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31 Aralik
2015 tarihinde yapilan degerleme raporunda emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yoOntemleri
kullanilmigtir. Kullanilan yontemlere gore gore soz konusu tasinmazin degeri gelir indirgeme
yontemine gore 223.893.467 TL, emsal karsilastirma yontemine gore ise 172.619.000TL olarak
belirlenmistir. Bagimsiz bolimler ile alakali uzun vadeli kira sozlesmelerinin yapilmis olmasi ve
AVM’nin halihazirda agilmigs olmasindan otiirii gercege uygun deger olarak Gelir Indirgeme
Yaklagimi Yontemi sonucunda ¢ikan degerin kullanilmasi kararlagtirilmistir. Degerin belirlenmesi
esnasinda tasinmazlardan elde edilecek kira gelirinin yillik %7 oraninda artacagi Ongoriilerek
10 senelik periyotta elde edilecek nakit akislar1 hesaplanmis ve hesaplanan tutar vergi oncesi %10,25
indirgeme orani ile iskonto edilmistir. Olugmasi beklenen yonetim ve isletme giderinin, benzer
orneklerde bir AVM’de ortalama oran olan %3 olacagi varsayilmaktadir.

Serik Ela Otel

31 Aralik 2015 itibariyla Sirket’in sahip oldugu Serik Ela Otel’in gergege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerleme caligmalari
neticesinde elde edilmistir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerlemede, emsal
karsilastirma ve gelir indirgeme yontemleri dikkate alinmustir.

Serik Ela Otel raporunda isletmede olan otelin degerlemesinde piyasa degeri yaklasimi, yeniden insa
etme (ikame) maliyeti ve gelir kapitalizasyonu metotlar1 kullamlmistir ve deger;

- Piyasa degeri yaklagimina gore: 378.000.000 TL (kullanilan deger)
- Yeniden inga etme (Ikame) maliyeti yaklagimina gore: 365.000.000 TL
- Gelir Kapitalizasyonu yaklasimina gore: 330.000.000 TL olarak hesaplanmustir.

Otelin nihai degeri hesaplanirken, Emsal karsilagtirma yontemine gore birim degeri (Avro / Oda)
207.800 olarak alinmis. Bulunan emsal araliklar1 170.000 — 246.154 Avro / Oda’dir.

12. MADDIi DURAN VARLIKLAR

2016 2015
1 Ocak itibariyla
Maliyet 30.888.100 36.043.146
Birikmig amortisman (19.539.243) (23.204.975)
Net kayith deger 11.348.857 12.838.171
Donem basi net kayith deger 11.348.857 12.838.171
Girisler 862.823 600.775
Cikiglar - (6.553.878)
Cari donem amortismani (852.331) (1.168.751)
Cikislarin amortismani - 5.598.313
Donem sonu net kayith deger 11.359.349 11.314.630
30 Haziran itibariyla
Maliyet 31.750.923 30.090.043
Birikmis amortisman (20.391.574) (18.775.413)
Net kayith deger 11.359.349 11.314.630

30 Haziran 2016 tarihi itibartyla Sirket’in maddi duran varliklar1 iizerinde herhangi bir ipotek

bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: bulunmamaktadir).
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13. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

2016 2015
1 Ocak itibariyla
Maliyet 681.655 740.893
Birikmis amortisman (448.181) (295.319)
Net kayith deger 233.474 445.574
Donem basi net kayith deger 233.474 445.574
Girisler 121.491 418.872
Cikisglar - (129.357)
Cari dénem amortismant (31.445) (96.872)
Cikisglarin amortismant - 14.918
Doénem sonu net kayith deger 323.520 653.135
30 Haziran itibariyla
Maliyet 803.146 1.030.408
Birikmig amortisman (479.626) (377.273)
Net kayith deger 323.520 653.135

14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat / ipotek / rehin (TRI)

pozisyonuna iligkin tablolar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu

TRi’lerin toplam tutari 168.724.127 193.592.979
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar1 - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitiilmesi

amaciyla diger 3.kisilerin borcunu temin amaciyla

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - -
D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutar - -
i.  Ana ortak rehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen

diger Grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3 .kisiler lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
Toplam 168.724.127 193.592.979
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Kendi tiizel kisiligi ada vermis oldugu TRI’lerin detay: asagidaki gibidir.

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Déviz
tutar Daoviz tutar
ABD Doéviz tutari Toplam ABD Doéviz tutari Toplam
Dolan Avro TL Dolan Avro TL
Teminat mektubu 143.856 3.807.002 168.724.127 6.875.000 5.400.000 193.592.979
143.856 3.807.002 168.724.127 6.875.000 5.400.000 193.592.979

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gerceklestirilen, kismi bdliinme islemlerine
istinaden; boliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin béliinme tarihine
kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan devraldigr varliklarin gergege uygun degerleri ile
sinirlt olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda
Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; bdliinme halinde béliinen hiikmi
sahsin varliklarimi devralan hiikmi sahislar, boliinen hitkkmi sahis ve sahislarin yerine gegeceginden,
Sirket’in Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin amme borglarindan da sorumlu
tutulmasi s6z konusudur.

Sirket aleyhine ac¢ilmis ve devam etmekte olan dava tutarlar1 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla 862.219
TL’dir ve 390.838 TL karsilik ayrilmistir (31 Aralik 2015 tarihi itibartyla 1.625.242 TL dava olup,
141.549 TL karsilik ayrilmistir).

15. OZKAYNAKLAR

Sirket’in 30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

(%) 30 Haziran 2016 (%) 31 Aralik 2015
Ahmet Akbalik 47,70 119.239.142 47,70 119.239.142
Urfi Akbalik 26,23 65.578.195 26,23 65.578.195
BIST’de islem géren kistm 25,00 62.500.010 25,00 62.500.010
Diger 1,07 2.682.653 1,07 2.682.653
Nominal sermaye 100,00 250.000.000 100,00 250.000.000

20 Mayis 2015 tarihinde gergeklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in 2014 yili donem
karindan, ¢ikarilmig sermayesinin %59,24line denk gelen 93.000.000 TL’nin sermayeye ilave
edilmesine, ilave edilen tutar kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara dagitilmasina karar verilmistir.

Genel Kurul Toplantisi’nda alinan karar geregi Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 300.000.000 TL kayith
sermaye tavani icerisinde tamami 2014 yili donem karindan karsilanmak iizere 93.000.000 TL
artirilarak 157.000.000 TL’den 250.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir. Bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle
ihra¢g edilecek 93.000.000 TL nominal degerli paylara iliskin ihrag belgesi, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 23 Haziran 2015 tarih ve 16 / 809 sayili karar1 ile onaylanmis olup, bedelsiz paylarin
dagitimina 8 Temmuz 2015 tarihinde baslanmustir.

35



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLAR iLISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Ttrk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

15. OZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket’in 30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 vetarihleri itibartyla BIST te islem goren hisselerinin
detay1 asagidaki gibidir:

(%) 30 Haziran 2016 (%) 31 Arahk 2015
Ozak Tekstil (*) 3,3 8.237.575 4,90 12.237.575
Ahmet Akbalik 5,10 12.743.197 5,10 12.743.197
Urfi Akbalik 4,39 10.978.765 4,39 10.978.765
Ozak GYO- Geri Alinan Paylar 0,13 331.079 0,13 331.079
Diger 12,08 30.209.394 10,48 26.209.394
BIST’te islem goren hisse 25,00 62.500.010 25,00 62.500.010

(*)  Ana ortaklar tarafindan kontrol edilen sirket.
Odenmis Sermaye:

Sirket’in 30 Haziran 2016 yilindaki sermayesi 250 milyon adet hisseden olusmaktadir (2015:
250 milyon adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL’dir (2015: hisse bagina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuatt gercevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplarimdan A grubu nama yazili paylar
(1.592.357 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin
seciminde aday gOsterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu iiyelerinin 4 adedi (tamamu
6 kisiden olusmaktadir) A grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak
tizere genel kurul tarafindan secilir. Cikarilmig sermayenin B grubu paylarin tamamimi olusturan
248.407.643 TL tutarindaki kismu ise hamiline yazilidir. Yonetim kurulu dyelerinin 2 adedi de
sermaye piyasasi mevzuatinin 6n gordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere genel kurul tarafindan secilir.

Paylara iligkin primler:

2010 yilinda Ozak Tekstil maliyet degeri 16.208.687 TL, gergege uygun degeri 56.650.000 TL olan
bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gergege uygun degeri 122.900.000 TL olan binay1 (kismi
boliinme sureti ile) Ozak GYO’ya ayni sermaye olarak koymustur. S6z konusu binalar, Sirket
ortaklarindan Ahmet Akbalik’a borg¢lanilarak yapildig i¢in, ortaklara borglar tutar1 diisiildiikten sonra
kalan sirasi ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlar1 ayni sermaye olarak konulmustur. Bu
binalarin maliyet degerleri ile gergege uygun degerleri arasindaki fark olan 124.390.608 TL Paylara
Iliskin Primler hesabinda muhasebelestirilmistir. Ayrica Paylara iliskin Primler hesabinda
22.322.361 TL tutarinda hisse senedi ihra¢ primi bulunmaktadir.

Birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla birikmis diger kapsamli gelir veya gider detay1
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Finansal varlik deger artis fonu 90.441.556 90.441.556
- Vergi etkisi - -
Maddi duran varlik deger artig fonu (*) 245.365.479 245.365.479
- Vergi etkisi - -
335.807.035 335.807.035

(*)  Aktay Turizm’in miilkiyetindeki Ela Resort Otel’in ger¢cege uygun degerle ilk muhasebelestirilmesi
sirasinda dogan deger artist UMS 40 uyarinca 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir.
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16. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

30 Haziran 2016

Alacaklar Borgclar

Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
fliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar - - - - -
Diger iliskili sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S. - 6.899.464 - - -
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. 12.819 - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hiz.A.S. 1.551.436 - - - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 77.146 - - - -
Ozak Global Holding A.S. 171.175 492.352 - - -
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. (*) - - 4.063.553 - 12.655.713
Diger 34.382 - - - -

1.846.958 7.391.816 4.063.553 - 12.655.713

(*)  Grup’un bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satn alinmstir. Ozak Tekstil’e
olan toplam 16.719.266 TL tutarindaki ticari olmayan borg¢ bu hisse alimina iliskindir. Borcun vadesi 2 yildir. Borca igletilen faiz yillik %11 dir.
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16. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Arahk 2015

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

fliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar(*) - 7.953.053 6.861.881 - -
Diger iliskili sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S. - - - - -
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. - - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hiz.A.S. 1.310.451 1.792 - - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S.(**) - 3.057.888 - - -
Ozak Global Holding A.S. 73.729 473.806 - - -
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. (***) - 4.790 4.935.532 - 12.181.358
Diger 22.406 - - - -

1.406.586 11.491.329 11.797.413 - 12.181.358

(*)  Ortaklara ticari borglarin kisa vadede ticari borg olarak duran 7.953.053 TL’si Eyiip Goktiirk arazi alimu ilgilidir ve faiz hesaplanmamaktadir

tamami Aktay Turizm hisse alimina iligkindir.

(**)  Soz konusu tutar, Sirket’in Hayattepe, Bulvar 216 ve Hayattepe rezidans projeleri ile ilgili hizmet alimina dayanan borcu kapsamaktadir.

. Ticari olmayan borglarin

(***) Sirket’in bagli ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismu 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin almmustir. Ozak
Tekstil’e olan toplam 17.116.890 TL tutarindaki ticari olmayan bor¢ bu hisse alimina iliskindir. Borcun vadesi 4 yildir. Borca isletilen faiz yillik %11 dir.
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16. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 30 Haziran 2016

Sabit kiymet
iliskili taraflarla olan islemler Hizmet alimlan Hizmet satislar Faiz giderleri Kira geliri alimlan Hisse alim
Ortaklar
Ortaklarla yapilan islemler - - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S - - - - 5.988.631
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. 64.081 - 762.468 2.776.487 - -
Int-er Yap1 Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 2.054.449 98.429 - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.§. 960.265 618.264 402.411 - - -
Ozak Global Holding A.S. 856.164 82.581 - - - -
Diger 6.355 31.031 - - - -
3.941.314 830.305 1.164.879 2.776.487 5.988.631 -
1 Nisan - 30 Haziran 2016
Sabit kiymet
Hizmet alimlar1 Hizmet satislar1 Faiz giderleri Kira geliri alimlan Hisse alim

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Ortaklarla yapilan islemler

Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. 5.458 - 422.193 1.367.335 - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 1.961.742 48.473 - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 748.480 307.251 402.410 - - -
Ozak Global Holding A.S. 265.392 40.669 - - - -
Diger 6.356 27.762 - - - -

2.987.428 424155 824.603 1.367.335 - -
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16. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 30 Haziran 2015

Hizmet alimlar: Hizmet satiglar: Faiz giderleri Kira gelirleri Sabit kiymet satislar: Hisse alim (*)
Ortaklar - - - - - 26.542
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S. - 437.391 153.092 10.279.600 7.999.917 -
Akyon Ozel Giivenlik ve Koruma Hiz. Ltd. Sti. - - - 2.924 - -
Akydn Tesis Yonetim Hiz.A.§. 863.335 260.297 - 19.284 - -
Int-er Yap1 Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 8.140.103 275.335 - 83.073 - -
Ozak Global Holding A.S. 1.139.650 - - 69.698 - -
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. 5.115 - 1.524.448 2.346.702 - 48.906
Aktur arag kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - 5.436 - -
10.148.203 973.023 1.677.540 12.806.717 7.999.917 75.448
1 Nisan - 30 Haziran 2015
Hizmet alimlari Hizmet satiglar: Faiz giderleri Kira gelirleri Sabit kiymet satislar: Hisse alim (*)
Ortaklar - - - - - 26.542
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S. - 437.391 153.092 5.139.800 7.999.917 -
Akyon Ozel Giivenlik ve Koruma Hiz. Ltd.Sti. - 73.405 - 1.527 - -
Akydn Tesis Yonetim Hiz.A.§. 634.310 186.103 - 10.071 - -
Int-er Yapt Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 5.422.744 - - 43.385 - -
Ozak Global Holding A.S. 350.894 - - 69.698 - -
Ozak Teks. Konf. San. ve Tic. A.S. 2.117 - 762.224 1.225.585 - -
Diger - - - 2.839 - -
6.410.065 696.899 915.316 6.492.905 7.999.917 26.542

* Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik hisselerinin alimina iliskin tutardir.
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16. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Doénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 178.587 767.354
178.587 767.354
17. HASILAT
a) Satislar
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
Kira geliri 29.248.415 28.282.066 14.431.813 14.533.772
Konut satiglari 19.784.811 42.292.781 1.977.283 15.956.640
Diger gelirler 1.375.870 175.946 701.814 143.065
Satis iskontolari (-) (415.500) (7.160) (179.727) (4.548)
49.993.596 70.743.633 16.931.183 30.628.929
b)  Satislarin maliyeti
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 2016

30 Haziran 2015

30 Haziran 2016

30 Haziran 2015

Satilan stok maliyeti 15.316.568 33.895.324 1.339.952 12.551.391
Danigmanlik giderleri 1.375.478 - 907.717 -
Isletme malzemesi giderleri 2.576.634 - 1.623.536
Personel giderleri 1.314.013 31.355 701.235 -
Vergi ve har¢ giderleri 716.976 526.896 601.053 1.306.464
Amortisman ve itfa paylar1 giderleri 672.752 429.225 342.997 -
Irtifak hakki bedeli - 175.181 - -
Kiy1 kenar kira giderleri - 47.423 - -
Su giderleri - 3.155 - -
Diger 420.099 259.345 73.141 -
22.392.520 35.367.904 5.589.631 13.857.855
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18. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERi, GENEL YONETiIM GiDERLERi

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
Reklam giderleri 830.414 553.132 175.420 297.387
Vergi ve harclar 417.193 162.307 137.784 41.428
Personel giderleri 231.712 434.387 96.258 230.543
Danigmanlik giderleri 59.941 141.821 14.837 90.324
Amortisman giderleri 28.737 9.533 13.912 5.920
Haberlesme giderleri 7.849 27.246 4.770 1.592
Seyahat giderleri 2.613 - 43 -
Ofis giderleri 4.365 555.104 1.089 378.865
Diger 22.468 128.143 8.603 67.988
1.605.292 2.011.673 452.716 1.114.047
19. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER
a) Esas faaliyetlerden diger gelirler
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
Faiz gelirleri 5.324.313 5.385.843 678.149 2.725.081
Konusu kalmayan kargiliklar 904.518 - 808.996 -
Kambiyo karlart 902.427 2.285.403 478.849 1.472.638
Reeskont gelirleri 171.930 - 71.698 -
Yatirim amacli gayrimenkul gercege
uygun deger artislar (Not 11) - 109.518.722 - 109.518.722
Diger 1.812.892 927.084 700.411 74.525
9.116.080 118.117.052 2.738.103 113.790.966
b)  Esas faaliyetlerden diger giderler
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
Reeskont faiz giderleri 720.026 632.071 354.553 632.071
Kambiyo zararlar1 180.847 650.241 71.491 133.314
Diger 21.690 9.031 68 9.031
922.563 1.291.343 426.112 774.416
20. FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 2016

30 Haziran 2015

30 Haziran 201630 Haziran 2015

Faiz geliri/(gideri), net (19.806.367) (19.045.721) (9.529.240) (6.265.302)
Eksik: stoklarin maliyetine
dahil edilen faiz gideri 11.159.106 - 6.204.998 -
Kur fark: geliri/(gideri), net (1.228.244) (18.179.053) (431.980) (4.592.775)
Finansal kiralama
ylkimliliigine iligkin faiz giderleri - 2.952 - 2.952
(9.875.505) (37.221.822) (3.756.222) (10.855.125)
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21.  PAY BASINA KAZANC

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini mevcut ortaklarina, gecmis yil kazanglarindan ve yeniden
degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlari, hisse bagina kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kazang hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net donem karin ihra¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin sene icerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015

D6nem boyunca mevcut olan

hisselerin ortalama sayisi (tam degeri) 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000
Net donem kar1 22.557.128 109.568.932 8.540.802 116.882.221
Pay basina kazan¢ 0,090 0,438 0,034 0,468

23. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket’in Istanbul Besiktas'ta bulunan arazisine iliskin 1/5000 nazim imar plani tadilat1 Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) Meclisi tarafindan onaylanms olup, IBB Meclis Karar1 15 Temmuz
2016 tarihinde 30 giin siire ile askiya ¢ikmustir.

Sirket’in portfoyilinde yer alan varliklardan Hayat Tepe'de yer alan 51 adet konutun iligkili sirketlerden
Elif Emlak Yatirnmlar1 San.ve Tic. A.S.'ye satilmasina iliskin gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesi
imzalanmasina ve satig bedelinin s6z konusu bagimsiz boliimler icin TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan hazirlanan 30 May1s 2016 tarihli degerleme raporunda tespit edilen 44.993.500 TL'nin
karsiligi olarak, karar tarihindeki TCMB doviz alis kuru esas alinarak 13.612.120 Avro olarak
belirlenmesine karar verilmistir.

Ek dipnot: Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii

Tebligdeki

Konsolide olmayan / Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri ilgili diizenleme 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 16.538.126 38.906.279
Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (a) 1.518.623.340 1.477.931.177
Etirakler Md. 24/ (b) 162.864.618 162.864.618
Iliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 28.188.655 28.901.083
Toplam varhiklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p) 1.726.214.739 1.708.603.157
Finansal borglar Md. 31 397.822.118 351.321.991
Diger finansal yiikiimliilikler Md. 31 - -
Finansal kiralama borglari Md. 31 - 109.252
Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/ (f) 16.719.263 23.978.771
Ozkaynaklar Md. 31 1.241.351.697 1.218.794.550
Diger kaynaklar 70.321.661 114.398.593
Toplam kaynaklar Md. 3/ (p) 1.726.214.739 1.708.603.157
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Ek dipnot: Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii (Devami)

Konsolide olmayan / Bireysel diger finansal tablo . Tebligdeki
ana hesap kalemleri Ilgili Diizenleme 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik
gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kisim Md. 24/ (b) - -
A2. Ddviz cinsinden vadeli-vadesiz
mevduat / Ozel Vari-Katilma Hesab1 ve TL

cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesab1 Md. 24/ (b) 16.538.126 38.906.279
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/ (d) - -
Bl. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Md. 24/ (d) - -
B2. At tutulan arsa / araziler Md. 24/ (c) 42.921.877 42.921.877
Cl.  Yabanci istirakler Md. 24/ (d) - -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28 / 1(a) 79.590.253 79.975.198
Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/e 243.767.118 244.311.506
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasast
araglart yatirimlarmin toplami Md. 22 /(1) - -
Tebligdeki Tlgili 30 Haziran 31 Arahk Asgari /
Portfoy Simirlamalar: diizenleme 2016 2015 Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/ (e) 14% %14  %10en fazla
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar Dayal: Md. 24/ (a), (b) 88% % 86 %51 en az
3. Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md. 24 / (b) 10% %12 %49 en fazla
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi Md. 24 / (d) 0% %0 %49 en fazla
5. Atl Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/ (c) 0% %3 %20 en fazla
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28 / 1(a) 5% %5 %10 en fazla
7. Borglanma Sinir Md. 31 34% % 31 %500 en fazla

8. Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden

Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md. 24 / (b) 0% %2 %10 en fazla
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araglar1 Yatiimlarmin toplami Md. 22/ (1) 1% %0 %10 en fazla

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayil1 Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiirlirlige girmesiyle birlikte
30 Eylil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim
ortakliklar1 tarafindan portfoy tablosu hazirlanmas1 uygulamasima son verilmis ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34 / 972 sayili Karan ile portfoy ile ilgili tiim
bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosunda yer verilmesine
karar verilmistir.

“Portfdy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK’min Seri: II, No:
14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16’inc1 maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayili

“Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portféy simirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.



