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Konsolide olmayan finansal tablolar hakkinda
bagimsiz denet¢i raporu

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na
Finansal Tablolara iligkin Rapor

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2014 tarihli konsolide
olmayan finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide olmayan kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu, nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger aciklayici notlardan olusan ilisikteki finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara iligkin Sorumlulugu

Sirket yonetimi bu finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) prensiplerine uygun olarak
hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bicimde sunumundan ve hata ve hile kaynaklh 6nemli yanlishk
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gordiigu i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetcginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goris
bildirmektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari’nin bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun
olarak yuritilmastur. Bu standartlar, etik hikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin,
finansal tablolarin 6nemli yanhshik icerip icermedigine dair makul giivence elde etmek izere planlanarak

yuratilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaciyla denetim proseduirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, finansal tablolardaki,
hata veya hileden kaynakh “6nemli yanhghk” risklerinin degerlendiriimesi de dahil, bagimsiz denetginin
mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetci risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun
denetim proseddrlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gergcege
uygun sunumuyla ilgili i¢ kontroli degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin
etkinligine iliskin bir goris verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin
sunumunun degerlendiriimesinin yani sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin
degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goérisimiziin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Gorus

Gorlsiimize gore, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi
Anonim Sirketi'nin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
doénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tarkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak
tim dnemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.



Diger Hususlar

1.

Gorusumizi etkilememekle birlikte, konsolide olmayan finansal tablolarin muhasebe esasini
aciklayan 2.1 no’lu dipnotuna dikkatinizi ¢ekeriz. 27 numarali TMS uyarinca, bagh ortakliklari
olan sirketlerin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi gerekmektedir. Dolayisiyla, Sirket,
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle konsolide finansal tablolarini hazirlamis olup, s6z konusu finansal
tablolar Gizerinde 11 Mart 2015 tarihli denetim raporu diizenlenmis ve olumlu gorus
aciklanmistir. llisikteki konsolide olmayan finansal tablolar ise, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)
tarafindan getirilen raporlama yukamlaliagund kargilamak Gzere hazirlanmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle TMS'ye uygun olarak hazirlanan konsolide
olmayan finansal tablolari tarafimizca denetlenmemis olup, bu hesap dénemleri icin bagimsiz
denetim raporu dizenlenmemisgtir.

Ek olarak sunulan “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” dipnotunda tzerinde proje
gelistirilecek milkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri” orani 31 Aralik
2014 tarihi itibariyle %21 olup, bu oran tebligde belirtilen azami %10 oraninin lizerindedir.
274.791.840 TL tutarindaki Gizerinde proje gelistirilecek milkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedeli, Sirket'in Emlak Planlama ingaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. ile
mulkiyeti kamuya ait arsalar ile ilgili olarak imzaladigi1 Arsa Karsiligi Hasilat Paylasimi
Sodzlesmesi’nden kaynaklanmakta olup, esasen ipotegin teminat aldigi alacak tutari 31 Aralik
2014 tarihi itibariyle 71.626.860 TL'dir. ilgili ipotek tutarinin azalan borg tutarina paralel olarak
azaltiimasi hususunda Emlak Planlama insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. tarafindan ilgili
bankaya muiracaatta bulunulmus olup, gériismeler devam etmektedir.

Mevzuattan kaynaklanan diger yuktumliliklere iligkin rapor

1.

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK") 398. Maddesinin dordiinct firkasi uyarinca
dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi hakkindaki denetci raporu 11 Mart
2015 tarihi itibariyle Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

TTK’nin 402'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap
doéneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

TTK’nin 402'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Metin Canogullari, SMMM
Sorumlu Denetgi

11 Mart 2015
Istanbul, Tirkiye
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.

31 Aralik 2014 tarihli

konsolide olmayan finansal durum tablosu
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

Bagimsiz
denetimden
gecmis
Cari dbnem  Gegmis dénem  Gegmis donem
Dipnot
Varliklar referanslari 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013
Ddnen varlhklar 204.678.255 345.783.656 91.433.772
Nakit ve nakit benzerleri 3 109.785.050 82.024.969 5.288.410
Ticari alacaklar 995.422 98.675.713 1.648.137
- ligkili taraflardan ticari alacaklar 16 16.395 91.391.234 1.628.269
- ligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar 5 979.027 7.284.479 19.868
Diger alacaklar 630.587 1.274.787 2.901
- ligkili olmayan taraflardan diger
alacaklar 6 630.587 1.274.787 2.901
Stoklar 7 68.001.714 141.551.143 79.003.688
Pesin 6denmis giderler 8 4.867.741 5.039.563 13.830
Diger donen varliklar 9 20.397.741 17.217.481 5.476.806
Duran varlklar 1.333.254.788 770.947.919 560.226.100
Finansal yatirimlar 10 432.772.376 288.541.133 173.220.804
Musterek faaliyetler 10 165.000.000 990.000 990.000
Ticari alacaklar 2.451.684 28.580 11.278.556
- ligkili taraflardan ticari alacaklar 16 2.451.684 - 11.278.556
- ligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar - 28.580 -
Diger alacaklar 276.983 111.339 -
- ligkili olmayan taraflardan diger
alacaklar 6 276.983 111.339 -
Devam eden proje stoklari 7 28.437.041 - -
Yatirim amacli gayrimenkuller 11 608.370.033 387.624.854 373.992.222
Maddi duran varliklar 12 982.684 894.722 704.482
Maddi olmayan duran varlhklar 13 28.765 8.304.533 40.036
Pesin 6denmis giderler 8 94.935.222 84.452.758 -
Toplam varliklar 1.537.933.043 1.116.731.575 651.659.872

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

1)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.

31 Aralik 2014 tarihli
konsolide olmayan finansal durum tablosu

(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

Bagimsiz

denetimden

gecmis
Cari donem Gecmis dénem Geg¢mis donem

Dipnot
Kaynaklar referanslari 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013
Kisa vadeli yikiamlulikler 422.351.360 318.899.595 52.798.416
Kisa vadeli bor¢lanmalar 4 55.195.129 33.234.577 37.947.186
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 190.490.376 116.072.147 -
Ticari borglar 41.416.402 4.551.259 5.445.980
- figkili taraflara ticari borclar 16 15.653.688 195.748 4.664.443
- fliskili olmayan taraflara ticari borglar 5 25.762.714 4.355.511 781.537
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 208.166 90.317 80.646
Diger borglar 53.481.129 372.577 320.083
- figkili taraflara diger borclar 16 35.961.204 - -
- fliskili olmayan taraflara diger borclar 6 17.519.925 372.577 320.083
Ertelenmis gelirler 8 81.507.488 164.578.718 8.970.756
Kisa vadeli karsiliklar 52.670 - 33.765
Uzun vadeli yakumlulikler 240.208.462 223.670.803 91.989.994
Uzun vadeli bor¢lanmalar 4 172.182.713 153.086.548 71.554.357
Ticari borglar 14.420.925 - -
- figkili taraflara ticari borclar 16 3.706.400 - -
- fliskili olmayan taraflara ticari borglar 5 10.714.525 - -
Diger borglar 41.629.147 50.211.653 -
- figkili taraflara diger borclar 16 25.782.889 50.211.653 -
- fiskili olmayan taraflara diger borclar 6 15.846.258 - -
Ertelenmis gelirler 8 11.809.939 20.345.209 20.425.649
Uzun vadeli karsiliklar 137.460 27.393 9.988
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin

uzun vadeli karsiliklar 137.460 27.393 9.988
Diger uzun vadeli yukimlulikler 28.278 - -
Ozkaynaklar 875.373.221 574.161.177 506.871.462
Odenmis sermaye 15 157.000.000 157.000.000 157.000.000
Paylara iligkin primler 15 146.712.969 146.712.969 146.712.969
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 2.062.027 1.736.422 387.543
Finansal varlik deger artis fonu 165.540.833 105.723.767 25.524.600
Gecmis yillar karlar 162.662.414 175.897.471 177.246.350
Net dénem kari / (zarari) 241.394.978 (12.909.452) -
Toplam kaynaklar 1.537.933.043 1.116.731.575 651.659.872

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu

(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

Bagimsiz
denetimden

gecmis

Dipnot
referanslari

1 Ocak-
31 Aralik 2014

1 Ocak-
31 Aralik 2013

Kar veya zarar kismi

Hasilat 17 299.507.641 17.869.422
Satiglarin maliyeti 17  (191.997.887) (562.628)
Brit kar 107.509.754 17.306.794
Genel yonetim giderleri (-) 18 (4.354.187) (3.397.837)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 18 (8.029.275) (4.980.888)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 138.756.512 4.713.738
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 19 (6.961.763) (1.388.173)
Faaliyet kari 226.921.041 12.253.634
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 20 29.313.669 2.399.806
Finansal giderler, net 21 (14.839.732) (27.562.892)

Vergi 6ncesi kari 241.394.978 (12.909.452)
Sdrdarilen faaliyetler vergi gelir/(gideri)

- Dénem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi geliri - -
Net dénem kari/zarari 241.394.978 (12.909.452)
Pay basina kazanc/(kayip) 1,538 (0,082)

Diger kapsaml gelir:

Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar 59.817.066 80.199.167
- Finansal varlik makul deg@er artigl 59.817.066 80.199.167
Toplam kapsaml gelir 301.212.044 67.289.715

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

3)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan 6zkaynaklar degisim tablosu
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

Kar veya zararda

yeniden

siniflandiriimayacak
birikmig diger kapsamh
gelirler veya giderler

Kardan ayrilmis

Odenmis Hisse senedi Finansal varlik deger kisitlanmig Gecmis yillar Net donem Toplam

sermaye ihrag primler artig fonu yedekler karlari kari/(zararr) O0zkaynaklar
1 Ocak 2013 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 25.524.600 387.543 177.246.350 - 506.871.462
Transferler - - - 1.348.879 (1.348.879) - -
Toplam kapsamli gider - - 80.199.167 - - (12.909.452) 67.289.715
31 Aralik 2013 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 105.723.767 1.736.422 175.897.471 (12.909.452) 574.161.177
1 Ocak 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 105.723.767 1.736.422 175.897.471 (12.909.452) 574.161.177
Transferler - - - 325.605 (13.235.057) 12.909.452 -
Toplam kapsamli gelir - - 59.817.066 - - 241.394.978 301.212.044
31 Aralik 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 165.540.833 2.062.027 162.662.414  241.394.978  875.373.221

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan nakit akig tablosu
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

Bagimsiz
denetimden
gecmis
Cari dénem Gecmis dénem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak —

referanslari

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

A. Igletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akiglari

Ddnem kar/(zararr) 241.394.978 (12.909.452)
Dénem kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler -
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 12-13 264.886 176.404
Karsiliklar ile ilgili duzeltmeler 110.067 17.405
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler 19-20 4.202.217 29.195.500
Gergeklesmemis yabanci para cevrim farklari ile ilgili dizeltmeler 1.931.226 18.689.494
Gergege uygun deger kayi/kazanclari ile ilgili diizeltmeler 19 (120.687.538) (4.447.608)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 127.215.836 30.721.743
Stoklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (4.724.861) (42.423.450)
Yatirirm amagcli gayrimenkul alimlarindan nakit ¢ikislar 11 (21.829.843) (9.185.024)
Ticari alacaklardaki artis/azalisla ilgili dizeltmeler 95.257.187 (85.777.600)
Faaliyetlerle ilgili diger alacak ve varliklardaki artis/azalsla ilgili diizeltmeler (475.001) (102.602.391)
Ticari bor¢lardaki artis/azaligla ilgili diizeltmeler 51.286.068 (894.721)
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢ ve yukimliliklerdeki artis/azalisla ilgili

duzeltmeler (46.881.656) 205.767.575
Faaliyetlerde kullanilan / elde edilen nakit akiglari 199.847.730 (4.393.868)
Alinan faiz 281.110 -

200.128.840 (4.393.868)

B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari
Maddi ve maddi olmayan duran varlklari alimindan kaynaklanan nakit

cikislari 12-13 (343.624) (8.631.141)
Diger nakit ¢ikiglar (248.424.177) (35.121.162)
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit cikiglari (248.767.801) (43.752.303)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 221.181.161 147.146.274
Odenen faiz (21.349.658) (6.314.622)
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (123.432.461) (15.948.922)
Finansman faaliyetlerinden saglanan nakit girigleri 76.399.042 124.882.730
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS 27.760.081 76.736.559
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 82.024.969 5.288.410
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 109.785.050 82.024.969

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TGm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh§ A.S.nin (“Sirket” veya “Ozak GYQ) faaliyet konusu Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde
yazih amag¢ ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal
sermaye piyasasl araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatinm
yapmaktir. Sirket baglangicta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil
edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nin 577, 578 ve 579.
sayfalarinda ilan edilmigtir. Daha sonra Sirket ticari Gnvanini 1 Haziran 2009 tarihinde yaptigi
olaganustii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari
Unvani 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayili Turkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’'nin 250 — 254. sayfalarinda yayimlanmigtir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S.’nin personel sayisi 32'dir (31
Aralik 2013: 22).

Sirket'in adresi ve baglica faaliyet merkezi ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza No:1D/18
34494 Basaksehir, Istanbul/Turkiye'dir. Sirket Turkiye'de faaliyet gdstermektedir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren BiST’te islem gérmektedir.

Sirket'in ana ortag ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik'tir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunumailigkin temel esaslar

ilisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
saylll Resmi Gazete'de yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hukimlerine uygun olarak hazirlanmistir olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yurtrlige
konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iliskin ek ve yorumlan (“TMS/TFRS") esas alinmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarini, Maliye Bakanhgi'nca yayimlanmis Tek Dizen Hesap Plani ¢ercevesinde
Tark Ticaret Kanunu (“TTK”") ve Tirk Vergi Mevzuati'na gore yapmaktadir.

ilisikteki bireysel finansal tablolar SPK Teblig hikimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yirirlige girmis olan Turkiye
Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlart,
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Sirket'in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla diizenlenmis konsolide olmayan finansal tablolari, 11 Mart 2015
tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul'un ve ilgili yasal kuruluslarin
yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolari ve bu finansal tablolar tashih etme hakki vardir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuclari, Sirket'in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye donik olarak uygulanmakta ve dnceki
doénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Sirket, cari yil icerisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamistir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Gec¢mis donem finansal tablolarinda yapilan siniflamalar

Sirket, SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu
Teblig hukiimlerine uygun olarak konsolide finansal tablolari ile birlikte 31 Mart 2014 tarihli konsolide
olmayan finansal tablolarini 12 Mayis 2014 tarihi itibariyle yayinlamistir. ilgili finansal tablolar, finansal
durum tablosu ile portfdy sinirlamalarina uyumun kontrold tablosunun uyumunun saglanmasi amaciyla
baglh ortakliklar ve musterek faaliyetlerin gercege uygun degerleri ile muhasebelestiriimesi yontemiyle
yeniden diizenlenmis ve 19 Agustos 2014 tarihinde yeniden yayinlanmigtir.

2.5 TMS/TFRS'deki Degisiklikler

Sirket, TFRS 1 uyarinca TMSK ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi (“UFRYK”)
tarafindan yayinlanan ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlar
ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlari acilis bilangosundan itibaren sunulan tiim
doénemler igin uygulamistir.

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Bor¢larin Netlestiriimesi (Degisiklik)

- TFRS Yorum 21 Vergi ve Vergi Benzeri Yukimlalikler

TMS 36 Varliklarda Deger Disukligl - Finansal olmayan varliklar icin geri kazanilabilir deger
aciklamalari (Degisiklik)

TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme - Tirev Uriinlerin devri ve riskten korunma
muhasebesinin devamliligi (Degisiklik)

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

S0z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerinde herhangi bir etkisi
olmamistir.

Yayimmlanan ancak ydrurlige heniiz girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar,
degisiklikler ve iyilestirmeler:

- TFRS 9 - Finansal Araglar - Siniflandirma ve A¢iklama

- TMS 19 - Tanimlanmis Fayda Planlari: Calisan Katkilar (Degisiklik)

- TFRS 11 - Musgterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Dedisiklikler)

- TMS 16 ve TMS 38 - Kabul edilebilir Amortisman ve Itfa Yontemlerinin A¢ikliga Kavusturulmasi
(TMS 16 ve TMS 38'deki Degisiklikler)

- TMS 16 - Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler (Degisiklikler)

- Yillik iyilegtirmeler - 2010 - 2012 Dénemi

- Yillk lyilestirmeler - 2011 - 2013 Dénemi

S0z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki
muhtemel etkileri degerlendiriimektedir.
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Uluslararast Muhasebe Standartlarr Kurumu (UMSK) tarafindan yaymmlanmig fakat KGK
tarafindan yaymmlanmamig yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar:

- Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

- Yillik lyilestirmeler - 2012-2014 Dénemi

- UFRS 15 - Musterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat

- UFRS 9 - Finansal Araclar - Nihai Standart (2014)

- UMS 27 - Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yoéntemi (UMS 27'de Degisiklik)

- UFRS 10 ve UMS 28: Yatinmc! isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislar veya

Katkilari - Degisiklikler

- UFRS 10, UFRS 12 ve UMS 28: Yatinm Isletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(UFRS 10 ve UMS 28'de Degisiklik)

UMS 1 - Aciklama Inisiyatifi (UMS 1'de Degisiklik)

S0z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerindeki
muhtemel etkileri degerlendiriimektedir.

2.6 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri tzerinden ol¢ulir.
Tahmini musteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisilmektedir.

Gayrimenkul satislarindan ve kiralamalarindan elde edilen gelirler:

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina goére kira dénemi boyunca
dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir. Gelir; bu islemle ilgili olusan
ekonomik faydalarin sirkete girisi mimkin goériliyorsa ve bu gelirin miktari givenilir bir sekilde
Olculebiliyorsa gerceklesir.

Faiz geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
dénemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir dederin dusik olani ile dederlenmektedir. Sabit ve
degisken genel Uretim giderlerinin bir kismini da iceren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa
uygun olan ydnteme gore degerlenir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan
tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi gerceklestirmek icin yiklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indiriimesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri
maliyetinin altina distiginde, stoklar net gergeklesebilir dederine indirgenir ve deger disikluginin
olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gerceklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger dustkligu
karsiligi iptal edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger disuklugu tutari ile sinirlidir.
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“Gelistirimekte olan ve ingaati devam eden konut ve rezidans insaat projeleri”, direkt maliyetler,
projeye konu igle iligkisi kurulabilen ve projeye yiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, hammaddeleri
ve proje ile ilgili borclanma maliyetlerini icermektedir.

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Yatirrm amach gayrimenkuller, kira velveya de@er artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile olcillrler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatinnm amagch gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirm amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang¢ veya zararlar olustuklari dénemde kar veya
zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirrm amach gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar.
Yatirrm amagh gayrimenkulun kullanim siresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari ddnemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatinm amach gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergcege
uygun deger esasina goére izlenen yatinm amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirnm amacli bir gayrimenkule déniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar"a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari, beklenen faydali émurlerine gére dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmir, kalinti deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil gbzden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye dénik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varhdin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazanc veya kayip satis hasilati ile varhgin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getiriimesi 6nemli dlglide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varhk kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Sirket, yatinm amach gayrimenkullerini ve gayrimenkul stoklarini kullanima hazir hale getirene kadar
karsilastigi bor¢clanma maliyetlerini, varhdin maliyetine dahil etmektedir. Diger tim borclanma
maliyetleri, olustuklari ddnemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve birikmis deger
dusuklikleri dusuldukten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émdirlerine goére
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali émir ve amortisman yéntemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gbzden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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Maddi Duran Varliklar ve $erefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Dusukligu

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger disukliga olup olmadigini belirlemek icin maddi
olan ve olmayan duran varhklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger dusukligiu olmasi
durumunda, deger diusukluga tutarinin belirlenebilmesi icin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutari
Olcular. Bir varligin geri kazanilabilir tutarinin dlgtilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iliskili nakit
yaratan birimin geri kazanilabilir tutarim 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde
Sirket varliklar nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun mimkin olmadigi durumlarda, Sirket varliklari
makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi icin en kii¢iik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siresiz ekonomik édmri olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az
bir kez ya da deger disuklugu gostergesi olmasi durumunda deger diistkluga testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diislilmis gercege uygun
degeri ile kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden
elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akiglarinin buginki degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine gére paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgu riskleri yansitan vergi éncesi
iskonto orani kullanilr.

Bir varhgin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden dusiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. ilgili
varligin yeniden degerlenen tutarla 6lcilmedigi hallerde deger dusukligu zarari dogrudan kar/zarar
icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisukligu zarari yeniden degerleme deger azaligi olarak
dikkate alinir. Deger dustkligi zararinin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varhgin (ya
da ilgili nakit yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar icin yeniden giincellenen tahmini
tutara denk gelecek sekilde artirilir. Arttirllan defter degeri, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi)
icin dnceki donemlerde varlik icin deger disiklugi zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi
defter degerini asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar Gzerinden gosterilmedikge, deger
disukligu zararina iligkin iptal islemi dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Yeniden
degerlenmis bir varligin deger disukligi zararinin iptali, yeniden degerleme artisi olarak dikkate
alinir.

Finansal araglar
Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarini su sekilde siniflandirmistir: satilmaya hazir finansal varliklar, ticari alacaklar
ve nakit ve nakit benzerleri. Siniflandirma, finansal varliklarin alinma amaglarina gére yapimistir.
Yonetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklar tarihte yapar.

Sat/imaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, krediler ve alacaklar disinda kalan finansal varliklardan
olugsmaktadir. Bunlar, yonetimin bilanco tarihinden sonraki 12 aydan daha kisa bir stire i¢in finansal
araci elde tutma niyeti olmadik¢a veya isletme sermayesinin arttirilmasi amaciyla satigina ihtiyag
duyulmayacaksa ki bu durumda dénen varliklar icinde dahil edilir, duran varliklara dahil edilmistir.

Satilmaya hazir finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun degerle
degerlenmistir. Borsalarda veya teskilatlanmis diger piyasalarda aktif olarak islem goéren satilmaya
hazir finansal varliklar borsa fiyati ile islem gérmeyenler ise indirgenmis nakit akimi, karsilastinlabilir
islemler/sirketler gibi degerleme yodntemleri uygulanarak tespit edilmis gercege uygun degerleri ile
gosterilir.

Ozkaynaga dayali satiimaya hazir finansal varliklarin borsaya kayith herhangi bir gercege uygun
degerinin bulunmadidi veya gercede uygun degerin hesaplanmasinda kullanilan diger yéntemlerin
uygun olmamasi nedeniyle gercege uygun degerin givenilir bir sekilde ol¢tilemedigi durumlarda
finansal varliklarin kayith degeri elde etme maliyeti tutarindan varsa deger disukligu karsiliginin
cikarilmasi suretiyle degerlenmisgtir.
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Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisiklikleri sebebiyle olusan
gerceklesmemis kazanclar ve zararlar, vergi etkisi de yansitildiktan sonra net degerleri Gzerinden
Ozkaynaklar icinde ayrt bir kalem olan “finansal varliklar deger artis fonu’nda
muhasebelestiriimektedir. Satiimaya hazir finansal varliklar finansal tablolardan cikarildiklarinda,
O0zkaynaklarda finansal varliklar deger artis fonunda takip edilen ilgili kazan¢g veya zararlar gelir
tablosuna transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varliklarin elde etme maliyeti ile gercege uygun
degeri arasinda olusan olumsuz farklar ise deger disikligine yonelik objektif kanitlar olmasi halinde
gelir tablosu ile iligskilendirilir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin faiz ve kar paylari ilgili faiz geliri ve temett gelirleri hesaplarinda
muhasebelestiriimektedir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.

Finansal varliklarda degder disukligu

Finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger dusukligine ugradiklarina
iligkin goéstergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhigin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akiglar Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhdin deger diisukligine ugradigina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger disiklugl zarari olusur. Kredi ve alacaklar
icin deger dusukluga tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akiglarinin finansal varligin etkin faiz
orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Sirket
alacaklarini ayri ayn takip etmekte ve toplu bir karsilik ayirmamaktadir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, bitin
finansal varliklarda, deger disikligi dogrudan ilgili finansal varhgin kayith degerinden diisulir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir. Deger dustkligu zarari sonraki dénemde
azalirsa ve azalis deger dusukligia zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir
olayla iligkilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelestirilen deger disuklugi zarari, deger disukligunin
iptal edilecegi tarihte yatinmin deger dusikligi hicbir zaman muhasabelestirimemis olmasi
durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini agsmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Finansal yakuamlultkler

Sirket'in finansal yukumlilukleri ve 6zkaynak araclari, sézlesmeye bagl dizenlemelere, finansal bir
yukdmlaligin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket'in tim
borclar disuldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragctir.

Finansal yukumlilukler ilk kayit aninda gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir ve sonraki
donemlerde etkin faiz orani tGzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak
itfa edilmis maliyet bedelinden tasinir.

Etkin faiz yontemi, finansal yikimlaligin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen édmri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
O6demelerini tam olarak ilgili finansal yukdmluligun net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
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Banka kredileri

Biatin banka kredileri, ilk kayit aninda rayi¢c de@erlerini de yansittigi dustinilen ve ihra¢c maliyetini
iceren maliyet bedeli ile kaydedilir.

!Ik kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz orani yontemiyle indirgenmis net degerleri ile gosterilir.
Indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihra¢ anindaki maliyetler ve geri ddeme sirasindaki indirimler ve
primler g6z 6éninde bulundurulur.

Ticari borglar

Ticari borglar, mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dodacak faturalanmig yada faturalanmamis tutarin
rayi¢ degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.

Finansal varlik ve yikimliliuklerin kayda almmasr ve ¢ikariimasi

Bitiin normal finansal varlik alim ve satimlari islem tarihinde, yani Sirket'in varhigi almay veya satmayi
taahht ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel
teamil ve diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi icerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim
satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olugan grubun bir kismi);

varliktan nakit akimi elde etme hakkina iliskin stirenin bitmis olmasi durumunda ;
Sirket'in varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, Giginct kisilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlasma kapsaminda c¢ok fazla zaman gecirmeden tamamini ddeme
yukdmlalagi olmasi durumunda;

) Sirket'in finansal varliktan nakit akislarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili ttim
risk veya odillerin devredilmis veya (b) tim hak ya da odillerin transfer edilmemis olmasina
ragmen, varlk izerindeki tim kontrolleri transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan cikarilir.

Sirket'in varliktan nakit akisi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tim risk ya da
menfaatlerin transfer edilmemesi veya izerindeki kontroli devretmemesi durumunda, varlik, Sirket'in
varlik ile devam eden iligkisine bagl olarak finansal tablolarda tasinir.

Finansal yukimlalikler, bu yikimltliklerden dogan borclarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
stiresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan ¢ikartihr.

isletme birlegmeleri

Sirket, 1 Ocak 2010 tarihinden itibaren yeniden diizenlemis TFRS 3 “isletme Birlesmeleri” standardini
uygulamistir.

isletme birlesmeleri satin alma yéntemi ile muhasebelestirilmistir. Bu yontemde, iktisap maliyeti, alim
tarihinde transfer edilen bedelin gercege uygun degeri ve isletmedeki kontrol giicii olmayan paylarin
toplami olarak olgulir. Transfer edilen bedel, Sirket tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme
tarihindeki gercege uygun degerlerinin, Sirket tarafindan edinilen isletmenin 6nceki sahiplerine kargi
Ustlenilen borglarin ve Sirket tarafindan cikarilan 6zkaynak paylarinin toplami olarak hesaplanmistir.

isletme birlesmesi sozlesmesi, gelecekte ortaya cikacak olaylara bagdli olarak maliyetin
dizeltilebilecegini 6ngdren hikumler icerirse; bu kosullu bedelin birlesme tarihindeki gercege uygun
degeri, birlesme maliyetine dahil edilmistir. Satinalma sirasinda Sirket tarafindan katlanilan buitiin
islem maliyetleri genel yonetim giderleri hesabinda giderlestirilmistir.

Sirket, bir isletme satin aldiginda, edindigi finansal varlik ve borclarin siniflandirmalarini ve
belirlemeleri birlesme tarihinde var olan s6zlesme hikimleri, ekonomik kosullar ve konuya iligkin diger
tim kosullar esas alarak yapar.
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Satin alma metodu, satin alma maliyetini satin alinan varliklar, yukimlilukler ve sarta bagh
yukamlaldklerin satin alinilan giindeki gergege uygun degerlerine dagitiimasini gerektirmektedir. S6z
konusu satin alinan sirketlerin TFRS 3’e gore belirlenmis varhklar, yikimlilikleri ve sarta bagli
yukamlaldkleri satin alinma gunindeki gercege uygun degerlerinden kayitlara yansitiimaktadir. Satin
alinan sirket, satin alma tarihinden itibaren gelir tablosuna dahil edilmektedir.

iktisap edilen tanimlanabilir varliklarin, yiukiumluliklerin ve kosullu yukimliliklerin gercege uygun
degerlerinin veya birlesme maliyetinin sadece gecici olarak belirlendigi durumlarda, birlesmenin
gerceklestigi donemin sonunda birlesmenin ilk defa muhasebelestirimesinde gecici olarak yapilma
zorunlulugu ortaya cikarsa, Sirket s6z konusu gecici degerler (zerinden birlesme islemini
muhasebelestirmistir. Gegici olarak belirlenmis birlesme muhasebesinin birlesme tarihini takip eden on
iki ay icerisinde tamamlanmasi ve diuzeltme kayitlarinin birlesme tarihinden itibaren yapilmasi
gerekmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket'in her igletmesinin kendi finansal tablolan faaliyette bulunduklari temel ekonomik c¢evrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket'in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin sunum birimi olan TL
cinsinden ifade edilmigtir.

Her bir igletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilancoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yikumlilikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar
kullanilarak Tark Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergcege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki
kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye c¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden &l¢ilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevriimeye tabi tutulmazlar. Kur farklari, gelecege
yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar Gzerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler.

Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazanc, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikh ortalama hisse
sayisl, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢cmise donik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar
Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmigs olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi

icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket'in, raporlama doéneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.
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Karsihiklar, sarta bagh yukimlultkler ve sarta bagh varliklar

Gecgmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yidkdmlaligin bulunmasi, yukimlulugin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimlilik tutarinin guvenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir. Karsilik olarak ayrnlan tutar,
yukamlalage iliskin risk ve belirsizlikler g6z ©6ninde bulundurularak, bilanco tarihi itibariyla
yukamlalagun yerine getirilmesi i¢cin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.
Karsiligin, mevcut yokimliligan kargilanmasi icin gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak olgiimesi
durumunda s6z konusu karsihdin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugtinkii degerine esittir.

Karsiligin 6édenmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin (g¢incu taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve glvenilir bir sekilde dl¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Sarta bagl yukimlalikler, kaynak aktarimini gerektiren durum muhtemel degil ise finansal tablolarda
yansitiimayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ise finansal tablolara yansitiimayip
ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde dipnotlarda aciklanir.

Zarara sebebiyet verecek sézlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sodzlesmelerden kaynaklanan mevcut yukumlilikler, karsihk olarak
hesaplanir ve muhasebelestirilir. Sirket'in, stzlesmeye bagh yukimldliklerini yerine getirmek igin
katlanilacak kacginilimaz maliyetlerin bahse konu sozlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen
ekonomik faydalar asan sdzlesmesinin bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek sdzlesmenin
varoldugu kabul edilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi statlisinid kazanmis olan ana ortaklik Sirket'in gayrimenkul yatinm
ortaklig faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1)
(d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gére kurumlar vergisinden istisna
edilen stz konusu kazang Uzerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15’ inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri ayri sifira kadar indirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Uglinct fikrada belirtilen
kazanclar icin fon veya ortaklik tirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagihmina
gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen
portfdy isletmeciligi kazanclan Gzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi %0
oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK
Madde 15/(2) hilkm( geregi ayrica temettl stopajina tabi degildir.

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsihklar
a) Kidem tazminati karsihigi

Sirket, Turkiye’de mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile
isten ayrilan veya istifa ve kot davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminati 6demekle yiukimlidur.

Finansal durum tablosunda calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar uzun vadeli borglar altinda
ayri bir kalem olarak gosterilmisti. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi, kidem
tazminati karsiliginin hesaplanmasi kapsaminda, aktieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli
olma olasihgina iliskin kullanilan devir hizi orani vb.) yapilmasini gerektirmektedir. Aktleryal
varsayimlar ile gerceklesen arasindaki fark dizeltmeleri ve aktleryal varsayimlardaki degisikliklerin
etkileri, aktleryal kazan¢ / kayiplari olusturmaktadir ve bu tutarlar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirimektedir.
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b) Tanimlanan katki planlarr:

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6édemektedir. Sirket'in bu
primleri 6dedigi strece baska yukimlilugi kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde
personel giderlerine yansitiimaktadir.

c) Kullanilmamis izin haklari

Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullaniimamis izin haklari, bilango tarihi itibariyle calisanlarin
kullanmadiklarn hak edilmis izin ginleri ile ilgili gelecekteki olasi yukimluliklerin tahmini toplam
karsihigini ifade eder.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in yatirrm faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal
yatinmlar) kullandigi ve elde ettidi nakit akimlarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

lligkili taraflar
a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:
S6z konusu kisinin,

(i) Sirket tizerinde kontrol veya musterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(i) Sirket tizerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i) Sirket veya Sirket'in bir ana ortakhginin kilit yonetici personelinin bir Uyesi olmasi
durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve Sirket'in ayni grubun tiyesi olmasi halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Uyesi oldugu bir grubun Uyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir Gglncl tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iglincii bir isletmenin is ortakh@ olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
Uclnci igletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Sirket'in ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin caliganlarina iligkin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin bdyle bir
planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (@) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {zerinde ©6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhdinin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, 6nemli ydnetim personeli ve Yonetim Kurulu tyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakhklar iliskili taraflar
olarak kabul ve ifade edilmiglerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla bazi is iliskilerine girilebilir.
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2.7 Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” bagslikh ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’'nin Seri: Il, No:
14.1 sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16'nci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: 1ll, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroltine iliskin hikimleri gercevesinde hazirlanmigtir.

2.8 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Yatirrm Amacli Gayrimenkuller ve Binalarin gercege uygun degder tespitleri

Sirket'in bilanco tarihi itibariyle yatinm amach gayrimenkullerinin ve binalarinin gercege uygun degeri,
Sirket ile iliskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye
gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlar’'na gore yapilan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa iglem fiyatlarinin da referans alinmasi ve gelir indirgeme yéntemleriyle
tespit edilmis olup bu hesaplamalarda ¢esitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal
degerleri, vb.) kullaniimaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler
Sirket'in finansal tablolarinda 6nemli dlgiide etkiye neden olabilir.

Borclanma maliyetleri

Sirket projelerin finansmanini saglamak amaciyla TL para birim haricinde ABD Dolari ve Avro
cinsinden finansal borclanmalar gerceklestirmektedir. Ozellikli varliklarin elde edilmesi ile dogrudan
iligkili yabanci para cinsiden kredilerden kaynaklanan borclanma maliyetlerinin tutarini belirlenmesi
esnasinda birtakim varsayimlar yapilmasi gerekmektedir. Bu kapsamda projeler ile alakali alinan
yabanci para birimi cinsinden krediler ile ilgili olusan borclanma maliyetleri TL kredi faizleri ile
karsilastinimakta ve hesaplanan borglanma maliyetleri kimile yonteme gore mali aktiflestiriimektedir.

Sat/imaya hazir finansal varliklarin gercege uygun deger tespitleri

Sirket'in bilango tarihi itibariyle satilmaya hazir finansal varliklarinin gergcede uygun degeri net aktif
degeri ve indirgenmis nakit akimlari yontenleriyle belilenmektedir. Bu hesaplamalarda cesitli tahmin ve
varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.) kullanilmakta olup bu tahmin ve
varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket'in finansal tablolarinda énemli 6lciide
etkiye neden olabilir.

2.9 lIgletmenin surekliligi

ilisikte sunulan konsolide finansal tablolar isletmenin siirekliligi esasina gore diizenlenmistir. Grup’un
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kisa vadeli yikiamlulukleri dénen varhklarindan 149.088.412 TL fazla
olup devam eden projeler ve mevcut proje stoklarindan gerceklesecek satiglar, yatinrm amagli
gayrimenkullerin kira stzlesmeleri uyarinca elde edilen nakit akiglari ile gerektiginde yeni finansal
borclanmalar vasitasiyla nakit akis yonetimi saglanmaktadir.
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2.10 Tuarkiye Muhasebe Standartlarinin ilk kez uygulanmasi

Sirket TMS'ni ilk defa 2013 yilinda, 1 Ocak 2013 tarihini gegis tarihi olarak kabul ederek uygulamistir.
Daha once kullanmakta oldugu muhasebe uygulamalar (Turkiye'de gecerli olan yasal muhasebe
uygulamalari) son kez 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirladigi finansal tablolarda kullanmistir.

Sirket'in ilk TMS finansal tablolarina iligkin mutabakat farklarina iliskin asagida sunulmaktadir:

A:

Vadeli mevduatlarla ilgili faiz tahakkuklari, TMS geregince nakit ve nakit benzerlerine
siniflanmigtir.

Ticari alacaklar kaleminde bulunan iligkili taraflardan ticari alacaklar, bilangoda iligkili taraflardan
ticari alacaklar olarak ayr bir satirda sunulmustur.

Bilanco tarihi itibariyle ticari alacaklar ve iligkili taraflardan ticari alacaklar iskonto edilmistir.

Maddi ve maddi olmayan varliklarda aktiflestiriien ve konut ingaatiyla iliskilendirilen yatirimlar
stoklara siniflanmistir.

Finansal yatirimlar, TMS geregince, gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilmistir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar hesaplarinda gosterilen yatirrm amacli gayrimenkuller
bilangoda ayn bir satirda sunulmus ve gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilmistir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin birikmis amortismanlari kist amortisman yontemiyle
yeniden hesaplanmis ve muhasebelestirilmistir.

Ticari borglar satirnda bulunan iligkili taraflara ticari borclar, bilancoda iligkili taraflara ticari
borclar olarak ayri bir satirda sunulmustur.

Bilanco tarihi itibariyle ticari bor¢lar ve iligkili taraflara ticari borglar iskonto edilmistir.

Personele olan bor¢ ve prim tahakkuklari, personelle ilgili SGK ve muhtasar borg¢lari ¢alisanlara
saglanan faydalar kapsaminda borglara siniflandiriimistir.

Kredilerin tutari Gzerinde muhasebelestirilen kredinin tim faizlerini kapsayan tutarlar dizeltiimis
ve TMS uyarinca faiz tahakkuklari muhasebelestiriimistir. Krediler ayni zamanda vadelerine
gore siniflandinimigtir.

Diger borclar hesabi altinda muhasebelestirilen alinan avanslar ertelenmis gelirler hesabi
altinda muhasebelestirilmistir.

TMS uyarinca kidem tazminati karsiligi ¢esitli aktlieryal varsayimlar ile hesaplanmistir. Ayni
zamanda kullaniimayan izinlerle de ilgili karsilik ayrilmis ve kayit altina alinmistir.

Sirket ortaklarinin 2010 senesinde ayni sermaye olarak koyduklari binanin maliyet ile gercege
uygun deger arasinda farki hisse senedi ihrac primleri olarak muhasebelestirilmistir.

Olaganusti yedekler gecmis yil karlarina siniflanmistir.
Diger alacaklar altinda muhasebelestirilen avanslar pesin 6denmis giderlere siniflanmigtir.

Uzun vadeli ticari alacaklar igcerisinde muhasebelestirilen kisa vadeli ticari alacaklar ilgili satira
siniflanmistir.

iliskili olmayan diger borclar altinda gosterilen iligkili taraflara ait bakiyeler ayri bir satirda
gosterilmisgtir.
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

1 Ocak 2013 tarihli finansal tablolar mutabakati

TMS’na gecis

Varliklar Notlar Yasal etkileri T™MS

Ddnen varlhklar 23.841.454 67.592.318 91.433.772
Nakit ve nakit benzerleri A 5.136.197 152.213 5.288.410
Ticari alacaklar 1.548.381 99.756 1.648.137
- ligkili taraflardan ticari alacaklar B,C - 1.628.269 1.628.269
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar B,C 1.548.381 (1.528.513) 19.868
Diger alacaklar 9.315 (6.414) 2.901
- igkili taraflardan diger alacaklar - -
- igkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9.315 (6.414) 2.901
Stoklar D 11.838.711 67.164.977 79.003.688
Pesin 6denmis giderler - 13.830 13.830
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar - - -
Diger donen varliklar 5.308.850 167.956 5.476.806
Duran varlklar 340.892.192 219.333.908 560.226.100
Finansal yatirimlar E 147.696.204 25.524.600 173.220.804
Musterek faaliyetler 990.000 - 990.000
Ticari alacaklar 11.278.556 - 11.278.556
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar B 11.278.556 (11.278.556) -
- ligkili taraflardan ticari alacaklar B - 11.278.556 11.278.556
Diger alacaklar - - -
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar - - -
Devam eden proje stoklari - - -
Yatirim amagcli gayrimenkuller F - 373.992.222 373.992.222
Maddi duran varhklar D,F,G 172.123.088 (171.418.606) 704.482
Maddi olmayan duran varlklar D,F,G 8.804.344 (8.764.308) 40.036
Pesin 6denmis giderler - - -
Toplam varliklar 364.733.646 286.926.226 651.659.872
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TMS’na gecis

Kaynaklar Notlar Yasal etkileri TMS
Kisa vadeli yikiamlulikler 50.753.497 2.044.919 52.798.416
Kisa vadeli bor¢lanmalar K 36.313.601 1.633.585 37.947.186
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari - - -
Ticari borglar 5.694.536 (248.556) 5.445.980
- fiskili taraflara ticari borclar H,l - 4.664.443 4.664.443
- fliskili olmayan taraflara ticari borglar H,l 5.694.536 (4.912.999) 781.537
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar - 80.646 80.646
Diger borglar 8.745.360 (8.425.277) 320.083
- figkili taraflara diger borclar - -
- fliskili olmayan taraflara diger borclar L 8.745.360 (8.425.277) 320.083
Ertelenmis gelirler - 8.970.756 8.970.756
Kisa vadeli karsiliklar - 33.764 33.764
Uzun vadeli yakumlulikler 102.806.441 (10.816.447) 91.989.994
Uzun vadeli bor¢lanmalar K 81.641.141 (10.086.784) 71.554.357
Ticari borglar 21.165.300 (21.165.300) -
- figkili taraflara ticari borclar 21.165.300 (21.165.300) -
- fliskili olmayan taraflara ticari borglar - - -
Diger borglar - - -
- figkili taraflara diger borclar - - -
- fiskili olmayan taraflara diger borglar - - -
Ertelenmis gelirler L - 20.425.649 20.425.649
Uzun vadeli karsiliklar - 9.988 9.988
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin

uzun vadeli karsiliklar M - 9.988 9.988
Diger uzun vadeli yikimltltkler - - -
Ozkaynaklar 211.173.708 295.697.754 506.871.462
Odenmis sermaye 157.000.000 - 157.000.000
Paylara iligkin primler N 23.274.750 123.438.219 146.712.969
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 0] 7.616.014 (7.228.471) 387.543
Finansal varlik deger artis fonu E - 25.524.600 25.524.600
Gecgmis yillar karlar 23.282.944 153.963.406 177.246.350
Toplam kaynaklar 364.733.646 286.926.226  651.659.872
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolar mutabakati

TMS’na gecis

Varliklar Notlar Yasal etkileri T™MS
Ddnen varlhklar 216.183.730 129.599.926 345.783.656
Nakit ve nakit benzerleri A 81.782.849 242.120 82.024.969
Ticari alacaklar 9.010.166 89.665.547 98.675.713
- ligkili taraflardan ticari alacaklar B,C - 91.391.234 91.391.234
- ligkili olmayan taraflardan ticari

alacaklar B,C 9.010.166 (1.725.687) 7.284.479
Diger alacaklar P 3.303.226 (2.028.439) 1.274.787
- igkili taraflardan diger alacaklar - - -
- ligkili olmayan taraflardan diger

alacaklar P 3.303.226 (2.028.439) 1.274.787
Stoklar 104.737.127 36.814.016 141.551.143
Pesin 6denmis giderler P - 5.039.563 5.039.563
Diger donen varliklar 17.350.362 (132.881) 17.217.481
Duran varlklar 570.293.821 200.654.098 770.947.919
Finansal yatirimlar E 183.807.366 104.733.767 288.541.133
Musterek faaliyetler - 990.000 990.000
Ticari alacaklar 172.218.060 (172.189.480) 28.580
- ligkili olmayan taraflardan ticari

alacaklar Q 82.228.580 (82.200.000) 28.580
- ligkili taraflardan ticari alacaklar P 89.989.480 (89.989.480) -
Diger alacaklar - 111.339 111.339
- ligkili olmayan taraflardan diger

alacaklar - 111.339 111.339
Devam eden proje stoklari - - -
Yatirim amagcli gayrimenkuller F - 387.624.854 387.624.854
Maddi duran varhklar D,F,G 180.045.634 (179.150.912) 894.722
Maddi olmayan duran varlklar D,F,G 34.222.761 (25.918.228) 8.304.533
Pesin 6denmis giderler P - 84.452.758 84.452.758
Toplam varliklar 786.477.551 330.254.024 1.116.731.575
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolar mutabakati

TMS’na gecis

Kaynaklar Notlar Yasal etkileri TMS
Kisa vadeli yikiamlulikler 371.258.604 (52.359.009) 318.899.595
Kisa vadeli bor¢lanmalar K 166.299.809 (133.065.232) 33.234.577
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari K - 116.072.147 116.072.147
Ticari borglar R 46.886.947 (42.335.688) 4.551.259
- fiskili taraflara ticari borclar - 195.748 195.748
- fliskili olmayan taraflara ticari borglar R 46.886.947 (42.531.436) 4.355.511
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar - 90.317 90.317
Diger borglar L 158.071.848 (157.699.271) 372.577
- figkili taraflara diger borclar - - -
- fliskili olmayan taraflara diger borclar L 158.071.848 (157.699.271) 372.577
Ertelenmis gelirler L - 164.578.718 164.578.718
Uzun vadeli yakumlulikler 195.615.919 28.054.884 223.670.803
Uzun vadeli bor¢lanmalar K  160.458.342 (7.371.794) 153.086.548
Ticari borglar 8.266.544 (8.266.544) -
- figkili taraflara ticari borclar - - -
- fliskili olmayan taraflara ticari borglar 8.266.544 (8.266.544) -
Diger borclar 26.891.033 23.320.620 50.211.653
- figkili taraflara diger borclar R - 50.211.653 50.211.653
- fiskili olmayan taraflara diger borglar L 26.891.033 (26.891.033) -
Ertelenmis gelirler L - 20.345.209 20.345.209
Uzun vadeli karsiliklar - 27.393 27.393
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun

vadeli kargiliklar - 27.393 27.393
Diger uzun vadeli yakimltltkler - - -
Ozkaynaklar 219.603.028 354.558.149 574.161.177
Odenmis sermaye 157.000.000 - 157.000.000
Paylara iligkin primler N 23.274.750 123.438.219 146.712.969
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler (0] 20.175.158 (18.438.736) 1.736.422
Finansal varlik deger artis fonu E - 105.723.767 105.723.767
Gecmis yillar karlar 8.816.493 167.080.978 175.897.471
Net dénem kari / (zararr) 10.336.627 (23.246.079) (12.909.452)
Toplam kaynaklar 786.477.551 330.254.024 1.116.731.575
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

31 Aralik 2013 tarihli kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu mutabakati

TMS’na
gecis
Notlar Yasal etkileri T™MS

Kar veya zarar kismi

Hasilat 17.982.947 (113.525) 17.869.422
Satiglarin maliyeti A (2.667.193) 2.104.565 (562.628)
Brut kar 15.315.754 1.991.040 17.306.794
Genel yonetim giderleri (-) B,E (428.584) (2.969.253) (3.397.837)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) B,E (355.921) (4.624.967) (4.980.888)
Esas faaliyetlerden diger gelirler C - 4.713.738 4.713.738
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) - (1.388.173) (1.388.173)
Faaliyet kari 14.531.249 (2.277.615) 12.253.634
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 2.665.935 (266.129) 2.399.806
Finansal giderler, net C,B,D (6.860.557) (20.702.335) (27.562.892)
Sirdirulen faaliyetler vergi 6ncesi kari 10.336.627 (23.246.079) (12.909.452)
Sirdurilen faaliyetler vergi gelir/(gideri) - - -
- Dénem vergi gideri - - -
- Ertelenmis vergi geliri - - -
Net dénem kari 10.336.627 (23.246.079) (12.909.452)
Diger kapsamli gelir:

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar F - 80.199.167 80.199.167
- Finansal varlik makul deger artigi F - 80.199.167 80.199.167
Toplam kapsamli gelir 10.336.627 56.953.088 67.289.715

A. Gercege uygun degerden taginan yatirrm amach gayrimenkullerin amortismani gider
hesaplarindan geri ¢ekilmistir.

B. Konut insaatina iliskin dogrudan maliyetle iliskilendiriimeyen genel ydnetim ve pazarlama satis
giderleri gider hesaplarinda muhasebelestirilmistir.

C. Konut insaatina iliskin alinan kredilerden aktiflestirilen bor¢glanma maliyetleri UMS 23 uyarinca
dizeltilmistir.

D. Kredilerin Gizerinde aktiflestirilen tim kredi faizleri geri ¢cekilmis, TMS uyarinca faiz tahakkuklari
hesaplanmis ve ilgili hesaplardan diizeltilmistir.

E. TMS kapsaminda, slpheli alacak karsiligi, kidem tazminati karsihdi ve kullanilmamis izin
karsiligi hesaplanmis ve kayit altina alinmistir.

F. Finansal varliklarin deger artis fonu diger kapsaml gelir altinda muhasebelestirilerek
0zkaynaklar altinda ayri bir fonda takip edilmektedir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

3. Nakit ve nakit benzerleri
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013
Kasa 15.109 3.239 2.912
Bankadaki nakit 109.769.941 82.021.730 5.285.498
Vadesi U¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 83.460.205 68.882.517 -
Vadesiz mevduatlar 26.309.736 13.139.213 5.285.498
109.785.050 82.024.969 5.288.410
Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2014
Tark Lirasi 8,61 41.121.884
ABD Dolari 2 42.338.321
83.460.205
Para birimi Faiz orani (%) 31 Aralik 2013
Turk Lirasi 5,00-6,25 20.860.240
ABD Dolari 2,00 48.022.277
68.882.517
4, Finansal borglar
Finansal borglar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013
Kisa vadeli borclanmalar 55.195.129 33.234.577 37.947.186
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 190.490.376  116.072.147 -
Uzun vadeli bor¢glanmalar 172.182.713  153.086.548 71.554.357
417.868.218  302.393.272  109.501.543
Finansal borg¢lar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013
Banka kredileri 417.868.218 302.393.272  109.501.543
417.868.218 302.393.272  109.501.543
Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir.
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013
1 yil igerisinde 6denecek 245.685.505 149.306.724 37.947.186
2-5 yil igerisinde 6denecek 172.182.713  153.086.548 71.554.357
417.868.218 302.393.272 109.501.543
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

4, Finansal borglar (devami)

Banka kredilerinin doviz ve nominal faiz detaylari asagida sunulmustur:

31 Aralik 2014

Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 11,22 - 15,06 125.696.618 139.620.069
ABD Dolari 4,06 - 6,49 110.183.923 -
Avro 4,19 9.804.964 32.562.644
245.685.505 172.182.713
31 Aralik 2013

Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 8,00 - 11,40 23.279.209 80.000.000
ABD Dolari 2,00 - 6,00 126.027.515 73.086.548
149.306.724 153.086.548

31 Aralik 2014 tarihi itibari ile kullanilan krediler karsihiginda Sirket'in vermis oldugu herhangi bir
ipotek yoktur (31 Aralik 2013: 7.792.000 Avro ve 69.092.000 ABD Dolart).

5. Ticari alacaklar ve borglar

a) Ticari alacaklar

31 Aralik 31 Aralik 1 Ocak 2013
Kisa vadeli ticari alacaklar 2014 2013
Alacak senetleri 915.868 7.092.099 19.868
Ticari alacaklar 78.159 207.380 15.000
Sipheli ticari alacaklar karsihgi (-) (15.000) (15.000) (15.000)
979.027 7.284.479 19.868
Sirket'in stipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

" S o , 31 Aralik 31 Aralik
Sipheli ticari alacak karsiligi hareketleri 2014 2013
Aclilis bakiyesi 15.000 15.000
Doénem gideri - -
Tahsilatlar - -
Kapanig bakiyesi 15.000 15.000
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

5. Ticari alacaklar ve borglar (devami)

b) Ticari Borclar

31 Aralik 31 Aralik 1 Ocak

Kisa vadeli ticari borclar 2014 2013 2013
Ticari borglar 13.096.572  3.111.431 692.982
Gider tahakkuklari 12.296.883 - -
Borg senetleri 494,296  1.541.395 155.351
Borg senetleri reeskontu (-) (125.037) (297.315) (66.796)
25.762.714  4.355.511 781.537

Uzun vadeli ticari borclar 31 Arahik 31 Aralik 1 Ocak
2014 2013 2013

Ticari borclar(*) 15.248.867 - -
Borg reeskontu (-) (4.534.342) - -
10.714.525 - -

* Uzun vadeli ticari borglarin 15.248.867 TL'lik kismi Sirket'in Eyup ilgesi Goktirk mahallesindeki tasinmazin
alimi ile alakali borcundan olusmaktadir.

6. Diger alacaklar ve borg¢lar

a) Diger alacaklar

. 31 Aralik 31 Aralik 1 Ocak
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 2014 2013 2013
Bloke mevduat 306.113 1.240.853 -
Verilen depozito ve teminatlar 15.283 2.901 2.901
Diger cesitli alacaklar 309.191 31.033 -
630.587  1.274.787 2.901

31 Aralik 31 Aralik 1 Ocak

Uzun vadeli diger alacaklar 2014 2013 2013

Verilen depozito ve teminatlar 276.983 111.339 -

276.983 111.339 -
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

6. Diger alacaklar ve borglar (devami)

b) Diger borglar

31 Aralik 31 Aralik 1 Ocak
Kisa vadeli diger borglar 2014 2013 2013
Alinan depozito ve teminatlar(*) 922.256 57.106 10.603
Odenecek vergiler 656.144 - 284.743
Diger (**) 15.941.525 315.471 24.737

17.519.925 372.577 320.083

*) Sirket'in hakedis 6demeleri yaptigi tageron firmalarindan, ddemelerden once aldig teminat bedellerinden olugmaktadir.
(**) Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatirim Isletme San. ve Tic. A.S.'ye 15.940.823 TL tutarinda borg
diger borclar hesabinda muhasebelestirilmistir.

Uzun vadeli diger borclar:

Uzun vadeli diger borglarin 15.846.258 TL'lik kismi Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur
Turizm Yatirim Igletme San. Ve Tic. A.$'ye olan borgtan kaynaklidir.

7. Stoklar

31 Aralik 31 Aralik 1 Ocak
2014 2013 2013
Tamamlanan proje stoklari(*) 68.001.714 - -
Devam eden proje stoklari - 141.551.143 79.003.688
Kisa vadeli stoklar 68.001.714 141.551.143 79.003.688
Devam eden proje stoklari(**) 28.437.041 - -
96.438.755 141.551.143 79.003.688

*) $tirkk|et’ir;jportf('jy[]nde bulunan Bayrampasa-Hayattepe konut projesi ile alakal olarak heniiz satisi yapilmamis konut

Stoklariair.

(**) Bakiyenin bilyiik kismi, Sirket'in portféyiinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe rezidans projesi ve izmir'de gelistirilen
konut projesine ait devam eden proje maliyetleridir.

8. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
31 Arahik 31 Aralik 1 Ocak
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 2014 2013 2013
Taseronlara verilen avanslar 3.609.225  3.272.193 -
Verilen siparis avanslari 1.021.963 1.549.040 13.830
Gelecek aylara ait giderler 236.553 218.330 -
4.867.741  5.039.563 13.830
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

8. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler (devami)
31 Aralik 31 Aralik 1 Ocak
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 2014 2013 2013
Proje avanslari (*) 94.737.346  84.452.758 -
Pesin 6denen giderler 197.876 - -

94.935.222 84.452.758 -

*) Sirket'in gerceklestirecegi projeler ile alakali Emlak Planlama ingaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. ve Emlak
Konut GYO A.S.'ye vermis oldugu proje avanslarindan olusmaktadir.

31 Aralik 31 Aralik 1 Ocak

Kisa vadeli ertelenmig gelirler 2014 2013 2013

Alinan siparis avanslari (*) 43.307.143 158.535.264  3.958.215

Gelecek aylara ait gelirler (**) 38.200.345  6.043.454  5.012.541

81.507.488 164.578.718 8.970.756

*) Alinan siparis avanslari esas olarak, Bayrampasa konut projesine istinaden aldii avanslar ile Aktay Otel ve Metro
Gross Market Bakirkdy Aligveris Hiz. Tic. Ltd. Sti’den almig oldugu kira avanslarinin kisa vadeli kismindan
olugsmaktadir.

(**) Sirket'in  portfdyiinde bulunan yatinm amacli gayrimenkullerine iligkin pesin kesilen kira fatura bedellerinden
olugsmaktadir.

31 Arahik 31 Aralik 1 Ocak
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013 2013
Alinan siparis avanslari (*) 11.809.939 20.345.209 20.425.649

11.809.939 20.345.209 20.425.649

(*)  Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin tamami Ozak GYO’nun Metro Gross Market Bakirkoy
Ahsgverig Hiz. Tic. Ltd. $ti."den kiraya iligkin almis oldugu avans tutarindan olusmaktadir.

9. Diger varliklar
31 Aralik 31 Aralik 1 Ocak
Diger doénen varliklar 2014 2013 2013
Devreden KDV 19.901.650 17.134.660  5.273.254
Diger 496.091 82.821 203.552

20.397.741 17.217.481 5.476.806

27)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

10. Finansal yatinmlar

Hisse 31 Aralik Hisse 31 Aralik Hisse 1 Ocak

Bagh ortaklklar orani (%) 2014 orani (%) 2013 orani (%) 2013
Aktay Turizm Yatinmlari ve igletmeleri A.S. (¥) 100 334.601.000 57  190.369.739 57 110.432.259
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. (**) 100 64.096.776 100 64.096.794 100 28.713.945
Aktay Otel Isletmeleri A.S.(***) 95 34.074.600 95 34.074.600 95 34.074.600
432.772.376 288.541.133 173.220.804

Hisse 31 Aralik Hisse 31 Aralik Hisse 1 Ocak

Musterek faaliyetler orani (%) 2014 orani (%) 2013 orani (%) 2013
Qzak-YenigUn-Zinan Adi Ortakligr (****) 55 165.000.000 - - - -
Ozak GYO - Int-er Yapi Adi Ortakh@i (*****) - - 99 990.000 99 990.000
165.000.000 990.000 990.000

@]

)

(* ‘k*)

(****)

(*****)

Aktay Turizm Yatinmlar ve Isletmeleri A.S. (Aktay Turizm) hisselerinin %32’lik kismi 24 Ocak 2014 tarihinde Aytur
Turizm Yatinm Isletme San. Ve Tic. A.S.’den, %7,63'lik kismi 31 Ocak 2014 tarihinde Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tan
satin alinmistir. Sirket'in sermayedeki pay orani %57'den %96,63'e yukselmistir. Aktay Turizm’in ger¢cege uygun degeri
net aktif deger yontemine gore tespit edilmistir. Net aktif deger tespitinde Aktay Turizm'in sahip oldugu bina ve binanin
arazisi ile alakal Ust kullanim hakkinin (“Tesis”) gercege uygun degerlerine net aktif deger diizeltmeleri eklenmektedir.
Tesis'in gergcede uygun degeri bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan belirlenmekte olup deger tespitinde piyasa
degeri yaklagimi ve maliyet yaklasimi ydntemleri kullaniimaktadir.

Sirket'in finansal yatinmlarindan Arstate’in gergcege uygun deger tespitinde net aktif deger yontemine gore hesaplanan
63.158.325 TL ile indirgenmis nakit akimlari yontemine gore bulunan 65.035.225 TL'nin aritmetik ortalamasi olan
64.096.266 TL kullaniimis olup net aktif deger yontemi hesaplamasinda Arstate’in arazisinin ger¢cege uygun degerine
net aktif deger duzeltmeleri eklenmektedir. Arazinin gercege uygun degeri bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan
belirlenmekte olup deger tespitinde piyasa degeri yaklagimi yontemi kullaniimaktadir.

Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri kiralamak, yapmak, satin
almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup, Sirket'in Antalya/Turkiye'deki oteli “Ela Quality
Resort Otel"ini Aktay Turizm Yatirimlari ve isletmeleri A.S.’den kiralayarak isletmektedir. Aktay Otel'in gercege uygun
degeri indirgenmis nakit akim yéntemiyle belirlenmektedir.

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi isi” ile
ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakligi'nin kurulmasi adina 2 Nisan 2014 tarihinde ortak girigim
stzlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik igletmesinde %54 pay oranina sahip olmustur. Delta Proje
insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S’nin sahip oldugu %1 hisse 28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi
ortakhgin adi Ozak GYO-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakhi§i olarak degismistir. “Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satigi Karsiligi
Gelir Paylagimi isi” ile ilgili prosediirler tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan
Adi Ortakhgi arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde s6zlesme imzalanmistir. Sirket, mevcut adi ortakliktaki payr TFRS 11
“Musterek Anlagmalar” standardi kapsaminda degerlendirmis olup Adi Ortaklik bir musterek faaliyet niteligi
tagimaktadir.

Ozak GYO - int-Er Yapi Adi Ortakligi Isletmesi, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "istanbul Atagehir Bati
Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satisi Karsiligi Hasilat Paylasimi isi" icin Ozak GYO A.S. ve int-Er Yapi ingaat Turizm
San. ve Tic. A.S. tarafindan 12 Haziran 2012 tarihinde kurulmustur. "Istanbul Atasehir Bati Bolgesi 1. Kisim 5. Bélge
Arsa Satisi Karsihigi Gelir Paylasimi isi"nde (Bulvar 216 Projesi), onaylanan proje kapsaminda yapilacak olan bagimsiz
béltimler 19 Agustos 2013 tarihinde ihale yolu ile Emlak Konut GYO A.S.' den Ozak GYO - int- Er Yapi Adi Ortakhg
tarafindan satin alinmigtir. 7 Ocak 2014 tarihi itibariyle, Emlak Konut A.$. 19 Agustos 2013 tarihinde ihale yolu ile
satisini yapmis oldugu bu arsanin tapusunu Ozak GYO — Int-Er Yapi Adi Ortakh@’'nin ortaklarina paylari oraninda
devretmistir. Bu devir islemini takiben inter Yapi A.S., anilan arsa iizerindeki %1'lik payini 568.800 TL + KDV bedel
karsihginda Ozak GYO A.S.'ye satmistir. Bu islem sonucunda Ozak GYO A.S., s6zii edilen projenin tamamina sahip
olmustur. Bu kapsamda, 9 Ocak 2014 tarihli s6zlesme ile ortakhdin tasfiye edilmesine karar verilmistir.
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11.  Yatinm amach gayrimenkuller

Arazi ve arsalar Binalar Toplam

1 Ocak 2014 itibariyle agihg bakiyesi 117.868.567 269.756.287 387.624.854

Alimlar 21.829.843 - 21.829.843
Transfer (*) (**) 8.266.544 69.961.254 78.227.798
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 10.798.147 109.889.391 120.687.538

31 Aralik 2014 itibariyle kapanig bakiyesi 158.763.101 449.606.932 608.370.033
Arazi ve arsalar Binalar Toplam

1 Ocak 2013 itibariyle acilis bakiyesi 103.746.341 270.245.881 373.992.222
Alimlar - 9.185.024 9.185.024
Makul deger artigindan kaynaklanan kazang 14.122.226 (9.674.618) 4.447.608
31 Aralik 2013 itibariyle kapanis bakiyesi 117.868.567 269.756.287 387.624.854
*) Sirket'in 6292 sayili kanun kapsaminda satin alma bagvurusunda bulundugu, "istanbul ili Eyiip ligesi

Goktirk Mahallesindeki 2/B kapsamindaki tasinmazin alimi 20 Mayis 2014 tarihinde tamamlanmigtir.
Alim igleminin tamamlanmasina istinaden, ilgili arsanin alimi ile alakali 2013 yilinda édenen 8.266.544
TL tutarindaki muvafakat bedeli maddi olmayan duran varliklardan yatirrm amach gayrimenkullere

siniflanmistir.

**) Atasehir ilcesi Kiigiikbakkalkdy Mah. 3394 Ada 1 no’'lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki 43
adet bagimsiz bélimin insaati tamamlanmis, ilgili bélimler kiralama faaliyetine konu olmalarindan
6tird yatirrm amach gayrimenkul olarak siniflanmistir.

Sirket'in yatinm amagl gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Kullanilan yéntem Seviye 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013

ikitelli Bina Emsal Kargilastirma 2 194.001.038 188.735.958 186.659.528
Ginesli Bina Emsal Kargilastirma 2 89.712.000 86.930.928 83.586.353
Bayrampasa Arsa & Bina Emsal Kargilastirma 2 84.220.503 82.419.724 81.026.895
Balmumcu Arsa (*) Emsal Kargilastirma 2 7.892.999 6.818.798 -
Bagcilar Arsa Emsal Kargilagtirma 2 24.799.000 22.719.446 22.719.446
Eyup Arsa Emsal Kargilastirma 2 35.940.000 - -
Atasehir Bina(**) Gelir Indirgeme 3 171.804.493 - -
608.370.033 387.624.854 373.992.222

*) 31 Aralik 2014 tarihli degerleme raporunda, “Balmumcu Arsa” i¢erisinde bulunan 197 parsel numarali gayrimenkuliin

cins tashihli yapr oldugu ve “Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmadidi belirtilmistir ve s6z konusu
gayrimenkuluin gayrimenkul yatinm ortakhgi portféyiinde yer almasi i¢gin; Gzerinde yer alan yapiya iligkin olarak “Yapi
Kullanimi izin Belgesi’nin alinmasi veya otel projesi kapsaminda yikilmasi éngériilen binanin yikim islemlerinin makul
bir siire igerisinde tamamlanarak “cins tashihi” yapilmasi ve gayrimenkuliin arsa niteligine kavusturulmasinin gerekli
oldugunun dusunildiugl ifade edilmistir. Ayrica 150 parsel numarali gayrimenkuliin Gzerinde bulunan yapinin yikilarak
gayrimenkuliin durumunun arsa tescilli tapusuyla uyumlu hale getirildikten sonra arsa portfdyline dahil edilebileceginin

diglinildugi ifade edilmistir.

**) Atasehir ligesi Kiigliikbakkalkdy mahallesi 3394 Ada 1 no'lu parselde yer alan Bulvar 216 projesindeki 43 adet
bagimsiz boélim igin REEL Gayrimenkul Degerleme A$ tarafindan 31 Aralik 2014 tarihinde yapilan degerleme raporuna
gore s6z konusu tasinmazin degeri 171.804.493 TL olarak belirlenmistir. Bagimsiz bolumler ile alakal uzun vadeli kira
stzlesmelerinin yapilmis olmasi ve AVM’nin halihazirda acgiimis olmasindan 6turl gergcege uygun deger olarak Gelir
indirgeme Yaklasimi Yéntemi sonucunda ¢ikan degerin kullaniimasi kararlastiriimistir. Degerin belirlenmesi esnasinda
tasinmazlardan elde edilecek kira gelirinin yillik %7 oraninda artacag! 6ngorilerek 10 senelik periyotta elde edilecek
nakit akislari hesaplanmig ve hesaplanan tutar vergi 6ncesi %10,5 indirgeme orani ile i1skonto edilmistir. Olusmasi
beklenen yonetim ve isletme giderinin, benzer érneklerde bir AVM'de ortalama oran olan %4 olacagi varsayllmaktadir.
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11.  Yatinm amach gayrimenkuller (devami)

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatinm amacl gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri,
Grup ile iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerleme
calismalari neticesinde elde edilmistir. Reel Gayrimenkul Degerleme AS, Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na
gore yapilan degerlemede, emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yontemleri dikkate alinmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Atasehir Binasinin gercege uygun deger hesaplamasinda kullanilan énemli
varsayimlarin duyarllk analizi asagidaki gibidir:

Iskonto orani Kira artig orani
Duyarlilik seviyesi %0,5 azalig  %0,5 artig %0,5 azalig  %0,5 artig
Oran (%10,0) (%11,0) (%66,5) (%7,5)
Gercege uygun degerdeki degisim 177.851.971 166.021.564 166.800.831 176.976.823

Sirket, 21.716.977 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatinm amagh
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (31 Aralik 2013: 17.790.771 TL) Dénem icinde yatirrm amagch
gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutari 4.507.624 TL'dir (31 Aralik 2013:
2.667.193 TL).

31 Aralik 2014 tarihi itibari ile Sirket'in yatinm amach gayrimenkulleri Gzerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: 53.500.000 ABD Dolar tutarinda ipotek bulunmaktadir).

12. Maddi duran varhiklar

2014 2013
1 Ocak itibariyle
Maliyet 1.147.620 789.567
Birikmis amortisman (252.898) (85.085)
Net kayitl deger 894.722 704.482
Donem basli net kayith deger 894.722 704.482
Girigler 314.212 358.053
Cari dénem amortismani (226.250) (167.813)
Donem sonu net kayitl deger 982.684 894.722
31 Aralik itibariyle
Maliyet 1.461.832  1.147.620
Birikmis amortisman (479.149) (252.898)
Net kayith deger 982.683 894.722

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Sirketin maddi duran varliklari (zerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2013 — bulunmamaktadir).
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13. Maddi olmayan duran varliklar

2014 2013
1 Ocak itibariyle
Maliyet 8.319.696 46.608
Birikmis amortisman (15.163) (6.572)
Net kayith deger 8.304.533 40.036
Donem basi net kayith deger 8.304.533 40.036
Girigler 29.412 8.273.088
Transferler (*) (8.266.544) -
Cari donem amortismani (38.636) (8.591)
Donem sonu net kayitl deger 28.765 8.304.533
31 Aralik itibariyle
Maliyet 82.564 8.319.696
Birikmis amortisman (53.799) (15.163)
Net kayith deger 28.765 8.304.533

(*) Eyup arsasinin alimina iligkin Milli Emlak ile yapilan satis sdzlesmesine istinaden 6denen
8.266.544 TL tutarindaki muvafakat bedeli, ilgili arsanin aliminin tamamlanmasina istinaden
yatinm amacli gayrimenkullere siniflanmistir.

14. Karsihiklar, kosullu varlik ve yukumlaltkler

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20. maddesi kapsaminda gerceklestirilen, kismi boélinme iglemlerine
istinaden; bolunen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin bélinme tarihine
kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larindan devraldidi varliklarin gercege uygun degerleri ile
sinirli olarak muteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usulti Hakkinda Kanun’un
36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; bélinme halinde bélinen hikkmi sahsin
varliklarini devralan hikkmi sahislar, bélinen hiikmi sahis ve sahislarin yerine gegeceginden, Sirket'in
Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin amme borclarindan da sorumlu tutulmasi séz
konusudur.

Sirket aleyhine aciimis ve karsilik ayrilmasi gereken herhangi bir dava bulunmamaktadir (31 Aralik
2013: Bulunmamaktadir).
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15. Ozkaynaklar

Sirket'in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

% 31 Aralik 2014 % 31 Aralik 2013 % 1 Ocak 2013
Ahmet Akbalik 47,70 74.882.185 47,70 74.882.185 47,70 74.882.185
Urfi Akbalik 26,23 41.183.109 26,23 41.183.109 26,23 41.183.109
BIST'de islem goren kisim (¥) 25,00 39.250.000 25,00 39.250.000 25,00 39.250.000
Diger 1,07 1.684.706 1,07 1.684.706 1,07 1.684.706
Nominal sermaye 100 157.000.000 100 157.000.000 100 157.000.000

Sirket'in 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle BIST'te islem géren hisselerinin detay agagidaki
gibidir:

% 31 Aralik 2014 % 31 Aralik 2013
Ozak Tekstil (*) 6,77 10.625.198 9,38 14.725.198
Ahmet Akbalik 5,66 8.879.473 6,71 10.529.473
Urfi Akbalik 4,90 7.694.665 5,16 8.094.665
Diger 7,67 12.050.664 3,75 5.900.664
BIST'te islem goéren hisse 25,00 39.250.000 25,00 39.250.000

(*)  Ana ortaklar tarafindan kontrol edilen sirket

Odenmis Sermaye:

Sirket'in 2014 yilindaki sermayesi 157 milyon adet hisseden olugsmaktadir (2013: 157 milyon adet
hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL'dir (2013: hisse basina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar
(2.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yénetim kurulu Gyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yénetim kurulu Gyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden
olugsmaktadir) A grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecedi adaylar arasindan olmak (zere genel
kurul tarafindan secilir. Cikariimis sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 156.000.000 TL
tutarindaki kismi ise hamiline yazihdir. Yonetim kurulu Uyelerinin 2 adedi de sermaye piyasasi
mevzuatinin 6n gordigu bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere genel kurul tarafindan segilir.

Paylara iliskin primler:

2010 yilinda Ozak Tekstil maliyet degeri 16.208.687 TL, gercede uygun degeri 56.650.000 TL olan
bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gercege uygun degeri 122.900.000 TL olan binayi (kismi
bdlinme sureti ile) ayni sermaye olarak koymuslardir. S6z konusu binalar, Sirket ortaklarindan Ahmet
Akbalik'a borclanilarak yapildigi i¢in, ortaklara borglar tutari dislldikten sonra kalan sirasi ile
12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlari ayni sermaye olarak konulmustur. Bu binalarin maliyet
degerleri ile gercege uygun degerleri arasindaki fark olan 124.390.608 TL Paylara iligkin Primler
hesabinda muhasebelestirilmistir. Ayrica Paylara iliskin Primler hesabinda 22.322.361 TL tutarinda
hisse senedi ihrag primi bulunmaktadir.
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15. Ozkaynaklar (devami)
Kar dagitimi:

Halka acik sirketler, kar pay! dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yirirlige giren II-
19.1 no’lu Kar Pay1 Tebligi'ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢cercevesinde ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir.. S6z konusu teblig kapsaminda,
20.05.2014 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda onaylanan Kar Dagitim Politikasi gergevesinde,
asgari kar dagitim orani %10 olarak belirlenmistir. Sirketler esas stzlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar payi oderler. Ayrica, kar paylari esit veya farkh tutarh taksitler
halinde 6denebilecektir ve ara dénem finansal tablolarda yer alan kar tzerinden nakden kar payi
avansi dagitilabilecektir.

TTK'ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas stzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen kar payr ayriimadik¢a; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktariimasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu Gyelerine, ortaklik calisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar
pay! nakden édenmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Sirket'in yasal kayitlarinda bulunan dénem kari ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin
toplam tutari, 31 Aralik 2014 itibariyle 182.094.610 TL'dir.
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16. lligkili taraf aciklamalari
31 Aralik 2014
Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

lliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklara borglar - - - - 4.054.765 13.484.700 3.706.400 6.638.540
Diger iligkili sirketler
Aktay Turizm A.S. 1.159 - - - - - - -
Aktay Otel Isletmeleri A.S. - - - - 876 - - -
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. - - 1.574.298 - - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hiz.A.S. 3.051 - - - - - - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. - - - - 10.270.794 - - -
Ozak Global Holding A.S. 2.356 - - - 243.550 - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. (*) - - - - 1.083.703 22.476.504 - 19.144.349
Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortakligi - - 877.386 - - - -
Diger 9.829 - - - - - - -

16.395 - 2.451.684 - 15.653.688 35.961.204 3.706.400 25.782.889

* Sirket'in bagli ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Tekstil'den satin alinmistir. Ozak
Tekstil'e olan 22.476.504 TL tutarindaki kisa vadeli ticari olmayan bor¢ ve 19.144.349 TL tutarindaki bor¢ bu hisse alimina iligkindir. Borcun vadesi 3 yil
olup, ilk iki yil sadece faiz t¢lnci yil faiz ve anapara 6demesi seklindedir. Borca isletilen faiz yillik %8,89'dur.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

16. lligkili taraf aciklamalari (devami)
31 Aralik 2013
Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari  Ticari olmayan
Ortaklara borg - - - - - - - 6.688.991
Diger iligkili sirketler
Aktay Otel isletmeleri A.S. - - - - 193.732 - - -
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. 1.337.298 - - - - - - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. - - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 2.356 - - - 2.016 - - -
Ozak GYO int-Er Yapi Adi Ortakhii 90.040.573 - - - - - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. (¥) - - - - - - - 43.522.662
Diger 11.007 - - - - - - -

91.391.234 - - - 195.748 - - 50.211.653

* Sirket'in bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin alinmistir.
Ozak Tekstil’e olan 43.522.662 TL tutarindaki uzun vadeli ticari olmayan borg bu hisse alimina iligkindir. Borcun vadesi 3 yil olup, ilk iki yil sadece faiz
Uciinci yil faiz ve anapara 6demesi seklindedir. Borca igletilen faiz yillik %8,30'dur.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

16. lligkili taraf aciklamalari (devami)
1 Ocak 2013
Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Diger iligkili sirketler
Aktay Otel isletmeleri A.S. - - - - 82.093 - - -
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. - - - - - - - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. - - - - 4.450.356 - - -
Akyon Tesis Yonetim A.S. 196.313 - - - 6.517 - - -
Ozak Global Holding A.S. - - - - 36.504 - - -
Ozak GYO int-Er Yapi Adi Ortakhii 1.115.238 - 11.278.556 - - - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. (¥) - - - - 6.185 - - -
Diger 316.717 - - - 82.788 - - -

1.628.269 - 11.278.556 4.664.443 - - -
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

16. lligkili taraf aciklamalari (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2014

Hizmet alimlari  Hizmet satiglari Faiz giderleri Sabit Kiymet Alimlari Kira geliri Hisse alimi (*)
Ortaklar - - - - - 15.167.655
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Aktay Otel isletmeleri A.S. - 17.088.399 - - 2.114.107 -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 29.558 134.308 3.463.612 - - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 52.310.178 521.441 - - - 6.708.771
Akydn Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 183.488 2.585 - - - -
Ozak Global Holding A.S. 1.761.844 13.349 - - - -
Akyon Ozel Giivenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd 415.240 446 - - 10.361 -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - 291 - - - -
Diger - 822 - - - -
54.700.308 17.761.641 3.463.612 - 2.124.468 21.876.426
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

16. lligkili taraf aciklamalari (devami)

1 Ocak — 31 Aralik 2013

Hizmet alimlari Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri Sabit kiymet alimlari Hisse alimi

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Aktay Otel isletmeleri A.S. 14.291 507.835  12.862.958 - - -
Akyon Ozel Giivenlik ve Koruma Hiz. Ltd.Sti. - - - - - -
Akyon Tesis Yonetim Hiz. A.S. - - - - - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 21.297.592 - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 669.511 - - - 1.997 -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 22.922 1.731.806 - - - -
Diger 10.878 - - - 322 -
22.015.194 2.239.641 12.862.958 - 2.319 -

*) Aktay Turizm Yatirimlar ve isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik hisselerinin alimina iligkin tutardir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

16. lligkili taraf aciklamalari (devami)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak —
31 Aralik 2014

1 Ocak —
31 Aralik 2013

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 771.415 726.100
771.415 726.100
17. Hasilat
a) Satiglar
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Konut gelirleri 277.780.300 -
Kira gelirleri 21.719.630 17.869.422
Diger gelirler 120.917 -
Satis iskontolari (-) (113.206) -
299.507.641 17.869.422

b)Satiglarin maliyeti
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Satilan stok maliyeti 191.997.887 -
Diger - 562.628
191.997.887 562.628

18. Pazarlama, satig ve dagitim giderleri, genel yonetim giderleri
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 8.029.275 4.980.888
Genel yonetim giderleri (-) 4.354.187 3.397.837
12.383.462 8.378.725
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

18. Pazarlama, satig ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri (devami)

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri

1 Ocak —
31 Aralik 2014

1 Ocak —
31 Aralik 2013

Reklam giderleri 5.453.986 3.639.807
Personel giderleri 784.814 469.037
Vergi ve harclar 550.875 582.438
Ofis giderleri 445.082 68.170
Amortisman giderleri 150.002 91.716
Haberlesme giderleri 9.850 10.950
Diger 634.666 118.770

8.029.275 4.980.888

1 Ocak — 1 Ocak —

Genel yonetim giderleri

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Disardan saglanan fayda ve hizmetler 1.850.612 1.667.193
Personel giderleri 1.635.793 1.047.981
Amortisman giderleri 114.884 84.688
Hukuk ve musgavirlik giderleri 104.887 79.733
Ofis giderleri 257.476 34.197
Ulasim giderleri 123.536 33.814
Vergi ve harglar 90.820 84.098
Temsil ve agirlama giderleri 67.216 19.160
Diger 108.963 346.973

4.354.187 3.397.837

19. Esas faaliyetlerden diger gelir / giderler

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren dénemlere ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detayi
asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Yatirim amagch gayrimenkul gercege uygun deger

artiglari 120.687.347 4.447.608
Faiz gelirleri 12.818.456 -
Kambiyo karlar 2.977.551 266.130
Reeskont faiz gelirleri 2.205.800 -
Sigorta hasar gelirleri 26.920 -
Diger 40.438 -

138.756.512 4.713.738

(40)



Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

19. Esas faaliyetlerden diger gelir / giderler (devami)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren dénemlere ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi

asagidaki gibidir:

1 Ocak —
31 Aralik 2014

1 Ocak —
31 Aralik 2013

Kambiyo zararlari 5.896.425 -
Reeskont faiz giderleri 1.065.338 1.388.173
6.961.763 1.388.173
20. Yatinm faaliyetlerinden gelir / giderler
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Temettl gelirleri 29.264.763 2.399.806
Diger 48.906 -
29.313.669 2.399.806
21. Finansman giderleri
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Banka kredileri faiz giderleri 37.144.678 34.118.217
Eksik: stoklarin maliyetine dahil edilen faiz gideri (20.124.005) (4.922.717)
Kredi kur farki gideri, net 6.283.818 7.890.487
Eksi: stoklarin maliyetine dahil edilen kur farki gideri (8.464.759) (9.523.095)
14.839.732 27.562.892
23  Pay basina kazang
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama

sayis| (tam degeri) 157.000.000 157.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net dénem kari/(zarari) 241.394.978 (12.909.452)
1,538 (0,082)

Pay basina kazang
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

22. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yodnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin strekliligini saglamaya calisirken, diger yandan
da borg¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir.

Sirket'un sermaye yapisi 6. notta agiklanan kredileri de igeren borglar, ve sirasiyla nakit ve nakit
benzerleri, cikariimis sermaye, yedekler ile gecmis yil kazanclarini iceren 6zkaynak kalemlerinden
olusmaktadir.

Sirket'in Yonetim Kurulu sermaye yapisini yilda iki kez olmak {izere inceler. Bu incelemeler sirasinda
Kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir. Sirket,
Kurul'un yaptigi 6nerilerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettli ddemeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin geri satin
alimi yollariyla dengede tutmayi amaclamaktadir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in risk yonetimi programi
genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi tizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi Uzerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine
bélimU tarafindan yaratilmektedir. Risk politikalarina iligkin olarak ise Sirket'in hazine bélim
tarafindan finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Sirket'in operasyon uniteleri ile birlikte calismak
suretiyle riskin azaltiimasina yonelik araclar kullanilir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

22. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2014 lligkili taraf Diger taraf lligkili taraf Diger taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (*) 2.468.079 3.430.711 - 907.570 109.769.941
- Azami riskin teminat, vs ile giivence alinmis kismi
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusukligiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri 2.468.079 2.667.313 - 907.570 109.769.941
B. Vadesi gecmis ancak deger dusukligune ugramamis varliklarin
net defter degeri - 763.398 - - -
- teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
C. Deger dusiuklugtine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 15.000 - - -
- Deger dusikligu (-) - (15.000) - - -

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi givenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

22. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2013 iliskili taraf Diger taraf iliskili taraf Diger taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (*) 91.391.234 7.313.059 - 1.386.126 82.021.730
- Azami riskin teminat, vs ile giivence alinmig kismi - - - - -
A.Vadesi gecmemis ya da deger dusukligtine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 91.391.234 7.313.059 - 11.386.126 82.021.730

B.Vadesi gecmis ancak deger disikligine ugramamis - - - -
varliklarin net defter degeri

- teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - -

C.Deger dustkligune ugrayan varlklarin net defter - - - -

degerleri
- Vadesi ge¢cmis (brut defter degeri) - 15.000 - -
- Deger disiklaga (-) - (15.000) - -

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

22. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagl yukumluligind yerine getirememesi nedeniyle
Sirket'e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi gtvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir. Sirket'in maruz kaldigi kredi riskleri ve misterilerin
kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, musteriler icin belirlenen ve risk ydnetimi
kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan sinirlar araciligiyla kontrol edilmektedir.

Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Diger
31 Aralik 2014 alacaklar alacaklar Toplam
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gecmis 33.900 - 33.900
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 506.102 - 506.102
Vadesi Uizerinden 3-12 ay gecmis 223.396 - 223.396
Vadesi Uizerinden 1-5 yil gegcmis - - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 763.398 - 763.398
Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
Alacaklar
Ticari Diger
31 Aralik 2013 alacaklar alacaklar Toplam

Vadesi Uizerinden 1-30 giin ge¢cmis - - -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis - - -
Vadesi Uizerinden 3-12 ay gecmis - - -
Vadesi lizerinden 1-5 yil gegcmis - - -

Toplam vadesi gecen alacaklar - - -

Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - -

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, Yo&netim Kurulu’na aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek
ve finansal varlik ve yikimliliklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma
rezervinin devamini saglamak suretiyle yonetir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

22. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Asagidaki tablo, Sirket'in tirev niteliginde olmayan ve olan finansal yikimluluklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tlrev olmayan finansal yikimlilukler iskonto edilmeden ve ddenmesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yikimlulikler Gzerinden ddenecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2014

Sbdzlegsme uyarinca

Sbdzlesme uyarinca vadeler nakit cikiglar toplami1 3 aydan kisa 3-12ay 1-5yil arasi

Defter degeri (I+11+111) [0) arasi (I1) (11
Banka kredileri 417.868.218 462.827.079 72.810.058 183.503.523 206.513.498
Finansal kiralama yukumlulukleri - - - - -
Ticari borglar 52.189.181 70.994.072 37.698.981 27.229.401 6.065.690
Digeri borclar 95.110.276 82.772.002 656.845 38.499.256  43.615.901
Toplam yukumltltkler 565.167.675 616.593.153  111.165.884 249.232.180 256.195.089

31 Aralik 2013

Sozlesme uyarinca

Sozlesme uyarinca vadeler nakit ¢ikiglar toplami 3 aydan kisa  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi

Defter degeri (I+11+111) (1) () (111)
Banka kredileri 302.393.272 326.758.151 43.666.445 115.261.570 167.830.136
Finansal kiralama yukumlulukleri 24.364.879 24.364.879 - 24.364.879 -
Ticari borglar 4.355.511 4.652.826 4.652.826 - -
Digeri borclar 372577 372577 372577 - -
Toplam yukumltltkler 331.486.239 356.148.433 48.691.848 139.626.449 167.830.136
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

22. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sézlesmeleri ile yonetiimektedir.

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yikiamlultklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

TL karsihgi
(Fonksiyonel

para birimi)  ABD Dolari Avro
1. Ticari alacak
2. Parasal finansal varliklar 64.125.665 9.395.552 15.009.863
3. Diger
4. Donen varliklar 64.125.665 9.395.552  15.009.863
5. Toplam varliklar 64.125.665 9.395.552 15.009.863
6. Ticari borglar 16.052.220 6.913.781 7.038
7. Finansal yukumlulukler 119.988.885 47.515.599 3.476.074
8. Kisavadeli yukumlulukler 136.041.105 54.429.380 3.483.112
9. Finansal yukumlulukler 32.562.646 - 11.544.172
10. Parasal olan diger yukiumlilukler 28.935.583 12.478.150 -
11. Uzun vadeli yukumllikler 61.498.229 12.478.150 11.544.172
12. Toplam yukumlulikler 197.539.334 66.907.530 15.027.284
13. Net yabanci para varlik / yikimlilak
pozisyonu (133.413.669) 57.511.978 (17.421)
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

22. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2013

TL karsilig

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolari Avro
1. Parasal finansal varliklar 48.450.437 22.700.856 -
2. Donen varliklar 48.450.437 22.700.856 -
3. Toplam varliklar 48.450.437 22.700.856 -
4. Ticari borglar (37.785) (14.451) (2.364)
5. Finansal yukimlulukler (126.027.515) (59.048.641) -
6. Parasal olan diger yukimlulukler (62.496.986) (28.874.939) (296.000)
7. Kisa vadeli yukumltltkler (188.562.286) (87.938.031) (298.364)
8. Finansal yukimlulukler (73.086.548) (34.243.803) -
9. Parasal olan diger yukimlulukler (20.273.596) - (6.904.000)
10. Uzun vadeli yukimlultkler (93.360.144) (34.243.803) (6.904.000)
11. Toplam yukumlalukler (281.922.430) (122.181.834) (7.202.364)

12. Net yabanci para varlik / yokimlulik

pozisyonu (233.471.993) (99.480.978) (7.202.364)

Kur riskine duyarllik

Sirket, baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket'in ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliigini
gostermektedir. %10’luk oran, Ust dizey yoneticilere Sirket icinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yodnetimin doéviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki acik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve stz konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Bu analiz,
dis kaynakl krediler ile birlikte Sirket icindeki yurt digi faaliyetler icin kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artigi ifade eder.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

22. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2014

Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kazanmasi

ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik / yakimlalugu (13.336.453) 13.336.453
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (13.336.453) 13.336.453
Avro'nun TL karsisinda %10 degderlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yakimlalugu 4.914 (4.914)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 4.914 (4.914)
TOPLAM (3+6) (13.331.539) 13.331.539

31 Aralik 2013
Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi  deger kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik / yukimlulugi (21.232.225) 21.232.225
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (21.232.225) 21.232.225
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yakimlulugi (2.114.974) 2.114.974
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (2.114.974) 2.114.974
Toplam (3+6) (23.347.199) 23.347.199

Faiz oranr duyarlihigi

Sirket'in 31 Aralik 2014 tarihi itibari ile finansal yikimldllkleri sabit faizli araclar olmasi sebebi ile faiz
degisim etkisi riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)

(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

22. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2014

Krediler ve alacaklar (nakit ve

nakit benzerleri dahil)

Itfa edilmis degerinden
go6sterilen finansal
yukuamlaltukler

Defter degeri

Dipnot referanslari

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
lliskili taraflardan alacaklar

Finansal yaktmlultkler

Finansal borclar

Ticari borclar

iligkili taraflara ticari borglar
iliskili taraflara diger borclar

109.785.050
979.027
16.395

417.868.218
32.732.913
58.338.535
50.407.401

109.785.050
979.027
16.395

303.337.538
12.062.040
58.338.535
50.407.401

31 Aralik 2013

Krediler ve alacaklar (nakit ve

nakit benzerleri dahil)

itfa edilmis degerinden
gosterilen finansal
yuakamlalikler

Defter degeri

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
lliskili taraflardan alacaklar

Finansal yaktmlultkler

Finansal borclar

Ticari borclar

iligkili taraflara ticari borglar
iliskili taraflara diger borclar

82.024.969
979.027
16.395

302.393.272
4.355.511
195.748
50.211.653

Sirket yonetimi, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini distinmektedir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

23. Raporlamaddneminden sonraki olaylar

Sirket, baglh ortakligi Arstate Turizm Pazarlama ve Tic.A.S."yi, tum aktif ve pasifi ile birlikte bir biittin
halinde devralmak suretiyle, birlesmek amaci ile Sermaye Piyasasi Kurulu'na izin miracaatinda
bulunmustur.

1 Temmuz 2014 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda alinan karar neticesinde, Ozak GYO ile
Aktay Turizm'in Sirket catisi altinda birlestiriimesi karari alinmis olup Aktay Turizm’in bagh oldugu
mevzuatl geregince TC Kiltir ve Turizm Bakanhgi'na birlesme islemi i¢in izin basvurusunda
bulunulmustur. lgili Bakanliktan alinacak izinler sonrasi birlesme islemiyle ilgili prosediirlere
baslanacaktir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki flgili
Diizenleme 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

A. Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 105.023.358 82.024.969
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayall Haklar Md. 24/(a) 804.470.703 617.743.805
C. lgtirakler Md. 24/(b) 432.772.376 288.541.133
iliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) 2.451.684 -
Diger varliklar 193.214.922 128.421.668
D.  Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.537.933.043 1.116.731.575
E. Finansal borglar Md. 31 417.868.218 302.393.272
F. Diger finansal yukimlultkler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 - -
H.  lligkili taraflara borclar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 61.744.093 50.211.653
I. Ozkaynaklar Md. 31 875.373.220 574.161.177
Diger kaynaklar 182.947.512 189.965.473
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.537.933.043 1.116.731.575
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki llgili

Diizenleme 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul

odemeleri igin tutulan kisim Md. 24/(b) - -
A2. Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katilma

Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/(b) 105.023.358 82.024.969
A3. Yabanci sermaye piyasasi araclar Md. 24/(d) - -
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d) - -
B2. Al tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 103.902.000 22.719.446
C1. Yabanci igtirakler Md. 24/(d)
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje geligtirilecek, miilkiyeti ortaklia ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/e 288.007.640 275.528.680
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari

yatinmlarinin toplami Md. 22/(1) - -
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmisgtir)

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrol (devami)

Portfdy Sinirlamalari Tebligdeki
ligili 31 Aralik 31 Aralik Asgari /
dizenleme 2014 2013 Azami Oran
1.  Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) % 19 % 22 %10 en fazla
2.  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Dayali Md. 24/(a), (b) % 52 %55 %51 en az
3. Para ve Sermaye Piyasas| Araclari ile Istirakler Md. 24/(b) % 35 %33 %49 en fazla
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayal Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) % 0 %0 %49 en fazla
5.  Atl Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 7 %2 %20 en fazla
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) % 2 %3 %10 en fazla
7. Borglanma Siniri Md. 31 % 55 % 53 %500 en fazla
8. Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) %7 %7 %10 en fazla
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari
Yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) %0 %0 %10 en fazla

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nde degisiklik yapan
Seri: VI, No:29 sayili Teblig'in 28 Temmuz 2011 tarihinde yurirlige girmesiyle birlikte 30 Eylil 2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak Uzere, gayrimenkul yatinm ortakliklari tarafindan
portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karar ile portfoy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfoy
Sinirlamalarina Uyumun Kontroll Tablosu’nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu Tablosu’nda yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: 1I, No: 14.1
saylll “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"nin 16'inci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’'nin Seri: 1ll, No: 48.1 sayili

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hikiamleri ¢ercevesinde hazirlanmigtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortismeyebilir.
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