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Ara Dénem Finansal Bilgilere iligkin Sinirh Denetim Raporu

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S. Yonetim Kurulu’'na
Girig

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.'nin ("Sirket") 30 Haziran 2014 tarihli ilisikteki konsolide
olmayan finansal durum tablosunun ve ayni tarinte sona eren alti ayhk dénemine ait konsolide
olmayan kar veya zarar ve diger kapsami gelir tablosunun, konsolide olmayan dzkaynaklar degigim
tablosunun ve konsolide olmayan nakit akis tablosunun ve diger agiklayici dipnotlarin ("ara ddnem
dzet finansal bilgiler’) sinirh denetimini yuritmus bulunuyoruz. Sirket yénetimi, séz konusu ara ddnem
ézet finansal bilgiterin Turkiye Muhasebe Standardi 34 Ara Dénem Finansal Raporlama Standardi'na
(“TMS 34") uygun ofarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaphdimiz sinirl denetime dayanarak stz konusu ara donem finansal bilgilere iligkin
bir sonuc bildirmektir,

Sirurli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinich denetim, Sinirlh Bagimsiz Denetim Standardi {(SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetgi Tarafindan
Sinirl Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yUratalmogtir. Ara donem 6zet finansal bilgilere iligkin
simirh denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumiu kigiler olmak tzere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedgrler ile diger sinirh denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara dénem 6zet finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gérus bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla onemli digide dardir. Sonug olarak ara dénem dzet finansal bilgilerin simirh
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim Snemli hususlara vakif
olabilecegine iligkin bir gitvence sagiamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorugi
bildirmemekieyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gore iligikteki ara dénem 6zet finansal bilgilerin, tim énemii yonleriyle, TMS 34'e
uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

Diger hususlar

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S.'nin Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlar’na (“TMS") uygun olarak 31
Aralik 2013 tarihi itibariyle diizenlenmig konsolide finansal tablolan bir bagka denetim girketi tarafindan
denetlenmis olup, sz konusu denetim girketinin 11 Mart 2014 tarihli bagimsiz denetim raporunda
konsolide finansal tablolar Gzerinde olumlu gdris beyan edilmigtir. $irket'in KGK tarafindan
yayimlanan TMS'ye uygun olarak 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle dzenlenmig 6zet konsolide finansal
tablolan da yine ayni denetim sirketi tarafindan sinirll denetime tabi tutulmus olup, s6z konusu
denetim sirketinin 26 Agustos 2013 tarihli siirh denetim raporunda TMS'ye uymayan ¢nemli bir
hususa rastlanmadid ifade edilmigtir.
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Diger hususlar (devami)

Sirket'in 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle hazirladid 6zet konsolide finansal tablolar tarafimizdan sinirli
denetime tabi tutulmus olup, s6z konusu tzet konsolide finansal tablolar Gizerindeki 19 Agustos 2014
tarihli sinirh denetim raporumuzda &zet konsolide finansal tablolarin TMS 34’e uygun olarak
hazirlanmadig kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir hususun dikkatimizi gekmedigi
belirtilmigtir. lfigikteki konsolide olmayan finansal tablolar, séz konusu tarih itibariyle hazirlanan dzet
konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Magavirlik Anonim Sirketi
A member firm.of Ernst & Young Global Limited
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhé A.S.

30 Haziran 2014 tarihli ara dénem finansal durum tablosu

{Tim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

Cari donem Gecmis dénem

Sinirh

denetimden

gegmis

Dipnot

Varlikiar referanslan 30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Dénen varhklar 380.856.731 345.783.656
Nakit ve nakit benzerleri 3 48.940.534 82.024.969
Ticari alacaklar B.721.645 98.675.713
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 17 122,049 91.391.234
- Migkili olmayan taraflardan lican alacakiar 5 8.599.596 7.284.479
Diger alacaklar 9.283.014 1.274.787

- lliigkili taraflardan diger alacaklar 7.251.640
- Miskili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 2.031.374 1.274.787
Stoklar 7 274.337.195 141.551.143
Pesgin ddenmis giderler 8 3.499.235 5.039.563
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 224.229 82.821
Diger dénen varliklar 9 35.850,879 17.134.660
Duran varliklar 1.080.834.316 770.947.919
Finansal yatinimlar 10 420.898.200 288.541.133
Misterek faaliyetler 10 145.750.000 990.000
Ticari alacaklar - 28.580
- lligkiti olmayan taraflardan ticari alacaklar - 28.580
Diger alacaklar 111.339 111.339
- MNigkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 111.339 111.339
Yatinm amach gayrimenkuller 11 423.224.854 387.624.854
Maddi duran varliklar 12 1.027.653 894,722
Maddi olmayan duran varliklar 13 36.880 8.304.533
Pesin odenmis giderler 8 89.785.390 84.452.758

Toplam varhiklar

1,461,681.047

1.116.731.575

Ekteki dipnotlar bu ¢zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklijn A.S.

30 Haziran 2014 tarihli ara dénem finansal durum tablosu

(Tim tutarlar Turk Liras: (TL} olarak g&sterilmigtir)

Cari donem Gecmis dénem

Sinirh
denetimden
- gegmig
Dipnot
Kaynaklar referanslann 30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli yiikiimlidiikler 491.008.013 318.899.585
Kisa vadeli borglanmalar 4 73.563.010 33.234.577
Uzun vadeli barglanmalann kisa vadeli kisimlart 4 124.368.637 116.072.147
Ticari borglar 18.630.710 4.551.259
- lligkili taraflara ticari borglar 17 6.568.522 195.748
- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 5 12.062.188 4.355.511
Caliganlara sadlanan faydalar kapsaminda borglar 332.420 90.317
Diger borglar 68.136.430 372.577
- liigkili taraflara diger borglar 17 53.119.872 -
= lliskili ofmayan tarafiara diger borglar 6 15.016.558 372.577
Ertelenmis gelirler 8 205.976.806 164.578.718
Uzun vadeli yiikiimldl{ikler 301.794.885 223.670.803
Uzun vadeli borglanmalar 4 201.442.176 153.086.548
Diger horglar 79.047.139 50.211.653
- lliskili tarafara diger borglar 17 52.318.601 50.211.653
- liigkili olmayan taraflara diger borglar 6 26.728.538 -
Ertelenmis gelirler 8 21.192.964 20.345.209
Uzun vadeli kargiliklar 112.606 27.393
- Caliganiara sadlanan faydalara iligkin uzun vadeli
kargthkiar 112.606 27.393
Ozkaynaklar 668.888.149 574.161.177
Odenmis sermaye 15 457.000.000 157.000.000
Paylara iligkin primler 146.712.969 146.712.969
Kardan ayrdmis kisitlanmis yedekler 2.062.027 1.736.422
Finansal varlik deger artig fonu 160.375.428 105.723.767
Gecgmig yillar karlan 162.662.414 175.897.471
Net dénem kari / {(zaran) 40.075.311 {12.909.452)

Toplam kaynaklar

1.461.691.047

1.116.731.575

Ekteki dipnotiar bu dzet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinim Ortaklig A.S.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait

kar veya zarar ve diger kapsambh gelir tablosu
{Tlim tutarlar Tlrk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir)

Sirh
denetimden
gecmis
1 Ocak - 1 Ocak — 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
L 2014 2013 2014 2013
Kar veya zarar Kismi
Haslat 10.709.452 8.672.161 5.483.081 4.336.615
Satislann maliyeti {162.367) {253.675} (29.503) (253.675)
Briit kar s 10.547.095 8418486  65.453.578  4.082.940
Genel ybnetim giderleri (-) (4.538.254) (3.424.153) (919.785) (1.011.230)
Pazariama, satis ve dagitim giderleri (-) {1.941.704) (1.261.952) (1.752.272) (1.703.771)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 14.942.025 599.192 5.559.229 222,613
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (2.026.118) (4.934.904) (4.297.821) (4.151.061)
Faaliyet kari / {(zaran) 16.983.044 (603.331) 4.042.929 (2.560.509)
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 28.276.722 - 5.785.342 -
Finansal gelirler 7.810.798 {620.438) 7.810.798 (620.438)
Finansal giderler (-) {12.995.253} {10.36B8.350) (2.705.081)  (7.575.800)
“Sirdirilen faaliyetler vergi dncesi kari / {zarari) X 40.075.311  (11.582.119) 14.933.988 (10.756.747}
Sirdlrolen faaliyetler vergi gelir/(gideri)
- Dénem vergi gideri - - - -
- Entelenmig vergi geliri - - - -
Net dénem kari/{zaran) 40.075.311  (11.582.119) 14.933.988 (10.756.747)
Pay basina kazang / (kayip) 0,255 (0,074) 0,095 (0,069)
Diger kapsaml gelir:
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar 54.651.661 261.687 - -
- Finansal varlik makul deger artig 54.651.661 261.687 - -
Toelam kaesamll gellr!(alder} 94.726.972 (11 330.432) 14.933.988 (10 756.747)

Ekteki dipnotlar bu tzet finansal tablolarin tamamiayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhig: A.S.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alt aylik ara déneme ait
nakit akig tablosu

(Tum tutarlar Tiirk Liras! (TL) olarak gbsteriimigtir)

Cari dénem Gecmis dénem
Sinirh
Dipnot denetimden
referanslar gegmis
30 Haziran 2014 30 Haziran 2013
A. isletme Faallyetlerinden Elde Edilen Nakit Akiglar
D¥nem kar / {(zarari) 40.075.311 (11.592.119)
Bénem kar mutabakati le ligili dizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 12-13 120.646 82602
Kargiliklar ile ilgili duzeltmeler 85.213 20.544
Faiz gelirleri ve giderieri ile ilgili dizeltmeler 652.040 14.664.355
Gergeklesmemis yabanc para gevrim farklan ile ilgih dilzeltmeler {1.952.743) 14.000.095
Pay bazh ddemeler ile ilgili dizeltmeler {28.276.722) -
Kar/zarar mutabakat ile ilgili diger dizeltmeler 1 {5.503.612) -
Isletme sermayesinde gergeklegen degigimier §.200.133 17175477

Stoklardaki artigfazabsla ilgili dizeltmeler

(132.204.170)

(41.081.094)

Ticari alacaklardaki arig/fazahgla ilgili dizeltmeler 89.982.648 {20.507.073)
Faaliyetlerle ilgili dier alacaklardaki artig/azahsla ilgili dizeltmeler {30.516.750) 5,154,792
Ticari borglardaki artig/azaligla ilgili dozeltmeler 20.697.962 40.140.124
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/azalisla ilgili dizeltmeler 62.230.471 21.142.439
10.190.161 4.849.188
Faaliyetierden elde edilen nakit akiglar 15.390.294 22.024.665
Ahnan faiz 6.610.515 27131
22.000.809 22.051.796
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglan
Bagl ortaklik ilave pay edinimi igin yapilan nakit gikiglan (31.268.875) -
Mosterek faaliyet edinimi igin yapilan nakit gikigi 10 {145.750.000) -
Maddi ve maddi olmayan duran variik alimlan 1213 {252.468) (267.736)
Yatinm amach gayrimenkul alimlanndan nakit gikiglan {5.446.024) {B.266.544)
Alinan temettiler 28.276.722 -
{154.440.645) {8.534 280)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglan
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 135.000.000 52.034.400
Borg tdemelerine iligkin nakit gikiglan (30.980.485) (8.260.871)
Odenen faiz (4.664.114) (2.888.759)
99.355.401 40.884.770
YABANCI PARA GEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN GNCE
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET AZALIS/ARTIS
{A+B+C) {33.084.435) 54.402.286
D. YABANCI PARA EVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLER| JZERINDEKI ETKISI - =
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK| NET AZALIS/ARTIS
(A+B+C+D) (33.084.435) 54.402.286
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 82.024.969 5.288.410
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 3 48.940.534 59.690.696

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolann tamamiayici bir pargasidir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alti ayltk ara déneme ait

ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar
(TOm tutarlar Tilrk Liras: {TL) olarak gdsterilmigtir}

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhid A.S.'nin ("Sirket” veya "Ozak GYO”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasas! Kurulu'nun (“SPK” veya "Kurul") gayrimenkul yatinm ortakhklanna iligkin diizenlemelerinde
yazih amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal
sermaye piyasasi aracglanna, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayah haklara yatnm
yapmaktir. Sirket baslangigta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil
edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayill Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 577, 578 ve 578.
sayfalarinda ilan edilmigtir. Daha sonra S$irket ticari Gnvamimi 1 Haziran 2009 tarihinde yaptid|
olaganistd genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakiigi A.$. olarak degistirmis ve Sirket ticari
{tnvarm 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayili Turkiye Ticaret
Sicili Gazetesi'nin 250 — 254. sayfalannda yayimlanmigtir.

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.'nin personel sayisi 32'dir (31
Aralik 2013: 22).

Sirket'in adresi ve baghca faaliyet merkezi |kitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza No:1D/18
34494 Basgaksehir, |stanbul/Tarkiye'dir. Sirket Turkiye'de faaliyet gostermektedir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren BIST'te iglem gdrmekiedir.
Sirket'in ana ortad) ile esas kontrolu elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.
2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar

21 Sunuma iliskin temel esaslar

llisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu'nun ("SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil Resmi Gazete'de yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
flliskin Esaslar Tebligi" (“Teblig") huktumlerine uygun olarak hazirlanmustir. ligili teblige gore, konsolide
finansal tablo hazirlama yukOmloliigt bulunan yatirtm ortakltklan, yilllk ve ara dénem konsolide
finansal tablolan ile birlikte yiilk ve ara doénem bireysel finansal tablolanim da hazirlamakla
yUkOmltdarler,

Sirket, muhasebe kayittanini, Maliye Bakanligi'nca yayimlanmig Tek Duzen Hesap Plani cergevesinde
Tork Ticaret Kanunu {"TTK") ve Tark Vergi Mevzuat'na gére yapmaktadir.

Sirket, Sermaye Piyasas Kurulu'nun 13 Haziran 2013 tarihinde yayinlamig oidugu Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi'nin 7. maddesinin ikinci fikrasi uyarinca ara
dénem bireysel finansal tablolanni hazirlamakla yikamlodor. Sirket, bu bireysel finansal tablolar TMS
27 ve TMS 34'e uygun olarak hazirlamistir,

lligikteki bireysel finansal tablolar SPK Tebli§ hukUmleri uyaninca Kamu Goézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlann Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan ve yurirlige girmis olan Tarkiye
Muhasebe Standartlar'na (“TMS") uygun olarak hazifanmigtir. TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlan,
Tirkive Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadr.

Sirketin 30 Haziran 2013 tarihi itibanyla dizenlenmis konsolide olmayan finansal tablolari, 19 Agustos
2014 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Gene! Kurulun ve ilgili yasal
kuruluglarnn yasal mevzuata gére duzenlenmis finansal tablolan ve bu finansal tablolan tashih etme
hakk vardr.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren aylk ara doneme ait

ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gtisterilmigtir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami}
Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglan, Sirket'in
gegcerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degigiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan &nemli degisiklikler geriye dénik olarak uygulanmakta ve &nceki
dénem finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir.

23 Muhasebe tahminlerindeki dedisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek ddnemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye ydnelik olarak uygulanir.

24 Yeni ve revize edilmis Tirkiye Muhasebe Standartlan
i) 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borglanin Netlestiriimesi {Degigiklik)

- TFRS Yorum 21 Vergi ve Vergi Benzeri Yukumitldkler

- TMS 36 Varlklarda Deger Duslklogi - Finansal olmayan varliklar igin geri kazanilabilir deger
aciklamalarn (Dedisiklik)

- TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme — Torev Grlinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamliligi {Degisiklik)

- TFRS 10 Kensolide Finansal Tablolar (Dedisiklik)

Sz konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performans (izerinde higbir etkisi olmarmistir.
ji) Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara donem &zet konsolide olmayan finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat
cari raporlama dénemi igin henGz yirorluge girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya
baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agadidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge
yeni standart ve yorumlann yururlige girmesinden sonra konsolide olmayan finansal tablolarinl ve
dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Sintfflandirma ve Agiklama

Sirket, standardin finansal durumu ve performans Gizerine etkilerini standardin diger safhalan da
yvayinlandiktan sonra dederlendirecektir.

Uluslararas: Muhasebe Standartlann Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmanus yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumiar

Asagida listelenen yeni standartiar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlanindaki degigiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi igin hentz yurirlage girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentz KGK tarafindan TFRS'ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olugturmazlar. Sirket
konsolide olmayan finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar
TFRS'de yurtriuge girdikten sonra yapacaktir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.S.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren aylik ara déneme ait

ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar {devami)
{Tim tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gtsteriimigtir)

2. Finansal tablolarnin sunumuna iligkin esaslar (devami)

- UFRS 9 Finansal Araglar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS
39'daki degigiklikler - UFRS 9 (2013)

- Yilhk iyilegtirmeler - 2010-2012 Dénemi

- Yillk lyilestirmeler - 20711-2013 Dénemi

- UMS 19 - Tanimlanmig Fayda Planlari: Gahgan Katkilan {Degisiklik)

- UFRS 11 - Musterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi {Degisiklikler)

- UMS 16 ve UMS 38 — Kabuledilebilr Amortisman ve Itfa Yéntemlerinin Agikliga
Kavusturulmasi (UMS 16 ve UMS 38'deki Degisiklikler)

- UFRS 15 - Mosterilerle Yapilan Sézlesmelerden Degan Hasilat

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performans (zerinde
onemii bir etkisi olmayacaktir.

2.5  Onemli muhasebe politikalannin 6zeti

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle ara dénem 6zet finansal tablolar, finansal yatinmlar ve misterek
faaliyetlerin muhasebelegtiriimesi esaslan haricinde 31 Arallk 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolarin hazirlanmast sirasinda uygulanan muhasebe politikalanyla tutarh olan
muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmigtir. Dolayisiyla, bu ara ddénem o&zet
konsolide olmayan finansal tablolar, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir. Finansal yatinmlar ve musterek faaliyetler, konsolide olmayan
finansal tablolarda gergede uygun degerleri (izerinden, gergefie uygun deder farklan diger kapsamh
gelir tablosuna yansitiimak suretiyle muhasebelestiriimektedir.

2.6 Portfoy simrlamalarina uyumun kontroli

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” bashkli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK'min Seri: I, No:
14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Teblifi'nin 16’'nci maddesi
uyaninca finansal tablolardan toretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK'nin Seri: 1il, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina lligkin Esaslar Tebligi"nin portfdy simirlamalanna uyumun
kontrolitne iligkin hitkiimleri gergevesinde hazirlanmigtir.

2.7 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Yatinm amach gayrimenkuiller

Sirket'in bilango tarihi itibariyle yatinm amagh gayrimenkullerinin gercede uygun degerleri, Sirket ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degderleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Uluslararas) Degerleme Standartlar’'na gére yapilan degerleme, benzer gayrimenkulier
ile ilgili piyasa iglem fiyatiarnmin da referans alinmasiyla tespit edilmigtir. Yatinm amagh
gayrimenkullerin gergede uygun degeri, bajimsiz degerleme uzmanlar tarafindan cesitli tahmin ve
varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve
varsayimiarda gelecekte ortaya gikabilecek degisiklikler Sirket'in finansal tablolarinda énemli 6igide
etkiye neden olabilir.

Finansal yatinmlar ve misterek faaliyetler

Sirket'in bilango tarihi itibariyle finansal yatinmilarinin gergede uygun degerleri, Sirket ile iligkisi
bulunmayan bir degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir.
Finansal yatinmlannin ve misterek faaliyetlerin gercede uygun degerleri, Uluslararasi Degerieme
Standartlari’'na gére bagimsiz degerleme uzmanlan tarafindan ¢esitli tahmin ve varsayimlar (iskonto
oranlar, piyasa emsal degerleri, vb.) kullamlarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda
gelecekte ortaya gikabilecek degisiklikler Sirket'in finansal tablolarinda Snemli 6igide etkiye neden
olabilir.
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(zak Gayrimenkul Yatim Ortakhg: A.S.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren aylk ara doneme ait

dzet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{TUm tutarlar Tirk Liras! (TL) olarak gdsterilmigtir)

2. Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.8 Gegmis donem finansal tablolarinda yapilan dedisiklikler

Sirket, SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete'de yayinlanan Seri ll, 14.1 no’lu
Teblig hikumlerine uygun olarak konsolide finansal tablolar ile birlikte 31 Mart 2014 tarihli konsolide
olmayan finansal tablolarini 12 Mayis 2014 tarihi itibariyle yayinlamistir. ligili finansal tablolar, finansal
durum tablosu ile portfoy sinirlamalanina uyumun kentrolt tablosunun uyumunun saglanmas) amaciyla
bagl ortakhklar ve masgterek faaliyetlerin gergede uygun degerleri ile muhasebelestiriimesi yéntemiyle

yeniden dizenlenmis ve 19 Agustos 2014 tarihinde yeniden yayinlanmistir.

3. Nakit ve nakit benzerleri
30 Haziran 31 Aralik
2014 2013
Kasa 11.346 3.238
Bankadaki nakit 48.929.188 82.021.730
Vadesi lg aydan kisa vadeli mevduatlar 44.821.808 68.882.517
Vadesiz mevduatlar 4.107.380 13.139.213
48.940.534  B2.024.969
Para birimi Faiz orani (%) 30 Haziran 2014
Tiirk Lirasi %10,50 29.212.739
ABD Dolan %1,75-2,00 15.609.069
44.821.808
Para birimi Faiz orani {%) 31 Arallk 2013
Turk Liras) %%5,00-6,25 20.860.240
ABD Dolari %2,00 48.022.277
68.882.517

4, Finansal borglar

30 Haziran 31 Aralik
2014 2013
Kisa vadeli borglanmalar 73.563.010 33.234.577
Uzun vadeli borglanmalann kisa vadeli kisimlari 124.368.637 116.072.147
Uzun vadeli borglanmalar 201.442.176  153.086.548
399.373.823  302.393.272
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren aylik ara déneme ait

ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
{TOm tutarlar Tlrk Lirasi {TL) olarak gbsterilmigtir)

4. Finansal borglar (devamy)

30 Haziran 31 Aralk

Finansal borglar 2014 2013

Banka kredileri 398.370.540 302.393.272
Finansal kiralama iglemlerinden borglar 1.003.283 -

399.373.823  302.393.272

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.

30 Haziran 31 Aralk

2014 2013

1 yil igerisinde ddenecek 196.928.364 149.306.724

1-2 yil igerisinde tdenecek 201.442.176  153.086.548

398.370.540  302.393.272

Banka kredilerinin déviz ve nominal faiz detaylan agagida sunulmustur:
2 30 Hazian 2014 -
Para birimi Faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %14,2 - %14,4 63.391.867 176.820.265
ABD Dolan %3,75 - %6,00 133.536.497 24.621.911
196.928.364 201.442.176
) 31 Aralik 2013

Para birimi Faiz oranl Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %8,00 - %11,40 23.279.209 80.000.000
ABD Dolar %2,00 - %6,00 126.027.515 73.086.548
149.306.724 153.086.548

30 Haziran 2014 tarihi itibari ile kullanilan krediler karsiliginda Sirket'in vermis oldugu herhangi bir
ipotek yoktur (31 Aralik 2013: 7.792.000 Avro ve 69.092.000 ABD Dolan).

5. Ticari alacaklar ve borglar

a) Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar

Alacak senetleri
Ticari alacaklar
Sapheli ticari alacaklar kargihg (-)

30 Haziran 31 Arahk
2014 2013
8.482.200 7.092.009
132.396 207.380
(15.000) (15.000)
8.599.596 7.284.479
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Ozak Gayrimenkul Yatirsm Ortakhi A.S.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)

(TOm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

5. Ticari alacaklar ve borglar (devam)

b) Ticari Borglar

30 Haziran 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borclar 2014 2013
Ticari borglar 11.044.507 3.111.431
Borg senetleri 1.367.297 1.541.395
Borg senetleri reeskontu (-) (349.616) {297.315)
12.062.188 4.355.511
6. Diger alacaklar ve borglar
a) Diger alacaklar
30 Haziran 31 Aralik
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 2014 2013
Bloke mevduat 1.898.567 1.240.853
Verilen depozito ve teminatiar 15.283 2.901
Diger gesitli alacaklar 116.524 31.033
2.031.374 1.274.787
3 30 Haziran 31 Aralik
Uzun vadeli dider alacaklar 2014 2013
Verilen depozito ve teminatlar 111.339 111.339
111.339 111.339
b) Diger borglar
30 Haziran 31 Aralik
Kisa vadeli difer borgiar 2014 2013
Alinan depozito ve teminatlar 87.651 57.106
Diger (*) 14.928.207 315.471
15.016.558 372.577

(*}  Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakall Aytur Turizm Yatinm Igletme San. ve Tic. A.S.'ye
14.552.884 TL tutarinda borg diger borglar hesabinda muhasebelestirilmigtir.

Uzun vadeli diger borglar:

Uzun vadeli diger borglann 14.474.164 TL'lik kismi Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakal Aytur
Turizm Yatinm Isletme San. ve Tic. A.§'ye olan borgtan, 12.254.374 TL'lik kismu ise Sirketin EyOp ilgesi
Géktork mahallesindeki tasinmazin alimi ile alakah borcundan olusmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhi: A.S.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren aylk ara déneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotiar (devam)
{Tum tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gsterilmigtir)

7. Stoklar

30 Haziran 31 Aralik
2014 2013
Konut projeleri arsa bedeli ve stoklan 274.334.864  141.551.143
Diger stoklar 2.331 -
274.337.195  141.551.143

8. Pegin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
30 Haziran 31 Aralik
Kisa vadeli pesin ddenmis giderler 2014 2013
Tageronlara verilen avanslar 2.671.549 3.272.193
Verilen siparig avanslari 516.448 1.549.040
Gelecek aylara ait giderler 311.238 218.330
3.499.235 5.039.563
30 Haziran 31 Arahk
Uzun vadeli pesin ddenmis giderler 2014 2013
Verilen avanslar{*) 89.766.385 84.452.758
Diger 19.005 -
89.785.390 B84.452.758

™) Sirket'in gerceklestirecedi projeler ile alakal Emiak Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.$. ve Emiak

Konut GYO A.5.'ve vermis oldugdu proje avanslarindan olugmakiadir.

30 Haziran 31 Aralik
Kisa vadeli ertelenmis gelifler 2014 2013
Alinan siparis avanslan (*) 189.038.112 158.535.264
Gelecek aylara ait gelirler (**) 16.938.694 56.043.454

205.976.806 164.578.71

()  Alinan siparig avanslari, Atagsehir Bulvar 216 ve Bayrampasa projeleri i¢in alinan avanslar ile
Ozak GYO'nun kira bedeline iligkin almig oldugu avans tutarindan olugsmaktadir.
{(**) Pesin alinan kira gelirlerinden olugmaktadir.

30 Haziran 31 Aralik
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Alinan siparis avanslan (%) 21.192.964 20.345.209
21.192.964  20.345.209

(*}  Uzun vadeli alinan siparis avanslaninin Ozak GYO'nun kira bedeline iligkin almig oldugu avans
tutarindan olusmaktadir.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tlm tutarlar Tlrk Liras: (TL) olarak gbsterilmistir}

9. Diger varliklar
30 Haziran 31 Aralik
Diger dénen varliklar 2014 2013
Devreden KDV 35.840.177 17.134.660
Diger 10.702 -
35.850.879  17.134.660
10. Finansal yatinmlar
- Hisse 30 Haziran Hisse 31 Aralik
Bagl ortakhklar orani (%) 2014 orani (%) 2013
Aktay Turizm Yatinmlar ve Isletmeleri A.S. (%) %96,63 322.726.806 %57,00 190.369.739
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. %100,00 64.096.794 %100,00 64.096.794
Aktay Otel Isletmeleri A.S.(*") %95,00 34.074.600 %95,00 34.074.600
420.898.200 288.541.133
Hisse 30 Haziran Hisse 31 Aralik
Musterek faaliyetler orani {%) 2014 orani (%) 2013
Ozak-Yenigun-Ziylan Adi Ortakhdr (***} %55,00 145.750.000 - -
Ozak GYO - Int-er Yapi Adi Ortakhgr (****) - - %99,00 990.000
145.750.000 990.000

)

*"

(ﬂit)

(‘l!i)

Aklay Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S. (Aktay Turizm) hisselerinin %32'lik kismi 24 Ocak 2014
tarihinde Aytur Turizm Yatnim Isletme San. Ve Tic. A.S.'den, %7,63'lik kismi 31 Ocak 2014 tarihinde
Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik'tan satin alinmistir. Sirket'in sermayedeki pay oranl %57'den %96,63'e
ylikselmistir.

Aktay Otel Islelmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her ttrll turistik tesisteri kiralamak,
yapmak, satin almak, onarmak, igletmek wveya islettirmek amaci ile kurulmug olup, Sirket'in
Antalya/Turkiye'deki oteli “Ela Quality Resort Otel'ini Aktay Turizm Yatnmlar ve lgletmeleri A.S.'den
kiralayarak igletmektedir.

Emlak Konut GYO A.$. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazhigesme Arsa Satigt Karsihgl Gelir
Paylagimi Isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakligi'nin kurulmas! adina 2 Nisan
2014 tarihinde ortak girisim s6zlesmesi imzalanmis ve Sirket séz konusu adi ortaklik isletmesinde %54
pay aranmna sahip olmuslur. Delta Proje ingaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.$'nin sahip oldugu %1 hisse
28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakhidin adi Ozak GYO-Yenigin-Ziylan Adi Ortakhd
olarak degismigtir. "Zeytinbumu Kazligesme Arsa Satis1 Karsihdi Gelir Paylagim Isi” ile ilgili prosediirier
tamamlanmms olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-Yenigiin-Della-Ziylan Adi Ortakli§i arasinda 9
Nisan 2014 tarihinde sézlesme imzalanmistir. Sirket, mevcut adi ortakliktaki payr TFRS 11 “Misterek
Anlagmalar” standardi kapsaminda dederlendirmis olup Adi Ortaklik bir migterek faaliyet niteligi
tagimaktadir.

Ozak GYO - Int-Er Yapi Adi Ortakhd: iletmesi, Emlak Konut GYO A.$. tarafindan ihalesi yapilan "lstanbul
Atasehir Bati Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Salisi Kargiligi Hasilat Paylagimi Isi” igin Ozak GYO A.S. ve
Int-Er Yapi Ingaat Turizm San. ve Tic. A.S. tarafindan 12 Haziran 2012 tarihinde kurulmustur. “Istanbut
Atasehir Bat Bélgesi 1. Kisim 5. Bélge Arsa Satigi Karsiidi Gelir Paylagimi lsi"nde (Bulvar 216 Projesi),
onaylanan proje kapsaminda yapilacak olan bagimsiz béliimler 19 Ajustos 2013 tarihinde ihale yolu ile
Emlak Konut GYO A.S." den Ozak GYO - Int- Er Yapi Adi Orlakhidi tarafindan satin alinmiglir. 7 Ocak 2014
tarihi itibariyle, Emlak Konut AS, 19 Agustos 2013 tarihinde ihale yolu ile satisini yapmig oldugu bu
arsanin tapusunu Ozak GYO - Int-Er Yap Adi Ortakhdi'min ortaklanna paylar oraminda devretmigtir. Bu
devir iglemini takiben Inter Yapi A.S., anilan arsa lzerindeki %1'lik payim 568.800 TL + KDV bedel
karsiiginda Ozak GYO A.S.'ye satmistir. Bu iglem sonucunda Ozak GYO A.$., szl edilen projenin
tamamina sahip olmustur. Bu kapsamda, 9 Ocak 2014 tarihli s6zlesme ile ortakhdin tasfive edilmesine
karar verilmigtir.
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Ozak Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren aylik ara doneme ait

ozet finansal tablolara iliskin dipnotiar (devami)
{TOm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gbsterilmigtir)

11.  Yatinm amagh gayrimenkuller

Arazi ve arsalar Binalar Toplam

1 Ocak 2014 itibariyle acibs bakiyesi 98.811.328 288.813.526 387.624.854
Alimlar (*) 21.829.844 - 21.829.844
Transfer (*) B.266.544 - 8.266.544
Makul deder artisindan kaynaklanan kazang 5.503.612 - 5.503.612
30 Haziran 2014 itibariyle kapams bakiyesi 134.411.328 288.813.526 423.224.854
Arazi ve arsalar Binalar Toplam

1 Ocak 201 3 itibariyle acilig bakiyesi 90.599.701 283.392.521 373.992.222
Abmlar - 9.185.024 9.185.024
30 Haziran 2013 itibanyle kapanis bakiyesi 90.599.701 292.577.545 383.177.246

")

Sirket'in 6292 sayilt kanun kapsaminda satin alma bagvurusunda bulundugu, "Istanbul lli Eyip ligesi
Goktirk Mahallesindeki 2/B kapsamindaki taginmazin ahmi 20 Mayis 2014 tarihinde tamamlanmistir.
Alim igleminin tamamlanmasina istinaden, ilgili arsanin alwm ile alakal 2013 yilinda ddenen 8.266.544
TL tutanndaki muvafakat bedeli maddi olmayan duran varikiardan yatinm amagh gayrimenkullere

simiflanmigtir.

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle, Sirket'in yatinm amacgh gayrimenkullerinin gergede uygun deder
seviyesi 2. seviyedir (31 Aralik 2013: 2. seviye). Mevcut dénemde 1. seviye ve 2. seviye arasinda

herhangi bir gegis olmamistir.

Sirket'in yatinm amagh gayrimenkullerinin gergede uygun dederleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralk

2014 2013

Ikitelli Bina 188.735.958 188.735.958
Giinesli Bina 86.930,928 86.930.928
Bayrampasa Arsa 69.273.084 69.273.084
Bayrampasa Bina 13.146.640 13.146.640
Balmumcu Arsa (*) 6.818.798 6.818.798
Bagcilar Arsa 22,719,446 22.719.446
Eylip Arsa 35.600.000 -
423.224.854 387.624.854

™M 20 Aralik 2013 tarihli dederleme raporunda, “Balmumcu Arsa” igerisinde bulunan 198 parsel numarall

gayrimenkuliin cins tashihli yapi oldugu ve “Yapi Ruhsat ve Yapi Kullanma lzin Belgesi” bulunmadi
belitilmigtir ve séz konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatinm ortakhd portféylinde yer almasi igin;
lizerinde yer alan vapiya iliskin olarak “Yapi Kullanimi lzin Belgesi'nin alinmasi, veya ote! projesi
kapsaminda ytkilmasi dngdrillen binamn yilam iglemlerinin makul bir siire igerisinde tamamlanarak “cins
tashihi" yapilmas: ve gayrimenkuliin arsa nitelifine kavugturulmasinin gerekli oldugunun digiGnildagi
ifade edilmigtir.

Sirket, 8.126.607 TL tutanndaki kira gelirini faaliyet kiralamas1 altinda kiralanan yatinm amagl
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (30 Haziran 2013: 8.680.392.TL) Ddnem iginde yatirim amach
gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan igletme giderlerinin tutan 943.566 TL'dir (30 Haziran 2013:
1.311.462 TL).

30 Haziran 2014 tarihi itibari ile Sirket'in yatinm amagh gayrimenkulleri Gzerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: 53.500.000 ABD Dolan tutarinda ipotek bulunmaktadir).
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren aylik ara déneme ait

6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
(Ttm tutarlar Tdrk Lirasi {TL) olarak gésterilmigtir)

12. Maddi duran varliklar

2014 2013
1 Ocak itibariyle
Maliyet 1.147.620 789.567
Birikmis amortisman {252.898) (85.085)
Net kayith deger 894.722 704.482
Dénem basi net kayith deger 894.722 704.482
Girigler 242.392 263.700
Cari dénem amortismani {109.461) {74.421)
Donem sonu net kayith deger 1.027.653 893.761
30 Haziran itibariyle
Maliyet 1.390.012  1.053.267
Birikmis amortisman (362.359) (159.506)
Net kayith deger 1.027.653 883.761

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle Sirketin maddi duran varlklart Gzerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2013 — bulunmamaktadir).

13. Maddi olmayan duran varhklar

2014 2013
1 Ocak itibariyle
Maliyet B.328.779 46,608
Birikmis amortisman (24.246) (6.572)
Net kayith deger 8.304.533 40.036
Doénem basi net kayith deger 8.304.533 40.036
Girigler 10.076 4,036
Transferler (*) (8.266.544) -
Cari ddnem amortismani {11.185) (8.181)
Dénem sonu net kayith deger 36.880 35.891
30 Haziran itibariyle
Maliyet 72.311 50.644
Birikmig amortisman (35.431) {14.753)
Net kayith deger 36.880 35.891

(*} EyUp arsasiin alimina iliskin Milli Emlak ile yapilan satig sdzlegsmesine istinaden Gdenen
8.266.544 TL tutarindaki muvafakat bedeli, ilgili arsanin alminin tamamlanmasina istinaden
yatinm amagh gayrimenkullere siniflanmugtir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren aylik ara déneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotar (devam)
{Titm tutarlar Tilrk Liras: (TL) olarak g&sterilmigtir)

14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yikiimliiliikler

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20. maddesi kapsaminda gergeklestirilen, kismi bélinme iglemlerine
istinaden; boliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S'nin bblinme tarihine
kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan devraldid) variklarin gergede uygun dederleri ile
sinirh olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacakiarinin Tahsili Usulll Hakkinda Kanun'un
36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan, bélinme halinde bdlinen hikmi sahsin
varhiklarini devralan hiukmi gahislar, bélinen hiukmi sahis ve sahislann yerine gegecedinden, Sirket'in
Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.$.'nin amme borglarindan da sorumlu tutulmas) séz
Konusudur.

Aktay Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S. ve Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.$.'ve kargi Subat
2011 tarihi itibariyle Aytur Turizm Yatinm Isletme San.ve Tic. A.$ tarafindan agiimis olan dava ile
baglayan ve detaylar 31 Aralik 2013 tarihli konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklanan hukuki
ihtitaf siirecine iliskin tom davalardan karsihk!i sulh neticesinde Ocak 2014 itibariyle taraflarca feragat
edilmigtir.

Yukarida bahsi gegen davalar diginda Sirket aleyhine agimis ve karsilik ayrilmas) gereken herhangi
bir dava bulunmamaktadir (31 Arahk 2013:; Bulunmamaktadir).

15. Ozkaynaklar

Sirket'in 30 Haziran 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihlerindeki ddenmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

Ortaklar % 30 Haziran 2014 % 31 Aralik 2013
Ahmel Akbalik %48 74.882.185 %48 74.882.185
Urfi Akbalik %26 41.183.109 %26 41.,183.109
Elif Akbalik <%1 847.950 <%1 B47.950
Filiz Akbalik <%1 418.178 <%1 418.178
Aynur Akbalik <%1 214.886 <% 214.886
Cemal Akbalik <%1 203.292 <%1 203.292
Dursun Ali Alp <%1 100 <% 100
Serif Eren <%1 100 <%1 100
Okay Ayran <%1 100 <%1 100
Tamer Eyerci <%1 100 <%1 100
BIST'te islem géren kisim(™) %25 39.250.000 %25 39.250.000
Nominal sermaye %100 157.000.000 %100 157.000.000

™ 19 Aralik 2011 tarihinde Sirket'in sermayesi 157.000.000 TL'ye gikanlmistir. 157.000.000 TL dederinde
hissenin 15.516.500 TL'lik kismi Sirket'in B Grubu hamiline yazili pay ihrag etmesiyle arttinlmig olup ilgili
tutar, Sirket'in 39.250.000 TL'lik nominal dederli hissesinin 15 Subat 2012 tarihinde halka arz edilmesiyle
nakden Gdenmistir. Sirket sermayesinin %25'i BIST'te iglem gérmekte olup, halka arz edilen hisselerin
%9,41lik kismin Ozak Tekstil Sanayi ve Ticaret A.$., %6,711ik kismm Ahmet Akbabk, %35,16’hik kismint
Urfi Akbahk, %3,73l0k kismini ise dider hissedarlar almugtir. Sirket'in 2014 yilindaki sermayesi 157
milyon adet hisseden olugmaktadir (2013: 157 milyon adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagina
1 TL'dir (2013: hisse bagina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuatl gergevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavam ile
kuruimustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplanndan A grubu nama yazih paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik'a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin
segiminde aday gésterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu tiyelerinin 4 adedi (tamami 6 kigiden
olusmaktadir) A grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecedi adaylar arasindan olmak {izere genel
kurul tarafindan segilir. Cikanimis sermayenin B grubu paylann tamamini olugturan 156.000.000 TL
tutanindaki kismi ise hamiline yaziidir. Yoénetim kurulu Gyelerinin 2 adedi de sermaye piyasasi
mevzuatinin 6n gordugu bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin
gogunlukla gosterdidi adaylar arasindan olmak Uzere genel kurul tarafindan segilir.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren aylik ara déneme ait

tzet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
{Tlm tutariar Trk Liras) (TL) olarak gosterilmistir)

16. Pay basina kazang

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2014 2013 2014 2013

Donem boyunca mevecut olan
hisselerin ortalama sayisi {tam dederi) 157.000.000 157.000.000 157.000.000 157.000.000
Net dénem kari / (zarar) 40.075.311  (11.592.119)  14.933.988 (10.756.747)
Pay basina kazang / (kayip) 0,255 (0,074) 0,095 (0,069)
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S. ve Bagl Ortakhklan
30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara ddneme ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
{Tiim tutarlar Tiirk Liras) (TL) olarak gosterilmistir}

17.  iligkili taraf agiklamalan (devami)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar.

Doénem icerisinde Ust duzey yoneticilere saglanan faydalar agadidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2014 30 Haziran 2013

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 416.150 359.823
isten ¢lkarma nedeniyle saglanan faydalar 43.232 -
429.382 359.823

18. Yabanc: para pozisyonu

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig
politikalara dayall olarak yapilan vadeli déviz alim/satim sdzlesmeleri ile yonetilmektedir.

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklaninin ve parasal ve parasal

olmayan yuktmlaltklerinin bilango tarihi itibariyle dagihmi asadidaki gibidir:

30 Haziran 2014

TL kargilii

{Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan Avro
1. Ticari alacak - - -
2. Parasal finansal varhklar 15.814.394 7.443.281 3.227
3. Diger = S e
4. Donen varliklar 15.814.3%4 7.443.281 3.227
5. Toplam varhklar 156.814.394 7.443.281 _3.227
6. Ticari borglar (863.669) {56.790) {256.952)
7. Finansal yiikiimliiliikler {133.536.497) (62.888.055) -
8. Kisa vadeli yilkiimliiliikler {134.400.166) {62.944.845) {256.952)
9. Finansal yiikiimliiliikler (24.621.911) {11.595.512) -
10. Parasal olan diger yiikiimlilliikler - - -
11. Uzun vadeli yiikiimliiliikler (24.621.911) (11.595.512) -
12. Toplam yiikiimldlikler {159.022.077) {74.540.357) {256.952)

13. Net yabanci para varhk / yiikiimliiliik

pozisyonu (143.207.683) (67.097.076) {253.725)
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhid A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara déneme ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tum tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

18. Yabanci para pozisyonu

31 Aralik 2013

TL karsihgt

{Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolarn Avro
1. Parasal finansal varhiklar 48.450.437 22.700.856 -
2. Donen varhkiar 48.450.437 22.700.856 -
3. Toplam varliklar 48.450.437 22.700.856 -
4. Ticari borglar (37.785) (14.451) (2.364)
5. Finansal yikimlalokler (126.027.515) (59.048.641) -
6. Parasal olan diger yukumialikler (62,496.986) (28.874.939) (296.000)
7. Kisa vadeli yakimltlikler (188.562.286) (87.938.031) (298.364)
8. Finansal yukimiGltkler (73.086.548) (34.243.803) -
9. Parasal olan diger yukamlulukler (20.273.596) - (6.904.000)
10. Uzun vadeli yOkamlolokler (93.360.144) {34.243.803) (6.904.000)
11. Toplam yOktmlGlGkler {281.922.430)  (122.181.834) (7.202.364)

12. Net yabanc para varlik / yokimlilok

pozisyonu {233.471.993) (99.480.978) (7.202.364)

Kur riskine duyarhhk

Sirket, bashca ABD Dolan ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asadidaki tablo Sirket'in ABD Dolan ve Avro kurlanindaki %10'luk arhiga ve azaliga olan duyarhhgim
gostermektedir. %10’Iuk oran, (st duzey yéneticilere Sirket icinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullantlan oran olup, sdz konusu oran yénetimin doviz kurlarinda bekledidi olasi dedisikligi ifade
etmektedir. Duyarllik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve stz konusu kalemlerin yil sonundaki %10'luk kur degisiminin etkilerini gdsterir. Bu analiz,
dis kaynakl krediler ile birlikte Sirket igindeki yurt digi faaliyetler icin kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflann fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamakiadir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger ¢zkaynak kalemlerindeki artig1 ifade eder.
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. ve Bagh Ortakhiklan

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara doneme ait

dzet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)

{Ttim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gdsterilmigtir}

18. Yabanci para pozisyonu {devami)

30 Haziran 2014

Yabanci paranin

Yabanci paranin

_deger kazanmas| _defer kaybetmesi

ABD Dolar’min TL karsisinda %10 dederlenmesi halinde

1- ABD Dolar) net varlik / yokimloligo (14.247.393) 14.247.393
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim {-) - i -
3- ABD Dolari net etki {1+2) {14.247.393) 14.247.393
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varhk / yukGrml10go (73.375) 73.375
5- Avro riskinden korunan kisim (-} - -
8- Avro net etki (4+5) {73.375} 73375
Toplam (3+6+9) i ~{14.320.768) 14.320.768

31 Arahk 2013

Yabanci paranin
deger kazanmas)

Yabanci paranin
defier kaybetmesi

ABD Dolar’'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolar net varlik / yakomlalGgo (21.232.225) 21,232.225
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-} - =
3- ABD Dolan net etki {1+2} (21.232.225) 21.232.225
Avro'nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varhk / yakiimlologo (2.114.974) 2.114.974
5- Avro riskinden korunan kisim (-} - -
6- Avro net etki (4+5) (2.114.974) 2.114.974
Toplam (3+6+9) (23.347.199) 23.347.199
18. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Sirket, bagh ortakhd! Arstate Turizm Pazarlama ve Tic.A.$."yi, tim aktif ve pasifi ile birlikte bir butin
halinde devralmak suretiyle, birlesmek amaci ile Sermaye Piyasas| Kurulu'na izin miracaatinda

bulunmustur,

1 Temmuz 2014 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda alinan karar neticesinde, Ozak GYO ile
Aktay Turizm'in Sirket catisi altinda birlestiriimesi karart alinnig olup Aktay Turiznt'in bagh oldugu
mevzuatl geregince TC Kultir ve Turizm Bakanhgi'na birlegme iglemi igin izin bagvurusunda
bulunulmustur. ligili Bakanliktan alinacak izinler sonrasi birlegsme iglemiyle ilgili prosedurlere

baslanacakhr.
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. ve Bagl Ortakiiklari

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alti ayhk ara doneme ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tilm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir}

Ek dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo  Tebligdeki llgili 30 Haziran 31 Aralik
ana hesap kalemleri Diizenleme 2014 2013
A. Para ve sermaye piyasasl araglari Md. 24/(b}) 48.940.534 82.024.969
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal
Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar Md. 24/(a) 787.173.916 617.743.805
C. Istirakler Md. 24/(b) 420.898.200 288.541.133
lligkili tarafiardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) 7.251.640 -
Diger varliklar 197.426.757 128.421.668
D. Toplam varliklar (Aktif Toplam:) Md. 3/(p) 1.461.691.047 1.116.731.575
E. Finansal borglar Md. 31 398.370.540 302.393.272
F. Diger finansal yukOmlGliKler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglar Md. 31 1.003.282 -
H. lligkili tarafiara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 105.438.473 50.211.653
i. Ozkaynaklar Md. 31 668.888.149 574.161.177
Diger kaynaklar 287.980.603 189.965.473
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(n) 1.461.691.047 1.116.731.575

Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal Tebligdeki ilgili 30 Haziran 31 Aralik
bilgiler Diizenleme 2014 2013

A1, Para ve Sermaye Piyasast araglannin 3

yilik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan Md. 24/(b)

kisim - -
A2. Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /

Ozel Vari-Katilma Hesabi ve TL cinsinden

vadeli mevduat / Katilma hesa Md. 24/(b) 48.940.534 82.024.969
A3. Yabanc| sermaye piyasasi araclar Md. 24/(d) - -
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule

dayall projeler, gayrimenkule dayal haklar Md. 24/(d) - -
B2. Atil tutulan arsafaraziler Md. 24/(c) 22.719.446 22.719.446
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d}
C2. Isletmeci girkete istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J.  Gayrinakdi krediler Md. 31
K. Uzerinde proje gelistirilecek, mulkiyeti

ortaklia ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri Md. 22/e 274.791.840 275.528.680
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye

piyasasi araglan yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) -
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Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S. ve Bagh Ortakhklar

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alt aylhk ara déneme ait

dzet konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)

{Tiim tutarlar Tiirk Liras: {TL) oclarak gosterilmigtir)

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Portfoy Sinirlamalar,

=

o No

Tebligdeki ligiti 30 Haziran 31 Arabk Asgari /
diizenleme 2014 2013 Azami Oran

Uzerinde proje geligtirilcek miilkiyeti
ortakhga ait olmayan ipotekli
arsalarn ipotel bedelleri Md. 22/(g) % 18,80 % 24 67 %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Dayall Md. 24/(a}, (b) % 53,85 %55,32 %51
Para ve Sermaye Piyasas) Araglar
ile Istirakler Md. 24/(b) % 32,14 %33,18 %49
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayall Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar,
Istirakler, Sermaye Piyasas| Md. 24/(d) %0,00 %0,00 %49
Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 1,55 %2,03 %20
Isletmeci Sirkete Igtirak Md. 28/1(a) % 2,33 %3,05 %10
Borglanma Sinini Md. 31 % 75,47 %61,41 %500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi Md. 24/(b) % 3,35 %7,35 %10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasasi Araglan Yatirimlannin
toplamy Md. 22/(1) %0,00 %0,00 %10

Seri; VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi'nde dedigiklik yapan
Seri: VI, No:29 sayill Teblig'in 28 Temmuz 2011 tarihinde yurirlige girmesiyle birlikte 30 Eylal 2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak lzere, gayrimenkul yatinm ortakliklan tarafindan
portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin
14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karan ile portfdy ile ilgili tum bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfoy

Sinirlamalarina Uyumun Kontrolt Tablosu™nda yer verilmesine karar verilmigtir.

"Portfdy Sinirlamalarina Uyumun KontrolG Tablosu’nda yer verilen bilgiler, SPK'nin Seri: 1, No: 14.1
sayll “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebli§i"'nin 16 inci maddesi
uyarinca finansal tablolardan turetilmis &zet bilgiler niteliginde olup, SPK'nin Seri: lll, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi’nin portféy simrlamalanna uyumun
kontroliine iliskin htikimleri gergevesinde hazirlanmigtir.
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