OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI’NIN
25.05.2017 TARIHINDE YAPILAN 2016 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI
TUTANAGI

Ozak Gayrimenkul Yatiim Ortakligi Anonim Sirketi'nin 2016 yilina ait olagan genel kurul
toplantis1 25.05.2017 tarihinde, Saat:15:00'de Tkitelli OSB Mahallesi 10.Cadde 34Portall Plaza
No:7D/18 Basaksehir/Istanbul adresindeki 34Portall Plaza Konferans Salonu’nda, Istanbul il
Glmriik ve Ticaret Mudiirliigii'niin 24/05/2017 tarih ve 25232495 say1li yazisiyla gorevlendirilen
Bakanlik Temsilcisi Sn. Nevin Oktay’in gézetiminde yapilmustir.

Toplantiya ait davetin; kanun ve esas sozlesmede ongoriildiigii gibi giindemi de ihtiva edecek
sekilde, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 03/05/2017 tarih ve 9318 say1h niishasinda ilan edildigi,
ayrica 26/04/2017 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu, Sirket internet sitesi ve Elektronik
Genel Kurul Sistemi(EGKS)'de kapsaminda gerekli duyurularin yasa ve yonetmeliklerde
ongoriildiigl sekilde siiresinde ilan edildigi, hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, 250.000.000
TL ve 250.000.000 adet itibari degerli sirket paylarindan; 132.025.576,943 adet payin asaleten,
87.476.551,809 adet paymn vekaleten ve 10.255.141 adet payimn tevdi eden temsilcileri tarafindan
olmak tizere toplam 229.757.269,752 adet payin temsil edildigi ve boylece gerek Kanun gerekse
esas sozlesmede Ongoriilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugunun anlagilmas iizerine;
Yonetim Kurulu Bagkani Sn. Ahmet AKBALIK tarafindan yapilan agilis konusmasimi miiteakip,
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim Ilkeleri'nin “Pay Sahipleri”
ile ilgili boliimiinde yer alan ilkeler gergevesinde, Genel Kurul’da kullanulabilecek toplam oy
adedi, sahip olduklar1 imtiyazlar ve oy kullanma prosediiriinii igeren Bilgilendirme Dékiimani
hakkinda ortaklara bilgi verildi. Takiben toplanti, Yonetim Kurulu Bagkani Sn. Ahmet AKBALIK
tarafindan agilarak giindemin goriisiilmesine gecildi. Geri alim islemleri kapsaminda Sirket
tarafindan geri alimi yapilan 419.639,00 adet pay oy hakkindan mahrum oldugu icin, Hazir
Bulunanlar Listesi'nde yer verilmedigi gibi, toplanti ve karar nisaplar1 da oydan mahrum olan
paylar diisiildiikten sonra kalan toplam 249.580.361,00 adet pay iizerinden dikkate alinmustir.

1. Aqlis ve Toplant1 Bagkanligi'nin olusturulmasi.

Toplant1 Bagkanligi'nin olusturulmasi i¢in teklifler alindi, Yonetim Kurulu Baskani Sn Ahmet
AKBALIK tarafindan verilen Onergede Toplanti Baskanhigima Mahmut KARABIYIK'Iin
onerildigi goriildii. Bagkaca dnerge olmadig: anlasildi, 6nerge oylandi, Toplant: Baskanligi'na
Mahmut KARABIYIK'in secilmesine 42.920,489 adet ret oyuna karsilik, 229.714.349,263 kabul
oyu ile ve oy coklugu ile karar verildi.

Mahmut KARABIYIK soz ald1. Glimriik ve Ticaret Bakanlig: tarafindan Anonim Sirketlerin Genel
Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslar ile Bu Toplantilarda Bulunacak Gumriik ve Ticaret
Bakanhg: Temsilcileri Hakkinda Yonetmeligin 14.Maddesi cergevesinde gtindemin yogun olmasi
nedeni ile tutanak yazmani olarak Ozge DUNDAR, oy toplama memuru olarak da Hilal YILDIZ
CELIK'i gérevlendirdigini acikladi.

2. Genel Kurul Toplanti Tutanaklarinin imzalanmas: icin Toplanti Baskanligina yetki

verilmesi.
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Genel Kurul Toplanti Tutanaginin Genel Kurul adina Toplanti Bagskanligi'nca imzalanmasi ve
bununla yetinilmesi i¢in yetki verilmesine 42.920,489 adet ret oyuna karsilik, 229.714.349,263 adet
kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile karar verildi.

3. 2016 faaliyet yilina iligskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu'nun okunmasi ve miizakeresi.
2016 yili faaliyetlerine iligkin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Mali Isler ve Finans Direktorii
Firat COBAN tarafindan okundu ve miizakere edildi. S6z alan olmada.

4. 2016 faaliyet yilina iliskin Bagimsiz Denetim Sirketi Raporu’nun okunmasi.

2016 yili Bagimsiz Dig Denetim Sirketi PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM A.S.nin rapor
ozeti Sorumlu Denet¢i Burak OZPOYRAZ tarafindan okundu miizakereye gecildi. S6z alan
olmadi.

5. 2016 faaliyet y1l1 Finansal Tablolarinin okunmasi, miizakeresi ve onaya sunulmasi.
Sirketin Finansal Tablolar1 okundu ve miizakereye gecildi, s6z alan olmadi. Yapilan oylama
sonucunda, finansal tablolar 42.920,489 adet ret oyuna karsilik, 229.714.349,263 adet kabul oyu
ile ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

6. Yonetim Kurulu Uyelerinin 2016 yil1 faaliyetlerinden dolay1 ayr1 ayr1 ibra edilmeleri.

Yénetim Kurulu Uyelerinin 2016 yih faaliyetlerinden dolay1 ibrasina gecildi. (Yonetim Kurulu
tiyeleri kendi ibralarinda oy kullanmadilar.) Yapilan oylama sonucunda Yoénetim Kurulu tiyeleri
42.920,489 adet ret oyuna karsilik, 21.217.811,792 adet kabul oyu ile ve oy ¢coklugu ile ibra edildi.

7. Yoénetim Kurulu'nun 2016 yili1 hesap dénemi kar dagitimina iliskin dnerisinin okunmasi,
goriigiilmesi ve onaya sunulmasi.
Sirketin Sermaye Piyasas1 Mevzuatina gore hazirlanan konsolide finansal tablolarinda ve yasal
kayitlarinda 31.12.2016 tarihi itibariyle olusan sirasiyla 14.028.274,00.- TL ve 5.432.349,39.- TL Net
Donem Kar1'ndan, yasal kayitlara gore hesaplanan 271.617,47 .- TL Genel Kanuni Yedek Akge'nin
ayrilmasindan sonra; Net Dagitilabilir Donem Kar1'nin SPK mevzuatina gore 13.756.656,53.- TL,
Vergi Usul Kanunu'na gore tutulan yasal kayitlar cercevesinde ise 5.160.731,92.-TL olarak
gergeklestigi anlasilmis olup; Sirketin gelistirmekte oldugu projeler ile yeni yatirimlara kaynak
ayrilmasinin planlanmasi ve biiylime politikalar1 dogrultusunda 2016 yilinda ger¢eklesen
dagitilabilir net donem karinin dagitilmayarak Olaganiistii Yedekler hesabina aktarilmasina,
42.920,489 adet ret oyuna kargilik 229.714.349,263 adet kabul oyu ile ve oy c¢oklugu ile karar

verildi.

8. Gorev siireleri dolmus bulunan Yénetim Kurulu Uyelerinin tekrar secilmeleri veya
degistirilmeleri ve gorev siiresinin tayini.

Yonetim Kurulu iyeligi icin dnergelerin toplanmasina gegildi. Yapilan inceleme sonucunda

Sirket Esas Sozlesmesi'nin 8. Maddesi ¢ercevesinde (A) Grubu pay sahibi tarafmdan Y6netim

Kurulu Uyellklerme (3) yrl siireyle gorev yapmak icin Ahrn{t AKQ‘;‘\LIK ve Urfi AKBALIK m; (1)




y1l siireyle gorev yapmak iizere ise Prof. Dr. D.Ali ALP ve Oguz SATICI'nin aday gosterildigi;
SPK'nin Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) ekinde yer alan Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin
4.5.'nci maddesi diizenlemesi gergevesinde Aday Gosterme Komitesi yerine gorev yapan
Kurumsal Y6netim Komitesi'nin 2017-02 sayili karar1 sonucu Yonetim Kurulu'nun 26.04.2017
tarihli toplantisinda Dog.Dr. Saim KILIC ile Jean-Claude BAUMGARTEN'in Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyeliklerine aday gdsterilmesine karar verildigi anlagildi. Bagkaca aday olan ya da aday
gosteren olmadi.

Yapilan oylama sonucunda;

Ahmet AKBALIK ve Urfi AKBALIK'in (3) yil siireyle, Prof.Dr. D.Ali ALP ve Oguz SATICI'nin
ise (1) yil siireyle gorev yapmak iizere; Yonetim Kurulu Uyeliklerine, Dog¢.Dr. Saim KILIC ve
Jean-Claude BAUMGARTEN'm ise (1) y1l siireyle gorev yapmak iizere Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeliklerine segilmelerine 7.309.231,489 adet ret oyuna karsilik, 222.448.038,263 adet kabul oyu
ile ve oy ¢oklugu ile karar verildi.

9. Yonetim Kurulu iiyelerinin huzur hakkinin tespiti.

Saim KILIC tarafindan verilen 6nerge dogrultusunda, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerine aylik
net 3.850 TL huzur hakki 6demesi yapilmasina, diger Yonetim Kurulu Bagkan ve Uyelerine
herhangi bir 6deme yapilmamasina 42.920,489 adet ret oyuna karsilik 229.714.349,263 adet kabul
oyu ile ve oy ¢oklugu ile karar verildi.

10. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde 2017 yilt
icin Yonetim Kurulunca yapilan Bagimsiz Denetim Sirketi se¢ciminin goriisiilmesi ve
onaya sunulmasi.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yaymnlanan Sermaye Piyasast Bagimsiz Dis Denetleme

Hakkinda Yonetmelik geregi Yoénetim Kurulu tarafindan yapilan bagimsiz denetleme sirketi

secimi konusu goriisiildii. Denetimden Sorumlu Komite'nin 6nerisi ve Yonetim Kurulu'nun

03/05/2017 tarihli karari ile Sermaye Piyasasi Mevzuat: ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun

339. Maddesi uyarinca sirketin 2017 yili hesap dénemindeki finansal tablolarinin denetlenmesi

ve bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsaminda diger faaliyetleri yiiriitmek iizere PwC

BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.nin secilmesine

karar verildigi anlagilmakla, alinan kararn oylamasma gegildi. Yapilan oylama sonucunda

Yo6netim Kurulu Kararmin onaylanmasina 42.920,489 adet ret oyuna karsilik 229.714.349,263 adet

kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile karar verildi.

11. Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri kapsaminda iligkili taraflarla 2016 yil1 icerisinde
yapilan islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verilmesi.

2016 yihinda gerceklestirilen iliskili taraf islemlerine iliskin olarak, 31.12.2016 tarihli Konsolide

Olmayan Finansal Tablo 15 nolu dipnotunda da iligkili taraf islemleri tablosu ve islem

agiklamalarina iligkin olarak; .

- Aktay Otel Isletmeleri’den pesin tahsil edilen kira rakamu ve ilgili sirketten yapilan otel

demirbaslari alim, \ , %{ f‘; ‘l
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- Int-er Yapr'dan Hayat Tepe Suites ve OYZ Adi Ortakligi'nin Biiytikyali projeleri ile ilgili alinan
hizmet,

- Ozak Tekstil araciligiyla kullanulan 6.650.000 Eur ve 10.000.000 Eur tutarl: koprii krediler,

- Elif Emlak ile Hayat Tepe’de yer alan 51 adet konutun satisina iliskin satis vaadi sézlesmesi
imzalanmast ve daha sonra bu sézlesmenin feshedilmesi,

Ayrica, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "[I-17.1" sayili "Kurumsal Yénetim Tebligi" 10. Maddesi

kapsaminda 2016 yilinda iliskili taraflar ile gerceklestirilen ve;

- hizmet aliglarinda satislarin maliyetine orani,

- hizmet satislarinda ise hasilat tutarma orani,

%10 sinirin agan islemler hakkinda Iliskili Taraf Islemleri raporu diizenlendigi ve raporun sonug

bolimiiniin KAP'ta agiklandig1 konusunda genel kurula bilgi verildi.

Iligkili taraf islemleri kapsaminda;

- Int-er Yap1 Ing.Tur.San.ve Tic.A.S. ile genel miiteaahhitlik hizmetleri kapsaminda yapilan

hizmet alimlarinin 7.185.996 TL,

- Aktay Otel Isletmeleri A.S. ile Ela Quality Resort Hotel'in isletilmesine iliskin elde kira

gelirlerinin 20.710.828 TL,

olarak gerceklestigi ve %10 siurmi astigi ; 2017 yilinda da séz konusu iligkili taraflarla

gerceklestirilen mal/hizmet alim ve satimina iliskin islemlerin %10 smirmi asacag ongorildugi

konusu Genel Kurul'un bilgilerine sunuldu. Bu arada Baris Ercetin adh ortagimizin “e-imza ile

girmis bulunmaktayim. 42.920 oy ile ret oylar1 gitmekte, eger bu oylar bana ait ise herhangi bir

ret oy vermedigimi beyan ederim.” seklinde agiklama gonderdigi gortildii. “Ekran Ciktis1” alind:

tutanaga eklendi.

12. Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun III-48.1 sayili Teblig'inin 37.maddesi uyarinca pay
sahiplerine bilgi verilmesi.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I11-48.1 sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar

Tebligi'nin ekspertiz degerinin altinda gerceklestirilen iglemlere iliskin 37.maddesi kapsaminda

2016 yilinda; Hayat Tepe'de yapilan 6 adet bagimsiz bsliimiin satis ve 3 adet bagimsiz béliimiin

kiralama islemlerinin ve Bulvar 2016 AVM'de yapilan 3 adet kiralama isleminin ekspertiz

degerlerinden daha diisiik bedelle gergeklestigi konusu Genel Kurul'un bilgilerine sunuldu.

13. 2016 y1l1 i¢inde iigiincii kisiler lehine verilen teminat, rehin ve ipotekler ve elde edilen gelir
veya menfaatler hakkinda ortaklarin bilgilendirilmesi.

Sirket tarafindan 2016 yili i¢inde 3.kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek verilmedigi konusu

ortaklarin bilgisine sunuldu.

14. 2016 yil1 iginde yapilan bagis ve yardimlar hakkinda ortaklara bilgi sunulmasi ve 2017
yilinda yapilacak bagsslar icin iist sinir belirlenmesi.

2016 yili icinde Sirket tarafindan bagis ve yardim yapilmadigi konusunda Genel Kurul’a bilgi

verildi ve 2017 yilinda yapilabilecek bagis ve yardimlar icin {ist siur olarak 500.000 TL
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belirlenmesi konusunda Saim Kili¢'m onergesi onaya sunuldu ve 7.309.231,489 adet ret oyuna
kargilik 222.448.038,263 adet kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

15. GYODER oénderliginde yiiriitiilen “Milletin Meclisini Millet Yapar” projesine katilim
kapsaminda ortaklara bilgi verilmesi.

Sirket tarafindan, GYODER &nderliginde ytiriitiilen “Milletin Meclisini Millet Yapar” projesi
kapsaminda; “Gyoder Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: Dernegi Tiirkiye Biiyiik
Millet Meclisi Yapi Konsorsiyumu”na 1.000.000 TL ile katilim saglandig: ve 23/08/2016 tarihinde
konsorsiyum sézlesmesi imzalayarak; katilim pay1 olan 1.000.000 TL'nin yarisinin 2016 yihinda,
diger yarisi ise 2017 yilinda olacak sekilde toplam 6 esit taksitte odendigi Genel Kurul'un
bilgilerine sunuldu.

16. 2016 y1linda gerceklestirilen geri alim islemleri hakkinda ortaklara bilgi verilmesi.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21 Temmuz 2016 ve 25 Temmuz 2016 tarihli Basin Duyurular
kapsaminda 1 ve 2 Aralik 2016 tarihlerinde 1,73-1,78 TL fiyat araligindan 88.560 adet payin geri
aliminin yapildigi ve iglemlerin toplam tutarmin 157.052 TL olarak gergeklestigi, 2015 yilinda
yapilan islemlerle birlikte geri alinan paylarin  Sirketimizin sermayesine oraninin
toplamda %0,17'ye ulagtig1 ve geri alimin mevcut nakit varliklar ve Sirket faaliyet gelirleri ile
finanse edildigi konusunda bilgi aktarilmis olup; Genel Kurul tarihi itibariyle geri alim islemleri
tamamlandig; ve geri alman paylardan heniiz elden cikarilan olmadig1 konusu Genel Kurul'un
bilgilerine sunuldu.

17. 2016 y1linda gerceklestirilen kolaylagtinlmis usulde birlesme iglemleri ile ilgili ortaklara
bilgi verilmesi.

Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) ve Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Kolaylastirilmis Usulde
Birlesme isleminde Birlesme Sozlesmesi’nin genel kurul tarafindan onaylanmasina gerek
bulunmamakta olup, Sirketin sermayesinin %100'iine sahip oldugu bagh ortakhigi Arstate
Turizm Pazarlama ve Tic. AS.le TTK ve SPK II-23.2 sayil Birlesme ve Boliinme Tebligi
hiikiimlerine gore devralma suretiyle kolaylastirilmis usulde birlesme islemleri i¢in 2016 yilinda
Sermaye Piyasast Kurulu'na basvuruda bulundugu, ilgili makamdan verilen onay
dogrultusunda birlesme isleminin 21/10/2016 tarihinde tescil edildigi Genel Kurul'un bilgisine
sunuldu.

18. Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddelerinde yazili
muameleleri yapabilmeleri i¢in izin verilmesi.

Glindem maddesi miizakereye agildi, séz alan olmadi, oylamaya gecildi. Tiirk Ticaret

Kanunu'nun 395.-396. maddeleri geregince Yénetim Kurulu Uyeleri'ne Sirket konusuna giren

igleri bizzat veya baskalari adina yapmalari ve bu nevi igleri yapan sirketlere ortak olabilmeleri

ve diger islemleri yapabilmeleri hususunda izin verilmesine 42.920,489 adet ret oyuna karsilik

—

229.714.349,263 adet kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kara;'\verit(ii__ =8
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19. Kurumsal Yénetim Ilkeleri'nin 1.3.6 no.lu ilkesi kapsaminda Genel Kurul'a bilgi
verilmesi.

Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 1.3.6.maddesi kapsaminda Yénetim

Kurulu Uyeleri'nin Sirket diginda aldig1 gérevler Genel Kurul’un bilgilerine sunuldu.

20. Dilek, temenniler ve kapanis.

Dilek ve temennilerde s6z alan olmadi. Giindemde konusulacak baska bir konu kalmadigindan

Tutanak Yazmani
Ozge DUNDAR U 8
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Genel kurul toplantisina son verildi.

Toplanti Bagkani

Oy Toplama Memuru Bakanlik Temsilcisi

Hil YIB ZCEL{I/( Nevin Oktay
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