OZAKGYO

Hayata Deger Katar

31Mart 2022

Yatirhmci Sunumu

ozakgyo.com



I_(_lsaca
0ZAK GYO

Aktif Buylikliik: 8,5 mr TL

Ozkaynak Biiyiikliigii: 7,1mr TL

Gayrimenkul Portfoyi: 7 mr TL

Kiralanabilir Portfoy: 4,350mr TL

Net Aktif Deger: 7,6 mr TL

Odenmis Sermaye: 728 mn TL

Halka Aciklik Orani: %25

2022 1. Ceyrek Hisse Getiri Orani: %30

2022 Ceyrek Sonu Piyasa Degeri: 3,072 mr TL
JCR Uzun Vadeli Ulusal Not: AA (Trk)/ Goriiniim Stabil
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» 1985 yilinda kurulus

e 3 ayri fabrika ve 45.000 m’ kapali alan

* Rakiplerine gore fark yaratan stratejiler

e Armani, Prada, Hugo Boss, Zara,
Guess, Massimo Dutti, Replay, Esprit
markalarina liretim

* 3.200 calisan

» %95'i ihracata yonelik katma deger
yaratan lirlinlerde tliretim

* Kurulusundan bugitine istikrarl biiylime
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* 1995 yilinda kurulus

e OZAK Grubu'nun insaat
faaliyetlerinin gerceklestiriimesi

e OZAK GYO projelerinin hayata
gecirilmesinde proje yonetimi,
tedarik yonetimi, kalite yonetimi,
maliyet ve siirec yonetimi

210 kisilik uzman kadro

* Alt yiikleniciler ile birlikte
2.300 kisilik santiye kadrosu

“TESiS YONETIMI

e Portfoyilimiizde bulunan AVM,
Ofis, Konut, Rezidans vb. tesislerin
giivenlik, temizlik, bakim-onarim,
kiralama fonksiyonlarinin yonetimi

* Gelecek yillarda bu hizmetlerin
grup disi firmalara da sunulmasi
hedeflenerek 6nemli bir marka
ve piyasa degerine erismesi
beklenmektedir

* Rakiplerine gore fark yaratan stratejiler

* Aile ve once cocuk konsepti, cocuk
resepsiyonu ve takip sistemleri,
teen club

* Nitelikli odalar, kisiye 6zel villalar,
her villaya 6zel hizmet veren ekip,
helikopter, VIP transfer hizmetleri

* 9 ayri ala cart ve snack restaurant,
unlii sefler ve kalite denetimini
saglayan gida miihendislerinden
olusan kadro

* Yilksek sezonda %100’lere ulasan
doluluk

e 2009 yilinda kurulus

* Gayrimenkul ve gayrimenkul yatirnm
projeleri, turizm faaliyetleri

* Sehir merkezli fark yaratan projeler
ve bu projelerden Avrupa’nin saygin
kuruluslarindan kazanilan ddiiller

e Aktay Otel isletmeleri (%95)
 Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi Ortaklig (%60)
* Biiyiikyah Otel isletmeciligi (%60)
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Bakis ACImiz

Ozak GYO, 6ngoriilii yapisi sayesinde tasarladig)
oncl projelerle sektorde fark yaratirken, esnek
portfoy yonetimiile de zamanin kosullarina uyum
saglamaktadir.

2009 yilinda kurulan Ozak GYO’nun temelleri 1995 yilinda insaat sektoriinde
faaliyet gostermeye baslayan Int-Er Yapr'ya dayanmaktadir. Yenilikci, kaliteli
ve verimlilik odakl yaklasimiyla Ozak GYO; konut, ofis, depolama, turizm

ve perakende olmak lizere farkl segmentlerde genis liriin gami ve portfoy
yonetimiyle arazi ve proje gelistirme calismalan yuriutmektedir.

“Yasama deger katmayi” merkezine alan Ozak GYO, tiim miisterileri icin zaman -
kazandiran, hayati kolaylastiran, mutluluk ve konfor odakli projeleriyle gelecek

trendlerinin belirleyicisi konumundadir.
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Strateji ve Hedeflerimiz

Giiclii ve Siirdiirtilebilir Nakit Akisi Uzerine Insa Edilmis Bir Gelecek...

 Sosyal ekonomik konjonktiire bagh yurt ici ve yurt disi firsatlardan
deger yaratmak

« Agirhkh olarak turizm odakh doviz bazli kira gelirine sahip
gelir tablosunu siirdiirlilebilir hale getirmek

 Sehir merkezlerinde alternatif yasama dayali projeler olusturmak

« Guclii bilanco ilkesinden taviz vermeden planlanan projeler olusturmak

- Yerli ve yabanci yatirnmcilar tarafindan oncelikli olarak tercih edilen,
- Orta vadede net aktif biiyiiklligiinli %100’iin iizerinde arttirarak
Turkiye'nin en prestijli projelerine sahip GYO’su olma yolunda
emin adimlarla ilerlemektir.
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Guclu Yanlar

TREND YARATAN PROJE GELISTIRICi OZELLIGi ILE SEKTORE YON VEREN VIiZYON
DORT FARKLI SEGMENTTEKiI OPERASYONLARIN SAGLADIGI RiSKLERE KARSI ESNEK VE KORUYUCU YAPI

ENDUSTRI & OFiS

* 34 PORTALL PLAZA BASAKSEHIR
| i$ ISTANBUL 34 GUNE$Li

* OZAK MERKEZ BUYUKYALI

TICARI

- METRO GROSS MARKET BAYRAMPASA
- BULVAR 216 ATASEHIR
- FISEKHANE

Esnek Yapida Gicli

Is Modeli

Taninmis

Finansal Yapi

Degerli Varliklardan

Kiraci Portfoydi Olusan Portfoy

o

BEB

KONUT

« BUYUKYALI ZEYTINBURNU
- HAYAT TEPE BAYRAMPASA

» 0ZAK 1-2 GOKTURK PROJESI
* BALMUMCU PROJESI

« MAHMUTBEY PROJESI

Farkl Segmentlerde
Operasyonlar

Mevcut
Degerli Projeler

TURIZM

* ELA EXCELLENCE RESORT HOTEL BELEK
* ELA DIDIM OTEL PROJESI

* ELA DEMRE OTEL PROJESI

* ELA BODRUM OTEL PROJESI

Farkhlasan
Merkezi Projeler

Ongoriilebilir
Nakit Akisi
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OZAK BULVARYT4

GOKTURK

ELA

EXCELLENCE

EEEEEEEEEEE

45

SSTANBUL <7

%

BUYUKYALI FISERHANE

34PORTALL
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Gayrimenkul Portfoy Yapimiz

HAYATIN, TICARETIN VE TURIZM MERKEZINDE

1,575MR TL

® Satisa Konu Olan Projeler

Turizm Kaynakl Kira Geliri

1,060 MR TL

Projelendirme Asamasindaki Arsalar

2,007 MR

m Kira Geliri Yaratan Ticari Gayrimenkuller
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Siirdurulebilir Bliyiimeye Dayal 2020 Ekspertiz 2021Ekspertiz

Gayrimenkul Portfoyii (MN) Degeri (MN) Degeri (MN) Degisim (%)
Biiyiikyal 1.312 1.040 %21
Metro Gross Market, istabul 255 386 %51
EE EE EE EEE Ela Excellence Resort Hotel 1.287 2.007 %56
S u rd u r u I e b I I I r 34 Portall 574 883 %54
Bodrum Arsasi - 603 -
N B
B u u m e e Bulvar 216 409 553 %35
y y s Istanbul 34 281 405 %44
Hayattepe 7 4 -%43
D a ya I I Biiyiikyali Ozak Ofis Binasi 83 116 %40
= Goktiirk 1 344 339 ~%1
Gayrimenkul g
y Goktiirk 3 = 208 =
ol < — Goktiirk 198 Ada = 21 -
PO rtfoy u HENE Balmumcu 186 307 %65
Mahmutbey Arsasi 71 m %56
Demre Arsasi - 92 -
Aydin Didim - 226 -

Toplam

OZAKGYO | ozakgyo.com

aaaaaaa ger Katar




Kira Geliri Yaratan Varliklarimiz

Varhklarimiz

1. Ceyrek Gelir (mn TL) 1. Ceyrek Doluluk Orani (%)

Ela Excellence Resort Hotel

34 Portal

Is Istanbul

Bulvar 216

Biiyiikyali Ozak Genel Miidiirliik Binasi
Fisekhane

Metro Gross Market

Is Ortaklarimiz

Cookshop

Ferida

The Levant

Datca Murat Ciftligi
D&R

The Hunger

Zennup

Ranchero

Odebank

Sushico
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2022 Hedeflenen
Kira Geliri (mn)

274
42
17
14
3,0
13
16

SGS Holding

Sushi Manga

Ekspertiz Degeri

2,007 mr
883 mn
405 mn
553 mn
116 mn

467 mn
386 mn

Metro Gross
Market
Happy Moon’s Teska Armatiir m
International
Montessori School

Spada Coffee

Aras Kargo



2022 Yilinda Satisa Konu

Olan Varliklarimiz
Buyukyali Gokturk 1 Goktirk 2
«Toplam Adet: 1565 -Toplam Adet: 157 -Toplam Adet: 67
- Satilabilir Adet: 356 - Satilabilir Adet: 3 - Satilabilir Adet: 63
- Satilabilir m* 72,762 - Satilabilir m*: 924 » Satilabilir m* 19,496
« Teslim Edilen: 52 » Teslim Edilen: 154 - Teslim Edilen: 0
- Toplam Beklenen Satis Geliri: 8,4 mr TL - Toplam Beklenen Satis Geliri: 695 mn TL « Toplam Beklenen Satis Geliri: 900 mn TL
» Blitlin Satis ve Teslimlerin  Toplam Biitiin Satis ve Teslimlerin - Butuin Satis ve Teslimlerin Tamamlanma
Tamamlanma Tarihi: 2023 Tamamlanma Tarihi: 2022 Tarihi: 2023
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2022 Yilinda One Cikmasini
Bekledigimiz Varlklarimiz

Ela Excellence Resort Hotel

« Konum: Belek
 Toplam Oda: 583
- Hedef Pazarlar: Avrupave Asya Ulkeleri
- Hedef Kitle: Ust Gelir Grubu
« 2022 Hedef Gelir: 274 mn TL
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Fisekhane

« Ortaklik Orani: %63
* Acilis: 2021
- Konsept: Yasam Merkezi

s Icerik: Kiiltiir Sanat, Gastronomi, Eglence

- Toplam Kiralanabilir Unite; 140
« Toplam Kiralanabilir m% 36,200
 Doluluk: %69
« 2022 Hedef Gelir: 34 mn TL



BODRUM ARSASI

e Konum: Bodrum

* Proje Tipi: Otel

e Arsa Alani: 345.000 m*

* Ekspertiz Degeri: 603 mnTL
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DIDIM ARSASI

e Konum: Aydin

* Proje Tipi: Otel

e Arsa Alani: 164.000 m*

* Ekspertiz Degeri: 226 mnTL

Planlanan Projeler

DEMRE ARSALARI

e Konum: Antalya

* Proje Tipi: Otel

e Arsa Alani: 70.698 m’

* Ekspertiz Degeri: 92 mnTL

GOKTURK 3 ARSASI

e Konum: istanbul

* Proje Tipi: Konut

e Arsa Alan:: 11.891m’

e Ekspertiz Degeri: 208 mnTL

BALMUMCU ARSASI

e Konum: istanbul

* Proje Tipi: Karma

e Arsa Alani: 8.349 m*

» Ekspertiz Degeri: 307 mnTL

MAHMUTBEY ARSASI

e Konum: Istanbul

* Proje Tipi: Konut

e Arsa Alani: 6.682 m’

* Ekspertiz Degeri: 11TmnTL
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Mn TL

Hasilat

Ozet Konsolide Finansal Tablolar

Ozet Konsolide Gelir Tablosu (Mn TL)

Yilik

Ceyreklik

2019

2020

2021

Degisim %(21/20)

4C'21

122

Degisim
%(1C21/1C22)

Degisim
%(4C21/1C22)

FAVOK
FAVOK Marji

Net Finansman Gelir/Gider
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194,8

386

668

13

73%

-223

Kira gelirleri kirthmi solo finansal tablolarin net rakamlari dogrultusunda gosterilmektedir.

75,7

308,3

307

77

305%

3700%

Satis Gelirleri 296 1.046 1.232 18% 268 496 815 204% 64%

Kira Gelirleri m 81 135 67% 14 35,3 21 50% -40%
Otel 60,2 34,3 72 10% 0 17,9 - - -
Ofis 27,4 32,3 45,5 41% 10,40 1,7 16 54% 37%
Perakende 23,6 14,5 17,5 21% 3,6 4,8 5 39% 4%

Briit Kar 226 394 694 76% 79 326 314 298% -4%

-1%

2460%

Ozet Konsolide Bilanco (Mn TL)

Toplam Varhklar

MnTL 2021 1C22 | Degisim % (2020/1C22)
Donen Varliklar 2.953 2.340 -21%
Duran Varliklar 6.110 6.221 2%

K.V. Yiikiimliiliikler 1.282 773 -40%
U.V. Yilkiimliiliikler 1.056 611 -42%
Ozkaynaklar 6.725 7177 7%

Toplam Kaynaklar
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Toplam Hasilat MN TL
561MN TL
281MNTL

%50

1C’21 4C'21 1C'22
284 MNTL 564 MN TL 845MNTL
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Kira Gelirleri MN TL
/MNTL
1C21-1C22
%50
-14,3MNTL .
4C21-1C22
%40
1C'21 4C'21 1C'22
14AMNTL 353MNTL 2TMNTL

(*) Solo finansal tablo verisidir.

Toplam Hasilat & Kira Gelirleri & Favok

FAVOK MN TL
231.3MNTL +
1C21-1C22
%305
-TMNTL .
4C21-1C22
%-1
1’21 4C'21 1022
757 MNTL 308,3MNTL 307MN TL
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Guclu Finansal Yapi

« Toplam Donen Varliklar: 2,340 MR TL - Toplam Kisa Vadeli - Toplam Nakit ve Finansal
« Nakit ve benzerleri: 538 MN TL Yukiimliltikler: 774 MR TL Yatirnmlar: 1121TMR TL
- Finansal Yatirmlar: 583 MN TL - Kisa Vadeli Finansal Borclar: 295 MN TL - Dlisulk Finansal Borclar: 652 MN TL
 Toplam Duran Varliklar: 6,221MR TL - Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler: 61TMR TL - Net Finansal Durum: 465 MN TL
- Uzun Vadeli Finansal Borclar: 357 MN TL
- Toplam Finansal Borclar: 652 MN TL
- Toplam Ozkaynaklar: 7,177 MR TL

- Toplam Ozkaynak/ Toplam Aktifler: 84%

Gayrimenkul Sektoriinde olusabilecek zorlu kosullar, ileride olusabilecek firsatlar icin hazir ve de yeterli diizeyde 6zkaynaklar

6ZAKGYO | ozakgyo.com 16




Yuksek
Net

Aktif
Degeri
Iskontosu
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Net Aktif Deger Tablosu (Mn TL)

NET AKTIF DEGER

(+) Nakit & K.V.Finansal Yatirnmlar
(+) Diger Varliklar
(-) Diger Yiikiimliiliikler

(-) Borclar

1.171
360
1.634,00
446
7.116,00

Mn TL 2021 1Ceyrek 2022
Bodrum 603 610
Goktiirk 3 208 208
Goktiirk (KOP) 21 21
Aydin - Didim 226 226
Arsalar
Demre Arsasi 92 92
Balmumcu 307 307
Mahmut Bey Arsasi m 11
(+) Toplam Arsalar 1.568 1.575
34 Portall Plaza, istanbul 883 883
Ofis- is istanbul 34, istanbul 405 405
Ofis- Biiyiikyali Ozak Ofis Binasi, istanbul 116 116
Binalar Perakende - Metro Gross Market, istanbul 386 386
Perakende - Bulvar 216, istanbul 553 553
Otel - Ela Excellence Resort Hotel 2.007 2.007
(+) Toplam Binalar 4.350,00 4.350,00
Tamamlanan Projeler — Goktiirk1 339 24
Devam Eden Projeler — Goktiirk2 121 121
Projeler Devam Eden Projeler — Hayattepe 4 2
Devam Eden Projeler — Biiyiikyali 1.040 913
(+) Toplam Projeler 1.504,00 1.060
Aktay Otel isletmeleri A.S 242.3 2423
(Turizm) 0,0 0,0
Bagh Ortakhklar
Betuyap — Detuyap 0,5 0,5
(+) Toplam istirakler 242,8

7,597 MR TL

TOPLAM NET AKTIF DEGER

3,0/2MR TL

31.03.2022 iTIBARIYLA PiYASA DEGERI
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Net Aktif Deger Projeksiyonu (Mn TL)

C S Turizm
yatirnmlari Turizm
G?yrimenkul yatirimlarinin
piyasasinda tamamlanip,
olusasi faliyete
- muhtemel gecmesi
Bulvar 216 Biiviikvall Biiyiikyah & firsatlarin
G")I,( ..yk ' Goktirk 2 Degerlendiriimesi
Okturk 1 teslimleri l
teslimleri, Turizm
Biiyiikyals Goktiirk 2 atrimlart
, ve Goktiirk 1 iiretim y
OPET e ofs teslimleri tok art
satisi ' Stok artisl 23.848
: Biiyiikyal stok artisi, Turizm l
%5 pa Turizm yatinmlar
l a||rF:1|y Yatirimlari 17.820
Goktiirk 1. l l 12.941
Parsel
l Goktiirk 2 Biyiikyal l 10.984
Parsel Biiyiikyali teslimler
et e tiretim stok
Goktiirk 1.
Parsel l at"_'s' & l 7.116
o teslimler
Biiytikyal
l Biiyiikyal tiretim stok
Biiviikval tiretim stok atrisi l 3-732v1
.. u¥u yal atnisi
Ela Hotel Hayat Tepe uretltm stok l
%43 hisse teslimler atrisl
Balmumcu Balmumcu alimi l 2.653,9
arsalari arsalan l l
l 2.050,3
| l 1.658,1
1.219,3 1.226,7
669,7 685,8 841,9
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Giiclii, Net, Aktif Deger bilyiimemiz, stratejimizin basariyla uygulandigini gosteriyor.
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PREMIUM_
SEGMENTINE
HITAP EDEN
PORTFOY

Yiiksek gelir grubu miisterileri

hedefleyen merkezi konumiu
yeni projeler

GUVEN VEREN
BILANCO
RAKAMLARI

Sektore gore diisiik bor¢
pozisyonu ve riskten dogal
korunma ile diisiik doviz riski

Neden Ozak Gyo'ya
Yatirim Yapmalisiniz?

DOGRU SEKILDE
KONUMLANMIS
PORTFOY YAPISI

Her tiirlii ekonomik
konjektiire karsi dengeli ve
hazir gayrimenkul portfoyii

YUKSEK GETIRI
POTANSIYELI
60% NAD iskontosu

TOPLAM AKTIF BUYUKLUGU

8.4MRTL

GAYRIMENKUL PORTFOY DEGERI

/IMRTL

NET AKTIF DEGER

7.6 MNTL

NET KAR

447 MN TL
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Hisse Performansi
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